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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2019-11-21

§ 258
Delegationsbeslut 2019-10-01 — 2019-10-31

Enligt separat lista

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2019-11-21

§ 259

Bostadsanpassningsbidrag och atgarder beviljade enligt
delegation 2019-10-01 — 2019-10-31

Enligt separat lista

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2019-11-21

§ 260

Antecknas for kannedom foljande beslut och skrivelser

Lansstyrelsens beslut 2019-10-24 1 6verklagat beslut om bygglov for
nybyggnad av komplementbyggnad pa fastigheten Kéllstorp 1:104
Lansstyrelsen upphiver bygglovsndmndens beslut

Linsstyrelsens beslut 2019-10-24 1 6verklagat beslut om avslag pa ansokan om
fasadidndring pa fastigheten Junkern 2
Lansstyrelsen upphiver bygglovsndmndens beslut

Linsstyrelsens beslut 2019-10-24 1 6verklagat beslut om bygglov for nybyggnad av
verkstad och kontor pa fastigheten Borret 6

Lénsstyrelsen upphéver bygglovsndmndens beslut och aterforvisar drendet till
ndmnden for fortsatt handlaggning

Lansstyrelsens beslut 2019-10-24 1 6verklagat beslut avseende tillsyn av
montage av industriportar pa fastigheten Chaufféren 29
Lansstyrelsen avslar 6verklagandet

Lansstyrelsens beslut 2019-10-28 1 overklagat beslut om bygglov for nybyggnad av
fritidshus pé fastigheten Eftra 3:43
Lansstyrelsen upphéaver bygglovsndmndens beslut.

Lansstyrelsens beslut 2019-10-28 avseende byggsanktionsavgift for olovligt
uppford komplementbyggnad pa fastigheten Ryggésen 11
Lansstyrelsen avslar 6verklagandet

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2019-11-21

§ 261

Manadsuppfoljning oktober.
S-2019-4

Beslut

1. Bygglovsndmnden godkénner underlag enligt bilaga.

Underlag for beslut
Handling

352673 Manadsuppfoljning oktober, 2019-11-06

Skickas till
Ekonomienheten

Tillhor beslut
X

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2019-11-21

§ 262

Uppdrag om tillganglighet och enkelt avhjalpta hinder.

Beslut

1. Bygglovsndmnden hemstiller att kommunstyrelsen ska starta och utfora ett projekt om
tillgédnglighet till allmadnna platser och publika lokaler. Projekt ska avse de fastigheter
som Falkenbergs kommun rader 6ver, samt inkludera fastighetségare till andra
allménna platser och publika lokaler och tillféra de medel som krévs for projektet.

Motivering av beslut

Krav pa tillgénglighet till allmdnna platser och publika lokaler har funnits sedan 1960-talet,
men var dé inte lika hdga som 1 dagens bygglagstiftning och géllde bara vid ny- och vid
storre ombyggnationer. For att kunna reglera redan bebyggda/anlagda platser inforde
regeringen bestimmelser om enkelt avhjdlpta hinder. I samband med att reglerna infordes
2001 angav regeringen i forarbetena till lagstiftningen en malsittning att samtliga enkelt
avhjélpta hinder skulle vara avhjilpta vid utgdngen av 2010. Falkenberg har gjort en del
men har mycket kvar att géra med bland annat ledstrak, nivaskillnader, belysning,
skyltning med mera.

Att platser ska vara tillgdngliga dr en mansklig réttighet och ar lagstiftad i och med FN:s
konvention om réttigheter for personer med funktionsnedséttning (artikel 9 och 19).
Tillgdnglighet finns &ven med 1 de 17 mél som finns i Agenda 2030. I mélen finns hélsa
och vilbefinnande med men édven att stider och samhéllen ska vara hallbara och
inkluderande. Befolkningen 1 hela landet blir dldre och dldre for att nimna nagra utsatta.
Cirka 20 procent av Sveriges befolkning &r dver 65 ér, cirka 13 procent av dem har ett
rorelsehinder och manga fler har en horsel- och/eller synnedséttning. Fran och med 1
januari 2015 utgdr bristande tillgédnglighet en form av diskriminering i
diskrimineringslagen (2008:567).

Bygglovsndmnden har tillsynsansvaret enligt plan- och bygglagen (2010:900) géllande
enkelt avhjilpta hinder. Till stod har bygglovsnimnden Boverkets foreskrifter BFS
2011:13 - HIN3 och BFS 2011:5 - ALM2 med krav om hur platser kan goras tillgéngliga.
Den som har ansvar for att dtgdrda ett enkelt avhjélpt hinder &r i1 forsta hand den som
rittsligt rader Over hindret. Bygglovsndmnden bedomer att det i de allra flesta fall &vilar
fastighetségaren att tgédrda de brister som uppmérksammats, da fastighetsagarens tillstand
alltid krévs for att gora atgarder pd fastigheten.

Bygglovsndmnden ska driva tillsynsidrenden. Att gora punktinsatser pa fastigheter och
platser kan ge ett mycket mérkligt resultat 1 utformning och i stadsbilden.
Bygglovsndamnden anser darfor att kommunstyrelsen ska ta ett storre ansvar for
tillgdngligheten i hela kommunen. Ansvaret ska gélla bade for de fastigheter som
Falkenbergs kommun édger och inkludera fastighetsigare till de platser och lokaler som
kommunen inte rader over i ett samarbetsprojekt. Kommunstyrelsen kommer da att behdva
tillfora de medel som kravs for projektering och utforande av projektet. Avsikten &r att lata
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2019-11-21

fortsattning § 262

alla medborgare ta del av de allménna platser och publika lokaler som de har ritt till enligt
ovan ndmnda lagstiftningar.

Beskrivning av drendet

Bygglovsnamnden beslutade 13 december 2018 att foreldgga Falkenbergs kommun att
atgérda de brister som fanns pé fastigheten utmed Storgatan. Foreldggandet belastade
fastigheten Innerstaden 3:1 och syftade till att gora sju stycken lokaler mer tillgdngliga
genom att ta bort nivaskillnader pa gatan. Foreldggandet forenades med vite och
gatuenheten har atgirdat bristerna och drendet har avskrivits.

Bygglovsndgmnden anser att det dr orimligt att driva tillsynsdrenden om enkelt avhjilpta
hinder mot andra fastighetsdgare nir kommunen sjélv inte gjort rétt. Att behova forelagga
kommunen och en annan enhet/avdelning &r inte helt okontroversiellt da hela kommunen
ska vara en kommun.

Underlag for beslut

Plan- och bygglagen (2010:900)

BFS 2011:13 — HIN3

BFS 2011:5 - ALM2

FN:s konvention om rattigheter for personer med funktionsnedsittning
Diskrimineringslagen (2008:567)

Agenda 2030

Skickas till
Kommunstyrelsen

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2019-11-21

§ 263

Beslut
1. Forelaggande enligt beslut 2019-03-21 § 69 aterkallas och drendet avskrivs

Beskrivning av arendet

Rivningsforeldggandet avsag en forfallen fore detta bensinstationsbyggnad. Byggnaden
revs under september manad. Kvar pa platsen ligger en del krossad betong, som
fastighetsigaren vill anvéinda som fyllnadsmassa pa fastigheten.

Skickas till
Fastighetsdgare
Lantmateriets fastighetsinskrivning

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2019-11-21

§ 264

Beslut
1. Forelaggande enligt beslut 2019-06-27 § SDB-2019-162 aterkallas och drende

avskrivs.

Beskrivning av drendet

Forelaggandet avsag atgarder som vidtagits pa privatdgd, allméin platsmark: park. Det
rorde sig dels om murar som uppforts, dels om en byggnad som inretts till privat bastu och
dusch.

Vid besok pa fastigheten 2019-10-15 kunde bygglovsenheten notera att murarna tagits bort
liksom duschutrustningen och bastuaggregatet i byggnaden.

Med stod av 11 kap 32a § har bygglovsndmnden i foreldggandet forbjudit att de olovliga
atgirderna utfors pa nytt.

Skickas till
Fastighetsdgare
Lantmateriets fastighetsinskrivning

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2019-11-21

§ 265

Beslut
1. Medstod av 11 ka

20 och 37 lan- och bygglagen (PBL 2010:900) foreldggs -
1 egenskap av lagfaren édgare till fastigheten

vid vite om 50 000 kronor att senast 2 ménader fran att detta beslut

vunnit laga kraft ha rivit/undanrojt delvis uppford komplementbyggnad, enligt fotografi

tillhorande beslutet.

2. Med stod av 11 kap 32a § PBL forbjuder bygglovsndmnden att den olovliga atgérden
utfors pa nytt.

Motivering av beslut

Enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ska byggnadsndmnden prova
forutséttningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om en péfoljd sa snart det
finns anledning att anta att ndgon inte har f6ljt en bestimmelse 1 plan- och bygglagen m.m.

Om det pé en fastighet eller i friga om ett byggnadsverk har vidtagits en atgérd i strid mot
denna lag eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med stéd av lagen, far
byggnadsndmnden enligt 11 kap 20 § plan- och bygglagen foreldgga den som éger
fastigheten eller byggnadsverket att vidta réttelse inom en viss tid (rattelsesforeldggande).

Enligt 11 kap. 37 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, far forelédggandet férenas med
vite.

Om foreldggandet inte f6ljs far byggnadsndmnden med stdd av 11 kap. 27 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL, besluta att atgérden ska genomforas pé den forsumliges
bekostnad och hur det ska ske.

Efter anmélan gjorde bygglovsndmnden tillsynsbesok pa fastigheten

2019-09-06. I dess sodra horn, ndra tomtgréns till grannfastigheten _ och helt
pa prickmark, som enligt gillande detaljplan inte far bebyggas, var en byggnad under
uppforande. P4 en gjuten bottenplatta hade rests en regelstomme, forsedd med en
takkonstruktion med nockbalk och takstolar. Byggnadens storlek uppskattades till 20-25
kvadratmeter och dess nockhojd till cirka 3,5 meter. Ingen ans6kan om bygglov har gjorts
for byggnaden, och ndgot lov har f6ljaktligen inte beviljats.

Da byggnaden ér beldgen helt pa prickmark kan den inte beviljas bygglov. Inte heller kan
den uppforas som en bygglovsbefriad men anmélningspliktig komplementbyggnad enligt 9
kap 4a §, da den ligger ndrmare tomtgréans mot allmin platsmark &n 4,5 meter. Byggnaden
maste darfor undanrdjas.

Upplysningar
Detta beslut oversindes till Lantméteriets Fastighetsinskrivning, Norrtélje

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2019-11-21

fortsattning § 265

Tillvdgagangssitt vid eventuellt verklagande (se 6verklagandeanvisning)

Beskrivning av drendet

Arendet avser en komplementbyggnad som uppforts helt pa prickmark utan stéd av
bygglov, eller startbesked for bygglovsbefriad komplementbyggnad enligt 9 kap 4a § plan-
och bygglagen.

2019-07-31: Anmélan gors till bygglovsndmnden

2019-09-06: Tillsynsbesdk. Agaren informeras om att han bygger olovligt.
2019-10-03: Information om foreldggande skickas till dgaren.
2019-10-18: Agaren kvitterar mottagningsbevis.

2019-11-07: Beslutsforslag skickas med delgivningskvitto

Underlag for beslut
Handling Tillhor beslut

348126 Delgivningskvitto, 2019-10-18
351754 Bilder, 2019-11-01 X
344367 Skrivelse, 2019-10-03

Skickas till
Fastighetsdgare, Lantmiteriets Fastighetsinskrivning, Norrtélje

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2019-11-21

§ 266

Beslut

1. Byggnadsndmnden ger fastighetens dgare
tillfalle enligt 11 kap 17 § PBL (2010:900), att snarast, dock senast 2020-01-31,
komma in med en ansdkan om bygglov.

Motivering av beslut

Agaren beviljades 2015-11-30 startbesked for nybyggnad av géststuga — bygglovsbefriad
komplementbyggnad enligt 9 kap 4 a § plan- och bygglagen. De godkinda ritningarna
redovisade en byggnad med matten 5,79 ganger 4,33 meter (25,07 kvadratmeter), vilken
skulle placeras 4,5 respektive 5,5 meter frén tomtgréns.

Den lageskontroll som Metria gjort av byggnaden 2019-09-19 visar att denna har métten
6,30 ganger 4,48 meter (28,22 kvadratmeter) och dr placerad 3,64 respektive 4,05 meter
fran tomtgrans. Byggnaden har dessutom en utdragen takfot som helt eller delvis ska
inrdknas 1 byggnadsarean, varfor denna kan uppskattas till cirka 40 kvadratmeter.
Byggnaden avviker sdlunda kraftigt fran den godkénda ritningen och frén de mattgranser
som giéller for en bygglovsbefriad komplementbyggnad enligt

9 kap 4a § PBL. Den aktuella byggnaden kraver dérfor bygglov enligt 9 kap 2 § PBL.

Enligt plan- och bygglagen 11 kap 17 § ska bygglovsndmnden i ett foreldggande ge dgaren
till en fastighet tillfélle att inom en viss tid ansoka om lov, om det &r sannolikt att lov kan
beviljas for atgirden.

En ansOkan ska innehalla:

* Undertecknad ansdkan

 Situationsplan — inméatningsprotokoll frdn Metria2019-09-19 kan anvéndas
* Plan- och fasadritning skala 1:100, méttsatt och fackmassigt utford

* Sektionsritning

De begérda handlingarna ska inldmnas snarast, dock senast 2020-01-31.

Eftersom étgdrden ar utford utan att ett startbesked lamnats kan atgidrden dven bli féremal
for byggsanktionsavgifter enligt 11 kap 51 § Plan- och bygglagen (PBL 2010:900)

Om ni underlater att folja lovforeliiggandet, kan bygglovsnimnden besluta om
rittelseforeliggande, med inneborden att det utforda byggnadsverket méste rivas.

Upplysningar )
Overtrddelser kan innebéra att byggsanktionsavgift tas ut enligt 11 kap 51 § PBL. Aven om
bygglov beviljas i efterhand for en atgidrd som har utforts utan lov, tas avgiften ut.

Tillviagagéngssitt vid eventuellt Gverklagande (se 6verklagandeanvisning).

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2019-11-21

fortsattning § 266

Beskrivning av drendet

Arendet avser lovforeldggande for en komplementbyggnad som uppforts enligt 9 kap 4a §
(bygglovsbefriad men anmélningspliktig byggnad), men som vid tillsyn visat sig vara
avsevirt storre an tilldtna 25 kvadratmeter. Byggnaden avviker dessutom avsevirt frén den
godkinda ritningen vad géller 6vrig utformning.

2019-09-06: Tillsynsbesdk pa fastigheten. Agaren upplyses om att byggnaden avviker fran
vad som godkénts av bygglovsndmnden.

2019-09-09: Begédran om forklaring skickas till dgaren.

2019-09-27: Agaren informeras i brev om att nimnden kommer att ta upp frigan om
foreldggande.

2019-10-07: Agaren kvitterar delgivningskvitto
2019-11-07: Beslutsforslag skickas i brev med delgivningskvitto

Underlag for beslut
Handling Tillhor beslut

343719 Bilder, 2019-09-06

345577 Delgivningskvitto, 2019-10-07
338879 Skrivelse, 2019-09-09

343090 Skrivelse, 2019-09-27

Skickas till
Fastighetsdgare med delgivning

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2019-11-21

§ 267

Beslut

l. Fastighetséigaren_ foreldggs att soka lov for vidtagen
atgird enligt 11 kap 17 § Plan - och bygglagen, PBL (2010:900). En komplett ansékan
ska vara inkommen senast 2020-01-31.

Motivering av beslut

Enligt 11 kap 5 § plan- och bygglagen ska byggnadsndamnden prova forutsittningarna for
och behovet av att ingripa eller besluta om en pafoljd sé snart det finns anledning att anta
att nagon inte har f6ljt en bestimmelse i PBL m.m.

Vid tillsyn pa fastigheten 2019-09-13 kunde bygglovsenheten notera att det utmed
byggnadens nordvéstra fasad uppforts ett skarmtak. Skdarmtaket utgor en bygglovspliktig
tillbyggnad enligt 9 kap 2 § plan- och bygglagen. Nagot bygglov har inte sokts eller
beviljats for tillbyggnaden.

Enligt plan- och bygglagen 11 kap 17 § ska bygglovsndmnden i ett foreldggande ge dgaren
till en fastighet tillfélle att inom en viss tid ans6ka om lov, om det &r sannolikt att lov kan
beviljas for atgarden.

En ansOkan ska innehalla:

* Undertecknad ansdkan
» Situationsplan, baserad pa byggkarta (bestélles genom bygglovsndamnden)
* Plan- och fasadritning skala 1:100, méttsatt och fackmassigt utford

De begérda handlingarna ska inldmnas snarast, dock senast 2020-01-31.

Eftersom étgdrden ar utford utan att ett startbesked lamnats kan atgidrden dven bli féremal
for byggsanktionsavgifter enligt 11 kap 51 § Plan- och bygglagen (PBL 2010:900)

Om ni underléiter att folja lovforeliiggandet, kan bygglovsnimnden besluta om
rittelseforeliggande, med inneborden att det utforda byggnadsverket maste rivas.

Upplysningar

Om foreldggandet inte f6ljs far byggnadsnamnden, enligt 11 kap 27 § PBL, besluta att pa
dgarens bekostnad lata uppritta de ritningar och beskrivningar samt vidta de dtgérder i
ovrigt som ar nodvindiga for att prova fragan om lov.

Overtridelser kan innebira att byggsanktionsavgift tas ut enligt 11 kap 51 § PBL. Aven om
bygglov beviljas i efterhand for en atgidrd som har utforts utan lov, tas avgiften ut.

Om rittelse sker, dvs. det olovligt utforda tas bort, innan fragan om sanktioner eller
ingripande har tagits upp till 6verliggning vid ett sammantride med byggnadsndmnden tas
ingen avgift ut och drendet avskrivs enligt 11 kap 54 § PBL.

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2019-11-21

fortsattning § 267

Tillvdgagangssitt vid eventuellt verklagande (se 6verklagandeanvisning).

Beskrivning av arendet
Arendet avser ett lovpliktigt skdrmtak som uppforts vid byggnaden.

2019-09-13: Tillsynsbesok pé fastigheten

2019-09-16: Agaren ombeds i brev att inkomma med forklaring
2019-09-24: Agaren kvitterar delgivningskvitto

2019-11-11: Beslutsforslag skickas till dgaren

2019-11-20: Agaren bekriftar i telefonsamtal att han kvitterat mottagningsbevis avseende
beslutsforslaget.

Underlag for beslut
Handling Tillhor beslut

342393 Delgivningskvitto, 2019-09-24
351757 Bilder, 2019-09-13 X
340331 Skrivelse, 2019-09-16

Skickas till
Fastighetsdgare med delgivning

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2019-11-21

§ 268

Beslut

1. Med stod av 11 kap 20 och 37 lan- och bygglagen, PBL (2010:900 PBL) foreldggs
i egenskap av lagfaren édgare till fastigheten
vid vite om 25 000 kronor att senast 2020-02-28 ha undanr6jt/flyttat bort
fran fastigheten den olovligt uppforda byggnaden, vars utformning och placering

framgar av till beslutet bilagd karta och fotografi.

2. Om foreldggandet inte f6ljs kan byggnadsndmnden enligt 11 kap 27 § PBL besluta att
atgdrden ska genomforas pa den forsumliges bekostnad och hur det ska ske.

Motivering av beslut

Enligt 11 kap 5 § PBL ska bygglovsndmnden prova forutsédttningarna for och behovet av
att ingripa eller besluta om en péaf6ljd sa snart det finns anledning att anta att nagon inte har
foljt en bestimmelse i PBL m.m.

Enligt 11 kap 20 § PBL far bygglovsndmnden, om det pa en fastighet eller i
fraga om ett byggnadsverk har vidtagits en atgérd i strid mot denna lag eller
foreskrifter eller beslut som har meddelats med stod av lagen, foreldgga den
som &ger fastigheten eller byggnadsverket att vidta réttelse inom en viss tid
(rattelseforeldggande).

Enligt 11 kap 37 § PBL far foreldggandet forenas med ett vite.
Enligt 9 kap 2 § PBL krévs det bygglov for nybyggnad.

Vid tillsyn 2019-01-10 uppmirksammade bygglovsenheten att en ny byggnad placerats pa
fastigheten. Byggnaden dr bygglovspliktig da den ar placerad nédrmre allmin platsmark dn
4,5 meter.

Nagon ansdkan om bygglov har inte inkommit till bygglovsndmnden och byggnaden har
salunda uppforts olovligen.

Enligt 8 kap 1 § PBL ska en byggnad ha en god férg-, form- och materialverkan.
Byggnaden bedoms inte uppfylla dessa krav med héansyn till de riktlinjer som specificeras i
Falkenbergs Kommuns bebyggelseinventering ’Stadens yttre arsringar” angaende den
befintlig radhusldnga som fastigheten i ingér 1. Mot bakgrund av riktlinjerna 1
”Stadens yttre arsringar” kan inte undantag fran 8 kap 1 § PBL tillatas. Bygglovsndmnden
anser darfor att bygglov for byggnaden inte kan beviljas, utan att denna ska undanrdjas
fran fastigheten.
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Upplysningar
Detta beslut 6versindes till Lantméteriets Fastighetsinskrivning, Norrtilje.
Tillvdgagangssitt vid eventuellt 6verklagande (se 6verklagandeanvisning).

Beskrivning av arendet
Arendet avser en olovligt uppford byggnad pa en fastighet. Arendet har initierats genom en
anonym anmaélan.

2019-01-10: Vid tillsyn uppmirksammade bygglovsenheten att en ny byggnad placerats pa
fastigheten. Byggnaden &r bygglovspliktig da den &r placerad ndrmre allmén platsmark &n
4.5 meter.

2019-01-10: Agaren informeras i brev om att byggnaden som uppforts kriver bygglov.

2019-02-11: Fastighetsdgare ringer in till bygglovsenheten och meddelar att byggnaden
kommer att undanrdjas senast 2019-07-01.

2019-05-13: Fastighetsidgare besoker bygglovsenheten och meddelar att han inte kan
undanrdja byggnaden i tid pa grund av att han inte lyckats sélja byggnaden. Tiden for att
ha undanrdjt byggnaden forlangs.

2019-09-27: Fastighetsidgare besoker bygglovsenheten och meddelar att han inte hinner
undanrdja byggnaden trots den tidigare forlingningen. Bygglovsenheten informerar om att
bygglovsndmnden vid sitt sammantrdde 2019-11-21 kommer att ta upp fragan om
rattelseforeldggande enligt 11 kap 20 § PBL och att foreliggandet far forenas med vite.

Underlag for beslut

Handling Tillhor beslut
289969 Bilder, 2019-01-10 X
295824 Skrivelse, 2019-10-03

315080 Skrivelse, 2019-05-13

343616 Anteckning, 2019-09-30

Skickas till
Fastighetségaren
Lantmaéteriets Fastighetsinskrivning, Norrtélje
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!egaran om utdomande av vite

S-2018-195

Beslut

1. Bygglovsndamnden beslutar med stod av 6 § Lag om viten (1985:206) att ansdka om
utdéomande av vite om 100 000 kronor géllandeh,
taxerad dgare till ovanstaende fastighet, enligt foreldggande 1 bygglovsnamndens beslut
2018-10-25 § 328.

Motivering av beslut

Enligt 11 kap 5 § PBL ska bygglovsndmnden préva forutsattningarna for och behovet av
att ingripa eller besluta om en pafoljd sd snart det finns anledning att anta att ndgon inte har
foljt en bestimmelse 1 PBL mm.

Enligt 11 kap 19 § PBL far bygglovsndmnden foreldgga dgaren av en fastighet eller
byggnadsverk att inom viss tid vidta atgérder.

Enligt 11kap 37 § PBL far foreliggandet forenas med vite.

Bygglovsndmnden beslot 2018-10-25 om atgdrdsforeldggande vid vite om 100 000 kronor
att senast 6 manader fran att beslutet vunnit laga kraft ha:

- Forslat bort 50 bilar enligt bifogad forteckning fran fastigheten.
- Forslat bort hogar med diverse foremal och avfall enligt bifogad fotodokumentation
fran fastigheten.

Vid tillsyn 2019-08-30 kunde bygglovsndmnden konstatera att tomten hade stddats i form
av att grds hade klippts och flera hgar med skrip hade tagits bort. Det aterstér fortfarande
flera hogar med elektroniska foremal, plastavfall och metallskrot. De 50 bilar som
dokumenterades vid det foregaende tillsynsbesoket finns fortfarande kvar och det har dven
tillkommit en ny bil. Med hénsyn till detta kan bygglovsndmnden konstatera att de atgérder
som foreldggandet avsag inte har utforts.

Beskrivning av drendet

Efter att en anonym anmailan angaende ovardad tomt och skrotupplag inkommit till
bygglovsndmnden 2018-02-07 upprittades ett nytt tillsynsérende pa fastigheten.
Bygglovsndamnden har tidigare drivit drende pé fastigheten och 2016-10-17 framforde
fastighetségare en 6nskan om att fi tre &r pa sig att avyttra bilarna.

2018-06-20 Bygglovsenheten genomfor ett foranmalt tillsynsbesok.

2018-09-08 Agaren informeras genom brev via delgivningsman att bygglovsnimnden
avser att ta upp fragan om foreldggande vid sitt sammantridde i oktober 2018.
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2018-10-25 Bygglovsndmnden beslutar om atgérdsforelaggande vid vite om 100 000
kronor.

2018-11-27 Agaren har genom delgivningsman delgivits beslut om atgirdsforeldggande.

2019-08-30 Bygglovsenheten genomfor ett foranmalt tillsynsbesok for att f6lja upp
atgirdsforelaggande.

2019-10-14 Agaren har genom delgivningsman informerats med en skrivelse om att
bygglovsndmnden vid sitt ssmmantrdde i oktober 2019 kommer att ta upp fragan om att
ansdka om utdémande av vite.

Underlag for beslut
Handling Tillhor beslut

278643 Beslut, 2018-11-02

283408 Delgivningskvitto, 2018-11-27

347068 Delgivningskvitto, 2019-10-14

337802 Bilder, 2019-09-03 X
337893 Tillsynsprotokoll, 2019-09-19

341059 Skrivelse, 2019-09-19

Skickas till
Mark- och miljodomstolen
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!yggsan!!mnsavgift

S-2019-1219

Beslut

1. Med stod av 11 kap 51 § plan-och bygglagen, PBL (2010:900) och 9 kap 18 § plan-
och byggforordningen PBF (2011:338), pafors 1 egenskap
av lagfaren édgare till fastigheten en byggsanktionsavgift om 2 785
kronor.

2. Avgiften ska betalas till Falkenbergs kommun inom tvd ménader efter det att beslutet
har delgetts den avgiftsskyldige.

Motivering av beslut

Enligt 11 kap 5 § PBL ska bygglovsndmnden préva forutsattningarna for och behovet av
att ingripa eller besluta om en pafoljd sd snart det finns anledning att anta att ndgon inte har
foljt en bestimmelse i PBL m.m.

Enligt 11 kap 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut om ndgon bryter mot en
bestimmelse i1 8-10 kap PBL. Avgiftens storlek framgar av 9 kap plan- och
byggforordningen (SFS 2011:338). En byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om
overtradelsen inte har skett uppsétligen eller av oaktsamhet.

Enligt 9 kap 18 § 2 p PBF uppgér sanktionsavgiften for att utan slutbesked ha tagit en
komplementbyggnad i bruk till 0,05 prisbasbelopp med ett tilligg av 0,001 prisbasbelopp
per kvadratmeter av byggnadens sanktionsarea.

Enligt 1 kap 7 § PBF avses med sanktionsarea den area som ifraga om en lov- eller
anmélningspliktig atgérd motsvarar brutto- eller 6ppenarea eller en kombination av dessa
minskad med 15 kvadratmeter.

Vid tillsyn pa fastigheten 2019-10-14 kunde bygglovsenheten notera att
komplementbyggnaden som beviljades startbesked 2018-12-19 hade tagits i bruk, utan att
ndgot slutbesked beviljats av bygglovsnamnden. I startbeskedet angavs tydligt att
komplementbyggnaden inte fick tas i bruk innan ndmnden beviljat slutbesked. Det
framgick ocksa vilka handlingar som skulle ldmnas till bygglovsndmnden for att
slutbesked skulle kunna ges.

Sanktionsavgift kan i det har fallet berdknas enligt foljande:
0,05 x 46 500 + 0,001 x 46 500 x 9,9 = 2785

Justering

23 (47)



Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2019-11-21

fortsattning § 270

Upplysningar
Tillviagagéngssitt vid eventuellt 6verklagande (se 6verklagandeanvisning).

Beskrivning av arendet
Arendet géller en komplementbyggnad (attefallshus) som tagits i bruk utan slutbesked.

2019-10-14 Vid tillsyn pé fastigheten noterar bygglovsenheten att komplementbyggnaden
tagits 1 bruk.

2019-10-15 Fastighetsédgare informeras i1 brev om att bygglovsndmnden vid sitt
sammantride den 2019-11-21 kommer att ta upp frdgan om sanktionsavgift for beslut och
hur stor avgiften ar.

Underlag for beslut
Handling Tillhor beslut

338823 Skriftlig forklaring, 2019-09-06
350968 Utrdkning sanktionsavgift, 2019-10-15
347886 Delgivningskvitto, 2019-10-17
346977 Bilder, 2019-10-14

347096 Skrivelse, 2019-10-15

Skickas till
Fastighetsdgare med delgivningskvitto
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!yggsan!!llonsavgift

S-2019-1410

Beslut

1. Med stod av 11 kap 51 § plan-och bygglagen, PBL (2010:900) och 9 kap 13 § plan-
och byggférordningen PBF (2011:338), pafors
och 1 egenskap av lagfarna dgare till fastigheten

solidariskt en byggsanktionsavgift om 4 650 kronor.

2. Avgiften ska betalas till Falkenbergs kommun inom tva manader efter det att beslutet
har delgetts den avgiftsskyldige.

Motivering av beslut

Enligt 11 kap 5 § PBL ska bygglovsndmnden prova forutsédttningarna for och behovet av
att ingripa eller besluta om en péaf6ljd sa snart det finns anledning att anta att nagon inte har
foljt en bestimmelse i PBL m.m.

Enligt 11 kap 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut om ndgon bryter mot en
bestimmelse i 8-10 kap PBL. Avgiftens storlek framgar av 9 kap plan- och
byggforordningen (SFS 2011:338). En byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om
overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Bygglovsndmnden beddmer att den dtgidrd som har vidtagits dr anmélningspliktig enligt 6
kap 5 § PBF.

Plan- och byggforordningen 9 kap 13 §, 1 st 2 p. anger att byggsanktionsavgiften skall
uppga till 0,1 prisbasbelopp for installation eller vasentlig &ndring av en eldstad.

Sanktionsavgift: 0,1 x 46 500 x 1 = 4650 kronor

Upplysningar
Tillvagagéngssitt vid eventuellt Gverklagande (se 6verklagandeanvisning).

Beskrivning av drendet

Arendet avser olovligt installerad eldstad som uppmirksammades med ett sotarprotokoll
som inkom 2019-09-17, utan ndgon férgdende anméilan. Brev med uppmaning om att
lamna in en anmadlan i efterhand gick ut 2019-10-02.

Anmélan har inkommit i efterhand och startbesked for installationen &r beviljat i efterhand
2019-10-08 § SDB 2019-2753.

2019-10-08 Information om att bygglovsndmnden kommer att ta upp fragan om
sanktionsavgift skickas ut till bdda fastighetsdgarna.
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2019-10-28 Inkom en skrivelse frén fastighetségarna till Skogstorp 4:182. De forklarar att
de renoverat bostadshuset och att de inte fatt nagon information om att tgérden krévde en
anmdlan till bygglovsnamnden.

Underlag for beslut
Handling Tillhor beslut

350162 Skriftlig forklaring, 2019-10-28
349197 Delgivningskvitto, 2019-10-23
349199 Delgivningskvitto, 2019-10-23
345762 Skrivelse, 2019-10-08

Skickas till
Fastighetsdgare med delgivningskvitto
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Morup 1:65
S-2019-1352

Beslut

1. Forhandsbesked for nybyggnad av verksamhetsbyggnad samt tre enbostadshus kan inte
beviljas inom rubricerad fastighet med stdd av 2 kap. 2 och 4 § och 4 kap. 2 § Plan och
bygglagen, PBL.

2. Avgiften dr 7440 kronor i enlighet med géllande taxa faststdlld av kommunfullmiktige.
Faktura for avgiften skickas separat.

Motivering av beslut
Ansdkan avstyrks med stod av 9 kap. 31 § p.2 och 3, plan- och bygglagen (SFS 2010:900)
med hinvisning till 2 kap. 1-5 §§, 4 kap. 2 § samt motivering nedan.

En beddmning av forhandsbeskedet bor ske utifran paverkan pa Riksintressen 4 kap MB
(hushallningsbestammelserna), padverkan pa det nationella intresset enligt 3 kap 4 § MB
(jordbruksmark) samt ur 6versiktsplaneperspektiv. En bedomning bor ocksé goras enligt 4
kap 2 § PBL (detaljplanekravet).

Den tankta byggnationens paverkan pa hushallningsbestimmelserna ska bedomas ur
synvinkeln om det dr en ldmplig utveckling i det hela geografiska omradet, om de innebér
en pataglig skada pa riksintresset och om anpassning har skett till t ex landskapsbilden.

Vad det giller en lamplig geografisk utveckling i omradet, som i sin helhet &r utpekat for
sina védrden for natur- och/eller kulturmiljon samt friluftslivsvarden, sa kan inte tre
bostdder anses vara en lamplig utveckling. For att de kvaliteter som gor kusten attraktiv
och viérdefull inte ska gé forlorade behdver dessa virden vérnas.

Ur &versiktsplaneperspektiv dr det strategi 1, 2 och 5 i OP 2.0 som ska viigas mot varandra.
Det innebir att en langsiktigt hallbar samhéllsutveckling ska vdgas mot mdjligheten att
kunna bo och verka pa landsbygden. De tinkta byggnaderna ligger néra kollektivtrafikstrak
sa placeringen ger en mgjlighet att kunna bo och verka pa landsbygden.

De ligger dock dven i anslutning till vdg 768 (som minst ca 20 meter frdn vdgen) sa buller-
och risksituationen for bostdderna maste ocksa bedomas.

Den nu géllande fordjupade oversiktsplanen anger ”jordbruksmark i huvudsak bestaende
markanviandning” och viss restriktivitet vad det géller byggande. Den nya antagna, men
annu inte laga kraftvunna fordjupade dversiktsplanen, anger att det finns mojlighet att
prova ny enstaka bebyggelse under vissa forbehall.

De tre bostdderna beddms inte utgdra en komplettering med ny enstaka bebyggelse till den
befintliga bebyggelsen och strider darfor mot 3 kap 4 § MB. Verksamhetsbyggnaden
sdkerstéller dock fortsatt brukande av marken varfor den inte kan anses omfattas av
miljobalken 3 kap 4 §.
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Bebyggelsetrycket dr forhallandevis hogt i omradet. I en radie pa ca 1 km frén det tdnkta
laget for de tre bostdderna har det ansokts om ca tio forhandsbesked under loppet av
mindre dn fem &r. Det har dven sokts ett antal forhandsbesked tidigare. Flera av dessa sokta
forhandsbesked har dessutom inneburit ansékan om att fa stycka av for fler &n en bostad.
Detta innebér att krav om detaljplan bor stéllas.

Sammanfattningsvis s& gors bedomningen att de tre tdnkta bostdderna pa platsen strider
mot riksintressen 4 kap MB (hushéllningsbestimmelserna), nationella intresset enligt 3 kap
4 § MB, oversiktsplan OP 2.0 och fordjupad &versiktsplan samt 4 kap 2 § PBL
(detaljplanekravet).

Remisser

Planenheten: De tre tdnkta bostdderna pa platsen strider mot riksintressen 4 kap MB
(hushallningsbestimmelserna), nationella intresset enligt 3 kap 4 § MB, dversiktsplan OP
2.0 och fordjupad oversiktsplan samt 4 kap 2 § PBL (detaljplanekravet).
Verksamhetsbyggnaden anses inte strida mot lagrummen ovan vilket inte en enstaka
bostad i anslutning till befintlig bostad i omradet heller skulle gora.

Miljé & hilsa: Hinvisar till DOP — jordbruk och bestdende markanvindning. Papekar
vikten av att bullervirden inte overskrids bade fran verksamhet och trafik samt informerar
om enskilt avlopp, dagvattenhantering och oljeavskiljare.

Vivab: Utanfor deras verksamhetsomrade men de har ledningsritt pa fastigheten som inte
far bebyggas.

Trafikverket: Informerar om sdkerhetsavstand och utfarter.
Falkenberg Energi: Har ej svarat trots paminnelse som skickats. De skulle ha svarat 14/10.

Kéanda sakdgare med flera har underrittats enligt 9 kap 25 § PBL och f6ljande har 1dmnat
synpunkter:

Kvarnagérd 1:64 — Eventuell lukt fran svinstallar.

Morups-Grytas 1:17 — Bestrider byggnation enligt ansékan med hénvisning till biologisk
mangfald och héga naturviarden i omradet. De anser dven att det dr olyckligt att hantera
forfragningar var for sig i omradet. De foreslar sokande att etablera nybyggnation 1
anslutning till Morups samhille.

Morups-Lyngen 2:78 — Inget att erinra men vill att man tar i beaktande att bevara omradets
kulturella virden och att man “behaller fastigheternas utseende och estetik™. Han
vilkomnar dock initiativet Morup som vinkulturbyggd.

Morups-Lyngen 3:2 — Tre bostadshus ligger inte inom de ramar som géller for denna
kuststricka. Bebyggelse ska inte tillatas i det oppna landskapet.

Morups-Lyngen 3:3 — Motsitter sig all byggnation enligt kartan i forslaget det skulle
begrinsa hans utsikt mot havet och det 6ppna landskapet vilket skulle innebédra en kraftig
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viardeminskning pd hans fastighet. Foreslar i stéllet att byggnaderna flyttas ca 200 m sdder
ut.

Upplysningar
Tillviagagéngssitt vid eventuellt 6verklagande (se 6verklagande anvisning).

Beskrivning av arendet

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av en verksamhetsbyggnad om ca 660 kvm
for den redan etablerade vinodlingen samt avstyckning for tre enbostadshus om ca 220
kvm.

Verksamhetsbyggnaden planeras innehélla bland annat personalutrymmen, maskinhall,
verkstad, forrdd samt mindre dvernattningsldgenheter for praktikanter.

Fastigheten ligger utanfor detaljplanelagt omrade men inom sammanhéllen bebyggelse och
inom deldversiktsplan (DOP) Norra Kustbygden.

Den valda platsen ligger inom omrade for Riksintresse Kust-Turism-Friluftsliv
(miljobalken, MB 4:2) och Hogexploaterad kust (MB 4:4).

Jordbruksmark klass 4 finns inom fastigheten.

Underlag for beslut

Handling Tillhor beslut
338827 Situationsplan och karta, 2019-09-06 X
338825 Ansokan, 2019-09-06 X

342595 Yttrande Planenheten, 2019-09-24
343005 Yttrande VIVAB, 2019-09-26
346757 Yttrande Trafikverket, 2019-10-11

346848 Yttrande Miljo- och hélsoskyddsforvaltningen,
2019-10-14
345477 Yttrande MORUPS-LYNGEN 3 3,2019-10-07

345537 Yttrande MORUPS-LYNGEN 2 78, 2019-10-08
347132 Yttrande MORUP 1 64, 2019-10-14

346833 Yttrande Morups_Lyngen 3 2, 2019-10-14
347231 Yttrande MORUP S 24, 2019-10-15

338826 Komplettering ansdkan, 2019-09-06 X
342154 Skrivelse med komplettering, 2019-09-23 X
Skickas till

Sokande med delgivningskvitto
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Sjonevad 1:19
S$-2019-1463

Beslut

1. Bygglov utan startbesked beviljas for nybyggnad av servicebyggnad och 4
Overnattningsstugor med stod av 9 kap 31 § plan- och bygglagen, PBL. Separat
startbesked krivs for att f4 borja bygga.

2. Tekniskt samrad och kontrollansvarig krivs i detta drende enligt 10 kap 9 och 14 §§
PBL. Kontrollansvarig och byggherren ska enas om lampligt datum och kontakta
bygglovsenheten i god tid for tidsbokning.

3. Avgiften dr 7 943 kronor i enlighet med géllande taxa faststilld av
kommunfullméktige. Faktura for avgiften skickas separat.

Motivering av beslut
Atgirden foranleder inte detaljplaneliggning i enlighet med 4 kap 2-3 §§ PBL.

Atgirden beddms uppfylla kraven i 2 kap, 6, 8, 9 §§ samt 8 kap 1-3,9 — 18 §§ PBL.
Atgiirden strider inte mot ndgra omrédesbestimmelser.

Platsen ar beldgen utanfor detaljplanelagt omrdde och sammanhéllen bebyggelse. Den
ingar i1 oversiktsplanen utpekat omréde for landsbygdsutveckling i strandnéra ldge (LIS)
och omfattas av strandskyddet for Sjonevadssjon. Strandskyddsdispens har beviljats enligt
MB 7 kap. 18 d, 2018-01-25, BN § 23. Beslutet har vunnit laga kraft 2018-02-12.

Platsen omfattas av riksintressen for kulturmiljovard och av kommunens
kulturmiljéprogram. Atgirden bedéms vara i enlighet med rekommendationerna i
kulturmiljoprogrammet och inte pétagligt skada eller inkrdkta pé riksintressen.

Kénda sakédgare med flera har underrittats enligt 9 kap 25 § PBL men inte invant mot
forslaget.

Upplysningar
Sockelh6jden kan komma att justeras vid tekniskt samrad och/eller vid utsittning for bast
anpassning till tomten.

Beslut om lov far verkstéllas forst 4 veckor efter att beslutet kungjorts i Post- och Inrikes
tidningar. Om atgérden paborjas 4 veckor efter att beslutet kungjorts men det dd inte vunnit
laga kraft, sker byggnationen helt pa byggherrens egen risk.

Beslut om bygglov upphér att géilla, om atgirden inte har padborjats inom tva ar och
avslutats inom fem 4ar fran den dag dé beslutet vinner laga kraft enligt 9 kap 43 § PBL.
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Byggherren ansvarar for att bygg-, rivnings- och markatgérder som byggherren utfor eller
later utfora, genomfors i1 enlighet med de krav som géller for atgarden enligt PBL eller med
beslut som meddelats med stdd av lagen enligt 10 kap 5 § PBL.

For att genomfora atgérden krivs, enligt 10 kap 9 § PBL, en kontrollansvarig.

Som kontrollansvari
Namn:

Adress:
Kontrollansvarig ar certifierad enligt PBL (2010:900) och BSF 2011:14, KA4.

odtas byggherrens forslag till kontrollansvarig:

Atgirden far inte paborjas forrin bygglovsnimnden ldmnat ett startbesked enligt 10 kap 3
§ PBL. Om arbetena pébdrjas innan startbesked beviljats kommer en byggsanktionsavgift
tas ut.

Innan startbesked kan ges ska foljande limnas in till bygglovsnimnden

» Kontrollplan (beslutsunderlag)

» Teknisk beskrivning

» Systemritning avseende grundplan och huvudsektion

* VVS-handlingar

* Brandskyddsbeskrivning

* Redovisning av mark- och grundldggningsforhallanden

* Redovisning av dagvattenhantering

» Tillstand fran Miljo6- och hilsoskyddsforvaltningen avseende enskild avloppsanldggning

Atgirden kriver tillstdnd fran fastighetsigaren.

Beskrivning av drendet

Ansdkan avser rivning av befintligt uthus for att pa platsen uppfora en ny servicebyggnad
med kok och vistelseyta for gister i de fyra dvernattningsstugorna som ocksa ska uppforas.
I byggnaden kommer ocksa att finnas toaletter tillgdngliga for allménhet.

Planenheten har ingen erinran mot den sokta atgérden.

Vivab konstaterar i sitt yttrande att omrédet inte omfattas av verksamhetsomrade for
kommunalt vatten och avlopp och har i 6vrigt inget att erinra.

Milj6- och hilsoskyddsforvaltningen anser att bygglov kan beviljas

Underlag for beslut

Handling Tillhor beslut
351945 Situationsplan, 2019-09-27 X
343269 Plan, fasad och sektionsritning, 2019-09-27
343270 Stuga Plan, fasad och sektionsritning, 2019-09-27
343268 Ansokan, 2019-09-27

<R X
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351213 Yttrande Planenheten, 2019-10-30
353007 Yttrande VIVAB, 2019-11-07
354758 Yttrande Miljo och Hélsa, 2019-11-14

Skickas till
Sokande, kontrollansvarig, fastighetsdgare, sakigare

Justering
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§ 274

Lastlyckan 3
S-2019-1237

Beslut
1. Bygglov med avvikelse beviljas for att uppfora plank utmed tomtgréns som angriansar
till fastigheten Véastra Géardet 2:1 med stod av 9 kap 31b § plan- och bygglagen, PBL.

2. Startbesked for att pdborja atgérden godkdnns med stéd av 10 kap 23 § PBL.

3. Tekniskt samrad och kontrollansvarig krévs inte 1 detta drende enligt 10 kap 10 och 14
§§ PBL.

4. Med detta startbesked bestimmer bygglovsnamnden att kontrollplan diarieférd 2019-
08-16 faststalls.

5. Avgiften dr 3 525 kronor i enlighet med géllande taxa faststilld av
kommunfullméktige. Faktura for avgiften skickas separat

Motivering av beslut

Avvikelsen fran detaljplanen ar forenlig med planens syfte och bedéms utgéra en sddan
liten avvikelse frin detaljplanen som avses i 9 kap 30-32 §§ PBL. Atgirden bedoms
uppfylla kraven i 2 kap, 6, 8, 9 §§ samt 8 kap 1-3, 9 — 18 §§ PBL.

Planavvikelser: Planket placeras pd mark som &r betecknad som prickad mark, mark som
inte far bebyggas enligt detaljplan.

Platsen omfattas av riksintressen for vattenanknutna kulturmiljoer, hdgexploaterad kust,
kulturmiljévard samt kust, turism och friluftsliv. Byggnaden pa fastigheten adr med i
riksantikvarieimbetets inventering och har dir en virdering klass C. Atgirden beddms inte
patagligt skada eller inkrikta pa riksintressena.

Fastigheten omfattas dven av ett fornminne av typen stadslager med fynd fran medeltiden.
Remiss har skickats till linsstyrelsen. Atgérden bedoms inte pataglig skada eller paverka
fornminnet. Om fynd upptécks ska arbetet avbrytas och rapporteras till lansstyrelsen enligt
2 kap 10§ kulturmiljolagen (1988:920).

For fastigheten géller detaljplan 235 lagakraftvunnen 1990-05-10.

Kénda sakédgare med flera har underréttats enligt 9 kap 25 § PBL och nidrmsta grannen
(Lastlyckan 4) har invént mot forslaget. Planket far endast uppforas utmed tomtgrians mot
gamla jarnvigen (Vistra Gérdet 2:1). I tomtgréns mot fastigheten Lastlyckan 4 far
utformningen omarbetas och vara mer anpassat till tomternas luftighet. Denna del av
planket har darfor plockats bort fran ansdkan.
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Upplysningar

Beslut om lov far verkstéllas forst 4 veckor efter att beslutet kungjorts i Post- och Inrikes
tidningar. Om atgérden paborjas 4 veckor efter att beslutet kungjorts men det dd inte vunnit
laga kraft, sker byggnationen helt pa byggherrens egen risk.

Beslut om bygglov upphor att gélla, om dtgérden inte har paborjats inom tva &r och
avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vinner laga kraft enligt 9 kap 43 § PBL.

Byggherren ansvarar for att bygg-, rivnings- och markatgirder som byggherren utfor eller
later utfora, genomfors i enlighet med de krav som géller for atgérden enligt PBL eller med
beslut som meddelats med stéd av lagen 10 kap 5 § PBL.

Atgirden far tas i bruk innan slutbesked meddelats av bygglovsnimnden enligt 10 kap 4 §
PBL.

Foljande handlingar ska limnas in till bygglovsnaimnden som underlag for
slutbesked:

e Verifierad kontrollplan
Atgirden kriver tillstdnd fran fastighetséigaren.

Beskrivning av drendet

Ansdkan avser uppforande av plank i tomtgrans. Planket ska placeras i tomtgrians ut mot
dér gamla jarnvagsspéret var i norr och mot grannen i vister. Planket ska vara 1,10m hogt
9m in frdn norddstra tomtgriansen och resterande del av planket ska vara 1,80m hogt.
Planket utfors likadant som grannen mittemot har och kommer att vara tréfargat. Planket
kommer &dven att ha tva 0ppningsbara grindar, en som dr 4,0m och en som &r 1,0m bred.
Dessa utfors med gangjérn i dldre stil diar sokande har inspirerats av grannfastigheter med
liknande plank med grindar/portar.

Underlag for beslut

Handling Tillhor beslut
334192 Kontrollplan, 2019-08-16 X
338660 Situationsplan, 2019-09-05 X
334191 Ansokan, 2019-08-16 X

349786 Yttrande Léansstyrelsen, 2019-10-25

345490 Yttrande VASTRA GARDET 2.1, 2019-10-08

347211 Yttrande DREJAREN 16, 2019-10-15

349522 Yttrande LASTLYCKAN 4, 2019-10-24

339989 Skrivelse, 2019-09-13

334480 Utformning, 2019-08-16 X
344435 Bilder, 2019-10-03
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Skickas till
Sokande
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§ 275

Skrea 2:39
S-2019-1203

Beslut
1. Ansdkan avslas. Bygglov kan inte medges med stod av 9 kap 31b § plan- och

bygglagen.

2. Avgiften dr 11 741 kronor i enlighet med géllande taxa faststédlld av
kommunfullméktige. Faktura for avgiften skickas separat.

Motivering av beslut
Avvikelsen fran detaljplanen dr inte forenlig med planens syfte och bedoms inte utgoéra en
sadan liten avvikelse frdn detaljplanen som avses 1 9 kap 31b § PBL.

Atgirden beddms inte uppfylla kraven i 2 kap 6 § samt 8 kap 9 § PBL.

Kéanda sakdgare med flera har underrittats enligt 9 kap 25 § PBL som invédnt mot forslaget.
Atgirden beddms paverka stads- och landskapsbilden och beddms paverka de befintliga
natur- och kulturvirdena pa platsen enligt 8 kap 9 § PBL. Atgiirden beddms inte ta visuellt
stod 1 det relativt Oppna landskapet och kommer dédrmed vara vél synlig 1 det exponerade
laget fran flera héll. Omgivande bebyggelse har i relation till masten en tilldten nockhdjd
pa 8 meter for det nya omradet med bostadstomter och en tillaten byggnadshdjd pa 3,5/4
meter pa befintliga bostadstomter.

Detaljplanen anger NATUR som planbestimmelse och omrddet dr utpekat som titortsnira
natur samt biotopyta 128-31 Lyckan. Biotopytan klassificeras som klass 4 naturvirde
(klass 1 motsvarar hogsta naturviarde och dar klass 4 motsvarar visst naturvédrde). Omradet
beskrivs som ett storre skogsomrade som é&r vardefullt fora bland annat fagellivet.
Virdefulla strukturer beskrivs som sandiga jordblottor, hillar, stenmurar, blommande orter
och tridd. Riksintressen beskriv som friluftsliv, turism och hogexploaterad kust.

Marken ar klassad 1 jordbruksmark klass 4 och anvinds idag som betesmark for bete
(notkreatur). Att ta delar av naturmark i ansprik kan hindra anvindningen av den
brukningsvérda betesmarken/jordbruksmarken vilket bedoms som negativt for omradet och
dess utpekade naturvirden.

Planstatus: Lagakraftvunnen 2008-11-27 (B67)

Planavvikelser: Mobiltorn och teknikbod placeras pa mark med anvindningen NATUR;
naturomrade, gang och cykelvég, busshallplats och fordrdjningsmagasin for dagvatten.

Upplysningar
Tillvdgagangssitt vid eventuellt verklagande (se 6verklagandeanvisning).

Beskrivning av drendet
Ansdkan avser uppforande av mobiltorn pa 42 meter samt tillhérande teknikbod pa 6,4
kvadratmeter samt en servicevag ut till Skreavégen.

Justering
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Tornet placeras 91 meter frin Skreavdgen i sydost, 94 meter fran fastighetsgrians mot Skrea
2:4 1 soder, 65 meter till fastighetsgrins mot Skrea 2:38 i nordvist, samt 98 meter frdn nya
detaljplanelagda omradet med bostadstomter i nordost.

Sokande har latit utfora en flyghinderanalys.
Remissinstanser har yttrat:

Mark- och exploatering meddelar att markavtal maste tecknas innan
markarbete/byggnation pabdrjas.

Planenheten har ingen erinran, yttrar dock att en bedomning om atgardens paverkan pé
naturvdrden, landskapsbild och 6versiktplanperspektiv.

Milj6- och hilsoskyddsforvaltningen bedomer utifran de aspekter som de bevakar att ett
positivt bygglov kan ldmnas. Enligt uppgifter fran Strélsdkerhetsmyndigheten bedoms inte
radiovagor ran mobilbasstationer medfora ndgon risk for skadliga hélsoeffekter.

Synpunkter fran icke sakégare har inkommit:

Skrea 2:21 De protesterar i helhet mot den planerade atgdrden och de befarar negativa
hélsoeffekter.

Skrea 2:71 befarar storning frén stralning, estetiskt och kdnslomassigt for det nya
obebyggda villaomradet. Befarar negativa hélsoeffekter for boskapen som befinner sig i
narmiljon. Omradet fick EU-stod for restaurering och nytt stangsel for betesdjuren, deras
skotseluppdrag stricker sig over tjugo dr. De motsétter sig atgarden.

Underlag for beslut

Handling Tillhor beslut
333057 Situationsplan, 2019-08-08

338521 Situationsplan, 2019-09-06 X
333055 Fasadritning och planritning, 2019-08-08

333058 Ansokan, 2019-08-08 X
352548 Skrivelse, 2019-11-06

333056 Ritning torn, 2019-08-08 X

333054 Teknisk beskrivning, 2019-08-08
344747 Biotopyta Skrea, 2019-10-04

Skickas till
Sokande, fastighetsidgare
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§ 276

Olofsbo 2:13
S-2019-1641

Beslut
1. Bygglov med avvikelse beviljas for nybyggnad av fritidshus och komplementbyggnad
med stdd av 9 kap 31 b § plan- och bygglagen, PBL.

2. Atgirden har redan utforts. Startbesked for att paborja atgérden beviljades 2018-07-12 i
arende S-2017-1657, d& kontrollplan diarieford 2018-07-02 faststélldes.

3. Tekniskt samrad enligt 10 kap 14 § PBL holls 1 2018-06-07 1 drende
S-2017-1657.

4. Avgiften dr betald i tidigare drende.

Motivering av beslut

Avvikelsen fran detaljplanen dr forenlig med planens syfte och bedéms utgora en sddan
liten avvikelse fran detaljplanen som avses i 9 kap 30-32 §§ PBL. Atgirden beddms
uppfylla kraven i 2 kap, 6, 8, 9 §§ samt 8 kap 1-3, 9 — 18 §§ PBL.

Planavvikelser: Avstand till fastighetsgrans ska vara minst 4,50 meter. Forslaget redovisar
att huvudbyggnaden ligger mellan 3,41 och 3,68 meter frdn grans mot Olofsbo 2:12.

I forarbetena till PBL (proposition 1989/90:37 s 56) har departementschefen uttryckt att
placering av en byggnad nagon meter in pa sa kallad punktprickad mark ska kunna medges
som en “mindre avvikelse” (formuleringen i APBL) fran detaljplanen. Avvikelsen i detta
fall avser inte placering pa prickmarkerad mark utan mark som ej far bebyggas pa grund av
nérhet till tomtgrans, men uppgér till som mest 1,09 meter. Avvikelsen bedoms vara en
sadan liten avvikelse som kan medges enligt 9 kap 31 b § PBL.

Den planstridiga placeringen av huvudbyggnaden pa Olofsbo 2:13 innebar att avstandet till
huvudbyggnaden pd Olofsbo 2:12 dr som minst 14,5 meter. Vid en planenlig placering
skulle avstandet ha varit cirka 15,5 meter, det vill sdga cirka 7 procent ldngre. Skillnaden
pa som mest 1,09 meter bedoms inte medfora en sddan betydande oldgenhet som avses i 2
kap 9 § PBL.

For fastigheten géller detaljplan M98 lagakraftvunnen 1999-06-17.

Kiinda sakiigare med flera har underrittats enligt 9 kap 25 § PBL. Agaren till Olofsbo 2:12
har 1 yttrande anfort foljande:

“Mditningen visar att fastigheten har uppforts i strid med gdllande regler. Vi dr inte
beredda att godkdnna detta. Byggnaden maste flyttas.”

Bygglovsndmndens kommentar: Byggnadens placering avviker fran detaljplanen vad avser
minsta avstand till tomtgrians mot Olofsbo 2:12. Avvikelsen bedéms av ndmnden som liten.
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De konsekvenser — ekonomisk skada och merarbete — som byggherren skulle orsakas om
byggnaden skulle rivas och ateruppforas 1,09 meter ldngre fran tomtgrians bedoms av
ndmnden som oproportionerliga mot bakgrund av avvikelsens storlek.

Upplysningar
Som kontrollansvari
Namn:
Adress:
Kontrollansvarig ér certifierad enligt PBL (2010:900) och BSF 2011:14, KA4.

odtas byggherrens forslag till kontrollansvarig:

Slutbesked maste ha meddelats innan byggnaden/byggnadsdelen far tas 1 bruk enligt 10
kap 4§ PBL. Om den tas i bruk innan slutbesked meddelats kommer en
byggsanktionsavgift tas ut.

Foljande handlingar ska limnas in till bygglovsnimnden som underlag for
slutbesked:

e Verifierad kontrollplan jamte utlatande fran kontrollansvarig.

e Ifylld (ungefarliga mangder material och mottagare) och undertecknad rivningsplan.

e Sakkunnigintyg om utférd brandskyddskontroll av eldstad/rokkanal, inklusive
tilltrddesanordningar pa tak

e Sakkunnigintyg om utford brandskyddskontroll av imkanal

OVK-protokoll

Injusteringsprotokoll ventilation

e Konstruktionsdokumentation

Atgirden kriver tillstdnd fran fastighetséigaren.

Beskrivning av arendet

Ansokan om bygglov for uppforande av ett fritidshus med komplementbyggnad inkom till
bygglovsndmnden 2017-10-31. Da ansdkan foljde detaljplanens bestimmelser beviljades
lov genom delegationsbeslut 2017-12-06. Startbesked medgavs 2018-07-12, och grov- och
finutsittning utfordes av Metria 2018-09-04. Protokoll frn utséttningen visar att
huvudbyggnadens avstand till grains mot Olofsbo 2:12 var 4,56 meter.

Nar huvudbyggnaden var stomrest och yttre arbeten var 1 huvudsak slutférda, kontaktade
dgaren till Olofsbo 2:12 Metria. Hon missténkte att byggnaden l&g ndrmare tomtgrins dn
foreskrivna 4,50 meter. D4 Metria undersokte saken framkom att det var fel 1 Lantmaéteriets
karta, och ddrmed ocksé i den nybyggnadskarta som kommunen levererat till byggherren.
Till f61jd hérav, och beroende pé forbiseenden vid utséttningen, hade huvudbyggnaden
kommit att uppforas mellan 3,41 och 3,69 meter fran gréns, det vill siga 0,81-1,09 meter
for néra.

Bygglovsndmnden startade ett tillsynsidrende men beslot efter Overvdgande att inte forbjuda
fortsatt arbete. Beslutet 6verklagades av dgaren till Olofsbo 2:12 till ldnsstyrelsen, som
genom beslut 2019-03-07 avslog 6verklagandet. Beslutet 6verklagades till mark- och
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miljodomstolen, som i dom 2019-05-27 bifoll dverklagandet och visade drendet ater till
bygglovsndmnden for beslut om lovforeldggande eller réttelseforeldggande.

Bygglovsndmnden beslot 2019-10-24 om lovforeldggande, dd avvikelsen fran
detaljplanens bestimmelse om avstdnd till tomtgrdans bedomdes kunna provas som en
mindre avvikelse enligt 9 kap 31 b § PBL.

Underlag for beslut

Handling Tillhor beslut
351974 Kontrollplan, 2019-10-30 X
350708 Situationsplan, 2019-10-28

350707 Fasadritning, 2019-10-28

350706 Plan och sektionsritning, 2019-10-28
351506 Ansokan, 2019-10-31

352496 Yttrande OLOFSBO 2:12, 2019-11-05

)R XX

Skickas till
Sokande, kontrollansvarig, dgare till fastigheten Olofsbo 2:12, sakédgare
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Hjortsberg 3:52
S-2019-1508

Beslut

1. Bygglov utan startbesked beviljas for tillbyggnad av enbostadshus, rivning av befintlig
komplementbyggnad med stod av 9 kap 31 § plan- och bygglagen, PBL. Separat
startbesked krivs for att f4 borja bygga.

2. Tekniskt samrad och kontrollansvarig krivs i detta drende enligt 10 kap 9 och 14 §§
PBL. Kontrollansvarig och byggherren ska enas om lampligt datum och kontakta
bygglovsenheten i god tid for tidsbokning.

3. Avgiften dr 11 081,5 kronor i enlighet med géllande taxa faststélld av
kommunfullméktige. Faktura for avgiften skickas separat.

Motivering av beslut
Atgirden foranleder inte detaljplaneliggning i enlighet med 4 kap 2-3 §§ PBL.

Atgirden beddms uppfylla kraven i 2 kap, 6, 8, 9 §§ samt 8 kap 1-3,9 — 18 §§ PBL.
Atgiirden strider inte mot ndgra omrédesbestimmelser.

Platsen ar beldgen utanfor detaljplanelagt omrade, men inom sammanhéllen bebyggelse
(deloversiktsplan for Falkenbergs centralortsomrade).

Platsen omfattas av riksintressen (hdgexploaterad kust etc.) men bedoms inte patagligt
skada eller inkrékta pa dessa da platsen redan &r ianspraktagen.

Kénda sakdgare med flera har underrittats enligt 9 kap 25 § PBL och har inte invént mot
forslaget.

Upplysningar

Beslut om lov far verkstéllas forst 4 veckor efter att beslutet kungjorts i Post- och Inrikes
tidningar. Om atgérden paborjas 4 veckor efter att beslutet kungjorts men det da inte vunnit
laga kraft, sker byggnationen helt pd byggherrens egen risk.

Beslut om bygglov upphor att géilla, om atgirden inte har paborjats inom tva ar och
avslutats inom fem 4ar fran den dag dé beslutet vinner laga kraft enligt 9 kap 43 § PBL.

Byggherren ansvarar for att bygg-, rivnings- och markatgérder som byggherren utfor eller
later utféra, genomfors i1 enlighet med de krav som géller for atgarden enligt PBL eller med
beslut som meddelats med stdd av lagen enligt 10 kap 5 § PBL.

Marken dar fastigheten ligger betecknas som ldgriskomrade f6r radon men lokala
variationer kan forekomma. Milj6- och hilsoskyddsforvaltningen rekommenderar dérfor
att man alltid utfor radonsiker grund.
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For att utreda om byggnationen verkligen behdver utforas radonsédkert kan en métning av
markradon goras, vilket tar cirka 14 dagar. Det dr byggherrens sak att bestilla en sddan
métning och den bor vara genomford fore det tekniska samrddet (infor startbeskedet) s att
man da kan avgdra om huset byggs pa ett lampligt satt.

For att genomfora dtgirden krdvs, enligt 10 kap 9 § PBL, en kontrollansvarig.

Som kontrollansvarig godtas byggherrens forslag till kontrollansvarig:

Namn:

Adress:

Kontrollansvarig ér certifierad enligt PBL (2010:900) och BSF 2011:14, KA4.

Atgirden fér inte paborjas forrin bygglovsnimnden limnat ett startbesked enligt 10 kap 3
§ PBL. Om arbetena paborjas innan startbesked beviljats kommer en byggsanktionsavgift
tas ut.

Innan startbesked kan ges ska foljande Liimnas in till bygglovsnimnden

» Kontrollplan (beslutsunderlag)

* Teknisk beskrivning

» Systemritning avseende grundplan och huvudsektion

* VVS-handlingar

» Verifikation som redovisar den hogsta vairmegenomgéngskoefficienten for
tillbyggnadens omslutande byggnadsdelar.

* Redovisning av mark- och grundldggningsforhallanden

* Redovisning av dagvattenhantering

Atgirden kriver tillstdnd fran fastighetséigaren.

Beskrivning av arendet

Sokande har for avsikt att riva en befintlig komplementbyggnad dir det idag finns bl.a.
garage och forrad. Tanken &r dérefter att bygga upp en ny med samma karaktir dar man
avser inhysa dubbelgarage, poolrum, bastu, gistldgenhet etc. Byggnaden ska byggas ihop
med det befintliga enbostadshuset och de bildar dé tillsammans en stérre huvudbyggnad.

Arendet har skickats pa remiss till planenheten och miljo- och hilsoférvaltingen. Dessa har
inte haft ndgot att erinra.

Underlag for beslut
Handling Tillhor beslut

345313 Situationsplan, 2019-10-07 X
345316 Fasadritning nord och vést, 2019-10-07
345317 Fasadritning 6st och syd, 2019-10-07
345315 Plan och sektionsritning, 2019-10-07
345312 Ansokan, 2019-10-07

)RR X
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Skickas till
Sokande och kontrollansvarig
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§ 280

Kallstorp 1:104
Begédran om yttrande i mal P 4533-19 R3.
S$-2018-379

Beslut

1. Bygglovsndmnden i Falkenberg medger yrkandet i mélet géllande att bygglovet inte
avviker fran planbestimmelserna 1 detaljplan for Kallstorp 1:52 m fl (B68) laga kraft
2009-12-01.
I planbestammelserna stér det att “Framf{or garage/carport maste ett minsta avstand till
fastighetsgrins pd 6 meter finnas”. Bygglovsndmnden i Falkenberg har gjort
beddmningen att “framfor garage/carport” &r dir portarna in till garaget dr uppforda.
Bygglovsndmnden i Falkenberg har utifrdn detta bedomt att det dr 13,2 meter fran
portar till fastighetsgréns, vilket uppfyller kravet i planbestimmelserna.

Beskrivning av arendet

Beviljat bygglovsbeslut 2018-06-11, § SDB-2018-607, av Bygglovsnidmnden i Falkenberg
for nybyggnad av komplementbyggnad pa fastighet Kéllstorp 1:104 har upphivts av
Lénsstyrelsen, Hallands l4n.

Mark- och miljodomstolen, Vinersborg har begért ett yttrande fran Bygglovsndmnden i
Falkenberg.

Underlag for beslut

Handling Tillhor beslut
354300 Begiran om yttrande, 2019-11-13

354301 Overklagande, 2019-11-13

Skickas till
Mark- och miljodomstolen, Vanersborg

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2019-11-21

§ 281

Information

Beslut
Bostadsanpassningsbidragshandlédggare Monica Nilsson informerar nimnden om
fakturafraga rorande drende pé fastigheten Skogstorp 2:157.

Bygglovsndmndens ordférande Yvonne Nilsson har skrivit ett yttrande till mark- och
miljodomstolen 1 drende rorande 6verklagat beslut om avslag for skyltpelare pa fastigheten
Sl6inge-Perstorp 2:88

Ordf6randen har fétt en interpellation rorande utveckling av LIS.omraden
landsbygdsutveckling i strandnira ldge. Den ska besvaras till fullméktiges mote den 17
december

P& ndmndens mote 1 december kommer ett forslag att presenteras som ror nytt hotell 1
Ullared.

Efter namndens mote den 12 december dter ndmnden och bygglovsenhetens personal en
gemensam lunch pa Stadsterrassen.

Justering
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