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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2019-09-26

§ 204

Delegationsbeslut

Enligt separat lista

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2019-09-26

§ 205

Bostadsanpassningsbidrag och atgarder beviljade av
samhallsbyggnadsavdelningens bygglovenhet enligt delegation

Enligt separat lista

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2019-09-26

§ 206

Antecknas for kannedom foljande beslut och skrivelser

Mark- och miljédverdomstolens protokoll 2019-08-30 i verklagat beslut om avvisat
overklagande, Hjortsberg 4:1.

Mark- och miljodverdomstolen ger inte provningstillstdnd.

Lansstyrelsens beslut 2019-09-11 att inte dverpréva bygglovsnimndens beslut om
strandskyddsdispens pé fastigheten Svartrd 1:22

Lansstyrelsens beslut 2019-09-11 att inte 6verpréva bygglovsndmndens beslut om
strandskyddsdispens pa fastigheten Ullared 6:3

Lansstyrelsens beslut 2019-09-11 att inte dverpréva bygglovsnimndens beslut om
strandskyddsdispens pé fastigheten Lilla Backa 1:9

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2019-09-26

§ 207

Tertialrapport 2.
S-2019-4

Beslut
1. Bygglovsndamnden godkénner underlag enligt bilaga.

Underlag for beslut
Rapport frén Stratsys.

Skickas till
Ekonomienheten

Justering
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Falkenbergs kommun

Bygglovsnamnden 2019-09-26

§ 208

Sammantradesdagar 2020.

S-2019-7

Beslut

1.

Bygglovsndmnden antar forslag till ssmmantradesdagar enligt nedan.

Sammantradesdag och beredningsdag &r torsdagar.

Beredning

16 januari

20 februari

19 mars

16 april

20 maj (onsdag)
17 juni (onsdag)
20 augusti

17 september
15 oktober

12 november

3 december

Nimnd

23 januari
27 februari
26 mars

23 april

28 maj

25 juni

27 augusti
24 september
22 oktober
19 november

10 december

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2019-09-26

§ 209

Datadelningsdoverenskommelse bygglovsnamnden och VIVAB.
S-2019-7

Beslut
1. Bygglovsnidmnden ger ordférande Yvonne Nilsson i uppdrag att underteckna
datadelningsdverenskommelse mellan bygglovsndmnden och Vivab.

Beskrivning av arendet

For att mojliggora att VIVAB ska kunna se vilka drenden som inkommer till
bygglovsndmnden har en datadelningséverenskommelse géllande personuppgifter mellan
bygglovsndmnden och VIVAB upprittats.

VIVAB kommer att ha titta/lasbehorighet 1 drendehanteringssystemet Vision for att
underlétta utforande av verksamhet av allmént intresse.

Underlag for beslut
336354 Avtal VIVAB, 2019-08-28

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2019-09-26

§ 210

Remiss av Boverkets rapport 2019:16 Inspektion av
uppvarmningssystem och luftkonditioneringssystem.
12019/01698/E, S-2019-6

Beslut
1. Bygglovsndmnden ldmnar yttrande i remissvar daterat 2019-09-04.

Beskrivning av drendet

Falkenbergs kommun har fétt en remiss avseende Boverket rapport 2019:16 Inspektion av
uppvarmningssystem och luftkonditioneringssystem fran Infrastrukturdepartementet. Svar
skall vara departementet tillhanda senast 2019-10-07.

Kommunstyrelseférvaltningen har remitterat remissen for forslag till beslut till
bygglovsndmnden 2019-07-23. Svar skall vara administrativa avdelningen tillhanda senast
2019-09-30.

Rapporten redovisar resultatet av ett regeringsuppdrag till Boverket och
Energimyndigheten rorande inspektion av uppvarmningssystem och
luftkonditioneringssystem i enlighet med Europaparlamentets och radets direktiv
2010/31/EU av den 19 maj 2010 om byggnaders energiprestanda, det sa kallade
energiprestandadirektivet eller EPBD.

I rapporten ges forslag pa dndringar i lagen (2006:985) om energideklaration for
byggnader, forordningen (2006:1592) om energideklaration for byggnader, plan- och
bygglagen (2010:900), PBL, samt plan- och byggforordningen (2011:338), PBF.

I rapporten foreslas att krav pa inspektion av uppvarmningssystem och
luftkonditioneringssystem infors for de byggnader dér systemens nominella effekt
overstiger 70 kilowatt (kW). Kravet infors i1 lagen om energideklaration for byggnader. For
byggnader som omfattas av krav pd energideklaration ska inspektionerna redovisas i
energideklarationen. For byggnader som inte energideklareras ska inspektionerna redovisas
1 ett sdrskilt protokoll som ska inges till Boverket. Dessa nya regler foreslas trida i kraft
den 10 mars 2020.

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2019-09-26

fortsattning § 210

Krav pa system for fastighetsautomation och fastighetsstyrning i alla byggnader som inte
ar bostédder och som har en nominell effekt 6ver 290 kW f6reslds inféras 1 PBF. Systemen
ska ha funktioner for 6vervakning, identifiering av avvikelser och forbattringsmojligheter
och kommunikation. Kravet ska borja gilla ar 2025 och ska da gélla retroaktivt, dvs. inte
endast vid nybyggnad och dndring.

Bygglovsndamndens synpunkter 6ver bland annat vilka som skall vara tillsynsmyndighet
framgar av remissvar daterat 2019-09-04.

Underlag for beslut
Handling Tillhor beslut

Internremiss - Remiss Boverkets rapport 201916 Inspektion av
uppvéarmningssystem och luftkonditioneringssystem, 2019-07-23

Rapport - Inspektion av uppvarmningssystem och
luftkonditioneringssystem, 2019-07-23

Remiss - Boverkets rapport 201916 Inspektion av
uppvarmningssystem och luftkonditioneringssystem, 2019-07-23

Remissvar, 2019-09-04 X

Skickas till
Administrativa avdelningen kansli@falkenberg.se

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2019-09-26

§ 211

Beslut
1. Forelaggande enligt beslut 2019-03-21§ 68 éterkallas och drendet avskrivs

Beskrivning av arendet

Bygglovsndmnden forelade fastighetsdgaren att senast tre ménader frén lagakraftvunnet
beslut ha undanr6jt 5 personbilar, 2 slapkérror och 1 husvagn fran fastigheten.

Vid tillsyn 2019-09-05 fanns pa fastigheten en bét och en husvagn, vilka enligt 6 kap 2 §
plan- och byggforordningen far stéllas upp vid ett en- eller tvabostadshus. Utover dessa
fanns tva personbilar, en avregistrerad (PUZ481) och en avstélld (CFF901). Den ena
anvénds av dgaren for att tivla med 1 ljud”), den andra som reservdelsbil.

Inga fordon star langre uppstdllda pd gatan (allmén platsmark).

Skickas till
Fastighetsdgare
Lantmaéteriets Fastighetsinskrivning, Norrtélje

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2019-09-26

§ 212

!lovl!g! v!!itagen atgard.

S-2018-1522

Beslut
1. Forelaggande enligt beslut 2018-12-13 § 400 &terkallas och drendet avskrivs.

Beskrivning av drendet
Bygglovsndamnden beslot 2018-12-13 § 400 om foreldggande att forsla bort/undanrdja
olovligt uppstélld villavagn.

Vid tillsynsbesok 2019-08-26 kunde bygglovsenheten konstatera att den olovligt
uppstillda villavagnen tagits bort.

Skickas till
Fastighetsdgare
Lantmateriets Fastighetsinskrivning, Norrtélje

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2019-09-26

§ 213

Beslut
1. Arendet utgar och tas upp pa nimndens sammantriide i oktober.

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2019-09-26

§ 214

Vismhult 1:1
S-2019-1131

Beslut

1. Dispens fréan strandskyddsbestimmelserna enligt Miljobalken, MB 7 kapitel 18 b §
beviljas for nybyggnad av enbostadshus inom strandskyddet for mindre back med
utflode i sjon Vismen.

2. Den yta som fér tas i ansprédk som tomt dr markerad pd bifogad karta.

3. Avgiften dr 2 325 kronor i enlighet med géllande taxa faststilld av
kommunfullméaktige. Faktura for avgiften skickas separat.14

Motivering av beslut
Sarskilt skél for dispens foreligger enligt 7 kap. 18 d § MB

Ansokan avser nybyggnad av ett enbostadshus som del i ett generations-skifte pa
fastigheten

Platsen for den sokta dtgédrden dr pa en hojd, drygt 40 m fran backen som utgor
fastighetsgréns i véster. Avstandet till befintligt bostadshus &r ca 260 meter.

Platsen ingar i omrade for landsbygdsutveckling i strandnéra lage, LIS, vilket innebar att
som sarskilt skél vid provning av dispens far beaktas om en byggnad bidrar till
utvecklingen av landsbygden. Enligt LIS-utredningens rekommendationer for omradet kan
viss mindre bebyggelse tinkas for utokning av turist- /konferensverksamhet. Den
verksamhet, komplementdrmedicin, yoga och naturguidning som avses bedrivas med
utgdngspunkt fran bostadshuset, bedoms kunna bidra till befintlig turistverksamhet 1
omradet. Da ansokan géller ett enstaka enbostadshus ska bedomningen goras enligt 7 kap.
18 d § andra meningen, vilket innebir att man istéllet far beakta om huset avses uppforas 1
anslutning till befintligt bostadshus.

Enligt forarbetena till bestimmelsen ska inneborden i anslutning till befintligt bostadshus
bedomas fran fall till fall och kan skilja sig mellan olika delar av landet. Syftet med
bestimmelsen &r att bebyggelse bor utvecklas i ansamlingar i stéllet for att spridas pé
manga platser runt ett vattenomrade. Endast i undantagsfall kan ett hus anses ligga i
anslutning till ett befintligt bostadshus om avstandet &r tvahundra meter.

Det utpekade LIS-omrédet bestar av ett ca 14 ha stort omrédde som enligt LIS-utredningen
ar ett omrade med gammal odlingsmark, delvis terrasserad, fornaker med stengirdsgardar
och rosen med hdga kulturviarden. Narmast sjon dr marken fuktig och tuvig, delar omfattas
av vatmark klass 2, vatmark av hogsta naturviardesklass. Pa flera platser finns hoga
naturvirden med bland annat ddeltrd och rodlistad art. Limningar efter husgrunder och
jordkéllare finns ocksa. Mojligheterna till ny bebyggelse dr begransade inom LIS-omradet.

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2019-09-26

fortsattning § 214

For att dispens ska kunna ges krévs att dispensen inte strider mot syftet med
strandskyddsbestammelserna, att allménhetens tillgdng till strandomradet forsdmras och att
livsvillkoren for djur- och véxtlivet inte vasentligt fordndras

Trots hdga naturvérden i form av déd ved och haltrdd som finns vid den aktuella hojden
bedoms efter revidering av ansdkan det nya laget i den sydvistra sluttningen av en hojd
vara en plats dir paverkan pa véxt- och djurlivet dr begransad och allménhetens tillgéng till
strandomradet inte hindras.

Omradet kring sjon Vismen ér till stora delar obebyggt. I den sddra delen finns fyra
bostadshus med ett inbordes avstand om 2 — 300 m. Darmed skulle den sokta atgidrden inga
1 ett redan etablerat bebyggelsemonster.

Upplysningar
Detta beslut oversindes till Lansstyrelsen i Hallands lén.

Néamnden vill upplysa om att Lansstyrelsen inom tre veckor, fran den dag beslutet inkom
till Lansstyrelsen, ska ta stéllning till om de ska dverprova beslutet.

Tillstandet for strandskyddsdispensen upphor att gélla om den atgérd som dispensen avser
inte har paborjats inom tva ar eller inte har avslutats inom fem ar fran den dag dé dispens
beslutet vinner laga kraft.

Ansokan om bygglov/forhandsbesked behandlas nér strandskyddsdispensen vunnit laga
kraft.

Atgirden kriver tillstdnd frin fastighetsigaren

Beskrivning av drendet

Ansdkan avser nybyggnad av enbostadshus inom strandskydd. Enligt 6versiktsplanen
omfattas platsen av omrdde for landsbygdsutveckling i strandnéralige, LIS. Enligt LIS-
utredningens rekommendationer for omradet kan viss mindre bebyggelse tankas for
utokning av turist- /konferensverksamhet. Hansyn ska tas till hga natur- och kulturvirden.
Vid plan- och lovgivning ska fordjupad inventering av natur- och kulturvirden goras.

I det tinkta nya bostadshuset planeras bedrivas viss verksamhet, mottagning for
behandlingar inom komplementdrmedicin och yoga. Dessutom erbjuds SPA-behandlingar
och guidningar i naturen. Enligt ansokan utgoér verksamheten ett komplement till befintlig
turistverksamhet med fiske och uthyrning.

Den sokta placeringen av huset dr pa en hojd, drygt 40 m in pa strandskyddet for backen 1
fastighetsgrians men utanfor strandskyddet for sjon Vismen.

Den sokta byggnaden kommer att vara pa ett avstand av ca 260 m frén befintlig
bebyggelse. Enligt sokande dr ldget en foljd av att markerna omkring ar sanka och inte
lampliga att bebyggas.

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2019-09-26

fortsattning § 214

Omradet kring sjon Vismen ér till stora delar obebyggt. I den sddra delen finns fyra
bostadshus med ett inbordes avstdnd om 2 — 300 m. Utéver den hir bebyggelsen finns 1
den norra delen 4 gardar.

Samrdd med kommunekologen har skett i d&rendet utifran ursprunglig ansékan med huset
placerat pa hojdens norra sida. Kommunekologen har vid platsbesok konstaterat att i
omradet pa och runt kullen, dir byggnaden &r ténkt att placeras, ar tillgdngen pa stdende
och liggande dod ved mycket god. Det forekommer ocksd manga héltrad, framst dldre
levande aspar, ddr sparen efter hackspettar i omradet ar tydliga. Naturvédrden pa kullen och
dess ndromrade fir anses vara hoga da forekomsten av dod ved ér en bristvara i dagens
skogslandskap. I artdatabanken finns observationer av mindre hackspett i ndrheten av
kullen. Vidare bedoms att ett hus pa den tinkta platsen sannolikt kommer att upplevas som
privatiserande.

Underlag for beslut

Handling Tillhor beslut
340601 Situationsplan, 2019-09-16 X
330182 Ansokan, 2019-07-23 X
339241 Yttrande kommunekolog, 2019-09-10

330183 Skrivelse bilaga ansokn, 2019-07-23 X
342826 Skrivelse, 2019-09-25

343042 Bilaga beslut 2019-09-26 X
Skickas till

Sokande, Lénsstyrelsen

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2019-09-26

§ 215

Morups-Lyngen 3:18
S-2019-710

Beslut
1. Forhandsbesked for nybyggnad av tvd enbostadshus kan inte beviljas inom rubricerad
fastighet med stod av 2 kap. 4 § och 4 kap. 2 § 3 Plan och bygglagen, PBL.

2. Avgiften dr 7 710 kronor 1 enlighet med géllande taxa faststélld av
kommunfullméktige. Faktura for avgiften skickas separat.

Motivering av beslut
Ansokan avstyrks med stod av 9 kap. 31 § p. 3, plan- och bygglagen (SFS 2010:900) med
hanvisning till 2 kap. 4 och 6 §§, 4 kap. 2 § 3 samt motivering nedan.

Omrédet omfattas av riksintresse for kust, turism, friluftsliv och hogexploaterad kust. De
tédnkta avstyckningarna ligger i direkt anslutning till detaljplanelagt omrade i omrade med
hogt bebyggelsetryck. Enligt 4 kap 2 § 3 ska kommunen med detaljplan prova ett sddant
omrades lamplighet for bebyggelse.

De ténkta avstyckningarna innebér att gardsmiljon kring en dldre lantgard kringgérdad av
trid och stengiirdsgardar riskerar att forvanskas. Atgérden beddms inte frén allmin
synpunkt vara lamplig for andamalet, sdsom forutsitts i 2kap. 4§, och inte uppfylla kraven
om héansyn till landskapsbilden och en god helhetsverkan enligt kap 2 § 6, PBL

Upplysningar
Tillvdgagangssitt vid eventuellt 6verklagande (se 6verklagandehdnvisning).

Beskrivning av arendet

Ansdkan avser avstyckning av 2 tomter ca 560 m? for att bebyggas med enbostadshus. P4
fastigheten finns idag ett bostadshus med komplementbyggnad som ursprungligen varit
ekonomibyggnad till lantbruk, en gdrd med mangardsbyggnad nordost om byggnaden.
Omradet omfattas av riksintressen for kust, turism, friluftsliv och hdgexploaterad kust.
Marken ér grasbevuxen med kringgirdande trddrader innanfor vélbehallna
stengirdsgardar.

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2019-09-26

fortsattning § 215

Planenheten konstaterar 1 sitt yttrande att de tdnkta avstyckningarna ligger inom omrade
med hogt bebyggelsetryck och att krav pa detaljplan darfor bor gélla. Daremot anser man
inte att atgirden skulle innebira en pataglig negativ paverkan pa
hushallningsbestimmelserna.

Milj6- och hilsoskyddsforvaltningen bedémer utifran de aspekter forvaltningen har att
bevaka, frimst 16sningar for avlopp och dricksvatten samt fororenad mark, att positivt
forhandsbesked kan ldmnas.

Agarna till fastigheterna Aspelunda 2:16 och 2:29 har inkommit med synpunkter. Man
menar att den sokta atgérden skulle innebér ett olyckligt ingrepp i kulturmiljén och
boendemiljon.

Sokande har i en skrivelse fortydligat sin ansdkan bland annat med att avstyckningarna ska
ske pé ett sadant sétt att oxelhdckar och stengérdsgardar inte forvanskas, samt att avsikten
ar att platsen ska foréddlas, att det nya ska mota det gamla pa ett smakfullt sétt. Vidare
patalar man att ndgra grannfastigheter har fatt bygglov for nya byggnader. Man konstaterar
ocksa att efterfrdgan pa tomter 1 Olofsbo é&r stor.

De refererade fastigheterna har dels beviljats bygglov 2012 for 4 stycken géststugor vid
befintligt vandrarhem, dels har bygglov beviljats for ett uterum pa 16 m?.

Underlag for beslut

Handling Tillhor beslut
Ansokan, 2019-05-06 X
Situationsplan, 2019-05-14 X

Yttrande Planenheten, 2019-05-17
Yttrande Miljo- och hélsoskyddsforvalt. 2019-06-04

Yttrande ASPELUNDA 2 29, 2019-06-03
Yttrande ASPELUNDA 2 29, 2019-06-03
Yttrande ASPELUNDA 216, 2019-06-04
Bilder, 2019-06-18

Yttrande fran sokanden, 2019-08-08

Skickas till
Sokande, fastighetségare, sakdgare med fastighetsbeteckning

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2019-09-26

§ 216

Olofsbo 3:14
S-2019-834

Beslut
1. Positivt forhandsbesked beviljas for nybyggnad av ett enbostadshus pa den avsedda
platsen med stéd av 2 kap 4, 5, 6 §§ plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

2. Beslutet giller med foljande villkor:
Byggnaderna ska vara vélanpassade till det traditionella byggnadsséttet i ndromradet 1
volym, material och fargsattning samt placerade sa att bullernivierna vid fasad inte
Overstiger riktvirdena.

3. Avgiften dr 6 780 kronor i enlighet med géllande taxa faststilld av
kommunfullméktige. Faktura for avgiften skickas separat.

Motivering av beslut

Den planerade atgédrden uppfyller kraven i1 plan- och bygglagen (PBL 2010:900) 2 kap. 4, 5
och 6 §. Positivt forhandsbesked kan meddelas med tillhérande villkor och upplysningar
med stdd av 3 och 4 kap miljébalken (MB) och bedoms inte medfoéra sddan betydande
oldgenhet for grannar som avses i 2 kap 9 § PBL.

Marken ar 1amplig for den avsedda dtgérden med avseende pa omgivningen, karaktédr och
mojligheter till viganslutning.

Efter &ndring av ursprunglig ansdkan avser den nu avstyckning av en tomt om ca 1000 fran
nuvarande obebyggd lantbruksfastighet, for att bebyggas med etf enbostadshus om ca 100

m?,

Platsen for den tdnkta tomten bestar av jordbruksmark i bordighetsklass 5 och bedéms ha
nyttjats for vall under senare ar. Enligt 3 kap. 4 § miljobalken far brukningsvird
jordbruksmark tas 1 ansprik for bebyggelse endast om det behovs for att tillgodose
visentliga allmidnna samhillsintressen. Enstaka bostadshus anses enligt tidigare domar inte
utgora ett sddant intresse. Da avstandet till ndrmaste bostadshus blir ca 30 - 40 m &r
beddmningen dock att det nya bostadshuset utgér komplettering av befintligt bebyggelse
varfor undantag fran bestimmelsen kan goras for ett enstaka hus.

Platsen omfattas av riksintresse for kust, turism och friluftsliv samt riksintresse for
hogexploaterad kust. Beddmningen &r att nybyggnad av ett enstaka bostadshus kan ske pa
ett sitt som inte patagligt skadar de natur- och kulturvdrden som utgor riksintressen.

Kommunens géllande deldversiktsplan anger pagédende markanvéndning men enstaka nya
byggnader kan provas, dock ska detta ske restriktivt. I ndromrédet finns inga andra nya
bostadshus.

Kéanda sakdgare med flera har underréttats enligt 9 kap 25 § PBL men inte ldmnat
synpunkter.
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Upplysningar

Detta tillstand medfor inte rétt att paborja den sokta atgédrden. Forhandsbeskedet géller
endast om bygglov for atgérden soks inom tva ar fran det att beslutet om forhandsbesked
vunnit laga kraft. Provning av ansdkan om bygglov for atgirderna kommer att ske pa
sedvanliga villkor och si att drendet Gverensstimmer med bestimmelserna i PBL kap 3, 8
och 9 samt foreskrifter i PBF innan lov ldmnas.

Tillstand fran milj6- och halsoskyddskontoret for avloppsanldggning ska vara klart infor
bygglovsansokan.

Avstyckningsdrenden handldggs av Lantmaiteriet 1 Halmstad, Box 603, 301 16 Halmstad,
varfor sokanden upplyses om att ansokan om avstyckning skall goras hos denna
myndighet. Dessforinnan skall tillstind fran milj6- och hélsoskyddskontoret f6r
avloppsanldggning vara klart.

Nya byggnader ska utformas pa ett sadant sétt att de anpassas till landskapsbilden och
traditionellt bebyggelsemonster i volym, material och kuldr.

Beskrivning av drendet

Ansdkan avsdg ursprungligen avstyckning av tre tomter men @ndrades senare till att endast
omfatta avstyckning av en tomt om ca 1000 fran nuvarande obebyggd lantbruksfastighet,
for att bebyggas med ett enbostadshus om ca 100 m>.

Platsen for den ténkta tomten bestér av jordbruksmark i bordighetsklass 5 och bedoms ha
nyttjats for vall under senare ar. Da avstandet till ndrmaste bostadshus blir ca 30 - 40 m ar
beddmningen att det nya bostadshuset utgor komplettering av befintlig bebyggelse varfor
undantag fran miljobalkens bestimmelser om ianspraktagande av jordbruksmark kan goras
for ett enstaka hus.

Platsen omfattas av riksintresse for kust, turism och friluftsliv samt riksintresse for
hogexploaterad kust. Bedomningen &r att nybyggnad av ett enstaka bostadshus kan ske pa
ett sitt som inte patagligt skadar de natur- och kulturvdrden som utgor riksintressen.

Kommunens géllande deldversiktsplan anger pagédende markanvandning men enstaka nya
byggnader kan provas, dock ska detta ske restriktivt. Likande rekommendation finns i den
politiskt beslutade men &nnu ej gillande fordjupade oversiktsplanen for norra kusten.
Bebyggelsetrycket i omréadet dr stort. Ytterligare ansokningar om avstyckningar kommer
darfor innebéra krav pa reglering med detaljplan
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Underlag for beslut

Handling Tillhor beslut
Beslutsforslag, 2019-09-26

Situationsplan, 2019-08-08 X
Ansokan, 2019-05-24 X
Komplettering ansdkan, 2019-08-08 X

Yttrande Planenheten, 2019-08-26
Yttrande Miljo och hilsa, 2019-09-02
Yttrande OLOFSBO 3 14, 2019-06-19
Yttrande OLOFSBO 3 14, 2019-06-19
Yttrande OLOFSBO 3 14, 2019-06-19
Yttrande OLOFSBO 3 14, 2019-06-20
Skrivelse, 2019-09-11

Skickas till
Sokande, fastighetsdgare, sakdgare
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§ 217

Ullared 7:1
S-2019-1089

Beslut
1. Positivt forhandsbesked beviljas for uppforande av vattenreservoar pé fastigheten pa
den avsedda platsen med stod av 2 kap 4, 5, 6 §§ plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

2. Beslutet giller med foljande villkor:
Byggnaden ska utformas omsorgsfullt och med uttrycklig hinsyn till dess exponerade
lage och dess praktiska och symboliska betydelse for ortens utveckling.

3. Avgiften dr 7 710 kronor i enlighet med géllande taxa faststélld av
kommunfullméktige. Faktura for avgiften skickas separat.

Motivering av beslut

Den planerade atgérden uppfyller kraven i plan- och bygglagen (PBL 2010:900) 2 kap. 4, 5
och 6 §. Positivt forhandsbesked kan meddelas med tillhérande villkor och upplysningar
med stdd av 3 och 4 kap miljobalken (MB) och bedoms inte medfora sadan betydande
oldgenhet for grannar som avses i 2 kap 9 § PBL.

Marken ér lamplig for den avsedda atgarden med avseende pa omgivningen, karaktér och
mojligheter till viganslutning.

Kénda sakédgare med flera har underréttats enligt 9 kap 25 § PBL. En sakdgare har invént
mot placeringen som anses vara for ndra bostédder.

Upplysningar

Detta tillstind medfor inte rétt att paborja den sokta atgérden. Forhandsbeskedet géller
endast om bygglov for atgirden soks inom tva ar fran det att beslutet om forhandsbesked
vunnit laga kraft. Provning av ans6kan om bygglov for tgidrderna kommer att ske pa
sedvanliga villkor och si att drendet dverensstimmer med bestimmelserna i PBL kap 3, 8
och 9 samt foreskrifter i PBF innan lov ldmnas.

Beskrivning av drendet

Ansdkan avser uppforande av vattenreservoar for Ullareds samhille. Platsen for
reservoaren ligger utanfor detaljplan men inom sammanhéllen bebyggelse. I
deloversiktsplanen for Ullared har omradet som rekommenderad anvdndning natur-och
rekreationsomréade.

Reservoaren ska ha en volym om 1000 m>. Placeringen #r vald utifrdn en
lokaliseringsutredning dér alternativa placeringar har provats, bl. vid Musasjon.
Lokaliseringsutredningen kom fram till att den sokta placeringen dr den mest lampliga.
Atgirden innebir att en ny vig och en upplagsyta skall anordnas.
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Det exponerade laget och byggnadens symboliska virde som uttryck for ortens utveckling
forutsitter att den far en vérdig utformning och gestaltning som bidrar till en god
helhetsverkan.

Planenheten har yttrat sig i drendet. Fran 6versiktsplanesynpunkt har man ingen erinran
mot ansdkan men fOrutsdtter att en lokaliseringsutredning gjorts dér alternativa placeringar
har diskuterats. Vidare konstaterar man att dricksvatten ar en forutsittning for att kunna
utveckla Ullared som knutpunkt och som bostadsort.

Milj6- och hilsoskyddsforvaltningen har ingen erinran mot den valda placeringen.
E.ON som har ledningar inom aktuell fastighet har inget att erinra.

Agaren av fastigheten Ullared 2:78 anser att en placering pa andra sidan av befintlig
enskild véig, nirmare Musasjon vore bittre, di dér inte finns nagra nérliggande bostider.

Underlag for beslut

Handling Tillhor beslut
329030 Situationsplan, 2019-07-12 X
329029 Ritning, 2019-07-12 X
329028 Ansdkan, 2019-07-12 X

334926 Yttrande E.ON, 2019-08-20

334732 Yttrande Planenheten, 2019-08-20

336404 Yttrande Milj6 och Hélsoskyddsforvalt. 2019-08-28
332664 Yttrande ULLARED 2 107, 2019-08-06

332818 Yttrande ULLARED 7 1, 2019-08-07

332819 Yttrande ULLARED 7_8, 2019-08-07

335722 Yttrande ULLARED 2 78, 2019-08-26

339184 Ullared 7 1, 2019-09-10

Skickas till
Sokande, fastighetsidgare
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§ 218

Skrea 27:1
S-2019-1255

Beslut
1. Arendet utgar.
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§ 219

Motorn 13
S-2019-1037

Beslut
1. Arendet aterremitteras till bygglovsenheten for att bereda sdkanden tillfille att redovisa
utforlig berékning av kostnad for forsegling av byggnaden.
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§ 220

Ullared 2:110
S-2019-1075

Beslut

1. Bygglov med avvikelse beviljas for tillbyggnad av skdrmtak, dndrad anvdndning och
fasadidndring med stod av 9 kap 31 b § plan- och bygglagen, PBL. Separat startbesked
krévs for att f borja bygga.

2. Tekniskt samrdd krévs inte i detta drende enligt 10 kap 14 § PBL.
3. Kontrollansvarig krédvs i detta drende enligt 10 kap 9 § PBL.

4. Avgiften dr 6 045 kronor i enlighet med géillande taxa faststdlld av
kommunfullméktige. Faktura for avgiften skickas separat

Motivering av beslut

Avvikelsen fran detaljplanen ar forenlig med planens syfte och bedéms utgéra en sddan
liten avvikelse frin detaljplanen som avses i 9 kap 30-32 §§ PBL. Atgirden bedoms
uppfylla kraven i 2 kap, 6, 8, 9 §§ samt 8 kap 1-3, 9 — 18 §§ PBL.

Atgirden beddms uppfylla kraven i 9 kap 31 ¢ § punkt 1. Utvecklingen av orten har
fordndrats fran nér planen gjordes 1949. Hyresbostader har 6kat i omradet och i
ndrliggande orter och med det ett 6kat behov av skodtsel och tillgang till fastighetsskotare.
Platsen é&r inte ldngre 1dmplig for allmént &ndamal som till exempel skola, forskola eller
ungdomsverksamt da vdgen utanfor ar véldigt trafikerad och dr en infartsled till Ullared.

Planavvikelser: Avvikelsen innebér dndring av anviandning fran byggnation for allmént
andamal (tidigare brandstation) till kontor och verkstad for kommunens hyresbolag.

For fastigheten giller detaljplan U1 lagakraftvunnen 1949-12-27

Kéanda sakdgare med flera har underrittats enligt 9 kap 25 § PBL men inte invint mot
forslaget.

Upplysningar

Beslut om lov far verkstéllas forst 4 veckor efter att beslutet kungjorts i Post- och Inrikes
tidningar. Om atgérden paborjas 4 veckor efter att beslutet kungjorts men det da inte vunnit
laga kraft, sker byggnationen helt pd byggherrens egen risk.

Beslut om bygglov upphér att géilla, om atgirden inte har paborjats inom tva ar och
avslutats inom fem 4r fran den dag dé beslutet vinner laga kraft enligt 9 kap 43 § PBL.

Byggherren ansvarar for att bygg-, rivnings- och markatgérder som byggherren utfor eller
later utféra, genomfors i1 enlighet med de krav som géller for atgarden enligt PBL eller med
beslut som meddelats med stdd av lagen 10 kap 5 § PBL.
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Som kontrollansvari
Namn:

Adress:
Kontrollansvarig ér certifierad enligt PBL (2010:900) och BSF 2011:14, KA4.

odtas byggherrens forslag till kontrollansvarig:

Atgirden fér inte paborjas forrin bygglovsnimnden limnat ett startbesked enligt 10 kap 3
§ PBL. Om arbetena paborjas innan startbesked beviljats kommer en byggsanktionsavgift
tas ut.

Innan startbesked kan ges ska foljande liimnas in till bygglovsnimnden:

Kontrollplan (beslutsunderlag)
Teknisk beskrivning
Brandskyddsbeskrivning
Yttrande frén arbetstagare

Atgirden kriver tillstdnd fran fastighetsigaren.

Beskrivning av drendet

Falkenbergs Bostads AB vill bygga om den tidigare brandstationen i1 Ullared till kontor och
verkstad. Man vill dven sdtta igen tvd portar och sitta in ett nytt fonster i en av de tidigare
portarna. Inviandigt bygger man ett entresolplan med tillhérande trappa. Bygger dven till
med ett skarmtak utvindigt. Detta for att kunna tillgodose hyresgésternas behov 1 omradet
och nérliggande orter samt att kunna underhalla bostdderna.

Underlag for beslut
Handling Tillhor beslut

328190 Situationsplan, 2019-07-09 X
334502 Fasadritning, 2019-08-14

334501 Planritning, 2019-08-14

334503 Sektionsritning entresol, 2019-08-14
328189 Ansokan, 2019-07-09

<R X X

Skickas till
Sokande, kontrollansvarig, fastighetségare, sakigare.
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Digesgard 1:52
Delegationsuppdrag att overklaga.
S-2019-1457

Beslut
1. Bygglovsnimnden ger ordférande Yvonne Nilsson (S) 1 uppdrag att pa delegation
overklaga Lantmateriets underréttelse om avslutad forréttning, 2019-09-06 N18402.
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Information

Beslut
Bygglovarkitekt Margareta Gunnarsson informerar om en strandskyddsdispens pa
fastigheten Lastad 5:9 som kommer upp pd sammantradet i oktober.

Byggnadsinspektor Emil Veijalainen stéller fraga till ndmnden rorande en eventuell
etablering av lagerverksamhet i Vinberg. Namnden stéller sig positiva till forslaget.

Néamnden anser att fragor frdn Néringslivsenheten kan tas med beredningen dé det oftast
krévs snabba svar. Information ges till nimnden vid nastkommande sammantridde. Om
beredningen ar tveksam gar fragan vidare till nimnden.
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