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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2019-06-27

§ 154

Delegationsbeslut

Enligt separat lista.

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2019-06-27

§ 155

Delegationsbeslut bostadsanpassningsbidrag

Enligt separat lista.

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2019-06-27

§ 156
Antecknas for kannedom foljande beslut och skrivelser

Mark- och miljoédomstolens dom 2019-05-09 avseende 6verklagat beslut om bygglov for
nybyggnad av flerbostadshus pa fastigheten Skrea 18:104
Mark- och miljodomstolen avslér 6verklagandet

Lansstyrelsens beslut 2019-05-10 angéende 6verklagat beslut att avsld ans6kan om
bygglov for skylttorn pa fastigheten Sloinge-Perstorp 2:88

Liansstyrelsen upphdver nimndens beslut och aterlamnar drendet till ndmnden for fortsatt
handléggning

Mark- och miljodomstolens dom 2019-05-13 avseende 6verklagat beslut om tidsbegrinsat
bygglov for uppforande av 12 campingstugor pa fastigheten Skrea 5:91
Mark- och miljddomstolen avsldr 6verklagandet

Lénsstyrelsens beslut 2019-05-14 om byggsanktionsavgift for olovligt vidtagen dtgéird pa
fastigheten Vreda 1:7
Lénsstyrelsen avslar overklagandet

Lansstyrelsens beslut 2019-05-14 avseende dverklagat beslut om negativt forhandsbesked
for dldreboende pa fastigheten Troinge 10:4.
Lénsstyrelsen avskriver drendet

Lansstyrelsens beslut 2019-05-17 att inte dverpréva bygglovsnimndens beslut om
strandskyddsdispens pé fastigheten Skéllentorp 3:7

Lansstyrelsens beslut 2019-05-17 att inte 6verpréva bygglovsndmndens beslut om
strandskyddsdispens pa fastigheten Ullared 6:4

Lansstyrelsens beslut 2019-05-22 angaende dverklagat beslut om bygglov for nybyggnad
av parhus pa fastigheten Skrea 6:87.
Lénsstyrelsen upphéver ndmndens beslut och aterforvisar drendet for handldggning

Mark- och miljédomstolens dom 2019-05-27 avseende begédran om ingripande mot
byggnation pa fastigheten Olofsbo 2:13.
Mark- och miljddomstolen visar malet dter till ndmnden for fortsatt handldggning

Lénsstyrelsens beslut 2019-05-21 avseende sokt strandskyddsdispens for befintlig altan
samt atgirder for att bygga in altanen pé fastigheten Herting 2:1 inom Natura2000-omrade.
Lansstyrelsen medger strandskyddsdispens for atgérderna

Kommunfullméaktiges beslut § 119/19 om redovisning av uppdrag i budget 2018 att
redovisa arbetet med att fasa ut fossildrivna fordon

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2019-06-27

fortsattning § 156

Kommunfullméktiges beslut § 122/19 om komplettering av bygglovsndmndens reglemente
Kommunfullméktiges beslut § 118/19 avseende uppdrag om minimering av engangsplast

Mark- och miljoédomstolens dom 2019-06-12 avseende 6verklagat beslut rorande klagoritt.
Mark- och miljddomstolen avvisar 6verklagandet

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2019-06-27

§ 157

Bygglovsnamndens malindikatorer och bevakande indikatorer
S-2019-7

Beslut

1. Infora den nya styrmodellen i styrningen av bygglovsnamndens verksamhet enligt
bilaga.

2. Faststélla mélindikatorer med mélnivaer samt bevakande indikatorer for styrning och
uppfoljning av bygglovsndmndens verksambhet.

Beskrivning av arendet

Fullméktige beslutade 23 april 2019 om en ny styrmodell for hela kommunkoncernen.
Syftet med styrmodellen &r att sdkerhetsstélla att hela organisationen arbetar for gemensam
sak utifran de fortroendevalda politikernas beslut och dirigenom sikra kvalitet och
produktivitet. Fullmiktige ska anvénda ett begransat antal mal och indikatorer i sin
styrning och uppf6ljning. Tillit rader till nimnder, bolagsstyrelser och Raddningstjénsten
Vist att 1 samverkan med forvaltning styra sina verksamheter utifrdn reglementen,
dgardirektiv och Ovrig styrning.

Kommunfullméktiges vision med politisk viljeinriktning och dvergripande mal ar styrande
for hela kommunkoncernen. Namnder, bolagsstyrelser och Raddningstjénsten Vst ska
darfor inforliva denna styrning vidare 1 sin egen styrning av verksamheterna.

Néamnder, bolagsstyrelser och Réddningstjdnsten Vst uppdras att dverldmna forslag till
malindikatorer inklusive forslag till malnivaer pd fullmiktigeniva for uppfoljning av de
overgripande malen. Forslagen kommer att dvervégas i samband med budgetberedningen. |
samband med budget 2020 faststédlls kommunfullméktiges mal kompletterade med
malindikatorer och faststillda malnivaer géllande for hela kommunkoncernen.

Motivering av beslut

Bygglovenheten har tagit fram forslag pé styrande indikatorer med malnivaer for
bygglovsndmnden. Inom kommunstyrelseforvaltningen har utarbetats forslag till
bevakande indikatorer. Dessa foreslds anvindas dven for bygglovsndamndens verksambhet.

Underlag for beslut

Handling Tillhor beslut
Bevakande indikatorer KSF, 2019-06-20 X
Bygglovsndamnden Styrande malindikatorer, 2019-06-19 X
Skickas till

Kommunfullmédktige, Utvecklingsenheten

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2019-06-27

§ 158
Riktlinjer badstugor, S-2019-7

Beslut
1. Bygglovsndmnden antar Riktlinjer for uteplats Olofsbo 2019

2. Bygglovsndmnden antar Riktlinjer for uteplats Skrea 2019
3. Bygglovsndmnden antar Typritning badstuga Skrea 2019

Beskrivning av arendet
Uppdaterade riktlinjer for badstugorna i Skrea och Olofsbo som fortydligar foregdende
riktlinjer frén 2015.

Underlag for beslut

Handling Tillhor beslut
Riktlinjer for uteplats Olofsbo 2019, 2019-06-27 X
Riktlinjerfor uteplats Skrea strand 2019, 2019-06-27 X
Typritning badstuga Skrea 2019, 2019-06-27 X
Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2019-06-27

§ 159
Riktlinjer plank, S-2019-7

Beslut
1. Bygglovsnimnden antar Riktlinjer for plank

Beskrivning av arendet
Fortydligande av dldre PDF med information om plank, staket samt mur. Dokumentet ska
dven omfatta bygglovsbefriade atgarder.

Underlag for beslut
Handling Tillhor beslut

Riktlinjer plank, 2019-06-10 X

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2019-06-27

§ 160
Olofsbo 2:13, S-2018-1470

Beslut

1.

Bygglovsndmnden yrkar att Mark- och miljodverdomstolen upphiver mark- och
miljodomstolens dom och faststiller bygglovsndmndens beslut 2019-10-29
(diarienummer S-2018-1470), samt vill tilldgga foljande:

Bostadshuset pa Olofsbo 2:13 har genom ett fel i nybyggnadskartan kommit att
placeras mellan 0,75 och 1,0 meter for ndra tomtgrans mot grannfastigheten Olofsbo
2:12. D4 detaljplanen foreskriver ett minsta avstand till tomtgréans om 4,0 meter strider
placeringen mot planbestdmmelserna.

Den plan- och bygglovsstridiga placeringen uppticktes forst nédr det nya huset pa
Olofsbo 2:13 var stomrest och fasaderna delvis fardigstéillda. Avgorande for
bygglovsndmndens beslut att inte ingripa var att:

avvikelsen frin bygglovet bedomdes som “liten” — i forarbetena (prop. 1989/90:37 s 54
ff) har departementschefen uttryckt att placering av en byggnad ndgon meter in pa sa
kallad punktprickad mark skall kunna medges som en “mindre avvikelse”
(formuleringen i APBL) fran detaljplanen. Avvikelsen i detta fall avser inte placering
pa prickad mark utan mark som ej far bebyggas pé grund av nérheten till tomtgrans,
men dr som mest 1,0 meter.

byggnadsarbetena hade kommit sa 1dngt att byggherren skulle drabbas av betydande
kostnader om han tvingats riva byggnaden. De konsekvenser — ekonomisk skada och
merarbete — han dirigenom skulle orsakas, trots att han inte haft anledning att betvivla
nybyggnadskartans eller utstakningens riktighet, bedomdes av nimnden som
oproportionerliga mot bakgrund av felets storlek.

Underlag for beslut
Handling

Overklagande, 2019-06-14

Skickas till
Mark- och miljodverdomstolen

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2019-06-27

§ 161

Beslut

1. Med stod av 11 kap 20 och 37 lan- och bygglagen, PBL (2010:900 PBL) foreldggs
ﬂ och i
egenskap av lagfarna dgare till fastigheten att, vid vite om 50 000
kronor, senast 3 manader fran att detta beslut vunnit laga kraft ha rivit/flyttat/undanrdjt

det vixthus som delvis &r placerat pa den kommunalt d4gda fastigheten
, vilken dr planlagd som allmin platsmark: natur.

2. Med stod av 11 kap 32a § PBL forbjuder bygglovsndmnden att den olovliga &tgédrden
utfors pa nytt.

Motivering av beslut

Enligt 11 kap 5 § PBL ska bygglovsndmnden préva forutsattningarna for och behovet av
att ingripa eller besluta om en pafoljd sd snart det finns anledning att anta att ndgon inte har
foljt en bestimmelse 1 PBL m.m.

Enligt 11 kap 20 § PBL far byggnadsndmnden, om det pa en fastighet eller i frdga om ett
byggnadsverk har vidtagits en atgérd 1 strid mot denna lag eller foreskrifter eller beslut som
har meddelats med stod av lagen, foreldgga den som édger fastigheten att vidta réttelse inom
en viss tid (réttelseforeldggande).

Enligt 11 kap 37 § PBL far foreliggandet forenas med ett vite.
Efter anmilan gjorde bygglovsenheten 2019-03-29 tillsyn pé fastigheten, och noterade da

att ett vixthus uppforts 6ver tomtgrins, sa att halva byggnaden stod pd den privatigda
bostadsfastigheten och den andra halvan pa den kommunalt dgda
fastigheten , vilken dr planlagd som allmén platsmark: naturmark.

Vixthuset ar uppfort dels pa prickmark, som enligt géllande detaljplan inte far bebyggas,
dels pa allmén platsmark, som inte mer 4n tillfalligt far upplatas for enskilt andamal. Nagot
bygglov har inte beviljats for vaxthuset och kommunen har som markigare inte medgett
vare sig att dess mark tas i ansprak for en privat komplementbyggnad eller att vixthuset
placeras ndrmare tomtgréns én 4,5 meter.

Agarna har i yttrande 2019-06-23 anfort att kommunen anlagt en gang- och cykelbana
delvis pa deras fastighet, och att det skulle vara en bra 16sning for dem savél som for
kommunen om de fick ha kvar sitt vaxthus delvis pd kommunens mark mot att kommunen
slapp flytta gang- och cykelbanan fran deras fastighet.

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2019-06-27

fortsattning § 161

Bygglovsnimndens kommentar: Arendet giller ett privat vixthus som delvis uppforts pa
allmén platsmark (dgd av kommunen, férordnad till Skogstorps vagforening). Att
kommunen eventuellt gjort intrang pé’l_ med en gang- och cykelbana, dr en
sak som dgarna far ta upp med kommunens mark- och exploateringsavdelning, men som
saknar betydelse for detta drende.

Upplysningar
Detta beslut overséndes till Lantméteriets Fastighetsinskrivning, Norrtilje.

Tillvdgagangssitt vid eventuellt verklagande (se 6verklagande anvisning).

Beskrivning av arendet
Arendet giller ett privat viixthus som delvis uppforts pa allmiin platsmark igd av
Falkenbergs kommun och forordnad till Skogstorps Vagforening.

2019-04-03: Efter tillsyn, som visar att vixthuset delvis ar beldget pa allmin platsmark,
begir bygglovsndmnden att 4garna ska inkomma med en forklaring.

2019-05-27: Agarna informeras genom brev att bygglovsnimnden vid sitt sammantride
den 27 juni 2019 kommer att ta upp fragan om réttelseforeldggande.

2019-06-03: Metria har pa bygglovsnidmndens begiran gjort 1ageskontroll av véixthuset.
2019-06-10: Protokollet fran Metrias ldgeskontroll skickas till 4garna.
2019-06-23: Agarna inkommer med yttrande.

Underlag for beslut

Handling Tillhor beslut
Karta, 2019-06-03 X
Anmadlan, 2019-03-27

Skrivelse, 2019-06-24

Begéran om forklaring, 2019-04-03

Delgivningskvitto, 2019-05-31

Mottagningsbevis, 2019-06-03

Information om foreldggande, 2019-05-27

Kvitto pa rek AE, 2019-05-28

Kvitto pa rek LE, 2019-05-28

Skickas till
Fastighetsdgare med delgivningskvitto
Lantmateriets Fastighetsinskrivning

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2019-06-27

§ 162

Beslut

1. Med stod av 11 kap 20 och 37 §§ plan- och bygglagen, PBL (2010:900 PBL) forelaggs
, 1 egenskap av lagfaren dgare till fastigheten
, att vid ett vite om 100 000 kronor, senast fyra manader fran delfdendet

av detta beslut vidta rittelse genom att:

e riva/undanrdja de murar som markerats med rott pa flygfoto
bifogat detta beslut

e aterstélla den pa flygfotot markerade byggnaden, genom att ta bort sdidana invéndiga
installationer som tillkommit i syfte att &ndra byggnadens anvindning frdn
forrddsbyggnad till vedeldad bastu med dusch: bastukamin, rokror, duschblandare,
duschstang med takdusch.

2. Med stod av 11 kap 32a § PBL forbjuder bygglovsndmnden att de olovliga dtgirderna
utfors pa nytt.

Motivering av beslut

Enligt 11 kap 5 § plan- och bygglagen PBL ska byggnadsndmnden prova forutsattningarna
for och behovet av att ingripa eller besluta om en pafoljd sé snart det finns anledning att
anta att nagon inte har foljt en bestimmelse i plan- och bygglagen mm.

Enligt 11 kap 20 § PBL far byggnadsnamnden, om det pé en fastighet eller i frdgan om ett
byggnadsverk har vidtagits en atgird i strid mot denna lag eller foreskrifter eller beslut som
meddelats med stod av lagen, foreldgga den som dger fastigheten att vidta rittelse inom en
viss tid (rattelseforeldggande).

Enligt 11 kap 37 § PBL far ett foreldggande enligt 11 kap 20 § PBL forenas med vite.

Enligt 6 kap 1 § plan- och byggforordningen (PBF) krdvs det bygglov for att anordna,
inrétta, uppfora, flytta eller viasentligt andra en mur.

Enligt 9 kap 2 § kréivs det bygglov om en byggnad helt eller delvis tas i ansprék eller inreds
for ett viasentligen annat andamal dn det som byggnaden senast har anvénts for eller enligt
senast beviljade bygglov har anpassats till utan att den avsedda anvéndningen kommit till
stand.

Fastigheten _ ar pa plankartan (byggnadsplan Vi 3, lagakraftvunnen 1959-03-
27) markerad som allmén platsmark: park eller plantering. Ingen byggrétt finns pa
fastigheten, som forvaltas genom enskilt huvudmannaskap av éigareni
Vid tillsynsbesok 2019-02-14 noterade bygglovsenheten att det pa fastigheten finns flera

naturstensmurar. Efter att ha studerat dldre flygfoton bedémer bygglovsndmnden att dessa
har uppforts efter 2012. Bygglovsndmnden bedomer att murarna genom sin placering och

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2019-06-27

fortsattning § 162

utstrdckning ger intryck av att delar av parkmarken tillhor den privatidgda
bostadsfastigheten _ — att murarna har en avvisande verkan och darigenom

framjar ett enskilt intresse pa bekostnad av det allménna intresset av att kunna nyttja
parkmarken. Murarna har uppforts utan bygglov. Bygglovsndmnden &r inte beredd att
bevilja bygglov i efterhand for murarna utan anser att dessa ska rivas/undanrgjas.

Agaren har i yttrande 2019-06-10 hénvisat till att bygglovsnimnden betraktar murar upp
till 0,5 meters hojd som bygglovsfria. Han foreslédr att murarna pé’l_ sanks till
denna hdjd och att det gérs Oppningar 1 murarna, for att dessa inte ska ha en avvisande
verkan.

Bygglovsnimndens kommentar: Murar dr bygglovspliktiga enligt 6 kap 1 § plan- och
byggforordningen. Bygglovsnimnden har beslutat att murar upp till 0,5 meters hojd inte
kraver bygglov. Undantaget géller for murar pa kvartersmark, exempelvis i tomtgrans mot
trottoar/gata, och avser inte murar pd allmén platsmark, till vilken allmadnheten ska ha
tilltrade.

P& fastigheten finns dven en mindre byggnad, oklart hur gammal. Den finns med pa
kartutdrag fran 2010, men har direfter raderats ur kartan, mojligen for att den ansetts vara
forfallen. Vid tillsynsbesoket kunde bygglovsenheten konstatera att byggnaden har
renoverats genom att naturstensfasaderna lagats och ett nytt tak uppforts. Hela byggnaden
var vid besoket under ombyggnad till en vedeldad bastu med duschutrymme.

Parkmark ir inte avsedd for bebyggelse, men en forradsbyggnad avsedd for platsens
skotsel och bruk — det vill sidga forvaring av verktyg, maskiner etcetera — kan anses vara
forenlig med planbestimmelsen ”park och plantering”.

Allmén platsmark far dock, oavsett om huvudmannaskapet 4r kommunalt eller enskilt, inte
upplétas for enskilt &ndamal mer &n tillfélligt. En dndring av byggnaden fran
forradsbyggnad, avsedd for parkomrédets skotsel, till privat bastu/dusch kriaver bygglov for
andrad anviandning. Bygglovsndmnden &r inte beredd att bevilja lov for atgidrden 1
efterhand, utan anser att byggnaden ska éterstillas.

Upplysningar
Detta beslut oversindes till Lantméteriets Fastighetsinskrivning, Norrtélje

Tillvdgagangssitt vid eventuellt verklagande (se 6verklagande anvisning).

Beskrivning av arendet
Arendet avser rittelseforeldggande betrdaffande lovpliktiga atgidrder som utan bygglov
utforts pa allmén platsmark.

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2019-06-27

fortsattning § 162

Underlag for beslut
Handling

Yttrande ||| . 2019-03-15
Yttrande, 2019-06-10
Delgivningskvitto, 2019-05-31

Bilder, 2019-02-14

Skrivelse, 2019-02-15

Skrivelse, 2019-04-17

Bild med inritade murar, 2019-06-14
Bild, 2019-06-24

Bild, 2019-06-24

Bild, 2019-06-24

Skickas till
Fastighetsdgare med delgivningskvitto
Lantmaiteriets Fastighetsinskrivning, Norrtélje

Tillhor beslut

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2019-06-27

§ 163

Beslut

1. Med stod av 11 kap 51 § plan-och bygglagen, PBL (2010:900) och 9 kap 6 § p 4 plan-
och biiiférordninien PBF i201 1:338), pafors

1 egenskap av ansvarig byggherre till fastigheten
en byggsanktionsavgift om 670 762 kronor.

2. Avgiften ska betalas till Falkenbergs kommun inom tva manader efter det att beslutet
har delgetts den avgiftsskyldige.

Motivering av beslut

Enligt 11 kap 5 § PBL ska bygglovsndmnden préva forutsattningarna for och behovet av
att ingripa eller besluta om en pafoljd sd snart det finns anledning att anta att ndgon inte har
foljt en bestimmelse 1 PBL m.m.

Enligt 11 kap 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut om nadgon bryter mot en
bestimmelse i 8-10 kap PBL. Avgiftens storlek framgar av 9 kap plan- och
byggforordningen (SFS 2011:338). En byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om
overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Enligt 9 kap. 6 § 4 p dr sanktionsavgiften for att paborja nybyggnad av en annan byggnad
dn de som avses i 1-3 utan att startbesked har beviljats 3 prisbasbelopp med ett tilligg av
0,01 prisbasbelopp per kvadratmeter av byggnadens sanktionsarea. Enligt 1 kap 7 § PBF
avses med sanktionsarea brutto- eller 6ppenarean eller en kombination av dessa minskad
med 15 kvadratmeter.

Enligt 9 kap 3a § PBF ska sanktionsavgiften halveras om bygglov hade beviljats for
atgirden. Bygglov beviljades 2019-04-11, varfor avgiften ska halveras.

Enligt 9 kap 1 § PBF ska sanktionsavgiften faststillas med tilldimpning av det
prisbasbelopp som géller for det ar som beslutet om avgiften fattas.

Vid tillsyn pa fastigheten 2019-04-18 uppmérksammade bygglovsenheten att
skolpaviljongen var utplacerad enligt beslutat bygglov. Bygglovsenheten bedomer att de
arbeten som hade utforts vid tillsynsbesoket hade paborjats innan startbesked beviljades.
Detta konstateras dven 1 bilder som tillhor detta beslutet.

Bruttoarean dr 2600 kvadratmeter och sanktionsavgiften kan berdknas enligt foljande
formel: 3 x 46 500 kr + 0,01 x 46 500 kr x (2 600 — 15) = 670 762 kronor

Upplysningar
Tillvdgagangssitt vid eventuellt verklagande (se 6verklagande anvisning).

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2019-06-27

fortsattning § 163

Beskrivning av arendet
Arendet avser sanktionsavgift da byggnadsarbeten paborjats utan att startbesked vart
beviljat.

Ansdkan om tidsbegransat lov for skolpaviljong inkom till bygglovsenheten 2019-03-04.

Tidsbegréansat bygglov for nybyggnad av skolpaviljong beviljades 2019-04-11 utan
startbesked. Handlingar som kravdes in infor startbesked var foljande: Kontrollplan och
yttrande fran arbetstagare.

Efter att en anmilan inkommit till bygglovsenheten gillande olovligt vidtagna atgérder
utforde bygglovsenheten tillsyn pa morgonen 2019-04-18. Vid tillsyn konstaterade
bygglovsenheten att skolpaviljongen uppforts utan att nadgot startbesked beviljats och att
byggnaden var utplacerad enligt det tidsbegransade bygglovet.

Startbesked beviljades 2019-04-18 efter att resterande handlingar kommit bygglovsenheten
tillhanda.

Under tiden frdn inkommen ansdkan och beslut om bygglov har kontinuerlig kontakt
mellan Bygglovsenheten och ansvarig projektledare hallits. Det har ocksa funnits en tydlig
dialog om att om man vill pabdrja byggnationen behovs det ett startbesked och en 6nskan
om att utnyttja 9 kap. 42a § plan- och bygglagen (2010:900).

Underlag for beslut

Handling Tillhor beslut
Bilder, 2019-04-18 X
Sanktionsavgift || ovrige-bygenader, 2019-05-13

Skrivelse svar, 2019-05-17

Skrivelse, 2019-05-13

Skickas till
Bygg- och projektenheten

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2019-06-27

§ 164

Beslut

1. Med stod av 11 kap 51 § plan-och bygglagen, PBL (2010:900) och 9 kap 10 § pkt 1
plan- och byggforordningen PBF (2011:338), pafors i
egenskap av lagfaren édgare till fastigheten en byggsanktionsavgift om
4 592 kronor.

2. Avgiften ska betalas till Falkenbergs kommun inom tva manader efter det att beslutet
har delgetts den avgiftsskyldige.

Motivering av beslut

Enligt 11 kap 5 § PBL ska bygglovsndmnden préva forutsattningarna for och behovet av
att ingripa eller besluta om en pafoljd sd snart det finns anledning att anta att ndgon inte har
foljt en bestimmelse 1 PBL m.m.

Bygglovsndamnden bedomer att den &tgédrd som har vidtagits har dr bygglovspliktig enligt 9
kap 2§ PBL.

Enligt 11 kap 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut om nadgon bryter mot en
bestimmelse i 8-10 kap PBL. Avgiftens storlek framgar av 9 kap plan- och
byggforordningen (SFS 2011:338). En byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om
overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Vid tillsyn utanfor fastigheten 2019-04-30 kunde bygglovsenheten notera att
fasadéindringen som limnats in en ansdkan om bygglov for redan hade pabérjats. Arendet
var inte komplett och bygglov eller startbesked hade inte beviljats.

Bygglov har beviljats for dtgdarden 2019-05-09 § SDB-2019-849.

Plan- och byggforordningen 9 kap 10 § pkt 1 anger att byggsanktionsavgiften skall uppga
till 0, 125 prisbasbelopp med ett tilligg av 0,0005 per kvadratmeter av den area som
andringen avser.

Sanktionsavgiften halveras 1 enlighet med PBF 9 kap 3a §.
Sanktionsavgift: ((0,125x46500)+(0,0005x46500x145))/2= 4 592: -

Upplysningar
Tillvdgagangssitt vid eventuellt verklagande (se 6verklagande anvisning).

Beskrivning av arendet
2019-03-22 Bygglovsansdkan for fasdndring 1dmnas in till bygglovsndmnden.

2019-04-30 Bygglovsenheten utfor ett besok utanfor fastigheten for att fortydliga
kompletterande handlingar som inkommit. Hir noteras att fasaddndringen redan har
paborjats pa ett av bostadshusen.

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2019-06-27

fortsattning § 164

2019-05-09 Bygglov med startbesked beviljas for atgérden.

2019-05-08 Fastighetsidgare besoker bygglovsenheten och forklarar att han inte talar
svenska samt att han trodde att foreldggande om komplettering var ett beslut om att han
fick paborja fasaddndringen. Han hade fatt information fran kontaktcenter om att det
endast krdvdes en anmilan till bygglovsndmnden

2019-05-20 Fastighetsidgare informeras i brev om att bygglovsndmnden kommer att ta upp
frigan om sanktionsavgift vid sitt ssmmantrade 2019-06-27.

Underlag for beslut

Handling

Utrdkning sanktionsavgift, 2019-05-20
Skrivelse, 2019-05-20

Skickas till
Fastighetsdgare med delgivningskvitto

Justering

21 (57)



Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2019-06-27

§ 165
Allberg 10:6, S-2019-616

Beslut

1. Positivt forhandsbesked beviljas for ett ca 200 kvm stort enbostadshus med
komplementbyggnad pé fastigheten pa den avsedda platsen med stéd av 2 kap 4, 5, 6
§§ plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

2. Beslutet géller med foljande villkor:
Byggnaderna ska vara vilanpassade till det traditionella byggnadsséttet 1 ndromréadet 1
volym, material och fargséttning.

3. Yttrande frdn EON energidistribution ska beaktas.

4. Avgiften dr 6 780 kronor i enlighet med géllande taxa faststélld av
kommunfullméktige. Faktura for avgiften skickas separat.

Motivering av beslut

Den planerade atgédrden uppfyller kraven i1 plan- och bygglagen (PBL 2010:900) 2 kap. 4, 5
och 6 §. Positivt forhandsbesked kan meddelas med tillhérande villkor och upplysningar
med stdd av 3 och 4 kap miljébalken (MB) och bedoms inte medfora sddan betydande
oldgenhet for grannar som avses i 2 kap 9 § PBL.

Marken ér lamplig for den avsedda atgarden med avseende pa omgivningen, karaktér och
mojligheter till vaganslutning.

Kéanda sakdgare med flera har underréttats enligt 9 kap 25 § PBL. Synpunkter har
inkommit fran sakdgarna for tva fastigheter. Man péatalar narhet hdsthéllning och att den
tankta bebyggelsen innebar en for titbebyggelse for att vara lamplig for landsbygden.

Den sokta dtgédrden dr 1 enlighet med 6versiktsplanens strategi 5, skapa forutséttningar for
bebyggelseutveckling pé landsbygden. Eftersom ingen brukningsvérd jordbruksmark tas i
ansprék strider atgirden inte heller mot miljobalkens bestimmelser om att brukningsvérd
jordbruksmark inte far bebyggas. Avsténd till nirmaste bostadshus blir mellan 75 — 80 m,
vilket dr normalt forekommande 1 landsbygdsbebyggelse. Vid platsbesok observerades
inga histar. Avstind fran tinkt bostadshus till den angivna hésthagen &r drygt 20 m. Enligt
kommunens riktlinjer for avstand till hdsthagar vid detaljplanelagda omraden ar 50 m.
Eftersom det dr fragan om bebyggelse pé landsbygden ligger det i sakens natur att
djurhallning kan forkomma i narheten varfor ett kortare avstand kan accepteras.
Bostadshusets placering pa tomten kan ocksa justeras for att 6ka avstandet.

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2019-06-27

fortsattning § 165

Upplysningar

Detta tillstind medfor inte rétt att paborja den sokta atgédrden. Forhandsbeskedet géller
endast om bygglov for atgirden soks inom tva ar fran det att beslutet om forhandsbesked
vunnit laga kraft. Provning av ansdkan om bygglov for atgirderna kommer att ske pa
sedvanliga villkor och si att drendet Gverensstimmer med bestimmelserna i PBL kap 3, 8
och 9 samt foreskrifter i PBF innan lov ldmnas.

Tillstand fran milj6- och halsoskyddskontoret for avloppsanldggning ska vara klart infor
bygglovsansokan.

Avstyckningsdrenden handldggs av Lantmaiteriet 1 Halmstad, Box 603, 301 16 Halmstad,
varfor sokanden upplyses om att ansokan om avstyckning skall goras hos denna
myndighet. Dessforinnan skall tillstand fran milj6- och hélsoskyddskontoret f6r
avloppsanldggning vara klart.

Nya byggnader ska utformas pa ett sadant sétt att de anpassas till landskapsbilden och
traditionellt bebyggelsemonster i volym, material och kuldr.

Atgirder i befintlig stengirdsgard kriver tillstdnd fran linsstyrelsen.

Beskrivning av arendet
Ansokan avser nybyggnad av ett ca 200 kvm stort enbostadshus och komplementbyggnad
pa en ny avstyckad tomt om ca 3000 kvm.

Platsen ar en sluttning vind mot sydost. Den bestar av en fukthéllande lagdel ndrmast
vigen, bevuxen med bjork, ek, bok och korsbér. Nagra av trdden &r storre. Mot vigen i
soder finns en stengdrdsgard. I den norr delen finns berg, delvis 1 dagen.

Omradet omfattas inte av nagra sérskilda, utpekade kultur- eller naturvirden.

Planenheten anser i sitt remissvar att positivt forhandsbesked kan beviljas. Det samma anser
miljo- och hilsoskyddsforvaltningen.

Pé platsen finns en transformatorstation. EON har i sitt remissvar meddelat vilka
restriktioner som géller vi dtgédrder 1 narheten av ledningar och transformatorstation.
Yttrandet maste beaktas vid avstyckning och 1 bygglovsskedet.

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2019-06-27

fortsattning § 165

Underlag for beslut
Handling

Situationsplaner, 2019-04-17

Ansokan, 2019-04-17

Yttrande Planenheten, 2019-05-17

Yttrande Miljo- och hélsoskyddsforvaltningen, 2019-05-29
Yttrande E.ON Energidistribution AB, 2019-06-18
Yttrande ALLBERG 8:3, 2019-05-15

Yttrande ALLBERG 8:3, 2019-05-15

Yttrande ALLBERG 10:16, 2019-05-29

Yttrande ALLBERG 10:16, 2019-05-29

Yttrande ALLBERG 10:21, 2019-05-29

Yttrande ALLBERG 10:21, 2019-05-29

Skrivelse svar pé yttrande, 2019-05-31

Bilder, 2019-06-18

Skickas till
Sokande, fastighetsédgare, sakidgare

Tillhor beslut
X
X

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2019-06-27

§ 166
Lonestig 1:5, S-2019-689

Beslut

1. Positivt forhandsbesked beviljas for nybyggnad av enbostadshus med
komplementbyggnad pé fastigheten pa plats alternativ 1 med stod av 2 kap 4, 5, 6 §§
plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

2. Beslutet géller med foljande villkor:
Byggnaderna ska vara vil anpassade till det traditionella byggnadssattet i ndromradet 1
volym, material och fargséttning.

3. Avgiften dr 6 780 kronor i enlighet med géllande taxa faststélld av
kommunfullméktige. Faktura for avgiften skickas separat.

Motivering av beslut

Den planerade atgérden uppfyller kraven i plan- och bygglagen (PBL 2010:900) 2 kap. 4, 5
och 6 §. Positivt forhandsbesked kan meddelas med tillhérande villkor och upplysningar
med stdd av 3 och 4 kap miljobalken (MB) och bedoms inte medfora sadan betydande
oldgenhet for grannar som avses i 2 kap 9 § PBL.

Marken ér lamplig for den avsedda atgarden med avseende pa omgivningen, karaktér och
mojligheter till vaganslutning.

Ansdkan avser nybyggnad av ett enbostadshus med komplementbyggnad. Ansdkan har tva
alternativa ldgen for placeringen. Bada lagena omfattas av riksintresse for kust, turism och
friluftsliv samt riksintresse for hogexploaterad kust. De &r ocksa inom omrade Lonestig i
kommunens kulturmiljoprogram, vars riktlinjer anger att nya byggnader bor tillatas i
mycket begrinsad omfattning. Géllande deloversiktplan anger att enstaka nya byggnader
kan provas dock ska detta ske restriktivt. Dessutom utgér omrédet, enligt OP, en
landskapskil for kontakten mellan kust och omradena innanfor. Ny bebyggelse 1 lage 2
bedoms patagligt skada mot natur- och kulturvérden och strider ddrmed mot riksintressen
for kust, turism och friluftsliv. Lage 1 dr 1 ytterkanten av ett blandskogbestand som stracker
sig soderut fran platsen. En byggnad som i sin gestaltning och férgséttning smélter in i
kulturlandskapet, har stod 1 skogen, beddms kunna utgora en sddan enstaka ny bebyggelse
som kan tillatas pd platsen.

Anstandet till ndrmast bostadshus dr ca 60 m. Tillkommande byggnad kan ses utgora ett
komplement till befintlig bebyggelse.

Kéanda sakdgare med flera har underrittats enligt 9 kap 25 § PBL. En sakégare har invént
mot alternativ 1 med hinvisning till att marken bestér av tradbevuxen kulturmark med rikt
fagelliv.
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2019-06-27

fortsattning § 166

Upplysningar

Detta tillstdnd medfor inte rétt att paborja den sokta atgédrden. Forhandsbeskedet géller
endast om bygglov for atgirden soks inom tva ar fran det att beslutet om forhandsbesked
vunnit laga kraft. Provning av ansdkan om bygglov for atgirderna kommer att ske pa
sedvanliga villkor och si att drendet Gverensstimmer med bestimmelserna i PBL kap 3, 8
och 9 samt foreskrifter i PBF innan lov ldmnas.

Om anslutning till kommunalt avlopp inte gors ska tillstdnd fran miljo- och
hilsoskyddskontoret for avloppsanldggning ska vara klart infor bygglovsansokan.

Avstyckningsdrenden handldggs av Lantmaiteriet 1 Halmstad, Box 603, 301 16 Halmstad,
varfor sokanden upplyses om att ansokan om avstyckning skall goras hos denna
myndighet. Dessforinnan skall tillstind fran milj6- och hélsoskyddskontoret f6r
avloppsanldggning vara klart.

Nya byggnader ska utformas pa ett sadant sétt att de anpassas till landskapsbilden och
traditionellt bebyggelsemonster i volym, material och kuldr.

Beskrivning av arendet

Ansdkan avser nybyggnad av ett enbostadshus med komplementbyggnad. Ansokan har tva
alternativa ldgen for placeringen. Lége 1 &r en avstyckning om ca 1870 kvm och ldge 2 ca
2000 kvm. Bada ldgena omfattas av riksintresse for kust, turism och friluftsliv samt
riksintresse for hogexploaterad kust. De dr ocksd inom omride Lonestig i kommunens
kulturmiljoprogram, vars riktlinjer anger att nya byggnader bor tillatas 1 mycket begriansad
omfattning. Géllande deldversiktplan anger att enstaka nya byggnader kan provas dock ska
detta ske restriktivt. Dessutom utgdér omréadet, enligt OP, en landskapskil for kontakten
mellan kust och omrédena innanfor. Lage 1 dr idag bevuxen med 16vtrad, lage 2 ar 6ppen
jord-bruksmark.

Planenheten anser att en placering enligt alternativ 2 strider mot det nationella intresset
enligt 3 kap 4 § MB och ger en storre negativ paverkan pd andra utpekade viarden och bor
dérfor inte tillstyrkas. Med sin placering i kanten av en skogsdunge och i ndrheten av
befintlig bebyggelse paverkar alternativ 1 inte jordbruksmarken. Alternativ 1 dr i linje med
oversiktsplanens strategi 1 att kunna bo och verka pa landsbygden.

Milj6- och hilsoskyddsforvaltningen bedomer att positivt forhandsbesked inte kan ges 1
lage 2 utan att sokande kan visa att marken dr ldmplig att bygga pa med avseende pa
fororenad mark.

Underlag for beslut

Handling Tillhor beslut
Situationsplan, 2019-06-17 X
Ansokan, 2019-04-30 X

Yttrande Milj6- och hélsoskyddsforvaltningen, 2019-06-05
Yttrande Planenheten, 2019-06-11

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2019-06-27

fortsattning § 166

Yttrande LONESTIG 1 15, 2019-06-04
Bilder, 2019-04-30
Skrivelse, 2019-06-05

Skickas till
Sokande, fastighetsdgare, sakdgare

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2019-06-27

§ 167
Méllegard 1:12, S-2019-839

Beslut
1. Dispens fran strandskyddsbestimmelserna enligt Miljobalken, MB 7 kapitel 18 b §
beviljas for tillbyggnad av komplementbyggnad inom strandskyddet for Atran.

2. Den yta som far tas i ansprdk som tomt &r fastighetens landareal.

3. Avgiften dr 2 325 kronor i enlighet med géllande taxa faststélld av
kommunfullméktige. Faktura for avgiften skickas separat.

Motivering av beslut

Sérskilt skél for dispens foreligger punkt 1 enligt 7 kap. 18 ¢ § punkt IMB.
Omradet har redan tagits 1 ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften.

Hela fastigheten ligger inom strandskyddsomréde.

Fastigheten ligger inom omrade for Friluftsliv, Kulturmiljévard och naturvard enligt
Miljobalken (MB) 3 kap 6§.

Den ligger dven inom foreslaget vattenskyddsomrade for Nedre Atran, berdrs av
Naturvardsprogrammet (17) och Virdefulla-vatten-kultur.

Syftet med strandskyddet &r att nu och for framtiden trygga forutsédttningarna for
allménhetens friluftsliv och att bevara goda livsvillkor pa land och i vatten for djur- och
vaxtlivet. Huvudregeln &r att nya byggnader inte fr uppforas inom strandskyddsomrade
och att mark som dr tillginglig for allménheten inte far privatiseras

De utpekade virdena bedoms inte paverkas av atgidrden da hela fastigheten bedoms vara 1
ansprikstagen som privat tomtmark som inte kan nyttjas av allménheten. Fastigheten fér
anses vara 1 ansprakstagen atminstone sedan 1909 (nybyggnadséar enligt
fastighetstaxeringen).

Fastigheten griinsar dven till ett Natura2000-omrade (Atran). Atgirden #r s pass liten att
den inte bedoms ha ndgon negativ inverkan pa vattenskyddsomradet eller Natura2000-
omradet vister om fastigheten.

Allménhetens tillgang till strandomradet minskar inte och livsvillkoren for véxt- och
djurlivet fordndras inte vasentligen inte av atgérden.

Upplysningar
Detta beslut oversiandes till Lansstyrelsen 1 Hallands lén.

Néamnden vill upplysa om att Lansstyrelsen inom tre veckor, fran den dag beslutet inkom
till Lansstyrelsen, ska ta stédllning till om de ska dverprova beslutet.

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2019-06-27

fortsattning § 167

Tillstandet for strandskyddsdispensen upphor att gélla om den atgérd som dispensen avser
inte har paborjats inom tva ar eller inte har avslutats inom fem ar fran den dag dé dispens
beslutet vinner laga kraft.

Ansdkan om bygglov behandlas nér strandskyddsdispensen vunnit laga kraft.
Atgirden kriver tillstdnd fran fastighetsigaren.

Fastigheten griinsar till Natura2000-omrade (Atran) och om atgirden vid genomforandet
skulle visa sig ha nagon inverkan pa det sa kravs det tillstind fran Lansstyrelsen.

Beskrivning av arendet
Tillbyggnad om ca 45 kvm av komplementbyggnad/garage pé privat villafastighet.

Hela fastigheten ligger inom strandskyddsomride genererat av Atran men &r i
ansprikstagen sedan forra sekelskiftet med nybyggnadsér 1909 enligt fastighetstaxeringen.

Fastigheten ligger inom omrade for Friluftsliv, Kulturmiljévard och naturvard enligt
Miljobalken (MB) 3 kap 6§.

Den ligger dven inom foreslaget vattenskyddsomrade for Nedre Atran, berdrs av
Naturvardsprogrammet (17) och Virdefulla-vatten-kultur.

Fastigheten grinsar till Natura2000-omrade. Atgirden ir sa pass liten att den inte bedoms
ha ndgon negativ inverkan pa vattenskyddsomradet eller Natura2000-omréadet vister om
fastigheten.

De utpekade vdrdena bedoms inte paverkas av atgérden da hela fastigheten bedoms vara i
ansprakstagen som privat tomtmark som inte kan nyttjas av allmédnheten.

Beslutet dr framtaget i samrad med kommunekologen.

Underlag for beslut

Handling Tillhor beslut
Situationsplan, 2019-05-27 X

Ritning, 2019-05-27 X

Ansokan, 2019-05-27 X

Skickas till

Sokande, Lansstyrelsen

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2019-06-27

§ 168
Forsakvarn 1:2, S-2019-552

Beslut

1. Bygglov utan startbesked beviljas for nybyggnad av komplementbyggnad for
verksamhet med stdd av 9 kap 31 § plan- och bygglagen, PBL. Separat startbesked
kravs for att f4 borja bygga.

2. Tekniskt samrad och kontrollansvarig krivs i detta drende enligt 10 kap 9 och 14 §§
PBL. Kontrollansvarig och byggherren ska enas om lampligt datum och kontakta
bygglovsenheten i god tid for tidsbokning.

3. Avgiften dr 11 895 kronor i enlighet med géllande taxa faststélld av
kommunfullméktige. Faktura for avgiften skickas separat.

Motivering av beslut
Atgirden foranleder inte detaljplaneliggning i enlighet med 4 kap 2-3 §§ PBL.

Atgirden beddms uppfylla kraven i 2 kap, 6, 8, 9 §§ samt 8 kap 1-3,9 — 18 §§ PBL.
Atgirden strider inte mot ndgra omrédesbestimmelser.

Fastigheten ligger utanfor detaljplanelagt omrdde och berors av riksintresse for
kulturmiljovard och naturvérd enligt miljobalken (MB) 3:6 samt Naturvardsprogrammet.
En del av fastigheten dr bevuxen med sumpskog.

Strandskydd rader pa den aktuella platsen men strandskyddsdispens ér beviljad av
Bygglovsndmnden 2019-01-24/ §13/ dnr S-2018-1038.

Liansstyrelsen overprévade beslutet och beslutade att faststélla Bygglovsndmndens beslut
2019-03-04/ 2-526-1427-19.

En stor del av fastigheten dr bitvis mycket brant och otillgénglig och berors av
skredriskzoner. Den valda placeringen ér framtagen i samrdd mellan sokande och
kommunekologen och synes vara den mest ldampliga med tanke pad markforhéllanden och
de naturvirden som finns inom fastigheten. Placeringen ligger i nérheten av den befintliga
bebyggelsen med god marginal till Susean som tillater fri passage langs strandkanten utan
att inskrénka allméanhetens tillgdng till markomradet dar.

Marken pé platsen utgdrs av betesvall och bedoms inte ha nigra betydande naturvérden.

Kénda sakédgare med flera har underrittats enligt 9 kap 25 § PBL men inte invant mot
forslaget vilket inte beddms medfora sddan betydande oldgenhet for grannar som avses i 2
kap 9 § PBL.

Upplysningar
Sockelhgjden kan komma att justeras vid tekniskt samrad och/eller vid utsittning for bast
anpassning till tomten.
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2019-06-27

fortsattning § 168

Beslut om lov far verkstéllas forst 4 veckor efter att beslutet kungjorts i Post- och Inrikes
tidningar. Om &tgérden paborjas 4 veckor efter att beslutet kungjorts men det da inte vunnit
laga kraft, sker byggnationen helt pd byggherrens egen risk.

Beslut om bygglov upphor att géilla, om atgirden inte har paborjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar frdn den dag d beslutet vinner laga kraft enligt 9 kap 43 § PBL.

Byggherren ansvarar for att bygg-, rivnings- och markatgérder som byggherren utfor eller
later utféra, genomfors i1 enlighet med de krav som géller for atgarden enligt PBL eller med
beslut som meddelats med stdd av lagen enligt 10 kap 5 § PBL.

Det finns ingen kartering vad géller markradon och lokala variationer kan férekomma.
Milj6- och hilsoskyddsforvaltningen rekommenderar dérfor att man alltid utfor radonséker

grund.

For att utreda om byggnaden verkligen behdver utforas radonsidkert kan en mitning av
markradon goras, vilket tar cirka 14 dagar. Det dr byggherrens sak att bestélla en sddan
matning och den bor vara genomford fore det tekniska samradet (infor startbeskedet) sa att
man da kan avgora om huset byggs pa ett lampligt stt.

For att genomfora atgérden krivs, enligt 10 kap 9 § PBL, en kontrollansvarig.

Som kontrollansvari
Namn:

Adress:
Kontrollansvarig ar certifierad enligt PBL (2010:900) och BSF 2011:14, KA4.

odtas byggherrens forslag till kontrollansvarig:

Atgirden far inte paborjas forrin bygglovsnimnden ldmnat ett startbesked enligt 10 kap 3
§ PBL. Om arbetena pébdrjas innan startbesked beviljats kommer en byggsanktionsavgift
tas ut.

Innan startbesked kan ges ska foljande limnas in till bygglovsnimnden

+ Kontrollplan (beslutsunderlag)

» Teknisk beskrivning

» Systemritning avseende grundplan och huvudsektion

* VVS-handlingar

* Bevis om att fardigstillandeskydd har tecknats.

» Verifikation avseende byggnadens berdknade specifika energianvdandning och
genomsnittliga virmegenomgangskoefficient.

* Brandskyddsbeskrivning

* Redovisning av mark- och grundlaggningsférhallanden

* Redovisning av dagvattenhantering

+ Tillstand frén Milj6- och halsoskyddsforvaltningen avseende enskild
avloppsanldggning.

Verksamheten kriver tillstdind av Lansstyrelsen.

Justering
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Atgirden kriver tillstdnd fran fastighetséigaren.

Beskrivning av arendet
Ansdkan avser nybyggnad av en komplementbyggnad om ca 171 kvm f6r utokning av
verksamhet avseende hundpensionat.

Fastigheten ligger utanfor detaljplanelagt omrdde och berors av riksintresse for
kulturmiljovard och naturvérd enligt miljobalken (MB) 3:6 samt Naturvardsprogrammet.
En del av fastigheten dr bevuxen med sumpskog.

Strandskydd réder péd den aktuella platsen men strandskyddsdispens &r beviljad av
Bygglovsndamnden 2019-01-24/ §13/ dnr S-2018-1038.

Lansstyrelsen dverprovade beslutet och beslutade att faststélla Bygglovsndmndens beslut
2019-03-04/ 2-526-1427-19.

En stor del av fastigheten dr bitvis mycket brant och otillgénglig och berors av
skredriskzoner. Den valda placeringen ér framtagen i samrdd mellan sokande och
kommunekologen och synes vara den mest lampliga med tanke pad markforhéllanden och
de naturvirden som finns inom fastigheten. Placeringen dr i nérheten av den befintliga
bebyggelsen med god marginal till Susean som tillater fri passage langs strandkanten utan
att inskrénka allménhetens tillgng till markomradet ddr. Marken pa platsen utgdrs av
betesvall och bedoms inte ha nigra betydande naturvérden.

Remisser

Miljo-och héilsa: Bygglov bor kunna beviljas och att byggnaden bor placeras sé att
storning for narboende minimeras. De ldmnar information angdende enskilt avlopp.
Yttrandet expedierades till sokande 2019-05-24.

Underrittelser
Inga synpunkter har kommit in.

Underlag for beslut

Handling Tillhor beslut
Situationsplan, 2019-05-02 X
Fasadritning och planritning, 2019-05-02 X

Ansokan, 2019-04-08 X

Skickas till

Sokande, kontrollansvarig, fastighetségare, sakigare.

Justering
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§ 169
Laroverket 4, S-2019-703

Beslut
1. Bygglov med avvikelse beviljas for tillbyggnad flerbostadshus med stod av 9 kap 31 ¢
§ plan- och bygglagen, PBL.

2. Startbesked for att pdborja atgirden godkdnns med stéd av 10 kap 23 § PBL.
3. Tekniskt samrad kravs inte i detta drende enligt 10 kap 14 § PBL.
4. Kontrollansvarig krédvs inte 1 detta drende enligt 10 kap 10§ PBL.

5. Med detta startbesked bestimmer bygglovsndmnden att kontrollplan diarieférd
2019-06-07 faststélls.

6. Avgiften dr 7 942 kronor i enlighet med géllande taxa faststélld av
kommunfullméktige. Faktura for avgiften skickas separat.

Motivering av beslut

Avvikelsen fran detaljplanen dr forenlig med planens syfte och bedoms utgora en sddan
liten avvikelse fran detaljplanen som avses i 9 kap 30-32 §§ PBL. Atgiirden beddms
uppfylla kraven i 2 kap, 6, 8, 9 §§ samt 8 kap 1-3, 9 — 18 §§ PBL.

For fastigheten géller detaljplan 200 lagakraftvunnen 1984-03-23.

Planavvikelser: Terrassen ér placerad pa prickad mark som enligt detaljplanen inte far
bebyggas.

Kulturvédrden: Byggnaden ar fortecknad med kulturklass B 1 rapport Kulturhistorisk
vérdefull bebyggelse, del 1, Enskilda byggnader i Falkenbergs titortsomrade, Falkenbergs
kommun, Lansstyrelsen Halland 2006.

Enligt PBL 9 kap 31 ¢ § 2 p far man, efter det att genomforandetiden for en detaljplan har
gétt ut, bevilja bygglov for en atgérd som avviker fran detaljplanen, om atgérden innebir
en sadan annan anvéndning av mark eller vatten som utgor ett [ampligt komplement till
den anvindning som har bestdmts i detaljplanen. Lag (2014:900).

Atgirden utfors i samma stil och material som den befintliga och bedéms inte patagligt
paverka det kulturhistoriska vérdet pa byggnaden pa ett negativt sitt da atgarden ar
reversibel.

Kénda sakédgare med flera har underrittats enligt 9 kap 25 § PBL och de har inte invént
mot forslaget.

Atgirden beddms inte medfdra sddan betydande oligenhet for grannar som avses i 2 kap 9
§ PBL.
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Upplysningar

Beslut om lov far verkstéllas forst 4 veckor efter att beslutet kungjorts 1 Post- och Inrikes
tidningar. Om atgérden paborjas 4 veckor efter att beslutet kungjorts men det dd inte vunnit
laga kraft, sker byggnationen helt pa byggherrens egen risk.

Beslut om bygglov upphor att gélla, om édtgérden inte har paborjats inom tva &r och
avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vinner laga kraft enligt 9 kap 43 § PBL.

Byggherren ansvarar for att bygg-, rivnings- och markatgirder som byggherren utfor eller
later utfora, genomfors i enlighet med de krav som géller for atgérden enligt PBL eller med
beslut som meddelats med stéd av lagen 10 kap 5 § PBL.

Atgirden far tas i bruk innan slutbesked meddelats av bygglovsnimnden enligt 10 kap 4 §
PBL.

Foljande handlingar ska limnas in till bygglovsnimnden som underlag for
slutbesked:

e Verifierad kontrollplan
e Sakkunnigintyg om utford ldgeskontroll.

Atgirden kriver tillstdnd fran fastighetséigaren.

Beskrivning av arendet

Tillbyggnad av ett flerbostadshus betecknat med kulturklass B med en utékning av
befintlig sten terrass. Terrassen utfors i samma stil och material som den befintliga. Den
blir ca 1,1 m hog frdn marken till terrassgolvet och ca 2 m hog inklusive racken som ar i
samma material som resterande konstruktion for att kunna ansluta i samma niva som den
befintliga.

Underlag for beslut
Handling Tillhor beslut

Situationsplan, 2019-05-13 X
Fasadritning befintlig, 2019-05-06
Fasadritning norr, 2019-05-06
Fasadritning sdder, 2019-05-06
Fasadritning vaster, 2019-05-06
Fasadritning oster, 2019-05-06
Planritning, 2019-05-06

Ansokan, 2019-05-06

Skrivelse, 2019-05-06

T B e
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Redovisning av kulorer, 2019-05-13

Skickas till
Sokande, fastighetségare, sakdgare.
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§ 170
Ullared 2:86, S-2019-467

Beslut
1. Bygglov med avvikelse beviljas for &ndrad anvindning och fasaddndring med stéd av 9
kap 31 b § plan- och bygglagen, PBL.

2. Separat startbesked krivs for att fa borja bygga.

3. Tekniskt samrad och kontrollansvarig krévs inte 1 detta drende enligt 10 kap 9 och 14
§§ PBL.

4. Avgiften dr 6 770 kronor i enlighet med géllande taxa faststélld av
kommunfullméktige. Faktura for avgiften skickas separat

Motivering av beslut

Avvikelsen fran detaljplanen ar forenlig med planens syfte och bedéms utgéra en sddan
liten avvikelse frin detaljplanen som avses i 9 kap 30-32 §§ PBL. Atgéirden bedoms
uppfylla kraven i 2 kap, 6, 8, 9 §§ samt 8 kap 1-3, 9 — 18 §§ PBL.

Planavvikelser: Detaljplanen anger bostadsandamal.
For fastigheten géller detaljplan U11 lagakraftvunnen 1971-02-24.

Andrad anviindning och fasadindring frin garage till bageri med verksamhet i mindre och
begrinsad omfattning. Fasaddndringen innebdr att ett fonster sétts in.

Verksamheten omfattar produktion och forsiljning dver disk med mojlighet till en kopp
kaffe och pa sikt dven forsdljning via andra forsiljningskanaler.

Infart till verksamheten och parkeringsplatser ska ske fran Skattagardsvégen.

Begreppet “mindre och begrinsad omfattning” ska beddémas i forhallande till fastigheten
och dess anvindning 1 detaljplanen. Det avser sérskilt parkeringsmojligheter och den
eventuellt 6kade trafik som verksamheten kan forvintas orsaka.

Den ansokta atgirden bedoms inte vara av den omfattningen att den kommer medfora
sadana oldgenheter betrdffande parkering och trafik att den inte kan tillatas av den
anledningen. Inte heller bedoms det att verksamheten &r av sadan omfattning att den ska
anses oldmplig inom planomréadet.

Kéanda sakdgare med flera har underrittats enligt 9 kap 25 § PBL men inte invint mot
forslaget Atgirden beddms inte medfora sddan betydande oligenhet for grannar som avses
12 kap 9 § PBL.
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Upplysningar

Beslut om lov far verkstéllas forst 4 veckor efter att beslutet kungjorts 1 Post- och Inrikes
tidningar. Om atgérden paborjas 4 veckor efter att beslutet kungjorts men det dd inte vunnit
laga kraft, sker byggnationen helt pa byggherrens egen risk.

Beslut om bygglov upphor att gélla, om édtgérden inte har paborjats inom tva ér och
avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vinner laga kraft enligt 9 kap 43 § PBL.

Byggherren ansvarar for att bygg-, rivnings- och markatgirder som byggherren utfor eller
later utfora, genomfors i enlighet med de krav som géller for atgérden enligt PBL eller med
beslut som meddelats med stod av lagen enligt 10 kap 5 § PBL.

Atgirden fér inte paborjas forrin bygglovsnimnden limnat ett startbesked enligt 10 kap 3
§ PBL. Om arbetena paborjas innan startbesked beviljats kommer en byggsanktionsavgift
tas ut.

Innan startbesked kan ges ska foljande liimnas in till bygglovsnimnden:
* Kontrollplan (beslutsunderlag)
* V/A-och ventilationshandlingar

* Verifikation avseende byggnadens beridknade specifika energianvéindning och
genomsnittliga virmegenomgangskoefficient.

* Brandskyddsbeskrivning
Verksamheten kan kréva tillstand frdn Miljo-och hélsoskyddsndmnden.
Atgirden kriver tillstdnd fran fastighetséigaren.

Beskrivning av arendet

Andrad anviindning och fasadindring frin garage till bageri med verksamhet i mindre och
begrinsad omfattning. Verksamheten omfattar produktion och forsiljning 6ver disk med
mojlighet till en kopp kaffe och pa sikt dven forséljning via andra forséljningskanaler.

Infart till verksamheten och parkeringsplatser ska ske fran Skattagardsvégen.
Parkeringsmojligheter finns 1 carport som ligger i direkt anslutning till Skattagérdsviagen (2
platser) samt pd prickad mark invid véndplatsen péd Skattagirsvigen (3-4 platser).

Hela tomten é&r starkt kuperad sa mojligheterna for att placera parkeringen langre in pa
tomten (Mer dn 6 M) dr mycket begrénsad.

Underlag for beslut

Handling Tillhor beslut
Situationsplan med skylt, 2019-06-10 X

Plan-och fasadritning samt skylt, 2019-06-10 X

Ansokan, 2019-03-26 X
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Skrivelse angdende verksamheten, 2019-05-16
Information infart och p-platser, 2019-05-22
Information om skyltar, 2019-06-10

Skickas till
Sokande, fastighetségare, sakdgare.
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§171
Krogsered 1:11, S-2018-1719

Beslut
1. Bygglov beviljas for att ndra anvdndingen till bed & breakfast med stod av 9 kap 31 §
plan- och bygglagen, PBL.

2. Startbesked for att pdborja atgirden godkdnns med stéd av 10 kap 23 § PBL.
3. Tekniskt samrad kravs inte i detta drende enligt 10 kap 14 § PBL.
4. Kontrollansvarig krdvs inte 1 detta drende enligt 10 kap 10§ PBL.

5. Med detta startbesked bestammer bygglovsndmnden att kontrollplan diarieford 2019-
06-14 faststalls.

6. Réddningstjénstens yttrande daterat 2019-06-10 ska tas 1 beaktande.

7. Avgiften dr 19 667 kronor i enlighet med géillande taxa faststilld av
kommunfullméktige. Faktura for avgiften skickas separat.

Motivering av beslut
Atgirden foranleder inte detaljplaneliggning i enlighet med 4 kap 2-3 §§ PBL.

Atgirden beddms uppfylla kraven i 2 kap, 6, 8, 9 §§ samt 8 kap 1-3,9 — 18 §§ PBL
och beddms inte medfora sadan betydande oldgenhet for grannar som avses 12 kap 9 §
PBL.

Atgirden strider inte mot nagra omradesbestimmelser.
Platsen ar beldgen utanfor detaljplanelagt omrade.

Platsen omfattas av bebyggelseinventeringen som &r gjord av riksantikvarieimbetet dar
byggnaden har fatt en virdering klass C. Atgirden bedoms inte patagligt skada eller
inkrdkta pa de historiska vdrdena byggnaden har.

Kénda sakédgare med flera har underréttats enligt 9 kap 25 § PBL dér de ndrmsta grannarna
pa fastigheten Krogsered 1:13 har yttrat sig om stérande trafik for infarten till
personalparkeringen och dess trafik om den gar forbi garaget. Stenmuren som ar inne pa
tomten anser de ska bevaras. Aven att det ir mirkligt att man tar bort méjligheten for
permanent boende pa glesbygden genom att bevilja bygglov for en sadan hir verksamhet.

Sokande har fortydligat att personalparkeringen kommer utnyttjas av en bil at gangen och
den kommer att parkeras framfor eller inne i garaget. Stenmuren som finns inne pa tomten
kommer att bevaras och besdkare kommer att parkera pa befintligt ”gérdsplan” mellan
byggnaderna.
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Upplysningar
Om overvaningen inreds till bostadsutrymme krévs det en anmailan till byggnadsnamnden.

Beslut om lov far verkstéllas forst 4 veckor efter att beslutet kungjorts i Post- och Inrikes
tidningar. Om &tgérden paborjas 4 veckor efter att beslutet kungjorts men det da inte vunnit
laga kraft, sker byggnationen helt pd byggherrens egen risk.

Beslut om bygglov upphor att gélla, om édtgérden inte har paborjats inom tva &r och
avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vinner laga kraft enligt 9 kap 43 § PBL.

Byggherren ansvarar for att bygg-, rivnings- och markatgéirder som byggherren utfor eller
later utféra, genomfors i1 enlighet med de krav som géller for atgarden enligt PBL eller med
beslut som meddelats med stdd av lagen enligt 10 kap 5 § PBL.

Atgirden far tas i bruk innan slutbesked meddelats av bygglovsnimnden enligt 10 kap 4 §
PBL dé atgirden redan ar utford.

Foljande handlingar ska limnas in till bygglovsnimnden som underlag for
slutbesked:

» Verifierad kontrollplan
+ Brandskyddsdokumentation inklusive utlatande fran sakkunnig.

Ut- och infarter till fastigheten kan kriva tillstdnd fran Trafikverket.
Atgirden kriver tillstdnd fran fastighetsigaren.

Beskrivning av arendet

Arendet avser att indra anviindningen av bostadshuset till bed & breakfast med tre rum och
sex biddar pa bottenplan. Atgirden har redan utforts och pabérjats. Ett drende om
sanktionsavgift har upprittats med dnr S-2019-641.

Underlag for beslut

Handling Tillhor beslut
Situationsplan parkering, 2019-04-24 X
Kontrollplan, 2019-06-14 X
Situationsplan infart, 2019-04-30 X
Ritningar, 2019-04-24 X
Yttrande Raddningstjénsten vist, 2019-06-10

Yttrande KROGSERED 1:13, 2019-05-14

Yttrande KROGSERED 1:13, 2019-05-14

Ansokan, 2018-12-06 X
Brandskyddsbeskrivning, 2019-06-10 X

Justering
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Skickas till
Sokande, kontrollansvarig, fastighetségare, sakdgare
Med delgivning: Sakégare pé fastigheten Krogsered 1:13
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§ 172
Toringe 3:132, S-2019-637

Beslut
1. Bygglov med avvikelse beviljas for 4ndrad anvindning med stod av 9 kap 31 ¢ § plan-
och bygglagen, PBL. Separat startbesked krdvs for att fa borja bygga.

2. Tekniskt samrdd och kontrollansvarig krédvs inte i detta drende enligt 10 kap 10 och 14
§§ PBL.

3. Avgiften dr 5 134 kronor i enlighet med géllande taxa faststélld av
kommunfullméktige. Faktura for avgiften skickas separat

Motivering av beslut

Avvikelsen fran detaljplanen dr forenlig med planens syfte och bedoms utgora en sddan
liten avvikelse fran detaljplanen som avses i 9 kap 30-32 §§ PBL. Atgiirden beddms
uppfylla kraven i 2 kap, 6, 8, 9 §§ samt 8 kap 1-3, 9 — 18 §§ PBL.

Planavvikelser: Avvikelsen bestar i att sokande vill inreda garagebyggnaden till ytterligare
en bostad. Detaljplanen anvisar att gardsbebyggelse inte far inredas med bostad.

For fastigheten giller detaljplan Vil0 lagakraftvunnen 1969-09-22.

Kéanda sakdgare med flera har underrittats enligt 9 kap 25 § PBL men inte invint mot
forslaget Atgirden beddms inte medfora sddan betydande oligenhet for grannar som avses
12 kap 9 § PBL.

Upplysningar

Beslut om lov far verkstéllas forst 4 veckor efter att beslutet kungjorts 1 Post- och Inrikes
tidningar. Om atgérden paborjas 4 veckor efter att beslutet kungjorts men det dd inte vunnit
laga kraft, sker byggnationen helt pa byggherrens egen risk.

Beslut om bygglov upphor att gélla, om édtgérden inte har paborjats inom tva &r och
avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vinner laga kraft enligt 9 kap 43 § PBL.

Byggherren ansvarar for att bygg-, rivnings- och markatgirder som byggherren utfor eller
later utfora, genomfors i enlighet med de krav som géller for atgérden enligt PBL eller med
beslut som meddelats med stéd av lagen 10 kap 5 § PBL.

Slutbesked maste ha meddelats innan byggnaden fér tas i bruk enligt 10 kap 4§ PBL. Om
den tas i bruk innan slutbesked meddelats kommer en byggsanktionsavgift tas ut.

Atgirden far inte paborjas forrin bygglovsnimnden ldmnat ett startbesked enligt 10 kap 3
§ PBL. Om arbetena pébdrjas innan startbesked beviljats kommer en byggsanktionsavgift
tas ut.
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Innan startbesked kan ges ska foljande liimnas in till bygglovsnimnden:

Kontrollplan (beslutsunderlag)

Teknisk beskrivning

Systemritning avseende grundplan och huvudsektion

VVS-handlingar

Verifikation avseende byggnadens berdknade specifika energianvdndning och
genomsnittliga virmegenomgangskoefficient.

e Redovisning av mark- och grundlaggningsférhallanden

e Redovisning av dagvattenhantering

Atgirden kriver tillstdnd fran fastighetséigaren.

Beskrivning av arendet
Sokanden har for avsikt att bygga om garagebyggnaden till en bostadsldgenhet. Fasaden
kommer ocksé goras och kompletteras med fonster.

Underlag for beslut

Handling Tillhor beslut
Fasadritning, 2019-06-17 X
Fasadritning med materialspec, 2019-06-17
Planritning, 2019-06-17

Planritning 2, 2019-06-17

Sektionsritning, 2019-06-17

Sektionsritning detaljer, 2019-06-17
Sektionsritning med materialspec, 2019-06-17
Ansokan, 2019-04-24 X
Bilder, 2019-04-24

XoRX X

Skickas till
Sokande

Justering

43 (57)



Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2019-06-27

§ 173
Herting 2:1, S-2019-157

Beslut
1. Bygglov utan startbesked beviljas for till- och ombyggnad av friluftsteater med stod av
9 kap 31 § plan- och bygglagen, PBL.

2. Separat startbesked krivs for att fa borja bygga.

3. Tekniskt samrad kravs i detta drende. Kontrollansvarig och byggherren ska enas om
lampligt datum och kontakta bygglovsavdelningen i god tid for tidsbokning.

4. Planstatus: Utanfor detaljplanelagt omrdde. Inom sammanhallen bebyggelse. Inom
DOP centralorten.

5. Avgiften ér 6 082 kronor i enlighet med géllande taxa faststélld av
kommunfullméktige. Faktura for avgiften skickas separat.

Motivering av beslut
Atgirden foranleder inte detaljplaneliiggning i enlighet med 4 kap 2-3 §§ PBL.

Atgirden beddéms uppfylla kraven i 2 kap, 6, 8, 9 §§ och 8 kap 1-3, 9 — 18 §§ PBL.

Platsen omfattas av riksintressen for kust, turism, friluftsliv och hogexploaterad kust.
Atgirden beddms inte pitagligt skada eller inkriikta pa riksintressena dé Andringen av
nuvarande forhdllanden ar liten.

Platsen ingér ocksd i Natura 2000 omréde. Lénsstyrelsen har 1 beslut 521-2466-19, 2019-
05-21, medgett dispens for befintlig altan och dtgérder for att bygga in altanen pa
fastigheten Herting 2:1.

Kénda sakédgare med flera, enligt 9 kap 25 § PBL, har underrittats men inte invdnt mot
forslaget.

Upplysningar

Beslut om lov far verkstéllas forst 4 veckor efter att beslutet kungjorts 1 Post- och Inrikes
tidningar. Om atgérden paborjas 4 veckor efter att beslutet kungjorts men det dd inte vunnit
laga kraft, sker byggnationen helt pa byggherrens egen risk.

Beslut om bygglov upphor att géilla, om atgirden inte har padborjats inom tva ar och
avslutats inom fem &r fran den dag da beslutet vinner laga kraft (9 kap 43 § PBL).

Byggherren ansvarar for att bygg-, rivnings- och markatgéirder som byggherren utfor eller
later utféra, genomfors i1 enlighet med de krav som géller for atgarden enligt PBL eller med
beslut som meddelats med stod av lagen (10 kap 5 § PBL).

Villkor for strandskyddsdispensen ska foljas.

For att genomfora atgérden krivs, enligt 10 kap 9 § PBL, en kontrollansvarig.
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Som kontrollansvarig godtas byggherrens forslag till kontrollansvarig:
Namn:
Adress:

Kontrollansvarig ér certifierad enligt PBL (2010:900) och BSF 2011:14, KA4.

Innan byggnaden/byggnadsdelen far tas i bruk méste slutbesked meddelas av
bygglovsndmnden enligt 10 kap 4 § PBL annars kan byggsanktionsavgift komma att tas ut
(9 kap PBF).

Atgirden fér inte paborjas forrin bygglovsnimnden limnat ett startbesked (enligt 10 kap 3
§ PBL). Om arbetena pabdrjas innan startbesked beviljats ska en byggsanktionsavgift, pa
minst ett halvt prisbasbelopp tas ut (prisbasbelopp 2018 &r 45 500 kronor)

Innan startbesked kan ges ska foljande limnas in till bygglovsnimnden

Kontrollplan (beslutsunderlag)

Teknisk beskrivning

Systemritning avseende grundplan och huvudsektion
Redovisning av dagvattenhantering

Yttrande frén arbetstagare

Atgirden kriver tillstdnd av eller anmiilan till Linsstyrelsen.
Atgirden kriver tillstdnd fran fastighetsiigaren.

Beskrivning av arendet

Ansdkan avser ombyggnad av befintlig altan/balkong for att erhélla ett viderskyddat
utrymme/uterum. Den befintliga altanen 16per med ett djup om 2,5 m utmed
scenbyggnadens baksida pa en ldngd av 8,4 m. Altanens horn &dr avfasade pé en bredd av 2
m.

Atgirden innebir att altanens golv hdjs och att altanen fér en stdrre golvyta genom att
golvet stricker sig 6ver de avfasade hornen. Altanen forses med tak och viggar som till
storsta delen &r av glas. Daremot dndras inte den barande konstruktionen. Ingen ytterligare
grundldggning kommer att ske.

Scenbyggnaden omfattas av detaljplan for del av Vallarna stg 1,2,3 & Herting m.fl. (200).
Enligt lansstyrelsens beslut 11.123-595-84 &r strandskyddet upphavt inom den aktuella
detaljplanen. Den utkragade altanen ligger dock utanfor detaljplanens gréns. Bygglov for
utomhusscenen har beviljats 1997-03-20. Varken fragan om i vilken man byggnaden
omfattas av detaljplan eller frdgan om strandskydd har berorts 1 bygglovet eller 1 yttrandet
frén milj6- och hilsoskyddsforvaltningen.

Hela scenbyggnaden ingér idag i Natura 2000-omradet for Atran.
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Enligt miljobalken &r det Lansstyrelsen som kan ge dispens fran forbuden i ett omrdde som
omfattas av Natura 2000. Dispens har nu meddelats bade for den befintliga altanen och for
de sokta atgiarderna.

Detaljplanearbete for omradet har paborjats men ar for narvarande vilande. Syftet med
detaljplanen dr inte att dndra pé befintlig bebyggelsestruktur.

Underlag for beslut
Handling Tillhor beslut
Planritning, 2019-01-31 X
Ansokan, 2019-01-31
Fasad/sektionsritning, 2019-01-31
Situationsplan, 2019-01-31

<o

Skickas till
Sokande, kontrollansvarig, fastighetsdgare
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Troinge 10:4, S-2019-763

Beslut

1. Bygglov med avvikelse beviljas for nybyggnad av flerbostadshus och
komplementbyggnad samt parkeringar och tvé skyltar med stod av 9 kap 31 b § plan-
och bygglagen, PBL. Separat startbesked kréavs for att {4 borja bygga.

2. Tekniskt samrad och kontrollansvarig krivs i detta drende enligt 10 kap 9 och 14 §§
PBL. Kontrollansvarig och byggherren ska enas om lampligt datum och kontakta
bygglovsenheten i god tid for tidsbokning.

3. Avgiften dr 226 260 kronor i enlighet med géllande taxa faststélld av
kommunfullméktige. Faktura for avgiften skickas separat

Motivering av beslut

Avvikelsen fran detaljplanen ar forenlig med planens syfte och bedéms utgéra en sddan
liten avvikelse frin detaljplanen som avses i 9 kap 30-32 §§ PBL. Atgéirden bedoms
uppfylla kraven i 2 kap, 6, 8, 9 §§ samt 8 kap 1-3, 9 — 18 §§ PBL.

Planavvikelse: Del av huvudbyggnad, entréparti, inglasad uteplats och balkonger placeras
pa korsprickad mark, mark som endast far bebyggas med uthus och garage.

For fastigheten giller detaljplan Vi52 lagakraftvunnen 2010-06-30

Kéanda sakdgare med flera har underrittats enligt 9 kap 25 § PBL men inte invint mot
forslaget.

Det tinkta boendet och dess vardinslag ryms inom planbestimmelsen B (bostidder) enligt
tidigare provat forhandsbesked 2019-03-21 med beslutsnummer § 87 av
bygglovsndmnden. Omgivningspaverkan bedéms inte skilja sig ndmnvért mot ordinarie
bostéder i flera plan.

Bygglovsndamnden godkénner upprittat gestaltningsprogram som sdkande skickat in.
Byggnaden bedoms vara vil gestaltad med varierande material olika struktur som tegel,
laserad betong i en rodbrun kuldr och trdpanel. De robusta materialvalen och dess textur
skapar tillsammans med de harmoniserande toner en ombonande och livfull fasad som kan
skinka en helhet bade for de boende och for omradet 1 sin helhet.

Upplysningar
Hojdséttning for fardigt golv kan komma att justeras vid tekniskt samrdd och/eller vid
utséttning for bésta anpassning till tomten.

60% av dagvattnet ska omhindertas lokalt inom kvarteret.

Stenmur mérkt med q dr skyddad enligt detaljplanen och far inte tas bort.
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Beslut om lov far verkstéllas forst 4 veckor efter att beslutet kungjorts i Post- och Inrikes
tidningar. Om &tgérden paborjas 4 veckor efter att beslutet kungjorts men det da inte vunnit
laga kraft, sker byggnationen helt pd byggherrens egen risk.

Beslut om bygglov upphor att géilla, om atgirden inte har paborjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar frdn den dag dd beslutet vinner laga kraft enligt 9 kap 43 § PBL.

Byggherren ansvarar for att bygg-, rivnings- och markatgéirder som byggherren utfor eller
later utféra, genomfors i1 enlighet med de krav som géller for atgarden enligt PBL eller med
beslut som meddelats med stod av lagen 10 kap 5 § PBL.

Marken dar fastigheten ligger betecknas som normal riskomrdde for radon men lokala
variationer kan féorekomma. Milj6- och hilsoskyddsforvaltningen rekommenderar dérfor
att man alltid utfor radonsiker grund.

For att utreda om bostadshuset verkligen behdver utforas radonsékert kan en métning av
markradon goras, vilket tar cirka 14 dagar. Det dr byggherrens sak att bestélla en sddan
matning och den bor vara genomford fore det tekniska samradet (infor startbeskedet) sa att
man da kan avgora om huset byggs pa ett lampligt stt.

Som kontrollansvari
Namn:

Adress:
Kontrollansvarig ar certifierad enligt PBL (2010:900) och BSF 2011:14, KA4.

odtas byggherrens forslag till kontrollansvarig:

Atgirden fér inte paborjas forrin bygglovsnimnden limnat ett startbesked enligt 10 kap 3
§ PBL. Om arbetena paborjas innan startbesked beviljats kommer en byggsanktionsavgift
tas ut.

Innan startbesked kan ges ska foljande liimnas in till bygglovsnimnden:

Kontrollplan (beslutsunderlag)

Teknisk beskrivning

Systemritning avseende grundplan och huvudsektion

VVS-handlingar

Verifikation avseende byggnadens berdknade specifika energianvdndning och

genomsnittliga virmegenomgangskoefficient.

Redovisning av mark- och grundlaggningsforhédllanden

e Redovisning av dagvattenhantering

e Redovisning av att kommentarerna i granskningsutlitande dver tillgénglighet har
beaktats

e Brandskyddsbeskrivning (fullstindig)

e Yttrande fran arbetstagare

Atgirden kriver tillstdnd fran fastighetsigaren.
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Beskrivning av arendet

Ansokan omfattar nybyggnad av flerbostadshus med plats for 60 hyresldgenheter for dldre
med behov av omsorg och vérd i sin vardag. Byggnaden uppfors i tre vdningar samt vind
som placeras i vinkel utmed fastighetsgrénser i norr och dster. Mot sdder finns en
gérdsplan med umgingesytor, plantering och ett vixthus pé 23,5 kvadratmeter samt
parkering och angéring. Pergolan ir inte bygglovspliktig om det inte forses med tétt tak.

In- och utlastning med avfall och varutransporter sker i norr via hdrnet mot Kilavigen.
Denna I6sning forutsitter en parkeringsficka pd kommunal parkmark. Ett avtal pa sokandes
bekostnad anldgga och skota en angdringszon utmed vdg 701 (kilavdgen) har upprittats
mellan sokande och kommunen. Angoringsplats avgransas med rdacke och bom for att
forhindra ging- och cykeltrafik over den.

De foreslagna ldgenheterna byggs i grupper om 10 dér varje lagenhet innebér en enskild
permanent bostad med hyreskontrakt och lagenhetsnummer. Boendet kommer att vara
bemannat dygnet runt och vardinslaget beddms rymmas inom B (bostidder). Utdver
lagenheterna kommer det finnas gemensamhetsytor bade inom- och utomhus,
personalutrymmen och kontor for de anstéllda. Boendet kommer att vara bemannat dygnet
runt.

Del av huvudbyggnad mot gérd, entréparti, inglasade uteplatser placeras pa korsprickad
mark, mark som endast far bebyggas med uthus och garage. Avvikelsen bedoms vara liten
och forenlig med detaljplanens syfte. Den innebira inte heller medfora oldgenhet for
omgivningen eller omradets kommande bebyggelse.

Vinden utgodr inte en vaning eftersom byggnadshdjden inte &r mer &n 0,7 meter Gver
vindbjalklagets dversida. Vinden beddms &ven rent visuellt upplevas som en vind.

Ansokan avser dven tva skyltar, 0,95 x 1,1 m, med boendets logotype. En skylt placeras
vid entrédorren pa gavelfasaden i véister mot Kilavigens. Den andra skylten placeras vid
huvudingéngen mot sydost intill ytterdorren.

Ansdkan omfattar 20 parkeringsplatser for bil som motsvarar det redovisade
parkeringsbehovet enligt parkeringsutredning. Behovet bedoms vara rimligt. Antalet
parkeringar fordelas pa 14 personalparkeringar och 6 besoksparkeringar for bil.
Cykelparkeringar uppgar till 19 platser. Parkeringsytorna ryms inom detaljplanens
bestammelse om att maximalt 35 % av gardsmarkens yta i1 kvarteret far anvéndas till
parkering.

Vinkelbyggnaden utformas med varierande fasadmaterial med ingjutet tegel i rott och
brunt med ljus fog samt laserad betong 1 rodbrun farg som kompletteras med en stdende
trapanel bakom balkonger, undersida skidrmtak och pa ytterdorrar. Fonstren grupperas och
accentueras med forskjutningar i teglet och en morkare fog och balkongerna uppfors i
aluminiumprofiler i varm brun kul6r. Taket ar platbeklétt i antracitgrd kulor.
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Underlag for beslut
Handling

Nybyggnadskarta, 2019-06-13

Situationsplan, 2019-06-13

Situationsplan - areasammanstillning, 2019-06-13
Situationsplan gronyta, 2019-06-13
Fasadritning gavel, 2019-06-13

Fasadritning material och kuldrbeskrivning, 2019-06-13
Fasadritning- nordost och nordvist, 2019-06-13
Fasadritning sydost och sydvist, 2019-06-13
Planritning entréplan, 2019-06-13

Planritning- plan 2, 2019-06-13

Planritning- plan 3, 2019-06-13

Planritning- plan 4 vindsvaning, 2019-06-13
Planritning- takplan, 2019-06-13

Ritning vaxthus och pergola, 2019-06-13
Sektionsritning, 2019-06-13

Ansokan, 2019-05-15

Yttrande Raddningstjdnsten Vist, 2019-06-05
Yttrande Gata- och trafikenheten, 2019-06-24
Yttrande Novum fastigheter, 2019-06-25
Brandskyddsdokumentation, 2019-05-15
Tillganglighetsutldtande, 2019-05-20
Bullerutredning, 2019-05-28

Gestaltning, 2019-05-28

Humana verksbeskr 190610, 2019-06-13

Avtal sokande - kommun, 2019-06-26

Skickas till
Sokande, kontrollansvarig, fastighetségare.

Tillhor beslut
X
X
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Troinge 15:3, S-2019-731

Beslut

1. Bygglov utan startbesked beviljas for nybyggnad av kontorsbyggnad samt parkering pa
Troinge 15:4 med stod av 9 kap 30 § plan- och bygglagen, PBL. Separat startbesked
kravs for att f4 borja bygga.

2. Tekniskt samrdd och kontrollansvarig krévs i detta drende. Kontrollansvarig och
byggherren ska enas om lampligt datum och kontakta bygglovsavdelningen i god tid
for tidsbokning.

3. Avgiften dr 95 130 kronor i enlighet med géllande taxa faststélld av
kommunfullméktige. Faktura for avgiften skickas separat.

Motivering av beslut

Atgirden strider inte mot aktuell detaljplan och dess bestimmelser samt bedéms, i aktuella
delar, uppfylla kraven i 2 kap 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje stycket, 8, 9 §§ samt 8
kap 1-3, 6, 7,9-13, 17 och 18 §§ PBL.

Aktuell fastighet (tomtindelning) dverensstimmer med detaljplanen och dess
bestammelser.

For fastigheten TROINGE 15:3 giller detaljplan Vi56 lagakraftvunnen 2019-01-11

Bebyggelsens utformning stimmer vil 6verens med detaljplanens bestimmelser och
de gestaltningsprinciper som beskrivs i tillhérande gestaltningsprogram. Byggnaden ar
omsorgsfullt gestaltad dir material med olika textur anvinds tillsammans med en
kompletterande fargskala i gul-orange och méssing som harmonierar och skapar ett
tydligt uttryck, en kvarterstruktur och stadsméssighet.

Upplysningar
Infor slutbesked ska servitut for HDKP parkeringarna pa Troinge 15:4 redovisas.

Hojden for fardigt golv kan komma att justeras vid tekniskt samrad och/eller vid utséttning
for basta anpassning till tomten.

Ventilationsintag samt utrymningsvégar ska placeras sa att de vetter bort fran jarnviagen
och vig 154.

Beslut om lov far verkstéllas forst 4 veckor efter att beslutet kungjorts 1 Post- och Inrikes
tidningar. Om atgérden paborjas 4 veckor efter att beslutet kungjorts men det dd inte vunnit
laga kraft, sker byggnationen helt pa byggherrens egen risk.

Beslut om bygglov upphor att géilla, om atgirden inte har paborjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar frdn den dag d beslutet vinner laga kraft enligt 9 kap 43 § PBL.
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Byggherren ansvarar for att bygg-, rivnings- och markatgéirder som byggherren utfor eller
later utféra, genomfors i1 enlighet med de krav som géller for atgarden enligt PBL eller med
beslut som meddelats med stdd av lagen enligt 10 kap 5 § PBL.

Som kontrollansvarig godtas byggherrens forslag till kontrollansvarig:
Namn:
Adress:

Kontrollansvarig ar certifierad enligt PBL (2010:900) och BSF 2011:14, KA4.

Atgirden fér inte paborjas forrin bygglovsnimnden limnat ett startbesked enligt 10 kap 3
§ PBL. Om arbetena paborjas innan startbesked beviljats kommer en byggsanktionsavgift
tas ut.

Innan startbesked kan ges ska foljande liimnas in till bygglovsnimnden:

» Kontrollplan (beslutsunderlag)

* Teknisk beskrivning

» Systemritning avseende grundplan och huvudsektion

* VVS-handlingar

» Verifikation avseende byggnadens berdknade specifika energianvdandning och
genomsnittliga virmegenomgangskoefficient.

* Brandskyddsbeskrivning

* Redovisning av mark- och grundlaggningsférhallanden

* Redovisning av dagvattenhantering

* Yttrande fran arbetstagare

Atgirden kriver tillstdnd fran fastighetsigaren.

Beskrivning av arendet

Detaljplanen anger K (kontor) och C (centrum). Ansdkan avser nybyggnad av
kontorsbyggnad med tva sammanbyggda huskroppar, en lagre pa en vaning samt en hogre
del med fyra vaningar. I markplanet finns lokaler for gym och utrymmen till teknik. Entré
sker norrut mot Kilavdgen samt mot kommande torgytan mot Violinvdgen. Pa vaning tva
till fyra finns kontorsplatser, motesrum och lokaler for personal. Byggnaden placeras inom
2 meter (medeltal) fran grans mot forgardsmark/prickmark.

Ansdkan omfattar dven ett miljohus som placeras i norr samt parkering pd egen fastighet
och en tillginglig parkeringsplats pa Troinge 15:4.

Ansokan redovisar 162 parkeringsplatser. Enligt parkeringsnormen for kontor ska det
finnas 89 platser. For samlingslokaler har kommunen ingen faststélld norm. Enlig
inldmnad parkeringsutredning behdvs ytterligare 63 platser for denna verksamhet dagtid.
Sammanlagt behov dagtid 152 platser. Kvillstid kan platser samnyttjas.

Byggnadens hogdel utformas med fasadskivor i gréatt och betsat trd som kompletteras med
missingskasetter och svart plattak. Lagdelen utformas med en beige fasadskiva och
sedumtak. Bottenplan forses med stor andel fonster ut mot Kilavdgen enligt detaljplanens
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syfte med att skapa aktiva bottenvéningar. Fasaden pd hogdelen mot vig 154 forses med
detaljer 1 méssing accentuerar fasadens varierade fonsterséttning. Fasaden pa lagdelen ar
svingd och fonstren forses 1 varierade kulorer i en gul-orange fargskala.

Tillférordnad samhallsbyggnadschef har inte deltagit i varken handlaggning eller vid beslut
1 drendet.

Underlag for beslut
Handling Tillhor beslut

Situationsplan, 2019-05-27 X
Situationsplan landskap, 2019-05-27
Fasadritning norr och sdder, 2019-05-09
Fasadritning vister, 2019-05-09
Fasadritning oster, 2019-05-09
Planritning plan 1, 2019-05-09
Planritning plan 2, 2019-05-09
Planritning plan 3, 2019-05-09
Planritning plan 4, 2019-05-09
Planritning plan 5, 2019-05-09

Ritning miljéhus, 2019-05-09

Ritning sektioner A-A B-B, 2019-05-09
Ritning sektioner C-C, 2019-05-09
Ritning 6versikt plan 1, 2019-05-09
Ritning 6versikt plan 2, 2019-05-09
Ritning 6versikt plan 3, 2019-05-09
Ritning 6versikt plan 4, 2019-05-09
Ritning 6versikt plan 5, 2019-05-09
Fasadritning , 2019-05-27

Ansokan, 2019-05-09

[lustrationsvy 1, 2019-05-09
[lustrationsvy 2, 2019-05-09
Parkeringsredovisning - Stationshus 2, 2019-05-27
Personantal - Stationshus 2, 2019-05-27
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Skickas till
Sokande, kontrollansvarig, fastighetségare,
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Information

Bygglovshandldggare Marie Gustafsson informerar om bygglov géllande Toringe 7:42.
Néamnden tillater ordforande bevilja lov enligt delegation nér alla handlingar har kommit in
1 drendet.

Bygglovshandldggare Rebecka Christiansson frdga om Innerstaden 2:1 Indian Kitchen kan
f4 forldngd tid for anpassning av gatunivd, ndmnden stéller sig positiv till detta de far fram
till nimnden 1 september.

Bygglovsarkitekt Margareta Gunnarsson informerar om bygglov géllande Morups-Ry
1:26. Namnden tillater ordforande bevilja lov enligt delegation nér alla handlingar har
kommit in i drendet.

Bygglovshandldggare Annika Wahlstrom informerar om Gillsas 2:17, strandskyddsdispens
ar sokt.

Bygglovsinspektor Per Falt har fragor gillande ansdkan om skyltar pa Dalkullan 1,
namnden &dr negativ till skyltar lings med végen, positiv till skyltar pa parkeringen om det
ar fast skyltar.
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