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§ 224

Information - Regler for solpaneler i Falkenbergs
kommun, KS 2022/2

Beslut
Arbetsutskottet beslutar

1. Anteckna informationen till protokollet.

Beskrivning av arendet
Johan Cronqvist, plan- och bygglovschef informerar om regler for
solpaneler m.m.

Utdragsbestyrkande
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§ 225
Motion - Solenergianlaggningar, KS 2022/328

Beslut
Arbetsutskottet foresldr kommunstyrelsen tillstyrka kommunfullmiktige
besluta

1. Avsla motionen i sin helhet.

Beskrivning av drendet

Lars Agbrant (M) limnade 2022-08-25 in en motion dér han yrkar pé att
Falkenbergs kommun ska 0ka antalet solenergianliggningar pd kommunens
fastigheter genom att:

- Falkenbergs kommun slutar att 1 egen regi bygga solenergi-
anldggningar pa sina fastigheter.

- Falkenbergs kommun uppléter tak och andra lampliga ytor till Feab,
eller annan kompetent part, genom ldmplig hyresmodell, for
byggande av solenergianliggningar.

- Befintliga solenergianldggningar siljs till Feab.

- Redan vid planering av nybyggnationer och ombyggnationer
maximera forutsittningarna for byggande av solenergianldggningar
pa dessa tak.

- I agardirektiv paverka Feab att utnyttja mojligheten att bygga
solenergianldaggningar pa kommunala fastigheter.

Motivering av beslut

For att 6ka andelen solenergianldggningar pa kommunens fastigheter ér det
grundlaggande att det dr I6nsamt. Mest lonsamt 4r om kommunen eller ett
kommunalt bolag tar sin egen investering. Detta pd grund av att man da
slipper ndtavgiften (rorlig), man slipper energiskatten och man minskar
elrdkningen for fastigheten. Genomfor dgaren till byggnaden investeringen
far man dessutom ingen extra anslutningsavgift till elnétet, dd man héller sig
inom sitt nuvarande abonnemang

Ett eventuellt 6verskott kan man sélja till FEAB eller annan intressent.
Sédljer man till FEAB anviénder solelen i sin elmix som séljs till dess kunder
som bara erbjuds el méarkt Bra Miljoval. Kommunen blir dd mikro-
producent.

Om FEAB eller annan intressent skulle dga anldggningarna (och bygga pa
kommunens tak genom ldmplig hyresmodell) sé betecknas anldggningen
som en egen produktionsanldggning. FEAB eller annan intressent far da
erldgga anslutningsavgift (eget abonnemang) vilket minskar 16nsamheten.
Dessutom gar all el ut pa elnédtet och inte till fastighetens forbrukning 1
forsta hand.

I nybyggnation kan man idag integrera solceller direkt som fasad och tak
och pa sa sitt fa en ligre kostnad.

Utdragsbestyrkande
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Solceller dr dven ett naturligt sitt for fastighetsdgaren att utveckla
fastigheten samtidigt som man ger sin fastighet en tydlig miljoprofil.

Pé grund av skattetekniska skal dr det alltsé inte ekonomiskt fordelaktigt for
Falkenbergs kommun som koncern att FEAB skdter och utvecklar
solenergianldaggningar pa kommunens byggnader.

Redan idag finns mojlighet att investera i solenergianldggningar som
producerar mer dn vad som behdvs for sjdlva byggnadens behov pa
kommunens tak. Att utreda de olika Idsningar som finns, och deras
ekonomi, ndgot som ansvarig nimnd genomfor genom sin forvaltning.

Det finns heller inget som hindrar Falkenbergs kommun att nyttja den
kompetens som finns pa FEAB for exempelvis investeringskalkyler,
upphandlingsunderlag, anbudsutvardering och tekniska fragor i samband
med investeringar i solenergianldggningar.

Sammantaget av ovanstdende forslar kommunstyrelseforvaltningen att man
avslar motionen i sin helhet.

Ekonomi
Genom att avsld motionen sd minskar inte kommunens intékter.

Underlag for beslut
Beslutsforslag 2022-10-05
Motion om solenergianldaggningar 2022-08-25

Utdragsbestyrkande
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§ 226
Motion - Lovstaviken Solpark, KS 2022/143

Beslut
Arbetsutskottet foresldr kommunstyrelsen tillstyrka kommunfullmiktige
besluta

1. Anse motionen vara behandlad eftersom det tas fram en solbruksplan for
Falkenbergs kommun, vilken bland annat behandlar frigan om
etablering av solcellspark.

Beskrivning av drendet

Anneli Andelén (C) och David Andersson (C) lamnade 2022-05-31 in en
motion dir de yrkar pé att Falkenbergs kommun utreder hur Lovstavikens
mark kan goras tillgéinglig for etablering av solcellspark kombinerat med
energilager. Vidare skriver motionérerna att Sverige kraftigt behover oka
utbyggnaden av fornyelsebar energi. Framfor allt behdvs ny elproduktion
inom elomrdde 4. De framhaller att kommunen kan bidra till héllbarhetsmal
och energiomstillningen i samhillet genom till exempel storre
solcellsparker, men att det kan det vara en utmaning att hitta tillrackligt
stora omraden. De pekar pé att Lovstaviken ar ett omrade med potential for
en storre solcellspark kombinerat med ett energilager. De skriva dven att det
finns utmaningar med det havsnira liget men att rétt exploator kan hitta
l6sningarna pé problemen och att exempelvis Falkenberg Energi AB kan
vara den aktdr som anldgger och driftar solcellsparken

Motivering av beslut

I den fordjupade oversiktsplanen for Falkenbergs stad dr Lovstaviken
utpekat till att omvandlas fran idag detaljplanelagd industrimark till en
langsiktig utveckling som storre havsnéra friluftsomrade. Dér stir dven att
omrédet bor utvecklas med inriktning pé biologisk méangfald. En
solcellspark &r inte i forsta hand i linje med syftet med marken i den
fordjupade oversiktsplanen.

Som en del 1 utredningen till hur Lovstaviken ska kunna utvecklas som
omréde for fritidsverksamhet och friluftsomrdde har det under de senaste
aren genomforts tva, snart tre, medborgardialoger. En solcellspark har inte
framkommit som en synpunkt/idé i dialogerna.

Vidare har kommunstyrelsen 2022-09-13 beslutat om riktlinjer for
solelsproduktion dir den 6vergripande riktlinjen &r att i Falkenbergs
kommun ska solelsproduktion i forsta hand ske och stimuleras genom att tak
och fasader nyttjas. Ett foljduppdrag i beslutet frdn kommunstyrelsen &r att
ta fram en solbruksplan. Arbetet med att ta fram solbruksplanen pégar och
avsikten ar att omraden lampliga for solbruksanlédggningar (likt vindbruks-
planen) ska pekas ut. Utpekande av enskilda omréden bor avvakta
solbruksplanen.

Utdragsbestyrkande
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Sammantaget av ovanstadende forslar kommunstyrelseforvaltningen att
utpekandet av lampliga omrdden gors samlat i solbruksplanen och att
motionen didrmed ska anses vara besvarad.

Ekonomi

Beslutet paverkar inte kommunens ekonomi eftersom kommunen antagit
riktlinjer for solelproduktion samt arbetar med framtagandet av en
solbruksplan.

Underlag for beslut
Beslutsforslag 2022-10-05
Motion Lovstaviken solpark 2022-05-31

Utdragsbestyrkande
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§ 227

Konvertering till fjarrvarme pa kommunala fastigheter,
KS 2021/14

Beslut
Arbetsutskottet foresldr kommunstyrelsen tillstyrka kommunfullmiktige
besluta

1. Godkidnna investering for att konvertera Resurscenter och Radhuset till
fjarrvarme med en investeringsutgift pa totalt 1 300 tkr.

2. Uppdra &t kultur-, fritids- och teknikndmnden att till budgetberedningen
infor 2024 ta fram fOrslag pa ytterligare byggnader att konvertera.

Beskrivning av arendet

Hosten 2020 togs en konverteringsplan fram av kultur-, fritids- och
teknikforvaltningen vilken godkéndes av kultur-, fritids- och teknikndmnden
1 december 2020, samt av kommunfullméktige 1 februari 2021. 1
investeringsplanen for 2022-2026 avsattes 8 400 tkr for att kunna
genomfora konvertering enligt planen. Hittills har sju byggnader
konverterats: Falkenbergs museum, Kattegatthallen, Hertingskolan,
Hjélpmedelscentralen, Hjortsbergsskolan, Tanga forskola samt hus 1 pa
gymnasiet.

Nér budget for 2023 beslutades stroks 2 200 tkr frén projektbudgeten pé
grund av det anstringda ekonomiska laget, vilket innebér att resterande
konverteringar i planen inte kan genomf6ras. Resterande byggnader ar
Hjorthagens forskola, Angens forskola, Tullbro forskola och Radhuset.
Hjorthagens och Angens forskola kan konverteras tidigast 2024 och kan
diarmed hénskjutas till kommande budgetberedning. Tullbro forskola ingick
1 den ursprungliga konverteringsplanen men ar inte aktuell att konvertera da
det ar en tillféllig paviljong. Radhuset har idag direktverkande el och skulle
kunna konverteras 2023-2024.

Resurscenter var inte med i den ursprungliga planen. Fjarrvarme dr dock
framdraget och fastigheten skulle kunna konverteras i borjan av 2023.
Anslutningsavgift om 94 tkr dr betald sedan tidigare. Enligt hyresavtalet
med Resurscenter skall kommunen som fastighetsdgare tillhandahalla
system for virme, vatten och el medan hyresgésten sjélv star for
forbrukningsabonnemang.

Motivering av beslut
Da investeringsmedel for konverteringen inte finns avsatta i kommunens
investeringsplan krévs godkénnande i kommunfullméktige.

Ekonomi

Kommunens investering for att konvertera Resurscenter fran biogas till
fjarrvarme berédknas till 300 tkr. Det innebér en kapitalkostnad pé cirka 15
tkr per &r. Konverteringen berdknas minska Resurscenters energikostnader
med cirka 20 tkr per &r med nuvarande priser.

Utdragsbestyrkande
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Rédhuset har idag direktverkande el. Kommunens investering for att
konvertera Radhuset till fjarrvirme berdknas till 1 000 tkr. Det innebar en
kapitalkostnad pa cirka 45 tkr per ar. Det bedoms minska energikostnaderna
med cirka 100 tkr per 4r, vid ett elpris pa 3 kr/kwh. Aterbetalningstiden
skulle da bli cirka 9 &r.

Underlag for beslut
Beslutsforslag 2022-10-03
Kommunfullméaktige 2021-02-23 § 39

Utdragsbestyrkande
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§ 228

Kommunstyrelsens internbudget och
genomforandeplan, KS 2022/397

Beslut
Arbetsutskottet foreslar kommunstyrelsen besluta

1. Godkédnna kommunstyrelsens genomforandeplan med budget 2023.

Beskrivning av arendet
Kommunstyrelseforvaltningen har lagt fram forslag till genomf6randeplan
med budget for 2023.

Motivering av beslut

Genomforandeplanen beskriver forvaltningens storre utvecklingsomridden
(projekt, processer, aktiviteter) som sarskilt kommer att fokuseras under
2023. Den beskriver ocksé fordelningen av ndamndens budget 2023.
Fordelningen kan justeras under éret.

Ekonomi
Beslutet i sig paverkar inte kommunens ekonomi.

Underlag for beslut

Beslutsforslag 2022-10-10

Kommunstyrelsens Genomforandeplan med budget 2023
KS internbudget 23

Utdragsbestyrkande

11

1(1)



Signature reference: 971f5245-236f-46f8-8c40-d188d3fda875

Falkenbergs kommun
Kommunstyrelsens arbetsutskott 2022-10-18

§ 229
Information - Ny spillvattenledning, KS 2022/2

Beslut
Arbetsutskottet beslutar

1. Anteckna informationen till protokollet.

Beskrivning av arendet
Alex Pettersson, markforvaltare, och Magnus Danielsson Oknestam,
projektledare, VIVAB, informerar en ny spillvattenledning.

Utdragsbestyrkande
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§ 230

Inriktningsbeslut for detaljplan for Rybacken 1 m fl, KS
2016/188

Beslut
Arbetsutskottet beslutar

1. Aterremittera drendet for att skapa klarhet i vilken ambitionsnivé
exploatoren har 1 drendet.

Beskrivning av drendet

Kommunstyrelsen gav 2016-10-11 §291 positivt planbesked for att inleda
ett planarbete for Rybédcken 1 m fl. for bostadsdndamél. Planuppdraget ar att
starka Hjortsbergs centrum genom att bygga fler bostéder pa det som idag ar
obebyggd mark och skapa trevliga utemiljoer. Arbetsprocessen med
detaljplanen startade under varen 2019. Arbetet inleddes bland annat med
tva workshops med representanter for Falkenbergs kommun, berérda
fastighetsédgare och nirboende som mynnade ut i program for gestaltnings-
och planprinciper for planomradet. Ett utkast till planforslag,
fortsdttningsvis bendmnt alternativ 1, fanns framtaget i juni 2021. Alternativ
1 mojliggor en fortdtning inom omrédet med flerbostadshus och radhus i
olika vaningstal. Alternativ 1 innehaller ca 180 bostider.

Exploatoren Vistkuststugan tog i december 2021 pa eget initiativ fram ett
alternativt forslag pa utformning, fortsédttningsvis bendmnt alternativ 2.
Alternativ 2 inrymmer ca 70 bostdder och bestar av radhus samt ett hogre
punkthus.

Motivering av beslut

Kommunfullmiktige antog 2022-08-30 en fordjupad dversiktsplan (FOP)
for Falkenbergs stad. Enligt FOP:en #r fortitning i det aktuella planomradet
en lamplig vég att 6ka bostadsbestandet. Den service och alla de funktioner
som finns bor nyttjas genom att det som byggs i omradet moter upp ett
viaxande Falkenberg.

En sammanstillning har gjorts i bifogad tjansteskrivelse dar de tva
alternativen har jamforts utifran exploateringsgrad, volym, skala samt
strategiska forutséttningar och riktlinjer. Jaimforelsen utgar till stor del fran
vad FOP:en hinvisar till for omradets utveckling, samt hur de tva
alternativen star sig i forhéllande till markeffektivitet och stadsmissiga
kvaliteter.

Kommunstyrelseforvaltningens bedomning ér att alternativ 1 ska prévas och
fortsatt bearbetas enligt ursprungligt planuppdrag samt plan- och
bygglagens planprocess. Alternativ 1 tar hansyn till motet med befintliga
bostadskvarter. Det innehaller stadsméssiga kvaliteter som kompletterar och
forstarker stadsdelscentret Hjortsberg, samt genom att 6ka bostadsbestandet
med ca 180 bostider. Alternativ 1 stimmer &verens med FOP:ens
intentioner och inriktningar hur planomradet och Hjortsbergs centrum ska
utvecklas.

Utdragsbestyrkande
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Ekonomi
Enligt planavtal tar sokanden Vistkuststugan AB 80 % och Falkenbergs
kommun 20 % av kostnaden for planarbetet.

Falkenbergs kommun &dger del av planomradet och kommer efter fardig
planldggning att sdlja marken till en exploator. Ju fler byggritter pa
kommunens mark desto hogre intékter. Utbyggnaden av den allmédnna
platsmarken kommer att innebéra en kostnad for kommunen.
Exploateringsavtal kommer att tecknas med Vistkuststugan for
delfinansiering av den allménna platsmarken

Underlag for beslut

Beslutsforslag 2022-10-03

Tjansteskrivelse 2022-08-29

Orienteringskarta

UKS 161011 § 291 — planuppdrag 2016-10-11

Planuppdrag for del av Hjortsberg 4:1, Hjortsberg centrum 2020-02-04

Yrkanden

Ninni Gustavsson (M) och Per Svensson (S) yrkar aterremittera drendet for

att skapa klarhet 1 vilken ambitionsniva exploatdren har i drendet.

Utdragsbestyrkande
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§ 231

Godkannande av reservationsavtal pa del av
fastigheten Slatten 1:1 med Maskingruppen i
Angelholm AB och Bojj Fast AB, KS 2022/398

Beslut
Arbetsutskottet foreslar kommunstyrelsen tillstyrka kommunfullmiktige
besluta

1. Att godkiinna reservationsavtal med Maskingruppen i Angelholm AB
avseende ett omrade om ca 1 540 m? pa del av Slatten 1:1.

2. Att godkénna avsiktsforklaring om parkering med Maskingruppen 1
Angelholm AB och Bojj Fast AB avseende ett omrade om ca 1 300 m?
pa del av Slitten 1:1.

Beskrivning av darendet

Mark- och exploateringsenheten ansokte i mars 2022 om planbesked for ett
omrade inom Slittenomradet i anslutning till trafikplats Agard. Syftet med
planldggningen dr att dndra anvindningen norr om vig 150 sé att det
anpassas efter befintlig anvindning samt att préva mdjligheten att ta bort
prickmark och u-omrade pa verksamhetsmark sdder om vig 150.

Under lang tid har foretaget Maskingruppen i Angelholm AB nyttjat ett
omrade som &r planlagt som gatutrafikdndamél och som dgs av kommunen.
Omradet, som dr ca 1 540 m?, anvidnds som uppstéllningsomrade och &r
beldget 1 anslutning till foretagets befintliga fastighet Ronnhagen 1. Bolaget
har nu anmélt intresse av att dverta omradet med dganderitt och inforliva
det 1 sin nuvarande fastighet.

Detsamma giller ett omrade om ca 1 300 m? beldget Gster om
Maskingruppens fastighet som har nyttjats som parkeringsomrade for bade
Maskingruppen och foretaget A-kem som har sin verksamhet norr om
Ronnhagsvégen pa fastigheten Ronnhagen 6. Bolagen har nu anmélt intresse
av att Overta omrddet med dganderitt och att formalisera det gemensamma
nyttjandet av omradet for parkering. Om mdojligt 6nskar bolagen att ytan
ytterligare utdkas Osterut. For att mojliggora ett dverlatande av mark till
bolagen behdver detaljplanen éndras da det idag ar planlagt som
allménplatsmark.

P4 grund av de tva foretagens intresse av att forvarva mark har tva stycken
avtal tecknats infor det kommande planarbetet for att reservera mark.

Ett reservationsavtal har tecknats med Maskingruppen varigenom
kommunen reserverar ett omrade om 1 540 m2 for bolagets rdkning.

Aven nir det giller omridet som nyttjas gemensamt for parkeringsindamal
har en avsiktsforklaring om parkering tecknats med Maskingruppen och
Bojj Fast AB som ér det bolag som &dger fastigheten Ronnhagen 6 dir
A-kem har sin verksamhet. Omradet som é&r tinkt att anvindas som
parkering reserveras med 50 % vardera till de bada bolagen. Omréadet ska

Utdragsbestyrkande
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sedermera upplatas till en gemensamhetsanldggning for att hantera drift och
skotsel av omradet. Om mojligt 6nskar de bada foretagen att omradet
utvidgas ytterligare dsterut vilket &r ndgot som prdvas i detaljplanearbetet.
Avtalen reglerar att de bada bolagen ska bidra till plankostnaden och de
utredningar som krévs i planarbetet. Bojj AB (A-kem) erldgger 5 % av
plankostnaden inklusive utredningar och Maskingruppen erlagger 15 % av
dessa kostnader.

Behdover utredningar goras som enbart ar till gagn, eller beror pa, nagot av
bolagen eller deras respektive fastighet s bekostas dessa utredningar i sin
helhet av det bolag som har nytta av, eller &r orsak till, utredningen. Ovriga
kostnader for framtagandet av detaljplanen erldggs av kommunen.

Genom reservationsavtalen dger bolagen rétt att nir detaljplanen fatt laga
kraft forviarva omradena for en kopeskilling som motsvarar den vid
tidpunkten for Gverlatelsen, beslutade taxan for industrimark 1 det aktuella
omrédet. Kopeskillingen kommer reduceras med ett belopp motsvarande de
nedlagda kostnader for detaljplan och utredningar som respektive bolag har
erlagt till kommunen. Om kostnaderna Gverstiger kopeskillingen sker dock
inte ndgon aterbetalning till bolagen.

Omrédena Overlats 1 befintligt skick och kommunen friskriver sig frén allt
ansvar for eventuella markfororeningar dd omrdden har nyttjats under lang
tid av bolagen. I ovrigt reglerar markanvisningsavtalen dagvattenhantering,
fastighetsbildning och dvriga sedvanliga villkor i reservationsavtal.

Motivering av beslut

De reserverade omradena har nyttjats under lang tid av de bada bolagen och
de har nu anmalt intresse av att dverta omradena med dganderdtt. Om det
genom provning i detaljplanen visar att det inte dr ndgot hinder att planldgga
omradena for kvartersmark mojliggors forsdljning till de bdda bolagen. Det
ar darfor motiverat att under tiden planen arbetas fram reservera
markomradena till bolagen.

Ekonomi

Framtida forsdljning av markomradena inbringar en intdkt till kommunen
utifrdn den da faststdllda taxan for verksamhetsmark. Genom avtalen bidrar
bolagen till plankostnaden med totalt 20 %.

Underlag for beslut

Beslutsforslag 2022-10-07

Kartbilaga

Reservationsavtal

Kartbilaga till reservationsavtal
Avsiktsforklaring om parkering

Kartbilaga till avsiktsforklaring om parkering
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§ 232

Forlangning av markanvisningsavtal Skarvstenen 1
mfl, KS 2020/479

Beslut
Arbetsutskottet beslutar

1. Godkénna dverenskommelse om forldngning av markanvisning med
GBJ Construction AB avseende fastigheterna Skéarvstenen 1-6,
Rojstenen 1-5, Holkyxan 1-4 och Spénnet 1-7.

Beskrivning av arendet

Kommunen tecknade ett markanvisningsavtal med GBJ Construction AB
2020-10-13/2021-02-25 avseende fyra kvarter pa Stafsingeomradet utmed
Stafsingevigen. Markanvisningen géller 1 tvd ar frin undertecknandet.
Tecknat markanvisningsavtal reglerar att det finns mojlighet till forlingning
och bolaget har nu meddelat att de onskar utnyttja den mdjligheten.

GBJ erh6ll markanvisningen efter en bredare inbjudan till byggherrar om att
inkomma med intresseanmailan for att fa bygga pa de fyra kvarteren. Totalt
inkom tolv intresseanmélningar och GBJs forslag vara det gestaltnings- och
planmissigt basta forslaget. Markpriset var redan bestdmt 1 inbjudan.

Bolaget har nu kontaktat kommunen pa grund av rddande marknadslége.
Koparna har blivit farre och dven byggkostnaderna har skjutit 1 hojden.
Bolaget har, for mark- och exploateringsenheten och stadsarkitekten,
presenterat ett alternativt byggnationsforslag med dubbelt s& manga
bostadsldgenheter. Det alternativa forslaget har dock forkastats, framforallt
pé grund av att det ar en helt annan produkt dn den som de erhéll
anvisningen med men ocksa pa grund av att gestaltningen inte haller samma
nivd som inldmnat forslag 2020.

Aven GBI har framfort att de fortfarande vill bygga ursprungligt forslag
men att de behdver mer tid samt att de hoppas och tror att marknadslaget
kommer forbéttras under 2023.

Den nu tecknade 6verenskommelsen medger en forlangning av
markanvisningsavtalet till och med 2023-12-31 och att det 1 dvrigt géller pa
ofordndrade villkor.

Motivering av beslut

Forlangningen av markanvisningen har bedomts rimlig utifran presenterade
forklaringar av bolaget. Mark- och exploateringsenheten anser ocksd att den
aktuella byggnationen passar vil in pa platsen och att det dven fran
kommunens sida dr 6nskvért att det byggs, &ven om projektet blir ndgot
forsenat. Kommunstyrelsens arbetsutskott fattar beslut om forlingning av
markanvisningen i enlighet med kommunstyrelsens delegationsordning
punkt 6.18.
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Ekonomi
Vid tecknande av framtida kdpekontrakt inbringar forséljningen en intikt
om totalt 12 miljoner kronor.

Underlag for beslut

Beslutsforslag 2022-10-07

Oversiktskarta

Overenskommelse om forlingning av markanvisning
Undertecknat markanvisningsavtal nr 260
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§ 233

Godkannande av samradsredogorelse - Detaljplan for
Elddonet 2, KS 2016/189

Beslut
Arbetsutskottet beslutar

1. Godkénna koncept till samradsredogorelse med forslag till revideringar
av planhandlingarna.

2. Stilla ut det reviderade planforslaget till granskning.

Beskrivning av arendet

Detaljplanen handldggs med standardforfarande (PBL 5 kap 279).
Huvudsyftet med detaljplanen &r att mojliggora bostdder inom fastigheten
Elddonet 2. Forslaget innehéller totalt ca 50 ldgenheter 1 ett niovinings
punkthus med takterrass som gemensam utevistelseyta. Planforslaget
mojliggdr att delar av fastigheten Elddonet 2 6verfors till kommunens
fastighet Hjortsberg 4:1 som allmén platsgata. Ddrmed skapas utrymme for
gang- och cykelbana utefter huvuddelen av Angsstigen norra sida och lings
Hjortvigens Ostra sida.

Tillkommande byggnad syftar till att samspela till volym, hojd, fargsittning
och placering mot Hjortvdgen, med narliggande bostadsbyggnad inom
Hjorten 3 FaBo:s fastighet.

Motivering av beslut

Planforslaget har varit ute pa samrad 2022-04-06 till 2022-05-04. Under
samradstiden har 22 yttranden frin remissinstanser. Ett yttrande frén en
berord fastighetsdgare samt ett yttrande fran en fastighetségare i ndromradet
har inkommit.

Under samréadstiden har inkomna synpunkter frén remissinstanser berdrt
paverkan pé trafiksituationen i omrédet, att uppnd en séker skolvig med
hénsyn till nérliggande skola/forskola och planerade in- och utfarter.
Synpunkterna har dven berort behov av fortydliganden avseende
planbestdmmelser for att undvika tolkningar i kommande bygglovskede.
Dartill har information ld&mnats kring ledningsdragningar och kapacitet 1
brandvattenforsorjningssystem, grundkartans matnoggranhet och fragor om
utmaningar kring materialval, byggpriser och klimatsmart byggande.

Inga ytterligare utredningar efterfragas.

Berord sakigare lyfter konsekvenser for nérliggande fastighet Elddonet 1
med béring pa att nuvarande byggnad delvis ar placerad pa fastigheten
Elddonet 2. Fragorna ber6r bibehallen utrymning och drénering samt risk
for storning av lukt, buller respektive sol/skugga. Ovriga papekar att en
fortitning innebdr ett storre parkerings- och servicebehov i ndromradet.

Oppet hus genomfordes 2022-04-20 med 15 personer frin nérliggande
Fabo-huset nidrvarande. Vid detta tillfdlle lyftes trafiksituationen pé platsen
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med gatuparkering och paverkan pa in- och utfarter, storningar knutna till
skuggning och insyn samt funderingar om skyddsrumsbehov for en
nybyggnation.

Foljande revideringar/kompletteringar foreslas till granskningen till f61jd av
inkomna yttranden och synpunkter:

- Planens syfte har forkortats men bibehéller forklaringen som
hinvisar till samspelet i volym, hojd, fargskala och placering mot
Hjortviagen da det ar avgorande for byggnationens lamplighet pa
platsen.

- Plankartan har kompletterats med genomforandetid 5 ar.
Fortydliganden har skett av planbestimmelserna, bs, h; och hy, p,
by, f.

- Grénsbestdamning av fastighetsgrinsen mellan Elddonet 1 och 2 har
gjorts vilket medfort anpassningar av bland annat
utrymningsomradet pa 1 meter i forhallande till byggnadens fasad
samt dndrad placering av parkering for rorelsehindrade (HCP).

- Planbeskrivningen har kompletterats/reviderats géllande;

1. genomforandefragorna pa en mer detaljerad niva,
fastighetsrittsligt, ekonomiskt och tekniskt.

2. information om ledningsdragningar

3. stéllningstagande att ny brandpost ej krdvs

4. vidareutvecklad dagvattenhantering och dess gestaltning for att
sakerstdlla fordrojning/rening samt tillgidnglighetsaspekter och en
god utevistelseyta

5. ny anslutningspunkt for dagvatten i Hjortvigen

6. avfallshantering och dimensionering efter utsortering i flera
fraktioner

7. uppdaterade vyer pa foreslagen byggnad med anledning av
fortsatta diskussioner kring gestaltning och 6nskemal om pergola pa
takterrass

Kommunstyrelsens arbetsutskott fattar beslut om samrddsredogdrelse for
detaljplan i enlighet med kommunstyrelsens delegationsordning punkt 7.01
samt beslut om samrdd i enlighet med kommunstyrelsens
delegationsordning punkt 7.02.

Ekonomi

Plankostnadsavtal har tecknats 2021-06-09 med Elddonet 2 AB som utgér
nuvarande fastighetsidgare/exploator dédr kostnader for planarbetet aldggs
exploatdren.

Efter ett antagande av detaljplanen kommer framtida driftskostnader av
allmén plats, gdng- och cykelbanor vila pa kommunen.

Ovriga kostnader som genomfdrandet av detaljplanen medfor har reglerats i
ett exploateringsavtal.

Utdragsbestyrkande
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Underlag for beslut

Beslutsforslag 2022-10-07

Orienteringskarta Elddonet 2

Samradsredogorelse KONCEPT 221007

Plankarta med illustration Samrédshandling 220329
Planbeskrivning Samradshandling 20220329

Yrkande
Ninni Gustavsson (M), Anneli Andén (C), Per Svensson (S), Bjorn Jonsson

(S) och Rebecka Kristensson (S) yrkar bifall till liggande forslag.
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§ 234

Beslut om granskning - detaljplan for Eftra 2:69, 2:74
och 2:95, KS 2021/522

Beslut
Arbetsutskottet beslutar

1. Godkénna koncept till granskningshandlingar for detaljplan for Eftra
2:69, 2:74 och 2:95.

Beskrivning av drendet

Kommunstyrelseforvaltningen har ftt i uppdrag att uppratta forslag till
detaljplan for fastigheterna Eftra 2:69, 2:74 och 2:95, i syfte att prova
utokad byggritt. Huvudsyftet med detaljplanen ér att medge
bostadsbebyggelse i form av enbostadshus. Byggritter utdkas och
kryssmark tillkommer, dar komplementbyggnader medges.

Planarbetet har initierats av bygglovsndmnden. Planomrédet ligger 1
Léngasand, i ett omrade dir flera fall av avvikelser fran géllande plan A57
har medgivits. Inom planomrédet har ett bygglov upphéavts 1 efterhand, efter
att byggnaden uppforts, med hianvisning till att tilliten byggnadsarea
overskrids och det inte kan betraktas som en mindre avvikelse enligt Mark-
och miljodomstolen. D& det tidigare fanns en intention att upprétta en ny
detaljplan for omradet som helhet, bedomdes det skéligt att avvakta med
rittelse, men det planarbetet har avbrutits. Det nu aktuella planomradet
utgdrs av tre fastigheter som bildar en egen grupp mellan Backvégen och
Poppelvigen.

Planforslaget har varit ute pa samrad 8 juni till 7 juli och yttranden finns
sammanstdllda 1 samradsredogorelsen tillsammans med bemd&tanden och
forslag till revideringar som arbetats in i planhandlingarna.

Motivering av beslut
Kommunstyrelseforvaltningen foreslar att det reviderade planforslaget
godkinns och stills ut pa granskning.

Forslag till revideringar dr bland annat att planforslaget kompletteras med
att strandskydd upphivs, reglering av nockhdjd skirps négot och
planbeskrivningen kompletteras med fortydliganden om bland annat
arendets bakgrund.

Kommunstyrelsens arbetsutskott fattar beslut om samrad och utstéllning av
detaljplaner 1 enlighet med kommunstyrelsens delegationsordning punkt
7.02.

Ekonomi
Planarbetet bekostas av initieraren.

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte medfora nigra andra
kostnader for Falkenbergs kommun.
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Underlag for beslut

Beslutsforslag 2022-09-27

Orienteringskarta

Plankarta granskningshandling KONCEPT 2022-09-27
Planbeskrivning granskningshandling KONCEPT 2022-09-27
[llustrationskarta granskningshandling KONCEPT 2022-09-27
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