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Falkenbergs kommun
Kommunstyrelsens arbetsutskott 2020-03-03

§ 40
Spetsen 1- Ansokan om planbesked, KS 2019/213

Beslut
Arbetsutskottet beslutar

1. Ge planavdelningen i uppdrag att inleda planarbete for fastigheten
Spetsen 1 med omgivande mark i syfte att planreglera omradet for
bostadsandamal.

2. Utformning och omfattning av bebyggelsen skall sirskilt studeras i
samband med planarbetet.

3. Planarbetet skall tidsméssigt instuderas i den planprioriteringslista som
tva ganger per ar faststills av kommunstyrelsen.

Beskrivning av darendet

Begiran om att gillande detaljplan for Spetsen 1 &ndras har inkommit frén
agarna till fastigheten. Fastigheten Spetsen 1 ligger vid korsningen
Halmstadvégen-Strandvégen i1 Falkenberg. Pa fastigheten finns idag en
bilverkstad och en mindre byggnad som innehdller en pizzeria.
Halmstadvégen utgjorde tidigare en av Falkenbergs viktigaste infarter
(rikstvdan, sedermera europavig E6) och fran den tiden stammar séval
planregleringen som bebyggelsen. Tidigare har det funnits en komplett
bensinstation pé fastigheten. Dess byggnader inrymmer idag en
bilreparationsverkstad. Vidare har det under lng tid funnits en kiosk i
anslutning till Halmstadvégen och 1 denna byggnad finns idag en pizzeria.

I direkt anslutning till fastigheten, 6ster om densamma, ligger
Tullbrokyrkan. Denna bestar av en éldre central byggnad i klassicistisk stil
med en modernare tillbyggnad pé Ostra sidan, vilken rymmer kyrkorummet,
och en mer anonym tillbyggnad pa vistra sidan (i direkt anslutning till
Spetsen 1) som rymmer ungdomsverksamheten. Norr om Halmstadvagen
ligger Tullbroskolan, négot tillbaka dragen fran korsningen med stora 6ppna
grasmattor. S6der om Spetsen 1 moter villabebyggelsen med ett antal storre
villor 1 funktionalistisk stil och véster om Strandvigen, angrdnsande ner mot
Atran, ligger en rad med solitéira villor frin 1920-talet. Lingre visterut finns
Kapellkyrkogarden, Vallarna och Tullbron, samtliga miljéer med stor
kanslighet och hoga vérden. Spetsen 1 omges alltsa pa flera sidor av miljoer
och bebyggelse med hoga eller mycket hdga virden, dir kanske
Tullbroskolan med sin rena oférvanskade gestaltning samt delar av
villabebyggelsen i soder/vister har hogsta véarden.

Detaljplanen for fastigheten &r fran 1974 och omfattar forutom Spetsen 1
aven den bakomliggande kyrkotomten. Detaljplanen anger att Spetsen 1
skall anvéindas for bensinforsiljning och att endast delar av fastigheten far
bebyggas. Intilliggande fastighet, 6ster om Spetsen 1, dr planlagd som
samlingslokal. Parkeringen for denna, for Tullbrokyrkan, ligger pa allmén
plats/parkmark. Viaster om Spetsen 1, omradet mellan fastigheten och
Strandvidgen, ar dven den planlagd som allmén plats/parkmark.

Utdragsbestyrkande
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Falkenbergs kommun
Kommunstyrelsens arbetsutskott 2020-03-03

Agarna till fastigheten vill utveckla Spetsen 1for bostadsindamal och har
inkommit med en begédran om att detaljplanen dndras sa att befintlig
byggnad for bilverkstad kan rivas och sé att byggande av ett bostadshus
mojliggors. Till begéran har man fogat ett skissforslag som visar ett
bostadshus 1 10 véningar, vilket skulle kunna rymma ca 40 lagenheter.
Parkering foreslas ske 1 ett underjordiskt garage med tillfart fran sdder, fran
Parkvégen. Skisserna visar pd en slank byggnad som trappas av uppat si att
vaningarna 9-10 blir allt mindre. P4 fastigheten har man dven redovisat en
mindre serveringsbyggnad vid Halmstadvigen. Denna skulle kunna vara en
ombyggd lokal for restaurangverksambhet, alternativt nybyggd. I ans6kan har
man angivit att man ir intresserad av att forviarva den kommunala mark som
ligger vaster om fastigheten, mellan fastigheten och korsningen.

Motivering av beslut

Ett inledande internt samrad har genomforts. Flertalet kommunala
forvaltningar och bolag ar positiva till en &ndrad markanvéndning sd att
bostidder mojliggors. Tydligt skilda uppfattningar kring 1dmplig utformning
av bebyggelsen framkom dock varfor denna fraga bor dgnas stor omsorg 1
ett planarbete.

Gillande detaljplan dr otidsenlig. Detaljplanen bor dndras i syfte att fa en
mer dndamalsenlig anvdndning av platsen. Bostadsbebyggelse édr en lamplig
markanvandning, mojligen 1 kombination med nagon publik verksamhet i
markplan. Planenheten foreslar att ett arbete inleds 1 syfte att en ny
detaljplan for bostadsdndamal antas. Utformning och omfattningen av
bebyggelsen, bland annat hdjden, bor noga studeras 1 planarbetet 1 syfte att
vél nyttja den virdefulla platsen och si att ny bebyggelse stérker platsen.
Vidare bor paverkan pa vérdefulla omgivande miljoer och bebyggelse
sarskilt bevakas i planarbetet. Foreslagen utformning med parkering under
jord och med tillfart till denna fran sdder bedoms initialt lampligt. Vidare
kan man med fordel préva ndgon form av kommersiella lokaler i markplan,
da fastigheten har en mycket framskjuten och exponerad placering.
Avgrénsningen av fastigheten mot Strandvigen bor provas i planarbetet.

Planavdelningen foreslés att uppdras inleda ett planarbete och att detta
instuderas 1 planprioriteringslistan.

Ekonomi
Ett avtal bor traffas med sokanden rorande kostnader med mera for
planarbetet.

Underlag for beslut

Beslutsforslag 2019-10-28

Orienteringskartor

Ansdkan om planbesked, 2019-04-25

Bilaga till ansokan 2019-04-25, forslag till bebyggelse (sex sidor/bilder)
Gillande detaljplan for omradet, dpl 154, laga kraftvunnen 1974-11-04

Utdragsbestyrkande
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§ 41

Tegelbruket 6 m.fl.— Ansokan om planbesked,
KS 2019/478

Beslut
Arbetsutskottet foreslar kommunstyrelsen besluta

1. Att ge planavdelningen i uppdrag att ta fram ett planforslag for
Tegelbruket 6 m.fl.

2. Att planuppdraget tidsméssigt inordnas 1 prioriteringslistan och ges hog
prioritet.

Beskrivning av darendet

Mark- och exploateringsenheten har inkommit med en ansékan om
planbesked for fastigheterna Tegelbruket 6, Tegeltaket 1 samt Falkenberg
Herting 2:1. Syftet med ansdkan &r att prova marken for
restaurangverksamhet sam for att mgjliggora flera verksamheter och
aktiviteter utmed Atran, frin Sdderbron till och med kajen séder om
Plankagardsvagen.

Motivering av beslut

Planavdelningen har fatt i uppdrag att titta ndrmare pa ett eventuellt
planuppdrag i Falkenberg centralort. Det foreslagna omradet ligger pa den
ostra sidan av Atran och striicker sig fran Soderbron ner till kajen strax
soder om Plankagardsvigen. Omrédet regleras idag av detaljplan
”Soderleden 17, laga kraftvunnen genom regeringsbeslut 1984-03-15.
Kvartersmarken (kv Tegeltaket, kv Tegelbruket) ar reglerad for
“industriindamal”. Ovrig mark &r planlagd som “specialomride for
hamnverksamhet” med undantag for Groningevigen och Tegelbruksviagen
vilka dr planreglerade som “allmén plats/gata”. Mojligheten till att ange
specialomrdden forsvann 1987 med ny lagstiftning och anvindes tidigare for
att anvisa omraden for exempelvis jarnvédg, hamn, skydd, begravning mm.
Specialomraden skiljer sig fran kvartersmark s till vida att de inte kan
tomtindelas och inte avses bebyggas, men dnd4 inte utgoér allmén plats.

Det aktuella omradet ligger vid Atrans sddra strand och har tidigare utgjort
del av ett storre sammanhéngande industriomrade. Omradet har innehallit
tegelbruk, glasfiberfabrik samt Vin & Spritcentralens stora anldggning.
Vidare har hir funnits kajer, industrispar mm samt lagringsmaojligheter,
cisterner, for olja och andra flytande kemikalier. Samtliga ursprungliga
industrier har avvecklats och de lokaler som finns kvar langst sddra &-
stranden anvénds idag och tills vidare for volymhandel, lagerverksamhet
mm.

Falkenbergs Oversiktsplan och den fordjupade oversiktsplanen pekar bada ut
omradet som ldmpligt for bostidder. Aktuell ansokan anger mycket vagt
syftet med planarbetet och innehaller ingen redovisad idé om hur omradet
skulle kunna gestaltats.

Utdragsbestyrkande
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Det ér av stor vikt att planarbete for denna begransade del av sodra
astranden anpassas till huvudsyftet med omradet som helhet. Detta bor
fortsdttningsvis vara att skapa en helt ny stadsdel mellan Séderbron och
Visterhavsvigen -innehéllande framst bostéder, men dven med inslag av
verksamheter i bottenvaningarna, kommunal och kommersiell service samt
mojligen dven hotell. Vidare att som overgripande princip hélla stréket
utmed Atran, nuvarande Gréningevigen och omriden mellan denna och
Atran, fria frin bebyggelse och allmint tillgéingliga.

Omradet ingar i straket staden — stranden, och det dr av stor vikt att strdket
inte forsvinner vid ett planarbete. Att allménheten fortsatt har tillgéng till
Atran och méjligheten att ta sig lings med Atran pé ett bra sitt #r viktigt att
ha med sig. Det finns mycket industrihistoria pa platsen som inte borde
forringas vid ett planarbete.

Den stora fragan ar just gestaltningen av omradet och anvéndandet av
marken. Fran Vivab och VA-planeraren kommer synpunkter om att det
kommer behdvas en va- och dagvattenutredning da det 1 dagsldget ar daligt
med forsorjningen och nya ledningar eventuellt kommer att behovas.

Réaddningstjansten trycker pa att omradet behdver vara framkomligt for
deras rdddningsfordon samt finnas vatten vid eventuellt sldckningsarbete.
Aven trafiken ir en viktig del att titta niirmare pa och hur man tinker sig att
man vill ha trafikfldden inom omradet. Till det 4ven parkeringsfragan vid
verksamheter/restauranger. Omréadet kan vara komplicerat ur
fororeningsperspektiv da det tidigare har bedrivits verksamheter under
langre tid som kan ha gett upphov till fororeningar pa platsen. Darfor
behovs en utredning for att sdkerstilla markens ldmplighet. Fler utredningar
kommer vara nddvandiga for att sékerstilla att omradet kan anvindas, till
exempel hur kajen klarar sig, buller, trafik.

Eventuellt kan en ny nétstation behdvas.

Ekonomi
Planuppdraget bekostas av kommunen.

Underlag for beslut
Beslutsforslag 2020-02-25
Ansokan
Orienteringskarta

Utdragsbestyrkande
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§ 42

Detaljplan for Troinge 6:75 m.fl. - avrapportering
samradsremiss, KS 2018/647

Beslut
Arbetsutskottet beslutar

1. Revidera och komplettera planforslaget i enlighet med
samradsredogorelsens forslag.

2. Stilla ut det reviderade forslaget for granskning.

Beskrivning av arendet
Dévarande samhallsbyggnadsavdelningen fick 2019-03-12, § 79 1 uppdrag

att genomfora en dndring av géllande plan for fastigheten Troinge 6:75 m.m.

Syftet med planéndringen var att ge fastigheten en ny mer attraktiv tillfart,
oka trafiksékerheten 1 omradet samt att hoja byggrétten pa fastigheten. Ett
planforslag har nu varit foremal for samrad och inkomna synpunkter har
dérefter sammanstillts till en samradsredogorelse.

Motivering av beslut

Med anledning av inkomna synpunkter i samradet foreslas en rad
revideringar och kompletteringar av planforslaget. Bland annat foreslés att
den mark dar tillfart till samtliga fastigheter soder om Mellangardsvigen,
den mindre trafikyta som i samrddsforslaget angavs och reglerades som
kvartersmark/cirkulationsplats, istéllet 1dggs ut som allmin platsmark/gata.

Vidare foreslas att lage for tillkommande transformatorstation flyttas norrut,
fran fastigheten Troinge 6:91 till kommunens fastighet Troinge 6:75.
Angiven byggritt foreslds kompletteras med en hdgsta angivna hdjd och ett
upphévande av strandskydd kring dagvattendammen f6reslas inforas.

Utover detta foreslas en rad fortydliganden och preciseringar i
planbestimmelser och beskrivningar, vilka ndrmare beskrivs i
samradsredogdrelsen.

Ekonomi

Kostnader for planarbetet ticks inom kommunens exploateringsverksamhet.
Samtliga genomforandekostnader inom Troinge 6:75 bekostas av ny
fastighetsidgare. Avtal avses tecknas med tilltdnkt kopare avseende
anldggandet av ny anslutning till Mellangardsvigen och ombyggnad av
befintlig cirkulationsplats.

Underlag for beslut

Beslutsforslag 2020-01-28

Samridsredogorelse, daterad 2020-02-13

Plankarta med bestimmelser och illustration, samradshandl, dat 2019-11-15
Planbeskrivning, samradshandling, dat 2019-11-15

PM Dagvattenutredning, inklusive bilaga 1, reviderad 2020-01-08

Utdragsbestyrkande
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§ 43

Planbesked - Skrea 6:45, Skreamotet, forfragan om
planlaggning, KS 2019/521

Beslut
Arbetsutskottet foreslar kommunstyrelsen besluta

1. Ge planavdelningen i uppdrag att inleda ett planarbete for redovisat
omrade i syfte att prova markens ldmplighet for viganknuten service,
sasom drivmedelstation, restaurang, dvernattningsmdjligheter m.m.

2. Planarbetet skall tidsmissigt inordnas i den prioriteringslista som vid tva
tillféllen per ar beslutas av kommunstyrelsen.

3. Ett planarbete skall foregas av tecknande av avtal rérande kostnader
m.m. for framtagande av detaljplanen.

Beskrivning av darendet

Agaren till den stora fastigheten Skrea 6:45, Goteborgs stifts
prastlonetillgdngar, har inkommit med begdran om att ett planarbete inleds
for en del av deras fastighet. Fastigheten som helhet omfattar stora delar av
Skrea och den aktuella forfragan berdr ett omrade invid motorvidg E6/E20
vid Skreamotet.

Pé en vidhdngande karta har sokanden markerat ett omrade omedelbart norr
om vig 150, mellan véstkustbanan och motorvéigen. Pé platsen finns idag en
rastplats och dér finns dven en mindre del jordbruksmark som inte ar
ianspraktagen for denna. I ans6kan anges att man onskar komplettera
nuvarande rastplats med ett servicecenter som skapar rorelse i omradet
dygnet runt.

Vid diskussioner med sdkanden har man framfort att exploateringen skall
komplettera befintlig servicestation pa dstra sidan motorviagen, mojligen
tanker man sig en utveckling dér denna konverteras mer till tung trafiks
behov. Det nya servicecentret invid rastplatsen skulle rikta sig mer mot
privatbilister, ligga 1 framkant nér det giller nya fordonsbrinslen och dra
fordel av ndrheten till vatmarksomradet och andra rekreationsmojligheter.

Omradet ir i gillande dversiktsplan (DOP Falkenberg, 2007) markerat som
“végserviceomrade”, objekt 221, och som rekommendation anges i denna
att en utveckling har dr mojlig men att en eventuell ny anliggning maste
noggrant studeras med hédnsyn till det exponerade laget.

Vister om det aktuella omradet, utmed Atran och p3 ett avstand av ca 4-500
m, finns fagelskyddsomradet Kéllstorps vatmarker, vilken har status som
Natura 2000-omrade. Ny skotselplan for detta omrade utarbetades av
lansstyrelsen ar 2017. Vatmarksomradet begrinsas 1 dster av vistkustbanan.
Aven Atran utgér ett Natura 2000-omréde.

Befintlig drivmedelstation dster om motorvigen ar sedan 1995
detaljplanelagd.

Utdragsbestyrkande
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Gillande detaljplan hér ger dven mojlighet for intilliggande lantgard, Skrea
Storegérd, att utvecklas till en besoksanldaggning, hotell, restaurang m.m.

Motivering av beslut

Med anledning av det gynnsamma ldget for vaganknutna verksamheter, och
da savil drivmedelstation som rastplats redan finns 1 anslutning till motet,
kan en vidare utveckling av sddan service vara motiverad. En utveckling av
motet for sddan verksamhet har stod 1 gdllande Gversiktsplan och
overensstammer dven med den strukturbild som framtagits infor pdgdende
arbete med fordjupad Gversiktsplan for Falkenbergs stad med omgivningar,
FOP Fbg.

Néromradet ar kraftigt paverkat av infrastrukturella utbyggnader och det
foreslagna omradet begransas alltsa av utbyggd rastplats, véstkustbanan, vig
150, motorvdgen samt en hel del ledningsdragningar, bl.a. stor gasledning.

Marken vid det aktuella omradet ligger pé plushojd +24-28, sluttar svagt
mot nordvést, och utgérs av en brukad aker, vall. Norr om det aktuella
omradet for planliggning faller marken kraftigt ner mot Atran, i kraftfulla
branter med sannolikt hdgre naturviirden. Nérmast Atran ligger en
dagvattendamm som tillhor trafikverkets anldggningar. Avgrinsning mot
norr bor sokas dir marken faller men far ndrmare provas i samband med
planlédggning.

Marken ér idag jordbruksmark, om dn beldgen mellan storre
infrastrukturanldggningar. En provning av tillatligheten enligt miljobalken 3
kap 4§, d.v.s. for ianspraktagande av brukningsvérd jordbruksmark, far
dérfor goras 1 planarbetet.

Foreslagna atgarder torde inte negativt paverka Natura 2000-omradet, da
detta tydligt avgrinsas av vistkustbanans dragning. Tillgidnglighet till detta
omrade kan dock erhéllas via en brukningsvég, vilken passerar under
jarnvigen, nirmare Atran. Eventuell paverkan pa fagelintresset, liksom pa
Atran, fir dock nirmare utredas i samband med ett eventuellt planarbete.

Omrédet ar idag inte planlagt, ingar i E.ONs koncessionsomrade for
eldistribution och ingar ej i kommunens verksamhetsomride for VA.

Ekonomi

Samtliga kostnader 1 samband med ett planarbete bor tickas av sokanden via
tecknat avtal. Vidare far kostnader for VA-forsorjning m.m. belasta
sokanden.

Underlag for beslut

Beslutsforslag 2020-01-23

Ansdkan fran fastighetsdgaren 2019-11-29
Diverse kartor, planer m.m.

Utdragsbestyrkande
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§ 44

Information - Utdkning av generella statsbidrag,
KS 2020/3

Beslut
Arbetsutskottet beslutar

1. Anteckna informationen till protokollet

Beskrivning av arendet
Information om utdkningen av generella statsbidrag till kommuner och
regioner.

Utdragsbestyrkande
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§ 45
Information - Hemsjukvardsavtalet, KS 2020/3

Beslut
Arbetsutskottet beslutar

1. Anteckna informationen till protokollet.

Beskrivning av arendet
Information om hemsjukvardsavtalet mellan Region Halland och de
halldndska kommunerna.

Utdragsbestyrkande
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§ 46
Kommunstyrelsens arsredovisning 2019, KS 2020/84

Arendet utgar.

Utdragsbestyrkande
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