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INLEDNING

Bakgrund

Kommunstyrelsen gav den 16 mars 2021 kommunstyrelseférvaltningen i uppdrag att
uppratta ett planforslag med huvudsyfte att prova férutsattningarna for bostader och
utvecklande verksamheter inom fastigheten Langas 2:11 med flera, KS 2020/354. Syftet
med detaljplanen ar att skapa mojlighet for fler bostader i vistra Langas samt skapa
forutsattningar for skola och allmdn platsmark. Merparten av den planerade
exploateringen foreslas ske pa mark som i nulaget nyttjas som jordbruksmark.

Jordbruksmark ar av nationell betydelse enligt svensk lagstiftning och ingar i de nationella
miljomalen vilket innebar att en lokaliseringsstudie behover upprattas for att klarlagga
mojligheterna att iansprakta jordbruksmarken for bebyggelse. Mot denna bakgrund har
Falkenbergs kommun upprattat denna lokaliseringsstudie.

Nationella miljomal

Sveriges miljomal ar ledstjarnan i svenskt miljoarbete. Malen fungerar som vagledning for
hela samhillets miljoéarbete vilket omfattar myndigheter, lansstyrelser, kommuner,
naringslivet samt andra aktorer. Detta innebér att miljémalen ska beaktas i planarbeten.
De nationella miljdmalen bestar av 16 miljokvalitetsmal samt ett generationsmal.

Generationsmalet syftar till att fora en miljopolitik som leder till att 1dmna over ett
samhalle till ndsta generation dar de stora miljéproblemen ar [6sta utan att orsaka dkade
milj6- och halsoproblem utanfér Sveriges granser.

Av de 16 miljokvalitetsmalen har malet "Ett rikt odlingslandskap” en direkt koppling till
jordbruksmark. Riksdagens definition av malet &r att: "Odlingslandskapets och
jordbruksmarkens varde fér biologisk produktion och livsmedelsproduktion ska skyddas
samtidigt som den biologiska mangfalden och kulturmiljovardena bevaras och starks.”

Lagstiftning

Enligt plan- och bygglagen (PBL) ska varje kommun ha en aktuell 6versiktsplan som anger
inriktningen for den 1angsiktiga utvecklingen av den fysiska miljon. Oversiktsplanen ar inte
bindande men ska ge vagledning for beslut om hur mark- och vattenomraden ska anvdndas
och hur den byggda miljén ska anvandas, utvecklas och bevaras. Med utgangspunkt i plan-
och bygglagens andra kapitel ska kommunen goéra en lokaliseringsprévning vid
framtagandet av detaljplaner. Lokalisering av bebyggelse och verksamheter ska vara
lamplig utifran beskaffenhet, lage och behov. Fragor om kommunal ekonomi, hélsa, miljo,
sakerhet och risker ar centrala vid prévningen.

Nar en kommun upprattar en detaljplan som berér jordbruksmark ska 3 kap.4 §
Miljébalken (MB) tillampas vid beslut om [amplig markanvandning.

Enligt miljobalkens 3 kap. 4 § ar jord- och skogsbruksmark av nationell betydelse. Detta
innebar att brukningsvard jordbruksmark endast far tas i ansprak for bebyggelse eller
anlaggningar om det behovs for att tillgodose ett vasentligt samhallsintresse och att detta
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behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstillande satt genom att
annan mark tas i ansprak.

For att klarlagga om jordbruksmarken kan ianspraktas ska foljande aspekter beaktas:
1. Arjordbruksmarken brukningsvard?
2. Arden aktuella markanvindningen ett vasentligt samhéllsintresse?

3. Varfor ar forutsattningarna att ta annan mark i ansprak inte tillfredsstallande?

Att  kommunerna har huvudansvaret for bostadsférsérjningen framgar av
bostadsforsorjningslagen. Dar anges vilka krav som stélls pd kommunen nar det galler
planeringen for bostadsforsorjningen.

Varje kommun ska anta riktlinjer for bostadsférsérjningen i kommunen och genom dessa
riktlinjer planera for bostadsforsorjningen. Syftet med planeringen for
bostadsforsérjningen ar att skapa forutsattningar fér alla i kommunen att leva i goda
bostader och att framja att andamalsenliga atgarder for bostadsforsoérjningen forbereds
och genomfors.

Riktlinjerna for bostadsforsorjningen ska i sin tur utgéra underlag fér planlaggning enligt
plan- och bygglagen (PBL), nar det géller det tillampningen av bestdmmelserna om de sa
kallade allmdnna intressena. "Bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet”
utgor ett av fem allmanna intressen i PBL 2 kap 3 §, vilka planlaggningen enligt PBL ska
framja.

Syfte och avgransning

Lokaliseringsstudiens syfte ar att utreda om jordbruksmarken inom planomradet &r
brukningsvard, om foreslagen markanvandning utgor ett vasentligt samhallsintresse samt
om behovet kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande satt genom att
annan mark tas i ansprak.

Langas pekas i gillande oversiktsplan 2.0 ut som en nod som ligger i anslutning till ett
primért strak. Falkenbergs kommun anser att det dr angelaget att skapa férutsattningar
for utveckling av befintlig skola samt tillféra fler bostader for att starka Langas livskraft
genom att skapa underlag for utékning av kommunal och kommersiell service samt for
kollektivtrafik i enlighet med intentionerna i oversiktsplanen. Av denna anledning
avgransas denna utredning till att endast utreda alternativa lokaliseringar i direkt
anslutning till Langas.
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Kommunala riktlinjer och beslut

Oversiktsplan 2.0

| 6versiktsplanen anges kommunens utvecklingsinriktning i form av en strukturbild och
foljande fem strategier:

1. Planerafoér en hallbar samhéllsutveckling

2. Satsapa héllbara person- och godstransporter

3. Forstark Falkenbergs stad

4. Styr bebyggelseutvecklingen i kustnara lagen

5. Skapa forutsattningar for bebyggelseutveckling pa landsbygden

Utifran dessa strategier identifieras en geografiskt indelad struktur i form av en
strukturplan dar de olika delarnas karaktarer och utvecklingsforutsattningar lyfts fram.
Delarna bestar av Havet, Kusten, Mellanbygden och Inlandet.
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Figur 1. lllustration strukturplan Oversiktsplan 2.0

Langas ar lokaliserat i Mellanbygden som préglas av en stor andel jordbruksmark. Manga
av orterna i Mellanbygdens kulturlandskap, daribland Langas, ligger strategiskt i
forhallande till kommunikationer och arbetsplatser och anses ha stora maéjligheter till att
attrahera inflyttare. | strukturbilden identifieras ett antal prioriterade strak dar snabba
kommunikationer ska kunna garanteras. Genom att styra bebyggelseutvecklingen till de
strak som har bast forutsattningar for kollektivtrafikresande skapas ett stomnat vilket
okar tillgangligheten och majligheterna till ett boende i hela kommunen. Langas ligger
inom det prioriterade straket Falkenberg-Langas-Morup-Varberg
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Utdver de prioriterade straken pekas dven knutpunkter, serviceorter och noder ut. | dessa
ska en 6kad satsning pa bostader och verksamheter genomforas for att 6ka underlagen for
kollektivtrafik, vagstandardhdjningar, digital ndtutbyggnad och service.

Langas pekas i detta sammanhang ut som en nod. | noderna ska goda kommunikationer och
lamplig lokalisering av bebyggelse skapa battre forutsattningar for bibehallen service.
Malet ar att skapa underlag fér uppratthallande av service i ett flertal orter sa att
avstandet till service blir acceptabelt for merparten av kommunens invanare.

For att stotta de fem dvergripande strategierna och strukturbilden anger 6versiktsplanen
ett antal planeringsinriktningar som ska bidra till mojligheterna att uppna
oversiktsplanens intentioner. Nedan sammanfattas de planeringsinriktningar som anses
relevanta for denna lokaliseringsstudie:

« Forstiark den befintliga bebyggelsestrukturen i kommunens knutpunkter,
serviceorter och noder, genom att fortidta och komplettera dar det redan ar
bebyggt. Orts- och omradesanalys kan vara ett viktigt redskap.

« Planlagg for sammanhallen bebyggelse enbart i de prioriterade strakens
knutpunkter, serviceorter och noder. Prioritera bostadsbebyggelse som
kompletterar befintligt bostadsutbud och darmed bidrar till att stdrka
kollektivtrafik och service.

+ Jordbruksmark &r en viktig samhallsresurs och bor endast bebyggas for att
tillgodose betydelsefulla samhaéllsintressen, da lampligt alternativ till lokalisering
saknas.

« P& jordbruksmark i kommunen i bordighetsklass 6 och &ver prdvas annan
anvandning restriktivt.

« Fragmentering ska undvikas och nar jordbruksmark ska nyttjas till annan
anvandning ska jordbruksmarkens varden stallas mot de viarden som skapas for att
nyttja marken fér annan anvandning.

» Punkterna ovan angaende jordbruksmark ar 6verordnat det som star i respektive
fordjupad 6versiktsplan.

\

Figur 2. lllustration vérdefull jordbruksmark utpekat i Oversiktsplan 2.0. Gul férg indikerar jordbruksmark med klass é eller
hégre. Orange ring indikerar planomrddet placering.
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» Prioritera tillganglighet till kollektivtrafik och samla ny bebyggelse till
kollektivtrafikstraken

« Stod kompletterande bebyggelse i tat- och smaorter, som tar vara pa omradenas
specifika
forutsattningar och ar anpassad till ortens struktur, karaktar, skala, natur, kultur
och varden for friluftsliv.

« Underlatta for byggande i inlandet och mellanbygden pa attraktiva platser i noder,
serviceorter och i knutpunkt Ullared. Detta kan exempelvis ske genom att
kommunen prévar lokalisering av viss sammanhallen bebyggelse utan krav pa
formell detaljplanehandldggning. Oversiktsplanens krav pa lokalisering prévas dar
i samband med bygglov.

« Verka for kraftigt forbattrade kommunikationer i form av vagstandardhdjning,
bredbandsutbyggnad, forbattrad infrastruktur for miljévanliga drivmedel och
forstarkt kollektivtrafik i olika former. Till kollektivtrafiken kopplas nya
pendelparkeringsplatser for cykel och bil.

« Verka for att ny bebyggelse forbattrar méjligheterna att samordna och utveckla
kollektivtrafik och/eller samakning, samt kommunal och kommersiell service.

Deloversiktsplan Langas

| deldversiktsplan (DOP) for Langés antagen av kommunfullmaktige januari 1994 pekas
omraden som &r lampliga att bebyggas ut. OP 2.0 anger att deldversiktsplanen fér LAngas
ska fortsatta gélla tillsammans med 6versiktsplanen men att den pa lang sikt r i behov av
uppdatering.

| DOP:en anges att tillkommande stdrre nya bostadsomraden péa lingre sikt, lokaliseras
inom jordbrukslandskapet omedelbart vaster om den befintliga samhallskarnan. Dock bor
i forsta hand, inom overskadlig tid, nybyggande prioriteras inom centrumomradet.
Fortatning har redan skett i centrala delar av Langas.
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Figur 3. lllustration utbyggnadsomrdden utpekade i Deloversiktsplan Ldngds. Gul fdrg indikerar omrdden som pekas ut som
bostadsomradden, rosa anger verksamhets- och handelsomraden, grént anger idrottsomrdden och brunt utredningsomrdde
for vindkraft. R6da streck visar pa forslag till nya vdgar. Orange cirkel visar pd det aktuella planomradets placering.

Bostadsforsorjning, delmal och strategier

Falkenberg behover planera for att se till att det finns bostader for alla i kommunen. Som
hjalp for detta har kommunen en strategi for bostadsforsérjningen.

Strategi for bostadsforsorjningen, lokalforsorjningsprogram samt kommande plan for
hallbar utbyggnad bildar tillsammans kommunens handlingsplan for bostadsforsorjning.

Enligt kommunens strategi for bostadsforsérjningen (2025-02-25) anges delmal for
kommunens bostadsférsorjning. Dessa delmal ar att kommunen ska:

Skapa forutsattningar for utveckling i hela kommunen

«  Kommunen ska aktivt verka for ett strategiskt markinnehav

» Skapa en planreserv for bostader pa kommunal mark (inkluderat hela koncernen)

e Tillvaxti kommunens alla titorter ska foretradesvis ske genom fértatning, och pasa
satt vaxa inifran
och ut. Bygg i andra hand i anslutning till befintlig bebyggelse och infrastruktur

e | samband med markanvisning prova forutsattningarna for att ge exploatoren
i uppdrag att bygga bostader med viss upplatelseform pa annan plats i
kommunen

Skapa attraktiva bostadsomraden med variation

¢ Kommunen ska verka for variation i bostadsutbudet i hela kommunen
» Bade vid planldggning av nya omraden och ombyggnation av befintliga omraden ska
utgangs-
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punkten vara att skapa en variation av bostadsutbud och upplatelseform

Bidra till ett hallbart samhalle for alla

Kommunen ska skapa forutsattning for ekonomiskt, ekologiskt och socialt
hallbart boende och bostadsbyggande

| det sociala perspektivet ska trygghetsaspekten samt att minska barridrer och
skapa kopplingar mellan olika omraden prioriteras

Kommunen ska verka for att tillgodose olika gruppers behov av bostader
Kommunen ska verka for att tillgodose behovet av bostader hos grupper

med svag stallning pa bostadsmarknaden

Kommunen ska verka for att skapa forutsattningar for 6kat utbud av bostader
med god tillgdnglighet i livets alla skeden

Okat kunskapsunderlag, 6kad dialog och samverkan

Kommunen ska strava efter kontinuerlig analys av den demografiska
utvecklingen, marknads-forutsattningar, samt vilka bostadsbehov som inte
tillgodoses pa den lokala bostadsmarknaden

Kommunen ska skapa 6kad intern dialog for att starka kunskapsunderlaget
Kommunen ska medverka till en 6kad samverkan med exploatérer och
maklare for att framja 6kad tillvaxt genom bostadsutveckling

Kommunens vision;
Vi viixer for en hdllbar framtid utgor, tillsammans med dess tre mal, grunden fér
"Strategi for bostadsférsorjningen” i Falkenbergs kommun.

De tre kommunala malen ar:

Utbildning och omsorg med hog kvalitet
Ett foredome inom hallbarhet och trygghet
Sveriges basta naringslivskommun

Till kommunens 6vergripande mal finns framtaget delmal for
bostadsforsorjningen i Falkenbergs kommun. Detta sager att kommunen ska:

1. Skapa forutsattningar for utveckling i hela kommunen

2. Skapa attraktiva bostadsomraden med variation
3. Bidra till ett hallbart samhalle for alla
4. Okat kunskapsunderlag, 6kad dialog och samverkan

9(14)



[-] (-]
Langas
Langas ar lokaliserat strax 6ster om E6 och ca 8 kilometer norr om Falkenbergs centrum.
Samhallet ligger inom ett i huvudsak 6ppet och flackt jordbrukslandskap. | Langas finns en

befintlig skola F-6 dar det idag gar ca 100 elever. Pa orten finns ocksa en livsmedelsbutik
samt kollektivtrafik i form av buss.

Foreslagen exploatering innebar en foértatning av orten med cirka 90 bostider samt
mojlighet for utbyggnad av befintlig skola. Foér att kunna genomfoéra planerad exploatering
kravs att jordbruksmark tas i ansprak (KS2020/354).

e

Figur 4. lllustration av Ldngds placering i ett stérre sammanhdngande jordbrukslandskap.

Brukningsvard jordbruksmark

Jordbruksmark ar bunden till sin plats och ar i manga fall kostsam och i vissa fall oméjlig att
aterskapa om den ianspraktas for annat andamal. Bostadsbebyggelse innebar en sadan
forandring dar marken inte kan aterga till odling. Med brukningsvard jordbruksmark
menas mark som med hansyn till lage, beskaffenhet och 6vriga férutsattningar ar lamplig
for jordbruksproduktion. Enligt gdllande rattspraxis ar marken brukningsvard oavsett om
och hur den brukas.

Langas tatort ligger helt omgéardat av jordbruksmark med ett fatal inslag av mindre
naturomraden. Mgjligheten att fortdta orten utan att ta jordbruksmark i ansprak ar
mycket begrdansade. | deldversiktsplanen for Langas anges att storre utbyggnad av kan ske
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vaster om centrumkarnan (omrade B1, B2, B3 och B4 (se figur 3). 1 OP 2.0 framgar att dessa
omraden inte ligger inom de omraden som identifierats som vardefull jordbruksmark med
klass 6 eller hogre.

Omrade B5, B6, B7 och B8 (se figur 3) mojliggor for mindre fortatningar med bostader i
anslutning till den jarnvagsstrackning som tidigare gick genom orten. Delar av de utpekade
omradena har genom aren utvecklats med bebyggelse. Ytterligare fortatningar i dessa
delar forsvaras av risk for forekomst av fororenad mark fran jarnvagen.

Samtliga jordbruksytor runt tatorten ar av stérre areal och ligger i anslutning till andra
storre sammanhangande jordbruksytor som ingar i ett stérre sammanhdngande
jordbrukslandskap. Med héansyn till att all jordbruksmark enligt rattspraxis anses som
brukningsvard betraktas all jordbruksmark i anslutning till Ldngas som brukningsvard.
Detta innebar att en storre utveckling av tatorten inte kan genomféras utan att
brukningsvard jordbruksmark tas i ansprak.

Vasentligt samhallsintresse

Ett vasentligt samhillsintresse ar ett begrepp inom miljébalken (3 kap. 4 §) som avgér nar
brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anldggningar.
Jordbruksmark far endast tas i ansprak for bebyggelse eller anldggningar om det behdvs
for att tillgodose ett visentligt samhallsintresse. Vasentliga samhallsintressen kan
exempelvis vara:

» Tillgodose bostadsférsérjningsbehovet

+ Kunnalokalisera bostader och arbetsplatser ndra varandra
« Skapa vil fungerande och lampliga férsérjningssystem

e Sakerstalla viktiga rekreationsintressen

Aktuellt planuppdrag méjliggor for skola, bostader samt allman plats i form av park- och
naturomraden. Samtliga markanvandningar anses utgora ett vasentligt samhallsintresse
som bidrar till tatortsutvecklingen av Langas. Falkenbergs kommun har under lang tid
arbetat med strategier for tatortsutveckling samt att utveckla bostadsbestandet i Langas.
Utvecklingen av orten med foreslagen exploatering ar en del av detta langsiktiga
strategiska arbete.

Langas har idag en fungerande skola for arskurs F-6 med cirka 100 elever som byggdes om
2018. Skolan har kapacitet for sin verksamhet men saknar idrottshall. Detta innebar att
nar eleverna ska ha gymnastiklektioner sa kérs de med buss till Morup. Bussen behéver
idag gora en backvandning for att kunna angdra skolomradet vilket skapar en osdker
trafiklésning for skolans elever. En samlad storre exploatering skapar forutsattningar for
fler elever till skolan.

Exploateringen ger ett utdkat underlag for den befintliga kommunala och kommersiella
servicen vilka ar viktiga delar for att kunna uppratthalla en levande landsbygd. Den
tillkommande exploateringen skapar ocksa forutsattningar fér forbattrad kollektivtrafik
da Langas ligger inom det i dversiktsplanen prioriterade straket Falkenberg-Langas-
Morup-Varberg. Lokaliseringen av bostader till Langas anses ocksa vara foérenligt med
intentionerna i OP 2.0 om utvecklingen av Langas som en nod.
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Genom att samla utbyggnadsméjligheten fér skolan och bostaderna knyts den befintliga
skolan samman med den Ovriga tatorten och begransar fragmenteringen av
jordbrukslandskapet jamfért med en mer sprid lokalisering. De tillkommande park- och
gronomraden mojliggor ocksa for rekreationsytor i ett landskap som i 6vrigt till storsta
delen utgors av jordbruksmark dit allmanheten inte har tillgang.

Sammantaget beddéms féreslagen utveckling vara ett vasentligt samhéllsintresse da den ar
enviktig del av kommunens langsiktiga arbete med tatortsutveckling av Langas som bidrar
till att behalla och stirka underlaget for kommunal och kommersiell service samt
kollektivtrafik samt skapar forutsattningar for rekreationsmaijligheter.

Alternativa lokaliseringar

Enligt gallande lagstiftning far jordbruksmark endast tas i ansprak om det inte ar mojligt
att taannanmarkiansprak. Av denna anledning har olika mdjliga alternativa lokaliseringar
studerats. Da exploateringen syftar till att bidra till titortsutvecklingen av Langas som en
nod i enlighet med intentionerna i OP 2.0 har avgransningsomradet for att analysera
lokaliseringsalternativen begransats till att omfattas av Langas titort samt de
utbyggnadsomraden som identifierats i DOP Lang3s.

Beddomningskriterier

| OP 2.0 anges att Langas ar en nod som ingar i ett prioriterat strak. | noderna ska goda
kommunikationer och l[amplig lokalisering av bebyggelse skapa battre férutsattningar for
bibehallen service. Malet ar att skapa underlag fér uppratthallande av service i ett flertal
orter sd att avstandet till service blir acceptabelt for merparten av kommunens invanare.

Vid bedémningen av lokaliseringsalternativen anvands foéljande kriterier:
« Bidratill tatortsutvecklingen av Langas
» Skapa forutsattningar for bibehallen service
¢ Undvik fragmentering av jordbruksmark
e Ekonomiska forutsattningar

» Fastighetsagares intresse

Lokaliseringsmajligheter

Langas omgéardas av jordbruksmark vilket innebér att méjligheterna att utveckla tatorten
utan att iansprakta brukningsvard jordbruksmark ar starkt begrinsade. | DOP Lang3s
identifieras fyra stoérre omraden (B1-B4) utanfér centrumkarnan som maijliga att utveckla
for bostadsandamal, se figur 3. Ytterligare fyra mindre omraden (B5-B8) identifieras i
centrumomradet i anslutning till den tidigare jarnvagsdragningen. Da dessa redan till viss
del bebyggts samt att de ar av begriansad storlek och att det férekommer risk for
markféroreningar fran den tidigare jarnvagen sa ses inte dessa omraden som lampliga for
den tankta exploateringen.

Samtliga identifierade omraden (B1-B4) uppfyller Oversiktsplanens krav pa
uppratthallande av service samt goda kommunikationer och en utveckling av dessa
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bedoéms vara likvardiga nar det galler att bidra till tatortsutvecklingen av Langas (se figur
3 ovan). Likasd bedéms samtliga omraden ha likvardiga forutsattningar for att skapa
mojlighet for bibehallen service.

Den féreslagna utvecklingen avser inrymma skola och bostader. Langas har idag en val
fungerande skola som byggdes om under 2018. Skolan ligger i anslutning till
jordbruksmark. En sammanhangande skolverksamhet underlattar for skolan att bedriva
och samordna sin verksamhet och ar det mest ekonomiskt fordelaktiga alternativet for
utbyggnad av skolverksamheten jamfért med att bygga ut skolan pd annan plats.
Utokningen av skolomradet ar en viktig del av tatortsutvecklingen som ger majlighet att
uppratthalla den kommunala servicen i form av en skola pa orten vilket i sin tur skapar
forutsattningar for en livskraftig landsbygd.

En utdkning av skolverksamheten innebar att endast en mindre del jordbruksmark vaster
om skolan tas i ansprak for skolandamal. Den féreslagna markanvandningen medfor ingen
fragmentering av jordbruksmarken. Utvecklingen av skolverksamheten i anslutning till
befintlig verksamhet anses som den mest lampliga placeringen utifran samtliga
bedémningskriterier.

Den planerade exploateringen om cirka ett 90-tal bostader kan inrymmas inom samtliga
utbyggnadsomraden B1-B4. Samtliga identifierade omraden ligger inom mark som idag
anvands som jordbruksmark och ar del av ett stérre sammanhdngande omrade med
akermark. Alla omradena ligger i anslutning till befintlig bebyggelse och riskerar att
medfoéra en viss fragmentering av den kvarstaende jordbruksmarken beroende pa
exploateringens utformning. Risken for fragmentering bedéms som likvardig mellan de
olika lokaliseringsalternativen. Genom att koncentrera féreslagen bebyggelse till ett
sammanhangande omrade paverkas den kringliggande jordbruksmarken i mindre
omfattning av fragmentering dn om exploateringen férdelas till flera olika mindre
omraden. Utformningen av exploatering bor anpassas sa att fragmenteringen blir i sa liten
grad som méjligt samt att kvarstaende jordbruksomraden fortsatt 4r mojliga att bruka. En
hog exploateringsgrad med ett stort antal bostidder gor att intranget pa brukningsvard
jordbruksmark blir sa effektiv som majligt och att onédiga intrang begransas.

Narheten till befintlig skola gér dock att omrade B1 och B2 beddms ha bast forutsattningar
for att skapa en sammanhangande exploatering dar man kan ta ett samlat grepp kring
utvecklingen av skola och bostider. Genom att samlokalisera exploateringen skapas
mojligheter for trafiksdkerhetshoéjande atgarder for anslutning fér de bussar som kor
elever till undervisningslokaler i Morup. Med en genomtankt utformning kan nuvarande
backvandning ersattas med rundkorning vilket 6kar tryggheten for eleverna. Genom att
skapa forutsattningar for en utveckling av skolan sdkerstills att det finns utrymme for
skolverksamhet om behovet uppstar vid efterféljande exploateringar i omrade B3 och B4.

I nulaget har kommunen endast radighet att utveckla omrade B1 och B2 med anledning av
att fastighetsdgare for fastigheter inom dessa omraden har visat intresse och initierat
planarbetet vilket ger kommunen radighet 6ver marken.

Omradena B1, B2, B3 och B4 bedéms som likvardiga ur kriterierna:
« Bidratill tatortsutvecklingen av Langas

» Skapa forutsattningar for bibehallen service
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* Undvik fragmentering av jordbruksmark
e Ekonomiska forutsattningar

Samtlig mark for de foreslagna utbyggnadsomraden ar privatigd vilket innebar att
kommunen inte har radighet éver marken. Fér omrade B1 och B2 har fastighetsidgarna
uttryckt intresse att utveckla marken genom planbeskedsansdkan vilket gor att dessa
omraden bedéms som mest |ampliga for féreslagen exploatering.

Samlad bedomning

Jordbruksmark ar en viktig samhallsresurs och bor endast bebyggas for att tillgodose
betydelsefulla samhallsintressen och om lampligt alternativ till lokalisering saknas.
Merparten av all mark runt Langas utgors idag av jordbruksmark vilket innebér att det
finns mycket begransade mdijligheter att utveckla orten utan att jordbruksmark tas i
ansprak. Féreslagen anvandning for bostader, skolandamal och park samt natur anses vara
ett vasentligt samhéllsintresse da det bidrar till att utveckla tdtorten samt starka underlag
for kommunal och kommersiell service samt kollektivtrafiken vilket ar viktiga funktioner
for att skapa en livskraftig landsbygd.

Samtliga exploateringsmaijligheter ligger i utkanten av stérre sammanhangande omraden
med jordbruksmark och i direkt anslutning till tatorten vilket medfér att utvecklingen ar
att betrakta som tatortsutveckling och i linje med 6versiktsplanens intentioner om att
stodja utvecklingen av tatorter och minimera fragmentering och intrang pa
jordbruksmark. Utbyggnaden av skolans verksamhet bedéms vara mest ekonomiskt och
praktiskt férdelaktigt i anslutning till den befintliga skolan med hansyn till verksamhetens
behov. Omrade B1 och B2 beddms som mest fordelaktiga for utbyggnad med hansyn till
narheten till skolan vilket innebar majlighet att ta ett helhetsgrepp kring all exploatering
vilket minskar intranget pa jordbruksmark jamfoért med en mer spridd lokalisering samt
skapar forutsattningar for trafiksdkerhetshojande atgarder. Omradena bedéms ocksa
som bast l1ampade da fastighetsagarna for berérda omraden visat intresse for utbyggnad
vilket innebar att kommunen har radighet éver marken.

Mot denna bakgrund anses omraden B1 och B2 vara bast |dmpade for féreslagen
exploatering i linje med Falkenbergs oversiktsplan och att betrakta som ett vasentligt
allmant samhallsintresse som inte kan tillgodoses pa annan plats.
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