Signature reference: ce5a2c3b-2ac5-4377-908c-e779addfdd7d

Falkenbergs
kommun

Ledamoter

Tjanstgorande ersattare

Ersattare

Ovriga narvarande

Paragrafer

Justering

Digitala underskrifter

Protokoll Personuppgifter har tagits bort ur

Bygglovsndmnden internetversionen. Fullstandigt
Sammantradesdatum protokoll finns pa
2023-11-16 kommunstyrelseforvaltningen,
Sammantradestid bygglovsenheten

08:30 - 12:10

Yvonne Nilsson (S) Ordférande
Kerstin Angel (C) Vice ordforande
Marianne Lundh (KD)

Marcus Jorevik (SD) Ledamot
Henning Stener (M) Ledamot ej § 235

Per-Gunnar Andersson (C) for Henning Stener § 235

Mattias Bjording (S) ej § 226
Per Gunnar Andersson (C)

Admir Amzovic, Bygglovshandldggare § 222

Annika Wahlstrom, Bygglovshandliaggare §§ 230, 232,
233,237

Ann-Sofie Bengtsson, Bygglovssamordnare

Emil Veijalainen, Byggnadsinspektor §§ 223-224
Ermin Huric, Bygglovshandlaggare § 237

Marie Gustafsson, Bygglovshandliaggare §§ 225, 234,
236, 237

Monica Nilsson, Bostadsanpassningsbidragshandldggare
§ 218

Rebecka Christiansson, Bygglovshandldaggare §§ 221,
226-229, 231, 235

Veronica Engh, Bygglovschef

§§ 214-237

Ordforanden och Marianne Lundh.

Ordforande Yvonne Nilsson
Justerare Marianne Lundh
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Anslag/Bevis
Protokollet justerat och anslaget. Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag.
Beslutsinstans Bygglovsnamnden
Sammantréadesdatum 2023-11-16
Datum dé anslaget sétts upp 2023-11-20
Datum da anslaget tas ned 2023-12-12
Protokollet forvaras hos Bygglovsenheten

Signature reference: ce5a2c3b-2ac5-4377-908c-e779addfdd7d
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Innehallsforteckning

Jav

Delegationsbeslut 2023-10-01 — 2023-10-31

Delegationsbeslut bostadsanpassning 2023-10-01 — 2023-10-31
Antecknas for kinnedom foljande beslut och skrivelser
I

Manadsuppfoljning oktober. S-2023-2

Riskanalys internkontroll. S-2023-4

Riktlinjer for enkelt avhjdlpta hinder S-2023-4

Sl6inge-Perstorp 1:44 Samradsremiss

B s-2023-739
B s-2021-1317
I 520211961

Herting 2:1 S-2023-1339
Holmardor 1:26 S-2023-1240
Skéllentorp 14:1 S-2023-1077
Ullarp 4:1 S-2023-953

Torstorp 4:1 S-2023-1138

3 (57)

10

11

12

13

14

18

22

25

27

29

32
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Ridhuset 1 S-2023-1155

Faktorn 4 S-2023-1279

Magistern 5 S-2023-1245

Chaufforen 86 S-2023-1060

Bonden 3 S-2023-1283

Olofsbo 3:55 S-2023-1282

Information

4 (57)

41

44

47

50

53

55

57
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2023-11-16

Jav

Mattias Bjording (S) anmadler jdv i1 drende 13
Henning Stener (M) anméler jav i drende 22
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2023-11-16

Delegationsbeslut 2023-10-01 — 2023-10-31

Enligt separat lista
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Delegationsbeslut

Ansokan avvisas/aterkallas

Fastighet

Lilla Backa 1:21
Boberg 16:1
Gillsés 4:16
Pilgrimsfalken 5
Snillet 3

Bygglov
Fastighet

Lejonet 22
Masen 3
Ronnhagen 5
Férjan 1
Koinge 7:5
Sloinge 1:120
Svarvaren 14
Karralyckan 5

Morups-Grytés 1:9

Hjortsberg 3:41
Vitlingen 67 C
Kallsjo-Barkhult
1:40

Jungmannen 16

Krogsereds-
Almhult 1:4

Kojen 1
Skrea 6:105
Tradgarden 16

Ullared 1:138
Skon 9
Slattelynga 1:10
Troinge 3:107
Alstigen
Boberg 7:17
Skrea 7:150
Ageror 1:135
Sannarp 1:1
Skrea 7:107
Spiran 3
Troinge 6:96
Sommarlust 28

Arende

Nybyggnad av fritidshus
Bygglovsbefriad tillbyggnad
Forhandsbesked for nybyggnad
Tillbyggnad av enbostadshus
Andrad fasad

Arende

Andrad anvindning till flerbostadshus
Andrad fasad

Tillbyggnad av industribyggnad
Andrad fasad

Andrad fasad

Nybyggnad av ldktare

Andrad fasad

Andrad fasad

Andrad anviindning till en ligenhet i del av
komplementbyggnad

Nybyggnad av badstuga
Andrad fasad

Nybyggnad av enbostadshus och carport samt rivning av
befintlig byggnad

Nybyggnad av transformatorstation

Andrad fasad
Nybyggnad av enbostadshus samt murar

Andrad anvindning till sirskilt boende, tillbyggnad, indrad
fasad samt uppforande av murar och plank

Andrad anvindning

Andrad anvindning till ytterligare bostad samt éndrad fasad
Nybyggnad av torrtoalett samt parkering

Nybyggnad av transformatorstation

Andrad fasad

Uppfora stodmur

Andrad fasad

Nybyggnad av transformatorstation
Tillbyggnad av enbostadshus och fasaddndring
Uppfora skyltar

Andrad anvindning

Andrad fasad

Tidsbegransat bygglov

Fastighet
Drivbéanken 7

Arende
Tidsbegrénsat bygglov uppfora byggbodar

Datum

2023-10-04
2023-10-11
2023-10-12
2023-10-19
2023-10-31

Datum

2023-10-02
2023-10-02
2023-10-03
2023-10-03
2023-10-04
2023-10-04
2023-10-05
2023-10-06
2023-10-09

2023-10-09

2023-10-09

2023-10-11

2023-10-11

2023-10-11
2023-10-12
2023-10-12

2023-10-13
2023-10-16
2023-10-18
2023-10-18

2023-10-19
2023-10-25
2023-10-26
2023-10-26
2023-10-26
2023-10-31
2023-10-31
2023-10-31

Datum
2023-10-30

Nummer

SDB-2023-3661
SDB-2023-3874
SDB-2023-3876
SDB-2023-3963
SDB-2023-3927

Nummer

SDB-2023-2924
SDB-2023-3214
SDB-2023-3744
SDB-2023-3653
SDB-2023-3805
SDB-2023-3298
SDB-2023-3814
SDB-2023-3308
SDB-2023-3144

SDB-2023-3219

SDB-2023-3427

SDB-2023-3873

SDB-2023-3319

SDB-2023-3655
SDB-2023-3080
SDB-2023-3775

SDB-2023-3006
SDB-2023-2967
SDB-2023-2684
SDB-2023-3779

SDB-2023-3726
SDB-2023-3709
SDB-2023-3441
SDB-2023-3548
SDB-2023-3606
SDB-2023-3597
SDB-2023-3969
SDB-2023-3997

Nummer
SDB-2023-2996
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Delegationsbeslut

Rivningslov
Fastighet
Skogstorp 17:9

Arende

Rivning befintlig uterum

Andring av beslut

Fastighet
Tradgarden 16

Sl6inge-Perstorp
2:82

Ugglarp 2:115
Stafsinge 2:2
Ullared 3:41

Arende

Till- och ombyggnad av sérskilt boende samt uppforande av

murar och plank

Tillbyggnad av ridhus och pannrum

Nybyggnad av enbostadshus och komplementbyggnad
Nybyggnad av fyra transformatorstationer

Fasadindring och nybyggnad komplementbyggnad samt
uppforande av plank pa verksamhet

Strandskyddsdispens

Fastighet

Smedjeholm 1:65  Strandskyddsdispens

Sannarp 1:1

Eldstad
Fastighet
Blekan 7
Risarp 2:11
Askhult 1:7
Trubaduren 4
Skogstorp 4:72
Kordalen 1
Savekulla 1:20
Skrea 5:86
Vesslunda 1:10
Gunnahus 1:1
Gamlaryd 2:3
Stensjo 1:110
Koljan 2
Korkarlen 23
Lustgérden 4
Strix 2

Troinge 5:38

Morups-Lynga 9:1

Amaryllis 3
Kniven 3

Startbesked
Fastighet
Kaérralyckan 10
Snickaren 309
Boberg 3:145
Innerstaden 1:9
Tradgarden 8

Arende

Strandskyddsdispens nybyggnad transformatorstation

Arende

Anmadlan eldstad
Anmélan eldstad
Anmélan eldstad
Anmélan eldstad
Anmailan eldstad
Anmélan eldstad
Anmélan eldstad
Anmélan eldstad
Anmélan eldstad
Anmélan eldstad
Anmélan eldstad
Anmélan eldstad
Anmélan eldstad
Anmadlan eldstad
Anmélan eldstad
Anmélan eldstad
Anmélan eldstad
Anmadlan eldstad
Anmélan eldstad
Anmélan eldstad

Arende

Andrad fasad och 4ndrad anviindning
Nybyggnad entresolplan

Andrad fasad

Nybyggnad av forrad
Rivning befintlig byggnad

Datum
2023-10-26

Datum
2023-10-02

2023-10-03

2023-10-06
2023-10-11
2023-10-12

Datum
2023-10-05
2023-10-16

Datum

2023-10-03
2023-10-03
2023-10-05
2023-10-06
2023-10-06
2023-10-06
2023-10-06
2023-10-11
2023-10-17
2023-10-17
2023-10-17
2023-10-17
2023-10-19
2023-10-19
2023-10-19
2023-10-19
2023-10-30
2023-10-31
2023-10-31
2023-10-31

Datum

2023-10-03
2023-10-04
2023-10-04
2023-10-04
2023-10-05

Nummer
SDB-2023-3244

Nummer
SDB-2023-3608

SDB-2023-3550

SDB-2023-3646
SDB-2023-3375
SDB-2023-2601

Nummer
SDB-2023-3571
SDB-2023-3664

Nummer

SDB-2023-3794
SDB-2023-3690
SDB-2023-3528
SDB-2023-3833
SDB-2023-3831
SDB-2023-3830
SDB-2023-3832
SDB-2023-3792
SDB-2023-3399
SDB-2023-3559
SDB-2023-3593
SDB-2023-3855
SDB-2023-3959
SDB-2023-3612
SDB-2023-3893
SDB-2023-3895
SDB-2023-3911
SDB-2023-3826
SDB-2023-3912
SDB-2023-3994

Nummer

SDB-2023-3789
SDB-2023-3438
SDB-2023-3735
SDB-2023-3803
SDB-2023-3808
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Fastighet
Pilfinken 1
Risarp 4:20
Smeden 10
Skrea 7:31
Novellen 10
Inspektoren 7
Skogstorp 4:195
Ullared 8:4
Slatteberg 1:11
Sléinge-Perstorp
1:38

Jonstorp 1:11
Patronen 10
Digesgard 1:27
Skrea 8:45

Ugglarp 3:54
Arvidstorp 1:168
Smedjeholm 1:65
Vesslunda 1:20

Hjortsberg 3:37
Sillen 53

Olofsbo 3:271
Kallsjo-Barkhult
1:40

Skrea 23:2
Skrea 6:123
Ormvraken 2
Spetsen 1
Hede 2:8
Troinge 4:202
Mejeriet 1
Séarestad 3:19

Morups-Grytés 1:9

Delegationsbeslut

Arende

Bygglovsbefriad komplementbyggnad

Bygglovsbefriad komplementbyggnad

Nybyggnad komplementbyggnad

Nybyggnad av enbostadshus och rivning befintlig byggnad
Anmilan montering av invéndig trapphiss

Tillbyggnad av enbostadshus

Bygglovsbefriad tillbyggnad

Andrad fasad

Nybyggnad av enbostadshus och rivning befintlig byggnad

Nybyggnad av komplementbyggnad samt uppforande av
stodmur

Andrad anviindning, fasadéndring samt uppfora en skylt
Anmélan montering av utvindig trapphiss
Nybyggnad av fritidshus, rivning befintligt fritidshus

Nybyggnad av enbostadshus och rivning befintliga
byggnader

Nybyggnad av fritidshus
Nybyggnad av industribyggnad

Bygglovsbefriad tillbyggnad
Tillbyggnad av servicebyggnad

Bygglovsbefriad komplementbyggnad
Bygglovsbefriad komplementbyggnad

Tillbyggnad av enbostadshus

Nybyggnad av komplementbyggnad

Anmaélan montering av utvindig trapphiss

Tidsbegransat bygglov dndrad anvdndning t.o.m 2026-09-13
Andring av birande konstruktion i enbostadshus
Bygglovsbefriad komplementbyggnad

Tidsbegrinsat bygglov uppfora byggbodar

Nybyggnad av enbostadshus och komplementbyggnad

Andrad anviindning till en ligenhet i del av
komplementbyggnad

Slutbesked interimistiskt

Fastighet
Troinge 10:64

Kérlet 3

Ageror 1:43
Fyren 15
Tangalyckan 1
Stenastorp 2:2
Okome 2:6
Skéllentorp 3:88

Skrea 12:12
Téngalyckan 1

Arende

Datum

2023-10-06
2023-10-06
2023-10-06
2023-10-06
2023-10-09
2023-10-10
2023-10-11
2023-10-11
2023-10-11
2023-10-11

2023-10-11
2023-10-12
2023-10-12
2023-10-12

2023-10-12
2023-10-12

2023-10-17
2023-10-18

2023-10-19
2023-10-23

2023-10-23
2023-10-24
2023-10-25
2023-10-27
2023-10-30
2023-10-31
2023-10-31
2023-10-31
2023-10-31

Datum

Nybyggnad av 19 enbostadshus, komplementbyggnader samt 2023-10-09

plank

Nybyggnad av enbostadshus och komplementbyggnad
Nybyggnad av fritidshus och rivning befintlig byggnad
Tillbyggnad av enbostadshus och fasaddandring samt rivning

2023-10-13
2023-10-13
2023-10-16

Tillbyggnad av skolbyggnad, samt flytt av befintligt miljohus 2023-10-16

Nybyggnad av enbostadshus och komplementbyggnad
Nybyggnad av enbostadshus och komplementbyggnad

Nybyggnad av fritidshus, fasadandring befintligt forrad,
rivning befintlig byggnad samt installation eldstad

Tillbyggnad av enbostadshus

2023-10-19
2023-10-24
2023-10-24

2023-10-27

Tillbyggnad av skolbyggnad, samt flytt av befintligt miljéhus 2023-10-27

Nummer

SDB-2023-3835
SDB-2023-3555
SDB-2023-3828
SDB-2023-3836
SDB-2023-3689
SDB-2023-3854
SDB-2023-3871
SDB-2023-3848
SDB-2023-3866
SDB-2023-3872

SDB-2023-3870
SDB-2023-3657
SDB-2023-3880
SDB-2023-3882

SDB-2023-3883
SDB-2023-3888

SDB-2023-3944
SDB-2023-3951

SDB-2023-3601
SDB-2023-3391

SDB-2023-3981
SDB-2023-4002
SDB-2023-3987
SDB-2023-4044
SDB-2023-3680
SDB-2023-3578
SDB-2023-4072
SDB-2023-4076
SDB-2023-4090

Nummer
SDB-2023-3845

SDB-2023-3903
SDB-2023-3906
SDB-2023-3917
SDB-2023-3924
SDB-2023-3962
SDB-2023-4001
SDB-2023-4006

SDB-2023-4046
SDB-2023-4048
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Delegationsbeslut

Fastighet
Fibulan 1
Ullarp 1:29

Arende

Datum

Nybyggnad av sex stycken flerbostadshus med 60 lagenheter 2023-10-27

Nybyggnad av fritidshus

Slutbesked tidsbegranast lov

Fastighet
Skogstorp 3:49

Slutbesked
Fastighet

Tradgérden 16
Tradgérden 18

Herden 1
Taxen 4
Ugglarp 2:81
Knolaberget 1
Knoélaberget 46
Godastorp 3:11
Galtas 2:137
Gronabéck 1:5
Sjonevad 1:2
Skogstorp 2:127
Herting 2:1
Kronan 10

Skéras 1:8
Skrea 7:121
Toppered 1:153
Mollberg 7
Toppered 1:215
Skogstorp 3:52

Skrea 7:136
Ullarp 1:81
Hjortsberg 4:1
Skrattmasen 12
Vindilen 1
Vesslunda 8:8
Stafsinge 4:44
Ryggésen 11
Mistaren 11
Eftra 2:109
Talgsjo 1:24
Risarp 1:63
Troinge 2:67
Skogstorp 15:71
Skéllentorp 3:53
Blekan 7

Skrea 11:135
Havskréiftan 7
Hjorten 5

Arende
Tidsbegrénsat bygglov for bodar tom 2023-10-30

Arende

Nybyggnad av transformatorstation samt rivning befintlig
byggnad

Andrad fasad

Anmilan eldstad
Bygglovsbefriad tillbyggnad
Nybyggnad av badstuga

Nybyggnad av transformatorstation

Fasadindring enbostadshus med komplementbyggnad
Anmailan eldstad

Bygglov i efterhand for torrtoalett

Bygglovsbefriad inredning av ytterligare bostad
Sésongsbegransat lov 11/5 - 15/9 for 3 kiosker

Anmilan &ndring av ventilation, brandceller och planldsning
1 handels- och kontorsbyggnad samt installation av hiss

Anmélan eldstad

Tillbyggnad av komplementbyggnad
Anmilan eldstad

Anmélan eldstad

Nybyggnad av tvé parhus

Nybyggnad av flerbostadshus med 17 ldgenheter, forrads-
och miljchusbyggnader samt parkeringsplats

Tillbyggnad av enbostadshus samt édndring av fasad
Andrad fasad
Nybyggnad av badstuga samt rivning av befintlig

Nybyggnad av komplementbyggnad
Uppforande mur

Anmélan eldstad

Nybyggnad komplementbyggnad
Andrad fasad

Bygglovsbefriad komplementbyggnad
Nybyggnad komplementbyggnad
Nybyggnad av enbostadshus

Andrad fasad

Andrad fasad

Andrad fasad

Anmiélan eldstad

Anmailan eldstad

Tillbyggnad och fasadéndring av fritidshus
Andrad fasad

2023-10-30

Datum
2023-10-19

Datum
2023-10-02

2023-10-03
2023-10-03
2023-10-03
2023-10-03

2023-10-03
2023-10-03
2023-10-04
2023-10-04
2023-10-05
2023-10-05
2023-10-05

2023-10-06
2023-10-09
2023-10-10
2023-10-10
2023-10-11
2023-10-12

2023-10-12
2023-10-12
2023-10-12

2023-10-13
2023-10-13
2023-10-13
2023-10-13
2023-10-16
2023-10-16
2023-10-16
2023-10-17
2023-10-17
2023-10-17
2023-10-17
2023-10-17
2023-10-17
2023-10-17
2023-10-17

Nummer
SDB-2023-4051
SDB-2023-4070

Nummer
SDB-2023-3967

Nummer
SDB-2023-3773

SDB-2023-3780
SDB-2023-3781
SDB-2023-3782
SDB-2023-3783

SDB-2023-3786
SDB-2023-3795
SDB-2023-3799
SDB-2023-3809
SDB-2023-3811
SDB-2023-3813
SDB-2023-3823

SDB-2023-3834
SDB-2023-3840
SDB-2023-3850
SDB-2023-3851
SDB-2023-3868
SDB-2023-3881

SDB-2023-3885
SDB-2023-3879
SDB-2023-3884

SDB-2023-3907
SDB-2023-3892
SDB-2023-3897
SDB-2023-3904
SDB-2023-3923
SDB-2023-3910
SDB-2023-3913
SDB-2023-3926
SDB-2023-3928
SDB-2023-3929
SDB-2023-3930
SDB-2023-3933
SDB-2023-3934
SDB-2023-3935
SDB-2023-3936
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Delegationsbeslut

Fastighet
Skotet 12
Fredsmotet 2
Kéllstorp 1:113
Snickaren 269
Haren 6
Jungfrun 3
Kordalen 1
Neptun 3
Eftra 4:48
Ageror 1:51
Klingan 2
Svalan 25
Herting 2:1
Tralaren 2
Stensjo 1:110
Nojet 1

Skrea 5:86
Skrea 7:147
Teleskopet 2
Ullarp 1:75
Eftra 4:37
Eftra 4:37
Stensjo 1:64
Kéllstorp 1:78
Dombherren 4
Holger 9
Karralyckan 5
Stensjo 1:74
Svérdet 6

Spettet 1
Askhult 2:2
Langaveka 3:52

Eftra 2:16
Djuparp 3:9
Vrik 1:18
Fors 1:8
Svartra 2:27

Avskrivning
Fastighet
Hjortsberg 4:1
Snéippan 10
Morup 6:11
Troinge 6:71
Skrea 9:41
Skéningen 6
Sommarlust 23

Arende

Bygglovsbefriad komplementbyggnad

Plank

Anmélan eldstad

Nybyggnad entresolplan

Anmiélan eldstad

Andrad fasad

Anmailan eldstad

Anmélan eldstad

Nybyggnad av enbostadshus och komplementbyggnad
Bygglovsbefriad komplementbyggnad

Nybyggnad komplementbyggnad och fasaddndring
Anmélan eldstad

Rivning befintlig byggnad

Uppforande av mur

Anmailan eldstad

Bygglovsbefriad tillbyggnad

Anmélan eldstad

Uppfora mur

Nybyggnad komplementbyggnad

Tillbyggnad av verksamhet

Bygglovsbefriad tillbyggnad

Tillbyggnad av fritidshus

Anmailan eldstad

Rivning befintlig byggnad

Tillbyggnad av enbostadshus samt uppforande av plank
Uppfora skylt 2 stycken

Andrad fasad

Tillbyggnad enbostadshus samt komplementbyggnad

Nybyggnad av flerbostadshus med 15 ldgenheter, rivning
befintlig byggnad

Uppfora skylt (tre stycken)
Anmadlan eldstad

Nybyggnad av parhus och radhus samt
komplementbyggnader

Anmélan eldstad
Anmélan eldstad
Tillbyggnad av enbostadshus
Anmélan eldstad
Anmélan eldstad

Arende
Tillsyn olovligt vidtagna atgérder

Tillsyn olovligt vidtagna atgérder
Olovlig placering av forrdd
Olovligt vidtagna atgirder
Olovligt vidtagna atgirder
Olovligt vidtagna atgérder

Datum

2023-10-17
2023-10-17
2023-10-17
2023-10-18
2023-10-18
2023-10-18
2023-10-19
2023-10-19
2023-10-19
2023-10-19
2023-10-20
2023-10-23
2023-10-23
2023-10-23
2023-10-24
2023-10-25
2023-10-25
2023-10-25
2023-10-25
2023-10-25
2023-10-25
2023-10-25
2023-10-26
2023-10-26
2023-10-26
2023-10-26
2023-10-26
2023-10-26
2023-10-27

2023-10-27
2023-10-30
2023-10-31

2023-10-31
2023-10-31
2023-10-31
2023-10-31
2023-10-31

Datum
2023-10-02

2023-10-05
2023-10-13
2023-10-13
2023-10-13
2023-10-16

Nummer

SDB-2023-3938
SDB-2023-3940
SDB-2023-3937
SDB-2023-3950
SDB-2023-3955
SDB-2023-3956
SDB-2023-3960
SDB-2023-3964
SDB-2023-3970
SDB-2023-3966
SDB-2023-3972
SDB-2023-3976
SDB-2023-3992
SDB-2023-3985
SDB-2023-3998
SDB-2023-4013
SDB-2023-4017
SDB-2023-4011
SDB-2023-4012
SDB-2023-4014
SDB-2023-4018
SDB-2023-4020
SDB-2023-4024
SDB-2023-4032
SDB-2023-4033
SDB-2023-4034
SDB-2023-4035
SDB-2023-4030
SDB-2023-4036

SDB-2023-4037
SDB-2023-4053
SDB-2023-4064

SDB-2023-4073
SDB-2023-4074
SDB-2023-4079
SDB-2023-4081
SDB-2023-4086

Nummer
SDB-2023-3774

SDB-2023-3816
SDB-2023-3894
SDB-2023-3898
SDB-2023-3901
SDB-2023-3914



Signature reference: ce5a2c3b-2ac5-4377-908c-e779addfdd7d

Delegationsbeslut

Lantmateriforrattning

Fastighet
Morups-Lyngen
2:63 Morup-
Lyngen 2:150

Arende
Lantmaéteridrende

Bygglovsnamndens yttrande

Fastighet
Toringe 7:3
Toringe 14:3,
Troinge 6:105
Galtés 1:11
Grévlingen 4
Olofsbo 1:18

Rattidsprovning

Fastighet
Jullen 22

Ovriga beslut
Fastighet
Troinge 4:38

Skrea 6:92
Sparvhoken 2

Arende
Lantmaéteridrende

Lantmaéteridrende
Nybyggnad av komplementbyggnad
Granskningsremiss

Arende
Uppfora integrerade solceller

Arende

Tillbyggnad av industribyggnad, nybyggnad av byggnad,
stodmur samt rivning for del av befintlig industribyggnad

Nybyggnad av flerbostadshus
Nybyggnad enbostadshus

Datum
2023-10-30

Datum
2023-10-16

2023-10-17
2023-10-24
2023-10-31

Datum
2023-10-04

Datum
2023-10-03

2023-10-27
2023-10-30

Nummer
SDB-2023-4054

Nummer
SDB-2023-3915

SDB-2023-3945
SDB-2023-4003
SDB-2023-3785

Nummer
SDB-2023-3807

Nummer
SDB-2023-3793

SDB-2023-4038
SDB-2023-4062
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2023-11-16

Antecknas for kannedom foljande beslut och skrivelser

Mark- och miljodomstolens dom 2023-10-16 i tillsynsérende pé fastigheten Boberg 7:26.
Mark- och miljodomstolen avslér 6verklagandet

Lansstyrelsens beslut 2023-10-17 att inte prova bygglovsndmndens beslut om
strandskyddsdispens pé fastigheten Smedjeholm 1:65

Lansstyrelsens beslut 2023-10-23 att godkdnna bygglovsndmndens beslut om
strandskyddsdispens pé fastigheten Sannarp 1:1

Lansstyrelsens beslut 2023-10-17 avslar 6verklagandet gillande avslag pa ansokan om
dndrad fasad pa fastigheten Talgoxen 2
Lénsstyrelsen avslar overklagandet

Lansstyrelsens beslut 2023-10-23 att upphéva strandskyddet inom fastigheten Buskabygd
1:9

Mark- och miljddomstolens dom 2023-10-31 i 6verklagat beslut om beviljat bygglov for
nybyggnad av flerbostadshus pa fastigheten Liljan 15

Mark- och miljddomstolen avslar 6verklagandet

Linsstyrelsens beslut 2023-11-01 att inte prova bygglovsnimndens beslut om
strandskyddsdispens pé fastigheten Jordsbacka 1:9, Okome-Boa 1:7 med flera

Kommunfullméktiges § 148/23 om ndgmndernas manadsuppfoljning, delarsrapport samt
prognos 2023

Kommunfullmiktiges § 152 om revidering av riktlinje for deltagande pa distans
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§ 218
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2023-11-16

Manadsuppfoljning oktober.
$-2023-2

Beslut
1. Bygglovsndmnden godkédnner manadsuppfoljning for oktober 2023.

Underlag for beslut
Handling

543489 Manadsuppfoljning oktober, 2023-11-15

Skickas till
ekonomi@falkenberg.se
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2023-11-16

Riskanalys internkontroll.
S-2023-4

Bygglovschef Veronica Engh gick igenom punkterna i riskanalysen.

Beslut kommer att fattas pd nimndens mote 1 december.
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2023-11-16

Riktlinjer for enkelt avhjalpta hinder
S-2023-4

Beslut
1. Bygglovsnimnden faststéller riktlinjer f6r enkelt avhjilpta hinder.

Motivering av beslut

De riktlinjer som bygglovsndmnden tidigare faststéllt 2018-11-22 &r otydliga och svara att
lasa. De uppdaterade riktlinjerna ar utefter kommunens mall och &r skrivna pa ett mer
tydligt sétt.

Grunden f0r riktlinjerna &r Boverkets foreskrift BFS 2013:9 HIN 3 om undanrdjande av
enkelt avhjdlpta hinder som ska tillimpas enligt 8 kap 2§ andra stycket och 12§ 1 plan- och
bygglagen, PBL. Syftet med riktlinjerna &r att det ska finnas anvisningar som ska vara till
grund for en enhetlig bedomning.

Beskrivning av arendet
Arendet avser faststillande av riktlinjer for enkelt avhjélpta hinder.

Underlag for beslut
Handling

538611 Riktlinjer, 2023-10-06

Skickas till
Sambhillsplaneringsavdelningen
Kultur-, teknik- och fritidsférvaltningen
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2023-11-16

Sloinge-Perstorp 1:44
Samradsremiss

Beslut
1. Bygglovshandlidggare Admir Amzovic fir delegationsuppdrag att 1dmna yttrande.
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2023-11-16

§ 223

..

Beslut

1. Med stod av 11 kap 20 § plan- och bygglagen, PBL (2010:900 PBL) féreléiggs-
1 egenskap av lagfaren #gare till fastigheten att senast inom
en 1 manad fran det att detta beslut har vunnit laga kraft ha gjort rittelse genom att:

e Upphora att anvﬁndm som en separat bostad. Vilken del av
komplementbyggnaden som har a ‘essen_ﬁ’amgér av bilaga 1

tillhorande detta beslut.

2. Med stéd av 11 kap 37 § PBL forenas foreldggandet 1 punkt 1 med ett vite pa 10 000
kronor om foreldggandet enligt punkt 1 inte foljs. Vitet innebér att
ska betala 10 000 kronor om féreldggandet inte har f6ljts.

3. Med stod av 11 kap 32a forbjuds fastighetsdgaren att anvénda hela
komplementbyggnaden for boende fran och med 12 manader fran det att detta beslut
har vunnit laga kraft.

4. Med stéd av 11 kap 37 § PBL forenas forbudet 1 punkt 3 med ett I6pande vite pa 5 000
kronor per manad om forbudet enligt punkt 5 inte f6ljs. Vitet borjar 16pa 12 ménader
efter att beslutet har vunnit laga kraft och innebar att _)
ska betala 5000 kronor per manad fram till dess att komplementbyggnaden inte langre
anvands som bostad.

Motivering av beslut

Enligt 11 kap. 5 § PBL, ska bygglovsnamnden som tillsynsmyndighet prova
forutsattningarna fér och behovet av att ingripa eller besluta om en pafoljd sa snart det
finns anledning att anta att ndgon inte har foljt en bestammelse 1 plan- och bygglagen eller 1
foreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med stéd av lagen.

For aktuell fastighet giller detaljplan 176 som vann laga kraft den 21 september 1978.
Detaljplanen &r bifogad detta beslut.

Bygglovsniamnden bedémer att de tva bostader som ar inredda 1 fastighetens
komplementbyggnad kraver bygglov for dndrad anvandning da det enligt 9 kap 2 § PBL
forsta stycket 3 a krdavs bygglov for en dndring av en byggnad om andringen innebér att
byggnaden helt eller delvis tas 1 ansprak eller inreds for ett vasentligen annat &ndamal an
det som byggnaden senast har anvints for. I detta drende har tva separata bostéider inretts 1
en komplementbyggnad som tidigare anvints som garage och forrad utan att en ansékan
om bygglov gjorts till bygglovsnamnden.
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2023-11-16

fortsattning § 223

Bygglovsndmnden bedomer att bygglov inte kan ges i efterhand for de tva bostdderna med
nuvarande utforande da de uppvisar brister 1 bostadsutformning, brandsékerhet och
tillginglighet.

Enligt 11 kap 20 § PBL far bygglovsndmnden foreldgga den som dger

fastigheten eller byggnadsverket att vidta rittelse inom en viss tid om det pa

en fastighet har vidtagits en atgérd 1 strid mot PBL eller foreskrifter eller beslut som har
meddelats med stod av lagen.

11 kap 20 § PBL anger édven att bygglovsndmnden inte far besluta om ett foreldiggande om
det har forflutit mer &n tio r fran Svertrddelsen. Utredning i drendet visar att de tv
separata bostidder som har adressern. och tilldelades
dessa adresser den 7 april 2015 vilket gor att bygglovsndmnden inte dr forhindrade att
besluta om ett foreldggande avseende dessa. Gatubilder visar att fastighetsdgaren dndrat
frén 2 till 4 postlador mellan den 9 april 2015 till den 13 maj 2016 vilket styrker den
tidsram de tva lagenheterna tillkom.

De tvé bostidder som dr anordnade i huvudbyggnaden pa fastigheten med adresserna

oc_ tilldelades dessa adresser den 22 mars 2011 varpa
mer an 10 ar passerat sedan dessa tillkom och bygglovsndmnden dr dirmed forhindrat att
besluta om ett forldggande avseende dessa.

Bygglovsndmnden bedomer det skiligt att rittelse enligt punkt 1 i beslutet ska vara gjort
inom 1 manad fran det att beslutet har vunnit laga kraft. Rittelse ar relativt latt att
astadkomma genom att de boende flyttar ut fran bostaden. Da brandavskiljning inte dr
gjord mellan de tva bostdderna ser bygglovsndmnden det som viktigt att fa till stind en
snabb rittelse for att uppfylla krav pa brandsékerhet for angransande bostad. Genom att en
bostad inte ldngre anvands utgdr denna inte langre en risk for brandspridning mellan
bostéder. Denna bostad viljs for en snabb réttelse dd den &r fordelad pé tva plan.
Fordelningen gor att alla bostadsfunktioner inte ryms pa bottenplanet vilket dr en av
forutséttningarna for att kunna bevilja ett positivt bygglovsbeslut. Med allrum och sovrum
pa plan 2 ger det en ldngre utrymningstid vid hiandelse av brand dn fran bostaden med
adresse

Bygglovsndmnden bedomer det skiligt att réttelse enligt punkt 3 1 beslutet ska vara gjort
inom 12 ménader fran det att beslutet har vunnit laga kraft. Bygglovsnimnden beddmer
inte langre bostaden farlig att vistas i om den angrénsande bostaden har upphort att
anvéndas. En langre tid for rittelse &r satt for att den boende ska kunna ha mojlighet att
hitta en ny bostad. Detta ger dven fastighetsidgaren tid att ans6ka om bygglov for atgdarden
och gora de dndringar som kan krédvas 1 byggnaden for att kunna fa ett bygglov beviljat.

Enligt 11 kap 37 § PBL far foreldgganden och forbud forenas med ett vite. Lag(1985:206)
om viten anger i 4§ att vite dven far foreliggas som l6pande vite. Bygglovsndmnden
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2023-11-16

fortsattning § 223

bedomer att foreligganden och forbudet i detta fall behover forenas med ett vite da
bostdderna inte uppfyller det tekniska egenskapskravet avseende sidkerhet 1 hindelse av
brand enligt 8 kap 4 § punkt 2 i PBL. Bygglovsnimnden beddmer att det utgdr en risk for
maénniskor att stadigvarande vistas i byggnaden med nuvarande utforande.

Vitesbeloppen i detta beslut &r bestamt med hédnsyn till att det dr tva separata bostidder som
hyrs ut till tva separata hyresgéster. Beloppet dr avvagt mot vad en eventuell hyresintékt
skulle kunna generera om fastighetségaren fortsatte att hyra ut de olovliga bostdderna.

Enligt 11 kap 32 a § PBL far bygglovsndmnden i samband med ett foreldggande enligt 20
§ forbjuda att den olovliga atgirden utfors pd nytt, om den krdver bygglov.
Bygglovsndmnden bedomer det skéligt att besluta om forbud da atgérden létt kan
undanr6jas och darefter ater vidtas.

11 kap 58 § PBL anger att en byggsanktionsavgift inte far tas ut om den som anspréaket
riktas mot inte har getts tillfdlle att yttra sig inom fem ar efter 6vertrddelsen. D& mer 4n 5
ar passerat sedan alla fyra bostdder pé fastigheten anordnades ar bygglovsnimnden
forhindrad att besluta om en byggsanktionsavgift i detta drende.

Upplysningar
Detta beslut overséndes till Lantméteriets Fastighetsinskrivning, Norrtilje

Om foreldggandet inte {6ljs kan bygglovsndmnden enligt 11 kap. 27 § PBL besluta att
atgirden ska genomforas pa fastighetsidgarens bekostnad och hur det ska ske.

Du har rétt att 6verklaga bygglovsndmndens beslut, information hur det gar till finns i
bifogad anvisning.

Du har moéjlighet att ansdka om bygglov for dndrad anvéndning av komplementbyggnaden
for att f det provat om det dr mojligt att anvéinda byggnaden som en separat bostad. En
ansokan om bygglov ska da goras till bygglovsndmnden.

Om startbesked och slutbesked beviljas for 4ndrad anvindning av komplementbyggnaden
har bygglovsndmnden mojlighet att aterkalla de foreldgganden och forbud som belastar
fastigheten avseende komplementbyggnaden.

Beskrivning av arendet

Bygglovsenheten fick 1 maj 2023 information om att det troligen fanns fyra separata
bostédder pé aktuell fastighet. Vid kontroll i kommunens kartsystem, drendesystem samt
folkbokforingen verkade uppgifterna stimma varpa ett platsbesok genomférdes med
fastighetsédgaren den 25 augusti 2023 da det inte fanns nagot giltigt bygglov for mer én en
bostad pé fastigheten.

De tva separata bostidder som dr anordnade 1 huvudbyggnaden pa fastigheten med
adressema_ och_ tilldelades dessa adresser den 22 mars
2011 varpa mer dn 10 ar passerat sedan dessa tillkom.

16 (57)



Signature reference: ce5a2¢3b-2ac5-4377-908c-e779addfdd7d

Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2023-11-16

fortsattning § 223

De tva separata bostdder som ar anordnade 1 komplementbyggnaden pa fastigheten med
adresserna oc tilldelades dessa adresser den 7 april 2015
varpa mindre 4n 10 ar passerat sedan dessa tillkom.

Vid platsbesoket kunde konstateras att de tva bostdderna anordnade 1
komplementbyggnaden inte uppfyllde gillande krav pa bland annat brandskydd,
bostadsutformning och tillganglighet.

Fastighetségaren har tagit del av alla handlingar infér bygglovsnamndens beslut genom
skrivelse den 9 oktober 2023.

Delgivningskvitto att skrivelsen var mottagen inkom den 18 oktober 2023.

Fastighetsigaren har beretts tillfille att yttra sig innan bygglovsndmndens beslut, yttrande
inkom den 30 oktober 2023. Fastighetsigaren uppger att bostiderna med adresserna

, OC fanns nar han forvarvade fastigheten ar 2010 och att bostad
med adresse tidigare har varit ett garage och gjordes om till en bostad
2014.

Underlag for beslut
Handling Tillhor beslut

539911 Delgivningskvitto 2023-10-11, 2023-10-18

541304 Yttrande fastighetsidgare, 2023-10-30

524159 Anteckning, 2023-05-24

529198 Bilder, 2023-06-28

529211 Information, 2023-06-28

533789 Platsbesok tillsyn, 2023-08-25

534638 Detaljplan 176, 2023-09-01

538679 Bilaga 1, 2023-10-06 X
538688 Skrivelse, 2023-10-09

Skickas till
Fastighetsigare, Lantmiteriets Fastighetsinskrivning, Norrtilje
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2023-11-16

§ 224

S-2021-1317

Beslut
1. Med stod av 11 kap 20 § plan- och bygglagen, PBL (2010:900 PBL) féreléiggs-
och 1 egenskap av
lagfarna #dgare till fastigheten att senast inom 1 manad fran det att detta beslut har
vunnit laga kraft ha gjort rattelse genom att:

e Upphora med att anvanda delar av enbostadshuset som en separat bostad. De delar
av enbostadshuset som avses dr markerat 1 bilaga 1 tillhérande detta beslut

2. Med stéd av 11 kap 37 § PBL forenas forelaggandet 1 punkt 1 med ett 16pande vite pa
10 000 kronor per manad om férelaggandet inte foljs. Vitet borjar 16pa en 1 méanad

efter att beslutet har vunnit laga kraft och innebir am
och — var och en ska betala 5000 kronor per manad

fram till dess att delar av enbostadshuset inte lingre anviands som en separat bostad.

. Med stéd av 11 kap 20 § plan- och bygglagen, PBL (2010:900 PBL) féreléiggs-

och 1 egenskap av
lagfarna zgare till fastigheten att senast inom 6 manader fran det att detta beslut har
vunnit laga kraft ha gjort rittelse genom att:

e Aterstilla den ursprungliga planlésningen i enbostadshuset genom att ta bort den
koksinrednings som &r installerad och 6ppna upp byggnaden mellan allrum och
vardagsrum. Omfattningen ar fortydligat med planritningar och bilder 1 bilaga 2
tillhorande detta beslut.

4. Med stéd av 11 kap 37 § PBL forenas forelaggandet 1 punkt 3 med ett vite pa 20 000
kronor om foreldggandet enligt punkt 1 inte f6ljs. Vitet innebér att
var och en ska betala 10

000 kronor om forelaggandet inte har foljts.

Motivering av beslut

Enligt 11 kap. 5 § PBL, ska bygglovsndamnden som tillsynsmyndighet préva
forutsattningarna foér och behovet av att ingripa eller besluta om en pafoljd sa snart det
finns anledning att anta att nagon inte har f6]jt en bestimmelse 1 plan- och bygglagen eller 1
foreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med stéd av lagen.

For aktuell fastighet giller detaljplan 139 som vann laga kraft den 6 april 1971. Fastigheten
ar beldgen inom omrade fér bostadséindamal. Senast giallande bygglov anger att byggnaden
pa fastigheten utgors av ett enbostadshus.
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fortsattning § 224

Bygglovsndmnden bedomer att den ytterligare bostad som &r inredd i enbostadshuset &r
anmélningspliktig enligt 6 kap 5 § plan- och byggférordningen, PBF. Startbesked for
atgédrden dr inte mojlig att bevilja i efterhand da nuvarande utforande inte uppfyller krav pa
bostadsutformning, tillgdnglighet och brandskydd enligt Boverkets byggregler, BBR.

Det faktiska utforandet av den ytterligare bostad som inretts har sedan tidigare granskats av
bygglovsenheten i samband med en anmaélan i1 drende S-2020-2263. Anmélan aterkallade
av sokande for omarbetning di utforandet inte kunde beviljas startbesked.

Enligt 11 kap 20 § PBL far bygglovsndmnden foreldgga den som dger
fastigheten eller byggnadsverket att vidta réttelse inom en viss tid om det pa

en fastighet har vidtagits en dtgird i strid mot PBL eller foreskrifter eller beslut som har
meddelats med stod av lagen.

Bygglovsndmnden bedomer det skiligt att rattelse enligt punkt 1 i beslutet ska vara gjort
inom 1 ménad fran det att beslutet har vunnit laga kraft d& ingen idag &r folkbokford i den
olovliga bostaden. D4 aktuell bostad inte bedoms uppfylla krav pa skydd mot
brandspridning mellan bostdder inom byggnaden gor bygglovsnimnden bedémningen att
det &r viktigt att fa en snabb rittelse. Bristen i brandskydd utgor en fara for sédkerheten for
dem som uppehaller sig i de separata bostdderna.

Bygglovsndmnden bedomer det skéligt att réttelse enligt punkt 3 i1 beslutet ska vara gjort
inom 6 manader frén det att beslutet har vunnit laga kraft da det rér som om mindre
atgirder bade byggnadstekniskt och ekonomiskt. D4 syftet med réttelsen ar att forhindra att
byggnadsdelen éter igen borjar anvéndas till en separat bostad gor bygglovsndmnden

bedomningen att denna del av beslutet kan ges en nagot langre tid for rattelse dn for punkt
1.

Enligt 11 kap 37 § PBL far foreldgganden forenas med ett vite. Bygglovsndamnden
bedomer att foreldggandena i detta fall behover forenas med ett vite da fastighetsdgarna
trots tidigare kontakt med bygglovshandldggare inte f6ljt de rad och anvisningar som
tjdnstemannen givit. Det finns dven en stor osékerhet kring byggnadens brandskydd vilket
gor att byggnadsdelen dr olamplig att vistas 1 innan detta &r vidare utrett. Storleken pa
vitesbeloppet dr avvigt mot kostnaden av att vidta réttelsen.

Lag (1985:206) om viten anger 1 4§ att vite far foreliggas som 16pande vite. Vitet bestams
da till ett visst belopp for varje tidsperiod av viss 1angd under vilket foreldaggande inte har
foljts. Det bedoms lampligt att anvénda for den del som géller anvindningen dé atgérden
latt kan undanréjas och darefter ater vidtas.

Bygglovsndmnden har valt att inte bordldgga eller 14gga detta tillsynsdrende vilande enligt
fastighetsdgarnas onskemal da syftet med beslutet dr att sdkerstélla att befintligt
enbostadshus dr sdkert ur brandskyddssynpunkt f6r de som nu &r folkbokforda pé adressen.
Om ett startbesked och slutbesked senare beviljas for att inreda ytterligare en bostad i
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enbostadshuset har bygglovsnimnden mdjlighet att aterkalla de foreldgganden som
belastar fastigheten.

Upplysningar
Detta beslut 6versiandes till Lantméteriets Fastighetsinskrivning, Norrtélje

Om foreldggandet inte f6ljs kan bygglovsndmnden enligt 11 kap. 27 § PBL besluta att
atgdrden ska genomforas pa fastighetséigarnas bekostnad och hur det ska ske.

Du har ritt att 6verklaga bygglovsndmndens beslut, information hur det gar till finns 1
bifogad anvisning.

For att bygglovsndmnden ska kunna bevilja ett startbesked for den anmélningspliktiga
atgirden méiste utformningen av bostaden &ndras si att den uppfyller alla krav enligt
Boverkets byggregler, BBR.

Beskrivning av arendet
Arendet avser en olovligt inredd bostad i ett enbostadshus i Falkenberg.

Den 18 december 2020 inkom en anmaélan till bygglovsenheten om att inreda en ytterligare
bostad i ett enbostadshus. Anmélan aterkallades den 2 februari 2021 {6r omarbetning da
utforandet inte uppfyllde krav pa rumsutformning, tillgiinglighet och brandskydd. Arendet
avslutades den 10 februari 2021 utan att nagot startbesked kunnat beviljas.

Den 22 februari 2021 inkom en anonym anmélan till bygglovsenheten att det dndé inretts
tva separata bostdder pa fastigheten.

Den 31 augusti 2023 genomfGrdes ett tillsynsbesok pa fastigheten. Vid besoket kunde
konstateras att enbostadshuset hade byggts om till det utférande som angetts i1 den tidigare
anmadlan fran 2020 trots att det inte beviljats ndgot startbesked.

Fastighetsdgarna har tagit del av alla handlingar infor bygglovsndmndens beslut genom
skrivelser den 2 oktober 2023.

Delgivningskvitton att skrivelsen var mottagen inkom den 26 oktober 2023.

Fastighetsdgarna har beretts tillfdlle att yttra sig innan bygglovsndmndens beslut, yttrande
inkom den 26 oktober 2023. I yttrandet onskar fastighetséigarna att detta drende ska
bordldggas eller 1dggas vilande tills ndmnden har prévat den nya ansdkan om bygglov som
gjorts till bygglovsndmnden den 9 oktober 2023.

Da det dr en anmélningspliktig dtgird som vidtagits i detta drende kan den praxis som
fastighetségarna har hdnvisat till inte tillimpas 1 detta drende. Bygglovsndmnden har inte
heller haft mojligheten att lovforeldgga fastighetségarna dd det dr en anmélningspliktig
atgird som utforts.

Underlag for beslut
Handling Tillhor beslut
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540839 Skrivelse, 2023-10-26

540835 Delgivningskvitto, 2023-10-26
540836 Delgivningskvitto, 2023-10-26
533867 Information, 2023-08-28
534321 Platsbesok tillsyn, 2023-08-31
537898 Bilaga 1, 2023-09-29

537902 Bilaga 2, 2023-09-29

537931 Skrivelse 1, 2023-10-02
537933 Skrivelse 2, 2023-10-02

Skickas till
Fastighetsdgare, Lantméteriets Fastighetsinskrivning, Norrtilje
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Beslut
1. Med stod av 11 kap 51 § plan-och bygglagen, PBL (2010:900) och 9 kap 7 § plan och
byggférordningen PBF (2011:338), pafors

1 egenskap av lagfarna dgare till

solidariskt en byggsanktionsavgift om 26 250 kronor.

2. Avgiften ska betalas till Falkenbergs kommun inom tva manader efter att beslutet
vunnit laga kraft. Faktura skickas separat.

Motivering av beslut

Bygglovsnimnden har 1 samband med bygglovsansokan géllande tva tillbyggnader pa
fastigheten fatt information fran fastighetségaren att en av tillbyggnaderna redan var
uppford och bygglov soks 1 efterhand. Tillbyggnaden som uppforts ar den som é&r placerad
pa fasad mot nordost och ar pa 8 kvadratmeter. Byggnaden uppfordes nagon gang 2021
mnan bygglov beviljades. Bygglov samt startbesked har beviljats 1 efterhand 1 drende S-
2021-1627 samt ett ersittningslov 1 drende S-2022-809.

Fastigheten omfattas av detaljplan A102 som vann laga kraft 3 juni 2010.
Enligt 9 kap 2 § PBL krzvs det bygglov for tillbyggnad.

Enligt 11 kap 5 § PBL ska bygglovsnamnden prova forutséttningarna for och behovet av
att ingripa eller besluta om en paf6ljd sa snart det finns anledning att anta att nagon inte har
foljt en bestimmelse 1 PBL m.m.

Enligt 11 kap 51 § PBL anger att om nagon bryter mot en bestammelse 1 8-10 kap eller 1
foreskrifter eller beslut som har meddelats med stod av nagon av bestammelserna 1 16 kap
2-10 §§ eller mot en bestammelse 1 en EU férordning om krav pa byggnadsverk eller
byggprodukter, ska tillsynsmyndigheten ta ut en sérskild avgift (byggsanktionsavgift)
enligt foreskrifter som har meddelats med stéd av 16 kap 12 § PBL.

Enligt 11 kap 53 § PBL En byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om 6vertradelsen inte har
skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Enligt 11 kap 57 § PBL anger att en byggsanktionsavgift ska tas ut av den som nér
overtradelsen begicks var dgare till den fastighet eller det byggnadsverk som évertradelsen
avser, den som begick overtradelsen eller den som har fatt en férdel av 6vertradelsen. Da
nuvarande fastighetsidgare dven var fastighetsagare vid 6vertridelsen riktas detta beslut
solidariskt mot dessa tva.

Enligt 11 kap 58 § PBL mnan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en
byggsanktionsavgift ska den anspraket riktas mot ges tillfille att yttra sig.
En byggsanktionsavgift far inte beslutas, om den som anspraket riktas mot
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inte har getts tillfélle att yttra sig inom fem &r efter Gvertriddelsen.
Fastighetsdgaren har getts tillfdlle att yttra sig inom denna tidsram vilket
kommunicerades i skrivelse den 11 oktober 2023.

PBF 9 kap 7 § anger att byggsanktionsavgiften ska beréknas enligt f6ljande formel:

Enligt 1 kap 7 § PBF avser sanktionsarea den area som 1 friga om en lov- eller
anmailningspliktig tgird motsvarar brutto- eller 0ppenarean eller en kombination av dessa
minskad med 15 kvadratmeter.

Sanktionsarea i detta drende: 8 - 15 = 0 kvadratmeter
Aktuellt prisbasbelopp 2023: 52 500 kronor

Berikning: (0,5*52500)+(0,005*%52500*0)
Byggsanktionsavgift enligt 9 kap 7 § PBF: 26 250 kronor
Upplysningar

Du har rétt att 6verklaga bygglovsndmndens beslut, information hur det gar till finns i
bifogad anvisning.

Beskrivning av arendet
Den 26 augusti 2021 inkom ans6kan om bygglov for tva tillbyggnader pé befintligt
fritidshus diarienummer S-2021-1627.

Den 6 september 2021 lagger bygglovshandldggare in notering 1 drende S-2021-1627 att
sokande meddelat att tillbyggnad med 8 kvadratmeter pa fasad nordost dr uppford innan
ansOkan skickats in. Bygglovshandldggare meddelar att ett tillsynsdrende upprittas for
tillbyggnaden.

Bygglov beviljades 1 efterhand for tillbyggnaden den 27 oktober 2021 se beslut 1 4rende S-
2021-1627.

Nytt bygglovsbeslut beviljas for tillbyggnaden den 23 juni 2022 se beslut i drende S-2022-
809. Nytt beslut togs efter att lageskontrollen inte stimt 6verens med beviljat bygglov 1
arende S-2021-1627.

Den 11 oktober kommunicerades alla handlingar 1 drendet till samtliga fastighetsdgare.
Den 13 oktober 2023 inkom béda delgivningskvittona fran fastighetséigarna att de tagit del
av kommunicerade handlingar.

Underlag for beslut
Handling

483765 Fasadritning nordvést och nordost, 2021-10-15
483763 Plan- och sektionsritning, 2021-10-15
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539717 Delgivningskvitto 2023-10-13, 2023-10-17
539720 Delgivningskvitto 2023-10-13, 2023-10-17
536543 Bilaga 1 Sanktionsavgift, 2023-09-19
535027 Skrivelse, 2023-09-19

538401 Skrivelse fastighetsdgare ABEA, 2023-10-11
539131 Skrivelse Fastighetsdgare HACA, 2023-10-11

Skickas till
Fastighetsdgare med delgivningskvitto
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S-2023-1339

Beslut
1. Dispens fran strandskyddsbestimmelserna beviljas for bastubyggnad enligt 7 kap 18b§
miljobalken, MB inom strandskyddet for Kattegatt, havet.

2. Den yta som far tas i anspréak dr begrénsad till bastubyggnadens yta pa mark.

3. Beslutet gillet med foljande villkor:
Bastubyggnaden ska anvéndas under sdsong och férenas med ett sdsongslov.
Bastubyggnaden fir stéllas pa platsen under kallbadssédsongen den 1 september till 31
maj varje ar — atgirden ska upprepas varje ar annars upphor beslutet att gilla.

4. Avgiften dr 3 150 kronor i enlighet med géllande taxa faststélld av
kommunfullmiktige. Faktura for avgiften skickas separat.

Motivering av beslut

Sokande anger att bastubyggnaden behdvs for foreningen Falkenbergs kallbadsvinner vars
syfte och stadgar redovisar att de ska vdarna om och sprida kallbadskulturen. Inte bara for
foreningens medlemmar men for allménheten i sin helhet. Bastun ska vara bokningsbar for
allminheten och informationsskylt om detta ska monteras pa bastun.

Sarskilt skél for dispens bedoms foreligga enligt 7 kap 18c § MB da anldaggningen behover
for sin funktion ligga inom det strandskyddade omradet. Atgirden bedéms som ett limpligt
komplement till intilliggande brygga och forhindrar inte eller avhéller allmadnhetens vilja
att rora sig i omrddet da bastun placeras pa ett sddant sitt att den inte tar ndgon gronyta
eller befintlig brygga i ansprak. Bastun ska inte vara placerad pa platsen pé ett arsbasis
utan endast under kallbadssésongen som de har pekat ut dr frén 1 september till 31 maj.
Denna dispens foljer darfor byggnadens period om placering pé platsen.

Atgirden beddms inte paverka allmiinhetens tillgdng till strandomridet minskar inte och
livsvillkoren for véxt- och djurlivet fordndras inte vdsentligen inte av atgarden. Inga
sarskilt utpekade naturvirden finns pa platsen.

Upplysningar

Detta beslut 6versidndes till Lansstyrelsen 1 Hallands ldn. Ndmnden vill upplysa om att
Lénsstyrelsen inom tre veckor, frdn den dag beslutet inkom till Lénsstyrelsen, ska ta
stéllning till om de ska dverprova beslutet.

Tillstandet for strandskyddsdispensen upphor att gélla om den atgédrd som dispensen avser
inte har paborjats inom tva ar eller inte har avslutats inom fem &r frén den dag da dispens
beslutet vinner laga kraft.
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Ansokan om sidsongsbegrinsat bygglov behandlas parallellt med den hir ans6kan om
strandskyddsdispens.

Atgirden kriver tillstdnd frin samtliga dgare till fastigheten.

Beskrivning av arendet

Ansdkan avser strandskyddsdispens for bastubyggnad pa Bacchus-halvon som ska vara
placerad pa platsen under kallbadssédsongen.

Jav

Erséttare Mattias Bjording (S) anméler jév och deltar inte i beslutet.

Underlag for beslut

Handling Tillhor beslut
539630 Situationsplan, 2023-10-16 X
539509 3D-ritning, fasader, 2023-10-13 X
539510 Planritning, 2023-10-13 X
539637 Fasad- och sektionsritning, 2023-10-16 X

539638 Grundldggningsritning, 2023-10-16
539513 Ansokan, 2023-10-13

539506 Bilaga till ansdkan, 2023-10-13
539963 Bild, 2023-10-17

539962 Karta, oversikt, 2023-10-17

b

Skickas till
Sokande, Lénsstyrelsen
Fastighetsdgare med forenklad delgivning
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S-2023-1240

Beslut
1. AnsoOkan avslas.

2. Avgiften dr 10 080 kronor i enlighet med géllande taxa faststélld av
kommunfullméktige. Faktura for avgiften skickas separat.

Motivering av beslut
Ansokan avser avstyckning av tomt for nybyggnad av enbostadshus med tillhérande
komplementbyggnad.

Platsen ir inom fordjupade dversiktplanden for staden, FOP antagen 30 augusti 2022.
Omrédet ar utpekat for areella ndringar vilket menas med att omradet framst anvands for
areella niringar och andra landsbygdsanknutna verksambheter, till exempel besdksnéring,
dér lokaliseringen bygger pa placeringen i ett jordbrukslandskap. Dér forekommer dven
bostadsbebyggelse som har en anknytning till jordbruket samt obrukad mark.

Enligt 2 kap 2 § plan- och bygglagen, PBL (2010:900) ska bygglovsndmnden vid en
provning av forhandsbesked goras till att mark- och vattenomraden anvénds for det eller de
dndamil som omridena dr mest ldmpade for med hansyn till beskaffenhet, lage och behov.
Foretrade ska ges 4t sddan anvindning som fran allmén synpunkt medf6r en god
hushéllning. Bestimmelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap. och 4
kap. 1-8 §§ miljobalken, MB (1998:808) ska tilldmpas.

Platsen omfattas av riksintresse for kust, turism och friluftsliv samt hogexploaterad kust
enligt 4 kap 2 och 4§§ MB.

Omradet har ett hogt bebyggelsetryck historiskt och dven fastigheten 1 sig. S6kande fick
vid fOrsta ansOkan av att bebygga fastigheten nej till att bygga tre bostider, sokande
andrade till ett bostadshus och fick det beviljat 2018. Det bostadshuset finns nu pa
fastigheten.

Sokande har ddrefter ansokt om ett forhandsbesked nordvést om befintlig bostad och fatt
det beviljat da det bedomdes vara en sé kallad lucktomt. Nu giller ansokan sydost om
befintligt bostadshus.

Sokande ir inte den enda i omradet som ansokt om forhandsbesked och det har varit lite
olika utfall pa ans6kningarna. Bara inom 500 meter till fasigheten som ansdkan nu avser
har tio ansdkningar ldmnats in de senaste tio ren varav sju av dem har varit med positiva
utfall.

Mojligheten att prova ytterligare en avstyckning och det tinkta forhandsbeskedets
paverkan pé hushéllningsbestimmelserna 1 4 kap MB ska
beddmas ur synvinkeln om det dr en lamplig utveckling i hela det
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geografiska omradet, om den innebdr en pataglig skada pa riksintresset och
om anpassning har skett till t ex landskapsbilden. Fler enstaka avstyckningar
kan inte anses vara en ldmplig utveckling i hela det geografiska omradet och
beddms innebéra en negativ paverkan pa riksintressena.

Enligt 4 kap 2 § PBL sé ska en bedomning gdras om plankrav kan komma att stillas trots
att det enbart handlar om ett enstaka byggnadsverk. Genom att forhandsbesked har
beviljats vid upprepade tillfdllen i omradet haller ny sammanhéllen bebyggelse pé att
bildas. Den tidnkta avstyckningen ligger ocksa inom ett omrade med hogt bebyggelsetryck.
Plankrav bedoms didrmed foreligga for att fler avstyckningar ska kunna komma till stand.

Eftersom bedomningen gors att ny sammanhallen bebyggelse bildas samt att
omrédet har ett hogt bebyggelsetryck foreligger plankrav. Ytterligare sammanhéngande
detaljplanerad bebyggelse édr dock inte i linje med FOP eller 4 kap MB.

Sammanfattningsvis gors bedomningen att fler enstaka avstyckningar i

omradet kan leda till en pétaglig skada pa riksintresset om hogexploaterat kust 1 omradet.
Med motivering och stdd av ovan kan darfor inte forhandsbesked beviljas da ansékan
beddms strida mot 2 kap 2 § samt att detaljplan krévs enligt 4 kap 2§ PBL.
Upplysningar

Tillvigagingssitt vid eventuellt 6verklagande (se 6verklagande anvisning).

Beskrivning av arendet

Ansdkan avser avstyckning av en tomt for nybyggnad av enbostadshus med tillhérande
komplementbyggnad. Bostadshuset 6nskas fa en area pé cirka 200 kvadratmeter och
komplementbyggnaden 150 kvadratmeter.

Underlag for beslut

Handling Tillhor beslut
536978 Situationsplan, 2023-09-22 X
536979 Situationsplan, oversikt, 2023-09-22

536981 Ansokan, 2023-09-22 X

539128 Yttrande Ellevio, 2023-10-11
539496 Yttrande E.on Sverige, 2023-10-13
541553 Yttrande Milj6- och hilsoskyddsforvaltningen, 2023-11-01

Skickas till
Sokande med delgivningskvitto
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$-2023-1077

Beslut
1. Positivt forhandsbesked beviljas for nybyggnad av enbostadshus pa den avsedda
platsen med stod av 2 kap 4 och 5§§ plan- och bygglagen, PBL (2010:900).

2. Beslutet giller med foljande villkor:
Bostadshuset far inte vara storre &n 120 kvadratmeter byggnadsarea och vara i ett plan.
Byggnaderna ska harmonisera till omrddet med dess volym, kuldrer och material.
Kuldrerna pa byggnaderna ska utgdras av jordnéra toner som ska smélta samman med
den intilliggande naturen.

3. Avgiften dr 3 679 kronor i enlighet med géllande taxa faststilld av
kommunfullmaiktige. Faktura for avgiften skickas separat.

Motivering av beslut
Ansokan avser forhandsbesked for avstyckning samt nybyggnad av ett enbostadshus.

Den aktuella platsen ligger inom riksintresse for kust-, turism- och friluftsliv och
hogexploaterad kust enligt 4 kap 2 och 4§§ miljobalken, MB (1998:808). Platsen r i
nirheten av gardsmiljon pa fastigheten. Platsen har under storre delen av 1900-talet varit
bebyggd med ett statarhus som enligt sokande byggdes 1911 och revs 1963. Uthuset och
en jordkallare finns fortfarande kvar pa platsen och grunden frin statarhuset finns kvar,
ansokan avser dock ett nadgot storre hus. Riksintressena beddms inte paverkas negativt av
atgdrden med hénsyn till att platsen redan delvis dr bebyggd.

Platsen ligger inom den fordjupade deldversiktsplanen, FOP for sddra och norra kusten
som anger mojlighet att prova ny enstaka bebyggelse.

I ett samrad med kommunens Oversiktsplanerare, stadsarkitekt och bygglovshandldggare
diskuterades FOP:ens intentioner om provning av enstaka ny bebyggelse. Om niir enstaka
ny bebyggelse har uppnatts. Sokande har tidigare i &r anso6kt om forhandsbesked pa en
annan del av fastigheten dir utfallet blev positivt. Samradets slutsats var att
forhandsbesked inte kunde beviljas pa grund av enstaka ny bebyggelse redan var uppnatt.

Platsen bestar av inventerad vardefull &ngs- och betesmark av Jordbruksverket. Just dar
statarhuset var och dess tillhérande byggnader dr undantaget fran omradet. Nordvast om
platsen finns ett identifierat fornminne, lédnsstyrelsen har fatt forfrdgan om att yttra sig om
eventuell byggnation skulle kunna tinkas paverka fornminnet men har inte ldmnat in ndgot
yttrande.

Milj6- och hilsoskyddsforvaltningen har inte haft ndgra synpunkter pé att bebygga platsen.
Utifrén deras bevakningsomrdde finns det inga direkta hinder for att inte meddela ett
forhandsbesked. Se yttrandet i sin helhet.
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Kéanda sakdgare med flera har underrittats enligt 9 kap 25§ PBL men ingen har ldmnat in
nagra synpunkter. Atgirden bedéms inte medfdra sddan betydande oligenhet for grannar
som avses 1 2 kap 9§ PBL.

Atgirden beddms vara lampligt lokaliserad med hénsyn till platsens historia, dess lige idag
med stod av naturen, mojligheterna till anordnande av enskilt vatten och avlopp samt
anslutning till vag.

Atgirden beddms med stod av ovan uppfylla kraven i 2 kap 4 och 5§§ PBL och positivt
forhandsbesked med tillhorande villkor och upplysningar kan dirfor meddelas.

Avgiften har reducerats med tre femtedelar da handldggningstiden dverskridits med tre
paborjade veckor. Enligt 9 kap 27a§ PBL ska avgiften reduceras om beslut inte meddelats
inom tio veckor.

Upplysningar

Detta tillstind medfor inte rétt att paborja den sokta atgérden enligt 9 kap 39§ PBL.
Forhandsbeskedet géller endast om bygglov for atgirden soks inom tva r frén det att
beslutet om forhandsbesked vunnit laga kraft.

Provning av ansdkan om bygglov for atgidrderna kommer att ske pé sedvanliga villkor och
sa att drendet overensstimmer med bestimmelserna i PBL samt dess foreskrifter innan lov
lamnas. Detta besluts villkor ska foljas och kommer bevakas i samband med
bygglovsansokan.

Avstyckningsdrenden handldggs av Lantmiteriet 1 Halmstad, Box 603, 301 16 Halmstad,
varfor sokanden upplyses om att ansdkan om avstyckning skall géras hos denna
myndighet.

Fastigheten omfattas av fornminne. For att griva eller gora ingrepp i fornminnen krévs
tillstand fran Lansstyrelsen. Ta kontakt med dem for att sikerstéilla om tillstand krivs eller
inte.

Beskrivning av arendet
Ansdkan avser avstyckning och nybyggnad av enbostadshus.

Underlag for beslut

Handling Tillhor beslut
533583 Ansokan, 2023-08-24 X
533591 Bilaga till ansdkan, 2023-08-24 X

539593 Yttrande E.on Sverige, 2023-10-16
539587 Yttrande Ellevio AB, 2023-10-16
541073 Yttrande Milj6- och hélsoskyddsforvaltningen, 2023-10-27
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540560 Yttrande Skéllentorp 8:12, 2023-10-24
539050 Karta, dngs- och betesmarksinventering, 2023-10-10

Skickas till
Sokande, fastighetsdgare
Kungorelse skickas till angransande fastighetsdgare med forenklad delgivning
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Ullarp 4:1
S-2023-953

Beslut
1. Positivt forhandsbesked beviljas for nybyggnad av enbostadshus pa den avsedda
platsen med stod av 2 kap 4 och 5 §§ plan- och bygglagen, PBL (2010:900).

2. Beslutet giller med foljande villkor:
Byggnaden far inte uppforas hogre 4n i ett plan och ska vara placerad och utformad sa
att den i1 volym, material och fargséttning harmonierar med landskapsbilden,
intilliggande bebyggelse och de kulturvirden som finns pé platsen.

3. Avgiften ar 9 160 kronor i enlighet med géllande taxa faststilld av
kommunfullmiktige. Faktura for avgiften skickas separat.

Motivering av beslut
Ansokan avser avstyckning av en tomt samt nybyggnad av ett enbostadshus.
Platsen ar i utkanten av fastigheten som é&r taxerad som en smahusenhet.

Fastighetens taxering dr inget som direkt avgér om marken kan definieras som
jordbruksmark eller inte. Fastigheten och marken ar avskild fran storre skiften och enligt
en dom fran mark- och miljééverdomstolen 2023-05-04 P10262-22 kan mark som trots det
att den har odlats vara mark som inte dr brukningsvérd jordbruksmark sett till ett rationellt
brukande. Den del av fastigheten som avses tas 1 ansprék &r cirka 1 000 kvadratmeter.
Sammantaget av fastighetens beskaffenhet, mdjligheterna till rationellt odlande och
storleken som tas 1 ansprak for ytterligare en tomt gor att bygglovsndmnden bedomer att
marken inte utgor brukningsvérd jordbruksmark.

Platsen omfattas av riksintressen for kulturmiljovard, kust, turism och friluftsliv samt
riksintresse for hogexploaterad kust enligt 3 kap 6§ och 4 kap 2 och 4§§ miljobalken, MB
(1998:808). Bedomningen ir att den sokta atgirden inte patagligt skadar natur- och
kulturvirden inom riksintresset och inte heller turismens eller det rorliga friluftslivet
intressen.

Platsen omfattas av den fordjupade dversiktsplanen for norra och sédra kustomrédet, FOP
dér det medges att enstaka nya byggnader kan provas i omradet.

I samrad med kommunens dversiktsplanerare, stadsarkitekt, bygglovschef och
bygglovshandliggare gjordes bedomningen att platsen kunde lampa sig for bebyggelse och
avstyckning med stod av FOP:en da enstaka bebyggelse kan provas i omradet.

Kénda sakdgare med flera har underréttats enligt 9 kap 25 § PBL. Fastighetsdgarna till
Skéllentorp 8:15 har yttrat sig till ans6kan och stéller sig restriktiv till att platsen bebyggs. I
yttrandet patalas det att en byggnation skulle forstora landskapsbilden och
kulturlandskapet. De patalar dven att ett godkdnnande pé den hér platsen kan medfora en

32 (57)



Signature reference: ce5a2c3b-2ac5-4377-908c-e779addfdd7d

Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2023-11-16

fortsattning § 229

prejudicerande verkan till att fler vill bygga i omradet och att det tidigare varit mycket
restriktivt till att bygga nya hus i omradet.

Platsen som ansokan avser dr den enda platsen inom fastigheten utanfér kommunens skikt
for svamplan. Skiktet avser att visa var eventuellt mycket nederbord tar viagen nar
intilliggande vattendrag 6versvimmas. Med héinsyn till att fastigheten ligger i en dal och
det ar lagsta punkten i1 dalen kan det vara ett rimligt scenario att andra delar av fastigheten
kan svimmas Over. Fastigheten &r omringad av storre skiften av odlad brukningsvérd
jordbruksmark att annan plats 1 niromradet inte ldmpar sig for den ansokta atgiarden.

Marken pa den avsedda platsen bedoms som ldmplig att bebygga med hénsyn till
omgivningen, mojligheten att anordna enskild vatten- och avloppsanliggning samt
mojligheterna till att anordna en viganslutning.

Ett godkdnnande pé den hér platsen bedoms inte ha en prejudicerande verkan da det 4r en
provning frén fall till fall om den platsen som nagon soker pa dr lamplig att bebygga for
det dandamalet.

Den planerade atgérden bedoms uppfylla kraven i 2 kap 4 och 5 §§ PBL. Positivt
forhandsbesked kan meddelas med tillhérande villkor och upplysningar med stéd av 3 och
4 kap miljobalken (MB) och beddms inte medfora sddan betydande olégenhet for grannar
som avses i 2 kap 9 § PBL.

Upplysningar

Detta tillstdnd medfor inte rétt att pdborja den sokta atgirden enligt 9 kap 39§ PBL.
Forhandsbeskedet giller endast om bygglov for dtgdrden sdks inom tva ar fran det att
beslutet om forhandsbesked vunnit laga kraft.

Provning av ansdkan om bygglov for atgarderna kommer att ske pa sedvanliga villkor och
sa att drendet overensstimmer med bestimmelserna i PBL samt dess foreskrifter innan lov
ldmnas.

Avstyckningsdrenden handldggs av Lantmiteriet 1 Halmstad, Box 603, 301 16 Halmstad,
varfor sokanden upplyses om att ansdkan om avstyckning skall géras hos denna
myndighet.

Nya byggnader ska utformas pa ett sddant sitt att de anpassas till landskapsbilden och
traditionellt bebyggelsemonster i volym, material och kuldr.

Beskrivning av arendet
Ansokan avser nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten samt avstyckning till en separat
fastighet pd cirka 1 000 kvadratmeter.

Underlag for beslut
Handling Tillhor beslut

531197 Situationsplan, 2023-07-18 X
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531196 Ansokan, 2023-07-18 X
537688 Yttrande Miljo- och hélsoskyddsforvaltningen, 2023-09-28
538008 Yttrande Skéllentorp 8:15, 2023-10-02

Skickas till
Sokande, fastighetségare, sakidgare
Kungorelse skickas till angrdnsande fastighetsigare med forenklad delgivning
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Torstorp 4:1
S-2023-1138

Beslut
1. Positivt forhandsbesked beviljas for nybyggnad av industribyggnad pa fastigheten pa
den avsedda platsen med stod av 2 kap 4, 5, 6 §§ plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

2. Nya byggnader ska gestaltas pa ett omsorgsfullt och estetiskt sétt vad géller
utformning, material och kuldr.

3. Avgiften ar 10 420 kronor i enlighet med géllande taxa faststélld av
kommunfullmiktige. Faktura for avgiften skickas separat.

Motivering av beslut

Den planerade atgirden uppfyller kraven i plan- och bygglagen (PBL 2010:900) 2 kap. 4, 5
och 6 §. Positivt forhandsbesked kan meddelas med tillhérande villkor och upplysningar
med stdd av 3 och 4 kap miljobalken (MB) och kommunens Férdjupade Oversiktsplan
(FOP) och beddms inte medfora sddan betydande oldgenhet for grannar som avses i 2 kap
9 § PBL.

I detta beslut om forhandsbesked provas endast om den ténkta atgarden ar lamplig pa den
aktuella platsen. Byggnaders och markens utformning provas forst i samband med en
efterfoljande bygglovsansokan.

Enligt 2 kap 4 § géller att vid planldggning och 1 drenden om bygglov eller
forhandsbesked enligt denna lag far mark tas i ansprak for att bebyggas endast om marken
fran allmén synpunkt &r lamplig for andamalet.

Enligt 2 kap 5 § géller vid planldggning och 1 drenden om bygglov eller férhandsbesked
enligt denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som &r ldampad for
dandamalet med hénsyn till

1. ménniskors hélsa och sidkerhet,

2. jord-, berg- och vattenforhallandena,

3. mgjligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering, elektronisk
kommunikation samt samhaéllsservice 1 dvrigt,

4. mojligheterna att forebygga vatten- och luftfororeningar samt bullerstdrningar, och

5. risken for olyckor, 6versvdmning och erosion.

Bebyggelse och byggnadsverk som for sin funktion kréver tillférsel av energi ska
lokaliseras pa ett sétt som dr lampligt med hénsyn till energiforsorjningen och
energihushallningen. Lag (2018:636).

6 § Vid planldggning, i &renden om bygglov och vid atgérder avseende byggnader som
inte krdver lov enligt denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa
den avsedda marken pa ett sitt som dr lampligt med hénsyn till
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1. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan,

2. skydd mot uppkomst och spridning av brand och mot trafikolyckor och andra
olyckshéndelser,

3. atgérder for att skydda befolkningen mot och begrinsa verkningarna av
stridshandlingar,

4. behovet av hushéllning med energi och vatten och av goda klimat- och
hygienforhallanden,

5. mojligheterna att hantera avfall,

6. trafikforsorjning och behovet av en god trafikmiljo,

7. mojligheter for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga att anvénda
omradet, och

8. behovet av framtida forandringar och kompletteringar.

Atgirden foljer FOP for Falkenbergs stad som anger omrade for ytkrivande verksamheter
och industri inom produktions-, tjanster och/eller logistiksektorn. Det star dven angivet att
exploatering ska foregés av planldggning. Detta for att man ska uppnd sd dndaméilsenlig
struktur som mojligt vilket man befarar att man inte ska goéra om man beviljar ett
forhandsbesked.

Fragan har diskuterats vid ett samrad med flera parter inom kommunen dér det
framkommit att en planldggning av omradet inte ar aktuell i dagsléget och kan ligga flera
ar fram 1 tiden innan det ens blir aktuellt vilket innebér att det kan drdja sa linge som 10 ar
eller mer innan omradet detaljplanelagts.

Nir det giller infrastrukturen sa finns det en befintlig infart till den aktuella platsen som
ska nyttjas och det finns dven en befintlig utfart till vig 154. Avstdndet mellan utfarten fran
fastigheten till utfarten till vdg 154 blir cirka 53 meter.

Sokande har uppgett att det finns mdjlighet att koppla pa bade el och kommunalt V/A.

Vad giller trafiksituationen uppger s6kande att verksamheten inte har ndgon terminal for
godshantering utan bara uppstéllning for egna lastbilar varav fyra av lastbilarna ar fjarrbilar
som dker sondag eller mdndag och kommer hem fredag eller 16rdag. Resterande fyra
lastbilar dker pd morgonen och kommer i regel tillbaka pa eftermiddagen. Bargaren som
kor beredskap har lastbilen hemma pa nitterna sé det genererar ingen trafik da.

Remisser

Miljo-och hélsoskyddsforvaltningen bedomer att positivt forhandsbesked kan lamnas och
lamnar information om enskilt avlopp, dricksvattentikt och installation av virmepump.

Trafikverket lamnar information om anslutningsvédgen (infarten till den aktuella platsen
har dock flyttats efter yttrandet), De bedomer att nyetableringen kan bli transportintensiv
och att sokande dirfor ska precisera hur manga transporter verksamheten kan komma att
alstra och beddmning ska goras av vilken paverkan det kan ha pa statlig vég.
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Trafikverket har aterkopplat efter flytt av infart och uppgift om trafikrérelser och de har
inget att erinra.

FEAB stiller sig positiva till forhandsbesked med nagra reservationer vad géller de
servitut som belastar fastigheten.

VIVAB har inget att erinra och ldmnar information omkring sophantering.
Ellevio har inga ledningar som beror det aktuella omradet.

Nordion Energi (dven Weum Gas och Swedegas) har ingen erinran dé de inte har nagra
anldggningar eller ledningar inom aktuell fasighet.

E.On har inga synpunkter.

Telia har ingen kabelanldggning inom berdrt omrade och har ddrmed inget att erinra mot
forhandsbeskedet.

Underrittelse

Kéanda sakdgare med flera har underréttats enligt 9 kap 25 § PBL och dgaren Holmagérd
1:19 har ldmnat f6ljande synpunkter:

Ar i grunden positivt instilld till den aktuella tgéirden men har nigra invindningar och
krav. Han onskar att Joakim Olsson (dgare till Torstorp 4:1) sdljer/styckar av ca 0,7 ha +2,5
ha mark till Holmagard 1:19 for att skydda den egna verksamheten och bostadshuset mot
att industribyggnader och bostdder kommer for tétt inpd. Han har 6nskemal om
adressuppgifter och servitut for vattentakt samt vill ha ytterligare 30 dagars svarstid for att
inkomma med svar om hans godkénnande av avstyckning och bygglov.

Bedomningen av dessa synpunkter dr att de ror atgérder som hor till en fastighetsreglering
och dgaren till Holmagérd 1:19 bor darfor vanda sig till Lantmaéteriet med dessa fragor da

de inte regleras av Plan-och bygglagen 1 samband med ett beslut om forhandsbesked utan

av annan lagstiftning i samband med en fastighetsreglering.

Beslut om bygglov ér inte aktuellt i detta skede utan forst senare. Det ska enligt
lagstiftningen beredas ny mojlighet {or dgarna till grannfastigheterna att yttra sig 6ver den
sokta byggétgirden da.

Bedomning

Bygglovsndmnden bedomer att atgérden ar lamplig pa den aktuella platsen da den har stod
i FOP och inte paverkar ett framtida planarbete i sé stor utstrickning d4 platsen #r beligen i
ett ytteromrade invid vig 154 och ddrmed dven ligger strategiskt bra till for transporter ut
till storre vigar. Atgirden berdr minimalt med jordbruksmark dé det ror sig om en redan
bebyggd del av fastigheten.

Den planerade infarten &r flyttad sedan remiss skickades till Trafikverket och ligger nu pa
ett avstdnd fran vdg 154 pé ca 53 meter och bedéms som lampligt placerad.
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Trafikrorelserna beddms inte som s omfattande att de skulle bidra tilltrafiksdkerhetsrisker
eller kapacitetsbrister pa vag 154.

Det finns mgjlighet till avfallshantering och att ansluta fastigheten V/A till det kommunala
ledningsnétet. Det finns dven mdjlighet till anslutning till ledningsnatet for el.

Den sokta dtgdrden beddms inte medfora sadan betydande oldgenhet for grannar som avses
12 kap 9 § PBL.

Nya byggnader ska utformas pa ett estetiskt tilltalande sétt vad géller utformning, material
och kulor di de kommer att ligga placerad invid en av de stora infarterna mot Falkenbergs
stad.

Upplysningar
Detta tillstand medfor inte rétt att paborja den sokta atgarden.

Forhandsbeskedet géller endast om bygglov for atgirden soks inom tva r frén det att
beslutet om forhandsbesked vunnit laga kraft. Provning av ansdkan om bygglov for
atgirderna kommer att ske péd sedvanliga villkor och sa att drendet dverensstimmer med
bestimmelserna i PBL kap 3, 8 och 9 samt foreskrifter i PBF innan lov 1dmnas.

El och V/A-frdgan ska vara 16st infor ansdkan om bygglov. I férsta hand ska anslutning till
kommunalt V/A-nit viljas och da ska avtal ha ingatts med VIVAB. Tillstdnd fran miljo-
och hélsoskyddskontoret ska vara klart infor bygglovsansdkan om enskild
avloppsanldggning ska inréttas.

Avstyckningsdrenden handldggs av Lantmiteriet 1 Halmstad, Box 603, 301 16 Halmstad,
varfor sokanden upplyses om att ansdkan om avstyckning skall géras hos denna
myndighet.

Beskrivning av arendet

Ansokan avser forhandsbesked for avstyckning med cirka 30 000 kvadratmeter for
nybyggnad av en industribyggnad om cirka 1500 kvadratmeter pa en redan bebyggd del av
fastigheten. Befintliga byggnader ska i s fall rivas. Den nya byggnaden é&r tinkt att
innehalla verkstad och kontor.

Foretaget dr ett dkeriforetag specialiserat pa transport av gods och material som dven har
bargningsverksamhet. S6kande har inga planer pa att utoka sin verksamhet i dagsliget men
behover nu en varaktig placering av verksamheten som &r lampligt placerad i forhdllande
till vagnitet.

Vad giller trafiksituationen uppger s6kande att verksamheten inte har ndgon terminal for
godshantering utan bara uppstéllning for egna lastbilar varav fyra av lastbilarna ar fjarrbilar
som aker sondag eller mdndag och kommer hem fredag eller 16rdag. Resterande fyra
lastbilar dker pa morgonen och kommer i regel tillbaka pa eftermiddagen. Bérgaren som
kor beredskap har lastbilen hemma pa nétterna sa det genererar ingen trafik da.
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Underlag for beslut

Handling Tillhor beslut
538960 Situationsplan, 2023-10-10 X
535164 Ansokan, 2023-09-06 X

537280 Yttrande Ellevio AB, 2023-09-26

537432 Yttrande Falkenberg Energi, 2023-09-26

537439 Yttrande Swedegas AB, 2023-09-26

538003 Yttrande Vivab, 2023-10-02

538200 Yttrande E.on Sverige, 2023-10-03

538204 Yttrande Trafikverket, 2023-10-03

538613 Yttrande Miljo- och hélsoskyddsforvaltningen, 2023-10-06
542783 Yttrande Telia Sverige AB, 2023-11-09

543135 Yttrande nr 2 Trafikverket, 2023-11-13

538793 Yttrande Holmagérd 1:15, 2023-10-09

539408 Yttrande Holmagérd 1;19, 2023-10-12

537469 Skrivelse om avstyckning och verksamhet, 2023-09-25
538998 Skrivelse om trafikrorelser, 2023-10-10

539132 Skrivelse om mark, byggnad och trafiksituationen, 2023-10-11
535172 Karta infrastruktur, 2023-09-06

535171 Karta ungefarlig avstyckning, 2023-09-06 X
535207 Verksamhetsbeskrivning, 2023-09-06

539409 Bilaga 1. Tillhor yttrande fran Holmagard 1.19, 2023-10-12
539410 Bilaga 2. Tillhor yttrande fran Holmagard 1.19, 2023-10-12
537095 Remiss till flera, 2023-09-25

537168 Underréttelse till sakédgare, 2023-09-25

537414 Anteckning samrad, 2023-11-03

537517 Remiss Telia, 2023-09-27

538670 Anteckning samrdd FAM-gruppen, 2023-10-06

539272 Anteckning beredning, 2023-11-03
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Skickas till
Sokande, fastighetsidgare, sakdgare Holmagard 1:19.
Kungorelse skickas till angransande fastighetsdgare med forenklad delgivning.
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S-2023-1155

Beslut
1. Bygglov med avvikelse beviljas for nybyggnad av forsiljningsbod med stod av 9 kap
31c § plan- och bygglagen, PBL.

2. Startbesked for att pdborja atgérden godkdnns med stéd av 10 kap 23 § PBL.

3. Tekniskt samrad och kontrollansvarig krévs inte i detta drende enligt 10 kap 10 och 14
§§ PBL.

4. Med detta startbesked bestimmer bygglovsndmnden att kontrollplan diarieford 2023-
11-02 faststalls.

5. Avgiften ar 9 695 kronor i enlighet med géllande taxa faststilld av
kommunfullmiktige. Faktura for avgiften skickas separat.

Motivering av beslut

Avvikelsen fran detaljplanen ér forenlig med planens syfte och beddms utgéra en sddan
liten avvikelse frén detaljplanen som avses i 9 kap 30-32 §§ PBL. Atgirden bedoms
uppfylla kraven i 2 kap, 6, 8, 9 §§ samt 8 kap 1-3,9 — 18 §§ PBL.

Planavvikelser: Boden &r placerad pa prickad mark, mark som inte far bebyggas.

Boden och dess placering bedoms utgora ett lampligt komplement till det som bestiamts 1
detaljplanen. Att en bod for sadelforséljning placeras pa platsen dr andamalsenligt till
anvindningen av anldggningen och ett ekonomiskt tillskott for foreningen.

For fastigheten giller detaljplan 247 lagakraftvunnen 1992-05-21.

Kénda sakdgare med flera har underrittats enligt 9 kap 25 § PBL och ingen har invint mot

forslaget. Atgérden beddms inte medféra sddan betydande olégenhet for grannar som avses
12 kap 9 § PBL.

Upplysningar

Beslut om lov far verkstéllas forst 4 veckor efter att beslutet kungjorts 1 Post- och Inrikes
tidningar. Om &tgirden paborjas 4 veckor efter att beslutet kungjorts men det da inte vunnit
laga kraft, sker byggnationen helt pd byggherrens egen risk.

Beslut om bygglov upphdr att gilla, om dtgirden inte har pdborjats inom tva &r och
avslutats inom fem 4r fran den dag dé beslutet vinner laga kraft enligt 9 kap 43 § PBL.

Byggherren ansvarar for att bygg-, rivnings- och markatgérder som byggherren utfor eller
later utfora, genomfors 1 enlighet med de krav som géller for atgérden enligt PBL eller med
beslut som meddelats med stod av lagen 10 kap 5 § PBL.
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Behover du gora en dndring efter beviljat beslut, krivs det ett nytt beslut enligt 10 kap 2 §
PBL. Detta innebar att ny avgift kommer tas ut

Marken dér fastigheten ligger betecknas som lag/normal/hdg/riskomrade for markradon
men lokala variationer kan forekomma. Milj6- och hélsoskyddsforvaltningen
rekommenderar darfor att man alltid utfor radonséker grund.

For att utreda om bostadshuset verkligen behover utforas radonsdkert kan en métning av
markradon goras, vilket tar cirka 14 dagar. Det dr byggherrens sak att bestilla en sadan
métning och den bor vara genomford fore det tekniska samrddet (infor startbeskedet) sé att
man da kan avgdra om huset byggs pé ett lampligt sétt.

Slutbesked maste ha meddelats innan byggnaden far tas i bruk enligt 10 kap 4§ PBL. Om
den tas i1 bruk innan slutbesked meddelats kommer en byggsanktionsavgift tas ut.

Foljande handlingar ska limnas in till bygglovsnimnden som underlag for
slutbesked:

» Verifierad kontrollplan
» Sakkunnigintyg om utford lageskontroll

Atgirden kriver tillstdnd frin samtliga #Agare till fastigheten.

Beskrivning av arendet
Arendet avser uppstéllning av en bod for forsdljning av sadlar till kunder inom anlédggning
samt kunder utifrdn som kan komma dit med sina héstar for sadelprovning.

Boden stills pa platsen i sin helhet &r med trdpanel som ska malas i NCS-kulor S 7500-N.
Taket ar svart papptak. Boden dr 25 kvadratmeter.

Underlag for beslut

Handling Tillhor beslut
541803 Kontrollplan, 2023-11-02 X
538079 Situationsplan, 2023-09-29 X
535606 Fasadritning, 2023-09-11 X
538082 Planritning, 2023-09-29 X
535605 Ansokan, 2023-09-11 X
535608 Teknisk beskrivning, 2023-09-11

535686 Bild, 2023-09-12 X

537615 Anteckning, bild, 2023-09-27
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Skickas till
Sokande, fastighetségare, sakidgare
Kungorelse skickas till angrdnsande fastighetsigare med forenklad delgivning
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Faktorn 4
S-2023-1279

Beslut
1. Bygglov utan startbesked beviljas for dandrad anvéndning, tillbyggnad, dndrad fasad
samt anordna parkering for verksamhet enligt 9 kap 30 § plan- och bygglagen, PBL.

2. Separat startbesked kravs for att fa padborja atgéarden.

3. Tekniskt samrad och kontrollansvarig krivs i detta drende. Kontrollansvarig och
byggherren ska enas om ldmpligt datum och kontakta bygglovsenheten i god tid {for
tidsbokning.

4. Avgiften dr 21 760 kronor i enlighet med géllande taxa faststilld av
kommunfullmaiktige. Faktura for avgiften skickas separat.

Motivering av beslut

Atgirden strider inte mot aktuell detaljplan och dess bestimmelser samt bedoms, i aktuella
delar, uppfylla kraven i 2 kap 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje stycket, 8, 9 §§ samt 8
kap 1-3, 6, 7,9-13, 17 och 18 §§ PBL.

Aktuell fastighet (tomtindelning) 6verensstimmer med detaljplanen och dess
bestimmelser.

For fastigheten giller detaljplan 165 lagakraftvunnen 1976-04-13.

Den nuvarande detaljplanen anger Jm for smaindustri var i lager inrdknas men dven kan
inrdkna kontor.

Fastigheten omfattas av ett pdgdende detaljplanearbete och atgarderna bedoms stimma in
dven med den kommande detaljplanens bestimmelser. Planenheten dr remitterad och de
har yttrat att de inte ser nadgot hinder, i forhallande till den nya detaljplanen, och att
bygglov dérfor kan beviljas.

Upplysningar

Beslut om lov far verkstéllas forst 4 veckor efter att beslutet kungjorts i Post- och Inrikes
tidningar. Om atgérden paborjas 4 veckor efter att beslutet kungjorts men det dd inte vunnit
laga kraft, sker byggnationen helt pa byggherrens egen risk.

Beslut om bygglov upphor att gélla, om atgérden inte har paborjats inom tva ar och
avslutats inom fem &r fran den dag dé beslutet vinner laga kraft enligt 9 kap 43 § PBL.

Byggherren ansvarar for att bygg-, rivnings- och markétgirder som byggherren utfor eller
later utfora, genomfors i enlighet med de krav som géller for atgérden enligt PBL eller med
beslut som meddelats med stod av lagen enligt 10 kap 5 § PBL.
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Behover du gora en dndring efter beviljat beslut, krivs det ett nytt beslut enligt 10 kap 2 §
PBL. Detta innebar att ny avgift kommer tas ut

Marken dir fastigheten ligger betecknas som normal- till lokalt hdgriskomrade for
markradon men lokala variationer kan forekomma.

Som kontrollansvarig godtas byggherrens forslag till kontrollansvarig:
Lars Larsson Skold Forsberg Byggkonsult AB, Falkenberg
Kontrollansvarig &r certifierad enligt PBL (2010:900) och BSF 2011:14, KA4.

Atgérden far inte paborjas forrin bygglovsndmnden limnat ett startbesked enligt 10 kap 3
§ PBL. Om arbetena pabdrjas innan startbesked beviljats kommer en byggsanktionsavgift
tas ut.

10 kap 6 § PBL anger att kontrollplanen i bygg- och rivningsatgérder ska innehalla
uppgifter om vilka byggprodukter som kan ateranvéndas och vilket avfall som atgérden
kan ge upphov till samt hur detta ska tas om hand. For att uppfylla detta krav i PBL ska
bifogad bilaga ”Avfall i byggprocessen” fyllas i och ldmnas in infor startbeskedet.

Innan startbesked kan ges ska foljande liimnas in till bygglovsnimnden:

+ Kontrollplan

» Teknisk beskrivning / konstruktionsritning avseende grund-, vigg- och takkonstruktion
* Viérme- och sanitetsritningar

* Ventilationsritningar

* Beskrivning av dagvattenhantering

* Energiberdkning / U-virderedovisning

* Brandskyddsbeskrivning

* Yttrande fran arbetstagare

* Redogorelse for avfall i byggprocessen (bilaga bifogas)

Kontakta Vivab och meddela att fler V/A-enheter installeras i byggnaden.
Atgirden kriver tillstdnd frén samtliga figare till fastigheten.

Beskrivning av arendet

Ansokan avser dndrad anvindning av byggnadens sydvistra del frin delvis lager till
kontorsdndamal, tillbyggnad med balkong och tva skdrmtak, dndrad fasad med fonster och
dorrpartier samt att anordna 39 st. parkeringsplatser.

Underlag for beslut

Handling Tillhor beslut
541619 Situationsplan, 2023-11-01 X
540493 Fasadritning, 2023-10-23 X

540492 Fasadritning befintligt, 2023-10-23
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540489 Planritning plan 1, 2023-10-23 X
540488 Planritning plan 1 befintligt, 2023-10-23
540491 Planritning plan 2, 2023-10-23 X
540490 Planritning plan 2 befintligt, 2023-10-23
537791 AnsoOkan, 2023-09-28 X

540205 Skrivelse fran Planenheten, 2023-10-20

541633 Skrivelse om atgédrden, 2023-10-24

541538 Bekriftelse fran kontrollansvarig, 2023-10-31

541485 Uppgift om kontrollansvarig, 2023-10-31 X

Skickas till
Sokande, kontrollansvarig, fastighetsdgare.
Kungorelse skickas till angransande fastighetsdgare med forenklad delgivning.
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Magistern 5
S-2023-1245

Beslut

1. Ansokan avslés. Bygglov kan inte medges for éndrad fasad enbostadshus med stod av 9
kap 30 § punkt 4 plan- och bygglagen (PBL).

2. Avgiften dr 1 386 kronor i enlighet med géllande taxa faststélld av
kommunfullmiktige. Faktura for avgiften skickas separat.

Motivering av beslut
Atgirden beddms inte uppfylla kraven i 2 kap, 6, 9 §§ samt 8 kap 1-3, 13, 14 och 17 §§
PBL.

Vid provning av bygglov inom detaljplan ska atgérden placeras och utformas pa ett
lampligt sitt med hénsyn till det sa kallade anpassningskravet och mojligheterna att hantera
avfall. Det ska dven provas om atgiarden uppfyller kravet pa att bebyggelseomradets
sdrskilda historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga och konstnérliga vdrden skyddas. Det
ska dven provas om dndringar och tilldgg i bebyggelsen gors varsamt sa att befintliga
karaktirsdrag respekteras och tillvaratas. Allt enligt 2 kap 6 § Plan-och bygglagen (PBL).

I alla bygglovsdrenden ska det géras en provning av atgidrdens omgivningspaverkan enligt
2 kap 9 § PBL. Atgirden ska lokaliseras, placeras och utformas si att den inte medfor
paverkan pé grundvattnet eller omgivningen i 6vrigt som innebdr fara for manniskors hilsa
eller sékerhet. Den fér inte heller innebéra en betydande olédgenhet for omgivningen pé
annat satt.

Ansokan avser en fasadéndring i form av en altandorr som ska tas upp pa dvervaningen for
att kunna komma ut pa en takterrass som ska uppforas ovanpa ett befintligt uterum.
Uterummet har uppforts utan bygglov da bygglov inte krivs for inglasat uterum om max
25 kvm enligt detaljplanen.

For fastigheten géller detaljplan 239 lagakraftvunnen 1991-04-25.

Uterummet, som takterrassen ska byggas ovanpa, och dven bostadshuset ligger placerade
direkt 1 fastighetsgrdnsen mot nordvést och avstandet till grannens bostadshus &r da ca 4,2
meter.

Sokande har ldmnat in godkdnnande frdn grannarna om att de inte har ndgot emot planerna.
Sokande skriver vidare att Fordndring far ses som marginell och omridet tal det mycket
vél utan att forvanskas. Den kommer inte att mérkas fran gatumiljon, mdjligen fran
naturomradet i sydvist. Denna natur utgores av tit hog blandskog, som var och host
skuggar tridgdrdarna hér. En takterrass enligt forslaget skulle fi ett skont soligt ldge under
dessa tider.”
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Fastigheten ligger dven inom ett omrade som har dokumenterade kulturhistoriska virden,
vilka redovisas i rapporten “’Stadens yttre arsringar” 2005 avsnitt 9:5. Rapporten ingér i
Deloversiktsplan (DOP) for Falkenbergs Centralomride, KF 2007, (objekt 600). De
rekommendationer som foreslas i rapporten skall ligga till grund for, och beaktas vid bland
annat bygglovsprovning:

Hustypen dr vanligt forekommande pa 1970-talet och uppvisar en typisk svensk
villaarkitektur. Det réda och gula teglet bor bibehdllas intakt medan en viss frihet i
panelens fargsdttning kan fa forekomma, sa linge det inte visentligt avviker fran omradets
helhet. De enhetliga sadeltaken som ger omrddet dess karaktdr bor bibehallas och stora
takkupor undvikas. Extra hédnsyn bor tas till gatumiljon.

Bedomning

Sammantaget bedoms det inte som ldmpligt att ta upp en altanddrr for att bygga en
takterrass ovan pé ett uterum da omradet dr mycket titbebyggt och det skulle 6ka insynen
till ndirmsta grannar pé ett sitt som de inte hade att rakna med. Det skulle inte vara mojligt
att kunna ha en uteplats vid sitt hus utan att grannen kan sitta och titta ner pa den om
takterrasser ska byggas pa uterummen i omradet.

Da fastigheten ingér i en mycket stor detaljplan fir man d4ven beddoma den langsiktiga och
kumulativa effekten av om allt fler fastighetsdgare i omradet vill géra samma typ av atgérd
pa taket av sitt uterum vilket inte skulle ha en positiv inverkan p& omradet.

Med hénsyn till det utpekade kulturhistoriska virdet i omradet kan det inte anses att man
tar extra hansyn till gatumiljon om takterrasser far byggas (och dé dven altandorrar séttas
in pa Overvaningen for att komma ut p4 dem) ovan pd de uterum som vetter mot gatan.

Atgirden beddms dérfor inte som limplig med hénsyn till 2 kap 6 och 9 §§ PBL.

Upplysningar
Tillvdgagangssitt vid eventuellt verklagande (se 6verklagande anvisning).

Beskrivning av arendet

Ansokan avser en fasaddndring i form av en altandorr som ska tas upp pa overvaningen for
att kunna komma ut pa en takterrass som ska uppforas ovanpa ett befintligt uterum.
Uterummet har uppforts utan bygglov da bygglov inte krivs for inglasat uterum om max
25 kvm enligt detaljplanen.

Underlag for beslut
Handling

537017 Fasadritning, 2023-09-22

537016 Plan- och sektionsritning, 2023-09-22
537021 Planritning, 2023-09-22

537025 Ansokan, 2023-09-22
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539279 Skrivelse vill g& vidare med drendet, 2023-10-12
539538 Férg- och materialbeskrivning, 2023-10-12
539038 Mejl med information, 2023-10-10

543608 Anteckning efter telefonsamtal, 2023-11-16

Skickas till
Sokande med delgivningskvitto

49 (57)



Signature reference: ce5a2c3b-2ac5-4377-908c-e779addfdd7d

Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2023-11-16

Chaufforen 86
S-2023-1060

Beslut
1. Bygglov med avvikelse beviljas for tillbyggnad av lagerbyggnad samt skylt med stod
av 9 kap 31 b § plan- och bygglagen, PBL.

2. Separat startbesked kravs for att fa pdborja atgérden.
3. Tekniskt samrad krévs inte i detta drende enligt 10 kap 14 § PBL.
4. Kontrollansvarig krévs i detta drende enligt 10 kap 9 § PBL.

5. Avgiften ar 30 574 kronor i enlighet med géllande taxa faststilld av
kommunfullmiktige. Faktura for avgiften skickas separat

Motivering av beslut

Avvikelsen fran detaljplanen ér forenlig med planens syfte och beddms utgéra en sddan
liten avvikelse frén detaljplanen som avses i 9 kap 30-32 §§ PBL. Atgirden bedoms
uppfylla kraven i 2 kap, 6, 8, 9 §§ samt 8 kap 1-3, 9 — 18 §§ PBL.

Planavvikelser: Byggnadshdjden redovisas till 8,921 meter mot tillditna 8 meter. Parkering
pa prickad mark.

For fastigheten giller detaljplan 325 lagakraftvunnen 2012-07-03

Kénda sakdgare med flera har underrittats enligt 9 kap 25 § PBL och ingen har invint mot
forslaget. Atgérden beddms inte medfora sddan betydande olégenhet for grannar som avses
12 kap 9 § PBL.

Fastighetsdgare pa Chaufforen 5 inkom med synpunkter. Efter samtal mellan
fastighetsigaren pa Chaufforen 5 och sokande inkom fastighetségaren pa Chaufforen 5
med ny skrivelse dér de tog tillbaka sina synpunkter.

Enligt detaljplan ska 50 procent av dagvattnet omhéndertas inom respektive fastighet.
Sokande har redovisat en enklare skiss med hur de kommer att klara av denna hantering
och en mer teknisk beskrivning behdver komma in infor startbesked.

Enligt parkeringsnormen ska det finnas sju parkeringsplatser. Sokande har redovisat 4
parkeringsplatser och i en skrivelse forklarat att ytterligare parkeringsplatser gér att
anordna men dé ingen har byggnaden som permanent arbetsplats behovs inte mer én de
platser som dr redovisat. Vir bedomning &r att det &r okej att frangd parkeringsnormen med
tanke pd att det finns mojlighet till ytterligare parkering om det kommer att behovas.
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Upplysningar

Beslut om lov fér verkstéllas forst 4 veckor efter att beslutet kungjorts i Post- och Inrikes
tidningar. Om é&tgirden paborjas 4 veckor efter att beslutet kungjorts men det da inte vunnit
laga kraft, sker byggnationen helt pa byggherrens egen risk.

Beslut om bygglov upphor att gélla, om dtgérden inte har paborjats inom tva &r och
avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vinner laga kraft enligt 9 kap 43 § PBL.

Byggherren ansvarar for att bygg-, rivnings- och markatgirder som byggherren utfor eller
later utfora, genomfors i enlighet med de krav som géller for atgérden enligt PBL eller med
beslut som meddelats med stod av lagen 10 kap 5 § PBL.

Behover du gora en dndring efter beviljat beslut, krivs det ett nytt beslut enligt 10 kap 2 §
PBL. Detta innebér att ny avgift kommer tas ut

Marken dér fastigheten ligger betecknas som ldg/normal/hog/riskomrade for markradon
men lokala variationer kan féorekomma. Milj6- och hilsoskyddsforvaltningen
rekommenderar darfor att man alltid utfor radonséker grund.

For att utreda om bostadshuset verkligen behover utforas radonsdkert kan en métning av
markradon goras, vilket tar cirka 14 dagar. Det dr byggherrens sak att bestélla en sddan
métning och den bor vara genomford fore det tekniska samradet (infor startbeskedet) sé att
man da kan avgdra om huset byggs pé ett lampligt sétt.

Som kontrollansvarig godtas byggherrens forslag till kontrollansvarig:
Carl-Bertil Carlsson, Varberg
Kontrollansvarig ér certifierad enligt PBL (2010:900) och BSF 2011:14, KA4.

Atgirden far inte paborjas forrin bygglovsnimnden ldmnat ett startbesked enligt 10 kap 3
§ PBL. Om arbetena pébdrjas innan startbesked beviljats kommer en byggsanktionsavgift
tas ut.

10 kap 6 § PBL anger att kontrollplanen i bygg- och rivningsatgérder ska innehalla
uppgifter om vilka byggprodukter som kan ateranvéndas och vilket avfall som atgérden
kan ge upphov till samt hur detta ska tas om hand. For att uppfylla detta krav 1 PBL ska
bifogad bilaga ”Avfall i byggprocessen” fyllas 1 och ldmnas in infor det tekniska samréadet.

Innan startbesked kan ges ska foljande liimnas in till bygglovsnimnden:

» Kontrollplan

* Teknisk beskrivning

* Konstruktionsritning avseende grund-, vigg- och takkonstruktion
* Ventilationsritningar

* Brandskyddsbeskrivning

* Redovisning av markforhallanden

* Redovisning av dagvattenhantering

* Yttrande fran arbetstagare
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» Redogorelse for avfall i byggprocessen (bilaga bifogas)
Atgérden kriver tillstind frin samtliga dgare till fastigheten.

Beskrivning av arendet

Tillbyggnad med ytterligare lager pa befintlig lagerbyggnad samt uppforande av skylt.
Byggnaden uppfors med grafitgra plat RAL7024 pé fasaden samt gra sten som sockel,
taket kommer att vara svart papptak, dorrar och fonster kommer att vara i aluminium.
Tillbyggnaden dr pa 864 kvadratmeter.

Bygglovsenheten stiller sig negativ till forslaget, se tjédnsteskrivelse.

Underlag for beslut
Handling Tillhor beslut

541693 Tjansteskrivelse, 2023-11-02

536124 Situationsplan, 2023-09-15

536122 Fasadritning, 2023-09-15

536123 Plan- och sektionsritning, 2023-09-15
533229 Ansokan, 2023-08-21

537799 Skrivelse, 2023-09-28

<o X X

Skickas till
Sokande, kontrollansvarig, fastighetsdgare, sakdgare
Kungorelse skickas till angridnsande fastighetségare med forenklad delgivning
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Bonden 3
S-2023-1283

Beslut
1. Bygglov med avvikelse beviljas for déndrad anvéndning med stod av 9 kap 31 ¢ § plan-
och bygglagen, PBL.

2. Start- och slutbesked har prévats inom ramen for tidigare beviljat tidsbegransat
bygglov for atgarden genom beslut SDB-2021 § 308.
Négot nytt start- eller slutbesked behovs inte.

3. Avgiften dr 16 518 kronor i enlighet med géllande taxa faststélld av
kommunfullmaiktige. Faktura for avgiften skickas separat.

Motivering av beslut

Avvikelsen fran detaljplanen ér forenlig med planens syfte och beddms tillgodose ett
allmint intresse samt utgora ett 1ampligt komplement till det som bestédmts i detaljplanen
enligt vad som star i 9 kap 31c § PBL.

Atgirden beddms, i aktuella delar, uppfylla kraven i 2 kap, 6, 8, 9 §§ samt 8 kap 1-3,9 —
18 §§ PBL.

Planavvikelser: Tva bostadsldgenheter inreds dér det enligt detaljplanen endast tillats
hotellverksamhet.

For fastigheten géller detaljplan 244 lagakraftvunnen 1992-03-19.

Kénda sakdgare med flera har underrittats enligt 9 kap 25 § PBL och ingen har invint mot
forslaget.

Atgiirden beddms inte medfdra sddan betydande oligenhet for grannar som avses i 2 kap 9
§ PBL.

Upplysningar

Beslut om lov far verkstéllas forst 4 veckor efter att beslutet kungjorts 1 Post- och Inrikes
tidningar. Om &tgirden paborjas 4 veckor efter att beslutet kungjorts men det da inte vunnit
laga kraft, sker byggnationen helt pa byggherrens egen risk.

Beslut om bygglov upphdr att gélla, om atgérden inte har paborjats inom tva ar och
avslutats inom fem &r fran den dag dé beslutet vinner laga kraft enligt 9 kap 43 § PBL.

Byggherren ansvarar for att bygg-, rivnings- och markatgérder som byggherren utfor eller
later utfora, genomfors 1 enlighet med de krav som géller for atgérden enligt PBL eller med
beslut som meddelats med stod av lagen 10 kap 5 § PBL.

Behover du gora en dndring efter beviljat beslut, krdvs det ett nytt beslut enligt 10 kap 2 §
PBL. Detta innebar att ny avgift kommer tas ut
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Atgérden kriver tillstind frin samtliga dgare till fastigheten.

Beskrivning av arendet

Arendet avser bygglov for indrad anviindning pa tvé ligenheter, frin
korttidsuthyrning/hotellverksamhet till permanentboende.

For dtgirden finns i dagsliget ett tidsbegrinsat bygglov som sokande ville forldnga, men
da atgérden inte bedoms utgora ett tillfalligt behov ges istillet ett permanent bygglov for
atgérden.

Bygglovsenheten stiller sig negativ till forslaget, se tjédnsteskrivelse.

Jav
Ledamot Henning Stener (M) anmdéler jdv och deltar inte i beslutet

Underlag for beslut

Handling Tillhor beslut
541742 Planritning, 2023-10-16 X
541746 Sektionsritning, 2023-10-16 X
539603 Ansokan, 2023-10-16 X
541743 Skrivelse, 2023-10-16 X

541794 Tjansteskrivelse, 2023-11-02

Skickas till
Sokande, fastighetségare, sakdgare
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Olofsbo 3:55
S-2023-1282

Beslut
1. Ansdkan avslas. Bygglov kan inte medges for nybyggnad av komplementbyggnad med
stod av 9 kap 31b § plan- och bygglagen.

2. Avgiften dr 2 678 kronor 1 enlighet med géllande taxa faststélld av
kommunfullmiktige. Faktura for avgiften skickas separat.

Motivering av beslut

Bygglov kan inte beviljas da avvikelserna sammantaget inte kan bedomas som en liten
avvikelse 9 kap 31b § PBL

Planavvikelser: Placering av byggnaderna hamnar delvis pa prickad mark, mark som inte
far bebyggas. Enligt detaljplan far inte komplementbyggnad innehélla bostadsrum.

Pé inskickad planritning for byggnad 1 redovisas hobbyrum med enskild del for badrum
med dusch.

Ett badrum anses som ett bostadsrum eftersom det &r ett nddviandigt och grundlidggande
utrymme for personlig hygien och boende. Dé vi beddomer att byggnaden innehaller
bostadsrum innebir det en avvikelse mot detaljplanen.

Avvikelsen med bostadsrum och avvikelsen med mindre del av byggnaderna pa prickad
mark kan sammantaget inte ses som en liten avvikelse.

For fastigheten giller detaljplan M98 lagakraftvunnen 1997-07-13.

Upplysningar
Tillvdgagangssitt vid eventuellt verklagande (se 6verklagande anvisning).

Beskrivning av arendet

Arendet avser nybyggnad av tvd komplementbyggnader som redan #r uppférda utan
bygglov eller startbesked.

En anmélan inkom for bada byggnaderna men ett startbesked kunde inte ges pa grund av
avstind till allmén platsmark. Avsténdet till allmén platsmark dr mindre &n 4.5 meter for
bada byggnaderna.

Ett tillsyns drende finns pé fastigheten gillande komplementbyggnaderna.

Underlag for beslut

Handling Tillhor beslut
537834 Situationsplan, 2023-09-28 X
537836 Plan-, fasad- och sektionsritning, 2023-09-28 X
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fortsattning § 236

537850 Ansokan, 2023-09-28

Skickas till
Sokande med delgivningskvitto
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Information

Bygglovshandlaggare Marie Gustafsson informeras om pagaende tillsynsdrenden pa
Herting.

Bygglovshandldggare Annika Wahlstrom informerar pa en ansokan om planbesked pa
fastigheten Ullared 1:142
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