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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2020-04-23

§ 141
Delegationsbeslut 2020-03-01 — 2020-03-31

Enligt separat lista

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2020-04-23

§ 142

Bostadsanpassningsbidrag enligt delegation
2020-03-01 — 2020-03-31

Enligt separat lista

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2020-04-23

§ 143

Antecknas for kannedom foljande beslut och skrivelser

Kommunstyrelsens § 80/20 rorande antagande av riktlinje mot krankande sidrbehandling,
trakasserier och repressalier

Kommunstyrelsens § 86/20 rérande utsdndande av remiss rorandepolicy och riktlinje vid
konkurrensutsittning av kommunal verksamhet

Mark-och miljédverdomstolens protokoll 2020-03-20 meddelar provningstillstdnd i
overklagat drende rorande nybyggnad av fritidshus pé fastigheten Boberg 7:17

Lansstyrelsens beslut 2020-03-25 rorande overklagat beslut for nybyggnad av
snabbtvittanldggning pa fastigheten Faktorn 8. Lansstyrelsen avslar 6verklagandet

Lansstyrelsens beslut 2020-03-26 rorande dverklagat beslut om negativt forhandsbesked
for enbostadshus pé fastigheten Veka 1:14. Lansstyrelsen avslar overklagandet

Lansstyrelsens beslut 2020-04-06 rorande dverklagat beslut om nekat startbesked for
uppforande av bygglovsbefriad komplementbyggnad pa fastigheten Skrea
11:101Lé&nsstyrelsen undanrdjer bygglovsnimndens beslut och aterforvisar drendet for ny
handldggning

Lansstyrelsens beslut 2020-04-06 rorande dverklagat beslut om bygglov for nybyggnad av
hotell pa fastigheterna Ullared 1:21 och 1:149. Lansstyrelsen upphéver bygglovsndmndens
beslut och dterforvisar drendet for ny handldggning

Kommunfullmiktiges § 54/20 rorande revidering av ndmndsreglementen avseende
sammantrdden pd distans

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2020-04-23

§ 144

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2020-04-23

§ 145

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2020-04-23

§ 146

Manadsuppfoljning mars.
S-2020-4

Beslut

1. Bygglovsndmnden godkénner rapporten for perioden.

Underlag for beslut
Handling

376899 Manadsuppfoljning mars, 2020-04-08

Skickas till
Ekonomiavdelningen

Tillhor beslut

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2020-04-23

§ 147

Delegationsordning.
S-2020-6

Beslut
1. Delegationsordning daterad 2020-04-23 beslutas gilla.

Beskrivning av @rendet

En justering genom att texten som tidigare 16d “Bygg-, mark- och rivningslov for atgérder
inom detaljplanelagt omrdde” dndras till "Bygg-, mark- och rivningslov” samt att "BH” 1
kolumn ”Delegat” dndras till "BLH”.

Underlag for beslut

Handling Tillhor beslut
377239 Delegationsordning 2020-04-23 X
Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2020-04-23

§ 148

Forutsattningar for att Kranmarka organisationen.
S-2020-5

Beslut
1. Bygglovsndmnden stiller sig bakom forslaget och har inga synpunkter i ovrigt.

Beskrivning av @rendet

Kommunstyrelsen har gett barn- och utbildningsndmnden, kultur-, fritids- och
teknikndmnden, socialnimnden, milj6- och hilsoskyddsndmnden, servicenimnden,
bygglovsndmnden, samt samtliga heldgda bolag i uppdrag att, tillsammans med
kommunstyrelsen, kartldgga hur verksamheterna anvinder forpackat vatten idag samt
redogodra for forutsittningarna att kranmaérka organisationen.

Redovisningen ska presenteras for kommunstyrelsen senast september 2020.

Underlag for beslut
Handling Tillhor beslut

374498 Kranmirka organisationen, 2020-03-20

Skickas till
Kommunstyrelsen

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2020-04-23

§ 149

Sammanhallen bebyggelse.
S-2020-6

Beslut

1. Bygglovsndmnden tillstyrker att planavdelningens forslag om vad som ska utgdra
sadan sammanhéllen bebyggelse dir bygglov eller anmélan behdvs med hénsyn till
omfattningen av byggnadsverk 1 bebyggelsen antas av kommunstyrelsen.

Motivering av beslut
Plan- och bygglagen reglerar bebyggelse pa tre nivaer:

1: inom detaljplan, dir de omrédden som regleras ér geografiskt noga definierade
2: inom sammanhallen bebyggelse
3: utanfor sammanhallen bebyggelse

Utanfor omrdden med detaljplan dr vissa dtgiarder undantagna frdn bygglovs- och
anmilningsplikt. Det géller dock inte sddana omraden som utgor “sadan sammanhallen
bebyggelse dér bygglov eller anmélan behdvs med hinsyn till omfattningen av
byggnadsverk i bebyggelsen”. For att kunna tillimpa bygglagstiftningen pa ett korrekt och
rattssdkert sitt behover man darfor faststélla vilka dessa omraden ir.

Bygglovsndmnden begérde i december 2016 att kommunstyrelsen skulle ge
samhiéllsbyggnadsavdelningen i uppdrag att gora en 6versyn 6ver de omraden som enligt
beslut av kommunfullméktige 24 mars 1988 (§ 79) utgér sammanhallen bebyggelse.

En sddan 6versyn har genomforts, och med utgdngspunkt i lagstiftningen, dess forarbeten
och en bedomning utifran lokala forhdllanden foreligger ett forslag till kriterier for sddan
sammanhéllen bebyggelse dir bygglov eller anmélan behdvs med hédnsyn till omfattningen
av byggnadsverk i1 bebyggelsen.

De kriterier som foreslas gilla ar:

1: en bebyggelsegrupp bestdende av minst 10 hus (bostad, butik, industri, kyrka,
foreningslokal)

2: ett inbdrdes avstdnd om hogst 100 meter (6ster om motorvigen), och om hogst 120
meter vaster om motorvagen.

Forslaget innebdr att det 1 kustomradet ldttare bildas/uppstir sammanhéllen bebyggelse én i
inlandet. Skillnaden har stod i1 6versiktsplanen, som syftar till att skapa forutsattningar for
bebyggelseutveckling i mellanbygd och inland, och att styra bebyggelseutvecklingen i
kustbygden.

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2020-04-23

fortsattning § 149

Vid en jimforelse med vad som géller nu, medfor forslaget att betydligt fler fastigheter pa
landsbygden kommer att ligga utanfér sammanhallen bebyggelse. Férre fastighetsidgare
kommer dérfor att behdva soka bygglov for att genomfora vissa tillbyggnader och for att
uppfora vissa komplementbyggnader.

Ett jamforelsevis litet antal fastigheter som hittills legat utanfér sammanhallen bebyggelse,
kommer att berdras pa sa sitt att de fortsattningsvis bedoms ligga inom sammanhéllen
bebyggelse, med oljd att bygglovs- och anmélningsplikten okar.

Beskrivning av arendet

Planavdelningen har p& uppdrag av kommunstyrelsen arbetat fram ett forslag till kriterier
for sadan sammanhéllen bebyggelse dir bygglov eller anmélan behdvs med hénsyn till
omfattningen av byggnadsverk i bebyggelsen.

Underlag for beslut
Handling Tillhor beslut

376574 Kartunderlag, 2020-04-06

Skickas till
Kommunstyrelsen

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2020-04-23

§ 150

Omradesbestammelser.
S-2020-6

Beslut
1. Bygglovsndmnden tillstyrker att planavdelningens forslag till omradesbestimmelser
antas av kommunstyrelsen.

Motivering av beslut

Sveriges riksdag antog 1999 femton nationella miljomal, av vilka ett 4r ”God bebyggd
milj6”. Ett av delmédlen dr ”Kulturvérden 1 bebyggd miljo”, och definieras ”Det kulturella,
historiska och arkitektoniska arvet i form av virdefulla byggnader och bebyggelsemiljoer
samt platser och landskap bevaras, anviands och utvecklas.”

Inom detaljplanerade omraden kan byggnader och bebyggelseomraden virnas med
varsambhets- respektive skyddsbestimmelser (k- och g-mérkning). Utanfor detaljplanerade
omraden saknas denna mojlighet. Dér tillater lagstiftningen att man utan bygglov vidtar
vissa atgirder som péatagligt kan paverka och skada kulturvdrden hos byggnader och
bebyggelseomraden.

Kommunfullméktige i Falkenbergs kommun beslot 2012 att anta ett nytt
kulturmiljoprogram for landsbygden, vilket omfattar 41 geografiska omraden med stora
och dokumenterade kulturviarden. Dessa omraden atnjuter inget sarskilt skydd, varfor
bygglovsndmnden 2016 begérde att kommunstyrelsen skulle uppdra at planavdelningen att
utarbeta sé kallade omradesbestammelser. I sddana bestimmelser kan kommunen infora
bygglovsplikt for tgérder som annars inte kraver bygglov utanfor detaljplanerat omrade,
exempelvis tillbyggnader och byte av fasadkulor, takbeldggning och fasadmaterial.

Under medverkan av bygglovsavdelningen har planavdelningen tagit fram ett forslag till
omradesbestimmelser for de omrdden som omfattas av kulturmiljoprogrammet.
Bestdmmelserna syftar inte till att forhindra atgérder inom de utpekade omrédena, utan till
att ge bygglovsndmnden mojlighet att prova atgérdernas lamplighet.

Planavdelningen foreslér att samma bestimmelser dven ska gélla for icke detaljplanelagda
omraden ndrmast havskusten (cirka 500 meter ndrmast havet). Forslaget ska ses mot
bakgrund av att stora delar av kommunens kustomrade ingar i riksintresseomrade for
kulturmiljovarden och sélunda anses ha betydande kulturvirden. Falkenbergs kommun har
ocksa medverkat 1 arbetet med ett arkitekturprogram for kustomradet, ”Hus vid hav”, vars
syfte &r att tillkommande bebyggelse - nya byggnader liksom tillbyggnader - skall anpassas
till den kénsliga kustmiljon.

Beskrivning av arendet

Planavdelningen har pa uppdrag av kommunstyrelsen arbetat fram ett forslag till
omridesbestimmelser, avsett att gélla for 41 dokumenterade omraden av stor
kulturhistoriskt virde samt for icke planlagda omréaden ndrmast havskusten.

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2020-04-23

fortsattning § 150

Underlag for beslut
Handling Tillhor beslut
376566 Yttrande Kulturmiljé Halland, 2020-04-03

376570 Forslag till omradesbestimmelser, 2020-04-03

Skickas till
Kommunstyrelsen

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2020-04-23

§ 151

Samradsremiss Toringe 7:19 med flera
S-2020-2

Beslut

1. Bygglovsnimnden har tagit del av planforslaget och stéller sig positiv till forslaget men
har f6ljande synpunkter:

e Anvindningsomradet for idrottshall bor utdkas for att mojliggora framtida ny- eller
tillbyggnad, detta for att byggytan ska kunna representera nutida/framtida behov av
idrottshall. Utdka anvindningsomrddet till en rektangulér form.

e Byggnadsarea och byggnadshdjd pé befintlig idrottshall bor métas in sé att
bestammelsen i nockh6jd overensstimmer med verklighet.
hojden bor utredas sa att den mojliggor for framtida ny- eller tillbyggnad.

e Tillaten nockhdjd pé forskola bor utredas for att inte begrénsa framtida ny- och
tillbyggnader. En hogre nockhdjd mojliggdr en byggnation i tva vaningar. En
byggnation pd hdjden ldmnar stérre utrymme for utevistelse da den totala ytan
istéllet kan delas upp pa tva véaningar.

e Bestimmelsen u; bor kompletteras med prickmarkering for att tydliggora att
marken inte ska bebyggas.

¢ En bullerutredning om ljud frén forskolan och dess eventuella paverkan pa
nérliggande villabebyggelse bor genomforas.

Upplysningar
Prickmarksytan utanfor entré till idrottshall ses som viktig da det skapar en trygg zon vid
hdmtning och ldmning.

Beskrivning av arendet

Detaljplanen berdr Toringe 7:19 med flera i Vinbergs samhaélle. Idag anvédnds delar av
fastigheten till fotbollsplan.
Befintlig idrottshall och ny forskola samt gdng- och cykelvdg mojliggors.

Underlag for beslut
Handling Tillhor beslut
375908 Skrivelse, 2020-03-31

375906 Illustrationskarta, 2020-03-31
375905 Planbeskrivning, 2020-03-31
375907 Plankarta, 2020-03-31
375904 Samradsremiss, 2020-03-31

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2020-04-23

fortsattning § 151

Skickas till
Planavdelningen

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2020-04-23

§ 152

Granskningsremiss Troinge 6:75 med flera
S-2020-2

Beslut
1. Bygglovsndmnden har tagit del av planforslaget och stéller sig positiv till forslaget men
har f6ljande synpunkter:

Vill uppmérksamma att detaljplanen endast medger en minsta byggnadsarea men
ingen maximal byggnadsarea.

Vid avsaknad av maximal byggritt kan resultera i att omrédet §verexploateras.
Under bestimmelsen f] anges det att 15% av byggnadsarean ska utféras med en
byggnadshdjd om minst 25 meter och att den hogre delen ska placeras inom sddra
delen av planomradet. Tilldten hogsta byggnadshdjd inom hela omrédet &r 45
meter. Detta kan resultera i att flera hoga byggnader inom omrédet uppfors.
Detaljplanens syfte beskriver en vision om att skapa ett enskilt landmérke med en
hog hotellbyggnad samt kompletterande verksamheter. Bygglovsndmnden anser att
det dr endast hotellbyggnaden som ska uppfattas som ett enskilt landmérke.
Bygglovsnamnden vill pétala att utformningen av den hogre hotellbyggnaden
kommer vara viktig.

Under bestimmelsen f3 foreslds att bestimmelsen separeras 1 tva dtskilda meningar
for att forstiarka och tydliggora att utformningen av den hoga byggnaden &r av stor
vikt.

Bebyggelse over 10 meter ska utformas med hénsyn till det exponerade léget.
Detaljeringsgraden ska anpassas efter betraktelseavstdnd och den hogre byggnadens
lodrétta utformning accentueras.

En skuggstudie bor genomforas for att undersdka hur skuggor kan paverkar
angransande fastigheter som Max’s uteservering.

Beskrivning av drendet
Troinge 6:75 ér placerad vid Falkenbergsmotet invid Max och Campea
(husvagnsforsiljare).

Detaljplanen mojliggdr en forstorad cirkulationsplats, ny infart, naturomrdde med
dagvattendamm, e-omrade samt utdkat vigservice.

Syftet med detaljplanen &r att skapa byggnation for dvernattning, matservering, forséljning
av drivmedel. Avsikten med den nya bebyggelsen (hotell) hojd ar att skapa ett landmarke.

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2020-04-23

fortsattning § 152

Underlag for beslut
Handling Tillhor beslut
375424 Skrivelse, 2020-03-26

375419 Granskningsremiss, 2020-03-26
375421 Planbeskrivning, 2020-03-26
375420 Plankarta, 2020-03-26

375422 Samrédsredogorelse, 2020-03-26

Skickas till
Planavdelningen

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2020-04-23

§ 153

Granskningsremiss Morup 23:1 med flera, KS2010/305
S-2020-2

Beslut
1. Bygglovsndmnden har tagit del av planforslaget som har en hog ambition vad géller
flexibilitet som ger mojlighet till ménga olika typer av bostéder.

2. Bygglovsndmnden stéller sig positiv till forslaget men har foljande synpunkter:

e En del av egenskapsbestdmmelserna p1-p4 ar vildigt komplicerade och detaljerade
och innehéller manga upprepningar. Det vore en fordel om de kunde forenklas och
goras tydligare.

e Det tycks onddigt att nimna avstandet till allmén plats i reglerna om placering da
detta avstand redan dr markerat med prickad mark pa fastigheterna.

e Eftersom takkupor inte far forekomma at séder mot narmast
verksamhetsomradet/skyddsvallen pa grund av bullerproblematiken bor ett forbud
finnas mot att ordna takkupor mot sdder i stéllet for reglering med byggnadshdjd.
Man bor kanske dven ha med takfonster i forbudet.

e Nir det giéller bullervallen och takkupor s& maste man beténka att det trots reglerna
1 detaljplanen finns mgjlighet att géra bygglovsbefriade takkupor d&ven mot sdder.
Man bor forbjuda mojligheten att gora bygglovsbefriade takkupor i detaljplanen.

e Fiargmarkeringarna under ”Anvéindning av mark och vatten” t ex rod, gul, brun gér
inte thop med vilken typ av byggnad som far uppforas vilket upplevs som otydligt.
Det star B for bostad vilket markeras med gult men B finns dven inom S rott vilket
ar forskola.

Det star dven C for samlingslokal vilket ska vara markerat med brunt inom B
bostdder/ gult. Kan detta innebéra att man i praktiken kan bygga flera
samlingslokaler inom det omréadet?

e ES5 och e6 innehdller samma uppgifter forutom att e6 dven omfattar forskola.
Samma bestimmelser behdver inte upprepas 1 bada. Det behover inte finnas tva
bestammelser for samma sak.

® Nockhojden for komplementbyggnad om 5 meter beddms som ndgot for hog.

Beskrivning av arendet

Planarbetets syfte dr att mdjliggora for nya bostider i sddra delen av Morup samt att
forbattra trafikmiljon utmed vig 768. Planomradet ar beldget 1 sddra delen av Morup, cirka
10 km nordvést om centrala Falkenberg.

Forslaget handldggs med utokat forfarande 1 enlighet med 1 5 kap Plan- och Bygglagen
(2010:900).

Planforslaget stélls ut for granskning under tiden 25 mars — 29 april 2020.

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2020-04-23

fortsattning § 153

Underlag for beslut
Handling

374979 Granskningremiss, 2020-03-24
374977 Illustrationskarta, 2020-03-24
374980 Planbeskrivning, 2020-03-24
374978 Plankarta, 2020-03-24

Skickas till
Planavdelningen

Tillhor beslut

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2020-04-23

§ 154

|
S-2019-1689

Beslut

1. Med stod av 11 kap 20 och 37 §§ plan- och bygglagen, PBL (2010:900 PBL) foreldggs
I | cccnskap av lagfaren dgare till fastigheten
I Vid vite om 100 000 kronor att senast 2020-10-31 ha rivit/undanrdjt
tillbyggnad och upplag av containrar fran fastigheten, vars utseende och placering
framgar av karta och foto tillhorande detta beslut.

2. Om foreldggandet inte foljs kan byggnadsndmnden enligt 11 kap 27 § PBL besluta att
atgirden ska genomfGras pd den forsumliges bekostnad och hur det ska ske.

Motivering av beslut

Enligt 11 kap 5 § PBL ska byggnadsndmnden prova forutsittningarna for och behovet av
att ingripa eller besluta om en pafoljd sa snart det finns anledning att anta att ndgon inte har
foljt en bestimmelse 1 plan- och bygglagen m.m.

Enligt 11 kap 20 § PBL far byggnadsndmnden foreldgga dgaren av en fastighet eller ett
byggnadsverk att inom en viss tid vidta réttelse.

Enligt 11 kap 37 § PBL far forldggandet enligt 11 kap 20 § forenas med vite.
Enligt 9 kap 2 § PBL krévs det bygglov for en tillbyggnad.

Enligt 6 kap 1 § krdvs det bygglov for att anordna, inrétta, uppfora, flytta eller vasentligt
andra ett upplag.

Vid tillsynsbesok pé fastigheten 2019-12-13 kunde bygglovsavdelningen notera att det
uppforts/placerats en tillbyggnad i anslutning till restaurangen pé fastigheten. Det kunde
dven noteras att fyra containrar uppforts/placerats pa fastigheten. Bygglovsndamnden gor
beddomningen att tillbyggnaden och upplaget av containrarna ar bygglovspliktiga.
Tillbyggnaden och containrarna dr placerade helt pa prickad mark, med inneborden att
marken inte far bebyggas. Bygglov kan inte beviljas for atgarderna.

Upplysningar
Detta beslut oversindes till Lantmaéteriets Fastighetsinskrivning, Norrtélje

Tillviagagéngssitt vid eventuellt 6verklagande (se 6verklagande anvisning).
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Beskrivning av @rendet

Arendet avser rittelseforeliggande vid vite mot fastighetsigaren, for att denne ska
riva/undanrdja den olovligt uppforda tillbyggnaden (toalett) och det olovligt uppférda
upplaget av containrar fran fastigheten. Tillbyggnaden och containrarna ér placerade helt
pa prickad mark, med inneborden att marken inte far bebyggas. Tillbyggnaden har varit
placerad pa fastigheten sedan april 2019 och containrarna har varit placerade pa aktuell
plats sedan april 2018.

2019-12-13 Tillsynsbesok pa fastigheten med fastighetsédgare.

2020-01-30 Fastighetségare ombeds i brev att inkomma med forklaring. Brev skickas dven
for kdnnedom till verksamhetsutovare.

2020-02-05 Verksamhetsutovare inkommer med yttrande.
2020-02-27 Verksamhetsutovare inkommer med yttrande.

2020-03-25 Beslutsforslag avseende rittelseforeldggande vid vite och information skickas
till 4garen och verksamhetsutovare.

2020-03-30 I (VcrksamhetsutOvare) har signerat mottagningsbevis
2020-03-31 I (Vcrksamhetsutovare) har signerat mottagningsbevis.

Underlag for beslut
Handling Tillhor beslut

368693 Skrivelse, 2020-02-05

371436 Skrivelse, 2020-02-27

375624 Delgivningskvitto, 2020-03-30

375626 Delgivningskvitto, 2020-03-30

376022 Delgivningskvitto, 2020-03-31

362568 Bilder, 2020-12-13

375008 Bilder, 2020-12-13 X
368087 Skrivelse, 2020-01-30

Skickas till
Fastighetsidgare, verksamhetsutdvare, Lantméteriets Fastighetsinskrivning, Norrtilje

Justering
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]
S-2019-1061

Beslut

1. Med stod av 11 kap 19 och 37 §§ plan- och bygglagen, PBL (2010:900 PBL) foreldggs
I o
Il | cgenskap av lagfarna dgare till fastigheten | vid vite om 150 000

kronor att senast 2021-03-31 ha istandsatt byggnaden genom att laga/byta ut

takbeldggningen (tegelpannor, ldkt, underlagspapp, platsbeslag, rinndalar) och

takavvattningen (hdngrannor och stuprér) samt ha rojt tomten frén vildvuxna tréd,

buskar och klattervéixter som véxer intill fasaderna.

2. Om foreldggandet inte foljs kan byggnadsndmnden enligt 11 kap 27 § PBL besluta att
atgirden ska genomfGras pd den forsumliges bekostnad och hur det ska ske.

Motivering av beslut

Enligt 11 kap 5 § plan- och bygglagen (PBL) ska byggnadsnimnden prova
forutsittningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om en pafoljd sa snart det
finns anledning att anta att nadgon inte foljt en bestimmelse i PBL m.m.

Enligt 11 kap 19 PBL fér byggnadsnimnden, om en dgare later bli att vidta en atgédrd och
déarigenom bryter mot en skyldighet enligt denna lag eller foreskrifter eller beslut som har
meddelats med stod av lagen, foreldgga denne att inom en viss tid vidta atgdrden
(atgardsforeldggande).

Enligt 11 kap 37 § PBL fér ett foreldggande enligt 11 kap 19 § forenas med vite.

Enligt 8 kap 14 § PBL ska ett byggnadsverk hallas i vardat skick och underhallas s att
dess utformning och tekniska egenskaper som avses i 4 § i huvudsak bevaras. Underhallet
ska anpassas till omgivningens karaktér och byggnadsverkets véirde frén historisk,
kulturhistorisk, miljoméssig och konstnérlig synpunkt.

Enligt 8 kap 15 § ska en tomt héllas i vardat skick och skdotas sé att risken for olycksfall
begrinsas och betydande oldgenheter for omgivningen och for trafiken inte uppkommer.

Huvudbyggnaden pé fastigheten, || NN in2ir i den kulturhistoriska
byggnadsinventeringen (2006) och har dér vérderats i klass C. Den har dirmed ett
dokumenterat kulturhistoriskt och samhéllshistoriskt virde, och skall enligt 8 kap 14 §
PBL underhallas si att de sdrskilda virdena bevaras.

Bygglovsndmnden startade 1 juli 2019 ett tillsynsdrende efter att ha besokt fastigheten, och
konstaterat att huvudbyggnadens underhall och skdotsel var eftersatt, sérskilt taket som
delvis saknade tegelpannor och istéllet hade tickts med presenningar och vars
avvattningssystem inte fungerade. Stora delar av fasaderna tacktes av vildvuxna tréd,
buskar och kldngvéxter som riskerade att skada trdpanelen.
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Upplysningar
Detta beslut 6versindes till Lantméteriets Fastighetsinskrivning, Norrtélje

Tillvdgagangssitt vid eventuellt 6verklagande (se 6verklagande anvisning).

Beskrivning av arendet
Arendet avser ett foreliggande om underhéll av byggnad och skotsel av tomt.

2019-07-09: Tillsynsbesok pa fastigheten. Begiran om forklaring skickas till d4garna.

2019-12-10: Redogorelse inkommer fran || G

2019-01-21: Beslutsforslag skickat till dgarna.

2019-03-23: Delgivningskvitton inkommer via mejl frdn dgarna.

Underlag for beslut

Handling Tillhor beslut
327930 Skrivelse, 2019-07-09

327927 Bilder, 2019-07-09

327928 Bilder, 2019-07-09

327929 Bilder, 2019-07-09

Skickas till
Fastighetsdgare, Lantmiteriets Fastighetsinskrivning, Norrtilje

Justering
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§ 156

S-2019-1062

Beslut
1. Forelaggande enligt beslut 2019-10-24 § 241 aterkallas och drendet avskrivs

Beskrivning av arendet

Pé fastigheten fanns flera skrotfardiga och oregistrerade bilar uppstillda, vilket krdver
bygglov for upplag, enligt 6 kap 1§ plan- och byggforordningen (PBF). Agaren forelades
att undanrdja bilarna, vilket han gjort. Arendet kan dirmed avskrivas

Skickas till
Fastighetsdgare, Lantmdteriets fastighetsinskrivning
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S-2014-179

Beslut

1. Med stod av 11 kap 21 och 37 §§ plan- och bygglagen, PBL (2010:900 PBL) foreldggs
I | cccnskap av lagfaren édgare till fastigheten
B Vid vitc om 100 000 kronor att senast 2020-10-31 ha rivit bostadshuset
pa fastigheten.

2. Om foreldggandet inte foljs kan byggnadsnamnden enligt 11 kap 27 § PBL besluta att
atgirden ska genomforas pa den forsumliges bekostnad och hur det ska ske.

Motivering av beslut

Enligt 11 kap 5 § ska byggnadsndmnden prova forutsittningarna for och behovet av att
ingripa eller besluta om péafoljd sa snart det finns anledning att anta att ndgon inte har foljt
en bestimmelse i PBL m.m.

Enligt 11 kap 21 § plan- och bygglagen far byggnadsnamnden, om ett byggnadsverk &r
forfallet eller skadat 1 vdsentlig omfattning och inte sitts i stdnd inom skalig tid, foreldgga
dgaren att inom viss tid riva byggnadsverket (rivningsforelaggande).

Enligt 11 kap 37 § fér ett sadant foreldggande forenas med vite.

Fastigheten || bcldgen i1 samhillet Alvsered, har varit foremal for
bygglovsndmndens tillsyn sedan mars 2014. Bostadshuset var d& obebott och i forfall.
Néamnden sokte kontakt med den dévarande dgaren, vars livsforing emellertid gjorde att
han inte kunde delges beslut ens genom polisens forsorg.

I borjan av 2018 aktualiserades drendet dnyo hos ndmnden. Nirboende var upprorda dver
att inget hinde med den svart forfallna byggnaden pé fastigheten, som bade utgjorde en
skamflédck i en omgivning av virdade bostadshus och en fara for barn, som lockades att
besoka “odehuset”.

I februari 2018 beslot bygglovsndmnden om rivningsforeldggande vid vite om 100 000
kronor, ett beslut som inte kunde delges dgaren. Denne it dock hora av sig i mars 2018
och meddelade att han inte tinkte betala nagot vite, utan istéllet skulle riva huset med hjalp
av ndgra vanner utrustade med sldggor, en plan som inte forverkligades.

Forst 1 januari 2019 kunde dgaren, som dé var intagen pd kriminalvéardsanstalt, delges
rivningsforeldggandet. Han 6verklagade till lansstyrelsen, och hivdade att han, nir han
blev frigiven 1 mars 2019, skulle ge bort huset.

Liansstyrelsen upphivde 2019-03-27 beslutet om rivningsforeldggande, da
bygglovsndmnden inte ansdgs ha uppfyllt forvaltningslagens krav pd kommunicering med
agaren.
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Bygglovsnamnden skickade 2019-04-02 information om att nimnden anyo skulle ta upp
frigan om rivningsforeliggande vid vite. Agaren hade da frigivits och polisens
delgivningsman meddelade 2019-05-06 att denne inte kunde nas pa sin
folkbokforingsadress.

I januari 2020 fick fastigheten ny lagfaren dgare (gavobrevet dr undertecknat 2020-01-06).

Upplysningar
Detta beslut 6versindes till Lantmaéteriets Fastighetsinskrivning, Norrtélje

Tillvigagingssitt vid eventuellt 6verklagande (se 6verklagande anvisning).

Beskrivning av arendet
Arendet avser rivningsforelaggande mot dgaren till ett svart forfallet bostadshus beldget
mitt i samhillet Alvsered.

2014-03-07: Anmélan inkommer om att bostadshuset pa fastigheten forfaller.

2014-03-13: Brev med begiran om forklaring skickas till 4garen, som ej 16ser ut
forsdndelsen pa posten.

2014-04-04: Delgivning genom polisen, som ej lyckats delge dgaren.

2018-01-25: Namnden beslutar om rivningsforeliggande vid vite om 100 000 kronor.
2019-01-17: Agaren tar emot foreldggandet.

2019-01-21: Overklagande inkommer fran figaren.

2019-03-27: Lansstyrelsen upphiver foreldggandet pa formella grunder

2019-04-02: Information om att nimnden ska ta upp fragan om rivningsforeldggande vid
vite skickas till polisen for att delges dgaren.

2019-05-06: Polisen meddelar att de sokt d4garen pa dennes folkbokforingsadress, utan att
na honom.

2020-01-06: Fastigheten byter d4gare genom gava.
2020-03-17: Information om foreldggande skickas till nye dgaren
2020-03-19: Agaren signerar delgivningskvitto

Underlag for beslut
306674 Bilder, 2019-04-01

306675 Bilder, 2019-04-01
306676 Bilder, 2019-04-01
306677 Bilder, 2019-04-01
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306678 Bilder, 2019-04-01
306679 Bilder, 2019-04-01
306680 Bilder, 2019-04-01
306686 Bilder, 2019-04-01
306687 Bilder, 2019-04-01
306688 Bilder, 2019-04-01
306689 Bilder, 2019-04-01
306690 Bilder, 2019-04-01

Skickas till
Fastighetsdgare, Lantmiteriets Fastighetsinskrivning, Norrtilje

Justering
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 _
S$-2020-460

Beslut
1. Med stod av 11 kap 51 § plan-och bygglagen, PBL (2010:900) och
9 kap 19 § plan- och byggférordningen PBF (2011:338), pafors | G

I o I  czcnskap av lagfarna dgare till
fastigheten |l solidariskt en byggsanktionsavgift om 4 730 kronor.

2. Avgiften ska betalas till Falkenbergs kommun inom tvd ménader efter det att beslutet
har delgetts den avgiftsskyldige.

Motivering av beslut

Enligt 11 kap 5 § PBL ska bygglovsndmnden prova forutsattningarna f6r och behovet av
att ingripa eller besluta om en pafoljd sa snart det finns anledning att anta att ndgon inte har
foljt en bestimmelse i PBL m.m.

Enligt 11 kap 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut om nidgon bryter mot en
bestammelse 1 8-10 kap PBL. Avgiftens storlek framgar av 9 kap plan- och
byggforordningen (SFS 2011:338). En byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om
Overtrddelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Enligt 9 kap 19 § PBF uppgér sanktionsavgiften for att utan slutbesked ha tagit en
tillbyggnad 1 bruk till 0,1 prisbasbelopp med ett tilligg av 0,001 prisbasbelopp per
kvadratmeter av tillbyggnadens sanktionsarea.

Enligt 1 kap 7 § PBF avses med sanktionsarea den area som i fraga om en lov- eller
anmalningspliktig tgérd motsvarar brutto- eller dppenarean eller en kombination av dessa
minskad med 15 kvadratmeter.

Vid tillsynsbesok pé fastigheten 2020-03-16 kunde bygglovsavdelningen konstatera att
tillbyggnaden utforts och att den tagits 1 bruk, utan att de handlingar som
bygglovsndmnden begirt for att bevilja slutbesked ldmnats in till nimnden.
Sanktionsavgiften kan berdknas enligt f6ljande:

0,1 x 47 300 kr + 0,001 x 47 300 kr x 0 =4 730 kronor

Upplysningar
Tillvagagéngssitt vid eventuellt 6verklagande (se 6verklagande anvisning).

Beskrivning av arendet
Arendet avser sanktionsavgift for att en tillbyggnad till ett enbostadshus tagits i bruk utan
att slutbesked forst beviljats av bygglovsnamnden.

2020-03-16: Tillsynsbesok pa fastigheten.

2020-03-23: Information om sanktionsavgift skickas till &garna med kvitto

Justering
32 (103)



Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2020-04-23

fortsattning § 158

2020-03-25 respektive 2020-04-03: Agarna kvitterar delgivningskvitton

Underlag for beslut
Handling Tillhor beslut
375508 Delgivningskvitto, 2020-03-27

376937 Delgivningskvitto, 2020-04-08
374165 Anteckning, 2020-03-18
373849 Skrivelse, 2020-03-17

374159 Bilder, 2020-03-18

Skickas till
Fastighetsdgare med delgivningskvitto

Justering
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§ 159

S-2020-430

Beslut
1. Med stod av 11 kap 51 § plan-och bygglagen, PBL (2010:900) och 9 kap 19 § plan-

och byggforordningen PBF (2011:338), pafors | GG

B o< I | cccnskap av lagfarna dgare till fastigheten
I so!idariskt en byggsanktionsavgift om 4 957 kronor.

2. Avgiften ska betalas till Falkenbergs kommun inom tva manader efter det att beslutet
har delgetts den avgiftsskyldige.

Motivering av beslut

Enligt 11 kap 5 § PBL ska bygglovsndmnden prova forutsattningarna f6r och behovet av
att ingripa eller besluta om en pafoljd sa snart det finns anledning att anta att ndgon inte har
foljt en bestimmelse i PBL m.m.

Enligt 11 kap 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut om nidgon bryter mot en
bestammelse 1 8-10 kap PBL. Avgiftens storlek framgar av 9 kap plan- och
byggforordningen (SFS 2011:338). En byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om
Overtrddelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Enligt 9 kap 19 § PBF uppgér sanktionsavgiften for att utan slutbesked ha tagit en
tillbyggnad 1 bruk till 0,1 prisbasbelopp med ett tilligg av 0,001 prisbasbelopp per
kvadratmeter av tillbyggnadens sanktionsarea.

Enligt 1 kap 7 § PBF avses med sanktionsarea den area som i fraga om en lov- eller
anmalningspliktig tgérd motsvarar brutto- eller dppenarean eller en kombination av dessa
minskad med 15 kvadratmeter.

Vid tillsynsbesok pé fastigheten 2020-03-10 kunde bygglovsavdelningen konstatera att
tillbyggnaden utforts och att den tagits 1 bruk, utan att de handlingar som
bygglovsndmnden begirt for att bevilja slutbesked ldmnats in till nimnden.
Sanktionsavgiften kan berdknas enligt f6ljande:

0,1 x 47300 kr + 0,001 x 47 300 kr x (19,8-15) kvin =4 957 kronor

Upplysningar
Tillviagagéngssitt vid eventuellt 6verklagande (se dverklagande anvisning).

Beskrivning av arendet
Arendet avser sanktionsavgift for en tillbyggnad som tagits i bruk utan att slutbesked
beviljats av bygglovsndamnden.

2020-03-10: Tillsynsbesok pé fastigheten
2020-03-23: Information och beslutsforslag skickas till 4garna med kvitto.
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2020-03-25: Agarna kvitterar delgivningskvitto

Underlag for beslut
Handling Tillhor beslut
375262 Delgivningskvitto 2020-03-23, 2020-03-26

375264 Delgivningskvitto 2020-03-24, 2020-03-26
373350 Anteckning, 2020-03-12
376605 Information om sanktionsavgift, 2020-04-06

Skickas till
Fastighetsdgare med delgivningskvitto

Justering
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§ 160

S-2019-1295

Beslut

1. Med stod av 11 kap 20 och 37 §§ plan- och bygglagen, PBL (2010:900 PBL) foreldggs
I  cccnskap av lagfaren édgare till fastigheten |
B Vid vite om 50 000 kronor att senast 2020-06-30 ha flyttat/undanrdjt fran
fastigheten den villavagn vars placering framgar av till beslutet horande karta och bild.

2. Om foreldggandet inte foljs kan byggnadsnamnden enligt 11 kap 27 § PBL besluta att
atgirden ska genomforas pa den forsumliges bekostnad och hur det ska ske.

3. Med stod av 11 kap 32a § PBL forbjuder bygglovsndmnden att den olovliga dtgidrden
utfors pa nytt

Motivering av beslut

Enligt 11 kap 5 § PBL ska byggnadsnamnden prova forutséttningarna for och behovet av
att ingripa eller besluta om en pafoljd sa snart det finns anledning att anta att ndgon inte har
foljt en bestimmelse 1 plan- och bygglagen m.m.

Enligt 11 kap 20 § PBL far byggnadsndmnden foreldgga dgaren av en fastighet eller ett
byggnadsverk att inom viss tid vidta rittelse.

Enligt 11 kap 37 § PBL far forelédggande enligt 11 kap 20 § forenas
med vite.

Enligt 1 kap 4 § PBL definieras en byggnad som en varaktig konstruktion som bestar av
tak eller av tak och védggar och som &r varaktigt placerad pd mark samt &r avsedd att vara
konstruerad sa att manniskor kan uppehalla sig i den”.

Enligt 6 kap 2 § PBL far man vid ett en- eller tvabostadshus forvara “tva enheter” i form av
fritidsbét, husvagn eller husbil om forvaringen &r av sdsongskaraktir.

Efter anmélan gjorde bygglovsenheten 2019-09-19 tillsyn pé er fastighet. Vid besoket
noterades att det pa fastigheten fanns en villavagn och en husvagn uppstillda. Av flygfoton
framgér att husvagnen varit uppstélld pa platsen sedan i vart fall 2015 och villavagnen
sedan 1 vart fall 2017.

Agaren informerades i brev 2019-09-23 om att vagnarna krivde bygglov, men att lov inte
kunde beviljas d& dessa inte ansdgs uppfylla lagens krav pa att byggnader ska ha en ”god
form-, farg- och materialverkan (8 kap 1 § PBL). I mejl 2019-10-07 informerades dgaren
om att bygglovsndmnden skulle ta upp fradgan om rittelseforeldggande vid vite.

Infor ndimndens sammantréde 1 januari 2020 gjorde bygglovsavdelningen ett nytt
tillsynsbesok 2020-01-14, och kunde da konstatera att savél husvagnen som villavagnen
hade flyttats fran fastigheten. Villavagnen hade flyttats cirka 100 meter och stod uppstélld
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pa en dker tillhorig grannfastigheten |- AV det skilet kunde bygglovsnimnden

inte besluta om réttelseforeldggande.

Vid tillsynsbesok 2020-03-24 kunde bygglovsavdelningen notera att villavagnen ater stod

uppstélld pa | - D<n tillfilliga och kortvariga uppstéllningen av vagnen
pé grannfastigheten innebdr inte att uppstillningen pa || {orvaring av

sdasongskaraktir. Bygglovsndmnden anser istillet att vagnen &r varaktigt och olovligt
uppstilld pé fastigheten.

Upplysningar
Detta beslut oversindes till Lantméteriets Fastighetsinskrivning, Norrtélje

Tillvigagingssitt vid eventuellt 6verklagande (se 6verklagande anvisning).

Beskrivning av arendet
Arendet avser en villavagn, som uppfyller definitionen av byggnad, vilken stér varaktigt
uppstilld pé fastigheten utan stod av bygglov.

2019-09-19: Bygglovsenheten gor tillsynsbesok pa fastigheten
2019-09-23: Begéran om forklaring skickas till 4garen
2020-01-14: Tillsynsbesok: vagnarna hade flyttats frin fastigheten
2020-03-24: Villavagnen star ater pa fastigheten

2020-03-25: Beslutsforslag skickas med brev till 4garen
2020-04-01: Agaren har signerat mottagningsbevis

Underlag for beslut

Handling Tillhor beslut
376105 Delgivningskvitto, 2020-04-01

376235 Karta, 2020-04-02 X
375110 Tillsynsprotokoll, 2020-03-25 X

375111 Skrivelse, 2020-03-25

Skickas till
Fastighetsdgare med delgivningskvitto, Lantmaiteriets Fastighetsinskrivning, Norrtélje
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§ 161

S-2018-918

Beslut
1. Forelaggande enligt beslut 2018-10-25 § 321 aterkallas och drendet avskrivs

Motivering av beslut
Fastighetsdgaren har foljt rattelseforeldggandet i sin helhet varpa drendet skall avskrivas.

Upplysningar
Detta beslut overséndes till Lantméteriets Fastighetsinskrivning, Norrtilje.

Beskrivning av drendet

Bygglovsndmnden beslot 2018-10-25 § 321 om ett foreldggande att avgrénsa
arbetsomréddet, upphdra med uppstéllning av fordon pé ej hirdgjorda ytor samt undanrdja
skiarmtak pa fastigheten. Efter foreliggandet har flera platsbesok genomforts pa
fastigheten. Vid tillsynsbesok 2020-03-12 kunde byggnadsinspektor konstatera att
foreldggandet f6ljts i sin helhet.

Underlag for beslut
Handling Tillhor beslut

376419 Bilder, 2020-03-12

Skickas till
Fastighetsdgare, Lantmaiteriets Fastighetsinskrivning

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2020-04-23

§ 162

o
$-2015-1191

Beslut
1. Forelaggande enligt beslut 2018-10-25 § 323 aterkallas.

Motivering av beslut
Fastighetsdgaren har foljt rattelseforeldggandet i sin helhet varpa detta skall aterkallas.

Beskrivning av drendet

Bygglovsndmnden beslot 2018-10-25 § 323 om ett foreldggande att fordndra utseende pa
uppforda villavagnar att f6lja delegationsbeslut 2016-06-16 § 7031 1 drende S-2015-1191,
undanr6ja skdrmtak samt att undanrdja plank pa fastigheten. Vid platsbesok 2020-03-12
kunde byggnadsinspektor konstatera att foreldggandet foljts 1 sin helhet.

Det tidsbegriansade bygglovet for uppstillning av tva villavagnar upphor att gélla
2026-06-16

Underlag for beslut
Handling Tillhor beslut

376440 Bilder, 2020-03-12

Skickas till
Fastighetsdgare, Lantmiteriets Fastighetsinskrivning, Norrtilje

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2020-04-23

§ 163

o
$-2018-919

Beslut
1. Forelaggande enligt beslut 2018-09-27 § 277 aterkallas och drendet avskrivs

Motivering av beslut
Fastighetsdgaren har foljt foreldggandet i sin helhet varpa drendet skall avskrivas.

Beskrivning av drendet

Bygglovsndmnden beslot 2018-09-27 § 277 om ett foreliggande att upphdra med att
anvinda kéllaren 1 aktuellt bostadshus f6r boende. Vid tillsynsbesok 2020-03-12 kunde
bygglovsenheten konstatera att den del av kéllaren som olovligt anvénts som boende nu
anvandes som forradsutrymme.

Fastighetsdgare har vid flera tillfillen uppmanats att folja lovforeldggande 2018-10-12 §
SDB-2018-1033 dir inkommande handlingar omgdende bland annat skall kompletteras
med en brandskyddsbeskrivning. Fastighetsidgare har hanvisat till att haltagning i tak ej har
varit mojligt under vintermanaderna vilket medfort att brandkonsult ej har kunnat slutfora
sitt uppdrag. Arendet avseende inredning av ytterligare bostad i enbostadshus handliggs i
drende S-2020-572.

Underlag for beslut
Handling Tillhor beslut

376442 Bilder, 2020-03-12

Skickas till
Fastighetsdgare, Lantmiteriets Fastighetsinskrivning, Norrtilje

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2020-04-23

§ 164

S-2011-782

Beslut
1. Forelaggande enligt beslut 2014-02-20 § 1047 éterkallas och drendet avskrivs

Motivering av beslut
Fastighetsdgaren har foljt foreldggandet i sin helhet varpé drendet skall avskrivas.

Beskrivning av drendet

Bygglovsbeslutet avseende nybyggnad av skarmtak 2004-10-28, § 1192, upphédvdes genom
beslut i Kammarritten 1 Goteborg om att inte bevilja provningstillstind. Beslutet vann laga
kraft 2006-10-17.

Vid en ny ansdkan om bygglov avseende tillbyggnad 2013 uppmérksammades att ett
skdrmtak olovligen uppforts. Bygglov i efterhand for uppfort skarmtak samt inglasning av
uteservering beviljades 2012-06-14. Beslutet dverklagades till lansstyrelsen som upphéivde
bygglovsndmndens beslut. Beslutet 6verklagades till mark- och miljoédomstolen som
avslog overklagandet och mark- och milj6- 6verdomstolen meddelade sedan inte
provningstillstdnd.

Bygglovsndmnden beslot 2014-02-20 § 1047 i ett foreldggande att olovligt uppfort
skdarmtak skulle ha rivits senast 2014-05-30.

Sedan detta beslut har bygglovsndamnden 2017-04-20 i beslut § 1121 (S-2017-516) avslagit
ansdkan om bygglov da ansdkan var identisk med den fran 2004.

2018-05-28 beviljades i beslut § SDB-2018-553 (S-2018-631) ett tidsbegridnsat lov av
sdasongskaraktir. Denna atgérd dr nu pé plats varpa det kan konstateras att skarmtaket som
foranleder tillsyn 1 drende S-2011-702 é&r rivet.

Underlag for beslut
Handling Tillhor beslut

376518 Bilder, 2020-03-30

Skickas till
Fastighetsdgare, Lantmiteriets Fastighetsinskrivning, Norrtdlje

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2020-04-23

§ 165

Skallentorp 3:7
S$-2020-461

Beslut

1. Dispens fran strandskyddsbestimmelserna enligt Miljobalken, MB 7 kapitel 18 b §
beviljas for nybyggnad av verksamhet samt parkeringsplatser inom strandskyddet for
havet.

2. Den yta som far tas i ansprak ar markerad pa bifogad situationsplan.

3. Den trdddunge som vixer pé fastigheten vister om den aktuella placeringen ska
bevaras.

4. Avgiften dr 2365 kronor i enlighet med géllande taxa faststélld av kommunfullméaktige.
Faktura for avgiften skickas separat.

Motivering av beslut
Sérskilt skél for dispens foreligger enligt 7 kap. 18 ¢ § MB.

Som sérskilda skél anges punkt 1, 2 och 4:

1. Marken har redan tagits i ansprak pé ett séatt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften.

2. Marken &r genom bebyggelse vil avskilt fran omradet ndrmast strandlinjen.

4. Marken behover tas 1 ansprak for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen
inte kan genomforas utanfér omréadet.

Sokande driver sedan cirka 40 ar en odlingsverksamhet med forsdljning av grodorna i en
tillhdrande gardsbutik och behover nu utdka verksamheten med butik och viaxthus om cirka
408 kvadratmeter.

Byggnaden ska placeras pd mark som ér 1 ansprikstagen som &kermark for den pigaende
odlingsverksamheten vars gardsbutik i dagsldget ar placerad pa en intilliggande fastighet.

Mellan den nu planerade byggnaden och havet finns fyra fastigheter var och en bebyggd
med enbostadshus.

Den berdrda platsen bestéar av akermark betecknad med klass 4. Marken brukas i
odlingsverksamheten och har inte nagra specifikt utpekade naturvirden.

I den traddunge som véxer vister om den aktuella placeringen finns generella naturvirden
som ska vérnas och skogsdungen ska enligt detta beslut bevaras.

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2020-04-23

fortsattning § 165

Platsen omfattas av ett av Lansstyrelsen utpekade kulturvdrden: ”Vattenanknutna
omriden” som berdr omradet (Eftra Steninge Kvarnabécken). Léngs kusten finns ett
typiskt utmarksomrade med torpbebyggelse och kusthedar som &r vérda att bevara. Med
tanke pa detta &r byggnadens placeringen vald med omsorg da den tdnkta placeringen av
byggnaden tar stod 1 landskapet da den ligger intill en dunge med trad, vilka ar hogre dn
byggnaden och grénsar till den befintliga bebyggelsen nédrmare havet. Det gor placeringen
mer undanskymd och diskret &n alternativa placeringar pa fastigheten.

Alternativa placeringar av byggnaden pa fastigheten skulle innebéra att byggnaden
hamnade mer 6ppet och pa hogre hojd over havet vilket skulle skymma den for
kulturmiljon och landskapsbilden sé viktiga siktlinjen mot havet.

Allménhetens tillgang till strandomradet minskar inte och livsvillkoren for vixt- och
djurlivet fordndras inte vdsentligen inte av dtgédrden.

Beslutet dr framtaget i samrad med kommunekologen.

Upplysningar
Detta beslut 6versdndes till Lansstyrelsen 1 Hallands lén.

Némnden vill upplysa om att Lansstyrelsen inom tre veckor, fran den dag beslutet inkom
till Lansstyrelsen, ska ta stillning till om de ska dverprova beslutet.

Tillstdndet for strandskyddsdispensen upphor att gélla om den atgérd som dispensen avser
inte har paborjats inom tva ar eller inte har avslutats inom fem &r fran den dag da dispens
beslutet vinner laga kraft.

Ansokan om bygglov behandlas nér strandskyddsdispensen vunnit laga kraft.
Atgirden kriver tillstdnd frin fastighetsigaren.

Beskrivning av drendet
Fastigheten ligger inom detaljplanelagt omrade (detaljplan A104 laga kraftvunnen 2014-
02-10) och platsen &r kvartersmark betecknad med L for odling.

Sokande driver sedan cirka 40 &r en odlingsverksamhet med forséljning av grodorna i en
tillhorande gardsbutik och behdver nu utdka verksamheten med butik och viaxthus om cirka
408 kvadratmeter.

Byggnaden ska placeras pd mark som &r i ansprikstagen som dkermark for den padgdende
odlingsverksamheten vars girdsbutik i dagslidget dr placerad pa en intilliggande fastighet
dven den dgd av sdkande.

Den ténkta placeringen av byggnaden tar stdd 1 landskapet da den ligger intill en dunge
med trdd, vilka dr hogre dn byggnaden och grénsar till befintlig bebyggelse. Det gor
placeringen mer skymd och diskret @n alternativa placeringar pa fastigheten. Triddungen
ska bevaras.

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2020-04-23

fortsattning § 165

Alternativa placeringar av byggnaden pé fastigheten skulle innebéra att byggnaden
hamnade mer 6ppet och pa hogre hojd over havet vilket skulle skymma den for
landskapsbilden sa viktiga siktlinjen mot havet.

Mellan den nu planerade byggnaden och havet finns fyra fastigheter var och en bebyggd
med enbostadshus.

Den berorda platsen bestar av akermark betecknad med klass 4. Marken brukas i
verksamheten och har inte nigra specifikt utpekade naturvarden.

Fastigheten ligger inom omrade for riksintresse friluftsliv, kust-turism-och friluftsliv och
hogexploaterad kust enligt miljobalken (MB) 3 kap 6 § och 4 kap 2 och 4 §§.

Fastigheten ligger d&ven inom omrade med av Lénsstyrelsen utpekade kulturvdrden
”Vattenanknutna omraden” som beroér omradet (Eftra Steninge Kvarnabicken).

Underlag for beslut
Handling Tillhor beslut

373851 Situationsplan och flygfoto, 2020-03-16 X
377091 Situationsplan infart och parkering, 2020-04-09
377090 Situationsplan infart och parkering nirbild, 2020-04-09
373850 Ansokan, 2020-03-16

376764 Fortydligande, 2020-04-07

<o)X

Skickas till
Sokande, Lénsstyrelsen

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2020-04-23

§ 166

Slattelynga 2:19
S-2020-470

Beslut

1. Dispens fran strandskyddsbestimmelserna enligt Miljobalken, MB 7 kapitel 18 b §
beviljas for éndrad anvénding av befintlig ekonomibyggnad som bostad, inom
strandskyddet for damm och béck i fastighetens norra del.

2. Den yta som far tas i ansprék som tomt dr markerad pa bifogad karta.

3. Avgiften dr 2 365 kronor i enlighet med géllande taxa faststilld av
kommunfullmiktige. Faktura for avgiften skickas separat.

Motivering av beslut

Ansokan avser ombyggnad av befintlig ekonomibyggnad till bostad. Tillsammans med
befintligt bostadshus och andra ekonomibyggnader bildar den aktuella byggnaden en
gardsbildning som utgor tomtmark.

Sérskilt skl for dispens foreligger enligt 7 kap. 18 ¢ § MB, dd omradet redan tagits 1
ansprak pa ett sitt som gor att atgirden saknar betydelse for strandskyddets syften.

Allménhetens tillgang till strandomradet minskar inte och livsvillkoren for vixt- och
djurlivet fordndras inte vdsentligen inte av atgérden. Inga sérskilt utpekade naturvirden
finns pa platsen.

Upplysningar
Detta beslut dversdndes till Lansstyrelsen 1 Hallands 1én.

Néamnden vill upplysa om att Lansstyrelsen inom tre veckor, fran den dag beslutet inkom
till Lansstyrelsen, ska ta stillning till om de ska dverprova beslutet.

Tillstandet for strandskyddsdispensen upphor att gélla om den atgérd som dispensen avser
inte har pabdrjats inom tva 4r eller inte har avslutats inom fem &r frdn den dag da dispens
beslutet vinner laga kraft.

Atgirden kriver bygglov. Ansékan om bygglov behandlas nir strandskyddsdispensen
vunnit laga kraft.

Atgirden kriver tillstdnd fran fastighetsigaren

Beskrivning av arendet
En befintlig ladugardsbyggnad skall byggas om till bostad med komplementutrymmen. Ett
positivt forhandsbesked for atgidrden gav 2009 men genomfordes inte.

Samrdd med kommunekologen har skett i drendet

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2020-04-23

fortsattning § 166

Underlag for beslut

Handling Tillhor beslut
374014 Situationsplan, 2020-03-17 X
374013 Ansokan, 2020-03-17 X
377012 Tomtplatsavgransning, 2020-04-08 X
Skickas till

Sokande, Lénsstyrelsen

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2020-04-23

§ 167

Sjonevad 1:16
S-2020-490

Beslut
1. Dispens fran strandskyddsbestimmelserna enligt Miljobalken, MB 7 kapitel 18 b §
beviljas for &ndrad anvdndning som bastu inom strandskyddet for Sjonevadssjon.

2. Den yta som far tas i1 ansprak dr begrinsad till byggnadens yta pa marken.

3. Avgiften ar 2 365 kronor i enlighet med géllande taxa faststilld av
kommunfullmaiktige. Faktura for avgiften skickas separat.

Motivering av beslut

Den sokta dtgidrden innebdr att en befintlig forradsbyggnad intill stranden byggs om till
bastu. Genom ett bokningssystem kommer bastun att kunna bokas av sévil en bred
allménhet, turister som nérboende. Drift och uthyrningen skots av en férening som hyr
byggnaden av fastighetségaren.

Sjonevads sjons norra strand omfattas av omrade for landsbygdsutveckling i strandnéra
lage. Omrédet anges vara lampligt for bebyggelse med inriktning pa turism. Pa
grannfastigheten bedrivs uthyrningsverksamhet f6r besokare. I byn anordnas ocksa rligen
olika publika arrangemang. Mojligheten till bastubad okar turismverksamhetens
attraktionskraft och bidrar darmed till landsbygdsutveckling i omradet.

Sérskilt skél for dispens foreligger enligt 7 kap. 18 d § MB

Allménhetens tillgang till strandomradet minskar inte och livsvillkoren for vixt- och
djurlivet fordndras inte vdsentligen av atgdrden. Inga sérskilt utpekade naturvérden finns pa
platsen.

Upplysningar
Detta beslut 6versindes till Lansstyrelsen 1 Hallands lén.

Néamnden vill upplysa om att Lansstyrelsen inom tre veckor, fran den dag beslutet inkom
till Lansstyrelsen, ska ta stillning till om de ska dverprova beslutet.

Tillstandet for strandskyddsdispensen upphdr att gélla om den atgérd som dispensen avser
inte har paborjats inom tva ar eller inte har avslutats inom fem &r frén den dag da dispens
beslutet vinner laga kraft.

Atgirden kriver bygglov. Ansékan om bygglov behandlas nir strandskyddsdispensen
vunnit laga kraft.

Atgirden kriver tillstdnd fran fastighetsigaren

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2020-04-23

fortsattning § 167

Beskrivning av @rendet

Inom LIS-omréde Sjonevad ska en befintlig forrddsbyggnad intill stranden av
Sjonevadssjon byggas om till bastu. Sjonevads bastu- och friluftsforening hyr bastun och
skoter drift och uthyrning. Bastun kommer att vara bokningsbar for allménheten genom ett
facebook-konto som nés via foreningens hemsida.

Samrdd med kommunekologen har skett i drendet.

Underlag for beslut

Handling Tillhor beslut
374475 Situationsplan, 2020-03-20 X
374473 Ansokan, 2020-03-20 X
374474 Ansokan bilaga, 2020-03-20 X

374476 Hyresavtal, 2020-03-20

377071 Kompletterande handlingar
fortydligande, 2020-04-09

Skickas till
Sokande, Lansstyrelsen

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2020-04-23

§ 168

Herting 1:14
S-2020-579

Beslut

1. Dispens fran strandskyddsbestimmelserna enligt Miljobalken, MB 7 kapitel 18 b §
beviljas for nybyggnad for begravningsverksamhet inom strandskyddet for back och
damm pé Skogskyrkogérden i Falkenberg.

2. Den yta som far tas i ansprak ar byggnadens respektive parkeringens yta pa mark.

3. Avgiften dr 2 365 kronor 1 enlighet med géllande taxa faststilld av
kommunfullmiktige. Faktura for avgiften skickas separat.

Motivering av beslut

Ansokan avser nybyggnad av ceremonisal, bisédttningslokal och visningslokaler samt
anldggande av parkering. Antalet begravningar dkar arligen. Varfor stérre och mer
rationella lokaler behovs.

For omradet giller detaljplan 164, laga kraftvunnen 1976-03-09. Planen anger
begravningsindamal for omradet.

Omrédet behdver tas i ansprak for ett angeldget allmént intresse och for att utvidga en
pagaende verksamhet och detta kan inte ske utanfor omréadet

Sarskilt skal for dispens foreligger enligt 7 kap. 18 ¢ § MB

Allménhetens tillgang till strandomradet minskar inte och livsvillkoren for vixt- och
djurlivet fordndras inte vdsentligen inte av atgdrden. Inga sérskilt utpekade naturvéirden
finns pa platsen.

Upplysningar
Detta beslut dversédndes till Lansstyrelsen 1 Hallands 1én.

Néamnden vill upplysa om att Lansstyrelsen inom tre veckor, fran den dag beslutet inkom
till Lansstyrelsen, ska ta stillning till om de ska dverprova beslutet.

Tillstandet for strandskyddsdispensen upphor att géilla om den atgérd som dispensen avser
inte har paborjats inom tva 4r eller inte har avslutats inom fem &r fran den dag da dispens
beslutet vinner laga kraft.

Atgirden kriver bygglov. Ansékan om foérhandsbesked/bygglov behandlas nir
strandskyddsdispensen vunnit laga kraft.

Atgirden kriver tillstdnd fran fastighetsigaren

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2020-04-23

fortsattning § 168

Beskrivning av @rendet
AnsoOkan avser nybyggnad av ceremonisal, bisdttningslokal och visningslokale samt ny
parkering pa Skogskyrkogérden.

Samrdd med kommunekologen har skett i drendet.

Underlag for beslut

Handling Tillhor beslut
376671 Situationsplan, 2020-04-07 X
376669 Ansokan, 2020-04-07 X

376670 Bilder, 2020-04-07

Skickas till
Sokande, Léansstyrelsen

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2020-04-23

§ 169

Karreberg 3:73 och Karreberg 3:14
S-2020-347

Beslut

1. Positivt forhandsbesked beviljas for nybyggnad av mindre flerbostadshus med upp till
10 ldgenheter pé fastigheten pa den avsedda platsen med stod av 2 kap 4, 5, 6 §§ plan-
och bygglagen (PBL 2010:900).

2. Beslutet giller med f6ljande villkor:
Byggnadens gestaltning ska i volym, material och fargsattning ta hénsyn till den
kulturhistorisk vérdefulla bebyggelsemiljon pa platsen och ha en utformning som
smadlter in och berikar gatubilden. Stora trdd utmed grinsen mot Kérreberg 3:76 och pé
fastigheten Kérreberg 3:9 ska bevaras. Den ska vidare vara utformad sé att
bullernivéerna vid fasad inte dverstiger géllande riktvarden for bostdder. Till
bygglovsansokan ska bifogas en bullerutredning.

3. Avgiften dr 6 884 kronor i enlighet med géllande taxa faststilld av
kommunfullmiktige. Faktura for avgiften skickas separat.

Motivering av beslut

Den planerade dtgidrden uppfyller kraven i plan- och bygglagen (PBL 2010:900) 2 kap. 4, 5
och 6 §. Positivt forhandsbesked kan meddelas med tillhérande villkor och upplysningar
med stod av 9 kap 31 ¢ PBL.

Atgirden beddms inte medfora sidan betydande oligenhet for grannar som avses i 2 kap 9
§ PBL.

Den sokta dtgidrden innebdr att ett nytt bostadshus i tvd plan med 8 - 10 ldgenheter byggs
pa fastigheterna i ett centralt 1age i Vessigebro.

For platsen géller detaljplan Ve 21, lagakraftvunnen 1983-05-18. Planen anger bostader
som anvindning. Byggnader far uppforas i tvd vningar med en hogsta byggnadshdjd pa
6,5 m. Ingen hogsta byggnadsarea anges.

Pa fastigheten Kirreberg 3:73 finns en dldre byggnad med 3 ldgenheter. Byggnaden har
varderingen klass C 1 riksantikvariedmbetets bebyggelseregister over det byggda
kulturarvet. Den byggnaden berdrs inte av den sokta atgérden.

Den tankta placeringen ér till overvdgande del placerad pa mark som enligt detaljplanen
inte far bebyggas. En del dr mark som endast far bebyggas med komplementbyggnader och
en mindre del 4r inom omrade som far bebyggas.

Kvarteret ingar 1 ett 1 kommunens kulturmiljéprogram utpekat omrdde med kulturhistoriskt
vérdefull bebyggelse. Enligt riktlinjerna i programmet bor ny bebyggelse ansluta till den
dldre bebyggelsen 1 frdga om placering, skala, proportioner och material.

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2020-04-23

fortsattning § 169

Nar genomforandetiden for en detaljplan har gatt ut kan vissa avvikelser medges med stod
av 9 kap. 31 ¢ § om avvikelsen r forenlig med planens syfte och tillgodoser ett angelidget
gemensamt behov eller ett allmént intresse eller innebér en sadan annan anvdndning av
mark eller vatten som utgdr ett lampligt komplement till den anvéndning som har bestdmts
1 detaljplanen.

Planens syfte ér inte uttryckligen angett men det framgér av planbeskrivningen att
uppdraget var en utvidgning av befintlig byggnadsplan for planlaggning av ytterligare
villabebyggelse och vissa dndringar av byggritten i den centrala delen av Vessigebro. For
Karreberg 3:73 medger planen som alternativ till befintligt dldre hus, uppforande av ett
nytt flerbostadshus i tva vaningar. Det befintliga huset forutsattes i sé fall flyttas till annan
tomt.

Den sokta atgiarden bedoms vara forenlig med planens syfte.

I propositionen anges som skél till att paragrafen inforts att ju dldre en detaljplan &r, desto
storre dr risken for att enskilda planbestimmelser har forlorat i aktualitet och omojliggdr
atgdrder som inte kunnat forutses vid tiden for planlédggningen men som i dvrigt framstér
som lampliga.

Enligt forfattningskommentaren innebér “ett angelidget gemensamt behov” att det ska vara
vésentligt for flera minniskor att atgarden kommer till stdnd. Som exempel ndmns en
atgird som kommer merparten av hyresgasterna i ett flerbostadshus tillgodo som
cykelforrad.

Med allmint intresse avses att byggnaden ska vara till nytta for samhillet eller en bredare
allmiinhet. Atgirden ska ocksa vara forenlig med detaljplanens dvergripande syfte. Som
exempel pa godtagbara avvikelser nimns véaderskydd vid héllplatser, kiosker,
transformatorstationer.

Den sokta dtgarden stimmer vél 6verens med kommunens dvergripande mél om fler
bostéder och attraktiva bostadsomraden i hela kommunen. Den stimmer ockséd med
strategierna 1 oversiktsplanen, strategi 1 och 2 - planera for en hallbar samhéllsutveckling
och satsa pa hallbara person- och godstrafik. Befintlig bebyggelsestruktur stérks i en
serviceort och det tillkommer fler ligenheter 1 flerbostadshus som dessutom finns utmed
kollektivtrafiksstrak. Den bedoms ddrmed tillgodose ett allméint intresse.

Kinda sakdgare med flera har underréttats enligt 9 kap 25 § PBL men inte erinrat mot
forslaget. Falkenberg kommun som fastighetsdgare av grannfastigheten Kérreberg 3:9 ar
beredd att silja mark om positivt forhandsbesked beviljas. Agarna av grannfastigheten
Kaérreberg 3:73 har inget principiellt emot byggnationen som sadan men &r angeldgna om
att den verksamhet som bedriv pa deras fastighet ska kunna bedrivas pad samma sétt som
tidigare dvs slutna tillstdllningar/fester med musik pé kviéllstid, servering/mingel 1
uteservering/tradgard. Vidare anser man att det dr av storsta vikt att det skapas
parkeringsmdjligheter for de boende 1 den planerade nybyggnationen.
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Upplysningar

Detta tillstand medfor inte rétt att paborja den sokta dtgirden. Forhandsbeskedet géller
endast om bygglov for atgidrden soks inom tva ar fran det att beslutet om forhandsbesked
vunnit laga kraft. Provning av ansdkan om bygglov for dtgirderna kommer att ske pa
sedvanliga villkor och si att d&rendet Gverensstimmer med bestdimmelserna i PBL kap 3, 8
och 9 samt foreskrifter i PBF innan lov ldmnas.

Beskrivning av @rendet

Ansokan avser forhandsbesked for nytt flerbostadshus i huvudsak pé mark som enligt
detaljplanen inte fir bebyggas. Atgirden forutsitter att fastigheten tillférs ytterligare mark
fran grannfastigheten Kérreberg 3:9. Platsen dér den tdnkta byggnaden ska uppforas ér
inom ett kulturhistoriskt virdefullt bebyggelseomrade. En ny byggnad pé platsen méste
utga och fran dessa vérden sé att den béde till sin volym och gestaltning smalter in i
omradet samtidigt som den berikar gatubilden. Den till ansdkan bifogade ritningen
uppfyller inte dessa krav.

Planenheten &r positiv till att nya flerbostadshus byggs i Vessigebro i ett centralt lige och
anser att markanviandningen ar ldmplig och i1 dverensstimmelse med detaljplanens syfte.
Huruvida avvikelsen kan medges hénvisas till bygglovsndmnden.

Trafikverket anser att ansokan méste kompletteras med en bullerutredning pd grund av det
bullerutsatta laget. Ansdkan om viganslutning ska lamnas till Trafikverket.

Kulturmilj6 Halland betonar rekommendationerna 1 kulturmiljéprogrammet att ny
bebyggelse ska anpassas till befintlig bebyggelse 1 placering, skala, proportioner och
material. Man anser vidare att byggnaden ar for stor for att passa in 1 miljon.

Bygglovsavdelningen stiller sig negativ till beslutet d& atgdrden inte bedoms vara av ett
sadant allmént intresse som avses i lagstiftningen.

Underlag for beslut
Handling Tillhor beslut

371506 Situationsplan, 2020-02-27 X
371504 Fasadritning, 2020-02-27

371501 Planritning plan 1, 2020-02-27

371503 Planritning plan 2, 2020-02-27

371507 Ansokan, 2020-02-27

375784 Yttrande Planavdelningen, 2020-03-31
376047 Yttrande Trafikverket, 2020-04-01
377056 Yttrande Planavdelningen, 2020-04-08

<o X X
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377255 Yttrande Kulturmiljé Halland, 2020-04-14
375122 Yttrande Kérreberg 3:9, 2020-03-25
376383 Yttrande Kérreberg 3:12, 2020-04-02
377670 Yttrande Kéarreberg 3:76, 2020-04-17

Skickas till
Sokande, fastighetsdgare, sakégare

Justering
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Eftra 11:1
S-2020-337

Beslut
1. Positivt forhandsbesked kan inte beviljas inom rubricerad fastighet for nybyggnad av
tva enbostadshus med stod av 2 kap. 2 § och 4 kap. 2 § 3 Plan och bygglagen, PBL.

2. Avgiften dr 5 950 kronor i enlighet med géllande taxa faststilld av
kommunfullmiktige. Faktura for avgiften skickas separat.

Motivering av beslut
Ansokan avstyrks med stod av 9 kap. 31 § p. 3, plan- och bygglagen (SFS 2010:900) med
hénvisning till 2 kap. 2, 4 kap. 2 § samt motivering nedan.

Atgirden innebir att mark tas i ansprak for ny bebyggelse inom riksintresse for kust,
turism och friluftsliv enligt miljobalken (MB) 4 kap 2 §, riksintresse hogexploaterad kust,
MB 4 kap, 4§. Omradet angransar till detaljplan och till framtida utbyggnadsomride (nr
17) enligt den fordjupade Sversiktsplanen for norra o sddra kusten (FOP). Platsen omfattas
dven av dagvattenutredning infor planarbete och dr beldgen utanfér men i1 anslutning till
verksamhetsomrade for kommunalt VA.

For det aktuella omradet anger FOP att det dr mojligt att prova ny enstaka bebyggelse.
Generellt dr bebyggelsetrycket hogt i det sodra kustomradet. Vid arbetet med den
fordjupade dversiktsplanen for norra och sddra kusten har den paverkan som ny
bebyggelse har pa riksintressena varit en viktig och begriansande faktor for
utbyggnadsomraden.

For att de kvaliteter som gor kusten attraktiv och virdefull inte ska gé forlorade behdver
dessa virden vérnas. Ny bebyggelse behover darfor provas 1 ett helhetsperspektiv for att
prova att marken anvénds for det indamal som den dr mest ldmpad for och frén allmén
synpunkt medfor en god hushéllning, enligt 2 kap. 2 § PBL men dven pé grund av det hdga
bebyggelsetrycket som rader i det aktuella kustomrédet, enligt 4 kap 2 § PBL.

Upplysningar
Tillvdgagangssitt vid eventuellt verklagande (se 6verklagande anvisning).

Beskrivning av arendet

Ansdkan avser nybyggnad av tvd permanentbostadshus om ca 150 kvm vardera. Den
tankta avstyckningen bestar av ett skifte som tillhor lantbruksfastigheten Eftra 11:1 som 1
huvudsak finns drygt 3 km lidngre fran kusten. Garden ska séljas, nuvarande dgare vill
stycka av den aktuella delen for att behélla den.

Planenheten bedomer 1 sitt yttrande att detaljplanekrav enligt 4 kap 2 § bor gélla och att
ansokan darfor ska avstyrkas.
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Milj6- och hilsoskyddsforvaltningen papekar 1 sitt yttrande att marken pa platsen méste
undersokas for forekomst av fororeningar som den nérliggande skjutbanan kan ha
fororsakat fore bygglov kan lamnas.

Underlag for beslut

Handling Tillhor beslut
371270 Situationsplan, 2020-02-26 X
371268 Ansokan, 2020-02-26 X

375685 Yttrande Planavdelningen, 2020-03-30

376357 Yttrande Miljo och Hilsoskyddsndgmnden, 2020-04-02

376678 Yttrande |- 2020-04-07

371269 Skrivelse, 2020-02-26 X

Skickas till
Sokande med delgivningskvitto

Justering
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Stafsinge-Arvidstorp 3:90
S$-2020-375

Beslut
1. Positivt forhandsbesked beviljas for forhandsbesked for nybyggnad pa fastigheten pa
den avsedda platsen med stod av 2 kap 4, 5, 6 §§ plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

2. Beslutet géller med foljande villkor:
Avloppsfradgan ska kunna 16sas pa ett av Milj6-och hilsoskyddsndmnden godként vis
alternativt 16sas genom anslutning till kommunalt V/A.

3. Avgiften ar 7 830 kronor i enlighet med géllande taxa faststilld av
kommunfullmiktige. Faktura for avgiften skickas separat.

Motivering av beslut

Den planerade atgirden uppfyller kraven i plan- och bygglagen (PBL 2010:900) 2 kap. 4, 5
och 6 §. Positivt forhandsbesked kan meddelas med tillhérande villkor och upplysningar
med stdd av 3 och 4 kap miljobalken (MB) och bedéms inte medfora sddan betydande
olagenhet for grannar som avses i 2 kap 9 § PBL.

Marken &r 1amplig for den avsedda dtgdrden med avseende pd omgivningen, karaktédr och
mojligheter till viganslutning.

Fastigheten utgors av tva olika delar varav den aktuella delen i folkmun kallas en mosslott
dér man forr brét torv. Denna del av fastigheten ingér i lagfarten for Stafsinge-Arvidstorp
3:90 och innehar enligt Lantmaéteriet samma dganderéatt som den storre delen av
fastigheten.

Den aktuella delen av fastigheten kan klassas som vad man bendmner som lucktomt i raden
av bebyggda fastigheter lings med landsvégen dér fastigheten ar beldgen. I det hér fallet ar
det darfor inte nodviandigt att fragor som utfart, vatten, avlopp med mera méste 16sas via
detaljplan vilket innebér att detaljplanekrav ej foreligger.

Marken som ska bebyggas utgor en mindre del grasbevuxen mark och den storre delen av
den hir fastighetsdelen utgdrs av torvmark. Detta innebér att det inte dr jordbruksmark som
ska bebyggas och forslaget strider dérfor inte mot hushallningsbestimmelserna i 3 kap
MB.

Det finns inga utpekade kulturvirden inom den aktuella delen av fastigheten dir
byggnaderna ska placeras.

Det finns dock ett utpekat naturvirde pa den aktuella avstyckningen som bendmns vatmark
och detta omrade stricker sig fran fastighetsgrinsen i sydvést och upp till cirka 85 meter
frén fastighetsgrinsen mot landsvégen i nordost. Detta ldmnar en yta om cirka 2500
kvadratmeter som kan utgora tomtmark utan att inverka pd vitmarksomradet.
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Enligt Oversiktsplanen OP2,0 gar forslaget delvis ihop med Strategi 5 — Skapa
forutsittningar for bebyggelseutveckling pa landsbygden och delvis ihop med Strategi 2 —
Satsa pa héllbara person- och godstransporter da bussforbindelse finns norr om Falkagard
drygt 500 meter bort fagelvigen.

Enstaka bebyggelse kan enligt OP2,0 provas sirskilt genom bygglov, forutsatt att de inte
utgor hinder for samhallsutvecklingen. Efter remiss till Planavdelningen dr slutsatsen att
den aktuella atgirden inte bedoms utgora nagot hinder for samhallsutvecklingen.

Bygglovsnamnden tar endast beslut 1 fraigan om forhandsbesked 1 aktuell ansdkan och kan
inte ta hojd for andra, i framtiden, eventuellt kommande ansdokningar om
forhandsbesked/bygglov.

Kénda sakdgare med flera har underréttats enligt 9 kap 25 § PBL och foljande har ldmnat
synpunkter:

— Menar att "lagfartsbevis tecknades aldrig” for mosslotten och att “nagon
tomtratt till skifte 2 inte kan innehas av fastighetsdgaren” och motsétter sig byggnation pa
den berorda fastigheten.

I - Vill i framtiden stycka av tvd tomter och har varit med och byggt en
gemensam infiltrationsanldggning ihop med |- Sé vida “deras framtidsplaner
och investeringar i samband med detta inte férhindras av miljo och hilsa av separat enskilt
vatten/avlopp for ytterligare tva hushall s& godkédnner de positivt forhandsbesked pa

Upplysningar

Detta tillstdnd medfOr inte ritt att paborja den sokta atgdrden. Forhandsbeskedet géller
endast om bygglov for atgirden soks inom tva ar fran det att beslutet om forhandsbesked
vunnit laga kraft. Provning av ansékan om bygglov for dtgidrderna kommer att ske pa
sedvanliga villkor och si att drendet Gverensstimmer med bestimmelserna i PBL kap 3, 8
och 9 samt foreskrifter i PBF innan lov lamnas.

Tillstdnd fran miljo- och hélsoskyddskontoret for avloppsanldggning ska vara klart infor
bygglovsansokan.

Avstyckningsdrenden handlidggs av Lantmiteriet 1 Halmstad, Box 603, 301 16 Halmstad,
varfor sokanden upplyses om att ansdkan om avstyckning skall goras hos denna
myndighet. Dessforinnan skall tillstind fran miljo- och hélsoskyddskontoret for
avloppsanldggning vara klart.

Nya byggnader ska utformas pé ett sddant sitt att de anpassas till landskapsbilden och
traditionellt bebyggelsemdnster 1 volym, material och kulor.
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Beskrivning av @rendet

Ansokan avser forhandsbesked for avstyckning och nybyggnad av ett enbostadshus om
cirka 165 kvadratmeter med komplementbyggnad om cirka 44 kvadratmeter. Arealen pa
avstyckningen dr ténkt att bli cirka 9500 kvadratmeter och utgérs dels av en mindre del
griasbevuxen mark och dels av en storre del moss-/torvmark.

Hela fastigheten Stafsinge-Arvidstorp 3:90 bestar av tva olika delar varav den for detta
sokta forhandsbesked aktuella delen dr en mindre del som man forr bendmnde torvlott. Den
sOkande bendmner den som Skifte 2.

Béda delarna ingér 1 enligt Lantmaéteriet i fastigheten Stafsinge-Arvidstorp 3:90 och dgarna
innehar samma dganderétt och lagfart pa dessa bada delar.

Underlag for beslut

Handling Tillhor beslut
372042 Situationsplaner, 2020-03-03 X
372358 Ansokan, 2020-03-04 X

375447 Yttrande Vatten och miljo i vést AB, 2020-03-27

375695 Yttrande Planavdelningen, 2020-03-30

376727 Yttrande Miljo- och hélsoskyddsforvaltningen, 2020-04-07
377390 Yttrande Falkenberg Energi, 2020-04-16

375209 Yttrande | . 2020-03-26

375211 Yttrande | 2020-03-26

375594 Yttrande || 2020-03-27

376548 Yttrande | 2020-04-06

376550 Yttrande || 2020-04-06

374974 Angéende markens beskaffenhet, 2020-03-23

375678 Lantmateriet utdrag ur akt (sid 1-17) 1382-93:75, 2020-03-30
374832 Bild, 2020-04-16

374828 Underrittelse till sakdgare, 2020-04-06

Skickas till
Sokande, fastighetsédgare samt sakdgare med fastighetsbeteckning: Holmarér 1:26 och
Skogstorp 1:27 med delgivningskvitto.
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Schlagern 9
S-2020-323

Beslut

1. Bygglov med avvikelse beviljas for nybyggnad av komplementbyggnad, rivning
befintlig komplementbyggnad med stod av 9 kap 31 b och 34 §§ plan- och bygglagen,
PBL.

2. Separat startbesked krivs for att fa borja bygga.

3. Tekniskt samrad och kontrollansvarig krévs inte i detta drende enligt 10 kap 10 och 14
§§ PBL.

4. Avgiften dr 5110 kronor i enlighet med géllande taxa faststélld av kommunfullméaktige.
Faktura for avgiften skickas separat.

Motivering av beslut

Avvikelsen fran detaljplanen &r forenlig med planens syfte och beddms utgoéra en sddan
liten avvikelse frdn detaljplanen som avses i 9 kap 30-32 §§ PBL. Atgirden bedoms
uppfylla kraven i 2 kap, 6, 8, 9 §§ samt 8 kap 1-3, 9 — 18 §§ PBL.

Planavvikelser: Avstand till fastighetsgrins ska vara minst 4,5 meter enligt detaljplan med
hinvisning till byggnadsstadgan 39 §. Forslaget ligger placerat 0,47 meter frdn
fastighetsgriansen.

Byggnadsndmnden dger medgiva undantag fran bestimmelserna i byggnadsstadgan 39 §
andra stycket, om det dr pdkallat av sérskilda skél samt kan ske utan men for granne eller
fara for sundhet, brandsédkerhet eller trafiksédkerhet och utan att ett [impligt bebyggande av
omrédet forsvaras.

Garaget ska uppforas pa samma plats som en befintlig carport som ska rivas.
Storleken pé garaget dr 48 kvadratmeter vilket &r 1 stort sett samma storlek som carporten.
Den beriknas da ligga, som nirmast, knappt 7 meter fran grannens huvudbyggnad.

For fastigheten géller detaljplan 128 lagakraftvunnen 1968-01-30.

Kinda sakdgare med flera har underréttats enligt 9 kap 25 § PBL men inte invént mot
forslaget Atgirden beddms inte medfora sddan betydande oligenhet for grannar som avses
12 kap 9 § PBL.

Upplysningar
Kraven pa skydd mot brandspridning mellan byggnader enligt Boverkets Byggregler
(BBR) avsnitt 5:6 ska uppfyllas.

Beslut om lov far verkstéllas forst 4 veckor efter att beslutet kungjorts 1 Post- och Inrikes
tidningar. Om atgérden paborjas 4 veckor efter att beslutet kungjorts men det da inte vunnit
laga kraft, sker byggnationen helt pa byggherrens egen risk.
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Beslut om bygglov upphér att géilla, om atgirden inte har paborjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran den dag dé beslutet vinner laga kraft enligt 9 kap 43 § PBL.

Byggherren ansvarar for att bygg-, rivnings- och markatgirder som byggherren utfor eller
later utfora, genomfors i enlighet med de krav som géller for atgérden enligt PBL eller med
beslut som meddelats med stéd av lagen 10 kap 5 § PBL.

OBS! Atgirden far inte pabdrjas forrin bygglovsnidmnden ldimnat ett startbesked enligt 10
kap 3 § PBL. Om arbetena pabdrjas innan startbesked beviljats kommer en
byggsanktionsavgift tas ut.

Innan startbesked kan ges ska foljande liimnas in till bygglovsnimnden:

» Takstolsritning och takplansritning
* Konstruktionsritning grundplan och huvudsektion

Atgirden kriver tillstdnd frin fastighetsigaren.

Beskrivning av arendet
Ansokan avser rivning av befintlig carport och nybyggnad av ett garage. Garaget ska
uppforas pad samma plats som den befintliga carporten.

Storleken pd garaget dr 48 kvadratmeter vilket &r samma storlek som carporten.

Underlag for beslut

Handling Tillhor beslut
376613 Kontrollplan, 2020-04-06 X
376622 Rivningsplan, 2020-04-06 X
378540 Situationsplan, 2020-04-23 X
370878 Ritning, 2020-02-24 X

370877 Konstruktionsritning, 2020-02-24

378541 Takplansritning, 2020-04-23

370874 Ansokan, 2020-02-24 X
370875 Produktbeskrivning, 2020-02-24

374086 Byggkarta, 2020-03-16

Skickas till
Sokande/ fastighetsdgare, underréttade sakdgare enligt sandlista.
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Ullarp 2:15
S$-2020-478

Beslut
1. Bygglov med avvikelse beviljas for tillbyggnad av fritidshus med stéd av 9 kap 31 b §
plan- och bygglagen, PBL.

2. Separat startbesked krivs for att f4 borja bygga.
3. Kontrollansvarig krdvs i1 detta drende enligt 10 kap 9 och 14 §§ PBL.

4. Avgiften dr 6174 kronor i enlighet med géllande taxa faststélld av kommunfullméaktige.
Faktura for avgiften skickas separat

Motivering av beslut

Avvikelsen fran detaljplanen ér forenlig med planens syfte och bedoms utgoéra en sddan
liten avvikelse frén detaljplanen som avses i 9 kap 30-32 §§ PBL. Atgirden bedoms
uppfylla kraven i 2 kap, 6, 8, 9 §§ samt 8 kap 1-3, 9 — 18 §§ PBL.

Planavvikelser: Tillbyggnad placerad pé prickad mark som enligt detaljplanen inte far
bebyggas.

Enligt 9 kap 31 b § fir bygglov ges for en dtgédrd som avviker fran en detaljplan eller
omradesbestimmelser, om avvikelsen &r forenlig med detaljplanens eller
omridesbestimmelsernas syfte och dtgérden dr av begrinsad omfattning och nddvindig for
att omradet ska kunna anvéndas eller bebyggas pé ett Aindamalsenligt sétt. Lag (2014:900).

Ansdkan avser tillbyggnad av fritidshus med 34 kvadratmeter. P4 grund av den befintliga
byggnadens ldge pa fastigheten och en orimligt stor del prickad mark hamnar den ena av
de tillbyggnaderna pd prickad mark som enligt gillande detaljplanen inte far bebyggas.

For fastigheten giller detaljplan A9 lagakraftvunnen 1948-04-14.

Marken dir den aktuella fastigheten dr beldgen ar betecknad med byggnadsbestimmelse B
vilket innebar bostadsdndamal.

Det framgér inte tydligt i planbeskrivningen varfor man valt att forse fastigheterna med sa
pass omfattande prickmarkomraden. Det star dock angivet under ”Beskrivning” att man
tankt att fastigheterna skulle bebyggas dels med barnkolonier och dels med mindre
sommarstugor vilka var avsedda att uppforas pd arrenderade tomtplatser. Man skriver
ocksa att nigra tomtplatser 1 den géllande planen &r utlagda pa vad som i den foregaende
planen var allmén plats.

Dagens fastigheter ér i dag bebyggda med enbostadshus for bade permanent- och
fritidsbruk pé fastigheter med dganderitt.
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Den gamla och fortfarande gillande detaljplanen ger en mycket begrdansad mojlighet att
bebygga fastigheten pa ett &andamalsenligt sitt.

Atgéirden beddms vara forenligt med ett av planens syften vilket dr bostéder.

Kénda sakédgare med flera har underréttats enligt 9 kap 25 § PBL och f6ljande fastigheter
har ldmnat synpunkter:

7: Om avstandet dr minst 4,5 meter sd har vi inga invdndningar till
tillbyggnaden. Om det déiremot dr mindre dn 4,5 meter motsdger vi oss tillbyggnaden.

: Har inga synpunkter pa tillbyggnaden utan endast pa "vigen” som ska
byggas och vill da ”att korsbdrstrddet tas bort”.

Atgirden beddms inte medfora sddan betydande oligenhet for grannar som avses i 2 kap 9
§ PBL.

Upplysningar

Beslut om lov far verkstéllas forst 4 veckor efter att beslutet kungjorts i Post- och Inrikes
tidningar. Om atgirden paborjas 4 veckor efter att beslutet kungjorts men det da inte vunnit
laga kraft, sker byggnationen helt pa byggherrens egen risk.

Beslut om bygglov upphor att gilla, om dtgirden inte har pdborjats inom tva &r och
avslutats inom fem ar fran den dag dé beslutet vinner laga kraft enligt 9 kap 43 § PBL.

Byggherren ansvarar for att bygg-, rivnings- och markétgirder som byggherren utfor eller
later utfora, genomfors i enlighet med de krav som géller for atgérden enligt PBL eller med
beslut som meddelats med stod av lagen 10 kap 5 § PBL.

Som kontrollansvarig godtas byggherrens forslag till kontrollansvarig:
Namn: |

Adress:
Kontrollansvarig ar certifierad enligt PBL (2010:900) och BSF 2011:14, KA4.

Atgirden fér inte paborjas forrin bygglovsnimnden limnat ett startbesked enligt 10 kap 3
§ PBL. Om arbetena pabdrjas innan startbesked beviljats kommer en byggsanktionsavgift
tas ut.

Innan startbesked kan ges ska foljande 1imnas in till bygglovsnimnden:

» Kontrollplan

+ Konstruktionsritning avseende grund-, vagg- och takkonstruktion
* V/A-ritning

* Ventilationsritningar

» Fardigstdllandeskydd

Atgirden kriver tillstdnd frin fastighetsigaren.
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Beskrivning av @rendet

Ansodkan avser tillbyggnad av fritidshus med 34 kvadratmeter. P4 grund av den befintliga
byggnadens ldge pa fastigheten och en orimligt stor del prickad mark hamnar den ena av
de tva tillbyggnaderna pa prickad mark som enligt detaljplanen inte far bebyggas.

For fastigheten giller detaljplan A9 lagakraftvunnen 1948-04-14.

Underlag for beslut
Handling Tillhor beslut
374908 Situationsplan, 2020-03-24 X

374101 Plan- och fasadritningar befintligt, 2020-03-18
374834 Plan- och fasadritning, 2020-03-23

374098 Ansokan, 2020-03-18 X
375668 Yttrande Ullarp 2:25, 2020-03-30

376624 Yttrande Ullarp 2:37, 2020-04-06

376626 Yttrande Ullarp 2:37, 2020-04-06

374489 Underrittelse till sakdgare, 2020-04-02

b

Skickas till
Sokande/ fastighetsdgare, kontrollansvarig, underréttade sakégare enligt sdndlista.
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Esered 1:175
S-2020-130

Beslut
1. Bygglov med avvikelse beviljas for tillbyggnad av enbostadshus och rivning befintlig
komplementbyggnad med stdd av 9 kap 31 b § plan- och bygglagen, PBL.

2. Startbesked for att pdborja atgirden godkdnns med stéd av 10 kap 23 § PBL.

3. Tekniskt samrad och kontrollansvarig krivs inte i detta drende enligt 10 kap 10 och 14
§§ PBL.

4. Med detta startbesked bestimmer bygglovsnidmnden att kontrollplan rivning diarieford
2020-01-24 faststélls.

5. Med detta startbesked bestimmer bygglovsndmnden att kontrollplan diarieférd 2020-
01-24 faststalls.

6. Avgiften dr 16 131 kronor i enlighet med géllande taxa faststélld av
kommunfullmiktige. Faktura for avgiften skickas separat

Motivering av beslut

Avvikelsen fran detaljplanen ér forenlig med planens syfte och beddms utgora en sddan
liten avvikelse frén detaljplanen som avses i 9 kap 30-32 §§ PBL. Atgéirden bedoms
uppfylla kraven 1 2 kap, 6, 8, 9 §§ samt 8 kap 1-3, 9 — 18 §§ PBL.

Planavvikelser: Total byggnadsarea uppgar till 221,3 kvadratmeter mot tillatna 200
kvadratmeter byggnadsarea vilket ger en avvikelse om 10,6 %.

Avstandet till tomtgransen blir 1,9 meter dir detaljplanen/byggnadsstadgan anger 4,5
meter.

For fastigheten giller detaljplan At10 lagakraftvunnen 1976-06-16.

Kinda sakdgare med flera har underréttats enligt 9 kap 25 § PBL men inte invént mot
forslaget. Atgirden bedoms inte medfora sidan betydande oligenhet for grannar som avses
12 kap 9 § PBL.

Upplysningar
Kraven pa skydd mot brandspridning mellan byggnader enligt Boverkets Byggregler
(BBR) avsnitt 5:6 ska uppfyllas.

Beslut om lov far verkstéllas forst 4 veckor efter att beslutet kungjorts 1 Post- och Inrikes
tidningar. Om atgérden paborjas 4 veckor efter att beslutet kungjorts men det dd inte vunnit
laga kraft, sker byggnationen helt pa byggherrens egen risk.

Beslut om bygglov upphdr att gilla, om dtgirden inte har pdborjats inom tva &r och
avslutats inom fem ar fran den dag dé beslutet vinner laga kraft enligt 9 kap 43 § PBL.
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Byggherren ansvarar for att bygg-, rivnings- och markatgirder som byggherren utfor eller
later utfora, genomfors i enlighet med de krav som géller for atgérden enligt PBL eller med
beslut som meddelats med stéd av lagen 10 kap 5 § PBL.

OBS! Atgirden far inte pabdrjas forrin bygglovsnimnden limnat ett startbesked enligt 10
kap 3 § PBL. Om arbetena paboérjas innan startbesked beviljats kommer en
byggsanktionsavgift tas ut.

Innan slutbesked kan ges ska foljande liimnas in till bygglovsnimnden:

» Verifierad kontrollplan fér nybyggnad
» Verifierad kontrollplan for rivning
» Légeskontroll utford av métsakkunnig (Metria)

Atgirden kriver tillstind frin fastighetséigaren.

Beskrivning av arendet
Atgirden avser rivning av befintlig komplementbyggnad och tillbyggnad av enbostadshus
med garage och forrdd om 93,6 kvadratmeter.

Underlag for beslut
Handling Tillhor beslut

367274 Kontrollplan, 2020-01-24 X
378244 Rivningsplan, 2020-01-24

376090 Situationsplan, 2020-04-01

376141 Fasadritning, 2020-04-01

376142 Plan- och sektionsritning, 2020-04-01

367269 Ansokan, 2020-01-24

377287 Yttrande Mark och exploateringsavdelningen, 2020-04-14
376693 Yttrande Esered 1:174, 2020-04-07

376697 Yttrande Esered 1:174, 2020-04-07

376689 Yttrande Esered 1:176, 2020-04-07

376687 Yttrande Esered 1:180, 2020-04-07

376688 Yttrande Esered 1:180, 2020-04-07

376699 Yttrande Esered 1:181, 2020-04-07

<ooxX X X

Skickas till
Sokande, sakédgare med fastighetsbeteckning: se siandlista.
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Skrea 11:101
S-2019-1437

Beslut
1. Bygglovsnimnden nekar startbesked for bygglovsbefriad komplementbyggnad.

2. Avgiften dr fakturerad i tidigare beslut.

Motivering av beslut
Enligt 2 kap 1 § PBL skavid provningen av fragor enligt denna lag hinsyn tas till bade
allménna och enskilda intressen.

Enligt2 kap 9 § PBL fér inte placering, utformning och lokalisering ske s attbyggnadeneller
denavseddaanviandningeninnebir fara forménniskors hélsa eller sékerhet eller medfor en
betydande oldgenhet pd annat sitt.

Anmailanavseruppforande av en 25 kvadratmeters komplementbyggnad (Attefallshus”).
Byggnaden ér enligt situationsplanen avsedd att placeras 1,0 meter frén tomtgrins, ochisin
helhet pamark som i gdllande detaljplan dr markerad som prickmark med innebodrden att
marken inte far bebyggas. Bygglovsbefriade byggnader enligt 9 kap 4a § PBL fir uppforas
pa prickmark och placeras ndrmaretomtgrians dn4,5 meterom berdrd granne ger sitt
godkdnnande hirtill. Granngodkdnnande harinldmnats 1 drendet.

Prickmarken ifraga utgor ocksa sa kallat u-omréde. I detaljplanebestimmelsernaanges
foljande: "Pamedubetecknad mark far ickevidtas anordningarsomhindrar framdragandeav
underjordiska allmdnna ledningar.”

Idetaktuellau-omradetligger vatten-och avloppsledningartillhorande det kommunala
bolaget Vivab. I det servitutsavtal som 1986 traffades mellan Falkenbergs kommuns
gatukontor och den davarande dgarentill Skrea 11:101 ges gatukontoretrittatt “d fastigheten
Skrea 11:101 anldgga och for all framtid bibehalla vatten- och spillvattenledning jamte
tillbehor inom ett cirka

4meterbrettomrddeiden huvudsakliga strickningsom markerats med rodfdrg d bifogade
karta”.

Avdenkartasom tillhorservitutsavtalet framgar att det cirka4 meterbreda servitutsomradet
ligger ndrmast tomtgrians mot fastigheten Skrea 11:41.

Vidare framgdr av Vivabs verksamhetskarta att vatten- och avloppsledningar 4r dragna 1
servitutsomradet, parallellt med tomtgransen och 3-4 meter fran denna.

Regeringen har i Nya steg for en effektivare plan- och bygglag (Ds 2014:31, s 170 f.)
berdrt fragan om komplementbostadshus och ledningsritt:

“En fastighetsdigares intresse av att i framtiden kunna bygga ett komplementbostadshus
ndgonstans pd fastigheten bor sta tillbaka for en ledningshavares intresse av att kunna dra
en ledning inom det mest dndamalsenliga utrymmet inom fastigheten, till exempel ett
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sddant omrdde som enligt detaljplanen inte far bebyggas./.../ I de fall som det redan finns
en ledningsrdtt forhindrar vanligtvis denna att komplementbostadshuset placeras pa ett
sdtt som forhindrar eller forsvarar anvindandet av ledningsrdtten./.../ Det nu sagda
innebdr att komplementbostadshusen 1 allt visentligt inte bor forsvara mojligheten att dra
fram ledningar med ledningsrditt.”

I samband med att Attefallsreglerna” infordes 2014 ldimnade Boverket pd sin hemsida
foljande svar pé fragan: ”Kan man placera ett Attefallshus pa u-omrade?”

"Attefallshus ska utformas och placeras pa ett sdtt som dr ldmpligt med hénsyn till bland
annat behovet av goda hygienforhdllanden, skydd mot trafikolyckor och andra
olyckshdndelser med mera, PBL 2 kap 6 §.

Placering, utformning och lokalisering far inte ske sd att byggnaden eller den avsedda
anvdndningen innebdr fara for mdnniskors hdlsa eller sdikerhet eller medfor en betydande
oldgenhet pa annat sdtt, PBL 2 kap 9 §.

Om exempelvis underjordiska ledningar paverkas pd grund av byggnaden kan det
innebdra att dessa krav pd placering inte uppfylls. Byggherren mdste kunna visa att kravet
pd placering uppfylls, till exempel genom att ledningar flyttas eller att huset konstrueras sd
att ledningarna inte pdaverkas, det kan da dven beaktas att framtida underhall behévs och
att nya ledningar behévs.”

Av situationsplanen i drendet och Vivabs verksamhetskarta framgér att byggnaden kommer
att placeras centrerad over bolagets ledningar. I yttrande 2019-10-03 anfér Vivab: "Vivab
anser det dr hogst oldmpligt att placera ett Attefallshus pa vdra ledningar inom vdrt
uppridttade servitutsomrade. Ledningarna ligger pd tva meters djup och uppstdr det
drifiproblem dr inte ledningar och brunnar datkomliga. Skulle vi fa en vattenldicka pd
ledningen kommer marken att bli underminerad, vilket kommer att orsaka skador pa
Attefallshuset.”

Markreservatet i forening med servitutet har betydelse for bedomningen av om en atgérd
kan tillatas enligt PBL. Bygglovsnimnden beddmer att den foreslagna placeringen av
komplementbyggnaden inte beaktar det allménna intresset av fungerande, allménnyttiga
ledningar, vilket kommer till uttryck i planbestimmelsen for u-omradet. For
ledningshavaren bedoms placeringen kunna medfora betydande oldgenheter vid underhall,
reparation eller fornyelse av ledningarna, varfor den strider mot 2 kap 9 § plan- och

bygglagen.

Upplysningar
Tillvdgagangssitt vid eventuellt verklagande (se 6verklagande anvisning).

Beskrivning av arendet
Arendet avser uppforande av bygglovsbefriad komplementbyggnad enligt
9 kap 4a § PBL.
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Bygglovsnamnden beslot 2019-10-27 genom ett sd kallat bradskande beslut fattat av
ordforanden att neka startbesked for komplementbyggnad avsedd att placeras pa u-omrade.
Beslutet 6verklagades till 1ansstyrelsen, som

2020-04-06 upphivde detsamma, da beslutet ansigs strida mot 6 kap 39 § kommunallagen.
Arendet &terforvisades till nimnden for erforderlig handliggning.

Underlag for beslut

Handling Tillhor beslut
348309 Verksamhetskarta VIVAB 2019-10-17, 2019-10-21

341778 Situationsplan, 2019-09-23 X
341774 Anmalan, 2019-09-23 X

348308 Yttrande fran VIVAB 2019-10-17, 2019-10-21
348310 Servitutsavtal 1986-04-18 med karta, 2019-10-21

Skickas till
Sokande med delgivningskvitto
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Tekonseljen 1
S-2020-437

Beslut
1. Bygglov med avvikelse beviljas for nybyggnad av komplementbyggnad med stod av 9
kap 31 b § plan- och bygglagen, PBL.

2. Startbesked for att pdborja atgirden godkdnns med stéd av 10 kap 23 § PBL.

3. Med detta startbesked bestimmer bygglovsndmnden att kontrollplan diarieférd 2020-
03-30 faststélls.

4. Avgiften dr 7 286 kronor i enlighet med géllande taxa faststélld av
kommunfullmiktige. Faktura for avgiften skickas separat.

Motivering av beslut

Avvikelsen fran detaljplanen ér forenlig med planens syfte och beddms utgora en sddan
liten avvikelse frin detaljplanen som avses i 9 kap 30-32 §§ PBL. Atgirden bedoms
uppfylla kraven i 2 kap, 6, 8, 9 §§ samt 8 kap 1-3, 9 — 18 §§ PBL.

Planavvikelser: Avstand till fastighetsgrins ska vara minst 4,5 meter. Forslaget redovisar
3,64 respektive 4,05 meter. Byggnaden ir till storsta delen placerad pa prickad mark som
ej far bebyggas.

For fastigheten giller detaljplan 239 lagakraftvunnen 1991-04-25.

Kinda sakdgare med flera har underréttats enligt 9 kap 25 § PBL men inte invént mot
forslaget Atgirden beddms inte medfora sddan betydande oligenhet for grannar som avses
12 kap 9 § PBL.

Upplysningar

Beslut om lov far verkstéllas forst 4 veckor efter att beslutet kungjorts i Post- och Inrikes
tidningar. Om atgirden paborjas 4 veckor efter att beslutet kungjorts men det da inte vunnit
laga kraft, sker byggnationen helt pa byggherrens egen risk.

Beslut om bygglov upphdr att gélla, om atgérden inte har paborjats inom tvad ar och
avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vinner laga kraft enligt 9 kap 43 § PBL.

Byggherren ansvarar for att bygg-, rivnings- och markatgérder som byggherren utfor eller
later utfora, genomfors 1 enlighet med de krav som géller for atgérden enligt PBL eller med
beslut som meddelats med stdd av lagen enligt 10 kap 5 § PBL.

Foljande handlingar ska limnas in till bygglovsnimnden som underlag for
slutbesked:

* Verifierad kontrollplan
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Atgirden kriver tillstdnd fran fastighetsigaren.

Beskrivning av @rendet

Arendet avser en komplementbyggnad som uppforts som en bygglovsbefriad byggnad om
hogst 25 kvadratmeter (startbesked beviljat 2015-11-30 i drende S-2015-1105), men som
bade till storlek och placering avviker fran vad som godkénts 1 startbeskedet, varfor
byggnaden kraver bygglov.

Bygglovsavdelningen har forordat avslag pa ansdkan, da avvikelserna fran detaljplanen
inte bedoms som liten avvikelse enligt 9 kap 31 b 2 PBL.

Underlag for beslut

Handling Tillhor beslut
373432 Plan-, fasad- och sektionsritning, 2020-03-12 X
373431 Ansokan, 2020-03-12 X
373433 lageskontroll, 2020-03-12 X
Skickas till

Sokande
Justering
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Eftra 12:4
S-2020-338

Beslut
1. Bygglov beviljas for nybyggnad av komplementbyggnad med stod av
9 kap 31 § plan- och bygglagen, PBL.

2. Startbesked for att pdborja atgirden godkdnns med stéd av 10 kap 23 § PBL.

3. Med detta startbesked bestimmer bygglovsndmnden att kontrollplan diarieférd
2020-03-31 faststalls.

4. Avgiften dr 436 kronor i enlighet med géllande taxa faststdlld av kommunfullméktige.
Avgift som erlagts i drende S-2014-64 har avraknats. Faktura for avgiften skickas
separat.

Motivering av beslut
Atgirden foranleder inte detaljplaneliggning i enlighet med 4 kap 2-3 §§ PBL.

Atgirden beddms uppfylla kraven i 2 kap, 6, 8, 9 §§ samt 8 kap 1-3, 9 — 18 §§ PBL.
Atgirden strider inte mot nigra omradesbestimmelser.
Platsen ar beldgen utanfor detaljplanelagt omrade, men inom sammanhallen bebyggelse.

Fastigheten ingér 1 riksintresseomrade for kust/turism, kulturmiljovard samt
hdgexploaterad kust. Atgérden bedoms inte skada eller inkrikta pa riksintressena.
Sakdgare har underréttats enligt 9 kap 25 § PBL men inte invént mot forslaget, vilket inte
bedoms medfora sddan betydande oldgenhet for grannar som avses i 2 kap 9 § PBL.

Beskrivning av arendet

Arendet avser en komplementbyggnad som uppforts som en bygglovsbefriad byggnad
enligt 9 kap 4 a§, men som vid inmétningen visat sig vara storre dn tillatna 25,0
kvadratmeter. Byggnaden kriver déarfor bygglov.

Underlag for beslut
Handling Tillhor beslut

375747 Kontrollplan, 2020-03-31 X
371331 Situationsplan, 2020-02-26
371327 Fasadritning, 2020-02-26
371329 Planritning, 2020-02-26
371326 Ansokan, 2020-02-26

<R XX
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Skickas till
Sokande
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Koinge 5:30
S-2020-418

Beslut
1. Bygglov med avvikelse beviljas for tillbyggnad av enbostadshus med stod av 9 kap 31
b § plan- och bygglagen, PBL.

2. Startbesked for att pdborja atgirden godkdnns med stéd av 10 kap 23 § PBL.

3. Tekniskt samrad och kontrollansvarig krivs inte i detta drende enligt 10 kap 10 och 14
§§ PBL.

4. Med detta startbesked bestimmer bygglovsndmnden att kontrollplan diarieford
2020-03-10 faststélls.

5. Atgirden har redan utforts.

6. Avgiften dr 4 755 kronor 1 enlighet med géllande taxa faststéilld av
kommunfullmiktige. Faktura for avgiften skickas separat.

Motivering av beslut

Avvikelsen fran detaljplanen &r forenlig med planens syfte och beddms utgoéra en sddan
liten avvikelse frén detaljplanen som avses i 9 kap 30-32 §§ PBL. Atgéirden bedoms
uppfylla kraven 1 2 kap, 6, 8, 9 §§ samt 8 kap 1-3, 9 — 18 §§ PBL.

Planavvikelser: Total byggnadsarea uppgar till 211 kvadratmeter mot tilldtna 160
kvadratmeter byggnadsarea.

For fastigheten giller detaljplan Ve9 lagakraftvunnen 1958-04-14.

Kinda sakdgare med flera har underréttats enligt 9 kap 25 § PBL men inte invint mot
forslaget Atgirden beddms inte medfora sddan betydande oligenhet for grannar som avses
12 kap 9 § PBL.

Upplysningar

Beslut om lov far verkstéllas forst 4 veckor efter att beslutet kungjorts i Post- och Inrikes
tidningar. Om atgérden paborjas 4 veckor efter att beslutet kungjorts men det dd inte vunnit
laga kraft, sker byggnationen helt pa byggherrens egen risk.

Beslut om bygglov upphor att gélla, om atgérden inte har paborjats inom tva ar och
avslutats inom fem &r frdn den dag d4 beslutet vinner laga kraft enligt 9 kap 43 § PBL.

Byggherren ansvarar for att bygg-, rivnings- och markétgirder som byggherren utfor eller
later utfora, genomfors i enlighet med de krav som géller for atgérden enligt PBL eller med
beslut som meddelats med stéd av lagen 10 kap 5 § PBL.
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Byggnadsdelen fér tas i bruk innan slutbesked meddelats av bygglovsndamnden enligt 10
kap 4 § PBL.

Foljande handlingar ska limnas in till bygglovsnimnden som underlag for
slutbesked:

* Verifierad kontrollplan
» Sakkunnigintyg om utford ldgeskontroll

Atgirden kriver tillstdnd frin fastighetsigaren.

Beskrivning av arendet
Ansokan avser bygglov i efterhand.

Sokanden inforskaffade ett begagnat uterum, som var inkopt pa Skénska byggvaror. Da det
stod 1 annonsen att det var 15 m2 och man utgick dé frin att det stimde. Det visade sig
dock vara 16 kvadratmeter och dirmed inte bygglovsbefriat.

Underlag for beslut
Handling Tillhor beslut

374327 Situationsplan, 2020-03-19 X
374335 Fasadritning mot sdder, 2020-03-19
374337 Fasadritning mot vister, 2020-03-19
374339 Fasadritning mot dster, 2020-03-19
374332 Planritning, 2020-03-19

373123 Ansokan, 2020-03-10

373125 Bilder, 2020-03-10

373124 Kontrollplan, 2020-03-10

374328 Karta (mattangivelser), 2020-03-19 X

T

b

Skickas till
Sokande
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Skogstorp 4:189
S-2020-313

Beslut
1. Bygglov med avvikelse beviljas for nybyggnad av komplementbyggnad med stod av 9
kap 31 b § plan- och bygglagen, PBL.

2. Startbesked for att pdborja dtgirden godkénns med stod av 10 kap 23 § PBL. Med detta
startbesked bestimmer bygglovsndmnden att kontrollplan diarieférd 2020-04-20
faststills.

3. Avgiften ar 5 394 kronor i enlighet med géllande taxa faststilld av
kommunfullmiktige. Faktura for avgiften skickas separat

Motivering av beslut

Avvikelsen fran detaljplanen ér forenlig med planens syfte och bedoms utgoéra en sddan
liten avvikelse frén detaljplanen som avses i 9 kap 30-32 §§ PBL. Atgirden bedoms
uppfylla kraven i 2 kap, 6, 8, 9 §§ samt 8 kap 1-3, 9 — 18 §§ PBL.

Planavvikelser: Detaljplanen anger en tillaten takvinkel mellan 38-45 grader, ansdkan
redovisar 15 grader.

Bygglovsndmnden bedomer att placering i tomtgréns (0,24 meter) dr lamplig 1 enlighet
med detaljplanens bestimmelse F, garagebyggnad eller dylik byggnad far forlaggas i grins
eller nirmare 4n 4,5 meter mot granntomt, dér bygglovsndmnden s& provar lampligt.

For fastigheten géller detaljplan M64 lagakraftvunnen 1981-09-03

Kinda sakdgare med flera har underréttats enligt 9 kap 25 § PBL men inte invént mot
forslaget. Atgirden bedoms inte medfora sidan betydande olidgenhet for grannar som avses
12 kap 9 § PBL.

Upplysningar

Beslut om lov far verkstéllas forst 4 veckor efter att beslutet kungjorts i Post- och Inrikes
tidningar. Om atgirden paborjas 4 veckor efter att beslutet kungjorts men det da inte vunnit
laga kraft, sker byggnationen helt pa byggherrens egen risk.

Beslut om bygglov upphor att gélla, om atgérden inte har paborjats inom tva ar och
avslutats inom fem &r frdn den dag d4 beslutet vinner laga kraft enligt 9 kap 43 § PBL.

Byggherren ansvarar for att bygg-, rivnings- och markatgérder som byggherren utfor eller
later utfora, genomfors 1 enlighet med de krav som géller for atgérden enligt PBL eller med
beslut som meddelats med stod av lagen 10 kap 5 § PBL.

Slutbesked méste ha meddelats innan byggnaden fér tas i bruk enligt 10 kap 4§ PBL. Om
den tas i bruk innan slutbesked meddelats kommer en byggsanktionsavgift tas ut.
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Foljande handlingar ska limnas in till bygglovsnimnden som underlag for
slutbesked:

* Verifierad kontrollplan
» Sakkunnigintyg om utford lageskontroll

Atgirden kriver tillstdnd frin fastighetsiigaren.

Beskrivning av @rendet

Ansokan omfattar nybyggnad av komplementbyggnad pa 36 kvadratmeter och placeras ca
0,24 meter frin tomtgrins. Carporten redovisar sadeltak med en takvinkel pa 15 grader.
Carporten utformas med liggande vit trdpanel och ljust gr betongpannor.

Underlag for beslut

Handling Tillhor beslut
377710 Kontrollplan, 2020-04-20 X
372658 Situationsplan, 2020-03-06 X
372659 Ritning, 2020-03-06 X
372499 Konstruktionsritning, 2020-03-05

370641 Ans6kan, 2020-02-20 X

372698 Underrittelse till sakdgare, 2020-03-06

Skickas till
Sokande, fastighetsdgare.

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2020-04-23

§ 180

Guldparlan 1
S$-2020-208

Beslut
1. Bygglov med avvikelse beviljas for nybyggnad av flerbostadshus med 64 ldgenheter
samt uppforande av plank med stéd av 9 kap 31 b § plan- och bygglagen, PBL.

2. Separat startbesked krivs for att f4 borja bygga.

3. Tekniskt samrad och kontrollansvarig krivs i detta drende enligt 10 kap 9 och 14 §§
PBL. Kontrollansvarig och byggherren ska enas om ldmpligt datum och kontakta
bygglovsavdelningen i god tid {or tidsbokning.

4. Avgiften dr 103 350 kronor i enlighet med géllande taxa faststélld av
kommunfullmiktige. Faktura for avgiften skickas separat

Motivering av beslut

Avvikelsen fran detaljplanen &r forenlig med planens syfte och beddms utgoéra en sddan
liten avvikelse frdn detaljplanen som avses i 9 kap 30-32 §§ PBL. Atgirden bedoms
uppfylla kraven i 2 kap, 6, 8, 9 §§ samt 8 kap 1-3, 9 — 18 §§ PBL.

Planavvikelser: Total byggnadsarea uppgér till 1997,5 kvadratmeter mot tilldtna 1988
kvadratmeter byggnadsarea vilket innebir en avvikelse pd 9,5 kvadratmeter (ca 0,5 %).
Bostadsbyggnaderna ryms inom detaljplanens tillatna yta, 6verytan harstammar fran det
sammanbyggda miljohuset och teknikutrymmet som behdvs for att omradet ska kunna
anvindas pa ett andamalsenligt sétt.

For fastigheten géller detaljplan 333 lagakraftvunnen 2016-03-19

Kinda sakdgare med flera har underréttats enligt 9 kap 25 § PBL men inte invént mot
forslaget Atgirden beddms inte medfora sddan betydande oligenhet for grannar som avses
12 kap 9 § PBL.

Upplysningar
Hojden for fardigt golv kan komma att justeras vid tekniskt samrad och/eller vid utséttning
for bista anpassning till tomten.

Beslut om lov far verkstéllas forst 4 veckor efter att beslutet kungjorts 1 Post- och Inrikes
tidningar. Om atgérden paborjas 4 veckor efter att beslutet kungjorts men det dd inte vunnit
laga kraft, sker byggnationen helt pa byggherrens egen risk.

Beslut om bygglov upphdr att gilla, om dtgirden inte har pdborjats inom tva &r och
avslutats inom fem ar frdn den dag dé beslutet vinner laga kraft enligt 9 kap 43 § PBL.

Byggherren ansvarar for att bygg-, rivnings- och markétgirder som byggherren utfor eller
later utfora, genomfors i enlighet med de krav som géller for atgérden enligt PBL eller med
beslut som meddelats med stéd av lagen 10 kap 5 § PBL.

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2020-04-23

fortsattning § 180

Marken dar fastigheten ligger betecknas som ldg/normal/h6g/riskomrade for radon men
lokala variationer kan forekomma. Milj6- och hilsoskyddsforvaltningen rekommenderar
darfor att man alltid utfor radonsdker grund.

For att utreda om bostadshuset verkligen behover utforas radonsikert kan en métning av
markradon goras, vilket tar cirka 14 dagar. Det dr byggherrens sak att bestilla en sadan
métning och den bor vara genomford fore det tekniska samrddet (infor startbeskedet) sé att
man dé kan avgdra om huset byggs pa ett lampligt sétt.

Som kontrollansvarig godtas byggherrens forslag till kontrollansvarig:

Namn: |

Adress:

Kontrollansvarig ér certifierad enligt PBL (2010:900) och BSF 2011:14, KA4.

Atgirden far inte paborjas forrin bygglovsnimnden limnat ett startbesked enligt 10 kap 3
§ PBL. Om arbetena pabdrjas innan startbesked beviljats kommer en byggsanktionsavgift
tas ut.

Innan startbesked kan ges ska foljande liimnas in till bygglovsnimnden:

+ Kontrollplan

* Teknisk beskrivning

» Konstruktionsritningar

* Virme- och sanitetsritningar

* Ventilationsritningar

* Energiberdkning

* Brandskyddsbeskrivning

* Redovisning av markforhallanden
* Redovisning av dagvattenhantering

Atgirden kriver tillstdnd frin fastighetsigaren.

Beskrivning av drendet

Nybyggnad av flerbostadshus med 64 lagenheter fordelat pa 5 huskroppar. Férdelning
mellan 1- 4 rum och kok. Byggnaderna uppfors 1 3 viningar med loftgang, liggande
trapanel 1 vit (NCS 0502-Y) och stadende tripanel gra kulor (NCS 2002-Y). Sadeltaket klés
med svart papp och fonster/dorrar far en morkgrd kulor. Alla lagenheter far tillgang till
balkong eller uteplats pa markplan.

Ansdkan avser dven ett tillbyggt miljohus/teknikrum, miljogardar omgérdade av plank
(inget tak). Flerbostadshusen ryms inom byggritten men miljorum/teknikrum innebér en
avvikelse pa byggnadsarean.

Ansokan redovisar 65 parkeringsplatser for bil (varav 4 stycken HCP) och 145
cykelparkeringar vilket ar fler platser an vad som anges i1 Falkenbergs kommuns
parkeringsnorm.

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2020-04-23

fortsattning § 180

Underlag for beslut
Handling Tillhor beslut

377900 Situationsplan, 2020-04-20 X
378341 Markplaneringsritning, 2020-04-23

377801 Fasad och sektionsritning hus 1, 2020-04-20
377800 Fasad och sektionsritning hus 2, 2020-04-20
377799 Fasad och sektionsritning hus 3, 2020-04-20
377803 Fasad och sektionsritning hus 4, 2020-04-20
377802 Fasad och sektionsritning hus 5, 2020-04-20
377798 Planritning hus 1, 2020-04-20

377796 Planritning hus 2, 2020-04-20

377795 Planritning hus 3, 2020-04-20

377794 Planritning hus 4, 2020-04-20

377797 Planritning hus 5, 2020-04-20

377901 Ritning miljogardar, 2020-04-20

368753 Ansokan, 2020-02-04

374862 Underréttelse till sakdgare, 2020-03-24

b T T B e T T e e

Skickas till
Sokande, kontrollansvarig, fastighetsdgare.

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2020-04-23

§ 181

Skrea 11:10
S-2020-409

Beslut

1. Bygglov med avvikelse beviljas for nybyggnad av komplementbyggnad, rivning
befintlig byggnad med stod av 9 kap 31 b § plan- och bygglagen, PBL. Separat
startbesked krivs for att f4 borja bygga.

2. Tekniskt samrad och kontrollansvarig krivs inte 1 detta drende enligt 10 kap 10 och 14
§§ PBL.

3. Villkor for bygglovet ar att en godkind strandskyddsdispens eller ett beslut om
upphévande av strandskydd l&dmnas in infor startbesked.

4. Avgiften dr 7 120 kronor i enlighet med géllande taxa faststélld av
kommunfullmiktige. Faktura for avgiften skickas separat.

Motivering av beslut

Avvikelsen fran detaljplanen ér forenlig med planens syfte och beddms utgoéra en sddan
liten avvikelse frin detaljplanen som avses i 9 kap 30-32 §§ PBL. Atgirden bedoms
uppfylla kraven i 2 kap, 6, 8, 9 §§ samt 8 kap 1-3, 9 — 18 §§ PBL.

Planavvikelser: Avstand till fastighetsgréns ska vara minst 4,5 meter enligt
byggnadsstadgan 39 §. Forslaget redovisar 2 meter. Detaljplanen medger endast en
huvudbyggnad, gardsbyggnad eller uthus far ej uppforas.

Platsen omfattas av kulturvdrden: Stadens yttre &rsringar avsnitt 10:4. Bostadshuset har
klass C enligt den kulturhistoriska bebyggelseinventeringen.

Komplementbyggnadens utformning bedéms vara vélanpassad till omgivningen och
bostadshusets kulturhistoriska virden beddms inte paverkas negativt.

For fastigheten géller detaljplan B40 lagakraftvunnen 1984-02-16

Kinda sakdgare med flera har underréttats enligt 9 kap 25 § PBL men inte invént mot
forslaget. Atgirden bedoms inte medféra sidan betydande oléigenhet for grannar som avses
12 kap 9 § PBL.

Upplysningar

Bécken som rinner genom fastigheten och omradet omfattas av strandskydd (ej upphédvd)
dispens eller beslut om upphavande krévs.

Strandskyddsdispens for komplementbyggnaden soks hos Falkenbergs kommun, beslut om
upphdvande av strandskyddet pé hela fastigheten sdks hos Lansstyrelsen.

Beslut om lov far verkstéllas forst 4 veckor efter att beslutet kungjorts 1 Post- och Inrikes
tidningar. Om atgérden paborjas 4 veckor efter att beslutet kungjorts men det dd inte vunnit
laga kraft, sker byggnationen helt pa byggherrens egen risk.

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2020-04-23

fortsattning § 181

Beslut om bygglov upphér att géilla, om atgirden inte har paborjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran den dag dd beslutet vinner laga kraft enligt 9 kap 43 § PBL.

Byggherren ansvarar for att bygg-, rivnings- och markatgirder som byggherren utfor eller
later utfora, genomfors i enlighet med de krav som géller for atgérden enligt PBL eller med
beslut som meddelats med stéd av lagen 10 kap 5 § PBL.

Atgirden far inte paborjas forrin bygglovsnimnden ldmnat ett startbesked enligt 10 kap 3
§ PBL. Om arbetena pabdrjas innan startbesked beviljats kommer en byggsanktionsavgift
tas ut.

Innan startbesked kan ges ska foljande liimnas in till bygglovsnimnden:

+ Kontrollplan

» Teknisk beskrivning

* Ifylld rivningsplan med uppskattad mingd och material for rivning

* En strandskyddsdispens eller ett beslut om upphivande av strandskydd pé hela
fastigheten fran Lénsstyrelsen

Atgirden kriver tillstind frin fastighetséigaren.

Beskrivning av drendet

Ansokan avser rivning av befintlig komplementbyggnad och nybyggnad av
komplementbyggnad pé ca 54 kvadratmeter. Komplementbyggnaden utformas med
stdende trapanel i falurodfarg, sadeltak i tegel, och rdda snickerier.

Underlag for beslut
Handling Tillhor beslut

372919 Situationsplan befintlig byggnad rivs, 2020-03-09 X
375183 Situationsplan, 2020-03-26

372923 Plan och sektionsritning, 2020-03-09
375048 Fasadritningar, 2020-03-25

372918 Ansokan, 2020-03-09

372921 Skrivelse, 2020-03-09

372920 Rivningsplan, 2020-03-09

375184 Underrittelse till sakdgare, 2020-03-26

xoxoX X

Skickas till
Sokande, fastighetsdgare.

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2020-04-23

§ 182

Olofsbo 3:87
S-2020-135

Beslut
1. Bygglov med avvikelse beviljas for tillbyggnad av fritidshus med stod av 9 kap 31b §
plan- och bygglagen, PBL.

2. Separat startbesked krivs for att fa borja bygga.

3. Tekniskt samrad och kontrollansvarig kravs inte i detta drende enligt 10 kap 10 och 14
§§ PBL.

4. Avgiften dr 6 174 kronor i enlighet med géllande taxa faststélld av
kommunfullmiktige. Faktura for avgiften skickas separat

Motivering av beslut

Avvikelsen fran detaljplanen ér forenlig med planens syfte och beddms utgora en sddan
liten avvikelse frin detaljplanen som avses i 9 kap 30-32 §§ PBL. Atgirden bedoms
uppfylla kraven i 2 kap, 6, 8, 9 §§ samt 8 kap 1-3, 9 — 18 §§ PBL.

Planavvikelser: Avstand till fastighetsgrins ska vara minst 4,5 meter. Forslaget redovisar
3,5 meter.

For fastigheten géller detaljplan M98 lagakraftvunnen 1999-07-13.

Kénda sakdgare med flera har underrittats enligt 9 kap 25 § PBL. Fastighetsidgaren till
fastigheten |l har 1émnat in synpunkter om att tillbyggnaden blir stor och att
hdjden gor att den kommer upplevas vara néra hans fastighet. Han tanker pé framtida varde
pé fastigheten. Han anser dven att tillbyggnaden gér att genomfora med gott resultat dven
om man héller sig till detaljplanens bestimmelser.

Sokande har genom ett telefonsamtal talat om att fastighetségaren inte &dr pa fastigheten
utan fastigheten arrenderas ut. Arrendatorn har godként en placering ndrmre tomtgréns dn
4,5 meter genom ett skriftligt godkdnnande.

Atgirden beddms inte medfdra sddan betydande oligenhet for grannar som avses i 2 kap 9
§ PBL.

Upplysningar

Beslut om lov far verkstéllas forst 4 veckor efter att beslutet kungjorts 1 Post- och Inrikes
tidningar. Om atgérden paborjas 4 veckor efter att beslutet kungjorts men det dd inte vunnit
laga kraft, sker byggnationen helt pa byggherrens egen risk.

Beslut om bygglov upphor att gélla, om atgérden inte har paborjats inom tva ar och
avslutats inom fem &r frdn den dag d4 beslutet vinner laga kraft enligt 9 kap 43 § PBL.

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2020-04-23

fortsattning § 182

Byggherren ansvarar for att bygg-, rivnings- och markatgirder som byggherren utfor eller
later utfora, genomfors i enlighet med de krav som géller for atgérden enligt PBL eller med
beslut som meddelats med stéd av lagen 10 kap 5 § PBL.

Marken dér fastigheten ligger betecknas som lagriskomrade for radon men lokala
variationer kan forekomma. Milj6- och hilsoskyddsforvaltningen rekommenderar dérfor
att man alltid utfor radonséker grund.

Atgéirden far inte paborjas forrin bygglovsnimnden limnat ett startbesked enligt 10 kap 3
§ PBL. Om arbetena paborjas innan startbesked beviljats kommer en byggsanktionsavgift
tas ut.

Innan startbesked kan ges ska foljande liimnas in till bygglovsnimnden:

» Kontrollplan
» Teknisk beskrivning

Atgirden kriver tillstind frin fastighetséigaren.

Beskrivning av drendet
Ansokan avser tillbyggnad av ett fritidshus. Tillbyggnaden é&r cirka 40 kvadratmeter och
ska uppforas med trafasad och betongpannor likt befintligt hus.

Bygglovsavdelningen stéller sig negativa till forslaget dd inga avvikelser ska medges i
omradet.

Underlag for beslut

Handling Tillhor beslut
372074 Situationsplan, 2020-03-03 X
372075 Fasad- och sektionsritning, 2020-03-03 X
372076 Planritning, 2020-03-03 X
372073 Ansokan, 2020-03-03 X

374668 Yttrande | . 2020-03-23
372177 Underrittelse till sakdgare, 2020-03-04

Skickas till
Sokande, fastighetségare, sakidgare
Sakigare till Olofsbo 3:86 - delgivning

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2020-04-23

§ 183

Trasten 41
S-2020-275

Beslut
1. Bygglov med avvikelse beviljas for tillbyggnad enbostadshus samt for fasadédndring
med stdd av 9 kap 31b § plan- och bygglagen, PBL.

2. Startbesked for att pdborja atgirden godkdnns med stéd av 10 kap 23 § PBL.

3. Tekniskt samrad och kontrollansvarig krdvs inte i detta drende enligt 10 kap 10 och 14
§§ PBL.

4. Med detta startbesked bestimmer bygglovsndmnden att kontrollplan diarieford 2020-
02-12 faststélls.

5. Avgiften dr 3 478 kronor i1 enlighet med géllande taxa faststilld av
kommunfullmiktige. Faktura for avgiften skickas separat

Motivering av beslut

Avvikelsen fran detaljplanen ér forenlig med planens syfte och beddms utgoéra en sddan
liten avvikelse frin detaljplanen som avses i 9 kap 30-32 §§ PBL. Atgirden bedoms
uppfylla kraven i 2 kap, 6, 8, 9 §§ samt 8 kap 1-3, 9 — 18 §§ PBL.

Planavvikelser: Total byggnadsarea uppgér till 160,11 kvadratmeter mot tilldtna 101,26
kvadratmeter byggnadsarea.

Platsen omfattas av kulturviirden stadens yttre arsringar. Atgéirden bedoms vara i enlighet
med rekommendationerna i kapitel 1:4.

For fastigheten géller detaljplan 145 lagakraftvunnen 1973-07-02.

Kinda sakdgare med flera har underréttats enligt 9 kap 25 § PBL men inte invént mot
forslaget och bedoms inte medfora sddan betydande oldgenhet for grannar som avses i 2
kap 9 § PBL.

Upplysningar

Beslut om lov far verkstéllas forst 4 veckor efter att beslutet kungjorts i Post- och Inrikes
tidningar. Om atgérden paborjas 4 veckor efter att beslutet kungjorts men det dé inte vunnit
laga kraft, sker byggnationen helt pa byggherrens egen risk.

Beslut om bygglov upphor att gélla, om atgérden inte har paborjats inom tva ar och
avslutats inom fem &r frdn den dag dé beslutet vinner laga kraft enligt 9 kap 43 § PBL.

Atgiirden far tas i bruk innan slutbesked meddelats av bygglovsnimnden enligt 10 kap 4 §
PBL.

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2020-04-23

fortsattning § 183

Foljande handlingar ska limnas in till bygglovsnimnden som underlag for
slutbesked:

* Verifierad kontrollplan
» Sakkunnigintyg om utford lageskontroll

Atgirden kriver tillstdnd frin fastighetsiigaren.

Beskrivning av @rendet
Ansokan avser tillbyggnad av enbostadshus i efterhand men dven fasadéndring. S6kande
avser att sétta in en balkongdoérr och nyttja taket pa uterummet som en balkong.

Bygglovsavdelningen stiller sig negativa till forslaget da avvikelsen inte beddms vara en
lite avvikelse.

Underlag for beslut

Handling Tillhor beslut
369930 Kontrollplan, 2020-02-12 X
374188 Fasadritning, 2020-03-09 X
374190 Planritning, 2020-03-09 X
374186 Ansokan, 2020-03-09 X

374388 Underrittelse till sakdgare, 2020-03-19

Skickas till
Sokande, fastighetsdgare, sakdgare

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2020-04-23

§ 184

Vindbryggan 18
S-2020-210

Beslut
1. AnsoOkan avslas

2. Avgiften dr 1 325 kronor i1 enlighet med géllande taxa faststélld av
kommunfullméktige. Faktura for avgiften skickas separat.

Motivering av beslut
Atgiirden beddms inte uppfylla kraven i 2 kap 6§ samt 8 kap 1§ punkt 2 plan- och
bygglagen, PBL. Bygglov kan dérfor inte medges med stod av 9 kap 30§ PBL.

Atgirden beddms inte ha en god helhetsverkan i omridet. Inom kvarteret ir denna fastighet
en del av ett gruppbebyggt omrade med 11 stycken villor med tillhdrande carport och
forrdd. Att dndra pa en av fastigheterna bedoms medfora en orolighet inom omradet.

For fastigheten géller detaljplan 297 lagakraftvunnen 2006-03-27.

Upplysningar
Tillvigagingssitt vid eventuellt 6verklagande (se 6verklagande anvisning).

Beskrivning av arendet

Ansokan avser tillbyggnad av enbostadshus samt fasadédndring av komplementbyggnad.
Tillbyggnaden avser att bygga thop bostadshuset med komplementbyggnaden for att gora
det mojligt att ta sig till en nyinredd tvittstuga i komplementbyggnaden utan att behova gé
utomhus.

Fasadéndringen bestér av att gora ett nytt forrdd 1 komplementbyggnaden och pa sé vis fa
mindre yta att parkera bilen pé i komplementbyggnaden. Matt till gatan uppmaéts av
sokande till 7,50 meter fram till den nya fasadviggen.

Underlag for beslut

Handling Tillhor beslut
374598 Situationsplan, 2020-03-23 X
368790 Fasadritning, 2020-02-05

368791 Planritning, 2020-02-05

368792 Ansokan forrad, 2020-02-05

368787 Ansokan tillbyggnad, 2020-02-05
374449 Yttrande planavdelningen, 2020-03-19

)R XX

Skickas till
Sokande med delgivningskvitto

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2020-04-23

§ 185

Tormorup 1:14
S$-2020-157

Beslut
1. Bygglov utan startbesked beviljas for nybyggnad av komplementbyggnad med stdd av
9 kap 31 § plan- och bygglagen, PBL. Separat startbesked krévs for att fa borja bygga.

2. Tekniskt samrad och kontrollansvarig krivs inte i detta drende enligt 10 kap 10 och 14
§§ PBL.

3. Avgiften dr 10 075 kronor i enlighet med géllande taxa faststélld av
kommunfullmiktige. Faktura for avgiften skickas separat.

Motivering av beslut
Atgirden foranleder inte detaljplaneliggning i enlighet med 4 kap 2-3 §§ PBL.

Atgirden beddms uppfylla kraven i 2 kap, 6, 8, 9 §§ samt 8 kap 1-3, 9 — 18 §§ PBL.
Atgirden strider inte mot nigra omradesbestimmelser.

Kénda sakdgare med flera har underréttats enligt 9 kap 25 § PBL men inte invdnt mot
forslaget.

Upplysningar

Beslut om lov far verkstéllas forst 4 veckor efter att beslutet kungjorts i Post- och Inrikes
tidningar. Om atgirden paborjas 4 veckor efter att beslutet kungjorts men det da inte vunnit
laga kraft, sker byggnationen helt pa byggherrens egen risk.

Beslut om bygglov upphdr att gélla, om atgérden inte har paborjats inom tvd ar och
avslutats inom fem ar fran den dag dé beslutet vinner laga kraft enligt 9 kap 43 § PBL.

Byggherren ansvarar for att bygg-, rivnings- och markatgarder som byggherren utfor eller
later utfora, genomfors i enlighet med de krav som géller for atgérden enligt PBL eller med
beslut som meddelats med stdd av lagen enligt 10 kap 5 § PBL.

Atgirden fér inte paborjas forrin bygglovsnimnden limnat ett startbesked enligt 10 kap 3
§ PBL. Om arbetena pabdrjas innan startbesked beviljats kommer en byggsanktionsavgift
tas ut.

Innan startbesked kan ges ska foljande liimnas in till bygglovsnimnden

» Kontrollplan

+ Konstruktionsritning avseende grund-, viagg- och takkonstruktion
* Brandskyddsbeskrivning

* Redovisning av dagvattenhantering

Atgirden kriver tillstdnd frin fastighetsigaren.

Justering

88 (103)



Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2020-04-23

fortsattning § 185

Beskrivning av @rendet
Ansokan for ett garage med en mindre verkstad utanfor detaljplanelagt omrade.

Ett yttrande har inkommit fran fastighetségaren till Tormourp 1:2 att avstandet ska vara 4,5
meter fran deras fastighet. I ans6kan ska byggnaden placeras 4,5 meter fran Tormorup 1:2.

Underlag for beslut

Handling Tillhor beslut
373154 Situationsplan, 2020-03-10 X
373156 Situationsplan &ldre, 2020-03-10

373155 Fasadritning, 2020-03-10 X
373157 Plan och fasadritning, 2020-03-10 X
367858 Ansokan, 2020-01-29 X

373153 Teknisk beskrivning, 2020-03-10

Skickas till
Sokande, fastighetsdgare, sakdgare

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2020-04-23

§ 186

Eldstaden 6
S-2020-292

Beslut
1. Bygglov utan startbesked beviljas for nybyggnad av forskola med stod av 9 kap 30 §
plan- och bygglagen, PBL. Separat startbesked kravs for att f4 borja bygga.

2. Tekniskt samrdd och kontrollansvarig krévs i detta drende. Kontrollansvarig och
byggherren ska enas om ldmpligt datum och kontakta bygglovsavdelningen i god tid
for tidsbokning.

3. Avgiften ar 52 456 kronor i enlighet med géllande taxa faststélld av
kommunfullmiktige. Faktura for avgiften skickas separat.

Motivering av beslut

Atgirden strider inte mot aktuell detaljplan och dess bestimmelser samt beddms, i aktuella
delar, uppfylla kraven i 2 kap 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje stycket, 8, 9 §§ samt 8
kap 1-3, 6, 7,9-13, 17 och 18 §§ PBL.

Aktuell fastighet (tomtindelning) dverensstimmer med detaljplanen och dess
bestimmelser.

For fastigheten Eldstaden 6 géller detaljplan 329 lagakraftvunnen 2014-04-18

Mindre avvikelser fran tillgdnglighet har godkints. Detta géillande att personal i
tillagningskok inte har ndgon RWC i néra anslutning, finns i personalutrymmet. Aven att
personalingang ligger lingre dn 25 meter fran tillgdnglig parkeringsplats. Bedomning é&r att
funktionsnedsatt personal inte kommer att dppna upp forskolan ensam och kan dérfor
nyttja ndgon av hemvisternas ingéngar.

Upplysningar
Sockelhdjden kan komma att justeras vid tekniskt samréd och/eller vid utséttning for bésta
anpassning till tomten.

Beslut om lov far verkstéllas forst 4 veckor efter att beslutet kungjorts i Post- och Inrikes
tidningar. Om atgirden paborjas 4 veckor efter att beslutet kungjorts men det da inte vunnit
laga kraft, sker byggnationen helt pd byggherrens egen risk.

Beslut om bygglov upphor att gélla, om atgérden inte har paborjats inom tva ar och
avslutats inom fem &r frdn den dag d4 beslutet vinner laga kraft enligt 9 kap 43 § PBL.

Byggherren ansvarar for att bygg-, rivnings- och markatgéirder som byggherren utfor eller
later utfora, genomfors 1 enlighet med de krav som géller for atgérden enligt PBL eller med
beslut som meddelats med stdd av lagen enligt 10 kap 5 § PBL.
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fortsattning § 186

Marken dar fastigheten ligger betecknas som normal riskomréde f6r radon men lokala
variationer kan forekomma. Milj6- och hilsoskyddsforvaltningen rekommenderar dérfor
att man alltid utfor radonsiker grund.

Som kontrollansvarig godtas byggherrens forslag till kontrollansvarig:

Namn:
Adress:

|
Kontrollansvarig ér certifierad enligt PBL (2010:900) och BSF 2011:14, KA4.

Atgirden far inte paborjas forrin bygglovsnimnden ldmnat ett startbesked enligt 10 kap 3
§ PBL. Om arbetena pabdrjas innan startbesked beviljats kommer en byggsanktionsavgift
tas ut.

Innan startbesked kan ges ska foljande liimnas in till bygglovsnimnden:

» Kontrollplan

» Teknisk beskrivning

» Konstruktionsritning avseende grund-, vigg- och takkonstruktion
* Virme- och sanitetsritningar

* Ventilationsritningar

* Energiberdkning

» Brandskyddsbeskrivning

* Redovisning av markférhédllanden

* Redovisning av dagvattenhantering

* Yttrande fran arbetstagare

Atgirden kriver tillstdnd frin fastighetsigaren.

Beskrivning av arendet
Nybyggnation av forskola med 8 stycken hemvister, tillagningskok och personalutrymmen.

Underlag for beslut
Handling Tillhor beslut
373543 Situationsplan parkering och lastzon, 2020-03-12 X
377266 Situationsplan, 2020-04-14

373556 Fasadritning, 2020-03-12

373554 Planritning del 1, 2020-03-12
373549 Planritning del 2, 2020-03-12
373555 Sektionsritning, 2020-03-12

373552 Takplansritning del 1, 2020-03-12
373550 Takplansritning del 2, 2020-03-12
373546 Takplansritning 6versikt, 2020-03-12
376436 Planritning 6versikt, 2020-04-01

LA A A A A
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370123 Ansokan, 2020-02-17

373542 Tillgidnglighetsutlatande, 2020-03-12

373544 Utvandig material och kulérbeskrivning, 2020-03-12
376432 Tillginglighet toaletter, 2020-04-01

Skickas till
Sokande, kontrollansvarig, fastighetségare, sakédgare
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2020-04-23

§ 187

Strandbygget 1
S$-2020-514

Beslut
1. Tidsbegrdnsat bygglov till och med 2025-04-23 beviljas for tva lagerhallar enligt 9 kap
33 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

2. Startbesked krdvs ej i1 detta drende dé atgarden redan ar utford.

3. Innan giltighetstiden for det tidsbegriansade bygglovet har gétt ut méste atgirden tas
bort. Bygglovsnimnden skall kontaktas nér detta dr gjort och marken &r aterstilld.

4. Avgiften dr 10 431 kronor 1 enlighet med géllande taxa faststéilld av
kommunfullmiktige. Faktura for avgiften skickas separat.

Motivering av beslut

Atgirden beddms, i aktuella delar, uppfylla kraven i 2 kap 6, 8 och 9 §§ samt 8 kap 1-3,
6,7,9 — 13,17 och 18 §§PBL. Atgiirden stimmer dverens med 9 kap 33 § PBL varfor
ansokan ska bifallas. Bygglovsndamnden gér beddmningen att en tidsperiod om 5 ar for
denna atgérd ir rimlig med hénsyn till férutsédttningarna att verksamhetsutovaren behdver
tid pa sig att stilla om verksamheten, de ursprungliga forutsittningarna nér lov forst
beviljades samt att bygglovsndmnden ej tidigare foljt upp lovens giltighetstid i1 det aktuella
fallet.

For fastigheten Strandbygget 1 giller detaljplan 145 lagakraftvunnen 1973-07-02
Planavvikelsen bestér i att byggnaderna dr placerade pa mark som i detaljplanen ér
punktprickad. Med punktmarkering betecknas mark som ej far bebyggas.

Kinda sakdgare med flera har underréttats enligt 9 kap 25 § PBL men inte invént mot
forslaget Atgirden beddms inte medfora sddan betydande oligenhet for grannar som avses
12 kap 9 § PBL och byggnaderna har ej heller varit foremal for tillsyn enligt PBL eller
Miljobalken under den tid de varit placerade pa fastigheten sedan 2006.

Vid fornyelse av ett tidsbegriansat bygglov behdvs inte nagot nytt start- eller slutbesked.
Detta eftersom atgérden redan &r paborjad och utford med stod av ett startbesked och tagen
1 bruk med stdd av ett slutbesked sedan tidigare.

Upplysningar

Byggherren ansvarar for att bygg-, rivnings- och markétgirder som byggherren utfor eller
later utfora, genomfors i enlighet med de krav som géller for atgérden enligt PBL eller med
beslut som meddelats med stéd av lagen (10 kap 5 § PBL).

Vid forldngning av ett tidsbegriansat bygglov ska byggnadsndmnden prova atgidrden pad nytt
och fatta ett beslut om forléngning. Provningen dr samma som for ett nytt tidsbegrénsat
bygglov. Utdver det som provas i ett nytt tidsbegrinsat bygglov méste byggnadsnimnden
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fortsattning § 187

dessutom kontrollera hur ldnge atgdrden har haft tidsbegransat bygglov. Den sammanlagda
tiden far inte Gverskrida 15 &r. Detta medfor att en forlangning av detta lov ej 4r mojlig att
bevilja.

Atgirden kriver tillstdnd frin fastighetsigaren.

Beskrivning av arendet
Ansdkan avser ett tidsbegrinsat bygglov for tva lagerhallar i ett industriomrade i
Falkenbergs kommun. S6kande har angett en period om 10 &r i ansdkan.

Lagerhallarna inrymmer rdmaterial i form av stalband och fardigvarulager i form av
stalprofiler for verksamheten pa fastigheten. Sokande anger att dessa utrymmen &r kritiska
for verksamhet och ser ingen mojlighet att fortsitta bedriva verksamheten i nuvarande
omfattning om inte bygglov ges. Under den tidsbegrinsade perioden som detta lov anger
kommer redan inledda fordndringar av industrifastigheten att genomforas for att utdka
lagringsutrymmen och vid behov dven en utbyggnad och omstrukturering av befintlig
byggnad att genomforas.

Giltighetstiden for tidsbegransade bygglov har varierat ver tiden. Fore den 1 januari 2008
var maxtiden 20 ar, mellan den 1 januari 2008 och den 30 juni 2014 var maxtiden 10 ar
och sedan den 1 juli 2014 4r maxtiden 15 éar.

Sokanden kan innan giltighetstiden har gatt ut ansdka om forlangning av det
tidsbegransade bygglovet, gors detta ej inom angiven tidsram fér s6kande d4 istéllet ansoka
om ett nytt tidsbegrinsat bygglov vilket ar fallet 1 detta drende. Aktuella lagerhallar har
tidigare beviljats tidsbegransade bygglov i tva separata drenden:

I drende S-2006-554 beviljades 2006-06-20 ett tidsbegrinsat lov i 5ar for den ena
lagerhallen till och med 2011-06-30, nadgon forldngning ar ej gjord. Bygglovsndmnden har
ej heller innan 2020 uppmérksammat fastighetsdgaren pa att giltighetstiden for lovet har
16pt ut. Maximal tid for tidsbegransad atgird enligt den lagstiftning som géillde vid beslutet
var 20 &r vilket skulle medfort att atgdrden maximalt skulle kunna kvarsta till 2026-06-20.

I drende S-2007-298 beviljades 2007-07-05 ett tidbegransat lov i 10ar for den ena
lagerhallen till och med 2017-06-30, ndgon forldngning ar ej gjord. Bygglovsndmnden har
¢j heller innan 2020 uppmairksammat fastighetsdgaren pa att giltighetstiden for lovet har
16pt ut. Maximal tid for tidsbegrénsad atgérd enligt den lagstiftning som géllde vid beslutet
var 20 ar vilket skulle medfort att tgdrden maximalt skulle kunna kvarsta till 2027-07-05.

Det finns inga 6vergangsbestimmelser for tidsbegransade bygglov vilket innebér att
bygglovsndmnden ska prova en ansdkan utifrdn de nu géllande reglerna. Det innebir att
oavsett vilka regler som gillde nér det ursprungliga tidsbegriansade bygglovet gavs sa far
den sammanlagda tiden inklusive forldngningar vara hogst 15 ar. Detta medfor enligt
nuvarande lagstiftning att atgdrderna maximalt skulle kunna kvarsta till 2021-06-20
respektive 2022-07-05 vilket sokande har meddelat ar for kort tid for att stélla om sin
verksamhet.
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Underlag for beslut

Handling Tillhor beslut
375071 Situationsplan, 2020-03-24 X
375073 Fasadritning, 2020-03-24 X
375074 Planritning, 2020-03-24 X
375070 Ansokan, 2020-03-24 X

375528 Underrittelse till sakdgare, 2020-03-27

Skickas till
Sokande, fastighetsdgare

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2020-04-23

§ 188

Platen 6
S-2020-488

Beslut
1. Bygglov med avvikelse beviljas for uppforande av plank med stod av 9 kap 30 § p.1b
samt 9 kap 31d§ plan- och bygglagen, PBL. Separat startbesked krévs for att f4 borja

bygga.

2. Tekniskt samrad och kontrollansvarig krivs inte 1 detta drende enligt 10 kap 10 och 14
§§ PBL.

3. Avgiften dr 3 573 kronor 1 enlighet med géllande taxa faststéilld av
kommunfullmiktige. Faktura for avgiften skickas separat

Motivering av beslut

Avvikelsen fran detaljplanen &r forenlig med planens syfte och bedoms utgora en sddan
liten avvikelse frin detaljplanen som avses i 9 kap 30-32 §§ PBL. Atgirden bedoms
uppfylla kraven i 2 kap, 6, 8, 9 §§ samt 8 kap 1-3, 9 — 18 §§ PBL.

9kap 30 punkt 1b, PBL anger att bygglov far ges for en atgird som avviker fran
detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare bygglovsprovning enligt denna
lag eller dldre bestimmelser.

9kap 31 d, PBL anger att om avvikelser tidigare har godtagits enligt 30 § forsta stycket 1 b,
31 beller 31 ¢ §, ska en samlad bedomning goras av den avvikande atgidrd som soks och de
som tidigare har godtagits.

For fastigheten géller detaljplan 145 lagakraftvunnen 1973-07-02.

Planavvikelser: Uppforande av plank pa mark som i detaljplanen ar punktprickad. Med
punktmarkering betecknas mark som ej fir bebyggas.

Inom samma detaljplan har bygglov sedan tidigare getts for bygglovspliktiga atgérder
placerade pa prickmark pa de angrinsande fastigheterna Schubergstorp 23, Betongen 11,
Platen 4 och Platen 5 varpa bygglovsndmnden gor bedomningen att bygglov kan medges
for atgérden.

Kénda sakdgare med flera har underrittats enligt 9 kap 25 § PBL men inte invént mot
forslaget Atgirden beddms inte medfora sddan betydande oligenhet for grannar som avses
12 kap 9 § PBL.

Upplysningar

Beslut om lov far verkstéllas forst 4 veckor efter att beslutet kungjorts i Post- och Inrikes
tidningar. Om &tgérden paborjas 4 veckor efter att beslutet kungjorts men det dé inte vunnit
laga kraft, sker byggnationen helt pé byggherrens egen risk.
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Beslut om bygglov upphor att géilla, om atgirden inte har padborjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran den dag dé beslutet vinner laga kraft enligt 9 kap 43 § PBL.

Byggherren ansvarar for att bygg-, rivnings- och markatgirder som byggherren utfor eller
later utfora, genomfors i enlighet med de krav som géller for atgérden enligt PBL eller med
beslut som meddelats med stéd av lagen 10 kap 5 § PBL.

Atgirden far inte paborjas forrin bygglovsnimnden ldmnat ett startbesked enligt 10 kap 3
§ PBL. Om arbetena pabdrjas innan startbesked beviljats kommer en byggsanktionsavgift
tas ut.

Innan startbesked kan ges ska foljande liimnas in till bygglovsnimnden:
+ Kontrollplan
Atgirden kriver tillstind frin fastighetséigaren.

Beskrivning av arendet
Arendet avser uppforande av plank pa en industrifastighet i Falkenbergs kommun.

P4 fastigheten bedrivs i dagsliget bryggeriverksamhet med bryggeri och lager. Ovriga
lokaler pé fastigheten hyrs ut till lager och kontor for fastighetsskotsel. Fastighetségaren
har 6nskemal att utveckla lokalerna genom att i anslutning till bryggeriet ha en
bryggeripub med servering av de egna produkterna. Bryggeripuben skall ha begransade
Oppettider med fokus pa event. Aktuellt plank avser att ersétta befintligt nétstingsel. Syftet
ar att begransa insyn samt att dimpa ljud fran fastigheten. Placeringen &ar pa punktprickad
mark, mark som ej far bebyggas.

9kap 30 punkt 1b, PBL anger att bygglov fir ges for en dtgird som avviker fran
detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare bygglovsprovning enligt denna
lag eller dldre bestimmelser. Inom samma detaljplan har bygglov sedan tidigare getts for
bygglovspliktiga atgéarder placerade pa prickmark pé fastigheterna Schubergstorp 23,
Betongen 11, Platen 4 och Pléten 5.

Utover detta drende har fastighetsdgaren ansokt om bygglov for dndrad anvéndning av del
av industribyggnad, tillbyggnad av industribyggnad samt uppforande av skyltar (S-2020-
263) samt nybyggnad av komplementbyggnad (S-2020-515) pa fastigheten.

Underlag for beslut

Handling Tillhor beslut
374256 Situationsplan, 2020-03-18 X
374257 Ritning, 2020-03-18 X
374255 Ansokan, 2020-03-18 X

375155 Underrittelse till sakdgare, 2020-03-25
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Skickas till
Sokande, fastighetsdgare

Justering
98 (103)



Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2020-04-23

§ 189

Platen 6
S-2020-263

Beslut

1. Bygglov med avvikelse beviljas for 4ndrad anvindning av del av industribyggnad till
restaurang, tillbyggnad av industribyggnad samt uppforande av skyltar med stéd av 9
kap 31 c § plan- och bygglagen, PBL. Separat startbesked kravs for att fa borja bygga.

2. Lov for andrad anvdndning géller med villkor att restaurangverksamheten ar
underordnad produktionen pa fastigheten samt att varor som salufors i restaurangen till
storsta del produceras inom den egna fastigheten.

3. Tekniskt samrad och kontrollansvarig krdvs inte 1 detta drende enligt 10 kap 10 och 14
§§ PBL.

4. Avgiften dr 8 847 kronor i enlighet med géllande taxa faststélld av
kommunfullmiktige. Faktura for avgiften skickas separat

Motivering av beslut

Avvikelsen fran detaljplanen &r forenlig med planens syfte och beddms utgoéra en sddan
liten avvikelse frin detaljplanen som avses i 9 kap 30-32 §§ PBL. Atgirden bedoms
uppfylla kraven i 2 kap, 6, 8, 9 §§ samt 8 kap 1-3, 9 — 18 §§ PBL.

Bygglovsndmnden gor bedomningen att den dndrade anvindningen kan ses som ett
naturligt komplement till redan befintlig verksamhet pa fastigheten samt att anvindningen
ar néra relaterad till de produkter som tillverkas pa fastigheten. Tillbyggnaderna samt
uppforande av skyltar dverensstimmer med detaljplanen och bedoms som planenliga..

Planavvikelse: Arendet avser en forindrad anvindning av del av befintlig industribyggnad
till restaurang vilket ej dr forenligt med detaljplanen. Detaljplanen anger att med J
betecknat omrade endast far anvéndas for industriindamal.

For fastigheten géller detaljplan 145 lagakraftvunnen 1973-07-02.

Kinda sakdgare med flera har underréttats enligt 9 kap 25 § PBL men inte invént mot
forslaget Atgirden beddms inte medfora sddan betydande oligenhet for grannar som avses
12 kap 9 § PBL.

Upplysningar

Beslut om lov far verkstéllas forst 4 veckor efter att beslutet kungjorts 1 Post- och Inrikes
tidningar. Om atgérden paborjas 4 veckor efter att beslutet kungjorts men det dé inte vunnit
laga kraft, sker byggnationen helt pa byggherrens egen risk.

Beslut om bygglov upphor att gélla, om atgédrden inte har paborjats inom tva ar och
avslutats inom fem &r frdn den dag dé beslutet vinner laga kraft enligt 9 kap 43 § PBL.
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Byggherren ansvarar for att bygg-, rivnings- och markatgirder som byggherren utfor eller
later utfora, genomfors i1 enlighet med de krav som géller for atgérden enligt PBL eller med
beslut som meddelats med stéd av lagen 10 kap 5 § PBL.

Atgéirden far inte paborjas forrin bygglovsndmnden limnat ett startbesked enligt 10 kap 3
§ PBL. Om arbetena paborjas innan startbesked beviljats kommer en byggsanktionsavgift
tas ut.

Innan startbesked kan ges ska foljande liimnas in till bygglovsnimnden:

» Kontrollplan

» Konstruktionsritning avseende grund-, vigg- och takkonstruktion
* Ventilationsritningar

* Brandskyddsbeskrivning

Atgéirden kriver tillstind av miljo- och hilsoskyddsférvaltningen.
Atgirden kriver tillstind frin fastighetséigaren.

Beskrivning av arendet
Arendet avser dndrad anvidndning av del av byggnad frén industri till
restaurang(bryggeripub), tillbyggnad av industribyggnad samt uppforande av skyltar.

P4 fastigheten bedrivs i dagsliget bryggeriverksamhet med bryggeri och lager. Ovriga
lokaler pé fastigheten hyrs ut till lager och kontor for fastighetsskotsel. Fastighetsdgaren
har 6nskemal att utveckla lokalerna genom att i anslutning till bryggeriet ha en
bryggeripub med servering av de egna produkterna. Bryggeripuben skall ha begransade
Oppettider med fokus pé event.

Okap 31c punkt 2, PBL anger att bygglov far ges for en atgird som avviker fran
detaljplanen, om atgérden innebir en sddan annan anvdndning av mark som utgor ett
lampligt komplement till den anvdndning som har bestdmts 1 detaljplanen. Av regeringens
proposition 2013/14:126 framgar att t.ex. service och mindre verksamheter som inte ar
storande i bostadsomraden kan godtas i syfte att f4 en blandning av olika funktioner och en
mer levande stadsmiljo. Det kan dven vara fraga om att tillata en kvartersbutik 1 ett omrade
med flerbostadshus eller att ett en- eller tvabostadshus delvis inreds som arbetslokal, t.ex.
som ett litet arkitektkontor eller en frisorsalong.

I detta drende gors bedomningen att en bryggeripub kan ses som ett naturligt komplement
till redan befintlig verksamhet pa fastigheten samt att anvindningen ar néra relaterad till de
produkter som tillverkas pé fastigheten.

Utdver detta drende har fastighetsdgaren ansokt om bygglov f6r uppférande av plank(S-
2020-488) samt nybyggnad av komplementbyggnad (S-2020-515)pa fastigheten som dven
de &r ndra knutna till den fordndrade verksamheten pd fastigheten.
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Underlag for beslut
Handling

374249 Situationsplan édndrad anvéndning, 2020-03-18
374972 Situationsplan tillbyggnad, 2020-03-23

374252 Planritning dndrad anvdndning, 2020-03-18
374990 Fasadritning skyltar 1, 2020-03-23

374992 Fasadritning skyltar 2, 2020-03-23

375060 Plan fasad och sektionsritning Grill, 2020-03-23
375059 Plan fasad och sektionsritning Servering, 2020-03-23
375061 Planritning tillbyggnad, 2020-03-23

374251 Ansokan dndrad anviandning, 2020-03-18
374989 Ansokan skyltar, 2020-03-23

374976 Ansokan tillbyggnad, 2020-03-23

375149 Underréttelse till sakédgare, 2020-03-25

Skickas till
Sokande, fastighetsdgare

Tillhor beslut
X

XKoo XK ) X X X ) X X
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§ 190

Platen 6
S-2020-515

Arendet utgar
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§ 191

Information

Bygglovsarkitekt Margareta Gunnarsson redovisar nya ritningar géllande Ullared 1:21
dnr S-2019-1787. Namnden stéller sig positiv till de nya ritningar och bygglov kan beviljas
enligt delegationsordningen.

Bygglovshandldggare Jorgen Bridde informerar om inkommen ansdkan pé
Fladdermusen 2, drendet kommer att behandlas som en ansdkan och ett anmélningsirende.
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