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Falkenbergs
kommun

Ledamoter

Ersattare

Ovriga narvarande

Paragrafer

Justering

Digitala underskrifter

Protokoll Personuppgifter har tagits bort
ur internetversionen.

]gygglovsrtla-r.léndégl t Fullstéandigt protokoll finns pa
ammantragesdatum kommunstyrelseforvaltningen,
2025 2024-01-23 bygglovsenheten.
Sammantradestid
08:30-11:30

Yvonne Nilsson (S) Ordférande
Kerstin Angel (C) Vice ordforande
Marianne Lundh (KD) Ledamot
Henning Stener (M) Ledamot
Marcus Jorevik (SD) Ledamot

Emma Lindkvist (MP)
Per Gunnar Andersson (C)

Admir Amzovic, Bygglovshandldggare § 15, 23
Anne-Lie Aftevi, Bygglovssamordnare

Annika Wahlstrom, Bygglovshandldggare § 18
Caroline Altebo, Bygglovshandliaggare §§ 9, 22
Emil Veijalainen, Byggnadsinspektor§§ 10-13, 24
Emily Odman, Byggnadsinspektor §§ 16-17
Malin Falkfilt, Tillsynshandliaggare § 14

Malin Jarl, Stadsarkitekt § 9

Marie Gustafsson, Bygglovshandliggare §§ 20-21
Rebecka Christiansson, Bygglovshandlaggare § 19
Veronica Engh, Bygglovschef

§§1-24

Ordfoéranden och Henning Stener.

Ordforande Yvonne Nilsson
Justerare Henning Stener

1(52)



Anslag/Bevis
Protokollet justerat och anslaget. Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag.
Beslutsinstans Bygglovsnamnden
Sammantradesdatum 2024-01-23
Datum dé anslaget sétts upp 2024-01-29
Datum da anslaget tas ned 2024-02-20
Protokollet forvaras hos Bygglovsenheten
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Innehallsforteckning

§1
Jav
§2
Arenden som utgar och tillkommer
§3
Delegationsbeslut 2024-12-01—2024-12-31
§ 4
Delegationsbeslut bostadsanpassning 2024-12-01—2024-12-31
§5
Beslut och skrivelser for kdinnedom
§ 6
Verksamhetsplan. S-2025-4
§7
Internkontrollplan uppfoljning 2024. S-2025-4
§ 8
Internkontroll plan 2025. S-2025-4
§9
Arkitektur- och byggnadsvardspris 2024. S-2024-4
§ 10
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Lustorp 1:10 S-2024-1160
§ 19

Askome 2:11 S-2024-1300
§ 20

Foretagaren 1 S-2024-200
§ 21

Skrea 6:125 S-2024-1388
§ 22

Hjortsberg 4:1 S-2024-1569
§23

Galtas 2:115 S-2024-1493
§ 24
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2024-01-23

Jav

Ingen anméler jév
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2024-01-23

Arenden som utgar och tillkommer

Arende 17 Glostorp 1:7 och drende 20 Toringe 3:132 utgar.

Larkan 20, beslut om dndring 1 tidigare beslut tillkommer
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2024-01-23

Delegationsbeslut 2024-12-01—2024-12-31

Enligt separat lista
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Delegationsbeslut

Ansokan avvisas/aterkallas

Fastighet
Ageror 1:127
Troinge 6:101
Skrea S:14

Olofsbo 3:252
Lassa 450

Arende

Nybyggnad av komplementbyggnad
Nybyggnad enbostadshus
Forhandsbesked

Bygglovsbefriad tillbyggnad

Bygglov med avvikelse

Fastighet
Boberg 4:77

Bygglov
Fastighet

Lastad 4:29
Troinge 6:117
Hjulet 3

Laxoringen 1
Knoten 9

Laxoringen 1
Laxoringen 1078

Morups-Hule 1:24

Malmen 2
Bacchus 2

Boberg 8:27 Stuga

135

Troinge 6:117
Ionity

Jonstorp 6:1
Morups-Ry 1:34

Morups-Hule 1:72

Troinge 14:1
Skéllentorp 3:158
Olofsbo 1:76
Plogen 13
Sannarp 1:1
Olofsbo 2:49
Heberg 6:20
Hajen 9

Boberg 4:52
Skrea 8:28
Skogstorp 16:29

Rivningslov
Fastighet
Skéllentorp 1:88

Arende
Tillbyggnad av fritidshus

Arende

Nybyggnad av enbostadshus och komplementbyggnad
Uppfora skyltar (23 stycken)

Uppfora skylt (2 stycken)

Nybyggnad av badstuga

Nybyggnad av badstuga samt rivning

Andrad fasad

Nybyggnad av skolbyggnad
Nybyggnad av skidrmtak
Andrad fasad

Anordna parkering, nybyggnad av teknikskap och
transformatorstation

Nybyggnad av transformatorstation

Uppfora plank

Tillbyggnad av fritidshus

Tillbyggnad av enbostadshus

Tillbyggnad av enbostadshus

Andrad fasad

Andrad fasad

Uppfora mur och nybyggnad av ett batterilager
Andrad fasad

Nybyggnad av enbostadshus och komplementbyggnad
Tillbyggnad av fritidshus

Tillbyggnad av fritidshus samt fasadéndring
Tillbyggnad av enbostadshus

Andrad fasad

Arende
Rivning befintlig byggnad

Andring av beslut

Fastighet

Arende

Datum

2024-12-04
2024-12-12
2024-12-19
2024-12-20

Datum
2024-12-19

Datum

2024-12-03
2024-12-04
2024-12-04
2024-12-04

2024-12-04

2024-12-04
2024-12-05
2024-12-05
2024-12-05

2024-12-06

2024-12-09
2024-12-09
2024-12-11
2024-12-12
2024-12-12
2024-12-13
2024-12-17
2024-12-18
2024-12-18
2024-12-19
2024-12-19
2024-12-20
2024-12-20
2024-12-20

Datum
2024-12-04

Datum

Nummer

SDB-2024-3571
SDB-2024-3186
SDB-2024-4358
SDB-2024-4355

Nummer
SDB-2024-3456

Nummer

SDB-2024-3034
SDB-2024-2809
SDB-2024-3543
SDB-2024-3642

SDB-2024-3846

SDB-2024-3894
SDB-2024-3257
SDB-2024-3597
SDB-2024-4017

SDB-2024-3551

SDB-2024-3017
SDB-2024-3753
SDB-2024-2644
SDB-2024-2591
SDB-2024-3715
SDB-2024-3891
SDB-2024-4085
SDB-2024-3569
SDB-2024-4224
SDB-2024-3645
SDB-2024-3742
SDB-2024-3473
SDB-2024-3720
SDB-2024-3952

Nummer
SDB-2024-3884

Nummer
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Fastighet
Mollegérd 1:12
Sundhult 1:8
Snickaren 273
Sjovisaren 7

Almen 20

Delegationsbeslut

Arende

Tillbyggnad komplementbyggnad

Nybyggnad av enbostadshus och komplementbyggnad
Nybyggnad av lagerbyggnad och en kontorsbyggnad

Tillbyggnad av skdrmtak samt dndring ventilation och
brandskydd

Andrad fasad

Skéllentorp 1:183  Tillbyggnad av fritidshus

Strandskyddsdispens

Fastighet
Jonstorp 6:1

Eldstad
Fastighet
Axtorna 9:1
Troinge 4:101
Konvaljen 2
Skogstorp 3:73

Startbesked
Fastighet

Skéllentorp 3:120
Koéinge-Lunnagérd

1:50
Ullared 2:126

Upphor 2029-10-

14
Tryckaren 2

Mejeriet 21
Olofsbo 2:41

Svea 8
Kantpressaren 1

Fagered 1:39
Motorn 18
Mejeriet 14
Snickaren 23
Bensinen 2
Skrea 13:8
Kreneleringen 2
Pilfinken 3

Klyvarbommen 1

Odegirdet 3:5
Boberg 4:85
Skéllentorp 8:76
Sloinge 1:67
Olofsbo 2:49
Skrea 6:150

Arende
Strandskyddsdispens nybyggnad

Arende

Anmélan eldstad
Anmélan eldstad
Anmélan eldstad
Anmadlan eldstad

Arende
Bygglovsbefriad tillbyggnad
Uppfora vindskydd

Andrad anvindning fran lager till idrottslokal

Andrad fasad, uppforande av skylt och uppforande av
entresolplan

Nybyggnad entresolplan

Tillbyggnad av fritidshus,éndrad konstruktion och
fasadidndring

Anmélan dndring ventilation och brandskydd

Bygglovsbefriad dndring av planlosning, brandskydd och

ventilation

Bygglovsbefriad komplementbyggnad
Nybyggnad av industribyggnad
Nybyggnad entresolplan

Nybyggnad entresolplan

Uppfora skylt, éndra skyltar
Uppforande av skylt, dndring av skyltar
Tillbyggnad av enbostadshus

Andrad fasad

Uppfora plank

Bygglovsbefriad tillbyggnad
Bygglovsbefriad tillbyggnad
Bygglovsbefriad tillbyggnad

Andrad fasad

Bygglovsbefriad tillbyggnad
Bygglovsbefriad komplementbyggnad

Datum

2024-12-04
2024-12-05
2024-12-13
2024-12-18

2024-12-19
2024-12-20

Datum
2024-12-13

Datum

2024-12-04
2024-12-12
2024-12-16
2024-12-18

Datum
2024-12-03
2024-12-03

2024-12-03

2024-12-03

2024-12-04
2024-12-04

2024-12-05
2024-12-05

2024-12-05
2024-12-06
2024-12-09
2024-12-10
2024-12-10
2024-12-10
2024-12-10
2024-12-11
2024-12-12
2024-12-13
2024-12-13
2024-12-13
2024-12-13
2024-12-17
2024-12-17

Nummer

SDB-2024-3856
SDB-2024-4095
SDB-2024-3905
SDB-2024-4324

SDB-2024-3895
SDB-2024-4227

Nummer
SDB-2024-4255

Nummer

SDB-2024-4190
SDB-2024-4241
SDB-2024-4231
SDB-2024-4331

Nummer
SDB-2024-4102
SDB-2024-4188

SDB-2024-4192

SDB-2024-4196

SDB-2024-3918
SDB-2024-4178

SDB-2024-3498
SDB-2024-3746

SDB-2024-4046
SDB-2024-4234
SDB-2024-4245
SDB-2024-3876
SDB-2024-4248
SDB-2024-4250
SDB-2024-4252
SDB-2024-4261
SDB-2024-4270
SDB-2024-3893
SDB-2024-4026
SDB-2024-4045
SDB-2024-4286
SDB-2024-3976
SDB-2024-4018
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Fastighet
Eftra 2:119
Stafsinge-

Arvidstorp 2:219

Troinge 6:117
ChopChop &
Jureskogs
Morups-Lyngen
1:13

Troinge 2:214
Dalmasen 6
Skrea 18:86
Skrea 6:108
Hakestad 3:4
% %k

Skrea 11:140
Risarp 1:39

Delegationsbeslut

Arende
Tillbyggnad av fritidshus
Andrad fasad

Nybyggnad av restaurangbyggnader, skarmtak och
parkeringsplatser

Uppfora gastank

Nybyggnad entresolplan

Andrad fasad, éndrad anviindning och uppfora skyltar
Bygglovsbefriad komplementbyggnad

Nybyggnad av enbostadshus och komplementbyggnad
Nybyggnad av fritidshus

%

Bygglovsbefriad komplementbyggnad
Bygglovsbefriad tillbyggnad

Slutbesked interimistiskt

Fastighet
Spénskrapan 3
Kallstorp 1:117

Pelle Svanslos 17

Vixthuset 10

Maja Gréddnos 4

Lyngstek 1:5
Troinge 6:114
Skallentorp 1:32
Faktorn 4

Troinge 6:75

Skrea 11:55

Arende
Nybyggnad av enbostadshus och komplementbyggnad

Nybyggnad av kedjehus och komplementbyggnad inklusive

plank

Nybyggnad av tva enbostadshus samt komplementbyggnad

Nybyggnad av bilhall med verkstad och museum samt
parkeringsplatser och uppforande av skyltar

Nybyggnad av enbostadshus och komplementbyggnad
Nybyggnad av enbostadshus och komplementbyggnad
Nybyggnad av industribyggnad

Nybyggnad av fritidshus och rivning

Andrad anviindning, tillbyggnad, dndrad fasad samt
anordnande av parkeringsplatser

Nybyggnad av industribyggnad, lager och kontor samt
miljostation, cykelforrad, skyltar, uppstéllningsplats for
atervinningscontainrar och parkeringsplatser
Tillbyggnad av enbostadshus

Slutbesked tidsbegranast lov

Fastighet
Ullared 2:126

Upphor 2029-10-

14

Slutbesked
Fastighet
Savekulla 1:8

Skéllentorp 3:120

Spénskrapan 4
Morup 8:30
Sl6inge-Perstorp
1:38

Arende
Andrad anvindning fran lager till idrottslokal

Arende
Anmalan skorsten

Nybyggnad av komplementbyggnad samt tillbyggnad av
enbostadshus

Nybyggnad av enbostadshus och komplementbyggnad
Bygglovsbefriad komplementbostadshus
Nybyggnad av komplementbyggnad

Datum
2024-12-17
2024-12-18

2024-12-18

2024-12-18

2024-12-19
2024-12-19
2024-12-20
2024-12-20
2024-12-20
2024-12-20
2024-12-23
2024-12-23

Datum
2024-12-05
2024-12-10

2024-12-10
2024-12-11

2024-12-12
2024-12-13
2024-12-16
2024-12-19
2024-12-20

2024-12-20

2024-12-20

Datum
2024-12-19

Datum
2024-12-03
2024-12-03

2024-12-03
2024-12-03
2024-12-04

Nummer
SDB-2024-4310
SDB-2024-3783

SDB-2024-4333

SDB-2024-4332

SDB-2024-3983
SDB-2024-4348
SDB-2024-4203
SDB-2024-4369
SDB-2024-4373
SDB-2024-4378
SDB-2024-3189
SDB-2024-4200

Nummer
SDB-2024-4229
SDB-2024-4254

SDB-2024-4257
SDB-2024-4266

SDB-2024-4285
SDB-2024-4291
SDB-2024-4297
SDB-2024-4353
SDB-2024-4371

SDB-2024-4377

SDB-2024-4379

Nummer
SDB-2024-4340

Nummer
SDB-2024-4194
SDB-2024-4195

SDB-2024-4197
SDB-2024-4198
SDB-2024-4201
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Fastighet
Kallsjo 1:33
Jarven 4
Borggérden 13
Sommarlust 104
Sommarlust 103
Skrea 6:69
Snickaren 270
Langaveka 4:1
Borggarden 13
Citronfjérilen 1
Veka 1:54
Knekten 1
Skrea 7:133
Mollegérd 1:12
Sanglarkan 2
Lustgarden 4
Aspenis 1:15

Skrea 6:105
Snickaren 304
Hostena 5:15
Axtorna 4:18
Bertilsgirde 1:2
Lundby 3:1
Lundby 3:1

Spénskrapan 4
Innerstaden 1:19
Sléinge 1:67
Stubbhult 1:18
Kléven 9
Risarp 2:20
Skon 12
Dockan 5
Gamlaryd 1:38
Glasbégaren 4
Kontakten 4

Skallentorp 1:193

Ugglarp 3:65
Olofsbo 3:235
Hjortsberg 3:48
Olofsbo 2:45

Avskrivning
Fastighet
Troinge 1:24
Pilspetsen 6
Pilspetsen 6
Kéllstorp 1:112

Delegationsbeslut

Arende

Anmilan montering av invéndig stoltrapphiss
Anmailan eldstad

Andrad fasad

Andrad fasad

Andrad fasad

Bygglovsbefriad komplementbostadshus
Andrad fasad

Uppforande av atervinningsstation
Bygglovsbefriad tillbyggnad

Anmiélan eldstad

Bygglovsbefriad tillbyggnad

Anmilan eldstad

Uppfora mur

Tillbyggnad komplementbyggnad
Anmailan eldstad

Anmilan eldstad

Nybyggnad av komplementbyggnader samt rivning av
befintlig komplementbyggnad

Nybyggnad av enbostadshus samt murar
Nybyggnad entresolplan

Nybyggnad av transformatorstation

Nybyggnad av transformatorstation

Nybyggnad av transformatorstation

Tillbyggnad av ekonomibyggnad med gardsslakteri

Tillbyggnad av ekonomibyggnad med personal- och
teknikutrymme

Tillbyggnad av enbostadshus

Uppfora skylt

Andrad fasad

Bygglovsbefriad komplementbyggnad

Andrad fasad och ombyggnad med dndrad planldsning
Andrad fasad samt rivning och tillbyggnad av fritidshus
Andrad fasad

Anmilan eldstad

Anmélan eldstad

Nybyggnad av enbostadshus och komplementbyggnad
Anmailan &ndring av bérande konstruktion

Anmélan eldstad

Bygglovsbefriad tillbyggnad

Anmélan eldstad

Anmailan eldstad

Anmailan eldstad

Arende

Olovligt ianspraktagande av kommunal mark
Tillsyn olovligt vidtagna atgérder

Tillsyn olovligt vidtagna atgérder

Tillsyn skymmande véxtlighet

Datum

2024-12-04
2024-12-04
2024-12-04
2024-12-04
2024-12-05
2024-12-05
2024-12-05
2024-12-05
2024-12-06
2024-12-09
2024-12-10
2024-12-10
2024-12-10
2024-12-11
2024-12-12
2024-12-12
2024-12-12

2024-12-12
2024-12-13
2024-12-13
2024-12-13
2024-12-13
2024-12-16
2024-12-16

2024-12-16
2024-12-16
2024-12-17
2024-12-17
2024-12-18
2024-12-18
2024-12-18
2024-12-19
2024-12-19
2024-12-20
2024-12-20
2024-12-20
2024-12-20
2024-12-27
2024-12-27
2024-12-27

Datum

2024-12-05
2024-12-12
2024-12-12
2024-12-17

Nummer

SDB-2024-4202
SDB-2024-4209
SDB-2024-4211
SDB-2024-4213
SDB-2024-4217
SDB-2024-4220
SDB-2024-4221
SDB-2024-4226
SDB-2024-4212
SDB-2024-4242
SDB-2024-4256
SDB-2024-4258
SDB-2024-4259
SDB-2024-4214
SDB-2024-4269
SDB-2024-4280
SDB-2024-4282

SDB-2024-4283
SDB-2024-4287
SDB-2024-4288
SDB-2024-4289
SDB-2024-4290
SDB-2024-4300
SDB-2024-4301

SDB-2024-4298
SDB-2024-4307
SDB-2024-4314
SDB-2024-4325
SDB-2024-4339
SDB-2024-4334
SDB-2024-4336
SDB-2024-4341
SDB-2024-4342
SDB-2024-4364
SDB-2024-4368
SDB-2024-4372
SDB-2024-4375
SDB-2024-4382
SDB-2024-4383
SDB-2024-4384

Nummer

SDB-2024-4228
SDB-2024-4275
SDB-2024-4276
SDB-2024-4316
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Fastighet
Kallstorp 1:113
Kallstorp 1:104

Rattidsprovning

Fastighet

Stafsinge-
Arvidstorp 2:218

Stafsinge-
Arvidstorp 2:218

Boberg 3:48
Skrea 6:117
Morup 4:15
Risarp 5:14

Ovriga beslut
Fastighet
Troinge 6:98
Upphor 2025-12-
31

Stubbhult 2:1
Boberg 3:213

Delegationsbeslut

Arende
Tillsyn skymmande véxtlighet
Tillsyn skymmande véxtlighet

Arende
Nybyggnad av fritidshus

Nybyggnad av fritidshus

Tillsyn olovligt vidtagna atgirder
Marklov samt uppforande av mur
Tillbyggnad av fritidshus

Tillsyn forfallna byggnader

Arende
Tidsbegrénsat bygglov uppstéllning av containers

Bygglovsbefriad tillbyggnad
Tillsyn olovligt vidtagna atgirder

Datum
2024-12-17
2024-12-20

Datum
2024-12-02

2024-12-02

2024-12-08
2024-12-19
2024-12-30
2024-12-30

Datum
2024-12-02

2024-12-12
2024-12-18

Nummer
SDB-2024-4320
SDB-2024-4362

Nummer
SDB-2024-4180

SDB-2024-4182

SDB-2024-4244
SDB-2024-4351
SDB-2024-4389
SDB-2024-4390

Nummer
SDB-2024-4176

SDB-2024-4278
SDB-2024-4274
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2024-01-23

Delegationsbeslut bostadsanpassning 2024-12-01—2024-12-31

Enligt separat lista
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2024-01-23

Beslut och skrivelser for kinnedom

Mark- och miljooverdomstolen:

10 december 2024 ger inte provningstillstand gillande startbesked for tillbyggnad pa
fastigheten Olofsbo 3:252

Mark- och miljodomstolen:

17 december 2024 avslar 6verklagandet gillande bygglov for till- och ombyggnad samt
andrad anviandning pa fastigheten Slitteberg 3:2

20 december 2024 éndring av lénsstyrelsens beslut upphiver mark- och
miljodomstolen Bygglovsndmndens beslut den 3 april 2024 géllande interimistiskt
slutbesked pa fastigheten Skogstorp 4:195

13 januari avslar overklagandet géllande &tgirdsforeldggande pa fastigheten Vitan 7

Lansstyrelsen:

12 december 2024 avslar 6verklagandet gillande beslut om negativt forhandsbesked
for nybyggnad av fritidshus pa fastigheten Attarp 2:11

12 december 2024 upphiver det 6verklagande beslutet och visar drendet ater till
ndmnden for fortsatt handlaggning géllande beslut om bygglov for tillbyggnad av
fritidshus samt fasaddndring pa fastigheten Skéllentorp 8:41

17 december 2024 avsla overklagandet géllande beslut om bygglov for nybyggnad av
spillvattenpumpstation pé fastigheten Herting 2:1

19 december avsla dverklagandena gillande beslut om bygglov for nybyggnad av fem
flerbostadshus med mera pa fastigheten Skallentorp 3:170

15 januari upphdvande av strandskydd inom fastigheten Ullareds-Hule 1:
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2024-01-23

Verksamhetsplan.
S-2025-4

Beslut
1. Bygglovsnimnden faststéller enhetens forslag till verksamhetsplan

Beskrivning av arendet

Styrmodellen for Falkenbergs kommun antogs av kommunfullmiktige den 28 mars 2023.
Styrmodellen ska sdkerstilla att kommunen nér visionen, malen och uppdragen. Den ska
bidra till att skapa en helhetsbild och en rdd trdd fran visionen till det dagliga arbetet i
verksamheterna.

Néamnder och bolag dr ansvariga for att bryta ner de kommundovergripande mélen 1
ndmndspecifika inriktningar utifran sina respektive uppdrag. Inriktningarna talar om hur
den politiska ledningen vill utveckla verksamheten inom ndmnden under mandatperioden.

Forvaltningarna ska omsitta ndimndens inriktningar och grunduppdrag i en
verksamhetsplan. Verksamhetsplanen anger hur kommunfullmiktiges mél ska uppnas och
de overgripande aktiviteter som ska genomforas for att nd malen.

Bygglovsenheten har hirmed ett forslag pa verksamhetsplan for bygglovsndmnden.

Underlag for beslut
Handling Tillhor beslut

590544 Verksamhetsplan 2025, 2025-01-10
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2024-01-23

Internkontrollplan uppfdljning 2024.
S-2025-4

Beslut
1. Bygglovsndmnden godkénner uppfoljning av intern kontrollplan for 2024.

Beskrivning av drendet
Bygglovsndamnden har f6ljt upp den interna kontrollplanen for 2024.

Underlag for beslut
Handling Tillhor beslut

590415 Internkontrollplan uppfoljning 2024, 2025-01-09

Skickas till
Kommunstyrelsen
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2024-01-23

Internkontroll plan 2025.
S-2025-4

Beslut
1. Bygglovsndmnden godkénner plan for intern kontroll 2025.

Beskrivning av drendet
Bygglovsndamndens verksamhet har analyserat risker for verksamheten och uppréttat
forslag till plan for intern kontroll for 2025.

Underlag for beslut
Handling Tillhor beslut

590503 Intern kontrollplan 2025, 2025-01-10
590501 Riskanalys intern kontrollplan 2025, 2025-01-10

Skickas till
Kommunstyrelsen
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2024-01-23

Arkitektur- och byggnadsvardspris 2024.
S$-2024-4

Beslut
1. Bygglovsndmnden beslutar att utse vinnare av arkitekturpris for drets nyproduktion till
Skrea Gérdar, Skrea 18:62 samt for god byggnadsvard till Bobergs gird, Boberg 6:14.

Se motivering nedan.

Motivering av beslut
Pris for arets nyproduktion gar till Skrea 18:62.

Byggherre och fastighetsdgare: Derome Bostad
Flerfamiljshus

Arkitekt: Fredblad arkitekter

Byggér: 2023

Motiveringen lyder:

Genomtinkt stadsbyggnad med fina vérden for de boende i form av vilplanerade
lagenheter, medvetna materialval och en sammanhallen fargskala. En drlig kénsla av tra,
bade exteridrt med den virme- och brandbehandlad grapigmenterade furufasaden, och
interiort i trapphuset som dven det forsetts med tré.

Lag energiklass, solceller, laddstolpar och forrdd med sedumtak.
Arets pris for God byggnadsvard gér till Boberg 6:14.
Fastighetsdgare: Familjen Brosved

Privatbostad

Byggar: cirka 1890

Motiveringen lyder:

En fantastisk dldre gird i en vilbehéllen kulturmiljo. Agarna har aterstillt den pampiga
huvudbyggnaden till sin forna glans genom att ta stor hdnsyn till gardens ursprung, varit
mana om detaljerna och aterskapat de kulturhistoriska viardena som hade gatt forlorade 1
tidigare renoveringar. Aven tridgirden ir genomtinkt och samspelar fint med
byggnaderna.

God byggnadsvard nér den dr som bast!
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2024-01-23

§ 10

Beslut

1. Med stéd av 11 kap 19 § plan- och bygglagen, PBL (2010:900 PBL) f(‘jreléiggs-
1 egenskap av fastighetsigare till

astigheten att senast nom 6 manader fran det att detta beslut har vunnit

laga kraft genomfort féli ande inre underhallsatgirder pa huvudbyggnaden pa

fastigheten 1 Falkenbergs kommun:

o Elinstallationer ska driftsattas och kontrolleras sa att de har en tillfredstiallande
funktion. Byggnaden ska ha genomgatt en elbesiktning genom ett
installationsforetag och noterade brister vid besiktningen ska ha avhjalpts.

o Installationer for vatten och avlopp ska driftséttas och kontrolleras sé att de har en
tillfredstillande funktion. Byggnaden ska ha genomgatt en VVS-besiktning genom
ett installationsforetag eller en besiktningsman och noterade brister vid
besiktningen ska ha avhjalpts.

e Uppvarmningssystemet ska driftsittas och kontrolleras sa att det har en
tillfredstallande funktion. Byggnaden ska ha genomgatt en VVS-besiktning genom
ett installationsforetag eller en besiktningsman och noterade brister vid
besiktningen ska ha avhjalpts.

e Hela byggnaden ska tommas pa avfall och saneras invindigt fran mikrobiell pavaxt
och skadedjur. Kontaminerade ytskikt ska bytas ut.

e Utrymme och utrustning for tillagning av mat och férvaring av livsmedel ska
kontrolleras sa att det har en tillfredstdllande funktion. Kontaminerad utrustning for
matlagning ska tas bort.

e Utrymme for personlig hygien ska ha en tillfredstéllande funktion. Kontaminerade
ytskikt ska bytas ut och utrustning ska tas bort.

e Byggnaden ska ha sikrats mot att skadedjur tar sig in 1 byggnaden genom att
oppningar 1 byggnaden ska forses med skydd mot detta.

2. Med stod av 11 kap 37 § PBL forenas foreldggandet 1 punkt 1 med ett vite pa 200 000
kronor om forelageandet inte f6ljs. Vitet innebér aﬁ#
ﬂ ska betala 200 000 kronor om férelaggandet inte har t6ljts.

Motivering av beslut

Enligt 11 kap 5 § PBL ska en tillsynsmyndighet préva forutsattningara f6r och behovet av
att ingripa eller besluta om en paf6ljd sa snart det finns anledning att anta att nagon inte har
foljt en bestimmelse 1 PBL, 1 foreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med
stod av PBL eller 1 EU-férordningar som ror fragor inom lagens tillampningsomrade.

Enligt 8 kap 14 § PBL ska ett byggnadsverk hallas 1 vardat skick och underhallas sa att
dess utformning och de tekniska egenskaper som avses 1 8 kap 4 § PBL 1 huvudsak
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fortsattning § 10

bevaras. Underhallet ska anpassas till omgivningens karaktar och byggnadens virde fran
historisk, kulturhistorisk, miljémassig och konstnérlig synpunkt.

Enligt 11 kap 19 § PBL far bygglovsndamnden, om en dgare later bli att vidta en atgérd och
darigenom bryter mot en skyldighet enligt PBL eller foreskrifter eller beslut som har
meddelats med stod av PBL, foreldgga denne att inom viss tid vidta atgéarden.

Beslutet riktas mot 1 egenskap av
fastighetsdgare med som enda dodsbodelégare.
Utredning 1 drendet visar att ar folkbokford pa
fastigheten samt anvinder denna som sin permanenta bostad. Det finns dock ett férbud mot

att anvinda byggnaden sedan den 21 november 2024.

Vid bygglovsndmndens platsbesok pa fastigheten den 26 september 2024 noterades en rad
brister som gor att byggnaden bedéms som oldmplig som bostad under radande
forhallanden samt dventyrar sikerheten f6r de som uppehaller sig 1 den.

Bygglovsndmnden gor bedéomningen att det 4r en uppenbar risk f6r manniskors liv och
hilsa att uppehalla sig 1 byggnaden under radande férhallanden da den stora méngden
avfall som férvaras 1 byggnaden gor att samtliga utrymningsvigar 4r blockerade. Da
avfallet till stor del bestar av brannbart material skulle ett brandférlopp kunna fa
katastrofala konsekvenser.

Avfallet bidrar dven till en luftkvalité 1 hela byggnaden som bedoms medfora halsorisker.
Under platsbesoket kravdes skyddsatgérder 1 form av en skyddsmask for att kunna
genomfora tillsynen, detta pa grund av den méngd av partiklar som fanns 1 luften samt den
kraftiga lukt som fanns 1 byggnaden.

Da varmesystem och elektricitet inte fungerar samt att byggnaden saknar fungerande
utrymmen for matlagning, forvaring av mat samt mojlighet att skota den personliga
hygienen uppfyller den inte de grundldggande tekniska egenskaper som stélls pa en bostad
med héansyn till sakerheten 1 héndelse av en brand, skydd med hénsyn till hygien, hilsa och
milj6 samt dess lamplighet att utgora en bostad.

Oppningar i byggnaden genom torrlagda avloppsrér och fonster samt dérrar med
bristfilliga funktioner medfor att skadedjur har fi1 vig att ta sig in 1 byggnaden under
radande forhallanden. Skadedjur paverkar inomhusmiljén negativt 1 form av olika
byggnadstekniska skador, lukt och mikrobiell paviaxt. Detta paverkar 1 sin tur manniskors
hygien eller hilsa 1 byggnaden negativt. Skadedjur kan till exempel vara faglar, moss,
rattor, fladdermoss eller vissa insekter som till exempel getingar, myror eller annan ohyra.

Bygglovsnamnden bedomer det skiligt att atgérder enligt punkt 1 1 beslutet ska vara gjorda
inom 6 manader fran det att beslutet har vunnit laga kraft. Tidens bedoms som tillracklig
for att anlita entreprendrer att tomma byggnaden pa avfall samt genomfora nédvandig
sanering och kontroll av befintliga installationer och bostadsfunktioner.
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fortsattning § 10

Forelaggandet far forenas med vite enligt 11 kap 37 § PBL. Beslutet forenas med ett vite
da dodsbodeldgaren sedan tidigare har motsatt sig bygglovsndmndens tilltrdde till bostaden
samt genomgaende visat ett motstind till att vidta nddvindiga atgirder pd fastigheten.
Storleken pé vitesbeloppet dr avvigt mot kostnaden att vidta de dtgdrder som krévs for att
foreldggandet ska foljas.

Fastighetsdgarens framforde 1 sitt yttrande som inkom den 21 januari 2025 ett dnskemal
om att bygglovsnidmnden skulle ha flyttat fram detta beslut till dess att dodsbodelégaren
har vidtagit vissa dtgéarder pa fastigheten. Med hénsyn till att dodsbodeldgaren historiskt
visat ett motstind att vidta atgarder pa fastigheten samt att detta beslut tydligt visar inom
vilken tid respektive brist ska vara atgérdad bedomer bygglovsnamnden det inte som
lampligt att ytterligare skjuta beslut i drendet pa framtiden.

Upplysningar
Detta beslut oversindes till Lantméteriets Fastighetsinskrivning, Norrtélje

Om foreldggandet inte f6ljs kan bygglovsndmnden besluta att dtgirden ska genomforas pa
fastighetsdgarens bekostnad och hur det ska ske enligt 11 kap 27-28 §§ PBL.

Du har ritt att 6verklaga bygglovsndmndens beslut, information hur det gar till finns 1
bifogad anvisning.

Beskrivning av arendet
Fastigheten _ 1 Falkenberg har sedan 2015 varit foremal for

bygglovsndmndens tillsyn enligt plan- och bygglagen, PBL pa grund av noterade brister i
fastighetens underhall.

Fastigheten ar beldgen i ett kvarter som utgors av en radhusldnga bestdende av fem
fastigheter dér aktuell fastighet delar yttervdggar i tre plan med tvd angrénsande
fastigheter. En person dr skriven pé fastigheten och bor dven i1 byggnaden, samma person
ar dven den enda dodsbodeldgaren till det oskiftade dodsbo som é&r fastighetsigare.

En yttre underhallsutredning genomfordes i oktober 2018 som visade pé stora brister i
byggnadens yttre underhéll, nagra underhallsétgédrder har inte utforts sedan dess.

Da bygglovsnamnden under det senaste aret fatt kinnedom om att el och virme var
avstingt pd fastigheten sedan flera ar tillbaka genomfordes ett platsbesok i september 2024
dér dven insidan av byggnaden fotodokumenterades.

Vid platsbesoket i september 2024 kunde konstateras en rad brister som till exempel en
stor méngd avfall inne 1 byggnaden, blockerade utrymningsvégar, mikrobiell pavéixt och
avsaknad av viktiga funktioner som uppvéarmning, elektricitet och utrymmen for bland
annat tillagning av mat och forvaring av livsmedel.

Den 21 november 2024 fattade bygglovsnamnden beslut om forbud mot anvindning av
byggnaden.
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Fastighetsdgaren har beretts mojlighet att yttra sig infor bygglovsndmndens beslut genom
en skrivelse den 26 november 2024.

En bekriftelse pa att fastighetsdgaren mottagit alla underlag infor bygglovsndmndens
beslut inkom den 2 januari 2025 och ett yttrande inkom den 21 januari 2025.

Vid ett personligt moéte den 14 januari 2025 gick byggnadsinspektor igenom innebdrden av
beslutet fran den 21 november 2024, skrivelsen fran den 26 november 2024 och
underhallsutredningen fran den 12 november 2024 med fastighetsdgaren.

Underlag for beslut
Handling

591888 Skrivelse, 2025-01-21
539947 Underhéllsutredning, 2018-10-30
589813 Delgivningskvitto, 2025-01-02

351427 Bilder, 2019-10-15

554520 Bilder, 2024-02-29

554933 Platsbesok tillsyn, 2024-03-05
557195 Platsbesok tillsyn, 2024-03-27
584296 Platsbesok tillsyn, 2024-09-26
584315 Underhallsutredning, 2024-11-12
585622 Skrivelse, 2024-11-26

590724 Anteckning, 2025-01-14

Skickas till
Fastighetsdgare, Lantmaiteriets Fastighetsinskrivning, Norrtilje
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§ 11

Beslut

1

Med stod av 11 kap 19 lagen. PBL (2010:900 PBL) forelaggs [}
1 egenskap av fastighetsigare till
att senast nom 12 manader fran det att detta beslut har vunnit

laga kraft genomfort foljande ﬁ‘e underhallsatgérder pa huvudbyggnaden samt

tomtplatsen pa fastigheten 1 Falkenbergs kommun:

e Tomtplatsen pa bade entrésidan och tradgardssidan. Buskar och triad ska beskaras
och tas bort 1 den omfattningen att de inte riskerar att trdnga in pa angransande
fastigheter. Fr1 passage om minst 1,5 meter 1 bredd och 2,0 meter 1 hojd ska r6jas
till byggnadens entréer. Stubbe ska tas bort 1 sin helhet fran trappen pé entrésidan.
Skadat trappsteg ska bytas ut och upplagda plank tas bort. Samlingar av ris och
gamla trad 1 anslutning till byggnaden ska forslas bort. Hela tomtplatsen ska stadas
av fran avfall. Avfallet ska lamnas till mottagare med tillstand for hanteringen.

o Byggnadens samtliga fonster och dorrar. Fonster och dorrar renoveras genom att
16st sittande farg ska tas bort och ny férg appliceras pa ett fackmannamassigt sitt,
nytt fonsterglas monteras dar det saknas eller har sprickbildningar samt att det
sékerstalls att de kan 6ppnas och stingas pa ett tillfredstéllande sétt. Alternativt att
nya fonster och dérrar monteras. Fonster och dorrar med rétskador ska bytas ut.
Fonsterbleck ska renoveras genom att 16st sittande férg ska tas bort och ny firg
appliceras pa ett fackmannamissigt satt. Alternativt att nya fonsterbleck monteras
dar dessa har rostskador. Materialval ska anpassas till byggnadens karaktar och
tidsalder.

o Entrésidans fasad. Garageporten ska renoveras genom att 16st sittande farg ska tas
bort och ny firg appliceras pa ett fackmannamassigt sitt. Ny panel monteras déar det
finns rotskador och malas pa ett fackmannamassigt sétt. Alternativt att en ny
garageport monteras pa ett fackmannamassigt sétt. Platavtickningen 6ver
garageporten ska ersittas med en ny som monteras pa ett fackmannamassigt sitt.
Materialval ska anpassas till byggnadens karaktar och tidséalder.

e Tradgardssidans fasad. Den murade tegelfasaden ska 1 erforderlig omfattning fogas
om pa ett fackmannamassigt sitt. Spruckna eller frostspringda tegelstenar ska bytas
ut till likviardiga. De sonderrostade tegelbalkarna 6ver fonster och dorrar ska bytas
ut pa ett fackmannamaéssigt satt. Balkongfronten ska renoveras genom att den
rostskyddsbehandlas och malas pa ett fackmannamassigt sitt eller byts ut mot en
likvardig. Materialval ska anpassas till byggnadens karaktar och tidsélder.
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e Uterummet pa tradgardssidan. Uterummet ska rivas 1 sin helhet. Avfallet ska
lamnas till mottagare med tillstand for hanteringen.

e Byggnadens tak och skorsten. Skorsten ska renoveras genom att trasiga tegelstenar
byts ut och vittrade fogar fogas om pa ett fackmannamassigt satt. Vindskiveplatar
ska renoveras genom att 16st sittande firg ska tas bort och ny firg appliceras pa ett
fackmannamassigt satt. Om genomgaende rostskador finns ska nya vindskiveplatar
monteras. Materialval ska anpassas till byggnadens karaktér och tidsalder.

Samtliga reparations- och underhallsarbeten ska goras med beaktande av de sérskilda
varden som byggnaden och omradet har.

2. Med stod av 11 kap 37 § PBL forenas foreldggandet 1 punkt 1 med ett vite pa 400 000

kronor om forelaggandet inte f6ljs. Vitet innebér aﬂﬁ
ﬂska betala 400 000 kronor om foreldggandet inte har f6ljts.

Motivering av beslut

Enligt 11 kap 5 § PBL ska en tillsynsmyndighet préva forutsattningama fér och behovet av
att ingripa eller besluta om en pafoljd sa snart det finns anledning att anta att nagon inte har
foljt en bestammelse 1 PBL, 1 foreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med
stod av PBL eller 1 EU-férordningar som ror fragor inom lagens tillampningsomrade.

Enligt 8 kap 14 § PBL ska ett byggnadsverk hallas 1 vardat skick och underhallas sa att
dess utformning och de tekniska egenskaper som avses 1 8 kap 4 § PBL 1 huvudsak
bevaras. Underhallet ska anpassas till omgivningens karaktar och byggnadens virde fran
historisk, kulturhistorisk, miljomassig och konstnarlig synpunkt.

Enligt 11 kap 19 § PBL far bygglovsndamnden, om en dgare later bli att vidta en atgérd och
dédrigenom bryter mot en skyldighet enligt PBL eller foreskrifter eller beslut som har
meddelats med stod av PBL, foreldgga denne att inom viss tid vidta atgérden.

Beslutet riktas mot 1 egenskap av
fastighetsidgare med som enda dodsbodelagare.
Utredning 1 drendet visar att ar folkbokford pa
fastigheten samt anvinder denna som sin permanenta bostad. Det finns dock ett férbud mot

att anvanda byggnaden sedan den 21 november 2024.

En yttre underhallsutredning genomférdes 1 oktober 2018 som visade péa stora brister 1
byggnadens yttre underhéll och nagra underhéllsatgérder har inte genomférts sedan dess.
Flertalet platsbesok har genomforts pa fastigheten och fotodokumenterats, senaste besoket
genomfordes den 26 september 2024. Fastighetens samlade brister som behover atgardas ar
sammanstillda 1 Underhallsutredning 2024-11-12, det r bland annat rétskadade fonster
och dorrar med bristande funktion, frostskadat tegel och rostangripna platar. Redan 2018
gjordes bedomning av besiktningsmannen att “om inga underhallsatgcirder vidtas i nértid
dar risken stor att fastigheten inte kan rdddas utan behover rivas. Brister i underhallet
paverkar dven intilliggande fastigheter negativt”.
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ar bebyggd med ett radhus och ingér i en grupp med radhusbebyggelse som
uppmarksammats 1 bebyggelseinventeringen Stadens yttre arsringar fran 2005.
Inventeringen har antagits av kommunfullméktige som kunskapsunderlag vid vard och
underhall av bebyggelsen. Under rubriken Vardering och rekommendationer anges att
”Den homogena utformningen bor bibehallas, exempelvis gdllande fasader, fonster och
balkongfronter”. Enligt 8 kap 13 § PBL far en byggnad som &r sérskilt vardefull fran
historisk, kulturhistorisk, miljomaissig eller konstnérlig synpunkt inte forvanskas. Det dr
darfor viktigt att reparations- och underhéllsarbeten pa byggnaden gors med beaktande av
byggnadens och omradets sirskilda vérden.

Enligt 8 kap 15 § PBL sa ska alla tomter hallas 1 vardat skick och skdtas sa att risken for
olycksfall begransas och betydande oldgenheter for omgivningen och for trafiken inte
uppkommer. Aven olika anordningar pa tomter ska i skiilig utstrickning héllas i sidant
skick att de fyller sitt &ndamal.

Tomten ger ett ovardat intryck med vildvuxna tridd och buskar som dels gor det svart att na
byggnadens entréer men dels dven riskerar att dra till sig skadedjur och paverka
angransande fastigheter negativt. Trad och buskar tringer delvis 6ver till angransande
fastigheter.

Bygglovsndmnden bedomer det skéligt att atgérder enligt punkt 1 i1 beslutet ska vara gjorda
inom 12 méanader fran det att beslutet har vunnit laga kraft. Tidens bedéms som tillrdcklig
for att anlita entreprendrer och genomfora de faktiska arbeten som behdver goras for att
folja forelaggandet.

Forelaggandet far forenas med vite enligt 11 kap 37 § PBL. Beslutet forenas med ett vite
dé dodsbodeldgaren sedan tidigare har motsatt sig bygglovsnidmndens tilltrdde till bostaden
samt genomgédende visat ett motstand till att vidta nodvéndiga atgirder pa fastigheten samt
undvikit kontakt med myndigheter i stort. Storleken pa vitesbeloppet dr avvégt mot
kostnaden att vidta de atgarder som krévs for att forliggandet ska foljas.

Fastighetsdgarens framforde i sitt yttrande som inkom den 21 januari 2025 ett 6nskemal
om att bygglovsndmnden skulle ha flyttat fram detta beslut till dess att dodsbodeldgaren
har vidtagit vissa dtgérder pé fastigheten. Med hénsyn till att dodsbodeldgaren historiskt
visat ett motstand att vidta atgérder pa fastigheten samt att detta beslut tydligt visar inom
vilken tid respektive brist ska vara dtgdrdad bedomer bygglovsndmnden det inte som
lampligt att ytterligare skjuta beslut i drendet pa framtiden.

Upplysningar
Detta beslut 6versdndes till Lantméteriets Fastighetsinskrivning, Norrtilje

Om foreldggandet inte f6ljs kan bygglovsndmnden besluta att atgérden ska genomforas pa
fastighetsigarens bekostnad och hur det ska ske enligt 11 kap 27-28 §§ PBL.

For att bedoma om valda byggprodukter och annat materialval &r anpassat till byggnadens
karaktér och tidsalder ska bygglovsndmnden kontaktas for radgivning innan arbeten utfors.
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Du har ritt att dverklaga bygglovsnamndens beslut, information hur det gar till finns i
bifogad anvisning.

Beskrivning av arendet
Fastigheten_ 1 Falkenberg har sedan 2015 varit foremal for

bygglovsndmndens tillsyn enligt plan- och bygglagen, PBL pé grund av noterade brister 1
fastigheten underhall.

Fastigheten dr beldgen i ett kvarter som utgors av en radhuslidnga bestdende av fem
fastigheter ddr aktuell fastighet delar yttervdggar i tre plan med tvd angrénsande
fastigheter. En person dr skriven pé fastigheten och bor dven 1 byggnaden, samma person
ar dven den enda dodsbodelédgaren till det oskiftade dodsbo som ar fastighetsédgare.

En yttre underhéllsutredning genomfordes 1 oktober 2018 som visade pa stora brister 1
byggnadens yttre underhall, ndgra underhallsatgarder har inte utforts sedan dess.

Da bygglovsnamnden under det senaste aret fatt kinnedom om att el och vérme var
avstdngt pa fastigheten sedan flera ar tillbaka genomfordes ett platsbesok i1 september 2024
dér dven insidan av byggnaden fotodokumenterades.

Vid platsbesoket 1 september 2024 kunde konstateras en rad brister som till exempel en
stor méngd avfall inne i byggnaden, blockerade utrymningsvégar, mikrobiell pavéxt och
avsaknad av viktiga funktioner som uppvarmning, elektricitet och utrymmen for bland
annat tillagning av mat och forvaring av livsmedel.

Den 21 november 2024 fattade bygglovsnimnden beslut om forbud mot anvindning av
byggnaden.

Fastighetségaren har beretts mojlighet att yttra sig infor bygglovsndmndens beslut genom
en skrivelse den 26 november 2024.

En bekréftelse pa att fastighetsdgaren mottagit alla underlag infér bygglovsnamndens
beslut inkom den 2 januari 2025 och ett yttrande inkom den 21 januari 2025.

Vid ett personligt moéte den 14 januari 2025 gick byggnadsinspektor igenom innebdrden av
beslutet fran den 21 november 2024, skrivelsen fran den 26 november 2024 och
underhallsutredningen fran den 12 november 2024 med fastighetsdgaren.

Underlag for beslut
Handling

591888 Skrivelse, 2025-01-21
539947 Underhéllsutredning, 2018-10-30
589813 Delgivningskvitto, 2025-01-02

351427 Bilder, 2019-10-15
554520 Bilder, 2024-02-29
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554933 Platsbesok tillsyn, 2024-03-05
557195 Platsbesok tillsyn, 2024-03-27
584296 Platsbesok tillsyn, 2024-09-26
584315 Underhéllsutredning, 2024-11-12
585622 Skrivelse, 2024-11-26

590724 Anteckning, 2025-01-14

Skickas till
Fastighetsdgare, Lantmaiteriets Fastighetsinskrivning, Norrtélje
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Beslut

1. Med stod av 11 kap 19 § plan- och bygglagen, PBL (2010:900 PBL) foreldggs
1 egenskap av lagfaren dgare till fastigheten att
senast inom 3 manader fran det att detta beslut har vunnit laga kraft tagit bort

uteserveringen med glasviggar och markistak fran fastigheten i sin helhet. Aven
eventuella fundament och infiastningar ska tas bort. Uteserveringen ar markerad 1 bilaga
1 tillhorande detta beslut.

2. Med stéd av 11 kap 37 § PBL forenas foreldggandet 1 punkt 1 med ett vite pa 300 000
kronor om forelaggandet inte f6ljs. Vitet innebér aﬁi

ska betala 300 000 kronor om foreldggandet inte har f6ljts.

Motivering av beslut

Enligt 11 kap 5 § PBL ska en tillsynsmyndighet préva forutsattningara fér och behovet av
att ingripa eller besluta om en paf6ljd sa snart det finns anledning att anta att nagon inte har
foljt en bestammelse 1 PBL, 1 foreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med
stod av PBL eller 1 EU-férordningar som rér fragor inom lagens tillimpningsomrade.

9 kap. 33 b § PBL anger att innan tiden for ett tidsbegrénsat bygglov har gatt ut ska den
plats eller det byggnadsverk som lovet avser aterstallas.

I detta drende har en uteservering bestaende av glasviaggar och ett markistak inte tagits bort
trots att giltighetstiden for dess tidsbegransade bygglov har 16pt ut. Ett tidsbegransat
bygglov av sasongskaraktar hade medgetts fran och med den 28 maj 2018 till och med den
28 maj 2023.

Enligt 11 kap 19 § PBL far bygglovsndzmnden, om en #gare later bli att vidta en atgird och

darigenom bryter mot en skyldighet enligt PBL eller foreskrifter eller beslut som har
meddelats med stod av PBL, foreldgga denne att inom en viss tid vidta atgérden.

Innan ett beslut om atgardsforelaggande maste byggnadsndmnden f6rst ta stéllning till en
eventuell ny ansékan om bygglov eller tidsbegriansat bygglov for atgarden.

Den 22 juni 2023 avslogs en ansdkan om att forlanga det tidsbegrinsade bygglovet av
sdasongskaraktir av bygglovsndamnden med motiveringen att atgiarden varken uppfyller
kraven for att vara tidsbegransad eller vara av sasongskaraktar, beslutet 6verklagades till
Lansstyrelsen.

Den 27 november 2023 avslog Linsstyrelsen 6verklagandet. Linsstyrelsen konstaterar 1
sitt beslut att ett permanent bygglov inte kan ges da stor del av atgarden ar placerad pa
punktprickad mark. Enligt lansstyrelsen har det inte heller framkommit att behovet av
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atgédrden dr av sddan tillfdllig karaktdr att ett tidsbegrinsat bygglov kan beviljas och att det
da saknas forutsittningar for att medge forldngning av det tidsbegrénsade sdsongslovet.

Bygglovsndmndens beslut om avslag har vunnit laga kraft och detta medfor att
uteserveringen med glasvaggar och markistak skulle ha tagits bort senast 1 januari 2024
vilket inte har hént dnnu.

Bygglovsndmnden bedomer det skéligt att atgérder enligt punkt 1 i1 beslutet ska vara gjorda
inom 3 ménader fran det att beslutet har vunnit laga kraft da det ror sig om mindre
omfattande ingrepp i befintlig byggnad och konstruktionen enkelt kan demonteras i olika
sektioner.

Enligt 11 kap 37 § PBL far forelédggandet forenas med ett vite. Bygglovsnidmnden har valt
att forena foreldggandet med ett vite da bygglovsnamndens tidigare beslut i
bygglovsirendet aldrig har efterfoljts. Fastigheten har dven historik med att atgirder
vidtagits av verksamhetsutovare pa fastigheten i strid mot PBL. Sedan 2019 har totalt 4
olika tillsynsdrenden uppréttats pa fastigheten. Verksamhetsutdvare har dven bytts under
arens lopp pa fastigheten.

Da fastighetsdgaren har rddighet Gver sin egen fastighet gor bygglovsndmnden
beddmningen att denna dr den som har upplétit mark at atgarden och pa sa sétt har den
faktiska och rattsliga mojligheten att folja foreldggandet. Beslutet riktas dérfor mot
fastighetségaren i detta drende dé drendet latt kan fordrojas genom till exempel ett nytt
agarbyte pd verksamheten. Fastighetens dgare ar en av de adressater bygglovsndmnden har
rétt att rikta foreldggandet emot enligt 11 kap 19 § PBL.

Eftersom fastigheten dr centralt placerad i Ullareds handelsomréade med en stor méngd
besdkare som passerar den aktuella platsen dagligen ser bygglovsndmnden att det dr av ett
stort allmént intresse att bygglovsndmndens beslut efterlevs.

Ett vite ska enligt 3 § lagen (1985:206) om viten, viteslagen, faststillas till ett belopp som
med hénsyn till vad som &r kéint om adressatens ekonomiska forhallanden och till
omstdndigheterna i 6vrigt kan antas formé& honom eller henne att folja det foreldggande
som dr forenat med vite.

Nar det géller vitesbeloppets storlek, foreskrivs som en allmén princip att det ska faststéllas
till ett belopp som kan antas forma adressaten att folja foreldggandet. Hinsyn bor dérvid
tas till adressatens ekonomiska forhallanden, virdet av det som foreldggandet avser,
samhéllsintresset av att foreldggandet foljs och dvriga omstindigheter som kan vara av
betydelse. Ett vite bor bestimmas sa hogt att det inte blir ekonomiskt fordelaktigt for
adressaten att inte efterkomma foreldggandet (se prop. 1984/85:96 s. 27).

Storleken pé vitet dr avvégt i proportion till det faktiska materialvdrdet av uteserveringen
samt av att det dr av ett stort allmént intresse att bygglovsnamndens beslut efterlevs pa
platsen.
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Upplysningar
Detta beslut oversindes till Lantméteriets Fastighetsinskrivning, Norrtilje.

Om foreldggandet inte f6ljs kan bygglovsndmnden besluta att dtgéirden ska genomforas pa
fastighetségarens bekostnad och hur det ska ske enligt 11 kap 27-28 §§ PBL. En ans6kan
om handrickning kommer di att ldmnas till Kronofogdemyndigheten.

Du har ritt att dverklaga bygglovsnamndens beslut, information hur det gar till finns i
bifogad anvisning.

Beskrivning av drendet

Bygglovsndgmnden beviljade den 28 maj 2018 i d&rende S-2018-631 ett tidsbegrénsat
bygglov av sdsongskaraktir i fem ar, fran och med den 28 ma;j 2018 till och med den 28
maj 2023. Av beslutet framgar att lovet avser en uteservering med glasviggar och
markistak under perioden den 1 april —den 31 oktober pé fastighetenﬁ

Trots uppmaningar och platsbesok av tjdnstemén frin bygglovsenheten vid flertalet ganger
under bygglovets giltighetstid togs aldrig uteserveringen bort enligt de forutséttningar som
lovet angav. Sedan 2018 har den ddrmed aldrig tagits bort.

Den 24 april 2023 lamnades en ansdkan in om en forlingning av det tidsbegridnsade
sdsongslovet, ansdkan handlades i drende S-2023-604. Ansdkan angav sdsongen 1 april- 31
oktober varje ar och att det skulle gdlla mellan den 28 maj 2023 till och med den 28 maj
2028.

Den 22 juni 2023 avslogs ansdkan med motiveringen att atgarden varken uppfyller kraven
for att vara tidsbegriansad eller vara av sdsongskaraktar.

Den 4 juli 2023 6verklagades beslutet.

Den 27 november 2023 avslog Lénsstyrelsen dverklagandet. Lénsstyrelsen konstaterar i
sitt beslut att ett permanent bygglov inte kan ges da stor del av dtgédrden &r placerad pa
punktprickad mark. Enligt lansstyrelsen har det inte heller framkommit att behovet av
atgirden dr av sddan tillfallig karaktdr att ett tidsbegrinsat bygglov kan beviljas och att det
dé saknas forutsattningar for att medge forlingning av det tidsbegrénsade sdsongslovet.

Bygglovsndgmndens beslut om avslag har vunnit laga kraft.

Det tidsbegriansade bygglovet for uteserveringen upphdrde att gélla den 28 maj 2023 varpa
det nu &r olovligt uppfort pa fastigheten eftersom det fortfarande finns kvar.

Samtliga handlingar som &r underlag for bygglovsndmndens beslut skickades till
fastighetsidgaren den 6 september 2024.

En bekriftelse pa att samtliga handlingar mottagits av fastighetsédgaren inkom den 9
september 2024.

Den 17 oktober 2024 fattade bygglovsndmnden beslut om en byggsanktionsavgift med
stod av 11 kap 51 § plan-och bygglagen, PBL (2010:900) och 9 kap 27 § plan och
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byggforordningen PBF (2011:338) for att 4stadkomma en snabb rittelse av dvertriddelsen.
Detta beslut 6verklagades av verksamhetsutdvaren och har dnnu inte provats av
Lénsstyrelsen.

Fastighetsdgaren har inte yttrat sig infor bygglovsndmndens beslut.

Underlag for beslut
Handling Tillhor beslut

251988 Beslut, 2018-05-30

528624 Beslut, 2023-06-26

544662 Beslut, 2023-11-27

577181 Delgivningskvitto, 2024-09-09

576537 Bilaga 1, 2024-09-05 X
576722 Kvitto, 2024-09-06

576598 Skrivelse, 2024-09-06
591516 Bilder, 2025-01-13

Skickas till
Fastighetsdgare, Lantmiteriets Fastighetsinskrivning, Norrtélje
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Beslut
1. Forelaggande enligt beslut_ aterkallas och drendet avskrivs.

Motivering av beslut

Bygglovsndamnden bedomer att foreldaggandet har foljts da allt avfall samt demonterad bil
av market Ford , demonterad bil av mérket Volkswagen(vit) och bil av mérket
Mitsubishi har forslats bort fran fastigheten.

Fastigheten bedéms inte langre vara féremal for tillsyn enligt plan- och bygglagen
(2010:900) och arendet kan darfor skrivas av.

Beskrivning av arendet

Bygglovsndmnden beslét den
tre bilar fran fastigheten
manader fran att beslutet vunnit laga kraft.

om ett foreldggande att ta bort avfall och
1 Falkenbergs kommun inom sex

Da beslutet inte foljdes togs ett beslut att anséka om sarskild handrickning och
verkstillighet hos Kronofogdemyndigheten for att genomféra atgérderna vid
bygglovsnamndens sammantrade den ﬁ

Den 26 november 2024 meddelade Kronofogden att beslutet var foljt 1 sin helhet vilket
bekriftades av platsbesok utanfor fastigheten den 2 december 2024.

Underlag for beslut
Handling

587892 Redovisning av avslutat mal, 2024-12-11
586229 Skrivelse, 2024-11-26
586765 Platsbesok tillsyn, 2024-12-02

Skickas till
Fastighetsédgare
Lantmiteriets Fastighetsinskrivning, Norrtélje
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Beslut
1. Med stdd av 11 kap 51 § plan-och bygglagen, PBL (2010:900) och 9 kap 13 § plan och
byggforordningen PBF (2011:338), pafors

1 egenskap av lagfarna dgare till
solidariskt en byggsanktionsavgift om 5730 kronor.

2. Avgiften ska betalas till Falkenbergs kommun inom tva ménader efter att beslutet
vunnit laga kraft. Faktura skickas separat.

Motivering av beslut
Bygglovsndamnden har uppmérksammat att dtgarden har paborjats utan startbesked.

Enligt 6 kap 5 § PBF krdvs det anmilan och startbesked for en installation eller vasentlig
andring av eldstad. Bygglovsnizmnden bedémer att den atgéard som vidtagits ar
anmalningspliktig.

Enligt 11 kap 5 § PBL ska bygglovsndmnden prova foérutséittningama for och behovet av
att ingripa eller besluta om en paf6ljd sa snart det finns anledning att anta att ndgon inte har
foljt en bestimmelse 1 PBL med mera

11 kap 51 § PBL anger att om nagon bryter mot en bestammelse 1 8—-10 kap eller 1
foreskrifter eller beslut som har meddelats med stéd av nagon av bestaimmelserna 1 16 kap
2-10 §§ eller mot en bestammelse 1 en EU-férordning om krav pa byggnadsverk eller
byggprodukter, ska tillsynsmyndigheten ta ut en sarskild avgift (byggsanktionsavgift)
enligt féreskrifter som har meddelats med stod av 16 kap 12 § PBL.

11 kap 53 § PBL anger att en byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om 6vertradelsen inte har
skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Enligt 11 kap 58 § PBL ska innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en
byggsanktionsavgift den som anspraket riktas mot ges tillfille att yttra sig. En
byggsanktionsavgift far inte beslutas, om den som anspraket riktas mot inte har getts
tillfille att yttra sig inom fem ér efter 6vertradelsen.

Fastighetsigarna har getts tillfdlle att yttra sig inom denna tidsram vilket kommunicerades 1
skrivelse den 27 november 2024.

Fastighetsigare har inte inkommit med nagot yttrande.
Utrdkningen avser installation av en eldstad.

PBF 9 kap 13 § forsta stycket 2p anger att byggsanktionsavgiften ska berdknas enligt
foljande formel: 0,1 x 57 300 x 1 =5 730 kronor.
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Upplysningar
Du har ritt att 6verklaga bygglovsndmndens beslut, information hur det gar till finns 1
bifogad anvisning.

Beskrivning av arendet
Ett sotarprotokoll inkom till bygglovsndmnden den 10 juni 2024 dér det framgér att en
braskamin med tillhorande rokkanal nyinstallerats pa fastigheten.

En skrivelse om begdran om forklaring skickades till bada fastighetsdgarna den 12 juni
2024.

Fastighetsdgare inkom med en skrivelse den 20 juni 2024 dir de meddelar att en ansékan
paborjats men inte fullgjorts och dérefter sattes kaminen in utan ett startbesked. Detta utan
vetskap om starbeskedet och dess betydelse.

Startbesked har beviljats for atgérden i efterhand se beslut 1 drende _

Information om att bygglovsndmnden kommer att ta upp frdgan om byggsanktionsavgift
skickades med delgivningskvitto till fastighetsdgarna den 27 november 2024.

Delgivningskvitton inkom frdn bada fastighetsédgarna den 6 december 2024.

Underlag for beslut
Handling Tillhor beslut

568796 Skrivelse, 2024-06-20
587768 Delgivningskvitto SH, 2024-12-06
587767 Delgivningskvitto TH, 2024-12-06
567644 Skrivelse, 2024-06-12
567645 Skrivelse, 2024-06-12
586216 Skrivelse, 2024-11-27
586246 Skrivelse, 2024-11-27

Skickas till
Fastighetségarna
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Beslut

1. Med stéd av 11 kap 51 § plan-och bygglagen, PBL (2010:900) och 9 kap 2 § plan- och
byggférordningen PBF (2011:338), pafors
hiegenskap av lagfaren dgare till fastigheten

en byggsanktionsavgift om 42 115 kronor.

2. Avgiften ska betalas till Falkenbergs kommun inom tva manader efter att beslutet
vunnit laga kraft. Faktura skickas separat.

Motivering av beslut

Bygglovsndamnden har genom en kontroll utférd av lantméteriet blivit uppméarksamma om
att en byggnad har uppforts utan bygglov pa fastigheten. Ett tillsynsiarende upprittades av
bygglovsnamnden den 3 oktober 2023.

Platsbesok genomfordes tillsammans med fastighetszigaren den 18 april 2024, se separat
protokoll.

Fastighetsdgaren uppger att den tidigare ekonomibyggnad brunnit ner till grunden 1
februar1 2021. Vilket ledde till att de byggde upp den nuvarande ekonomibyggnaden
samma ar 1 tron att bygglov inte kravdes. Bottenplan anvinds som garage och verkstad for
gardens maskiner och verktyg. Garden har dven ett mindre tradgardsland och kycklingar
for eget bruk, men det #r inte fastighetséigarens huvudsakliga inkomstkilla. Ovreplan
anvands for hobbyverksambhet.

Bygglovsndamnden bedomde att komplementbyggnaden som #r utférd pa fastigheten kréver
ett bygglov enligt 9 kap 2 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900) och att bygglov sannolikt
kan ges 1 efterhand for atgarden.

Den 13 juni 2024 beslutade bygglovsnimnden om lovféreldggande.
Fastighetsdgaren ansokte om bygglov den 19 juni 2024, vilket beviljades den 5 september
2024. Ett slutbesked beslutades den 8 november 2024.

Fastighetsédgaren har informerat att byggnaden uppférdes under 2021. Darmed har
preskriptionstiden pa tio ar dnnu inte passerat, vilket mnebar att tillsyn kan bedrivas och en
sanktionsavgift kan paforas.

Fastigheten omfattas inte av detaljplan.

Enligt 9 kap 2 § PBL krivs det bygglov for nybyggnation. Bygglovsndazmnden bedomer att
den atgédrden omfattas av detta.

Enligt 10 kap 3 § PBL far inte en atgiard paborjas innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked, om atgarden kraver,
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1.bygglov, marklov eller rivningslov, eller
2.en anmilan enligt foreskrifter som har meddelats med stéd av 16 kap 8 § PBL.

Enligt 11 kap 5 § PBL ska bygglovsndmnden préva forutsattningarna for och behovet av
att ingripa eller besluta om en pafoljd sd snart det finns anledning att anta att ndgon inte har
foljt en bestimmelse i PBL med mera

11 kap 51 § PBL anger att om ndgon bryter mot en bestimmelse i 8—10 kap eller i
foreskrifter eller beslut som har meddelats med stdd av ndgon av bestaimmelserna i 16 kap
2-10 §§ eller mot en bestimmelse i en EU-férordning om krav pa byggnadsverk eller
byggprodukter, ska tillsynsmyndigheten ta ut en sdrskild avgift (byggsanktionsavgift)
enligt foreskrifter som har meddelats med stod av 16 kap 12 § PBL.

11 kap 53 § PBL anger att en byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om dvertrddelsen inte har
skett uppsétligen eller av oaktsamhet.

11 kap 57 § PBL anger att en byggsanktionsavgift ska tas ut av den som nér dvertrddelsen
begicks var dgare till den fastighet eller det byggnadsverk som Overtrddelsen avser, den
som begick dvertrddelsen eller den som har fitt en fordel av 6vertradelsen.

Enligt 11 kap 58 § PBL ska innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en
byggsanktionsavgift den som anspréket riktas mot ges tillfdlle att yttra sig. En
byggsanktionsavgift far inte beslutas, om den som anspraket riktas mot inte har getts
tillfalle att yttra sig inom fem ar efter overtradelsen. Fastighetsdgaren har getts tillfdlle att
yttra sig inom denna tidsram vilket kommunicerades i skrivelse den 14 november 2024.
Inget yttrande har inkommit fran fastighetsédgaren.

PBF 9 kap XX § anger att byggsanktionsavgiften ska berdknas enligt foljande formel:
Sanktionsarea i detta drende: 97

Aktuellt prisbasbelopp 2024: 57 300 kr

Berdkning: (0,25*57300) +(0,005*57300*97)

Byggsanktionsavgift enligt 9 kap XX § PBF: 42 115 kr

Utrdkning av sanktionsarea dr redovisad i bilaga Sanktionsarea.

Upplysningar
Du har ritt att dverklaga bygglovsnamndens beslut, information hur det gar till finns i
bifogad anvisning.

Beskrivning av arendet

Bygglovsndmnden har genom en kontroll utférd av lantméteriet blivit uppméarksamma om
att en byggnad har uppforts utan bygglov pé fastigheten. Platsbesok genomfordes
tillsammans med fastighetsdgaren den 18 april 2024, se separat protokoll. Genom detta
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beslut uppmanas fastighetsigarna att soka bygglov for bygglovspliktiga
komplementbyggnaden.

Biiilov har beviljats for atgérden i efterhand den 5 september 2024, se beslut i drende .

En bekriéftelse pé att samtliga handlingar mottagits av fastighetsdgaren inkom den 17
december 2024.

Underlag for beslut
Handling Tillhor beslut

538289 Anmdlan, 2023-10-03

584756 Byggsanktionsavgift, 2024-11-14
590388 Delgivningskvitto, 2024-12-17
560586 Platsbesok tillsyn, 2024-04-18
584773 Sanktionsberdkning, 2024-11-14
584775 Skrivelse, 2024-12-16

590376 Kvitto Rek brev, 2025-01-09

Skickas till
Fastighetsdgare
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Beslut
1. Foreldggande enligt beslut_ aterkallas och drendet avskrivs.

Motivering av beslut
Bygglovsndmnden bedomer att forelaggandet har foljts da punkter enligt féreldggande har
foljts/utforts.

Tomten &r inte ldngre foremal for tillsyn enligt plan- och bygglagen
(2010:900) och arendet kan darfor avskrivas

Beskrivning av arendet
Bygglovsniamnden beslutade_ om forelaggande att senast 6 manader fran
att beslutet vunnit laga kraft ha:

- Forslat bort 50 bilar enligt bifogad forteckning fran fastigheten.
- Forslat bort hogar med diverse foremal och avfall enligt bifogad fotodokumentation
fran fastigheten.

Den 26 november 2024 var byggnadsinspektor pa plats for att fotodokumentera att
foreldggandet f6ljts. Vid besoket var bilar, diverse foremal och avfall bortforslat.

Huvudbyggnaden pa fastigheten har brister 1 underhall som kommer att hanteras 1 ett
separat tillsynsérende.

Underlag for beslut
Handling Tillhor beslut

590317 Bilder, 2024-11-26

Skickas till
Fastighetsdgare, Lantmaiteriets Fastighetsinskrivning, Norrtilje
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Beslut
1. Foljande foreldgganden enligt beslut_ aterkallas.

Motivering av beslut
Bygglovsnidmnden bedomer att forelagganden enligt beslut- har f6ljts och ska

aterkallas da féljande utforts:

- Skarmtak har monterats ner.

- Solcellspaneler och stillning har monterats ner.

- Komplementbyggnad har flyttats langre ifran tomtgrins och uppfyller déarfor
kraven pa att vara en bygglovsbefriad friggebod.

Det finns flera upplag pa tomten som inte hanterats 1 nagot foreldggande 1 dagsléiget.
Fastigheten &r darfor fortfarande ett féremal for tillsyn enligt plan- och bygglagen
(2010:900) arendet kan darfor inte avskrivas.

Beskrivning av arendet
Bygglovsndamnden beslutade 2024-06-20 om 3 foreldgganden pa fastigheten.

Fﬁrelﬁggande- innebar att olovligt uppfort skdrmtak skulle tas bort.

Férel%iggande- inebar att olovligt uppforda solcellspaneler med stéllning skulle tas
bort.

Féreléiggande- innebar att olovligt uppford komplementbyggnad skulle tas bort fran
fastigheten.

Den 11 december 2024 var byggnadsinspektér pa plats for att fotodokumentera att
forelaggande hade f6ljts. Vid besoket konstaterades att atgarder hade vidtagits. Det aterstar
flera upplag pa tomten som 1 dagsliget inte hanterats 1 nagot féreldggande.
Bygglovsndmnden avser att hantera dessa 1 ett separat foreldggande.

Underlag for beslut
Handling Tillhor beslut

590338 Bilder, 2024-12-11

Skickas till
Fastighetsédgare, Lantmiteriets Fastighetsinskrivning, Norrtilje

34 (52)



Signature reference: 3b3dbfb1-3bac-4285-85f2-e6c0a85d22ea

Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2024-01-23

Lustorp 1:10
S-2024-1160

Beslut

1. Positivt forhandsbesked beviljas for forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus
pa fastigheten pa den avsedda platsen med stod av 2 kap 4, 5, 6 §§ plan- och bygglagen
(PBL 2010:900).

2. Beslutet géller med foljande villkor:
Byggnaderna ska vara vilanpassade till det traditionella byggnadsséttet 1 ndromréadet 1
volym, material och fargséttning.

3. Ingen avgift da kostnaden &r nedsatt i sin helhet da handlidggningstiden Gverskridits
med mer 4n tio veckor fran det att ansokan var komplett enligt 12 kap 8a§ PBL.

Motivering av beslut

Den planerade atgédrden uppfyller kraven i1 plan- och bygglagen (PBL 2010:900) 2 kap. 4, 5
och 6 §. Positivt forhandsbesked kan meddelas med tillhérande villkor och upplysningar
med stdd av 3 och 4 kap miljébalken (MB).

Marken ér lamplig for den avsedda atgarden med avseende pa omgivningen, karaktér och
mojligheter till viganslutning.

Ansokan om forhandsbesked har tidigare provats positivt 1 beslut bade 2020-01-23/ dnr
S2019-1811 och 2022-05-25/ dnr S-2022-416. Giltighetstiden for badda har gétt ut varfor ny
ansOkan om forhandsbesked nu ldmnats in igen. Forutséttningarna ar fortfarande desamma
som vid dessa tidigare beviljade férhandsbesked.

Omradet omfattas av riksintresse for friluftsliv och riksintresse for naturvard enl. MB 3 kap
6 §; av kommunens naturvardsprogram, omrade 53 Akulla bokskogar. Platsen ligger ocksa
inom omrade som i dversiktsplanen utpekats som omrade med sarskilt hoga viarden for
naturvard, friluftsliv och kulturmilj6é och inom stort opéverkat omréde.

En béck norr om fastigheten genererar strandskydd men Lénsstyrelsen har i beslut med
diarienummer 52762024 daterat 2024-08-16 upphéavt strandskyddet som berdr
fastigheten.

Omradet bestar 1 huvudsak av skogsmark innehallande gran- och blandskog, dér det &ven
bedrivs ett aktivt skogsbruk. Drygt 200 meter frdn omradet som berdrs av upphévande
ligger Mjéllbjar Naturreservat. Lansstyrelsen har 1 sitt beslut bedomt att omradet saknar
hoga biologiska viarden samt véirden for friluftslivet.

Avstéandet till befintlig bebyggelse ar cirka 80—-100 meter och det tinkta nya huset kan
anses utgora komplettering till den. Placering i anslutning till befintlig bebyggelse innebir
att dtgirden inte bedoms patagligt skada riksintressen eller 6vriga naturvérden.
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Yttrande / samrad

Milj6-och hdlsoskyddsforvaltningen beddmer att utifrén de aspekter som de bevakar kan
positivt forhandsbesked lamnas. For att inrdtta en avloppsanldggning krévs tillstdnd frén
miljo6- och hédlsoskyddsndmnden.

Ovrig information i yttrandet ska beaktas av sokande.

E.On hade inga synpunkter.

Hallbarhetsavdelningen: Inga dndrade forutséttningar sedan tidigare beviljade
forhandsbesked.

Underrittelse

Kéanda sakdgare med flera har underrittats enligt 9 kap 25 § PBL och Lustorp 3:9 har
lamnat foljande synpunkter: Tomten som dr planerad, gdr over vigen som leder in till mig.
Man kan vdl rimligtvis inte planera en tomt over min vdg.

Vigen ér, enligt sokande och dgaren till Lustorp 1:10, en gammal utfartsvég for
fastighetsigare som har sina skogsskiften runt Oarna, si dven Lustorp 1:10. Under 1970-
talet byggdes en ny skogsbilvig som ligger vister om tomten. Denna ersatte den gamla
vagen vilket gor att den gamla vagen bara anvinds 1 ringa omfattning. Vigen som leder
fram till tomten kommer att behova forbéttras vilket &ven gynnar Lustorp 3:9 och det
kommer inte att belasta fastighetségaren till den fastigheten ekonomiskt.

Fragan om rétten att nyttja vigen hanteras av Lantmiteriet genom servitut i samband med
avstyckningen av den nya fastigheten.

Atgirden beddms inte medfdra sddan betydande oligenhet for grannar som avses i 2 kap 9
§ PBL.

Avgift

Avgiften bestdr av handldggningskostnad for forhandsbesked, underréttelse till sakégare
samt kungorelse.

Avgiften for forhandsbesked ér 6 876 kronor.

Avgiften for underrittelse ar 4 126 kronor.

Avgiften for kungorelse dr 368 kronor.

Avgiften ér beslutad enligt taxa faststilld av kommunfullmaktige.

Avgiften for forhandsbeskedet dr nedsatt i1 sin helhet da handlaggningstiden 6verskridits
med mer &n tio veckor frén det att ansdkan var komplett enligt 12 kap 8a§ PBL.

Upplysningar

Utformningen av ny byggnad har inte provats i denna ansokan.
Detta tillstind medfor inte rétt att paborja den sokta dtgérden.

Forhandsbeskedet géller endast om bygglov for dtgarden soks inom tva ar fran det att
beslutet om forhandsbesked vunnit laga kraft. Provning av ansdkan om bygglov for
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atgdrderna kommer att ske pa sedvanliga villkor och si att drendet Gverensstimmer med
bestimmelserna i PBL kap 3, 8 och 9 samt foreskrifter 1 PBF innan lov ldmnas.

Tillstand fran miljo- och hilsoskyddsforvaltningen for avloppsanlaggning ska vara klart
infor bygglovsansdkan.

Avstyckningsdrenden handldggs av Lantmaiteriet 1 Halmstad, Box 603, 301 16 Halmstad,
varfor sokanden upplyses om att ansokan om avstyckning skall goras hos denna
myndighet.

Nya byggnader ska utformas pé ett sddant sétt att de anpassas till landskapsbilden och
traditionellt bebyggelsemdnster 1 volym, material och kulor. Nytt enbostadshus bor darfor
utforas hogst i 1,5 vaning och fasaden ska utféras med ddmpad naturnéra kulor.

Du har ritt att dverklaga bygglovsnamndens beslut, information hur det gar till finns i
bifogad anvisning.

Beskrivning av drendet
Ansdkan avser forhandsbesked for avstyckning och nybyggnad av ett enbostadshus med
eventuell komplementbyggnad.

Underlag for beslut

Handling Tillhor beslut
588409 Situationsplan, 2024-11-28 X

576020 Ritning exempel husmodell, 2024-09-02

576018 Ansokan, 2024-09-02 X

588727 Yttrande E.on Sverige, 2024-12-17

589126 Yttrande Miljo- och hilsoskyddsforvaltningen, 2024-12-19
590209 Yttrande Lustorp 3:9, 2025-01-08

590567 Skrivelse om vigen, 2025-01-10

576019 Bild exempel husmodell, 2024-09-02

588522 Remiss, 2024-12-16

588465 Underrittelse till sakdgare, 2025-01-08

590245 Anteckning fran samrddsmote, 2025-01-08

590384 Anteckning telefonsamtal fastighetsédgaren, 2025-01-09

Skickas till
Sokande, fastighetsdgare, sakidgare Lustorp 3:9.
Kungorelse skickas till angransande fastighetsdgare med forenklad delgivning.
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Askome 2:11
S-2024-1300

Beslut
1. Positivt forhandsbesked beviljas for nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten pa den
avsedda platsen med st6d av 2 kap 4 och 5§§ plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

2. Beslutet géller med foljande villkor:
- Byggnaderna ska vara vilanpassade till det traditionella byggnadssattet i naromradet 1
volym, material och fargséttning.
- Hiansyn behover tas till bullerutredningen med hur planlésningen 1 bostaden utformas
samt placering av uteplats.

3. Avgiften dr 11 370 kronor i enlighet med géillande taxa faststilld av
kommunfullméktige. Faktura for avgiften skickas separat.

Motivering av beslut

Den planerade atgérden bedoms uppfylla kraven 2 kap 2, 4 och 5 §§ PBL med dess
lokalisering. Positivt forhandsbesked kan meddelas med tillhorande villkor och
upplysningar med stéd av 3 och 4 kap miljobalken, MB och bedoms inte medfora sdédan
betydande oldgenhet for grannar som avses i 2 kap 9 § PBL.

Platsen omfattas av riksintresse for kulturmiljévard 3 kap 6§ miljobalken. Atgirden
beddms inte paverka riksintresset negativt.

Marken bedoms vara ldmplig for den avsedda dtgdrden med avseende pd omgivningen,
karaktér och mojligheter till viganslutning men dven mdjligheten att anordna avlopp.

Kénda sakédgare med flera har underréttats enligt 9 kap 25 § PBL och inte lamnat nagra
synpunkter pé sjdlva byggnationen.

Milj6- och hilsoskyddsforvaltningen har yttrat sig om ansdkan och har inget att erinra om
att platsen bebyggs. De skickar med information till sékande om vattentdkt och
avloppsanldggning.

Trafikverket har yttrat sig om ansdkan och har inget att erinra mot att platsen 1 sig bebyggs
men att in- och utfart ska anslutas till den befintliga in- och utfart som redan finns 1
anslutning till platsen. En ansdokan om dndring behdver ske till Trafikverket for utfarten.
De patalar dven att eventuellt bullerskydd inte kommer att bekostas av dem.

En bullerutredning har gjorts som visar att platsen &r ldmplig for den avsedda byggnationen.
Bostadshusets placering och form &r av yttersta vikt for att bullerutredningen ska vara aktuell
vid byggnationen. En uteplats kommer behdva anldggas bakom huset, sett fran vigen, for att
uppfylla kraven pa ljudnivaer vid uteplats. Sovrum bor dven lokaliseras i bostaden bort fran
vigen fOr att minimera risken att trafikbullret skulle vara stérande.
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Avgiften bestdr av handldggningskostnad for forhandsbeskedet, underréttelse till sakégare
samt kungorelse.

Kostnaden for handldggning av forhandsbeskedet dr 6 876 kronor och kostnaden for
underrittelse samt kungorelse av beslutet dr 4 494 kronor. Avgiften dr beslutad enligt taxa
faststélld av kommunfullmaiktige.

Upplysningar

Detta tillstind medfor inte rétt att paborja den sokta atgérden. Forhandsbeskedet géller
endast om bygglov for atgirden s6ks inom tva ar fran det att beslutet om forhandsbesked
vunnit laga kraft.

Provning av ansdkan om bygglov for atgdrderna kommer att ske pa sedvanliga villkor och
sa att drendet Overensstimmer med bestimmelserna 1 PBL samt foreskrifter i PBF innan
lov ldmnas.

Platsen ar inom E.Ons verksamhetsomrade for elnétet. En ansdokan behover goras till dem
for anslutning.

Milj6- och hilsoskyddsforvaltningen hanterar tillstind om enskilda avloppsanlédggningar.
Anmailan behover goras till dem for tillstdnd.

Trafikverket behover fa in en ansdokan om éndrad anslutning for in- och utfart. De
rekommenderar att detta gors infor bygglovsansdkan.

Du har ritt att 6verklaga bygglovsndmndens beslut, information hur det gar till finns 1
bifogad anvisning.

Beskrivning av arendet
Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnation av ett enbostadshus.

Underlag for beslut

Handling Tillhor beslut
589907 Situationsplan, 2024-12-19 X
579427 Ansokan, 2024-10-01 X

585736 Yttrande Milj6- och hélsoskyddsforvaltningen, 2024-11-21
585719 Yttrande Trafikverket, 2024-11-21

585980 Yttrande E.on Sverige, 2024-11-25

590221 Information Trafikverket, 2025-01-08

591285 Trafikbullerutredning, 2025-01-17
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Skickas till
Sokande, fastighetsédgare, sakdgare
Kungorelse skickas till angransande fastighetsdgare med forenklad delgivning
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Foretagaren 1
$-2024-200

Beslut
1. Ansdkan avslas. Bygglov kan inte medges for déndrad anvéndning frén kontor till
restaurang med stod av 9 kap 31b § plan- och bygglagen.

2. Avgiften dr 0 kronor pa grund av att den tagits ut i tidigare beslut.

Motivering av beslut
Avvikelsen fran detaljplanen r inte forenlig med planens syfte och bedoms inte utgora en
sadan liten avvikelse frn detaljplanen som avses 1 9 kap 31b § PBL.

Atgirden beddms inte uppfylla kraven i 2 kap, 6, 8, 9 §§ samt 8 kap 1-3,9 — 18 §§ PBL.

Planavvikelser: Restaurang ingar inte under bendmningen smaindustri. Detaljplanen tillater
endast smaindustri.

Bygglov for dndrad anvindning fran kontor till restaurang kan inte beviljas pa grund av att
detaljplanen inte tillater restaurangverksamhet, utan endast smaindustri. Sméindustri avser
ofta verksamheter som dr produktions- eller tillverkningsinriktade, vilket innebér en annan
typ av lokalbehov, arbetsprocesser och infrastruktur &n vad en restaurang kréver.
Restaurangverksamhet kan inte ses som smaindustri eftersom en restaurang vanligtvis
innebdr hogre trafikflode, 6kad ljudniva, specifika behov for ventilation, sophantering samt
brand- och sédkerhetsatgirder. Dessa faktorer skiljer sig avsevirt frdn de som kravs for en
smdindustri, som kan ha ett tystare och mer stabilt verksamhetsflode. Sammantaget
beddms en restaurang inte vara kompatibel med detaljplaner som endast medger
smdindustri, eftersom den innebér en annan typ av paverkan pd bide milj6 och
infrastruktur.

Bygglovsndmnden har i sin bedomning tittat pa nirliggande verksamheter som s6kande har
haft synpunkter pd och dér bygglovsndmnden tidigare har beviljat restauranger. Som svar
pa synpunkterna redovisas foljande.

Bensinmacken pé oktanvigen 1 omfattas av en detaljplan som medger verksamheter och
drivmedelsforsiljning, dirav ses det inte som en avvikelse fran detaljplanen. I dagens
bensinmackar s dr forséljning av livsmedels- och snabbmat en del av konceptet.

Korshags laxrokeris forséljningsutrymme handlar om forséljning av foretagets
egenproducerade produkter och inte servering pd plats. Forsdljningen utgor endast en liten
del av byggnaden, vilket gor att det inte paverkar omradets huvudsakliga smaindustri.

Fynda lunchrestaurang 6ppnades 2005 och "Korvett gatukok" ppnades for cirka 15 ar
sedan inom ett omrdde som enligt detaljplanen var avsett for garageverksamhet. Byggloven
for gatukoket och lunchrestaurangen beviljades med en liten avvikelse fran detaljplanen.
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Det édr dock viktigt att forstd att detta dr dldre bygglov som baseras pa en annan detaljplan
an den som giller for det aktuella omradet.

De bygglov som beviljades for verksamheter som "Korshags laxrokeri", "Fynda
lunchrestaurang" och "Korvett gatukok" dr alla baserade pa dldre detaljplaner och bygglov.
Under de senaste dren har réttspraxis och tillimpningen av bygglov blivit betydligt
striktare. Tidigare var det vanligare att avvikelser fran detaljplaner bedomdes mer flexibelt
och att mindre avvikelser kunde beviljas utan att det ansigs utgdéra problem. I dagens
rattspraxis krdvs en noggrannare provning av avvikelser, och bygglov beviljas endast om
det finns starka och védlmotiverade skél for att avvika fran gillande detaljplan. Detta
innebdr att verksamheter som tidigare beviljades bygglov med relativt sma avvikelser inte
nddviandigtvis skulle godkénnas idag under samma omstindigheter. Regler och riktlinjer
har blivit strangare, vilket gor att dagens bedomningar inte kan baseras pa de mer flexibla
tolkningarna som var vanliga nir de dldre bygglovsirendena behandlades.

I ansdkan redovisas en rumshéjd pa 2,47 meter med plats for 35 personer. Enligt BBR
avsnitt 3:3112 (Boverkets byggregler) sa ska rumshéjden for publika lokaler vara minst 2,7
meter om det finns plats for fler &n 16 personer.

For fastigheten géller detaljplan 184 lagakraftvunnen 1979-10-12.
Avgiften for bygglovet dr nedsatt i sin helhet da s6kande redan betalat for ett avslag innan.

Upplysningar
Du har ritt att 6verklaga bygglovsndmndens beslut, information hur det gar till finns 1
bifogad anvisning.

Beskrivning av drendet
Arendet avser dndrad anvéndning fran kontor till restaurang.

Reservation
Kerstin Angel (C) och Henning Stener (M) reserverar sig muntligt mot beslutet.

Underlag for beslut
Handling Tillhor beslut

554884 Plan- och sektionsritning, 2024-03-05
552266 Ansokan, 2024-02-09

Skickas till
Sokande med forenklad delgivning

42 (52)



Signature reference: 3b3dbfb1-3bac-4285-85f2-e6c0a85d22ea

Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2024-01-23

Skrea 6:125
S-2024-1388

Beslut
1. Bygglov med avvikelse beviljas for att uppfora mur med stéd av 9 kap 31 b § plan- och
bygglagen, PBL.

2. Startbesked for att pdborja atgérden godkdnns med stéd av 10 kap 23 § PBL.

3. Tekniskt samrad och kontrollansvarig krévs inte 1 detta drende enligt 10 kap 10 och 14
§§ PBL.

4. Med detta startbesked bestimmer bygglovsnamnden att kontrollplan diarieférd 2024-
10-21 faststélls.

5. Avgiften dr 4 495 kronor i enlighet med géllande taxa faststilld av
kommunfullméktige. Faktura for avgiften skickas separat

Motivering av beslut

Avvikelsen fran detaljplanen ar forenlig med planens syfte och bedéms utgéra en sddan
liten avvikelse frén detaljplanen som avses i 9 kap 30-32 §§ PBL. Atgéirden bedoms
uppfylla kraven i 2 kap, 6, 8, 9 §§ samt 8 kap 1-3, 9 — 18 §§ PBL.

Planavvikelser: Mur hamnar pa prickad mark, mark som inte fir bebyggas.

Byggnaden ér beldgen hogt upp pa en kulle, vilket gor att en stddmur behdvs bade mot
grannfastigheten och lings véagen for att skapa en fungerande trddgérd. Genom att anvinda
en terrasserad 16sning integreras muren béttre 1 landskapet och bidrar till en mer
sammanhéngande och estetiskt tilltalande helhet.

For att maximalt utnyttja fastighetens potential och sdkerstdlla en &ndamélsenlig
anvindning av marken, ar det nédvandigt att muren placeras pé prickad mark. Detta
mojliggor en funktionell och vélplanerad tradgard.

For fastigheten géller detaljplan B67 lagakraftvunnen 2008-11-27.

Kénda sakédgare med flera har underréttats enligt 9 kap 25 § PBL och ingen har invant mot
forslaget.

Avgiften bestir av handlaggningskostnad for administration, bygglovet, startbesked,
underrittelse till sakdgare, kungorelse samt slutbesked. Avgiften dr beslutad enligt taxa
faststilld av kommunfullmaktige.

Upplysningar

Beslut om lov far verkstéllas forst 4 veckor efter att beslutet kungjorts i Post- och Inrikes
tidningar. Om atgérden paborjas 4 veckor efter att beslutet kungjorts men det da inte vunnit
laga kraft, sker byggnationen helt pd byggherrens egen risk.
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2024-01-23

fortsattning § 21

Beslut om bygglov upphor att gélla, om dtgérden inte har paborjats inom tva ér och
avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vinner laga kraft enligt 9 kap 43 § PBL.

Byggherren ansvarar for att bygg-, rivnings- och markatgérder som byggherren utfor eller
later utféra, genomfors i1 enlighet med de krav som géller for atgarden enligt PBL eller med
beslut som meddelats med stdd av lagen 10 kap 5 § PBL.

Behdover du gora en dndring efter beviljat beslut, krévs det ett nytt beslut enligt 10 kap 2 §
PBL. Detta innebar att ny avgift kommer tas ut.

Atgirden far tas i bruk innan slutbesked meddelats av bygglovsnimnden enligt 10 kap 4 §
PBL.

Koordinatsatt ldgeskontroll ska utforas nér byggnationen ar fardigstélld, bestédllning kan
ske hos Sweco eller hos annan mitsakkunnig. Tjénsten &r avgiftsbelagd och betalas av er
direkt till den som levererar tjéinsten. Onskar ni bestilla ligeskontroll av Sweco gors det
via mejl mbk.falkenberg@sweco.se. Om annan maéttjanst &n kommunens avtalspartner
Sweco anvinds for kontroll av ldge och byggnadens omfattning tas en administrativ avgift
ut om 1000 kronor plus moms.

Foljande handlingar ska limnas in till bygglovsnaimnden som underlag for
slutbesked:

* Verifierad kontrollplan
» Sakkunnigintyg om utford ldgeskontroll
+ Foto pa fardigt utférande

Atgirden kriver tillstdnd frin samtliga dgare till fastigheten.

Du har ritt att 6verklaga bygglovsndmndens beslut, information hur det gar till finns 1
bifogad anvisning.

Beskrivning av arendet

Arendet avser uppforande av mur.

Muren uppfors genom terrassering.
Forsta muren dr 80 cm hog.

Andra muren dr 50 cm hog.

Tredje muren dr 50 cm hog.
Muren uppfors med spriangsten.

Bygglovsenheten stiller sig negativ till forslaget, se tjdnsteskrivelse.

Underlag for beslut
Handling Tillhor beslut

590416 Tjansteskrivelse, 2025-01-09
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2024-01-23

fortsattning § 21

587985 Situationsplan, 2024-12-04
586981 Fasadritning sydvést, 2024-12-03
586980 Fasadritning sydost, 2024-12-03
581616 Ansokan, 2024-10-21

X)X

Skickas till
Sokande, fastighetsdgare, sakdgare
Kungorelse skickas till angransande fastighetsdgare med forenklad delgivning
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2024-01-23

Hjortsberg 4:1
S-2024-1569

Beslut
1. Bygglov med avvikelse beviljas for tillbyggnad av komplementbyggnad med stod av 9
kap 31 b § plan- och bygglagen, PBL.

2. Separat startbesked kravs for att fa pdborja atgérden.

3. Tekniskt samrad och kontrollansvarig krévs inte 1 detta drende enligt 10 kap 10 och 14
§§ PBL.

4. Avgiften dr 7 699 kronor i enlighet med géillande taxa faststalld av
kommunfullméktige. Faktura for avgiften skickas separat.

Motivering av beslut

Avvikelsen fran detaljplanen bedoms utgdra en sddan liten avvikelse fran detaljplanen som
avses i 9 kap 30-32 §§ PBL. Atgirden bedéms uppfylla kraven i 2 kap, 6, 8, 9 §§ samt 8
kap 1-3, 9 — 18 §§ PBL.

Planavvikelser: Byggnaden placeras pa prickad mark som inte fir bebyggas. Detaljplanen
anger att marken ska anvindas till Park/Natur.

Aktuell atgird berdr tillbyggnad av en befintlig bod som sedan tidigare beviljats bygglov
med avvikelse. Att en bod for sadelforsiljning placeras pa platsen har redan provats
lamplig och ar &ndamaélsenligt 1 forhédllande till anvindningen av anldggningen (ridhus).

For fastigheten géller detaljplan 247 lagakraftvunnen 1992-05-21

Kéanda sakdgare med flera har underrittats enligt 9 kap 25 § PBL och ingen har invént mot
forslaget. Atgirden bedoms inte medfora sidan betydande olégenhet for grannar som avses
12 kap 9 § PBL.

Avgiften bestar av handldggningskostnad for bygglovet, underrittelse till sakdgare samt
kungorelse.

Avgiften for bygglov dr motsvarande 1 829 kronor. Kostnaden bestar dven av en planavgift
som motsvarar 4 126 kronor.

En ytterligare faktura kommer fran oss efter beslutat startbesked. Avgiften dr beslutad
enligt taxa faststélld av kommunfullmaktige.

Upplysningar

Beslut om lov far verkstéllas forst 4 veckor efter att beslutet kungjorts i Post- och Inrikes
tidningar. Om atgérden paborjas 4 veckor efter att beslutet kungjorts men det da inte vunnit
laga kraft, sker byggnationen helt pd byggherrens egen risk.
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2024-01-23

fortsattning § 22

Beslut om bygglov upphor att gélla, om dtgérden inte har paborjats inom tva ér och
avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vinner laga kraft enligt 9 kap 43 § PBL.

Byggherren ansvarar for att bygg-, rivnings- och markatgérder som byggherren utfor eller
later utféra, genomfors i1 enlighet med de krav som géller for atgarden enligt PBL eller med
beslut som meddelats med stdd av lagen 10 kap 5 § PBL.

Behdover du gora en dndring efter beviljat beslut, krévs det ett nytt beslut enligt 10 kap 2 §
PBL. Detta innebar att ny avgift kommer tas ut.

Atgirden fér inte paborjas forrin bygglovsnimnden limnat ett startbesked enligt 10 kap 3
§ PBL. Om arbetena paborjas innan startbesked beviljats kommer en byggsanktionsavgift
tas ut.

10 kap 6 § PBL anger att kontrollplanen i bygg- och rivningsatgérder ska innehalla
uppgifter om vilka byggprodukter som kan dteranviandas och vilket avfall som atgérden
kan ge upphov till samt hur detta ska tas om hand. For att uppfylla detta krav i PBL ska
bifogad bilaga ”Avfall i byggprocessen” fyllas i och ldmnas in infor det tekniska samradet.

Koordinatsatt lageskontroll ska utforas nir byggnationen dr fardigstélld, bestillning kan
ske hos Sweco eller hos annan métsakkunnig. Tjansten &r avgiftsbelagd och betalas av er
direkt till den som levererar tjéinsten. Onskar ni bestilla ligeskontroll av Sweco gors det
via mejl mbk.falkenberg@sweco.se. Om annan méttjanst an kommunens avtalspartner
Sweco anvinds for kontroll av 14ge och byggnadens omfattning tas en administrativ avgift
ut om 1000 kronor plus momes.

Innan startbesked kan ges ska foljande ldmnas in till bygglovsndmnden:

e Kontrollplan for tillbyggnad av komplementbyggnad
e Redogorelse for avfall i byggprocessen (bilaga bifogas)

Atgirden kriver tillstdnd frin samtliga dgare till fastigheten.

Du har ritt att 6verklaga bygglovsndmndens beslut, information hur det gar till finns 1
bifogad anvisning. t

Beskrivning av arendet

Ansokan avser tillbyggnad av befintlig bod. Tillbyggnaden utgdrs av ytterligare en bod om
25 kvadratmeter, som dockas an pa den befintliga. Tillbyggnaden har fasad av fasspontad
trapanel 1 kulor NCS 7500. Tak av papp i svart kulor. Fonster i tréd/aluminium 1 vit kuldr
NCS S0502-Y.

Bygglovsenheten stiller sig negativ till forslaget, se tjdnsteskrivelse.

Underlag for beslut
Handling Tillhor beslut

586285 Situationsplan, 2024-11-26 X
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2024-01-23

fortsattning § 22

587636 Fasadritning, 2024-12-06
587637 Planritning, 2024-12-06

586281 Ansokan, 2024-11-26

586282 Teknisk beskrivning, 2024-11-26

Skickas till
Sokande, fastighetsdgare, sakdgare
Kungorelse skickas till angransande fastighetsdgare med forenklad delgivning
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2024-01-23

Galtas 2:115
S-2024-1493

Beslut
1. Bygglov med avvikelse beviljas for déndrad fasad med stod av 9 kap 31 b § plan- och
bygglagen, PBL.

2. Separat startbesked kravs for att fa pdborja atgérden.

3. Tekniskt samrad och kontrollansvarig krévs inte 1 detta drende enligt 10 kap 10 och 14
§§ PBL.

4. Avgiften dr 4 631 kronor i enlighet med gillande taxa faststalld av
kommunfullméktige. Faktura for avgiften skickas separat

Motivering av beslut

Avvikelsen fran detaljplanen ar forenlig med planens syfte och bedéms utgéra en sddan
liten avvikelse frén detaljplanen som avses i 9 kap 30-32 §§ PBL. Atgéirden bedoms
uppfylla kraven i 2 kap, 6, 8, 9 §§ samt 8 kap 1-3, 9 — 18 §§ PBL.

Planavvikelser: detaljplan tillater enbart ljusa roda tak. Installation av svarta solceller
strider mot denna bestdmmelse i1 detaljplanen.

For fastigheten giller detaljplan M54 lagakraftvunnen 1980-01-29.

Kénda sakédgare med flera har underréttats enligt 9 kap 25 § PBL och ingen har invint mot
forslaget Atgirden beddms inte medfora sidan betydande oléigenhet for grannar som avses
i2kap9 § PBL.

Avgiften bestar av handldggningskostnad for bygglovet, underrittelse till sakdgare samt
kungorelse.
Avgiften for bygglov dr motsvarande 2 888 kronor

En ytterligare faktura kommer fran oss efter beslutat startbesked. Avgiften ér beslutad
enligt taxa faststdlld av kommunfullméktige.

Upplysningar

Beslut om lov fér verkstéllas forst 4 veckor efter att beslutet kungjorts i Post- och Inrikes
tidningar. Om atgérden paborjas 4 veckor efter att beslutet kungjorts men det dd inte vunnit
laga kraft, sker byggnationen helt pa byggherrens egen risk.

Beslut om bygglov upphér att géilla, om atgirden inte har paborjats inom tva ar och
avslutats inom fem 4r fran den dag dé beslutet vinner laga kraft enligt 9 kap 43 § PBL.
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2024-01-23

fortsattning § 23

Byggherren ansvarar for att bygg-, rivnings- och markatgérder som byggherren utfor eller
later utféra, genomfors i1 enlighet med de krav som géller for atgarden enligt PBL eller med
beslut som meddelats med stdd av lagen 10 kap 5 § PBL.

Behover du gora en dndring efter beviljat beslut, krdvs det ett nytt beslut enligt 10 kap 2 §
PBL. Detta innebér att ny avgift kommer tas ut

Marken dér fastigheten ligger betecknas som lag/normal/hdg/riskomréde for markradon
men lokala variationer kan forekomma. Milj6- och hélsoskyddsforvaltningen
rekommenderar darfor att man alltid utfor radonséker grund.

For att utreda om bostadshuset verkligen behdver utforas radonsékert kan en métning av
markradon goras, vilket tar cirka 14 dagar. Det dr byggherrens sak att bestélla en sddan
matning och den bor vara genomford fore det tekniska samradet (infor startbeskedet) sa att
man da kan avgora om huset byggs pa ett lampligt sitt.

Atgirden fér inte paborjas forrin bygglovsnimnden limnat ett startbesked enligt 10 kap 3
§ PBL. Om arbetena paborjas innan startbesked beviljats kommer en byggsanktionsavgift
tas ut.

10 kap 6 § PBL anger att kontrollplanen i1 bygg- och rivningsatgarder ska innehalla
uppgifter om vilka byggprodukter som kan ateranvéndas och vilket avfall som atgérden
kan ge upphov till samt hur detta ska tas om hand. For att uppfylla detta krav 1 PBL ska
bifogad bilaga ”Avfall i byggprocessen” fyllas i och ldmnas in infor det tekniska samradet.

Innan startbesked kan ges ska foljande liimnas in till bygglovsnimnden:
* Kontrollplan
Atgirden kriver tillstdnd frin samtliga dgare till fastigheten.

Du har ritt att dverklaga bygglovsnamndens beslut, information hur det gar till finns i
bifogad anvisning.

Beskrivning av arendet
Arendet avser fasadindring. Taket klis in i svarta solcellspaneler.

Underlag for beslut
Handling Tillhor beslut

584263 Ansokan, 2024-11-11 X
584264 Bild, 2024-11-11

Skickas till
Sokande, fastighetsdgare, sakdgare
Kungorelse skickas till angransande fastighetsdgare med forenklad delgivning
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2024-01-23

§ 24

Beslut
1. Bygglovsnamnden beslutar om att &ndra punkt 3 och punkt 4 1 bygglovsnamndens
beslut- fran den

B Punkt_ andras till foljande lydelse:

Med st6d av 11 kap 32a foérbjuds fastighetsigaren att anvinda hela
komplementbyggnaden f6r boende fran och med den 1 augusti 2025.

Med stod av 11 kap 37 § PBL forenas férbudet 1 punkt 3 med ett 16pande vite pa
5 000 kronor per manad om forbudet enligt punkt 3 inte foljs. Vitet borjar 16pa den
1 augusti 2025 och innebar at ska betala 5000

kronor per manad fram till dess att komplementbyggnaden inte lingre anvands som
bostad.

Motivering av beslut

Bygglovsndamnden bedomer att bostaden med adressen
vistas 1 da angrénsande bostad med adressen
enlighet med beslut

mnte 4r farlig att
har upphort att anvéndas 1

Bygglovsndmnden bedomer det skiligt att férlédnga tiden fram till dess att forbudet borjar
gélla med hansyn till den boendes hilsa och faktiska mojlighet att flytta ut fran bostaden.

Bygglovsndamnden har dven tagit med 1 sin bedémning att en komplett bygglovsansékan ar
inlamnad for atgérden dér beslut kommer att fattas inom en snar framtid.

Upplysningar

Detta beslut 6verséndes till Lantmiteriets Fastighetsinskrivning, Norrtélje

Beskrivning av arendet
Bygglovsndamnden fattade den 16 november 2023 beslut om ett rattelseféreldggande och
ett forbud avseende tva olovliga bostader pa en fastighet 1 Falkenberg.

Den 16 januari 2025 inkom en skrivelse fran fastighetsdgaren diar denne begéirde mer tid
for att kunna slutféra processen kopplad till drendet.

En ansékan om bygglov for en bostad 1 komplementbyggnaden handldggs 1 drende
. Ansokan ldmnades in den 19 november 2024 och bedomdes komplett den 13 januar
2025.
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2024-01-23

fortsattning § 24

Beslut i drenden om bygglov ska tas inom 10 veckor frén att drendet bedoms som
komplett. Tiden far férldngas en gang med hogst 10 veckor.

Underlag for beslut
Handling

591441 Skrivelse, 2025-01-16

Skickas till
Fastighetsdgare, Lantmaiteriets Fastighetsinskrivning, Norrtilje
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