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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2019-08-29

§ 180
Delegationsbeslut 2019-06-01 — 2019-07-31

Enligt bifogad lista

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2019-08-29

§ 181

Bostadsanpassningsbidrag och atgarder beviljade av
samhallsbyggnadsavdelningens bygglovenhet enligt delegation

Enligt bifogad lista
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2019-08-29

§ 182

Antecknas for kannedom foljande beslut och skrivelser

Komplettering till 6verklagande av ldnsstyrelsens beslut, Sloinge-Perstorp 2:88,
uppforande av skylttorn.

Mark- och miljodomstolens dom 2019-06-17 avseende 6verklagat beslut om
byggsanktionsavgift pa fastigheten Reparatoren 7
Mark- och miljodomstolen avslér 6verklagandet

Lansstyrelsens beslut 2019-06-24 att inte 6verpréva bygglovsndmndens beslut om
strandskyddsdispens pé fastigheten Hjértared 2:21

Lénsstyrelsens beslut 2019-07-02 angaende dverklagat beslut om rattelseforeldggande pa
fastigheten Skéllentorp 8:5, 8:6 och 8:15.
Lénsstyrelsen upphéver bygglovsndmndens beslut.

Mark- och miljddomstolens dom 2019-06-12 avseende dverklagat beslut om att inte
ingripa avseende parkering pa fastigheten Hjortsberg 4:1
Mark- och miljddomstolen avvisar 6verklagandet

Lénsstyrelsens beslut 2019-07-17 om 6verklagat drende rorande lovforeldggande pa
fastigheten Munkagard 1:1
Lénsstyrelsen upphéver bygglovsndmndens beslut

Lansstyrelsens beslut 2019-07-18 avseende dverklagat beslut att avsld ansdkan om bygglov
for nybyggnad av komplementbyggnad pa fastigheten Skallentorp 3:157

Lénsstyrelsen avslar drendet

Mark- och miljddomstolens dom 2019-07-10 forpliktigar dgaren till fastigheten Kdinge 8:1
att till staten betala vite

Skrivelse angaende byggnation i Falkenberg 2019-08-22

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2019-08-29

§ 183

Manadsrapport juli.
S-2019-4

Beslut
1. Bygglovsnimnden godkadnner underlag enligt bilaga

Underlag for beslut
Rapport fran Stratsys

Skickas till
Ekonomienheten

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2019-08-29

§ 184

Budget och 2% effektivisering
$-2019-4

Beslut
1. Bygglovsndmndens fOrslag till fordndrad driftsbudget 6verldmnas till
budgetberedningen.

2. Bygglovsndmnden beslutar att effektiviseringen pa 2 % sker genom att minska
kostnaden pa konsulttjanster med 150 tkr i budget for 2020

Beskrivning av arendet
Till tidigare beslutad ram foreslér bygglovsndmnden ett tillfalligt anslag pa 400 000 kronor
for att kunna fortsétta att genomfora digital drendehantering under 2020.

Enligt budgetbeslut 2019 har samtliga ndmnder fatt i uppdrag att effektivisera 2% i budget
2020. For bygglovsnamndens del motsvarar det 150 tkr.

Skickas till
Budgetberedningen

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2019-08-29

§ 185

Munkagard 1:1, lovforelaggande, S-2017-1780
Komplettering till verklagande av lansstyrelsens beslut 2019-05-
10, 403-2482-18

Beslut

Fastigheten Munkagérd 1:1 dr en jordbruksfastighet beldgen norr om Falkenberg, och
utanfor sammanhallen bebyggelse. Munkagérds historia gar langt tillbaka 1 tiden: 1
Falkenbergs gamla program for kulturmiljovérd (1991) kan man lésa: ’Storgard av
medeltida ursprung och av betydelse for jordbrukets undervisning och utveckling under
decennierna kring sekelskiftet 1900, med unik, éldre, vdlbevarad bebyggelse och
herrgardslandskap med alléer.”

Munkagérd omfattas dven av det nya kulturmiljoprogrammet fran 2012 (milj6 26), som
under “riktlinjer” anger ”Den kulturhistoriskt viardefulla bebyggelsen vardas och renoveras
med hinsyn till dess arkitektur och ursprungliga utseende”.

Den unika bebyggelsen har ocksa uppmairksammats i den kulturhistoriska
byggnadsinventeringen (2006), i vilken Munkagard virderats 1 den hogsta klassen (A).
Byggnaderna far ddrmed anses ha hoga och sedan lange dokumenterade kulturhistoriska
vérden.

Bygglovsenheten gjorde 2017-12-18 tillsynsbesok pa Munkagard, och kunde da konstatera
att dir utforts omfattande byggnads- och rivningsarbeten. Genom granskning av flygfoton
fran 2008, 2012 respektive 2017 bekréftades att dessa arbeten utforts under den foregéende
tiodrsperioden.

Byggnadsarbetena omfattade dels den nuvarande huvudbyggnaden (byggnad 3), daterad
till 1763 (men vars nordvéstra del antas vara dldre), dels en dldre bostadsbyggnad
(byggnad 1).

P& baksidan av byggnad 3 hade det gjorts en tillbyggnad, medan byggnad 1 hade plockats
ner, sd att endast delar av ytterviggarna aterstod. En ersittningsbyggnad, som
storleksmaissigt och delvis utseendemaissigt efterliknade den tidigare, hade darefter
uppforts. Samtliga arbeten hade utforts och slutforts utan att bygglov sokts och utan att
kontakt tagits med kommunen eller byggnadsantikvariskt sakkunnig.

Bygglovsenheten gjorde i mars 2018 ytterligare tillsynsbesok pd Munkagard, i1 sdllskap
med bebyggelseantikvarie Bjorn Ahnlund frén Kulturmiljé Halland (tidigare
Landsantikvarien). I yttrande daterat

2018-03-27 gor Ahnlund avslutningsvis foljande bedomning: "Med undantag av byte av
takmaterial pd huvudbyggnaden menar vi att de vidtagna atgérderna bland annat strider
mot forvanskningsforbudet i PBL 8:13 samt mot underhalls- och varsamhetskraven i PBL
8:14 och 8:17.”

Bygglovsndamnden bedomde att de beskrivna arbetena var bygglovpliktiga och forelade
genom beslut 2018-05-17 dgaren att sdka bygglov i efterhand. Lovforeldggandet

Justering

10 (54)



Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2019-08-29

fortsattning § 185

overklagades av dgaren, som hdvdade att arbetena inte krdvde bygglov. Léansstyrelsen har 1
beslut 2019-07-17 bifallit 6verklagandet och upphivt nimndens beslut om foreldggande.

Bygglovsnamnden vill anfora foljande avseende byggnad 3:

Lénsstyrelsen anser att tillbyggnaden har karaktir av komplement och att dess storlek och
placering gor att den ska anses vara en sadan liten tillbyggnad som enligt 9 kap 6 § PBL far
goras utan bygglov.

Huvudbyggnaden har en byggnadsarea om cirka 200 kvadratmeter. Tillbyggnadens
byggnadsarea kan genom maétning i flygfoton och karta uppskattas till cirka 160
kvadratmeter, varfor tillbyggnaden motsvarar cirka 80 procent av huvudbyggnadens
byggnadsarea. Aven om tillbyggnaden inte kan anses dominera 6ver den ursprungliga
byggnadsvolymen eller andra byggnader pa fastigheten kan den, enligt bygglovsndmndens
uppfattning, inte betraktas som liten, vare sig i absolut eller relativ mening.
Bygglovsndamnden anser dérfor att tillbyggnaden kraver bygglov enligt 9 kap 2§ PBL.

Bygglovsndamnden vill anfora foljande avseende byggnad 1:

I sitt beslut skriver ldnsstyrelsen att det av utredningen i drendet framgar att byggnadens
takkonstruktion bytts ut, men att de fyra ursprungliga ytterviggarna i sten statt kvar. Det
kan darfor inte vara friga om nybyggnad, eftersom en rivning av huset i dess helhet inte
har gjorts.

Nagon ndrmare utredning av vilka arbeten som utforts foreligger dock inte i drendet. Av
flygfoto fran 2012 framgar att takstolar och mellanbjélklag rivits, arbeten som trots
byggnadernas héga och vildokumenterade kulturhistoriska varden utforts utan att kontakt
tagits med bygglovsndmnd eller antikvariska myndigheter.

Lénsstyrelsen hdavdar med stod av bland annat 1 kap 4 § PBL att de atgérder som utforts pé
byggnad 1 &r att betrakta som underhall. I definitionen sédgs att underhall ar “’en eller flera
atgarder som vidtas i syfte att bibehdlla eller aterstilla en byggnads konstruktion, funktion,
anvindningssitt, utseende eller kulturhistoriska vérde.”

Av Kulturmilj6é Hallands yttrande framgér att byggnad 1 “tillfogats en glasveranda, en
takkupa i ny utformning, fonster dndrats i gavelrdste etc”. Dessa dndringar och tilldgg, kan,
enligt bygglovsndmndens beddmning, inte anses vara underhallsitgiarder utforda i syfte att
”bibehalla eller aterstilla byggnadens utseende eller kulturhistoriska viarde”. Tvartom
bedomer bygglovsndmnden i likhet med Kulturmilj6 Halland att atgirderna strider mot
forvanskningsforbudet i PBL 8:13 samt mot underhalls- och varsamhetskraven i PBL 8:14
och 8:17.

Om en byggnad med hoga och dokumenterade kulturhistoriska varden forvanskas sa att
dess genuina karaktér inte bibehalls och/eller atgirder vidtas som inte &r vél anpassade till
byggnadens karaktir kan detta med normalt sprakbruk inte betecknas som underhall, oaktat
att delar av de ursprungliga yttervdggarna behallits. Da ar det istillet, enligt
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2019-08-29

fortsattning § 185

bygglovsndmndens bedomning, fradga om nybyggnad, vilket kraver bygglov enligt 9 kap 2§
PBL.

Bygglovsndamnden yrkar att mark- och miljodomstolen ska upphiva liansstyrelsens beslut
och faststélla bygglovsndmndens beslut om lovforeldggande.

Skickas till
Mark- och miljédomstolen

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2019-08-29

§ 186

Planbesked Spetsen 1.
S-2019-5

Beslut
Bygglovsnamnden stéller sig positiv till att fastigheten Spetsen 1 planldggs med
utgangspunkt fran det forslag som fastighetsidgaren redovisat.

Vid planldggning ska enligt 2 kap 6 § bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras
pa den avsedda marken pa ett satt som dr lampligt med hansyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvédrdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.
Samma paragraf anger att bebyggelseomradets sdrskilda historiska, kulturhistoriska,
miljomassiga och konstnirliga virden ska skyddas.

Fastigheten Spetsen 1 omges av byggnader med hoga och dokumenterade kulturhistoriska
varden. Runt det planerade nybygget 16per dock gator som okar avstandet till den
befintliga bebyggelsen och som bedoms férminska dess omgivningspaverkan. Nimnden
vill dock understryka att nybygget bor vara en slank byggnad, hellre hog och smal &n lagre
och bredare.

Beskrivning av arendet )
En begiran om planbesked har inkommit till planenheten. Agaren till fastigheten vill att
detaljplanen ska @ndras s att den medger byggnation av ett storre bostadshus

Skickas till
Planenheten

Justering
13 (54)



Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2019-08-29

§ 187

Internt Samrad Ullarp 2:36.
$-2019-5

Beslut

Bygglovsndmnden stiller sig negativ till att det gors en ny detaljplan for fastigheten. De
skidl som vid tidigare planldggning gjort att fastigheten planlagts som allmén
platsmark/parkmark, bedoms kvarsta.

Beskrivning av arendet

En ansékan om planbesked har inkommit med begdran om att dndra detaljplan
lagakraftvunnen 1994-05-27. Andringen innebir att befintligt grénomrade i detaljplanen
andras till privat kvartersmark.

Underlag for beslut

Handling
Internt Samrad Ullarp 236, 2019-07-26

Skickas till
Planenheten

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2019-08-29

§ 188

Beslut

1. Med stod av 11 kap 51 § plan-och bygglagen, PBL (2010:900) och 9 kap 19 § plan-
och byggtorordningen PBF (2011:338), pafors 1
egenskap av dgare en

byggsanktionsavgift om 2 483 kronor.

2. Avgiften ska betalas till Falkenbergs kommun inom tva manader efter det att beslutet
har delgetts den avgiftsskyldige.

Motivering av beslut

Enligt 11 kap 5 § PBL ska bygglovsndmnden prova forutsédttningarna for och behovet av
att ingripa eller besluta om en péafoljd sa snart det finns anledning att anta att nagon inte har
foljt en bestimmelse i PBL m.m.

Enligt 11 kap 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut om nadgon bryter mot en
bestimmelse i 8-10 kap PBL. Avgiftens storlek framgar av 9 kap plan- och
byggforordningen (SFS 2011:338). En byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om
overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Enligt 9 kap 19 § PBF uppgér sanktionsavgiften for att utan slutbesked ha tagit en
komplementbyggnad i bruk till 0,05 prisbasbelopp med ett tilligg av 0,001 prisbasbelopp
per kvadratmeter av byggnadens sanktionsarea.

Enligt 1 kap 7 § PBF avses med sanktionsarea den area som i fradga om en lov- eller
anmailningspliktig tgird motsvarar brutto- eller Oppenarean eller en kombination av dessa
minskad med 15 kvadratmeter.

Vid tillsyn pé fastigheten 2017-08-22 kunde bygglovsenheten notera att den byggnad om
18,4 kvadratmeter som beviljades bygglov och startbesked 2014-08-20 hade tagits i bruk,
utan att nigot slutbesked beviljats av ndmnden. I startbeskedet angavs att byggnaden inte
fick tas 1 bruk innan ndmnden beviljat slutbesked. Det framgick ocksa vilka handlingar
som skulle 1&dmnas till bygglovsndmnden for att slutbesked skulle kunna ges.

Sanktionsavgiften kan berdknas enligt foljande:
0,05 x 46 500 kr + 0,001 x 46 500 kr x (18,4-15 kvm) = 2 483 kronor

Upplysningar
Tillvdgagangssitt vid eventuellt 6verklagande (se 6verklagandeanvisning).

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2019-08-29

fortsattning § 188

Beskrivning av arendet
Arendet avser sanktionsavgift for en badstuga som tagits 1 bruk utan att slutbesked ldmnats
av bygglovsndmnden.

2017-09-04: Agaren ombeds genom brev att limna en forklaring till varfor stugan inte
foljer bygglovet och till att den tagits i bruk utan att slutbesked lamnats.

2017-09-13: Agaren inkommer med forklaring.

2019-05-07: Agaren informeras i brev att nimnden kommer att ta upp frigan om
rittelseforeldggande.

2019-05-28: Agaren informeras i brev om vilka éndringar som maste goras for att folja
bygglovet/typritningen, samt att nimnden kommer att ta upp frdgan om sanktionsavgift da
stugan tagits 1 bruk utan slutbesked.

2019-06-26: Vid tillsynsbesok noteras att ett fonster tagits bort och att stugan darmed foljer
bygglov och typritning.

2019-07-05: Slutbesked beviljas

Underlag for beslut

Handling Tillhor beslut
Skriftlig forklaring, 2017-09-04

Information, 2019-05-07

Skrivelse, 2019-07-04

Skickas till
Stugédgare med delgivningkvitto

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2019-08-29

§ 189

Beslut

1. Med stod av 11 kap 51 och 60 §§ plan-och bygglagen, PBL (2010:900) och 9 kap 6 §
pkt 2 plan- och byggforordningen PBF (2011:338), pafors

1 egenskap av lagfarna dgare till
solidariskt en byggsanktionsavgift om 11 625 kronor.

fastigheten

2. Avgiften ska betalas till Falkenbergs kommun inom tvd ménader efter det att beslutet
har delgetts den avgiftsskyldige.

Motivering av beslut

Vid tillsyn pa fastigheten 2019-02-28 kunde bygglovsenheten notera att diar uppforts en
komplementbyggnad i nédra anslutning till den allménna platsmarken (Morup 2:18). Da
avstandet till allmén platsmark dr mindre 4n 4,5 meter krdver byggnaden bygglov. Nagon
ansdkan om bygglov har inte gjorts och foljaktligen har inte ndgot startbesked beviljats.

Enligt 11 kap 5 § PBL ska bygglovsndmnden préva forutsattningarna for och behovet av
att ingripa eller besluta om en pafoljd sd snart det finns anledning att anta att ndgon inte har
foljt en bestimmelse 1 PBL m.m.

Enligt 11 kap 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut om nidgon bryter mot en
bestimmelse i1 8-10 kap PBL. Avgiftens storlek framgar av 9 kap plan- och
byggforordningen (SFS 2011:338). En byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om
overtradelsen inte har skett uppsétligen eller av oaktsamhet.

Plan- och byggforordningen 9 kap 6 §, pkt 2. anger att byggsanktionsavgiften for att utan
bygglov och startbesked pdbdrja uppforandet av en komplementbyggnad uppgér till 0,25
prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av byggnadens
sanktionsarea.

Enligt 1 kap 7 § PBF avses med sanktionsarea brutto- eller 6ppenarean eller en
kombination av dessa minskad med 15 kvadratmeter. I detta fallet dr sanktionsarean 15
kv — 15 kvm = 0 kvim

Sanktionsavgiften kan berdknas enligt foljande:
0,25 x 46 500 kr =11 625 kronor

Upplysningar
Tillvagagéngssitt vid eventuellt Gverklagande (se 6verklagandeanvisning).

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2019-08-29

fortsattning § 189

Beskrivning av arendet
Arendet avser sanktionsavgift for en bygglovspliktig komplementbyggnad som uppforts
utan lov och startbesked.

2019-02-28: Vid tillsyn pé fastigheten noterar bygglovsenheten att en komplementbyggnad
uppforts ndrmare tomtgrians mot allmén platsmark 4n 4,5 meter varfor den kriaver bygglov.
Agarna ombeds i brev att inkomma med en forklaring.

2019-03-27: Ansokan om bygglov 1 efterhand inkommer.
2019-05-21: Namnden beviljar bygglov med mindre avvikelse.

2019-07-09: Agarna informeras i brev om att nimnden vid sitt sammantriide den 29
augusti 2019 kommer att ta upp fragan om sanktionsavgift.

2019-07-22: Agarna signerar delgivningskvitto

Underlag for beslut

Handling Tillhor beslut
Skrivelse, 2019-07-09

Skickas till
Fastighetsdgare med delgivningskvitto

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2019-08-29

§ 190

Lilla Backa 1:9
S-2019-977

Beslut

1. Dispens fran strandskyddsbestimmelserna enligt Miljobalken, MB 7 kapitel 18 b §
beviljas for nybyggnad av fritidshus samt rivning av befintligt fritidshus inom
strandskyddet for Tjérnesjon.

2. Den yta som far tas i ansprdk som tomt &r fastighetens areal.

3. Avgiften dr 2 325 kronor i enlighet med géllande taxa faststélld av
kommunfullméktige. Faktura for avgiften skickas separat.

Motivering av beslut
Sérskilt skél for dispens foreligger enligt nummer 11 7 kap. 18 ¢ § MB: Marken ér redan i
ansprakstagen pa ett satt som gor att det saknas betydelse for strandskyddets syften.

Befintligt bostadshus pa fastigheten har funnits déar sedan atminstone 1968 enligt
fastighetsregistret. Den nya byggnaden blir placerad pa samma plats som den nuvarande
byggnaden som kommer att rivas.

Hela fastigheten, som &r utan egen strand, beddms utgora befintlig tomtmark.

Allménhetens tillgang till strandomradet minskar inte och livsvillkoren for véxt- och
djurlivet fordndras inte vdsentligen inte av atgérden.

Det finns inga sirskilt utpekade naturvirden pa platsen.
Beslutet dr framtaget efter samrdd med kommunekologen.

Upplysningar
Detta beslut oversindes till Lansstyrelsen i Hallands lén.

Néamnden vill upplysa om att Lénsstyrelsen inom tre veckor, frin den dag beslutet inkom
till Lansstyrelsen, ska ta stillning till om de ska dverprova beslutet.

Tillstandet for strandskyddsdispensen upphor att gélla om den atgérd som dispensen avser
inte har paborjats inom tva ar eller inte har avslutats inom fem ar fran den dag d& dispens
beslutet vinner laga kraft.

Ansdkan om bygglov behandlas nér strandskyddsdispensen vunnit laga kraft.
Atgirden kriver bygglov.

Atgirden kriver tillstdnd frin fastighetsigaren

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2019-08-29

fortsattning § 190

Beskrivning av arendet
Nybyggnad av fritidshus i tva plan om cirka 157 kvm byggnadsarea.

Befintligt fritidshus rivs.

Befintligt bostadshus pa fastigheten har funnits dar sedan atminstone 1968 enligt
fastighetsregistret. Den nya byggnaden blir placerad pa samma plats som den nuvarande
byggnaden som kommer att rivas.

Hela fastigheten, som &r utan egen strand, bedoms utgora befintlig tomtmark.

Underlag for beslut

Handling Tillhor beslut
Situationsplan, 2019-07-11 X
Ansokan, 2019-06-20 X

Bild, 2019-06-20 X
Skickas till

Sokande, Léansstyrelsen

Justering
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Svartra 1:22
S-2019-1068

Beslut
1. Dispens fréan strandskyddsbestimmelserna enligt Miljobalken, MB 7 kapitel 18 b §
beviljas for nybyggnad av fritidshus inom strandskyddet for Stora Agnsjon.

2. Den yta som far tas 1 ansprdk som tomt dr markerad pa bifogad situationsplan.

3. Avgiften dr 2 325 kronor i enlighet med géllande taxa faststélld av
kommunfullméktige. Faktura for avgiften skickas separat.

Motivering av beslut
Sérskilt skél for dispens foreligger enligt nummer 11 7 kap. 18 ¢ § MB: Marken ér redan i
ansprakstagen pa ett sitt som gor att det saknas betydelse for strandskyddets syften.

Befintligt bostadshus pa fastigheten har funnits dér sedan atminstone 1929 enligt
fastighetsregistret. Den nya byggnaden ar placerad i omedelbar nérhet till den befintliga
byggnaden och inom vad som beddms som befintlig tomtmark och drygt 90 m frén
strandkanten. Cirka halva byggnaden hamnar inom strandskyddsomréde.

Allménhetens tillgang till strandomradet minskar inte och livsvillkoren for véxt- och
djurlivet fordndras inte vasentligen inte av atgérden.
Inga sérskilt utpekade naturvdrden finns pa platsen.

Upplysningar
Detta beslut oversindes till Lansstyrelsen 1 Hallands lén.

Namnden vill upplysa om att Lénsstyrelsen inom tre veckor, fran den dag beslutet inkom
till Lansstyrelsen, ska ta stillning till om de ska dverprova beslutet.

Tillstandet for strandskyddsdispensen upphdr att gélla om den atgidrd som dispensen avser
inte har paborjats inom tva dr eller inte har avslutats inom fem &r fran den dag dé dispens
beslutet vinner laga kraft.

Det kravs en separat ansokan om bygglov for byggatgiarden. Den ansdkan kan behandlas sa
snart strandskyddsdispensen vunnit laga kratft.

Atgirden kriver tillstdnd fran fastighetsigaren.

Beskrivning av arendet

Nybyggnad av fritidshus 1 tvd plan med en byggnadsarea om ca 146 kvm pé en fastighet
som redan &r 1 ansprakstagen da det ligger ett bostadshus dir som funnits pa platsen sedan
atminstone 1929 enligt fastighetsregistret. Den nya byggnaden placeras i den befintliga
byggnadens omedelbara nérhet och drygt 90 meter fran strandkanten. Cirka halva
byggnaden hamnar inom strandskyddsomrade.
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Underlag for beslut
Handling

Situationsplan, 2019-07-11
Ansokan, 2019-07-08
Bilder, 2019-07-08

Skickas till
Sokande, Léansstyrelsen

Tillhor beslut
X
X
X

Justering
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Ullared 6:3
S-2019-944

Beslut

1. Dispens fréan strandskyddsbestimmelserna enligt Miljobalken, MB 7 kapitel 18 b §
beviljas for etablering och byggbodar inom strandskyddet for back med avrinning i
Hogvadsan, norr om vég 153.

2. Den yta som far tas i ansprék utgdrs av omrade inom arbetsomrddes-grins pd bifogad
situationsplan.

3. Avgiften dr 2 325 kronor i enlighet med géllande taxa faststélld av
kommunfullméktige. Faktura for avgiften skickas separat.

Motivering av beslut

Ansdkan avser en tidsbegrénsad atgérd under tiden som tillbyggnad av befintligt
vattenverk pé fastigheten Ullared 6:4 pagar. For tillbyggnaden finns ett laga kraftvunnet
beslut om strandskyddsdispens, BN § 113, S-2019-389. Den sokta dtgdrden behdvs for att
utvidga en pagaende verksamhet och for att tillgodose ett angeldget allmént intresse som
inte kan tillgodoses utanfor omradet. Sarskilt skil for dispens foreligger enligt 7 kap. 18 ¢
§ MB, pkt 4 och 5.

Allménhetens tillgang till strandomridet minskar endast tillfalligt och livsvillkoren for
vaxt- och djurlivet bedoms inte fordndras visentligen av atgiarden. Inga sarskilt utpekade
naturvirden finns pa platsen.

Upplysningar
Detta beslut 6versindes till Lansstyrelsen 1 Hallands lén.

Néamnden vill upplysa om att Lansstyrelsen inom tre veckor, fran den dag beslutet inkom
till Lansstyrelsen, ska ta stéllning till om de ska dverprova beslutet.

Tillstandet for strandskyddsdispensen upphdr att gélla om den atgidrd som dispensen avser
inte har paborjats inom tva dr eller inte har avslutats inom fem ér fran den dag dé dispens
beslutet vinner laga kraft.

Ansokan om tidsbegrdnsat bygglov behandlas nir strandskyddsdispensen vunnit laga kraft.
Atgirden kriver tillstdnd frin fastighetsigaren

Beskrivning av arendet

Ansokan giller etablering av arbetsomrade och utplacering av byggbodar vid vattenverket i
Ullared under tiden arbete med tillbyggnad av verket pdgar. Ansokan om tidsbegrinsat
bygglov t.0.m. 2021-05-31 har registrerats.

Underlag for beslut

Justering
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Handling Tillhor beslut
Situationsplan, 2019-06-18 X
Ansokan, 2019-06-18 X
Skickas till

Sokande, Léansstyrelsen

Justering
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Lyseback 1:4
$-2019-1173

Beslut

1. Dispens fréan strandskyddsbestimmelserna enligt Miljobalken, MB 7 kapitel 18 b §
beviljas for nybyggnad av enbostadshus inom strandskyddet for Lysebdcken och
Lysebdcksdamm.

2. Den yta som far tas i ansprdk som tomt dr markerad pa bifogade ortofoto.

3. Avgiften dr 2 325 kronor i enlighet med géllande taxa faststélld av
kommunfullméaktige. Faktura for avgiften skickas separat.

Motivering av beslut

Ansdkan avser nybyggnad av enbostadshus som ersittning for bostadshus férstérd i brand
2018. Platsen har varit bebyggd med bostadshus dtminstone sedan forsta hélften av 1800-
talet. Sarskilt skdl for dispens foreligger enligt 7 kap. 18 ¢ § MB, da omradet redan har
tagits 1 ansprak pé ett sitt som gor att dtgérden saknar betydelse for strandskyddets syften.

Allménhetens tillgang till strandomradet minskar inte och livsvillkoren for véaxt- och
djurlivet fordndras inte vasentligen av atgdrden. Inga sérskilt utpekade naturvérden finns pé
platsen.

Upplysningar
Detta beslut oversindes till Lansstyrelsen i Hallands lén.

Namnden vill upplysa om att Lénsstyrelsen inom tre veckor, frdn den dag beslutet inkom
till Lansstyrelsen, ska ta stillning till om de ska dverprova beslutet.

Tillstandet for strandskyddsdispensen upphor att gélla om den atgérd som dispensen avser
inte har paborjats inom tva ar eller inte har avslutats inom fem ar fran den dag dé dispens
beslutet vinner laga kraft.

Ansdkan om bygglov behandlas nér strandskyddsdispensen vunnit laga kraft.

Beskrivning av arendet

Ansdkan avser nybyggnad av enbostadshus som ersittning for bostadshus fran 1836 som
forstordes 1 brand 2018. Bebyggelsen med omgivande ppna odlingslandskap finns
upptagen i kommunens kulturmiljéprogram som en fin agrar miljo, typisk for hallandsk
skogsbygd.

Samrdd med kommunekologen har skett i drendet.
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Underlag for beslut

Handling Tillhor beslut
Situationsplan, 2019-07-29 X
Ansokan, 2019-07-29 X
Tomtplatsavgransning, 2019-08-06 X
Skickas till

Sokande, Lénsstyrelsen

Justering
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Hermanstorp 2:18
S-2019-861

Beslut

1. Positivt forhandsbesked beviljas for nybyggnad enbostadshus med
komplementbyggnad pé fastigheten pé den avsedda platsen med stéd av 2 kap 4, 5, 6
§§ plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

2. Beslutet géller med foljande villkor:
Byggnaderna ska vara vilanpassade till det traditionella byggnadsséttet 1 ndromréadet 1
volym, material och fargséttning samt placerade sd att bullernivaerna vid fasad inte
overstiger riktvirdena.

3. Avgiften dr 7 710 kronor i enlighet med géllande taxa faststélld av
kommunfullméktige. Faktura for avgiften skickas separat.

Motivering av beslut

Ansokan avser avstyckning av tomt fran lantbruksfastigheten Hermanstorp 2:18, for att
bebyggas med ett enbostadshus och komplementbyggnad. Avstyckningen motsvarar en
fram till 1980 bebyggd tomt som &n idag kringgérdas av en stengérdsgard.

Platsen for den sokta dtgérden var tidigare pa en egen fastighet. Efter sammanslagningen
och rivning av gardshusen har platsen inte brukats aktivt. Marken beddms didrmed inte
utgora brukningsvird jordbruksmark. Sadan mark far enligt 3 kap. 4 § miljobalken endast
tas 1 anspréak for bebyggelse om det behovs for att tillgodose ett visentligt samhéllsintresse.

Den planerade atgérden uppfyller kraven i plan- och bygglagen (PBL 2010:900) 2 kap. 4, 5
och 6 §. Positivt forhandsbesked kan meddelas med tillhérande villkor och upplysningar
med stdd av 3 och 4 kap miljobalken (MB) och bedoms inte medfora sadan betydande
oldgenhet for grannar som avses i 2 kap 9 § PBL.

Marken ar lamplig for den avsedda atgarden med avseende pa omgivningen, karaktér och
méjligheter till viganslutning. Atgirden beddms inte heller patagligt komma att skada
riksintressen.

Kéanda sakdgare med flera har underrittats enligt 9 kap 25 § PBL och inte ldimnat synpunkt

Upplysningar

Detta tillstind medfor inte rétt att paborja den sokta atgérden. Forhandsbeskedet géller
endast om bygglov for atgidrden soks inom tva ar fran det att beslutet om forhandsbesked
vunnit laga kraft. Provning av ansékan om bygglov for dtgidrderna kommer att ske pa
sedvanliga villkor och si att d&rendet Gverensstimmer med bestimmelserna i PBL kap 3, 8
och 9 samt foreskrifter i PBF innan lov ldmnas.

Justering
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Tillstand fran miljo- och halsoskyddskontoret for avloppsanldggning ska vara klart infor
bygglovsansokan.

Avstyckningsdrenden handlaggs av Lantméteriet i Halmstad, Box 603, 301 16 Halmstad,
varfor sokanden upplyses om att ansokan om avstyckning skall goras hos denna
myndighet. Dessforinnan skall tillstdnd fran miljo- och hilsoskyddskontoret for
avloppsanldggning vara klart.

Nya byggnader ska utformas pa ett sadant sétt att de anpassas till landskapsbilden och
traditionellt bebyggelsemonster i volym, material och kuldr.

Beskrivning av arendet

Ansokan avser avstyckning av tomt om ca 2000 kvm fran lantbruksfastigheten, for att
bebyggas med ett enbostadshus ca 250 kvm och komplementbyggnad ca 100 kvm.
Avstyckningen motsvarar en fram till 1980 bebyggd tomt som dn idag kringgirdas av en
stengirdsgard. Av flygbilder att bedoma har marken inte brukats aktivt.

Platsen omfattas av riksintresse kulturmiljévard enligt MB 3 kap 6 §, och RI:N:019 -
levande, vilhdvdat agrart landskap med mycket 1dng kontinuitet, samt av Nationell strategi
for skydd av vattenanknutna natur- och kulturmiljoer. Den ér ocksa beldgen inom sekundér
zon i foreslaget vattenskyddsomrade, Nedre Atran VSO.

Planenheten bedomer att positivt férhandsbesked kan medges med hianvisning till att
platsen varit bebyggd tidigare.

Milj6- och hilsoskyddsforvaltningens bedomning ar att positivt forhandsbesked kan
lamnas.

Vivab konstaterar att platsen inte omfattas av verksamhetsomrade for kommunalt VA och
har 1 6vrigt inget att erinra.

Underlag for beslut

Handling Tillh6r beslut
Karta, 2019-05-29 X
Ansokan, 2019-05-29 X

Bilder, 2019-07-17

Skickas till
Sokande, fastighetsédgare, sakidgare

Justering
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Sloinge-Perstorp 2:79
S-2019-1092

Beslut
1. Arendet aterremitteras till bygglovsenheten for att ge byggherren méjlighet att indra
fargséttningen. Darefter kan bygglovarkitekten besluta om bygglov enligt delegation.

Justering
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Skrea 6:74
S-2018-1402

Beslut

1. Bygglov utan startbesked beviljas for nybyggnad parhus samt uppforande av stodmur
med stéd av 9 kap 30 § plan- och bygglagen, PBL. Separat startbesked kréivs for att fa
borja bygga.

2. Tekniskt samrdd och kontrollansvarig krévs i detta drende. Kontrollansvarig och
byggherren ska enas om lampligt datum och kontakta bygglovsavdelningen i god tid
for tidsbokning.

3. Avgiften dr 1 520 kronor i enlighet med géllande taxa faststélld av
kommunfullméktige. Faktura for avgiften skickas separat.

Motivering av beslut

Atgirden strider inte mot aktuell detaljplan och dess bestimmelser samt bedéms, i aktuella
delar, uppfylla kraven i 2 kap 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje stycket, 8, 9 §§ samt 8
kap 1-3, 6, 7,9-13, 17 och 18 §§ PBL.

Aktuell fastighet (tomtindelning) dverensstimmer med detaljplanen och dess
bestammelser.

For fastigheten Skrea 6:74 giller detaljplan B67 lagakraftvunnen 2008-11-27

Upplysningar
Sockelh6jden kan komma att justeras vid tekniskt samrad och/eller vid utsittning for basta
anpassning till tomten.

Beslut om lov far verkstéllas forst 4 veckor efter att beslutet kungjorts i Post- och Inrikes
tidningar. Om &tgérden paborjas 4 veckor efter att beslutet kungjorts men det da inte vunnit
laga kraft, sker byggnationen helt pd byggherrens egen risk.

Beslut om bygglov upphor att géilla, om atgirden inte har padborjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar frdn den dag d beslutet vinner laga kraft enligt 9 kap 43 § PBL.

Byggherren ansvarar for att bygg-, rivnings- och markatgéirder som byggherren utfor eller
later utféra, genomfors 1 enlighet med de krav som géller for atgarden enligt PBL eller med
beslut som meddelats med stdd av lagen enligt 10 kap 5 § PBL.

Marken dar fastigheten ligger betecknas som normalradonmark med lokala forekomster av
hogradon. Miljo- och hélsoskyddsforvaltningen rekommenderar darfor att man alltid utfor
radonséker grund.

For att utreda om bostadshuset verkligen behdver utforas radonsékert kan en métning av
markradon goras, vilket tar cirka 14 dagar. Det dr byggherrens sak att bestélla en sddan
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métning och den bor vara genomford fore det tekniska samrddet (infor startbeskedet) sa att
man da kan avgdra om huset byggs pa ett lampligt satt.

Som kontrollansvari
Namn:

Adress:
Kontrollansvarig ér certifierad enligt PBL (2010:900) och BSF 2011:14, KA4.

odtas byggherrens forslag till kontrollansvarig:

Atgirden far inte paborjas forrin bygglovsnimnden ldmnat ett startbesked enligt 10 kap 3
§ PBL. Om arbetena pébdrjas innan startbesked beviljats kommer en byggsanktionsavgift
tas ut.

Innan startbesked kan ges ska foljande liimnas in till bygglovsnimnden:

» Kontrollplan (beslutsunderlag)

» Teknisk beskrivning

* Systemritning avseende grundplan och huvudsektion

* VVS-handlingar

» Verifikation avseende byggnadens berdknade specifika energianvindning och
genomsnittliga virmegenomgangskoefficient.

* Brandskyddsbeskrivning

* Redovisning av mark- och grundldggningsforhallanden

* Redovisning av dagvattenhantering

Atgirden kriver tillstdnd fran fastighetsigaren.

Beskrivning av arendet

Ansdkan avser nybyggnad av ett parhus med tva skilda ldgenheter med egen
sammanbyggd carport. Ansokan omfattar &ven en stodmur 1 natursten langs fastighetsgrans
1 soder. Stodmuren far en + h6jd pd 55,2 meter i vistra hornet och +54,0 meter 1 Ostra
hornet av fastigheten. Parhuset utformas med trapanel 1 gragron kulor, grda betongpannor
samt gra kulor pa fonster och dorrar. Detta beslut ersitter tidigare beslut i &rendet som
blivit 6verklagat och skickat tillbaka till bygglovsndmnden péd grund av otydliga
handlingar.

Underlag for beslut

Handling Tillhor beslut
Karta, 2019-07-04 X
Fasadritning, 2019-07-04
Planritning, 2019-07-04
Ansokan, 2018-10-16

<o X
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Skickas till

Sokande, kontrollansvarig, fastighetségare.
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§ 197

Stafsinge 6:12
S-2019-918

Beslut
1. Bygglov utan startbesked beviljas for nybyggnad av enbostadshus och
komplementbyggnad med stdd av 9 kap 31 § plan- och bygglagen, PBL.

2. Separat startbesked krivs for att fa borja bygga.

3. Tekniskt samrad och kontrollansvarig krévs 1 detta drende enligt 10 kap 9 och 14 §§
PBL. Kontrollansvarig och byggherren ska enas om ldmpligt datum och kontakta
bygglovsenheten i1 god tid for tidsbokning.

4. Avgiften ar 22 590 kronor i enlighet med géllande taxa faststélld av
kommunfullméktige. Faktura for avgiften skickas separat.

Motivering av beslut
Atgirden foranleder inte detaljplaneliggning i enlighet med 4 kap 2-3 §§ PBL.

Atgirden beddms uppfylla kraven i 2 kap, 6, 8, 9 §§ samt 8 kap 1-3,9 — 18 §§ PBL.
Atgirden strider inte mot nagra omradesbestimmelser.
Det finns inga utpekade natur-eller kulturvédrden pa den aktuella platsen.

Kéanda sakdgare med flera har underrittats enligt 9 kap 25 § PBL men inte invint mot
forslaget.

Infart fran befintlig vig kan anordnas.

Det finns ett beviljat forhandsbesked daterat 2016-04-21 som géllde avstyckning och
nybyggnad pa 2 fastigheter men det dr nu utgénget.
Beddmningen dr att forutsédttningarna i det inte har fordndrats ndimnvért sedan dess.

Avstyckning skedde under forhandsbeskedets giltighetsperiod 2017-03-08 och efter det har
en bit fran grannfastigheten kopts till genom en fastighetsreglering 2019-05-10.

Tillstand fran Milj6-och hédlsoskyddsforvaltningen daterat 2019-01-24 finns for anlédggning
av enskild avloppsanldggning.

Den aktuella platsen stimmer med strategi 1 och 2 i OP2,0 d4 den ligger i ndgorlunda
nérhet till kollektivtrafik och bostadshuset kommer att ligga i anslutning till befintlig
bebyggelse och kan darfor utgora ett lampligt komplement dér.

Atgirden 6verensstimmer med strategi 5 i OP2,0 som anger att vi ska skapa
forutséttningar for bebyggelseutveckling pa landsbygden sa att man kan bo och verka dar.
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Det ér angivet att det finns jordbruksmark klass 4 inom fastigheten.

Den vigledande Oversiktsplanen OP 2,0 anger: P4 jordbruksmark i kommunen i
bordighetsklass 6 och dver provas annan anviandning restriktivt. Fragmentering ska
undvikas.

Bestimmelserna i 3 och 4 kap. miljobalken (MB) om hushallning med mark- och
vattenomraden ska tillimpas vid bedomning av bygglov utanfor detaljplanelagt omrade
liksom kommunens dversiktsplan for det aktuella omradet.

Bygglovsndamnden bedomer att den aktuella placeringen bedoms som mdgjlig, med
hénvisning till MOD 2018-02-28 mal nr P4520-17, da den ansluter som limpligt
komplement till befintlig bebyggelse.

Den aktuella platsen for enbostadshuset ligger drygt 70 m fran den kraftledning som E-on
skriver om 1 sitt yttrande. I skriften Magnetfdlt och hdlsorisker fran 2009 utgiven av bl.a.
Stralsédkerhetsmyndigheten och Boverket kan man 1 en tabell avlédsa att padverkan fran
ledningen invid bostadshuset skulle bli ca 0,1 mikrotesla (uT). De uppger att
genomsnittliga magnetfilt 1 bostdder uppgar i landets storstdder till ungefar 0,1 puT och i
mindre titorter ungefar 0,05 uT. Stralsdkerhetsmyndigheten bedomer att magnetfilt upp
till 200 nT (0,2 uT) 1 &rsmedelvirde ar att betrakta som normala f6r boendemil;jo
(Stralsdkerhetsmyndigheten, SSM, 2012:69 Magnetfalt i bostéder).

Vid en skélighetsbedomning bedoms avstandet fran kraftledningen vara tillrackligt stort for
att den elektromagnetiska stralningen inte bor utgora en hélsorisk.

Placeringen av enbostadshuset ligger ca 55 m fran fastighetsgransen till ndrmsta gard som
skulle kunna anvéndas for hastverksamhet. Vad géller nirheten till eventuell hést-
/djurhéllning visar studier att hoga koncentrationer av histallergen kunde uppmatas i och
mycket néra stall och hagar, medan halterna snabbt sjonk med avstidndet fran héstarna.
Miljomedicinska enheten i Stockholm betonar att spridningen av allergener utomhus ar
relativt begransad men att den visentliga allergenspridningen sker via médnniskors direkta
eller indirekta héstkontakt.

Bygglovsndmnden gér bedomningen att eventuell histhdllning inte bor utgdra nagot hinder
for bygglov.

Upplysningar
Sockelhgjden kan komma att justeras vid tekniskt samrad och/eller vid utsittning for bast
anpassning till tomten.

Beslut om lov far verkstéllas forst 4 veckor efter att beslutet kungjorts i Post- och Inrikes
tidningar. Om &tgérden paborjas 4 veckor efter att beslutet kungjorts men det da inte vunnit
laga kraft, sker byggnationen helt pd byggherrens egen risk.

Beslut om bygglov upphor att gélla, om édtgérden inte har paborjats inom tva &r och
avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vinner laga kraft enligt 9 kap 43 § PBL.
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Byggherren ansvarar for att bygg-, rivnings- och markatgéirder som byggherren utfor eller
later utféra, genomfors i1 enlighet med de krav som géller for atgarden enligt PBL eller med
beslut som meddelats med stdd av lagen enligt 10 kap 5 § PBL.

Det finns ingen kartering vad géller markradon dér fastigheten ligger och lokala variationer
kan férekomma. Milj6- och hilsoskyddsforvaltningen rekommenderar dérfor att man alltid
utfor radonsédker grund.

For att utreda om bostadshuset verkligen behdver utforas radonsékert kan en métning av
markradon goras, vilket tar cirka 14 dagar. Det dr byggherrens sak att bestélla en sddan
matning och den bor vara genomford fore det tekniska samradet (infor startbeskedet) sa att
man da kan avgora om huset byggs pa ett lampligt stt.

For att genomfora atgérden krivs, enligt 10 kap 9 § PBL, en kontrollansvarig.

Som kontrollansvari
Namn:

Adress:
Kontrollansvarig ar certifierad enligt PBL (2010:900) och BSF 2011:14, KA4.

odtas byggherrens forslag till kontrollansvarig:

Atgirden far inte paborjas forrin bygglovsnimnden ldmnat ett startbesked enligt 10 kap 3
§ PBL. Om arbetena pébdrjas innan startbesked beviljats kommer en byggsanktionsavgift
tas ut.

Innan startbesked kan ges ska foljande limnas in till bygglovsnimnden

+ Kontrollplan (beslutsunderlag)

» Teknisk beskrivning

» Systemritning avseende grundplan och huvudsektion

* VVS-handlingar

* Bevis om att fardigstillandeskydd har tecknats.

» Verifikation avseende byggnadens berdknade specifika energianvdandning och
genomsnittliga virmegenomgangskoefficient.

* Redovisning av mark- och grundldggningsforhallanden

* Redovisning av dagvattenhantering

» Tillstand fran Milj6- och hilsoskyddsforvaltningen avseende enskild avloppsanlédggning

* Prestandadeklaration for eldstad/kamin

Kontakta sotaren for information infor installation av eldstad samt besiktning av den
fardiginstallerade eldstaden.

Atgirden kriver tillstdnd fran fastighetséigaren.

Beskrivning av arendet

Ansdkan avser nybyggnad av ett enbostadshus 1 ett plan om ca 185 kvm 1 byggnadsarea
och en komplementbyggnad om 168 kvm avsedd som garage pé en fastighet om ca 1,4
hektar. Avstyckning har skett. Infart fran befintlig vdg ordnas.
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Det finns ett beviljat forhandsbesked daterat 2016-04-21 som géllde avstyckning och
nybyggnad pa 2 fastigheter men det dr nu utgédnget. Bedomningen &r att forutsattningarna i
det inte har fordndrats naimnvirt sedan dess.

Avstyckning skedde under forhandsbeskedets giltighetsperiod 2017-03-08 och efter det har
en bit frén grannfastigheten kopts till genom en fastighetsreglering 2019-05-10.

Tillstand fran Milj6-och hédlsoskyddsforvaltningen daterat 2019-01-24 finns for anlédggning
av enskild avloppsanldggning.

Omradet ligger i ndgorlunda nérhet till kollektivtrafik och bostadshuset kommer att ligga i
anslutning till befintlig bebyggelse och kan dérfor utgora ett lampligt komplement dar.

Fastigheten dr belagen utanfor detaljplanelagt omréde, men inom sammanhallen
bebyggelse DOP Centralorten.

Det finns inga utpekade natur-eller kulturvédrden pa den aktuella platsen.

Kénda sakédgare med flera har underrittats enligt 9 kap 25 § PBL men inte invant mot
forslaget.

Den vigledande DOP anger att utanfor detaljplanelagda omraden bor sa 1angt méjligt ny
bebyggelse lokaliseras i anslutning till befintlig. Enstaka bebyggelse kan provas sérskilt
genom bygglov. Detta kan exempelvis ske genom att kommunen provar lokalisering av
viss sammanhéllen bebyggelse utan krav pa formell detaljplaneliggning. Oversiktsplanens
krav pa lokalisering provas dér i samband med bygglov (forhandsbesked).

Den aktuella platsen stimmer med strategi 1 och 2 i OP2,0 d4 den ligger i ndgorlunda
nérhet till kollektivtrafik och bostadshuset kommer att ligga i anslutning till befintlig
bebyggelse och kan darfor utgora ett lampligt komplement dér.

Atgirden 6verensstimmer med strategi 5 i OP2,0 som anger att vi ska skapa
forutséttningar for bebyggelseutveckling pa landsbygden sa att man kan bo och verka dar.

Det dr angivet att det finns jordbruksmark klass 4 inom fastigheten.

OP 2,0 anger: P4 jordbruksmark i kommunen i bérdighetsklass 6 och dver prévas annan
anvindning restriktivt. Fragmentering ska undvikas och nér jordbruksmark ska nyttjas till
annan anvéindning ska jordbruksmarkens vérden stillas mot de virden som skapas for att
nyttja marken for annan anviandning.

Bestdammelserna i 3 och 4 kap. miljobalken (MB) om hushéllning med mark- och
vattenomréaden ska tillimpas vid bedomning av bygglov utanfor detaljplanelagt omrade
liksom kommunens 6versiktsplan for det aktuella omradet.

MB: Brukningsvird jordbruksmark far tas i ansprik for bebyggelse eller anldggningar
endast om det behovs for att tillgodose visentliga samhillsintressen och detta behov inte
kan tillgodoses pa ett frdn allmdn synpunkt tillfredsstdllande sétt genom att annan mark tas
1 ansprak.
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Mark- och miljééverdomstolen (MOD) 2018-02-28, mél nr P 4520-17:

Mark- och miljooverdomstolen ger positivt forhandsbesked for att bygga tva enbostadshus
pa brukningsbar jordbruksmark trots att det som utgdngspunkt inte ska bebyggas.
Anledningen &r bland annat att domstolen anser att husen skulle utgora en lamplig
komplettering till den befintliga bebyggelsen.

MOD beddmer att marken ir att se som brukningsvird jordbruksmark och att den typiskt
sett inte borde bebyggas. De tva bostadshusen édr dock enligt domstolen en begridnsad och
limplig komplettering till den befintliga bebyggelsen som finns i omradet. MOD anser
ocksa att bostadshusen dr forenliga med omréadets dversiktsplan och endast paverkar
jordbruksmarken i obetydlig man. MOD beviljar dirfor ansdkan om forhandsbesked for de
tva bostadshusen.

Den aktuella platsen for enbostadshuset ligger drygt 70 m fran den kraftledning som E-on
skriver om 1 sitt yttrande.

I skriften Magnetfdlt och hdlsorisker fran 2009 utgiven av bl.a. Stralsdkerhetsmyndigheten
och Boverket kan man i en tabell avldsa att paverkan fran ledningen invid bostadshuset
skulle bli ca 0,1 mikrotesla (uT). De uppger att genomsnittliga magnetfalt 1 bostdder
uppgar i landets storstdder till ungefér 0,1 uT och i mindre tatorter ungefar 0,05 pT. Hogre
virden dn dessa kan forekomma 1 bostdder nira kraftledningar eller vid
transformatorstationer inne i byggnader.

Folkhilsomyndigheten anger: Vid befintliga kraftledningar och transformatorstationer i
ndrheten av bostdder, skolor och forskolor bor man strdva efter att hdlla nivdn pd de
elektromagnetiska filten sa ldg som det dr rimligt att krdva.

Stralsédkerhetsmyndigheten bedomer att magnetfalt upp till 200 nT (0,2 uT) i
arsmedelvérde &r att betrakta som normala f6r boendemiljo (Stralsdkerhetsmyndigheten,
SSM, 2012:69 Magnetfilt 1 bostéder).

Den aktuella platsen for enbostadshuset ligger ca 55 m fran fastigheten till ndrmsta gard
som skulle kunna anvéndas for hdstverksamhet. Vad géller nirheten till eventuell hést-
/djurhéllning har ett antal vetenskapliga artiklar som beror allergenspridningen runt
héstverksamheter publicerats de senaste aren. Studierna visar att hoga koncentrationer av
hidstallergen kunde uppmatas i och mycket néra stall och hagar, medan halterna snabbt
sjonk med avstandet fran héstarna. Forhojda vdrden kunde uppmatas i ndromrédet, men
efter 50-100 m fran killan var halterna mycket laga eller under detektionsgrinsen.

Miljomedicinska enheten i Stockholm betonar att spridningen av allergener utomhus ér
relativt begransad men att den vésentliga allergenspridningen sker via médnniskors direkta
eller indirekta héstkontakt.

Falkenbergs kommuns riktlinjer Hdstar i planeringen - Forslag till riktlinjer inom Falkenbergs
kommun, antagen av kommunfullmiktige 2007-05-31, § 83 anger ett skyddsavstind vid 1-10
héstar om 100 m till stall och 50 m till beteshagar. En tillimpning av skyddsavstand borde inte
behdva ske lika strikt i omraden utanfor tatbebyggelsen (Ldnsstyrelsen Skane lin 2004).
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REMISSER

Planenheten: Hinvisar till det yttrande de ldmnade vid det tidigare forhandsbeskedet 2016
dé de inte har ndgot ytterligare att framfora.

Principen om planldggning har dock starkts genom att det inte dr frdga om nagra enskilda
avstyckningar i omradet som helhet.

Miljo & hilsa: Upplyser om att det finns ett beviljat tillstind for en ny avloppsanlidggning
(M-2018-2402) som géller for ett hushall/fem personer.

Falkenberg Energi: Detta dr pa Eons omrade inte FEAB:s.

E-on: Har inga ledningar inom aktuell fastighet men informerar om att de har en
regionnitluftledning 20 m utanfér den sodra fastighetsgransen om 130 kV och att en
skélighetsbedomning ska goras med hénsyn till magnetfilts eventuella hélsorisker.

UNDERRATTELSE:

Inga negativa synpunkter har inkommit.

Underlag for beslut

Handling Tillhor beslut

Situationsplan, 2019-06-12

Fasadritning komplementbyggnad, 2019-06-12
Fasadritning nordvist och sydvist, 2019-06-12
Fasadritning sydost och nordost, 2019-06-12

Planritning, 2019-06-12

Sektionsritning, 2019-06-12

Plan-och sektionsritning komplementbyggnad, 2019-06-20
Ansokan, 2019-06-12

Yttrande E.ON, 2019-07-04

Yttrande Planenheten, 2019-07-11

Yttrande Miljo och Hélsoskyddsforvaltningen, 2019-07-15
Yttrande Falkenberg Energi AB, 2019-07-19

Yttrande STAFSINGE 4 67, 2019-06-27

T T I B R

Justering

38 (54)



Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2019-08-29

fortsattning § 197

Skickas till
Sokande, kontrollansvarig, fastighetsdgare
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Skrea 8:3
S-2019-856

Beslut
1. Bygglovsndmnden beslutar om anstdnd med avgorandet om bygglov for nybyggnad
fritidshus med stod av 9 kap 28 § plan- och bygglagen, PBL.

Motivering av beslut
Arendet giller nybyggnad av ett fritidshus pa redan bebyggd fastighet utanfor
detaljplanelagt omrade.

Enligt 9 kap 28 § PBL far bygglovsndmnden besluta enligt foljande:

Om ett drende om lov eller forhandsbesked avser en byggnad eller ett markomrade som
omfattas av en ansokan om expropriationstillstand eller av ett paborjat arbete for att anta,
dndra eller upphdva en detaljplan eller omradesbestimmelser, far byggnadsndmnden
besluta att d&rendet om lov eller forhandsbesked inte ska avgoras forrdn fraigan om
expropriationstillstdind har avgjorts eller planarbetet har avslutats. Om kommunen inte har
avslutat planarbetet inom tva ar fran det att ansékningen om lov eller forhandsbesked kom
in till byggnadsndmnden, ska dock drendet om lov eller forhandsbesked avgoras utan
dréjsmal.

Om bygglovsnamnden meddelar ett anstandsbeslut har man skapat en tidsfrist som gor att
arendet inte behdver avgdras forrdn detaljplanearbetet avslutats. Det rdcker med att
kommunen fattar sitt beslut inom den foreskrivna fristen pa tva for att drendet om bygglov
ska kunna hallas vilande ytterligare en tid. Det krévs alltsa inte att plandrendet har vunnit
laga kraft inom tidsfristen.

Upplysningar

Tillvagagéngssitt vid eventuellt 6verklagande — se 6verklagandeanvisning.

Beskrivning av arendet

Nybyggnad av fritidshus om 49 m? pa redan bebyggd fastighet utanfr detaljplanelagt
omrade. Arbete med en detaljplan for omradet pagar och det borjar nirma sig slutskede.

Underlag for beslut

Handling Tillhor beslut
Situationsplan, 2019-05-28

Ritningar, 2019-05-28

Ansokan, 2019-05-28 X
Yttrande Planenheten, 2019-06-11

Yttrande miljo och hélsa, 2019-06-26
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Skickas till
Sokande
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Boberg 7:46
S-2019-1030

Beslut
1. Bygglov utan startbesked beviljas for nybyggnad av enbostadshus med stéd av 9 kap
30 § plan- och bygglagen, PBL.

2. Rivningslov utan startbesked beviljas for att riva befintligt byggnad pa fastigheten med
stod av 9 kap 34§ PBL.

3. Separat startbesked krévs for att fa borja atgérderna.

4. Tekniskt samrdd och kontrollansvarig krévs i detta drende. Kontrollansvarig och
byggherren ska enas om lampligt datum och kontakta bygglovsavdelningen i god tid
for tidsbokning.

5. Avgiften dr betald 1 tidigare drende.

Motivering av beslut

Atgirden strider inte mot aktuell detaljplan och dess bestimmelser samt bedéms, i aktuella
delar, uppfylla kraven i 2 kap 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje stycket, 8, 9 §§ samt 8
kap 1-3, 6, 7,9-13, 17 och 18 §§ PBL.

Aktuell fastighet (tomtindelning) dverensstimmer med detaljplanen och dess
bestammelser.

Platsen och omradet omfattas av riksintressen for kust, turism, friluftsliv samt
hdgexploaterad kust. Atgirden bedoms inte patagligt skada eller inkriikta pa dessa
riksintressen da platsen sedan tidigare dr bebyggd.

For fastigheten géller detaljplan B63 lagakraftvunnen 2006-07-12.

Upplysningar
Sockelhgjden kan komma att justeras vid tekniskt samrad och/eller vid utsittning for bésta
anpassning till tomten.

Beslut om lov far verkstéllas forst 4 veckor efter att beslutet kungjorts 1 Post- och Inrikes
tidningar. Om atgérden paborjas 4 veckor efter att beslutet kungjorts men det dd inte vunnit
laga kraft, sker byggnationen helt pa byggherrens egen risk.

Beslut om bygglov upphor att gélla, om édtgérden inte har paborjats inom tva &r och
avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vinner laga kraft enligt 9 kap 43 § PBL.

Byggherren ansvarar for att bygg-, rivnings- och markatgirder som byggherren utfor eller
later utfora, genomfors i enlighet med de krav som géller for atgérden enligt PBL eller med
beslut som meddelats med stod av lagen enligt 10 kap 5 § PBL.
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Marken dér fastigheten ligger betecknas som normalt riskomréde for radon men lokala
variationer kan forekomma. Milj6- och hilsoskyddsforvaltningen rekommenderar dérfor
att man alltid utfor radonséker grund.

For att utreda om bostadshuset verkligen behover utforas radonsékert kan en métning av
markradon goras, vilket tar cirka 14 dagar. Det dr byggherrens sak att bestélla en sddan
matning och den bor vara genomford fore det tekniska samradet (infor startbeskedet) sa att
man da kan avgora om huset byggs pa ett lampligt sitt.

Som kontrollansvari
Namn:

Adress:
Kontrollansvarig ér certifierad enligt PBL (2010:900) och BSF 2011:14, KA4.

odtas byggherrens forslag till kontrollansvarig:

Atgirden fér inte paborjas forrin bygglovsnimnden limnat ett startbesked enligt 10 kap 3
§ PBL. Om arbetena paborjas innan startbesked beviljats kommer en byggsanktionsavgift
tas ut.

Innan startbesked kan ges ska foljande liimnas in till bygglovsnimnden:

» Kontrollplan (beslutsunderlag)

* Teknisk beskrivning

» Systemritning avseende grundplan och huvudsektion

* VVS-handlingar

* Bevis om att fardigstillandeskydd har tecknats.

» Verifikation avseende byggnadens berdknade specifika energianvindning och
genomsnittliga virmegenomgangskoefficient.

+ Brandskyddsbeskrivning

* Redovisning av mark- och grundldggningsforhallanden

* Redovisning av dagvattenhantering

* Prestandadeklaration for eldstad/kamin

Atgirden kriver tillstdnd fran fastighetsigaren.

Beskrivning av arendet

Nybyggnation av ett enbostadshus med suterrdingvaning. Byggnaden byggs 1 vinkel och har
tva suterrdngvaningar i varsin del av byggnaden for att pa basta sitt ta upp de
marknivaskillnader som &r pd tomten.

Nockhdjden har berdknats fran medelmarknivan runt hela byggnaden och bedéms vara
planenlig.

Detaljplanen har utformningskrav pa byggnaderna 1 omradet dir de ska ha fasader som é&r
anpassade till befintlig bebyggelse géllande fiarg och material. Trapanel malad i jordtoner
eller naturnira farger ar att foredra. Fasaderna ska utforas i natursten med nyanser av
skiffer och granit. En liten del utfors i trd och den ges ett naturligt sétt att bli graare med
aren. Att fasaderna utfors i natursten dr ndgot att se som naturnira.
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En del av byggnaden ska ha ett sedum tak och resterande ska ha svart pléattak. Snickerierna

ska utforas i lattmetall 1 en granitgra farg (S7500-N).

Sokande har i ett tidigare drende 1dmnat in ett forslag och fatt bygglov beviljat med
avvikelse. Detta 6verklagades och sokande valde att avsluta det drendet och ldamna in ett

nytt planenligt forslag istéllet.

Tre skrivelser fran grannar har kommit in med synpunkter pa det inlimnade forslaget.

Underlag for beslut

Handling

325243 Situationsplan, 2019-07-01

325257 Fasadritning nordvast, 2019-07-01
325255 Fasadritning nordost, 2019-07-01
325246 Fasadritning sydvist, 2019-07-01
325258 Fasadritning sydost, 2019-07-01
325253 Planritning area och nockhdjd, 2019-07-01
325256 Planritning bottenplan, 2019-07-01
325259 Planritning suterrdng, 2019-07-01
325251 Planritning takplan, 2019-07-01

325254 Planritning 6vre plan, 2019-07-01
325250 Sektionsritning A, 2019-07-01

325248 Sektionsritning B, 2019-07-01

325247 Sektionsritning C, 2019-07-01

328843 3D-ritning, 2019-07-12

325238 Ansokan, 2019-07-01

325242 Medelmarknivés berdkning, 2019-07-01

Skickas till
Sokande, kontrollansvarig, fastighetsdgare, sakigare

Tillhor beslut
X

Ko XX

MR R X X )X

i
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Morups-Ry 1:120
S-2019-884

Beslut
1. Bygglov med avvikelse beviljas for nybyggnad av enbostadshus och
komplementbyggnad med stod av 9 kap 31 b § plan- och bygglagen, PBL.

2. Separat startbesked krivs for att fa borja bygga.

3. Tekniskt samrad och kontrollansvarig krévs 1 detta drende enligt 10 kap 9 och 14 §§
PBL. Kontrollansvarig och byggherren ska enas om ldmpligt datum och kontakta
bygglovsenheten i god tid for tidsbokning.

4. Atgirden har redan pabéorjats. Handliggningen om sanktionsavgift kommer att ske i ett
separat drende.

5. Avgiften dr 14 220 kronor i enlighet med géllande taxa faststélld av
kommunfullméktige. Faktura for avgiften skickas separat

Motivering av beslut

Avvikelsen fran detaljplanen ar forenlig med planens syfte och bedéms utgdra en sddan
liten avvikelse frin detaljplanen som avses i 9 kap 30-32 §§ PBL. Atgéirden bedoms
uppfylla kraven i 2 kap, 6, 8, 9 §§ samt 8 kap 1-3, 9 — 18 §§ PBL.

Planavvikelser: Bdda byggnaderna ér placerade ndrmre tomtgrins dn vad byggnadsstadgan
(BS) medger. For detaljplaner utférda innan 1987 géiller BS 39§ om avstand till tomtgrans
vilket dr 4,5m. Bostadshuset dr placerat 3m fran tomtgréns och carporten 2m fran
tomtgréins. Carportens byggnadshdjd strider mot detaljplanen. Ritningen redovisar ett matt
pa 3,02m och detaljplanen tilldter en hojd pa 2,7m.

For fastigheten géller detaljplan M49 lagakraftvunnen 1978-09-20.

Kénda sakédgare med flera har underrittats enligt 9 kap 25 § PBL men inte invant mot
forslaget.

Upplysningar
Om overvaningen inreds till bostadsutrymme krévs det en anmilan till byggnadsndmnden.

Beslut om lov far verkstéllas forst 4 veckor efter att beslutet kungjorts i Post- och Inrikes
tidningar. Om &tgérden paborjas 4 veckor efter att beslutet kungjorts men det da inte vunnit
laga kraft, sker byggnationen helt pd byggherrens egen risk.

Beslut om bygglov upphor att gélla, om édtgérden inte har paborjats inom tva &r och
avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vinner laga kraft enligt 9 kap 43 § PBL.
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Byggherren ansvarar for att bygg-, rivnings- och markatgéirder som byggherren utfor eller
later utféra, genomfors i1 enlighet med de krav som géller for atgarden enligt PBL eller med
beslut som meddelats med stod av lagen 10 kap 5 § PBL.

Marken dar fastigheten ligger betecknas som normalt riskomrade for radon men lokala
variationer kan forekomma. Milj6- och hilsoskyddsforvaltningen rekommenderar dérfor
att man alltid utfér radonsiker grund.

For att utreda om bostadshuset verkligen behdver utforas radonsékert kan en métning av
markradon goras, vilket tar cirka 14 dagar. Det dr byggherrens sak att bestélla en sddan
matning och den bor vara genomford fore det tekniska samradet (infor startbeskedet) sa att
man da kan avgora om huset byggs pa ett lampligt stt.

Som kontrollansvarig godtas byggherrens forslag till kontrollansvarig:
Namn:
Adress:

Kontrollansvarig ar certifierad enligt PBL (2010:900) och BSF 2011:14, KA4.

Atgirden fér inte paborjas forrin bygglovsnimnden limnat ett startbesked enligt 10 kap 3
§ PBL. Om arbetena paborjas innan startbesked beviljats kommer en byggsanktionsavgift
tas ut.

Innan startbesked kan ges ska foljande liimnas in till bygglovsnimnden:

Kontrollplan (beslutsunderlag)

Teknisk beskrivning

Systemritning avseende grundplan och huvudsektion

VVS-handlingar

Bevis om att fardigstillandeskydd har tecknats.

e Verifikation avseende byggnadens berdknade specifika energianvdandning och
genomsnittliga virmegenomgangskoefficient.

¢ Brandskyddsbeskrivning

e Redovisning av mark- och grundlaggningsforhallanden

e Redovisning av dagvattenhantering

Atgirden kriver tillstdnd fran fastighetséigaren.

Beskrivning av arendet
Sokande avser att bygga ett enbostadshus och en carport.

Underlag for beslut

Handling Tillhor beslut
328113 Situationsplan, 2019-07-09 X
319607 Fasadritning med marklinjer, 2019-06-03 X
Justering
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319615 Fasadritning Véster-Soder, 2019-06-03
319609 Fasadritning Oster-Norr, 2019-06-03
319605 Plan- och fasadritning carport, 2019-06-03
319613 Planritning, 2019-06-03

319608 Ritning carport med marklinjer, 2019-06-03
319611 Sektionsritning, 2019-06-03

319606 Ansokan, 2019-06-03

Skickas till
Sokande, kontrollansvarig, fastighetsdgare, sakigare

HKOXR XX )X
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Skrea 5:89
S-2019-135

Beslut
1. Bygglov med avvikelse beviljas for nybyggnad av fritidshus med stod av 9 kap 31 b §
plan- och bygglagen, PBL.

2. Separat startbesked krévs for att f4 borja bygga.

3. Tekniskt samrad och kontrollansvarig krédvs i detta drende enligt 10 kap 9 och 14 §§
PBL. Kontrollansvarig och byggherren ska enas om lampligt datum och kontakta
bygglovsenheten i god tid for tidsbokning.

4. Avgiften dr 11 430 kronor i enlighet med géllande taxa faststélld av
kommunfullméktige. Faktura for avgiften skickas separat

Motivering av beslut

Avvikelsen fran detaljplanen ar forenlig med planens syfte och bedéms utgéra en sddan
liten avvikelse frin detaljplanen som avses i 9 kap 30-32 §§ PBL. Atgéirden bedoms
uppfylla kraven i 2 kap, 6, 8, 9 §§ samt 8 kap 1-3, 9 — 18 §§ PBL.

Planavvikelser: 14m? (av 90 m?) av byggnaden #r placerad pa prick mark, mark som inte
fir bebyggas. Langsta delen av byggnaden ligger ca 3m in pa den prickade marken.

Platsen omfattas av riksintressen for kust, turism och friluftsliv samt hogexploaterad kust.
Atgirden beddms inte patagligt skada eller inkriikta pa riksintressena.

For fastigheten géller detaljplan B57 lagakraftvunnen 2001-02-01.

Kénda sakédgare med flera har underréttats enligt 9 kap 25 § PBL dér grannarna pa
fastigheterna Skrea 5:31 och 5:90 papekar att hojden pa byggnaden blir totalt hogre da
byggnaden placeras hogre upp mot hogre beldgen mark. De papekar dven att skorstenen
ska ga 6ver nock och att de skulle paverka totalhdjden pa byggnaden.

Sokande har valt att ta bort eldstaden och ddrmed skorsten sé totalhdjden berdrs inte.
Gillande medelmarknivan placeras inte huset ovan pa hogsta punken pa platsen utan det
grivs ner i ena dnden och fylls upp i den andra. Atgirden bedéms inte medfora sddan
betydande oldgenhet for grannar som avses i 2 kap 9 § PBL.

Upplysningar
Sockelh6jden kan komma att justeras vid tekniskt samrad och/eller vid utsittning for basta
anpassning till tomten.

Om o6vervaningen inreds till bostadsutrymme krévs det en anmélan till byggnadsndmnden.

Justering
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Beslut om lov far verkstéllas forst 4 veckor efter att beslutet kungjorts i Post- och Inrikes
tidningar. Om &tgérden paborjas 4 veckor efter att beslutet kungjorts men det da inte vunnit
laga kraft, sker byggnationen helt pd byggherrens egen risk.

Beslut om bygglov upphor att géilla, om atgirden inte har paborjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar frdn den dag dd beslutet vinner laga kraft enligt 9 kap 43 § PBL.

Byggherren ansvarar for att bygg-, rivnings- och markatgéirder som byggherren utfor eller
later utféra, genomfors i1 enlighet med de krav som géller for atgarden enligt PBL eller med
beslut som meddelats med stod av lagen 10 kap 5 § PBL.

Marken dar fastigheten ligger betecknas som normalt riskomrade for radon men lokala
variationer kan féorekomma. Milj6- och hilsoskyddsforvaltningen rekommenderar dérfor
att man alltid utfor radonsiker grund.

For att utreda om bostadshuset verkligen behdver utforas radonsékert kan en métning av
markradon goras, vilket tar cirka 14 dagar. Det dr byggherrens sak att bestélla en sddan
matning och den bor vara genomford fore det tekniska samradet (infor startbeskedet) sa att
man da kan avgora om huset byggs pa ett lampligt stt.

Som kontrollansvarig godtas byggherrens forslag till kontrollansvarig:
Namn:
Adress:

Kontrollansvarig ar certifierad enligt PBL (2010:900) och BSF 2011:14, KA4.

Atgirden fér inte paborjas forrin bygglovsnimnden limnat ett startbesked enligt 10 kap 3
§ PBL. Om arbetena paborjas innan startbesked beviljats kommer en byggsanktionsavgift
tas ut.

Innan startbesked kan ges ska foljande liimnas in till bygglovsnimnden:

Kontrollplan (beslutsunderlag)

Teknisk beskrivning

Systemritning avseende grundplan och huvudsektion
VVS-handlingar

Brandskyddsbeskrivning

e Redovisning av mark- och grundldggningsforhallanden
e Redovisning av dagvattenhantering

Atgirden kriver tillstdnd fran fastighetséigaren.

Beskrivning av arendet
Sokande avser att bebygga fastigheten med ett fritidshus. Byggnaden placeras till en liten
del pa prickad mark ca 14 m* av 90m?.

Justering
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Placeringen av byggnaden ses som lamplig dé befintlig bod pa tomten rivs och dir
byggnaden placeras minimeras risken for sprangning da berget borjar bakom befintlig bod.
Nya byggnaden placeras innan berget och det kommer att bibehallas.

Fasaderna kommer uppforas med stdende trdpanel och kuloren kommer att ga mer at det
grona hallet istéllet for gratt.

Underlag for beslut

Handling Tillhor beslut
327941 Situationsplan, 2019-07-09 X
327937 Fasadritning N & V, 2019-07-09
327938 Fasadritning S & O, 2019-07-09
327939 Planritning, 2019-07-09

327940 Sektionsritning, 2019-07-09
294977 Ansokan, 2019-02-07

330634 Yttrande SKREA 5 31, 2019-07-26
332097 Yttrande SKREA 5 32, 2019-08-01
332090 Yttrande SKREA 5 84, 2019-08-02
332692 Yttrande SKREA 5 90, 2019-08-02
297249 Bilder, 2019-02-18

)RR )X

Skickas till
Sokande, kontrollansvarig, fastighetsdgare, sakigare
Med delgivning: sakdgare pa fastigheterna Skrea 5:31 och Skrea 5:90.
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Vessige 11:34
S-2018-884

Beslut
1. Bygglov med avvikelse beviljas for tillbyggnad av kontorsbyggnad med stdd av 9 kap
31 ¢ § plan- och bygglagen, PBL.

2. Separat startbesked krivs for att fa borja bygga.

3. Tekniskt samrad och kontrollansvarig krévs 1 detta drende enligt 10 kap 9 och 14 §§
PBL. Kontrollansvarig och byggherren ska enas om ldmpligt datum och kontakta
bygglovsenheten i1 god tid for tidsbokning.

4. Avgiften dr 16 532 kronor i enlighet med géllande taxa faststélld av
kommunfullméktige. Faktura for avgiften skickas separat

Motivering av beslut

Avvikelsen fran detaljplanen dr forenlig med planens syfte och bedoms utgora en sddan
liten avvikelse fran detaljplanen som avses i 9 kap 30-32 §§ PBL. Atgiirden beddms
uppfylla kraven i 2 kap, 6, 8, 9 §§ samt 8 kap 1-3, 9 — 18 §§ PBL.

Planavvikelser: En del av tillbyggnaden 28,5m? (av 161m?) ér placerad pa prick mark,
mark som inte far bebyggas. Tillbyggnaden ér dven placerad ndrmre tomtgrians dn 4,5m.
Entrén placeras i tomtgrins.

Fastigheten omfattas av kommunens kulturmiljoprogram géllande Vessige socken. Platsen
omfattas dven av riksintressen friluftsliv, kulturmiljé- och naturvird. Atgirden beddms inte
patagligt skada eller inkrdkta pa riksintressena och bedéms inte strida mot de riktlinjer som
vinns

For fastigheten géller detaljplan Vel lagakraftvunnen 1951-11-28.

Kénda sakédgare med flera har underréttats enligt 9 kap 25 § PBL. Sakégare pa Vessige
11:33 har yttrat sig negativt och menar att hennes utsikt forstrs fran sin altan och att det
enda hon kommer att se ar ett foretag samt att hon kommer att kénna sig instangd.

Da niarmaste byggnadsdel dr 43m ifran Vessige 11:33s ndrmaste byggnad, i detta fall
komplementbyggnaden, bedoms inte atgdrden medfora sddan betydande oldgenhet som
avses 12 kap 9 § PBL.

Omradet ska enligt detaljplanen anvéndas for bostadsandamal men far om
byggnadsndmnden provar det lampligt att inreda byggnader med handels-, hantverks-,
hotell- och pensionatindamal. I den ténkta tillbyggnaden inreds det kontor och
personalutrymmen som komplement till befintlig byggnad. Da byggnadens nuvarande
anviandning godkindes i en bygglovsprovning 1986 ar det rimligt att en sddan anvéndning
fortsatt dr ett lampligt komplement till detaljplanen.
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Upplysningar

Beslut om lov far verkstéllas forst 4 veckor efter att beslutet kungjorts 1 Post- och Inrikes
tidningar. Om atgérden paborjas 4 veckor efter att beslutet kungjorts men det dd inte vunnit
laga kraft, sker byggnationen helt pa byggherrens egen risk.

Beslut om bygglov upphor att gélla, om édtgérden inte har paborjats inom tva &r och
avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vinner laga kraft enligt 9 kap 43 § PBL.

Byggherren ansvarar for att bygg-, rivnings- och markatgirder som byggherren utfor eller
later utfora, genomfors i enlighet med de krav som géller for atgérden enligt PBL eller med
beslut som meddelats med stéd av lagen 10 kap 5 § PBL.

Som kontrollansvari
Namn:

Adress:
Kontrollansvarig ér certifierad enligt PBL (2010:900) och BSF 2011:14, KA4.

odtas byggherrens forslag till kontrollansvarig:

Atgirden far inte paborjas forrin bygglovsnimnden ldmnat ett startbesked enligt 10 kap 3
§ PBL. Om arbetena pébdrjas innan startbesked beviljats kommer en byggsanktionsavgift
tas ut.

Innan startbesked kan ges ska foljande liimnas in till bygglovsnimnden:

e Kontrollplan (beslutsunderlag)

e Teknisk beskrivning

e Systemritning avseende grundplan och huvudsektion

e VVS-handlingar

e Verifikation som redovisar den hogsta vairmegenomgangskoefficienten for
tillbyggnadens omslutande byggnadsdelar.

e Brandskyddsbeskrivning

e Redovisning av mark- och grundldggningsforhallanden

e Redovisning av dagvattenhantering

e Yttrande fran arbetstagare

Atgirden kriver tillstdnd fran fastighetsigaren.

Beskrivning av arendet

Arendet avser tillbyggnation av befintliga kontor- och lagerlokaler. Total bruttoarea uppgar
till 393m?. Sokande har fitt ett upplatelseavtal att fortsatt anvinda parkeringen utanfor
byggnaden och dven utdka den.

Underlag for beslut

Handling Tillhor beslut
328347 Situationsplan, 2019-07-10 X
Justering
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328350 Fasadritning, 2019-07-10

328348 Planritningar, 2019-07-10

328351 Ritning takplan, 2019-07-10

328349 Sektionsritning, 2019-07-10

328353 Ansokan, 2019-07-10

328835 Yttrande Vessige 14:1, 2019-07-12
331059 Yttrande Vessige 11:18, 2019-07-30
331140 Yttrande Vessige 11:33, 2019-07-30
331151 Yttrande Vessige 11:7,2019-07-30
331975 Yttrande Vessige 14:3, 2019-07-31
317147 Upplatelseavtal, 2019-05-13

Skickas till
Sokande, kontrollansvarig, fastighetsdgare, sakigare
Med delgivning: sakdgare pa Vessige 11:18

)RR )X

Justering

53 (54)



Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2019-08-29

§ 203

Information

Bostadsanpassningsbidragshandldggare Monica Nilsson informerar i pagdende BAB-
arende dar leverantor gétt 1 konkurs.
Dom i 6verklagat beslut visar att ndmnden har haft rétt och att 6verklagandet avslés.

Ordforande Yvonne Nilsson informerar om att det har framforts klagomal rérande en
ovardad fastighet pd Herting. Tillsyn kommer att goras.

Lansstyrelsens beslut rorande skylttorn pé fastigheten Sléinge-Perstorp 2:88 har
overklagats av bygglovsnimnden. Arendet var uppe som information p4 nimndens méte i
maj. Bygglovsndmnden stéller sig bakom skrivelsen som kompletterar 6verklagandet,
daterad 2019-06-04.

Vice ordforande Bo Gustafsson (M) konstaterar att de nybyggda flerbostadshusen pé
Ringsegard inte blev bra for omradet. For att forhindra att det 1 framtiden blir sa méste
byggritter bevakas noggrannare i arbetet med nya detaljplaner.

Justering
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