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Falkenbergs kommun
Kommunstyrelsens arbetsutskott 2024-01-23

§5

Information - Medlemsdialog med
Samordningsforbundet i Halland, KS 2023/377

Beslut
Arbetsutskottet beslutar

1. Anteckna informationen till protokollet.

Beskrivning av arendet
Medlemsdialog med Samuel Grahn, férbundschef pa Samordningsforbundet
1 Halland.

Utdragsbestyrkande

1(1)



Falkenbergs kommun
Kommunstyrelsens arbetsutskott 2024-01-23

§6

Information - Avstamning angaende pagaende arbete
med trygghet och sdkerhet i Falkenberg, KS 2023/332

Beslut
Arbetsutskottet beslutar

1. Anteckna informationen till protokollet.

Beskrivning av arendet
Christian Skroder, utvecklingsledare, informerar om det pagaende arbetet
med trygghet och sékerhet i Falkenberg.

Utdragsbestyrkande
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Falkenbergs kommun
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§ 7

Ansodkan om planbesked - Detaljplan for Eftra 3:21 m fl
, KS 2023/333

Beslut
Arbetsutskottet foreslar kommunstyrelsen besluta

1. Avsléd ansokan om planbesked for Eftra 3:21 m.fl.

Beskrivning av arendet

Planenheten har fatt in en ansdkan om planbesked for fastigheten Eftra 3:21
samt del av Risarp 1:3 i Ldngasand. P4 Eftra 3:21 finns idag Strandstugan
som dr en restaurang/café verksamhet i Langasand. Byggnaden ligger pa
den véstra delen av fastigheten. Den 6stra delen utgors av grds och viss
buskvegetation. Den aktuella delen av Risarp 1:3 utgors av natur i form av
gras, sma trad och buskage. Narmre vattendraget Langasandsbicken titnar
vegetationen med trdd och sly. Mindre stigar finns genom naturomradet.

Syftet med ansdkan &r att pd Eftra 3:21 riva Strandstugan och mgjliggora
cirka 16 bostédder 1 form av radhus och flerbostadshus 1 tvd vaningar. P4 del
av Risarp 1:3 dnskas en byggritt pa 610 kvadratmeter for att mojliggora ett
multifunktionshus. Framst for restaurang och café men man ser dven
kompletterande anvéndningar som utstéllningar, marknader, foreldsningar,
kontorsplatser och métesrum. Man ser gidrna dven mojlighet att utveckla
byggnaden for 6vernattningsmojlighet — hotell och vandrarhem. Forslaget
finns ndrmare presenterat 1 underlag Situationsplan.

I princip samma ansdkan ldmnades in 2021-05-19. lanspraktagandet av
naturmarken ar ndgot mindre och placeringen av bebyggelsen skiljer sig
nagot at. Kommunstyrelsen avslog ansdkan i beslut 2021-10-12 § 251.

For omradet finns en gillande detaljplan (Risarp 1:3 m.fl, A100) som vann
laga kraft 2009 efter beslut i regeringen. Risarp 1:3 dr planlagt som allmén
platsmark Natur. Eftra 3:21 &ar planlagt for bostdder och centrumdandamal 1
form av restaurang, café och vandrarhem. Centruméandamalet har en
byggritt pd 700 kv.m. Bostadsdndamalet inklusive komplementbyggnad pa
170kv.m. Den fordjupade Gversiktsplanen for kusten pekar ut omradet som
Befintlig planlagd — sammanhdngande bebyggelse. Omradet berors av tre
riksintressen - Friluftsliv (MB 3 kap 6 §), Kust — turism — friluftsliv (MB 4
kap 2§) samt Hogexploaterad kust (MB 4 kap 49).

Lénsstyrelsen 1 Hallands 14dn har tagit fram en strategi for bevarande av
kustomraden med hoga naturviarden i Hallands 14n. Dar pekas Risarp 1:3 ut
som omrade med sirskilt hogt skyddsvirde.

Ansokan har varit pd intern tjdnstepersonsavstimning och inkomna
synpunkter finns redovisade i underlaget. Svaren ar generellt positiva till
Strandstugans funktioner och en utveckling av dem. Ett problem som lyfts
fram &r dagvattensituationen i Langasand och ianspraktagandet av allménna
gronytor vilket innebar forslag till avslag pa ansdkan frén nagra instanser.

Utdragsbestyrkande
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Falkenbergs kommun
Kommunstyrelsens arbetsutskott 2024-01-23

Stadsarkitekt samt strateg for offentliga rum pa strategienheten forordar att
ansokan avslas. Gronytan &r viktig att bevara i sin helhet for framtida
rekreationsmojligheter, dagvattenhantering och klimatanpassning. Strand-
stugans befintliga plats och funktion &r viktig att bevara och utveckling av
bostider for Langasand pagar inom planlidggningen for Eftra 3:3. Aven
Vatten & Miljo 1 Vist AB avstyrker ansokan och bibehéller dirmed sin asikt
till tidigare ans6kan som man beddmer &r 1 princip identisk med denna.

Oversiktsplaneraren pa strategienheten patalar bland annat att ur ett klimat-
perspektiv dr det viktigt att befintliga gronytor sparas for att kunna hantera
oversvimningar.

Motivering av beslut

Planenheten foreslar att ansokan om planbesked for Eftra 3:21 samt del av
Risarp 1:3 avslas. En utveckling av Strandstugan enligt ansdkan ryms inom
gillande plan. Ett ianspraktagande av gronomrédet till formén for 16 nya
lagenheter bedoms inte lampligt. Gronomradet har hdga naturvdrden och
bedoms av lansstyrelsen behdvas for uppfyllelsen av riksdagens miljomal.
Det ligger i anslutning till Ldngasandsbicken och bedoms behdvas for
hantering av framtida klimatférandringar. Vid ett genomférande av
kommunalt verksamhetsomrade i Langasand kan dessutom alla kvarvarande
gronomraden vara betydelsefulla for att kunna finna en fungerande
hantering av Langasands dagvattenproblematik. Pagdende planldggning av
Eftra 3:3 m.fl medfor ett utdkat bostadsutbud 1 Langasand

Gillande detaljplan for aktuellt omrédde antogs 2009 efter att ha paborjats 1
borjan av 70-talet. Antagandet foregicks av aratal av forhandlingar och
avvagningar kring lamplig markanvéndning dir man tillskapade 56 nya
tomter och samtidigt ett stort bevarande av vardefull natur. Strandstugan
gavs utvecklingsmojligheter med en byggritt pa 700 kvadratmeter
centruméndamal — café, restaurang, vandrarhem. Planenheten ser likt flera
remissinstanser positivt pa en utveckling av Strandstugan och dess
servicefunktioner. Utvecklingen av Strandstugan som ansdkan beskriver
ryms dock inom géllande detaljplan varfor en ny detaljplan inte behovs for
att forverkliga denna del av ansokan.

Den andra delen av ansdkan ror ianspridktagande av gronomradet inom del
av Risarp 1:3 fOr att sldcka ut befintlig byggrétt for utveckling av
Strandstugan till forméan for 16 nya lagenheter 1 Lingasand. Aktuell del av
Risarp 1:3 planlades som allmén platsmark Natur i syfte att bevara
gronomradet mellan Langasandsviagen och Langasandsbicken. En
avvigning gjordes i detaljplanearbetet att marken skulle kvarstd som
gronmark, Langsand som helhet behover gronstruktur och da inte enbart
gronstruktur kopplat till havet och stranden. Gronomrédet dr dessutom
utpekat 1 Strategin for bevarande av kustomraden med hoga naturvdrden i
Hallands ldn som dr framtagen av lansstyrelsen i Halland. Syftet med
strategin ar att langsiktigt skydda de mest vardefulla miljoerna for
uppfyllelse av riksdagens antagna sexton miljokvalitetsmal.

Utdragsbestyrkande
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Falkenbergs kommun
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Langasand har dokumenterade problem med dagvatten. Kommunstyrelsen
beslutade 2021 att avsluta revideringen av befintliga detaljplaner pa
Langasand (KS 2016/281 § 78, Detaljplan for Skillentorp 1:10 m fl.) med
hénsyn till dagvattenproblematik och hogst troligt ett efterfoljande
kommunalt huvudmannaskap for gator och allmén platsmark och
kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten med hoga kostnader dven for
skattekollektivet. Langasands samfallighetsforening, som dr huvudman for
allménplatsmark, har i en skrivelse till ldnsstyrelsen (april 2022) begért att
lansstyrelsen ska prova om omradet Ldngasand ska omfattas av kommunalt
ansvar avseende tjdnsten dagvatten. 2023-12-04 beslutade lansstyrelsen 1
Hallands 14n med stod av 51 § Lag (2006:412) om allménna vattentjinster
att for omrade Langasand foreldgga Falkenbergs kommun att enligt 6 § i
ovanstdende lag bestimma verksamhetsomridde samt tillgodose behovet av
vattentjanster gillande dagvatten genom allmén anlédggning.

Fore hanteringen av lansstyrelsens beslut dr utredd och hanterad &r beslut
om ytterligare ianspraktagande av gronomraden olampligt. Ur ett klimat-
perspektiv visar berdkningar frin Atran och Susean att dversvimningar
generellt héller sig inom 100 meter fran ett vattendrag vilket aktuellt omrade
ligger. I ett fordndrat klimat kommer 100-meters zonen mot olika vattendrag
att bli 4n viktigare som utjimnande versvamningsytor. Aktuellt omrade ar
dessutom forhéllandevis néra havet. En framtida havsytehdjning kommer
innebdra att vattnet frdn Langsandsbidcken kommer ha svérare att ta sig ut
vilket ytterligare stirker att alla gronytor langsmed vattendraget behovs.

Ett ianspraktagande av Risarp 1:3 saknar stdd i den fordjupade 6versikts-
planen for sodra kusten. Omrédet berors av flera riksintressen och i
lansstyrelsens granskningsyttrande 2018-01-24 skriver man angaende just
kompletteringar i Lingasand: ”Om ett stort antal mindre kompletteringar
gors till en bebyggelsegrupp skulle de till slut kunna omfatta sa mycket
mark att det orsakar pétaglig skada pa de natur- och kulturvdrden som
bestimmelserna i 4:1, 4:2 och 4:4 miljobalken ska skydda”, samt att ’det
finns en gréns for hur stort Langasand kan bli utan att orsaka pétaglig skada
pa natur- och kulturvirdena i omradet”.

Ekonomi
Beslutet paverkar inte kommunens ekonomi.

Underlag for beslut

Beslutsforslag 2023-12-05

Orienteringskarta

Ansokan om planbesked

Situationsplan — bilaga till ansdkan

Intern tjinstepersonsavstamning — inkomna synpunkter
Detaljplan for Risarp 1:3 m.fl (A100) — plankarta

Strategi for bevarande av kustens naturvérden i Halland — utdrag
Kommunstyrelsen 2021-10-12 §251 — protokoll

Utdragsbestyrkande
3(4)
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Yrkanden
Markus Jongren (MP) yrkar bifall till liggande forslag.

Utdragsbestyrkande
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§8
Ansokan om planbesked - Tappan 7 m.fl., KS 2023/443

Beslut
Arbetsutskottet foreslar kommunstyrelsen besluta

1. Ge kommunstyrelseforvaltning i uppdrag att upphédva tomtindelningen
for Tappan 7 m.fl. 1 syfte att genomfora fastighetsbildning.

2. Planarbetet forvéntas starta upp under andra kvartalet 2024.

Beskrivning av arendet

2023-10-27 inkom en ansdkan om planbesked frdn mark- och
exploateringsenheten 1 syfte att upphéva géllande tomtindelning. Syftet med
upphdvandet dr att ta bort inaktuella bestimmelser om hur tomtindelningen
ska se ut for att pd sd vis mojliggora fastighetsbildning enligt gédllande
detaljplan.

Motivering av beslut

Planenheten stéller sig positiv till ans6kan d& upphivande av
tomtindelningen fran 1977-07-13 dr nddvéndig for att genomfora en
fastighetsbildning enligt gillande detaljplan DP 207 fran 1985-12-19.
Planenhetens bedomning &r att upphidvandet kan genomforas med ett sa
kallat begrinsat planforfarande, da dtgérden dr av begrinsad betydelse som
en storre allménhet inte har ett intresse av.

Ekonomi
Planbesked och planarbete bekostas av Falkenbergs kommun.

Underlag for beslut
Beslutsforslag 2024-01-03
Orienteringskarta 2024-01-10
Ansokan GDPR 2023-10-27

Utdragsbestyrkande
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§9

Ramavtal med Vistkuststugan Ostra Gardet 1:38, KS
2024/21

Beslut
Arbetsutskottet foresldr kommunstyrelsen tillstyrka kommunfullmiktige
besluta

1. Godkdnna ramavtal med Vistkuststugan AB avseende planlédggning,
exploatering och markanvisning inom fastigheten Ostra Girdet 1:38 m fl

Beskrivning av arendet

Ett omrade i centrala Falkenberg &r aktuellt for planldggning for
bostadsbebyggelse. Ett planprogram beslutades 2015 och arbetet med att ta
fram samrddshandlingar har precis paborjats. Kommunen dger den storsta
delen av omradet som utgors av ett tidigare vigreservat mellan
Klockaregatan och Smidesvidgen Bolaget Viastkuststugan AB dger
fastigheterna Mursleven 2-5 i den norra delen av omradet.

Exploateringen och planarbetet kommer utforas 1 samarbete mellan
kommunen och bolaget. For att reglera kostnader for arbetet med
detaljplanen samt de utredningar som gors i samband med planarbetet har
ett forslag till ramavtal tagits fram mellan parterna. Avtalet faststéller &ven
ramarna for genomforandet av detaljplanen.

Parterna har tidigare tecknat ramavtal vilket har forldngts och skrivits om
vid tva tillfdllen men samtliga avtal har 16pt ut. Parterna dr nu 6verens om
att fortsitta planlaggningen varfor detta ramavtal har uppréttats. Innan beslut
om att anta detaljplanen ska ett exploateringsavtal tas fram och tecknas
mellan kommunen och bolaget.

Parterna ar 6verens om att detaljplanen ska tas fram oberoende av befintliga
fastighetsgrianser utan mélséttningen dr att bilda lampliga byggritter.
Framtida byggritter ska fordelas sa att 25 % tilldelas bolaget och resterande
del till kommunen. P4 samma sétt ska kostnader under bade planskedet och
genomforandeskedet fordelas. Parterna dr Gverens om att bolaget ska
tilldelas byggritter i den norra delen av planomradet.

Genom ramavtalet ges bolaget dven en ritt att forhandla om forvirv av de
byggratter som kommer att tilldelas kommunen. Bolaget ska avropa
markanvisningen senast 12 manader efter detaljplanen fatt laga kraft annars
ar markanvisningen forfallen. Ett kopekontrakt kommer att tecknas nir
detaljplanen fatt laga kraft och bolaget har erhallit bygglov for bebyggelsen
inom markanvisningsomradet. Omradet kommer att overlatas for ett bedomt
marknadsvdrde och Ovriga villkor som giller vid tidpunkten for
Overlatelsen.

Arbetet med detaljplan och exploateringsavtal ska ske sa att forslag till
beslut kan foreldggas i kommunfullmiktige senast 2026-03-01. Om sa inte

Utdragsbestyrkande
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sker eller detaljplanen ej far laga kraft faller ramavtalet. Skriftlig
forlingning av ramavtalet ska medges med maximalt 2 &r om arbetet med
detaljplanen dr pabdrjat men beslut om antagande inte ar fattat vid
tidpunkten 2026-03-01.

Motivering av beslut

Da arbetet med detaljplanen har aterupptagits och marken inom planomradet
dgs bade av kommunen och en privat fastighetsdgare ar det lampligt att
teckna ett avtal for att fordela kostnader och framtida byggritter.
Vistkuststugan AB har tidigare uttalat ett intresse av att erhélla en
markanvisnings avseende kommunens byggrétter men det har inte tidigare
reglerats varfor det tas med 1 nu foreslaget ramavtal.

Ekonomi

En tidig beddmning av projektets kalkyl visar pa att intéikterna till
kommunen Overstiger kostnaderna for framtida investeringar och nedlagda
kostnader for detaljplan och utredningar. Intdkterna kommer att besta av
erséttning fran forsédljning av byggrétter och exploateringsersittning fran
Vistkuststugan AB.

Underlag for beslut
Beslutsforslag 2024-01-09
Kartbilaga

Kartbilaga 1

Ramavtal med Vistkuststugan AB

Utdragsbestyrkande
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