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Falkenbergs kommun
Kommunstyrelsens arbetsutskott 2021-01-26

§ 1

Detaljplan for Troinge 6:75 m.fl. (Falkenbergsmotet)-
avrapportering granskningsutstallning, KS 2018/647

Beslut
Arbetsutskottet beslutar

1. Planforslaget omarbetas sé att fastigheten Troinge 6:75 ges en egen
tillfart med direkt anslutning till Mellangardsvagen. Léget for foreslagen
dagvattendamm och transformatorstation far dirmed justeras.

2. Planforslaget revideras och kompletteras vidare dven i enlighet med
ovriga redovisade atgéirder 1 granskningsutldtandet.

3. Planforslaget stélls direfter ut for fornyad granskning.

Beskrivning av arendet

Planavdelningen har fatt uppdrag att genomfora en dndring av géillande plan
for fastigheten Troinge 6:75 mm. Syftet med planidndringen é&r att ge
fastigheten en mer attraktiv tillfart samt att hja byggrétten pa fastigheten.

Ett planforslag har varit utstéllt for granskning en rad synpunkter har
inkommit i samband med denna remiss. Inkomna synpunkter har
sammanfattats i ett Granskningsutldtande, daterat 2020-05-11, kompletterat
2020-12-29.

I tidigare planforslag (vid samradet) foreslogs att befintlig cirkulationsplats,
som 1 dagslédget betjdnar Preem, MAX och McDonalds, skulle byggas om sa
att den blev storre och tydligare och att d&ven exploateringen pa Troinge 6:75
dérmed skulle kunna anslutas till denna. Intilliggande fastighet, MAX,
motsatte sig detta och d4ven Preem lyfte farhagor for paverkan pé deras
verksamhet. Vid granskningsremissen foreslogs dérfor att denna utbyggda
storre cirkulationsplats 1 stillet skulle 6verforas till allmén platsmark och att
kommunen dérmed skulle ansvara for framtida drift och underhall. I
samband med nu genomford granskningsremiss har MAX motsatt sig 4ven
detta. Vidare har kommunens kultur-, fritids- och teknikndmnd motsatt sig
att cirkulationsplatsen efter utbyggnad skulle utgora allmén platsmark.

En avrapportering genomfordes i kommunstyrelsens arbetsutskott 2020-05-
19. Efter det har plan-, mark och exploaterings- och
ndringslivsavdelningarna gemensamt forsokt finna en 16sning. Utformningar
har vidare utretts och kostnadsberdknats. Kostnaderna har dérefter
presenterats for tilltdnkt exploatdr som 1 december 2020 meddelat att man
hellre vill se en egen anslutning frdn Troinge 6:75 direkt till
Mellangardsvégen.

Utdragsbestyrkande
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Falkenbergs kommun
Kommunstyrelsens arbetsutskott 2021-01-26

Motivering av beslut

Mot bakgrund av motstandet fran intilliggande fastighetségare mot att
befintlig cirkulationsplats byggs ut och anvinds som tillfart till Troinge
6:75, motstandet fran kultur-, fritids- och teknikndmnden mot att
cirkulationsplatsen laggs ut som allmén plats samt motstdndet fran den
tilltankta exploatdren mot att finansiera om- och utbyggnaden av
cirkulationsplatsen foreslas att planforslaget omarbetas. Exploateringen pa
fastigheten Troinge 6:75 ges en egen tillfart med anslutning direkt till
Mellangérdsvégen. For att detta skall kunna goras maste en fornyad
dagvattenutredning genomforas och ny lokalisering av transformatorstation
utredas.

Detta innebdr att inget intrdng pa intilliggande fastighet Troinge 6:9, MAX,
erfordras och att ingen fordandring vad géller befintlig tillfart till MAX,
Preem eller McDonalds genomfors.

I utlatandet foreslds dven en rad dvriga mindre justeringar av planforslaget.
Vidare bor regleringen av omfattning av hogre byggnad ges ny formulering.
Aven dessa revideringar foreslas genomfdras innan planforslaget anyo stills
ut for granskning.

Ekonomi

Foreslagen anslutning till Troinge 6:75, direkt frdn Mellangardsvégen,
planldggs som kvartersmark och kommande kdpare av verksamhetsmarken
ansvarar for och bekostar dess iordningstéllande.

Kostnad for detaljplanen bekostas av tilltdnkt exploator 1 samband med
markforséljningen, i enlighet med tecknat ramavtal nr 245.

Underlag for beslut

Beslutsforslag 2020-12-29

Plankarta, granskningshandling, 2020-03-24

Planbeskrivning, granskningshandling, 2020-03-24
Granskningsutlitande, daterat 2020-05-11, kompletterat 2020-12-29

Utdragsbestyrkande
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Falkenbergs kommun
Kommunstyrelsens arbetsutskott 2021-01-26

§ 2

Godkannande av reservationsavtal, del av Arvidstorp
1:39 m.fl., KS 2020/552

Beslut
Arbetsutskottet foresldr kommunstyrelsen tillstyrka kommunfullmiktige
besluta

1. Godkidnna reservationsavtal nr 36, tecknat med Swedish Logistic
Property AB, angdende del av fastigheterna Arvidstorp 1:39 och
Smedjeholm 1:65.

Beskrivning av drendet

Swedish Logistic Property AB har inkommit med ett 6nskemal om att
forvirva mark pd Smedjeholms industriomrdde for att uppfora en padelhall.
Foretaget avser att bygga en padelhall pa ca 3 500 kvm inrymmande atta
padelbanor, ldktare, reception, shop, café m.m. Det finns dven mdjlighet att
komplettera med utomhusbanor for padel.

Falkenbergs kommun har uppréttat ett forslag till reservationsavtal som
innebdr att kommunen reserverar del av fastigheterna Arvidstorp 1:39 och
Smedjeholm 1:65, ca 11 500 kvm, till bolaget. Enligt avtalet ska bolaget
sOka bygglov for projektet senast sex ménader efter den dag kommunen har
godként detta avtal. Kommunen ansoker om fastighetsbildning. Nér
samtliga tillstand &r klara och fastighetsbildningen har vunnit laga kraft ska
bolaget inom tre ménader paborja byggnationen. Det ar forst nir
byggnationen dr padborjad som betalning och markdverlételse sker. Om inte
byggnationen pabdrjas i tid faller avtalet och kommunen kan sélja marken
till annan intressent. Kopeskillingen ér 2 070 000 kronor.

Motivering av beslut

Falkenbergs kommun édger verksamhetsmark pa Smedjeholm som ér till
forsdljning for 120-180 kr/kvm, enligt taxa beslutad av kommunfullméktige
2018-11-27.

Foreslagen tomt dr planlagd som industri/handel och har déarfor en
kopeskilling pé 180 kr/kvm.

Ekonomi
Falkenbergs kommun erhéller erséttning for marken pa 2 070 000 kronor.
Koparen bekostar lantmaiteriets kostnad for fastighetsbildning.

Underlag for beslut

Beslutsforslag 2021-01-12

Reservationsavtal nr 36, undertecknat av Swedish Logistic Property AB
Karta, reservationsavtal nr 36

Utdragsbestyrkande
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Falkenbergs kommun
Kommunstyrelsens arbetsutskott 2021-01-26

§3

Godkannande av reservationsavtal, del av Troinge
6:75, KS 2021/24

Beslut
Arbetsutskottet beslutar

1. Godkénna reservationsavtal nr 32 avseende del av fastigheten Trdinge
6:75, tecknat med Hallands Lagercenter AB.

2. Godkénna reservationsavtal nr 33 avseende del av fastigheten Trdinge
6:75, tecknat med Hallands Lagercenter AB.

Beskrivning av darendet

Hallands Lagercenter AB édger fastigheten Troinge 6:86 vid
Falkenbergsmotet. Bolaget vill utoka sin verksamhet och har inkommit till
Falkenbergs kommun med 6nskemaél om att kdpa intilliggande
kommunaldgd mark, del av fastigheten Troinge 6:75.

Falkenbergs kommun har uppréttat tva stycken reservationsavtal dir
kommunen reserverar del av fastigheten Troinge 6:75 at bolaget. Avtal 1
(reservationsavtal 32) avser en yta pa ca 4 200 kvm som tillsammans med
obebyggd mark inom bolagets fastighet Troinge 6:86 ska bebyggas med en
verksamhetslokal pa ca 3 500 kvm. Enligt reservationsavtalet ska bolaget
soka bygglov for byggnaden inom ett ar och paborja byggnationen senast 3
manader efter det att alla tillstand ar klara. Nar byggnationen ar paborjad
betalar bolaget en kdpeskilling pa 840 000 kronor och kommunen anséker
om fastighetsbildning.

Avtal 2 (reservationsavtal 33) avser en yta pa ca 5 500 kvm som
tillsammans med intilliggande mark dgd av bolaget ska bebyggas med
ytterligare en verksamhetslokal pa ca 3 500 kvm. En forutsattning for
byggnation av verksamhetslokalen &r att bolaget forvarvat mark i enlighet
med reservationsavtal 32. Bolaget ska soka bygglov for byggnaden inom tva
ar och paborja byggnationen senast tre manader efter det att alla tillstind ar
klara. Nar byggnationen dr paborjad betalar bolaget en kopeskilling pa

1 100 000 kronor och kommunen ansdker om fastighetsbildning.

Kommunstyrelsens arbetsutskott har delegation att fatta beslut 1 drendet i
enlighet med delegationsordning, punkt 6.03.

Motivering av beslut

Falkenbergs kommun édger verksamhetsmark vid Falkenbergsmotet som ar
till forsdljning for 200 kr/kvm, enligt taxa beslutad av kommunfullméktige
2018-11-27.

Utdragsbestyrkande
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Falkenbergs kommun
Kommunstyrelsens arbetsutskott 2021-01-26

Ekonomi
Falkenbergs kommun erhéller erséttning for marken i reservationsavtal 32
pé 840 000 kronor och i reservationsavtal 33 pa 1 100 000 kronor.

Koparen bekostar fastighetsbildningen.

Underlag for beslut

Beslutsforslag 2021-01-12

Reservationsavtal nr 32, Hallands Lagercenter AB
Reservationsavtal nr 33, Hallands Lagercenter AB
Karta, Hallands Lagercenter AB

Utdragsbestyrkande
2(2)



Falkenbergs kommun
Kommunstyrelsens arbetsutskott 2021-01-26

§4

Information- Tecknat reservationsavtal pa
Smedjeholm, KS 2021/35

Beslut
Arbetsutskottet beslutar

1. Anteckna informationen till protokollet

Beskrivning av arendet

Information om tecknat reservationsavtal pa Smedjeholm.

Utdragsbestyrkande
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Falkenbergs kommun
Kommunstyrelsens arbetsutskott 2021-01-26

§5

Godkannande av omforhandlat avtal 200 747,
Bostadsarrende Knolaberget 2, KS 2020/416

Beslut
Arbetsutskottet beslutar

1. Att godkénna det omforhandlande avtalet 200 747.

Beskrivning av arendet

Arrendatorn avser bedriva restaurang/serveringsverksamhet under
sommarménaderna pa arrendestéllet i kombination med boende for egen del
aret runt. Det tidigare arrendeavtalet tilldter endast bostadsdndamal och har
en mycket lag arrendeavgift pa 8000 kr/dr som med KPI riknats upp sedan
2001 (ndr avtalet tecknades) till 2020 ars niva, pa cirka 12 000 kr/ar.

Mark- och exploateringsavdelningen har darfor omforhandlat avtalet for att
mojliggora dven serveringsdndamal pa arrendestéllet och 1 samband med det
hgja arrendeavgiften for den nya kombinerade anvéndningen.

Standardhdjning av fastigheten med inkoppling till kommunalt VA som
bekostades av kommunen under 2019 kommer ocksa ligga till grund for
hdjning av arrendet.

Motivering av beslut

Mark- och exploateringsavdelningen har inga planer pé att ta den aktuella
marken i bruk inom Overskadlig framtid for ndgot annat &ndamal dn
bostadsarrendet. Darfor finns vi inga hinder att teckna ett nytt avtal som
16per pa i 5-arsperioder. Arrendatorn dger de byggnader som finns pé
tomten och har besittningsskydd.

Beslutet gar under punkt 6.04 i delegationsordningen, avtal ldngre én tre ar
ska godkdnnas av kommunstyrelsens arbetsutskott.

Ekonomi

Arrendeavgiften hojs i det omforhandlade avtalet till likande niva som andra
sdsongsbaserade restauranger med uteservering pa kommunens mark. En
generell hojning av avgiften gors ocksa for standardforbattring 1 samband
med inkoppling till kommunalt VA-ndt. Arrendeavgiftens grundniva ar
enligt avtalet 40 000 kr/ar uppréknat med KPI fran 2021.

Underlag for beslut
Beslutsforslag 2021-01-07
Avtalsforslag 200 747
Kommunstyrelsen 2020-10-13 § 284

Utdragsbestyrkande
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Falkenbergs kommun
Kommunstyrelsens arbetsutskott 2021-01-26

§6

Redovisning av uppdrag om att ta fram en
konverteringsplan som ska utgora underlag for skiftet
till fjarrvarme i kommunkoncernens anlaggningar, KS
2021/14

Beslut
Arbetsutskottet foreslar kommunstyrelsen tillstyrka kommunfullmiktige
besluta

1. Godkénna foreliggande redovisning av uppdraget att Falkenberg Energi
AB, tillsammans med kultur-, fritids- och teknikndmnden, ska ta fram en
konverteringsplan som ska utgdra underlag for skiftet till fjarrvarme.

2. Godkénna investeringar till foljd av konvertering till fjarrvdrme 2021,
innebdrande 3 775 tkr.

3. 1 0vrigt hinskjuta drendet till budgetberedningen.

Beskrivning av arendet

Kommunfullmiktige beslutade 2020-08-25 att inom befintligt
fjarrvirmeomrade ska kommunkoncernens anldggningar anvédnda fjarrvirme
vid nybyggnation, samt byta fran gas-/och elvarme till fjarrvirme i
befintliga byggnader. Vidare beslutade fullmiktige att uppdra &t Falkenberg
Energi AB (FEAB) att, tillsammans med kultur-, fritids- och
teknikndmnden, ta fram en konverteringsplan som ska utgéra underlag for
skiftet till fjarrvarme. Planen ska vara fardigstélld hosten 2020.

Kultur-, fritids- och teknikndmnden har 2020-12-17 beslutat att godkénna en
konverteringsplan i enlighet med kommunfullméktiges uppdrag.
Konverteringsplanen har tagits fram 1 samarbete med FEAB.
Konverteringsplanen visar objekt, arsforbrukning, &r for konvertering samt
energislag.

Motivering av beslut

Fjéarrviarmen i Falkenberg produceras till 100 % av férnybar energi och ér
didrmed en klimatneutral uppvarmningskalla. Utover de dokumenterade
miljoaspekterna dr kostnadslaget attraktivt i jimforelse med gas eller
direktverkande el. Enligt FEAB kan fjarrvdarmen vara en del av 16sningen pa
den radande ndtkapacitetsbristen i Falkenbergs kommun.

Kommunstyrelseforvaltningen foreslar kommunfullmiktige godkdnna
kultur-, fritids- och teknikndmndens redovisning om att, tillsammans med
FEAB, ta fram en konverteringsplan som ska utgéra underlag for skiftet till
fjarrvarme. Eftersom forslaget vidare dr forenat med investeringskostnader
foreslas att drendet hénskjuts till budgetberedningen for vidare
stéllningstagande.

Utdragsbestyrkande
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Falkenbergs kommun
Kommunstyrelsens arbetsutskott 2021-01-26

Ekonomi

Falkenbergs kommuns ekonomi péverkas av vad som foreslas i
konverteringsplanen. Investeringsmedel uppskattas till cirka 8 400 tkr, varav
3 775 tkr avser investeringarna 2021. Utdver dessa investeringsmedel
kommer vérdet pa en del befintliga anldggningar behdva skrivas ned med
cirka 900 tkr 2021. Det finns dnnu bokforda viarden kvar pa dessa
anldggningar. Nedskédrningen redovisas som en kostnad 2021.

Investeringarna som avser 2021 till f6ljd av beslutet dr inte budgeterade. De
senaste fem dren har budgetuppfyllnadsgraden legat pé i snitt 67 % av de
budgeterade investeringarna. Bedomningen &dr dérfor att underskottet till
foljd av investeringarna inte kommer péverka kommunens totala
upplaningsbehov 2021.

Underlag for beslut

Beslutsforslag 2021-01-21

Kultur- fritids- och teknikndmnden 2020-12-17, § 190
Konverteringsplan

Presentation ekonomisk sammanstallning
Kommunfullméktige 2020-08-25, § 129

Utdragsbestyrkande
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Falkenbergs kommun
Kommunstyrelsens arbetsutskott 2021-01-26

§ 7

Medborgarforslag - Forenkling av VIVAB:s regler for
smaforetagare pa landsbygden, KS 2020/310

Beslut
Arbetsutskottet beslutar

1. Bordliagga édrendet.

Beskrivning av arendet

Joakim Brodendal har 2020-06-11 inkommit med ett medborgarforslag dér
han belyser ett upplevt problem om att Vatten och Milj6 i Vast AB:s
(VIVAB) taxor ér baserade pa byggnadens storlek, vilket sldr mot foretagare
pa landsbyggden med stora ekonomibyggnader. Darfor foreslar
forslagsstéllaren 1 sitt medborgarforslag att det ska finnas mojlighet att soka
och betala for den del av en ekonomibyggnad som anviands med 6ppna
dorrar och fonster mot 6vrig byggnad. Ovrig lokal som inte ir med i
ursprunglig anmailan blir avgiftsfri och verksamheten kan véxa in i storre
lokaler utan ytterligare kontakt med VIVAB. Endast om verksamheten
vixer med lokal som behdver vatten och avlopp (VA) gors komplettering
till VIVAB med hojd taxa.

VIVAB har beretts mdjlighet att yttra sig infor kommunfullméktiges
handldggning av drendet. VIVAB formedlar bland annat att for att
upprétthilla en réttvisa och likabehandlingsprincip inom kommunen och
dess VA-brukare kréivs ett samlat enhetligt regelverk som emellertid inte
kan beakta enskilda nédringsidkares behov. En dndring VIVAB genomfort dr
att 1 taxa for 2021 finns dndring av anldggningsavgifter som medfor en stor
reducering av stora ekonomibyggnader som inte anses ha full nytta av VA.
Det dr en fordel for smaforetagare.

Motivering av beslut

Kommunstyrelseforvaltningen forstar forslagsstillarens
problembeskrivning. I gidllande VA-taxa finns fordndringar mot foregaende
taxor genom ekonomiska ldttnader av anlédggningsavgift for stora lokaler
med 1ag nytta av vattentjdnster, vilket kan gynna bland andra niringsidkare
pé landsbygden med stora ekonomibyggnader. Det dr dock inte
genomforbart att verkstélla forslagsstillarens forslag, eftersom det skulle
strida mot likstdllighetsprincipen dé enskilda néringsidkare skulle undantas
VA-taxan. Taxan ska gélla pa ett rittvist sitt for samtliga invanare. Mot den
bakgrunden foresldr kommunstyrelseforvaltningen att medborgarforslaget
avslas.

Utdragsbestyrkande
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Falkenbergs kommun
Kommunstyrelsens arbetsutskott 2021-01-26

Ekonomi
Forslaget paverkar inte kommunens ekonomi.

Underlag for beslut

Beslutsforslag 2021-01-15

Medborgarforslag — Forenkling av VIVAB:s regler for smaforetagare pa
landsbygden, 2020-06-11

VIVAB, Yttrande, 2020-11-06

Yrkande
Per Svensson (S) yrkar att drendet ska bordlaggas.

Propositionsordning

Ordforanden stéller proposition pa om drendet ska avgoras under
sammantridet eller bordlaggas och finner att arbetsutskottet beslutar att
bordldgga drendet.

Utdragsbestyrkande
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Falkenbergs kommun
Kommunstyrelsens arbetsutskott 2021-01-26

§8

Information- Naringslivsavdelningens verksamhet, KS
2021/3

Beslut
Arbetsutskottet beslutar

1. Anteckna informationen till protokollet

Beskrivning av arendet
Information om néringslivsavdelningens verksamet och statusrapport om
néringslivssituationen i Falkenbergs kommun.

Utdragsbestyrkande

15
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Falkenbergs kommun
Kommunstyrelsens arbetsutskott 2021-01-26

§9

Information- Workshop for definition av stabil och
hallbar tillvaxt, KS 2020/277

Beslut
Arbetsutskottet beslutar

1. Anteckna informationen till protokollet

Beskrivning av arendet
Dialog genomfors angdende definitionen av stabil och héllbar tillvéxt.

Utdragsbestyrkande

1(1)
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