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Falkenbergs kommun
Kommunstyrelsens arbetsutskott 2021-08-24

§ 185

Taxa vid forsaljning av kommunalt agd
verksamhetsmark, KS 2021/350

Beslut
Arbetsutskottet foresldr kommunstyrelsen tillstyrka kommunfullmiktige
besluta

1. Godkidnna revidering av taxa vid forsdljning av kommunalt dgd
verksamhetsmark, daterad 2021-08-10

2. Taxa vid forséljning av kommunalt 4gd verksamhetsmark, daterad
2021-08-10, ska trdda i kraft 2021-11-01

3. Tecknade reservationsavtal berdrs inte av revidering av taxan i annat fall
an da reservationstiden l6per ut och forlangning av avtalet tecknas

4. Forséljning av mark inom verksamhetsomradet Hamnen fortsatt ska ske
restriktivt med tanke pd kommunal styrning av framtida
markanvandning 1 omradet

Beskrivning av arendet

Falkenbergs kommun har en taxa antagen av kommunfullméktige som anger
forséljningspris for kommunalt 4gd verksamhetsmark, senast reviderad
2018-11-27. Mark- och exploateringsavdelningen har jamfort prissittningen
med andra kommuners prissittning av verksamhetsmark och déa Falkenbergs
kommun ligger ldgre i pris én grannkommunerna foresléas en prishojning.
Foreslagen prishdjning innebdr en hojning av industrimarkspriset med 30-
100 kr/kvm jamf{ort med befintlig taxa, med undantag for omradet Korset
samt inlandsomradena dar befintlig prissattning foreslas kvarsta. Efter
prishdjningen kommer Falkenbergs kommun fortsatt att ligga ldgre i pris dn
de flesta grannkommunerna. Taxan foreslas borja gilla den 1 november
2021.

Befintlig taxa innehéller en klausul som anger att om kop av storre
verksamhetstomt &n 20 000 kvm sker vid samma tillfélle uttages endast halv
taxa for mark som overstiger de forsta 20 000 kvm. Mark- och
exploateringsavdelningen foresldr att klausulen dndras till att gélla
forséljningar som overstiger 30 000 kvm mark.

Falkenbergs kommun har hittills under 2021 tecknat 15 st reservationsavtal
géllande ca 75 000 kvm mark. Foreslagen revideringen av taxan kommer
inte paverka redan tecknade reservationsavtal forutom i de fall da
reservationstiden 16per ut och kdparen Onskar forldnga reservationsavtalet.
Da ska den nya taxan gélla.

Forsédljning av mark inom verksamhetsomradet Hamnen ska ske restriktivt
for att mdjliggoéra kommunal styrning av den framtida markanviandningen i
omradet, 1 enlighet med beslut i KF 2010-11-25, § 166.

Utdragsbestyrkande
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Falkenbergs kommun
Kommunstyrelsens arbetsutskott 2021-08-24

Taxan fOreslas trots det att hojas d& den ligger till grund for prissittning av
arrendeavtalen 1 hamnen.

Motivering av beslut

Falkenbergs kommuns taxa for kommunalt d4gd verksamhetsmark har 1
princip inte reviderats sedan 2011. Da prissattningen ar betydligt lagre én 1
grannkommunerna foreslas den hdjas. Foreslagen revidering av taxan
innebdr att priserna for kommunalt 4gd verksamhetsmark hojs med 30-100
kr/kvm, med undantag fér omradet Korset samt inlandsomrédena dér
befintlig prissittning foreslas kvarsta. Priserna kommer dven efter hdjningen
att vara lagre dn de flesta grannkommunernas.

Ekonomi

Taxan for kommunalt 4gd verksamhetsmark foreslas hojas med 30-100
kr/kvm med undantag for omradet Korset samt inlandsomradena déir
befintlig prissittning foreslas kvarsta. Prishdjningen medfor en
intéktsokning pé i dagsldget forsiljningsbar mark pd maximalt ca 80
miljoner kronor.

Underlag for beslut

Beslutsforslag 2021-08-16

Taxa vid forsdljning av kommunalt dgd verksamhetsmark, 2021-08-10
Kartor 6ver kommunala verksamhetsomraden

Taxa vid forsédljning av kommunalt dgd verksamhetsmark, 2018-10-24

Utdragsbestyrkande
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Falkenbergs kommun
Kommunstyrelsens arbetsutskott 2021-08-24

§ 186

Redovisning av uppdrag - Ta fram riktlinjer for
arrendeavtal gallande kommunal mark, KS 2019/311

Beslut
Arbetsutskottet foresldr kommunstyrelsen tillstyrka kommunfullmiktige
besluta

1. Inte ta fram riktlinjer for arrendeavtal med syfte att sékra héllbart
markutnyttjande som gynnar biologisk mangfald.

2. Uppdra 4t kommunstyrelseforvaltningen att gora en inventering av alla
markupplatelser med d&ndamalet jordbruk och bete.

3. Uppdra &t kommunstyrelseforvaltningen att utifran inventering ta fram
omraden ddr man kan odla pollinerande vixter 1 syfte att gynna den
biologiska mangfalden, samt en kostnadsbeddmning for ett eventuellt
genomforande.

4. Dérmed anse uppdraget redovisat.

Beskrivning av arendet

Kommunfullméktige beslutade 2019-06-25 §135 (KS 2018/471) att uppdra
at kommunstyrelsen att ta fram riktlinjer for arrendeavtal gillande
kommunal mark med syfte att sdkra hallbart marknyttjande som gynnar
biologisk mangfald. Mark- och exploateringsavdelningen har utrett
mojligheten att sdkra hallbart nyttjande av den kommunala marken som
uppléts genom arrende.

Motivering av beslut

Det finns fyra typer av arrendeavtal att beakta nir man ska ta fram riktlinjer
for arrenden: anldggningsarrende, bostadsarrende, jordbruksarrende och
lagenhetsarrende. Utover dessa arrendeavtal finns gratis nyttjanderétter. Da
syftet med riktlinjerna var att frimja den biologiska mangfalden har vi valt
att titta narmare pa markupplatelser med dndamalet jordbruk. Kommunen
har tva typer av markupplatelser for jordbruksdndamal: nyttjanderétt och
jordbruksarrende.

Manga av kommunens markupplételser ar gratis nyttjanderdtter med kort
uppsdgningstid. Detta pd grund av att kommunen snabbt ska kunna ta
tillbaka marken nér den ska tas i ansprék till nagot annat &ndamal, som tex
bostads- eller verksamhetsmark. Eftersom nyttjanderéttshavaren inte betalar
nagon avgift finns det inget incitament for dem att sdga upp avtalet nér de
inte langre nyttjar marken. Det kan dirfor finnas dldre nyttjanderitter som
inte ldngre nyttjas for sitt indamal. Kommunen bodr se dver de
markupplatelser som uppldts med gratis nyttjanderétt sa att de nyttjas for
avsett &ndamal. Man bor dven Overvéga att ta ut en mindre arlig avgift for
att ticka administrativa kostnader. Detta 6kar mojligheterna att
nyttjanderdttshavaren sdger upp nyttjanderitten nér de inte ldngre avser att
nyttja marken.

Utdragsbestyrkande
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Falkenbergs kommun
Kommunstyrelsens arbetsutskott 2021-08-24

De markomridden som kommunen har lite langre framforhallning for kan
upplétas med jordbruksarrende. Ett avtal om jordbruksarrende 16per pé ett ar
1 taget. Eftersom vi har markupplatelser med korta arrendeperioder ser vi
ingen mojlighet till att stdlla krav pé arrendatorerna. For att kunna nyttja
eventuella EU-bidrag for tex héllbar odling, krdvs kontinuitet. Bidragen ges
ofta under perioder om fem ar. D4 kommunen har ettiriga
jordbruksarrenden kan arrendatorn inte sdka bidrag. Det &r inte aktuellt for
kommunen att teckna jordbruksarrende med léngre arrendeperiod &n ett &r.
Vid jordbruksarrende med en langre avtalsperiod &n ett ar, har arrendatorn
besittningsritt. Det dr dven oklart hur kommunen skulle f6lja upp att
arrendatorn uppfyller de eventuella krav som stélls pa dem.

Ett alternativ till att stélla krav pé arrendatorer dr att kommunen aktivt hdjer
sin ambitionsniva och avsitter delar av jordbruksmarken for insddd av
blommande vixter for att gynna biologisk méingfald. Genom att 6ka
méangden blommande véxter, s& gynnas vilda bin och andra pollinerare
genom att de far 6kad fodotillgdng. De blommande markerna skulle dven
gynna faglar, bdde genom att erbjuda ostorda hdackningsplatser och foda
under vintern. Blommande falt skulle bli ett trevligt och vackert inslag i var
tatortsnéra natur. Insddd av blommande vixter kan vara en naturlig del i
vaxtfoljden och paverkar inte dkermark negativt. Marken kan nédr som helst
stdllas om till livsmedelsproduktion igen.

Enligt uppgift fran Hushallningsséllskapet sa kostar markberedning och
sadd ca 2 200 kr/ha. Fron kostar (ettariga véxter) ca 940 kr/ha och fron
(flerariga véxter) ca 1 220 kr/ha, dvs totalt ca 3500 kr/ha. Det finns
mojlighet att soka LONA-bidrag for de forsta 4 aren, vilket skulle ge 50 % i
bidrag. Hushallningssillskapet driver ett projekt kallat "Hela Sverige
blommar”. Projektet innebdr att man kan fi en gratis froblandningar som
gynnar humlor, bin och andra nyttoinsekter. Froblandningen rdacker dock
endast till ett hektar.

Det finns betesmarker dir arrendatorn slar griset istillet for att det anvénds
som betesmark. I de fall marken varken betas eller slés riskerar marken att
vixa igen Detta paverkar biologisk méngfald negativt. Kommunen bor
darfor stdlla krav pa arrendatorn att marken faktiskt betas. I det fall
arrendatorn inte avser nyttja marken for bete ska arrendet upphora och
Overlatas till nigon som avser nyttja marken for bete.

Mark- och exploateringsavdelningen foreslar att man gor en inventering av
alla markupplételser for &ndamaélet jordbruk och bete.

— Kontrollera sa att marken nyttjas for det indamal den uppléts for. I det
fall marken inte nyttjas for avsett &ndamal, ska arrendet sdgas upp for att
sedan upplatas till annan som avser nyttja markomrédet.

— Qratis nyttjanderitter ska ses 0ver. Varje nyttjanderitt ska utvirderas for
att se om det fortsatt ska vara en gratis nyttjanderitt eller om det ska
utga en arlig avgift.

Utdragsbestyrkande
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Falkenbergs kommun
Kommunstyrelsens arbetsutskott 2021-08-24

Vi bor dven ta stéllning till om vi ska ta ut en minimiavgift for att ticka
administrativa kostnader.

— Finns det markomrdden som 4r mindre 1dmpliga for jordbruksindamal,
men passar for att odla pollinerande vaxter? Ta fram mdjliga omraden
och en kostnadsbeddmning for ett eventuellt genomforande.

Ekonomi

Det innebér en kostnad att odla pollinerande véxter i syfte att gynna den
biologiska mangfalden. Nar man har tagit fram forslag till limpliga omréden
behdver man ta fram en kostnadsbeddmning for ett eventuellt
genomforande.

Underlag for beslut
Beslutsforslag 2021-08-10
Protokoll KF 2019-06-25 § 135

Utdragsbestyrkande
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Falkenbergs kommun
Kommunstyrelsens arbetsutskott 2021-08-24

§ 187

Slutredovisning ventilationsombyggnad Stadshuset,
KS 2021/325

Beslut
Arbetsutskottet foresldr kommunstyrelsen tillstyrka kommunfullmiktige
besluta

1. Anteckna slutredovisning av investeringsprojektet fortdtning och
ventilationsatgérder i Stadshuset till protokollet.

Beskrivning av arendet

I investeringsplanen 2018 avsattes 2 000 tkr for att mojliggdra fortétning 1
Stadshuset. Flera av de forvaltningar som r lokaliserade i Stadshuset har
utokat personalstyrkan under de senaste aren. For att behalla och attrahera
nya medarbetare och erbjuda en god och stimulerande arbetsmiljo ar
arbetsplatsens utformning viktig. Fortdtningen har primirt skett genom att
personal delar arbetsrum. Detta har lett till brister i arbetsmiljon géllande
ventilation, akustik och belysning. For att arbetsmiljokraven ska uppfyllas
kravs atgirder av dessa faktorer.

De delar av Stadshuset som planerades att atgirdernas var hallbergska
delen, ny svea, och rorbackska delen. Da atgidrderna omfattar ett stort antal
anstillda i stadshuset utfordes atgirderna under en tredrsperiod.

En stor del av utgiften, cirka 8 mnkr, utgdrs av utbyte av sju
ventilationsaggregat och ventilationskanaler. Under 2012 genomfordes en
ombyggnad av ventilationen 1 den del av stadshuset som ligger mot
Nygatan. I ovriga huset dr ventilationsaggregaten mellan 20-30 ar gamla
och mestadels dimensionerade for en person per kontor.

Infér 2021 minskades budgeten och endast delarna vid rérbeckska och ny
svea har dtgirdats, dvs inte den hallbergska delen. I samband med byte av

ventilation har nya undertak samt belysning installerats och verksamheterna

har till viss del genomfort ytskiktsrenovering med egna medel.

Motivering av beslut

For slutredovisning av storre investeringsprojekt géller att
investeringsprojekt med total utgift dverstigande 5 mnkr snarast efter
fardigstillande ska slutredovisas till kommunfullméktige.

Ekonomi

Utfall tkr
Byggentreprenad 8511
Projektering 619
Byggherrekostnad 210
Summa 9340
Utdragsbestyrkande
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Falkenbergs kommun
Kommunstyrelsens arbetsutskott 2021-08-24

Budget 9500
Overskott 160

Projektet har héllit sig inom budget och har gatt enlig tidsplan. Huvuddelen
av projektet var uppdelat pé fyra etapper som genomfordes under 2019 och
2020. Arbetena underléttades i hog grad av distansarbete till foljd av
coronapandemin da manga utrymmen ej anvéndes fullt ut under
entreprenadtiden. Overskottet beror pa lidgre oforutsedda kostnader 4n
budgeterat. God planering och mindre ménniskor i lokalerna har varit en
bidragande faktor.

Budgethistorik:

Budget 2018: 2 000 tkr

Budget 2019: utdkning till 14 000 tkr
Budget 2021: minskning till 9 500 tkr

Underlag for beslut
Beslutsforslag 2021-07-05
Kultur-, fritids- och teknikndmnden 2021-06-24 § 101

Utdragsbestyrkande
2(2)
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Falkenbergs kommun
Kommunstyrelsens arbetsutskott 2021-08-24

§ 188
Slutredovisning Argus, KS 2021/66

Beslut
Arbetsutskottet foresldr kommunstyrelsen tillstyrka kommunfullmiktige
besluta

1. Anteckna slutredovisning av investeringsprojektet Argus samt grading
Argus till protokollet.

Beskrivning av arendet

Projektet inleddes med att man i samband med underhéllsatgérder 1 hus 2
upptéckte fororeningar i pelare och i massor under byggnaden. Efter
omfattande provtagningar och utredningar rérande renoveringsatgérder
konstaterades i styrgruppen att rivning och ersittning av byggnaden var att
foredra. Efter fortsatta utredningar kring 6vriga byggnaders underhallsbehov
och livsldngd beslutade man i styrgruppen att &ven hus 7 skulle rivas och
ersittas och att de lokaler som finns 1 tillfdlliga paviljonger ocksa skulle
integreras 1 samband med en nybyggnation. Senare beslutades éven att hus 1
skulle rivas och att bibliotek och idrottshall skall integreras i
nybyggnationen och att ett nytt kunskaps- och kulturcentrum skulle skapas.

2016: Arkitekttavling dir FOJAB Arktiektkontor i Helsingborg vann forsta
priset och tilldelades uppgiften att projektera byggnaden

2017: Projektering och upphandling

2018: Byggnation péborjas

2019: Byggnation

2020: Byggnation avslutas, slutbesiktning, 6verlaimnande till verksamheten

Vid genomforandet togs beslut om att bygga en gradéng i huvudaulan pa
Argus. Budget for gradédngen erh6lls genom en separat budgetpost och ingér
1 foreliggande slutredovisning.

Fran det att entreprenaden bestélldes har projektet forsenats med tre
mdnader pa grund av tillkommande pélningsarbeten i samband med
grundldggningen, samt en manads forsening av Aula pa grund av sen
bestillning av graddng.

Projektet ar det forsta i Falkenbergs kommun som erhallit Miljobyggnad
Silver”. Byggnaden har bade fjarrvarme och bergviarme. Vid grundldggning
av kéllaren upptécktes sulfidjordar i Falkenberg.

Utdragsbestyrkande
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Falkenbergs kommun
Kommunstyrelsens arbetsutskott 2021-08-24

Motivering av beslut

For slutredovisning av storre investeringsprojekt géller att
investeringsprojekt med total utgift dverstigande 5 mnkr snarast efter
fardigstillande ska slutredovisas till kommunfullmaéktige.

Investeringsprojektets senast beslutade projektbudget (se beslutsunderlag
"Budgethistorik KKC") uppgér till 421 800 tkr. I detta projekt ingar Argus,
om- och tillbyggnad av hus 3 inklusive vuxenutbildningen, samt
ombyggnad av hus 5. I detta beslut slutredovisas endast Argus. Argus del av
den totala projektbudgeten uppgér till 223 000 tkr. Resterande delar i
projektet kommer att slutredovisas senare.

Ekonomi

Projektbudget Argus, hus 3, 5 och 421 800
vuxenutbildningen

Varav Argus 223 000
Slutredovisning Argus tkr
Byggentreprenad 202 838
Projektering 10 677
Byggherrekostnad 585
Anslutningsavgifter 552
Bygglov 200
Summa 214 852
Overskott, Argus 8 148
Kvarvarande budget (slutredovisas senare) 198 800

(avser hus 3, 5 och vuxenutbildningen)

Overskottet beror pA mindre oférutsedda utgifter &n
budgeterat. God planering, en bra upphandling och
antaget anbud motsvarade budgetplaneringen.

Slutredovisning grading Argus tkr
Projektbudget 5500
Utfall 4907
Overskott, gradiing 593

Overskottet beror pa nyttjandet av samma projektdrer och entreprendrer som
1 Argusprojektet vilket gjorde att man kunde minska utgifterna.

Underlag for beslut
Beslutsforslag 2021-07-06
Budgethistorik KKC Kultur-, fritids- och teknikndmnden 2021-06-24, § 100

Utdragsbestyrkande
2(2)
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Falkenbergs kommun
Kommunstyrelsens arbetsutskott 2021-08-24

§ 189

Slutredovisning av investeringsprojekt renovering
Falkenbergs hamn, kaj B1, B2 och B3, KS 2021/312

Beslut
Arbetsutskottet foresldr kommunstyrelsen tillstyrka kommunfullmiktige
besluta

1. Anteckna slutredovisning av investeringsprojektet renovering
Falkenbergs hamn kaj B1, B2, B3 till protokollet.

Beskrivning av arendet

Renoveringen av kaj B1 och B2 omfattade vattenbilning, armering och
omgjutning av kajdicket for att klara belastningen pé kajen. Omgjutning
och armering av kajdick ca 1880 kvadratmeter.

Renoveringen av kaj B3 omfattade slagning av 12 st nya palar da
belastningsberikningar visat att kajen var undermélig. Kajdéacket har brutits

upp och fler armeringslager har gjutits in for att klara belastningen pa kajen.

Omgjutning och armering av kaj déck ca 550 kvadratmeter.

Motivering av beslut

For slutredovisning av storre investeringsprojekt géller att
investeringsprojekt med total utgift Overstigande 5 mkr snarast efter
fardigstéllande ska slutredovisas till kommunfullméktige.

Ekonomi

Projektbudgeten var 16 900 tkr, varav kaj B1 och B2 var berdknad till 11
500 tkr och kaj B3 till 5 400 tkr. Utfallet for hela projektet blev 12 950 tkr.
Avvikelsen uppgick till 3 950 tkr.

Utfallet blev ldagre &dn budgeterat d& ytan pa Kaj B1 minskades ned med ca
300 m? pa grund av att den inte belastas med trafik utan nyttjas for ett
elevatorband for salt lossning. Vinnande anbud var dven den entreprenor
som utfort renoveringen av Kaj B3 och som hade god kunskap om kajens
konstruktion och hur arbetet skulle utforas.

Underlag for beslut
Beslutsforslag 2021-08-02

Utdragsbestyrkande
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Falkenbergs kommun
Kommunstyrelsens arbetsutskott 2021-08-24

§ 190

Utsandande av remiss - VA-planering Falkenbergs
kommun, KS 2018/72

Beslut
Arbetsutskottet foreslar kommunstyrelsen besluta

1. Remittera foreslagen VA-plan till berorda.

Beskrivning av arendet

EU:s ramdirektiv for vatten har som slutmal att forbéttra statusen pa alla
vattenforekomster. Genom Atgirdsprogrammet for Visterhavet och
kommunernas atgérd nr 7 finns en tydlig uppmaning till att planera VA-
forsorjningen for att minska paverkan pa kommunens vattenforekomster:

Kommunerna ska uppritta och utveckla vatten- och avloppsplaner for att
miljokvalitetsnormerna for vatten ska kunna foljas. Atgirden behéver
genomforas i samverkan med ldnsstyrelserna.

Arbetet med att upprétta en VA-plan har bedrivits av kommunstyrelse-
forvaltningen och Vatten & Miljo 1 Vist AB tillsammans med milj6- och
hilsoskyddsforvaltningen. Arbetet har till delar finansierats med LOVA-
medel frin Lénsstyrelsen.

Nu finns ett forslag till VA-plan for Falkenbergs kommun och forslaget bor
remitteras innan vidare beslut om planen kan fattas.

Motivering av beslut

Att ta fram en VA-plan for en kommun &r en lang process. Det forslag som
tagits fram utifrdn processen dr nu s genomarbetat att det kan skickas ut for
synpunkter. Hallbarhetsavdelningen foreslar darfor att planen remitteras till
berérda kommunala forvaltningar och bolag samt till externa
remissinstanser, som exempelvis Lansstyrelsen.

Forutom att vara inriktad pa samhillets behov av dricksvatten, samt spill-
och dagvattenhantering bor VA-planen ses som en del av den Lokala
Agendan samt kommunens klimatanpassningsarbete.

Ekonomi

Arbetet med VA-plan har till delar finansierats med LOV A-medel fran
Lansstyrelsen. Ett beslut att remittera VA-planen medfor inte extra
kostnader for Falkenbergs kommun. Revidering och sammanstéllning av
remissen hanteras inom hallbarhetsavdelningens ram.

Underlag for beslut
Beslutsforslag 2021-06-15
Forslag till VA-plan for Falkenbergs kommun 2021-06-04

Utdragsbestyrkande
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Falkenbergs kommun
Kommunstyrelsens arbetsutskott 2021-08-24

§ 191

Svar pa remiss - Boverkets forslag till foreskrifter och
allmanna rad om stod till energieffektivisering i
flerbostadshus med konsekvensutredning,

KS 2021/320

Beslut
Arbetsutskottet beslutar

1. Oversidnda kommunstyrelseforvaltningens tjénsteskrivelse som
Falkenbergs kommuns svar pa remissen.

Beskrivning av arendet

Falkenbergs kommun har getts mojlighet att svara pa remissen Boverkets
forslag till foreskrifter och allménna rdd om stdd till energieffektivisering i
flerbostadshus samt tillhérande forslag till ansdkningsformulér.

Kommunstyrelsen beslutade pa sammantradet 2021-08-17 att delegera till
arbetsutskottet att 6versédnda yttrande dver remissen.

Motivering av beslut

Kommunstyrelseforvaltningen har haft uppdraget att svara pd remissen.
Dialog om forslaget har forts med representant for Falkenbergs bostad AB
och kommunens energi- och klimatradgivare. Yttrandet 6versidnds ddrmed
till Boverket som Falkenbergs kommuns svar pa remissen.

Ekonomi
Beslutet paverkar inte kommunens ekonomi.

Underlag for beslut

Beslutsforslag 2021-08-13

Tjansteskrivelse 2021-08-13

Remiss — Boverkets forslag till foreskrifter och allmédnna rad om stdd till
energieffektivisering i flerbostadshus 2021-07-21

Utkast till ans6kningsformular 2021-07-21

Kommunstyrelsen 2021-08-17 § 199

Utdragsbestyrkande
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