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§ 265

Dialog kring tillitsbaserad styrning och ledning , KS
2023/2

Beslut
Arbetsutskottet beslutar

1. Anteckna informationen till protokollet.

Beskrivning av arendet
Dialog kring tillitsbaserad styrning och ledning.

Utdragsbestyrkande
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§ 266

Beslut om samrad Detaljplan Karreberg 3:81 m fl, KS
2020/71

Beslut
Arbetsutskottet beslutar

1. Godkénna koncept till samrddshandlingar f6r detaljplan for bostidder
inom Kérreberg 3:81 m.fl for fardigstidllande och samrad.

Beskrivning av drendet

Kommunstyrelsen gav 2020-06-09 § 188 kommunstyrelseforvaltningen i
uppdrag att upprétta forslag till detaljplan f6r bostadsbebyggelse inom
Kaérreberg 3:81 m. fl.

Syftet med planforslaget r att tillskapa cirka 90 nya bostdder ldngs
Jarnvigsgatan. En forutséttning &r att den befintliga bebyggelsen i form av
aldre industribyggnader och den tidigare tagstationen rivs. Eftersom
planomrddet &r centralt placerat och omrddet &r utpekat i
kulturmiljoprogrammet, stélls krav pa utformning.

Planforslaget bedoms forenligt med géllande oversiktsplan 2.0, laga kraft
2014-06-27, aktualitetsprovad 2019-01-15 KS §26 samt deloversiktsplan
(DOP) for Vessigebro, antagen av kommunfullmiktige 2000-10-26.
Gillande detaljplan byggnadsplan for Kéarreberg 3:2, m.fl. med laga kraft ar
1983 (Ve2l) och éndring av detaljplan for fastighet 3:137 (Ve23). anger
handel som huvudsaklig anvindning for omrddet. Inom omrédet finns ett
gym och Vessige akeri. Tidigare har en bygghandel huserat pa platsen.

Planforslaget mojliggor for nya bostédder i flerbostadshus med 85 bostédder i
lagenhet och 4 i parhus. Huvuddelen av befintliga bostéder i Vessigebro
utgors av villor. Ett genomforande av planen innebar déarfor att utbudet av
bostadstyper breddas, vilket ger forutséttningar for till exempel dldre att bo
kvar pa orten.

En del mark som idag &r allmén plats kommer 6verga till kvartersmark for
bostadsiandamal. Omvant kommer dven mark som idag ar kvartersmark for
verksamheter 6vergd i1 allmén plats gata.

Motivering av beslut

Planforslaget bedoms vara forenligt med Falkenbergs kommuns
oversiktsplan och deldversiktsplan for Vessigebro. Omradet bedoms vara
lampligt for bostédder. Planomradet berors av riksintresse for
kulturmiljévarden (Atradalen) riksintresset beddms inte paverkas negativt
av genomfoOrandet av detaljplanen (med avseende pa uttrycken for
riksintresset). I mindre utstrackning berdrs riksintresse for friluftsliv och
naturvérd (Atradalen-Hdgvadsén). Bostadsbebyggelsen sker inom titort pa
redan exploaterad mark. Véirdena bedoms inte pdverkas negativt av
bostadsutvecklingen. Del av planomradet berors ocksé av strandskydd,
vilket foreslas upphivas. Atran utgdr Natura 2000-omréde och ér recipient

Utdragsbestyrkande
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for dagvatten fran planomradet. Med foreslagen dagvattenhantering bedoms
inte Natura 2000-omradet paverkas negativt. Det bedoms inte heller bli
svérare att uppnd miljokvalitetsnormen (MKN) for vatten. Under
planarbetets gang har utredningar avseende geoteknik, trafik inklusive
trafikbuller, VA och dagvatten samt markmiljo tagits fram som ligger till
grund till planens utformning.

Vid inventering av kulturhistoriskt vardefull bebyggelse 1 Halland har tva
byggnader inom planomrddet identifierats: Det fore detta stationshuset 1
Vessigebro, numera privatbostad och industribyggnaden pd Kérreberg 3:81.
Béda byggnaderna kommer med ett genomforande av planen att rivas. Det
allménna intresset av att bevara byggnaderna har bedomts vara ligre én det
allméinna intresset av bostadsforsorjning. De bada byggnaderna &r klassade
som niva C som ar den ldgre viardeklassen. Ddremot bor gestaltning och
utformning av omrddet f6lja kulturmiljoprogram och de karaktirsdrag som
finns for att inte paverka landskapsbilden negativt. I planforslaget finns
utformnings- och placeringsbestimmelser vars syfte ér att stodja den arsring
som beskrivs 1 kulturmiljéoprogrammet, ndmligen det framvixande
stationssamhaéllet med centrumfunktioner. Dérfor styrs placering och
detaljeringen av fasader mot Jarnviagsgatan. Foreslagen skala dr mellan 2-5
véningar. 5 vaningar dr med Vessigebros matt en relativt hog skala.
Hojderna motiveras av det centrala 14get och att det &r mojligt att ta stod i
platsens topografi. De hogsta husen foreslas langst i norr dér sluttningen upp
mot Platdvigen blir en fond for bebyggelsen.

Kommunstyrelsens arbetsutskott fattar beslut om samrad i enlighet med
kommunstyrelsen delegationsordning punkt 7.02.

Ekonomi

Planldaggning bekostas av exploatdren genom tecknat planavtal.
Ombyggnad av allmén plats kommer att bekostas med exploateringsbidrag.
Den allménna platsen har inte kommunalt huvudmannaskap, utan enskilt.

Hela planomradet kommer foreslds ingd 1 Vatten & Miljoé 1 Vst AB
verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten. For Falkenbergs
Vatten & Renhéllning AB generar kommande byggnation intdkter i form av
anslutningsavgifter. Kostnader for forbéttring av befintligt ledningsnét kan
uppkomma men far utredas ytterligare.

E.ON AB fér kostnader for utbyggnad av elnét, samt fir intékt i enlighet
med géllande taxa.

Planldggningen pdverkar inte kommunens ekonomi mer 4n 1 ett storre
perspektiv avseende behov av skolor, omsorg respektive dkade
skatteintékter beroende pd om inflyttning sker lokalt eller regionalt. De
framtida ekonomiska konsekvenserna pa grund av ovan ar svarbedomda i ett
planskede.

Underlag for beslut
Beslutsforslag 2023-10-27
Orienteringskarta 2023-10-16

Utdragsbestyrkande
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Plankarta - koncept 2023-10-19

Planbeskrivning — koncept 2023-10-19
[Nlustrationskarta — koncept 2023-10-13

Undersokning om betydande miljopéverkan 2023-03-27

Utdragsbestyrkande
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§ 267

Godkannande av samradsredogorelse - Detaljplan del
av Vastra Gardet 2:1, KS 2021/250

Beslut
Arbetsutskottet beslutar

1. Godkénna koncept till samradsredogdrelse med forslag till
revideringar av planforslaget.
2. Stilla ut det reviderade planforslaget for granskning

Beskrivning av darendet

Kommunstyrelsen gav 2021-12-07 § 305 kommunstyrelseforvaltningen i
uppdrag att ta fram fOrslag till detaljplan for del av fastigheten Vistra
Girdet 2:1, intill Strandridaregatan/Sanddynevégen (omrdde 12) med syfte
att prova forutsittningarna for primért forskoleindamal.

Detaljplanen har varit pd samrdd 30 augusti-27 september 2023. Yttrandena

har sammanstéllts i en samréddsredogorelse med kommentarer och forslag pa

revideringar.

Huvudsyftet med detaljplanen &r att mojliggora en ny forskola pa del av
fastigheten Vistra Gérdet 2:1. Vidare ar ett syfte med planforslaget att
sékerstélla en trygg trafiklosning for hamtning och ldmning samt leveranser
till forskolan.

Motivering av beslut

I samband med planarbetet har foljande utredningar genomforts:
Luftkvalitet, markmiljo, geoteknik, radon, VA- och dagvatten, trafik- och
bullerutredning samt Utredning av Betydande Miljopaverkan (UBM).

Under samradstiden har 20 yttranden inkommit, dessa har sammanstallts i
en samradsredogorelse och revideringar har gjort i planhandlingarna.

Kommunstyrelseforvaltningen gor beddmningen utifrén det arbete och de
utredningar som gjorts att marken dr lamplig att anvénda for
forskoledndamal och att det &r mojligt att klara de riktvirden som finns
avseende exempelvis buller och yta pé forskolan gérd.

Kommunstyrelsens arbetsutskott fattar beslut om samradsredogorelse for
detaljplan i enlighet med kommunstyrelsens delegationsordning punkt 7.01
och om granskning av detaljplan i enlighet med kommunstyrelsens
delegationsordning punkt 7.02.

Ekonomi
Planarbetet bekostas av kommunen.

Underlag for beslut

Beslutsforslag 2023-10-27
Planbeskrivning KONCEPT 2023-10-27
Plankarta KONCEPT 2023-10-27

Utdragsbestyrkande
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[lustrationskarta KONCEPT 2023-10-27
Orienteringskarta KONCEPT 2023-05-23
Samradsredogorelse KONCEPT 2023-10-27

Utdragsbestyrkande
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§ 268

Forsaljning av fastigheter, Skrea 23:62 m.fl. , KS
2023/406

Beslut
Arbetsutskottet foresldr kommunstyrelsen tillstyrka kommunfullmiktige
besluta

1. Genom fastighetsméklare silja fastigheterna:
e Skrea 23:62,
e Rian 10, del av
e Troinge 19:34
e Troinge 6:105, del av

2. Ge samhéllsplaneringschefen ritt att for kommunens rakning
underteckna nddvandiga handlingar avseende forsiljningarna under
forutsittning att kopeskillingarna overstiger:

e Skrea 23:62 —1 500 000 kr

e Rian 10, del av —2 500 000 kr

e Troinge 19:34 — 1 400 000 kr

e Troinge 6:105, del av— 1 600 000 kr

Beskrivning av arendet
Mark- och exploateringsenheten fér 1 uppdrag att genom fastighetsmiklare
hantera forsdljningen av fyra kommunala fastigheter.

e Skrea 23:62 — Kommunstyrelsen gav 2022-02-08 (KS 2021/221)
kommunstyrelseforvaltningen i uppdrag att forbereda en forséljning av
Skrea 23:62, ’Skrea banvaktarstuga”

e Rian 10, del av — Kommunstyrelsen gav 2022-09-13 (KS 2021/225)
kommunstyrelseforvaltningen i uppdrag att forbereda en forséljning av
del av Rian 10, "Filtstromska kontoret”

e Troinge 19:34 — Kultur- fritids- och tekniknimnden fattade 2021-04-22
(KFT 2021/211) beslut om att foreslda kommunstyrelsen att byggnaderna
pé fastigheten ska rivas och att fastigheten ska behdllas for strategiska
syften. I beskrivningen av drendet ombeds samtidigt kommunstyrelsen
att ta stdllning till om fastigheten/byggnaderna ska rivas, siljas eller
hyras ut.

e Troinge 6:105, del av — Kommunfullmiktige beslutade 2019-10-29 (KS
2019/399) att hela Troinge 6:105 skulle séljas.

Utdragsbestyrkande
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Motivering av beslut

e Skrea 23:62 — Fullfoljande av beslut 2022-02-08 (KS 2021/221)

e Rian 10, del av — Fullfdljande av beslut 2022-09-13 (KS 2021/225)

e Troinge 19:34 — I Kultur- fritids- och teknikndmnden beslut 2021-04-22
(KFT 2021/211) ombeds kommunstyrelsen att ta stéllning till om
fastigheten/byggnaderna ska rivas, sdljas eller hyras ut. Mark- och
exploateringsenheten gor bedomningen att det bista for Falkenbergs
kommun é&r att sdlja fastigheten. Fastigheten koptes en gang in for att ge
plats &t den nya Tréingeskolan. Den byggs nu péd annan plats. Omradet
innehaller ett stort antal fornlimningar vilket betydligt forsvarar och
fordyrar en planlaggning och exploatering av omgivande mark. I den
nyligen antagna Fordjupade oversiktsplanen for Falkenbergs stad ar
marken utpekad for areell néring. En fortsatt uthyrning av bostaden
skulle sannolikt innebéra ett simre ekonomiskt resultat da hyresintékten
enligt KFT:s bedomning inte skulle ticka underhallskostnaderna. En
rivning av byggnaderna skulle innebéra en kostnad och vérdet pa tomten
vid en efterféljande forséljning bedoms ge en lidgre total intdkt dn en
forsdljning av fastigheten som den star idag. Ur ett hallbarhetsperspektiv
kan en rivning dven ses som ett simre alternativ dn att lata byggnaderna
sta kvar.

e Troinge 6:105, del av — Kommunfullmiktige beslutade 2019-10-29 (KS
2019/399) att hela Troinge 6:105 skulle sdljas. P.g.a. framtagande av ny
Fordjupad 6versiktsplan for Falkenbergs stad har forsdljningen
senarelagts d4 omradet forvintats paverkas av FOP:ens utpekade
markanvéndning. Omgivande omrade ar nu utpekat for
sammanhéngande bostadsbebyggelse. Pagdende avstyckningsidrende
syftar dérfor till att en fastighet med mindre yta (ca 3 500 kvm) séljs pa
marknaden och att den stérre delen (ca 60 000 kvm) behélls som en
tillgdng i Falkenbergs kommuns markreserv.

Ekonomi
En forséljning kommer ge en intdkt till kommunen.

Foreslagna utgdngspriser vid forsiljningen:
e Skrea 23:62 — 1 800 000 kr
e Rian 10, del av —2 900 000 kr
e Troinge 19:34 — 1 650 000 kr
e Trdinge 6:105, del av—1 900 000 kr

Underlag for beslut

Beslutsforslag 2023-10-12

Forberedelse for forséljning, 2022-02-08, KS 2021/221
Forberedelse for forsiljning, 2022-09-13, KS 2021/225

Beslut Troinge 19:34, 2021-04-22, KFT 2021/211

Forséljning av fastigheten Troinge 6:105, 2019-10-29, KS 2019/399
Fastighetsbeskrivningar.

Utdragsbestyrkande
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§ 269

Upphavande av styrdokumentet: Hastar i planeringen,
KS 2023/401

Beslut
Arbetsutskottet foresldr kommunstyrelsen tillstyrka kommunfullmiktige
besluta

1. Upphéva styrdokumentet Héstar 1 planeringen.

Beskrivning av drendet

Behov av tydliga riktlinjer kring den vdxande histniringens roll
frammanade framtagandet av riktlinjen Héstar 1 planeringen. Boverket hade
vid denna tidpunkt anvisningar angdende bostdders placering i forhallande
till hiastgardar som forvaltningen inte ansdg dverstimma med den
kommunala verkligheten. Nédgot som medforde ett behov hos kommunen att
uppritta en egen riktlinje for histgirdarnas relation till den 6vriga
samhéllsplaneringen. Ett agerande som berdknades vara provisoriskt da
kommunen invédntade fordndringar i boverkets anvisningar.

Motivering av beslut
Styrdokumentet Héstar 1 planeringen godkéndes av kommunfullméktige
2007-05-31. Varfor beslut av upphdvande tillika fattas i fullméktige.

Riktlinjen saknar relevans dé rutiner och regelverk hunnit forédndras sedan
2007. De regler som &r framstakade 1 styrdokumentet svarar inte gentemot
de nuvarande rutinerna for samhéllsplanering.

Ekonomi
Kommunens ekonomi paverkas inte av beslutet.

Underlag for beslut
Beslutsforslag 2023-10-13
Hastar 1 planeringen

Utdragsbestyrkande
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§ 270
Faststillande av avfallstaxa for 2024, KS 2023/434

Beslut
Arbetsutskottet foresldr kommunstyrelsen tillstyrka kommunfullmiktige
besluta

1. Faststélla taxa for himtning av hushéllsavfall att gilla frdn och med
2024-01-01. Taxan justeras sa att grund- och himtningsavgifterna hojs
med 6 %. Viktavgiften ska vara ofordndrad.

2. Faststélla taxa for slam att gélla fran och med 2024-01-01. Taxan
bibehélls pa en oforédndrad niva.

3. Faststélla taxa for avgifter vid atervinningscentraler att gélla frén och
med 2024-01-01. Antalet besok till atervinningscentralen som ingér i
avfallstaxan for hushéllsavfall foreslas bli 15 per ar for villa, fritids- och
lagenhetshushall.

4. Faststilla taxa for gronavfallsabonnemang att gélla fran och med 2024-
01-01. Taxan bibehélls pa en oférdndrad niva.

5. Faststilla taxa for himtning av grovavfall att gélla fran och med 2024-
01-01. Taxan bibehéills pé en oférindrad niva.

Beskrivning av arendet
Taxor och avgifter beslutas av kommunfullmiktige.

Forslag till himtning av hushallsavfall foreslds hojas. Hojningen fordelas si
att grund- och hamtningsavgifter hojs med 6 %. Viktavgiften foreslas vara
ofordandrad. Taxor och avgifter for avfall vid atervinningscentraler fordndras
1 form av att antalet besok till atervinningscentralen som ingar i avfallstaxan
for hushallsavfall blir 15 per ar for villa, fritids- och ldgenhetshushall.
Tidigare gillde 15 besok per ar for villahushall men 8 besok per r for
fritids- och lagenhetshushall. Taxor och avgifter for slam, taxa for
gronavfallsabonnemang samt taxa for himtning av grovavfall foreslas
bibehéllas pd en ofordndrad niva.

Samtliga taxor foreslas gélla fran och med 2024-01-01.

Motivering av beslut

Avfallstaxan utgor grunden for verksamhetens intékter och ska balanseras
med planerade kostnader (sjdlvkostnad). Kostnaderna bestér av
driftkostnader och investeringar som genererar avskrivningar och paverkas
av de mél som verksamheten har. Intdkter baserade pa avfallstaxan
mojliggor bolagets mél och vision.

Utdragsbestyrkande
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Avfallsverksamheten far inte g med 6ver- eller underskott under langre tid.
For 2023 ser det precis ut som for 2022, innebédrande att verksamheten
kommer gora ett underskott. For att pd sikt fa verksamheten 1 balans foreslas
dérfor en hojning av taxan infér 2024.

Verksamheten innebdr mycket transporter och paverkas déarfor av de hojda
kostnaderna for drivmedel. Fordndring av réntenivder paverkar
kapitalkostnader for de investeringar som genomforts under de senaste aren
med syfte att ha moderna och funktionella atervinningscentraler.

Ny lagstiftning innebér forandringar av det kommunala ansvaret for avfall.
Fran och med 2024 6vertar kommunen ansvaret for insamling av
forpackningar. Fran och med 2027 ska insamlingen av forpackningar ske
bostadsnéra.

Vidare ser bolaget 6kade kostnader for hantering av de insamlade
fraktionerna pé atervinningscentralerna i takt med hogre krav pa renhet och
sorterbarhet.

Kommunstyrelseforvaltningen har ingenting att erinra mot foreliggande
forslag till avfallstaxa och forslar att densamma faststills att gélla frdn och
med 2024-01-01.

Ekonomi

Verksamhetens ackumulerade underskott till kollektivet prognostiseras till
5,8 mkr for 2024. For att balansera verksamhetens langsiktiga resultat
foreslas taxan justeras genom att grund- och himtningsavgifterna hdjs med
6 % for 2024. Foreslagen taxejustering medfor en 6kad kostnad for ett
normalt hushall (villa med utsortering av matavfall) med cirka 6 kr per
mdnad inklusive moms.

Underlag for beslut

Beslutsforslag 2023-10-26

Falkenbergs Vatten och Renhéllnings AB 2023-10-16, drende 7 8b
Forslag till avfallstaxa for himtning av hushallsavfall 2024

Forslag till taxa for Falkenbergs atervinningscentraler, grovavfall och
abonnemang for tradgardsavfall 2024

Forslag till avfallstaxa 2024 for verksamheter i Falkenberg
Avfallstaxa for hdmtning av hushallsavfall 2023

Taxa for Falkenbergs atervinningscentraler, grovavfall och abonnemang for
tradgardsavfall 2023

Avfallstaxa 2023 for verksamheter i Falkenberg

Utdragsbestyrkande
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§ 271
Faststallande av VA-taxa for 2024, KS 2023/435

Beslut
Arbetsutskottet foresldr kommunstyrelsen tillstyrka kommunfullmiktige
besluta

1. Faststélla anldggningsavgiften for VA att gilla fran och med
2024-01-01, vilket innebdr en hdjning om 5 %.

2. Faststélla brukningsavgiften for VA att gilla fran och med 2024-01-01,
vilket innebdr en hojning med 14 %.

3. For samtliga taxor géller att mindre beloppsjusteringar gors for att
undvika avrundningsproblematik.

Beskrivning av darendet
Taxor och avgifter beslutas av kommunfullméktige. Forslag till VA-taxa for
2024 presenteras och innehaller bruknings- och anldggningsavgift.

Anléaggningsavgiften dr den engangsavgift som en fastighetsidgare betalar for
att ansluta sin fastighet till den allmidnna VA-anldggningen. Avgiften ér
téankt att spegla den genomsnittliga kostnaden som krivs for att bygga ut VA
1 ett omrade. Anldggningsavgiften foreslds hojas med 5 %.

Bolaget kommer under planeringsperioden 2024-2028 att investera
omfattande i verksamheten och kapitalkostnaderna, i form av att
avskrivningar och réntekostnader, succesivt kommer 6ka. Pa grund av
ovanstaende kostnadsokningar i kombination med 6kade dvriga kostnader
foreslas darfor VA-taxans brukningsavgift och 6verhaltsavgifter att hojas
med cirka 14 % for verksamhetsdret 2024. Foreslagen taxejustering r hogre
an tidigare ars planerade taxejustering for ar 2024, framst relaterat till hogre
rdntenivder och organisationsfordndringar inom driftsbolaget. En hog
inflation bidrar ocksa till ett fordndrat kostnadslage.

Foreslagen taxejustering medfor en 6kad kostnad for typhus A med cirka 96
kr per manad, inklusive moms. For typhus B medfor taxejusteringen en
okad kostnad med cirka 66 kr per ldgenhet och ménad.

Motivering av beslut

Foreslagen taxejustering dr hogre én tidigare ars planerade taxejustering for
2024 framst beroende pa marknadsriantor och organisationsanpassning av
bolaget. Falkenbergs Vatten och Renhéllning anfor att fordndringen av
kostnadsldget och osdkerheten infor utvecklingen under 2024 leder till att
taxejusteringen foreslds vara medvetet 1dg. Det innebir att bolaget anvander
det overskott (skuld till kollektivet) som finns, och att ndgon fondering inte
sker under 2024. Verksamheten har mdjlighet att géra underskott enstaka &r.

Aven fortsittningsvis kommer under planeringsperioden 2024-2028
taxejusteringar att behova goras. Utifran nuvarande investeringsplan och sett
till verksamhetens kostnader framat forvéntas taxejusteringar med
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10-15 % arligen, dock med reservation for utvecklingen av framfor allt
ranteldge. Avvigningar avseende bolagets investeringsplaner kan behdva
goras for att balanserade 6kade kapitalkostnader med taxejusteringar.

VA-taxan utgor grund for berdkning av verksamhetens forvéintade intakter
som balanserats med planerade kostnader (sjdlvkostnad) alternativt
genererar ett dverskott for framtids fondering. Kostnaderna planeras i sin tur
utifran de mal verksamheten har, bade 1 form av driftkostnader och
investeringar som genererar avskrivningar. Intdkter baserade pa VA-taxan
mojliggdr bolagets mal och vision.

Kommunstyrelseforvaltningen har ingenting att erinra mot foreliggande
forslag till VA-taxa och foreslér att densamma faststélls for att gélla fran
och med 2024-01-01.

Ekonomi

Verksamhetens intdkter paverkas av en fordndrad VA-taxa och en
foreslagen 6kning om 14 % av brukningsavgiften planerar ge en dkad intdkt
med cirka 17 000 tkr. Fakturerande anldggningsavgifter periodiseras i
redovisningen. 10 % av anldggningsavgiften intiktsredovisas samma dr som
fakturering sker. Resterande 90 % fordelas pé 40 ar for att passa
anldggningens avskrivning. For 2024 forvéntas bolagets fakturerade
anlidggningsavgifter uppgar till cirka 7 400 tkr dér arets hdjning motsvarar
cirka 400 tkr.

Underlag for beslut

Beslutsforslag 2023-10-27

Falkenbergs Vatten och Renhéllnings AB 2023-10-16, drende 8 a
Forslag till taxor for vatten och avlopp 2024

Forslag till taxor for vatten och avlopp 2024 med éndringar
Sammanstillning av forslag till &ndringar VA-taxa 2024
Taxeutfall per kundkategori

Prislista
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