Personuppgifter har tagits bort

Protokoll ur internetversionen.
Bygglovsnimnden Fullstéandigt protolll<oll finps pa
Falkenbergs Sammantradesdatum I;;Tin::hstyrelseforvaltnmgen,
kommun égﬂr-r?agr;ﬁzdestid bygglovsavdelningen
08:30 — 12:00
Ledamoter Yvonne Nilsson (S) Ordférande

Bo Gustafsson (M) Vice ordforande
Lars-Olof Nilsson (S) Ledamot
Irén Svensson (S) Ledamot

Ingmar Bengtsson (C) Ledamot

Ersattare Maria Edstav (S)

Ovriga nirvarande Admir Amzovic, Bygglovshandldggare §§ 361-362
Annika Wahlstrom, Bygglovshandlaggare §§ 352-353,
360

Ann-Sofie Bengtsson, Bygglovssamordnare

Herman Pehrson, Koncernekonom § 339

Jannica Lindvall, Bygglovshandliggare §§ 354 -355
Johan Cronqvist, Bygglovschef

Lena Nylander, Bygglovsarkitekt § 356

Marie Gustafsson, Byggnadsinspektor § 351

Per Félt, Byggnadsinspektor §§ 343-350

Rebecka Christiansson, Bygglovshandlaggare §§ 357-359

Paragrafer §§ 335-363
Justering Ordforanden och Bo Gustafsson.
Underskrifter SEKICLErare .........ccceevevueeierieieeieseere e
Ann-Sofie Bengtsson
Ordforande .........ccoeevvieiieniiieieceeeee e
Yvonne Nilsson
JUSEETATE ..ovvveieiiiieeeee e

Bo Gustafsson
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Anslag/Bevis
Protokollet justerat 2021-09-28 och anslaget. Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag.
Beslutsinstans Bygglovsnamnden
Sammantradesdatum 2021-09-23
Datum dé anslaget sétts upp 2021-09-28
Datum da anslaget tas ned 2021-10-21
Protokollet forvaras hos Plan- och bygglovsavdelningen

Underskrift s
Ann-Sofie Bengtsson

Justering
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Stranninge 1:21 S-2021-1491

30

Holmar6r 1:11 S-2021-1598 32
Skallentorp 8:61 S-2021-799 34
Skrea 23:11 S-2021-1530 37
Troinge 10:64 S-2021-1351 39
Skararp 2:14 S-2021-1282 43
Sérestad 1:8 S-2021-1320 47
Masen 13 S-2021-1263 50
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Pléten 6 S-2021-1293 56
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Information 60
Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2021-09-23

Arenden som utgar

Arende 19, 23, 26 och 28 utgar.

Justering
5 (60)



Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2021-09-23

Delegationsbeslut 2021-08-01 — 2021-08-31

Enligt separat lista

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2021-09-23

Bostadsanpassningsbidrag enligt delegation 2021-08-31 — 2021-
08-31

Enligt separat lista

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2021-09-23

Antecknas for kannedom foljande beslut och skrivelser

Lénsstyrelsens delbeslut 2021-08-23 avslar yrkande om inhibition géllande Stafsinge-
Arvidstorp 3:92

Mark- och miljodomstolens dom 2021-08-27 avslar 6verklagandet géllande inhibition av
bygglov for nybyggnad av enbostadshus, garage och komplementbyggnad géllande Ageror
1:68

Linsstyrelsens beslut 2021-08-26 beslut om réttelse enligt 36 § forvaltningslagen. Punkten
1. under rubriken Bilaga pa sidan 3 ska ritteligen ha foljande lydelse: Bygglovsndmndens i
Falkenbergs kommun beslut den 13 maj 2020, SDB-2020-1020, l4nsstyrelsens dnr 403-
4104-20, handling 2.3 sid. 27-34

Katarina Castelius avséger sig sitt uppdrag i bygglovsndmnden

Linsstyrelsens beslut 2021-09-07 provar inte bygglovsndmndens beslut 2021-08-26 om
strandskyddsdispens géllande fastigheten Krogsered 1:1

Lansstyrelsens beslut 2021-09-07 provar inte bygglovsndmndens beslut 2021-08-26 om
strandskyddsdispens géllande fastigheten Galtas 1:11

Lansstyrelsens beslut 2021-09-08 upphiver bygglovsndmndens beslut 2021-01-28 géllande
strandskyddsdispens pé fastigheten Lilla backa 1:9

Lansstyrelsens beslut 2021-09-16 upphéaver bygglovsndmndens beslut 2021-06-17 och
avsldr ansokan om bygglov pa fastigheten Agerdr 1:68

Justering

8 (60)



Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2021-09-23

Tertialrapport 2
S-2021-6

Beslut

1. Bygglovsndmnden godkénner rapporten.

Underlag for beslut
Handling

446994 Beslutsforslag, 2021-09-06
448794 Tertialrapport 2, 2021-09-06

Skickas till
Ekonomiavdelningen

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2021-09-23

Sammantradesdagar 2022
S-2021-6

Beslut
1. Bygglovsndmnden antar forslag till ssmmantradesdagar enligt nedan
Sammantrdadesdag och beredningsdag &r torsdagar

Beredning Namnd

20 januari 27 januari

17 februari 24 februari

17 mars 24 mars

21 april 28 april

19 maj 25 maj (onsdag)
16 juni 23 juni

18 augusti 25 augusti

15 september
13 oktober
10 november

8 december

Skickas till
kansli@falkenberg.se

22 september
20 oktober
17 november

15 december

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2021-09-23

Forslag till politisk organisation 2023-2026,
KS 2021/262
$-2021-1570

Beslut
1. Bygglovsndmnden godtar forslaget.

Beskrivning av drendet
Bygglovsnamnden har fatt forslag till politisk organisation for Falkenbergs kommun for
mandatperioden 2023-2026 pé remiss

Underlag for beslut
Handling

444126 Forslag till politisk organisation 2023-2026, 2021-08-18
444124 Remiss, 2021-08-18

Skickas till
kansli@falkenberg.se

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2021-09-23

Riktlinje E-forslag.
S-2021-1624

Beslut
1. Bygglovsndmnden stiller sig positiva till forslaget.

Underlag for beslut
Handling

445276 Internremiss, 2021-08-26
445279 Riktlinje E-forslag, 2021-08-26
445277 Utsdandande av remiss, 2021-08-26

Skickas till
kansli@falkenberg.se

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2021-09-23

Hjortsberg 4:1
S-2017-708

Beslut
1. Bygglovsndmnden beslutar att inte ingripa enligt 11 kap 20 § plan- och bygglagen

(2010:900)

Motivering av beslut
Under 2016/2017 utforde Falkenbergs kommun i egenskap av fastighetségare (till
Hjortsberg 4:1) ombyggnadsarbeten utmed delar av Klittervigen vid Skrea strand.

Arbetena innebar bland annat att hela den tidigare parkeringsytan vister om kvarteret
Léangan togs bort, att ytan stensattes och att ett antal cykelstéll och markforankrade bénkar,
bord och stolar placerades ut. Planteringarna mot bostadsbebyggelsen i kvarteret Ldngan
minskades négot.

Samtidigt minskades det tidigare gronomradet véster om kvarteret Torsken, genom att ytan
ndrmast Klittervégen stensattes och forsags med markforankrade bénkar och bord.

Vid ombyggnaden anlades ockséd nya parkeringsplatser pa véstra sidan av Klittervédgen, 1
hdjd med kvarteret Langan. Platserna tillkom pa mark som é&r planlagd som vég (detaljplan
312, lagakraftvunnen 2009-11-27).

Samtliga ombyggnadsarbeten utfordes utan bygglov.

Agaren till Lngan 4, _, har 1 en anmélan 2017-05-03 begart att
bygglovsndmnden ska gora tillsyn, for att klarldgga om atgérderna foljer plan- och
bygglagstiftningen.

Enligt 6 kap 1 § pkt 8 plan- och byggforordningen (PBF 2011:338) krévs det bygglov for
att anordna, inrétta, uppfora, flytta eller vasentligt dndra parkeringsplatser utomhus.

Vad giller borttagande av parkeringsplatser anges 1 Boverkets kunskapsbank foljande: ”Att
ta bort en parkeringsplats kriver varken rivningslov eller en anmélan om rivning. Detta
giller oavsett om det &r inom eller utanfor detaljplanelagt omrédde” (hédnvisning gors till 9
kap 10 § PBL och 6 kap 5 § PBF).

Bygglovsndmnden anser mot denna bakgrund att borttagandet av parkeringsplatser vister
om kvarteret Langan inte var en lov- eller anmélningspliktig atgérd.

P& vistra sidan av Klittervédgen tillskapades parkeringsplatser. Enligt

6 kap 2 § pkt 3 PBF krivs det inte bygglov om parkeringsplatserna anldggs pa mark som i
detaljplan har avsatts till gata eller vag.

De aktuella parkeringsplatserna har tillskapats pa mark som i detaljplanen &r markerad som
vagmark, varfor bygglovsndmnden bedomer att dessa inte kravt bygglov.

Den tidigare parkeringsytan vaster om kvarteret Ldngan har stensatts och forsetts med
markforankrade bankar, bord och stolar. Vilka atgédrder som kréver bygglov redovisas 1 9
kap 2 § plan- och bygglagen (PBL) samt i 6 kap 1-3 §§ plan- och byggfoérordningen.
Redovisningen, som &r uttommande, omfattar inte anldggande eller borttagande av

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2021-09-23

fortsattning § 343

planteringar, stenséttning av mark eller uppforande av bénkar och bord.
Bygglovsndamnden bedomer mot denna bakgrund att de utférda dtgédrderna inte kravt

bygglov.

I sitt beslut 2020-09-10 skriver ldnsstyrelsen att en atgidrd som inte kraver lov eller
anmélan ska uppfylla de krav som géller for atgérden inom plan- och bygglagstiftningen:
”Niér det géller en atgérd som varken kréver bygglov eller anmaélan kan det exempelvis
utifran plan- och bygglagen vara frdgan om placering och utformning (2 kap 6 §),
omgivningspaverkan

(2 kap 9 §), utformningskrav (8 kap 1-3, 6-8 §§), tekniska egenskapskrav

(8 kap 4-8 §9), krav allménna platser (8 kap 12 §) och dverensstimmelse med detaljplan
och omradesbestdmmelser (10 kap 2 § PBL).”

”Det framgar inte om atgirderna har provats utifrdn forutséttningar i plan- och bygglagen
enligt ovan”, skriver lansstyrelsen.

2 kap 6 § PBL ér tillamplig vid planldggning, i drenden om bygglov och vid dtgéirder
avseende byggnader som inte kriaver lov.
Bygglovsndmnden beddmer att paragrafen saknar relevans i detta drende.

2 kap 9 § PBL ér tillimplig vid lokalisering, placering och utformning av byggnadsverk,
skyltar och ljusanordningar.

Ett byggnadsverk ér, enligt definitionen i1 1 kap 4 § PBL, en ’byggnad eller annan
anldggning”. Anldggning finns inte definierat i 1 kap 4 § PBL, men de anldggningar som
kraver bygglov dr uppriknade 1 6 kap 1 § plan- och byggférordningen (PBF). Till dessa hor
parkeringsplatser utomhus. De parkeringsplatser som tillskapats vid ombyggnaden av
Klittervdgen har anlagts pa vigmark, varfor bygglovsnamnden med stod av 6 kap 2 § pkt 3
PBF bedomer att dessa inte kravt bygglov.

8 kap 1-3 §§ PBL avser utformningskrav pd byggnader, skyltar och ljusanlédggningar och 8
kap 4-8 §§ avser tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk. 8 kap 12 § avser tillgdnglighet
till allménna platser for personer med nedsatt rorelse- och orienteringsforméga.
Bygglovsndamnden bedomer att paragrafen saknar relevans i1 detta drende.

10 kap 2 § PBL anger att en dtgidrd som avser ett byggnadsverk, en tomt eller en allmén
plats ska genomfOras sé att dtgdrden inte strider mot det lov som har getts for atgarden
eller, om étgérden inte kriaver lov, den detaljplan eller de omrddesbestimmelser som géller
for omradet.

Enligt 1 kap 4§ PBL ar en allmén plats “en gata, en vég, en park, ett torg eller ett annat
omrade som enligt en detaljplan &r avsett for ett gemensamt behov”. Enligt samma
paragraf dr en tomt “’ett omrade som inte dr en allmén plats men som omfattar mark avsedd
for en eller flera byggnader och mark som ligger i direkt anslutning till byggnaderna och
behdvs for att byggnaderna ska kunna anvéndas for avsett &ndamal”.

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2021-09-23

fortsattning § 343

Ytan véster om kvarteret Ladngan ingér i fastigheten Hjortsberg 1:4 och dgs av Falkenbergs
kommun. P4 detaljplanekartan anges “’parkering”. Ytan &r inte planlagd som allmin
platsmark och utgdr inte heller en tomt, enligt definitionen ovan.

Bygglovsndamnden bedomer mot denna bakgrund att paragrafen saknar relevans vad géller
ombyggnaden av ytan véster om kvarteret Langan.

Aven ytan vister om kvarteret Torsken ingar i Hjortsberg 1:4. Den #r planlagd som allmiin
platsmark: park. Ytan var fram till 2016/2017 bevuxen med trdd och buskar. Vid
ombyggnaden stensattes delar av ytan, dér ocksé ett antal bord, stolar och bankar
placerades ut.

I Boverkets foreskrifter om detaljplan (2020:5) anges (sid 4) att anvindningen park ska
tillampas for gronomraden som kraver skotsel och som helt eller till vis del dr anlagda. I
anvindningen ingdr dven komplement till parkens anvindning”.

Bygglovsndmnden bedomer att de dndringar som gjorts av ytan vister om kvarteret
Torsken foljer detaljplanens bestimmelser.

Upplysningar
Tillviagagéngssitt vi eventuellt 6verklagande (se dverklagande anvisning)

Beskrivning av drendet

Agaren till fastigheten Langan 4, _, har 1 skrivelse 2017-05-02 yrkat att
bygglovsndmnden ska gora tillsyn enligt 11 kap 5 § plan- och bygglagen, vad avser
ombyggnadsarbeten som utforts pa den del av fastigheten Hjortsberg 4:1 som i nordost
gransar till fastigheterna Langan 1-7 samt Torsken 1.

I skrivelsen anforde - att ombyggnaden for honom och andra boende dster om
Klittervagen medfort betydande fordndringar av deras ndrmiljo, eftersom
skyddsplanteringarna minskat, parkeringsplatserna blivit farre, grupper av stolar och
bankar tillforts och gangvig flyttats fran véstra till stra sidan av Klittervagen.
Ombyggnaden har dven péverkat allménhetens tillgdnglighet till omraden som ér ett
riksintresse for friluftsliv.

Bygglovsndmnden beslot genom delegationsbeslut 2017-05-19 att inte ingripa enligt 11
kap 20 § plan- och bygglagen, med hanvisning till att underhall eller borttagande av
parkeringsplatser inte regleras i plan- och bygglagen PBL eller i plan- och
byggforordningen PBF.

Beslutet 6verklagades till 1dnsstyrelsen av_, som begérde att bygglovsnamnden
skulle eftergranska hur ansvariga for upprustningen av Klittervigen foljt bestimmelserna i
juridiska planer och beslut.

Lansstyrelsen beslutade 2019-04-17 att upphédva ndmndens beslut och ldmna drendet ater
till ndmnden for fortsatt handldggning.

Bygglovsndmnden beslot genom delegationsbeslut 2019-05-06 att inte ingripa enligt 11
kap 20 § plan- och bygglagen, med hanvisning till att den aktuella ombyggnaden inte

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2021-09-23

fortsattning § 343

omfattar atgirder som kraver bygglov.
Beslutet 6verklagades till lansstyrelsen, som 2020-09-10 upphidvde detsamma och
atervisade drendet till ndimnden for fortsatt handlédggning.

Skickas till
med delgivningskvitto

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2021-09-23

§ 344

Beslut

1. Med stéd av 11 kap. 21 och 37 lan- och bygglagen (2010:900), PBL, forelaggs
1 egenskap av lagfaren dgare (50 procent) till
astigheten vid vite om 50 000 kronor att senast sex manader fran att detta

beslut vunnit laga kraft, ha rivit de tva byggnader som pa karta tillhorigt detta beslut ar
markerade som "A” respektive "B”.

Med stod av 11 kap. 21 och 37 lan- och bygglagen (2010:900), PBL, forelaggs

1 egenskap av lagfaren dgare (50
procent) till fastigheten vid vite om 50 000 kronor att senast sex manader
fran att detta beslut vunnit laga kraft, ha rivit de tva byggnader som pa karta tillhorigt

detta beslut dr markerade som ”A” respektive "B”.

3. Om forelaggandet inte f6]js kan byggnadsnamnden enligt 11 kap. 27 § PBL besluta att
atgiarden ska genomforas pa den forsumliges bekostnad och hur det ska ske.

4. Kontrollplan for rivning av byggnad ”A” ska ldmnas in och godkinnas av
bygglovsnamnden innan rivningsarbetena paborjas.

Motivering av beslut

Enligt 11 kap 5 § plan- och bygglagen (PBL) ska bygglovsndmnden prova
forutsidttningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om en paféljd sa snart det
finns anledning att anta att nagon inte har f6ljt en bestimmelse 1 PBL m.m.

Om ett byggnadsverk &r forfallet eller skadat 1 viasentlig omfattning och inte sitts 1 stand
mom skilig tid, far byggnadsnamnden, enligt 11 kap 21 § PBL foreldgga dgaren att inom
viss tid riva byggnadsverket (rivningsforeldggande).

Enligt plan- och bygglagen (2010:900) 11 kap 37 § far forelaggandet forenas med vite.

Vid besok pa fastigheten 1 april 2021 konstaterade plan- och bygglovsavdelningen att dar
fanns tva ildre byggnader stadda 1 forfall. Det ena var ett dldre bostadshus (”A”) som var 1
behov av omfattande underhéll. Det andra (”B”) var ett uthus, som delvis hade fallit
samman och 1 6vrigt var fallfdardigt. Byggnaderna bedéms ha forfallit under lang tid, och
vara skadade 1 sdidan omfattning att det framstar som orimligt att féreldigga om
underhallsutredning enligt 11 kap 18 § PBL. Plan- och bygglovsavdelningen anser istéllet
att endast rivningsforeldiggande kan komma ifriga. Agarna har i yttrande 2021-04-30
instamt 1 denna bedomning: V1 har byggnader pa var fastighet 1 mycket daligt skick. Vi
har for avsikt att riva dessa.”

Upplysningar

Detta beslut 6versindes till Lantmateriets Fastighetsinskrivning, Norrtilje

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2021-09-23

fortsattning § 344

Tillvdgagangssitt vid eventuellt verklagande (se 6verklagande anvisning).

Beskrivning av arendet
Arendet géller rivningsforeldaggande avseende tva forfalla byggnader.

2021-04-12: Begédran om forklaring skickas till dgarna
2021-04-30: Skrivelse inkommer frdn dgarna

2021-05-17: Beslutsforslag och information skickas till &garna
2021-08-16: Delgivningskvitton inkommer frén égarna

Underlag for beslut
Handling

432209 Karta, 2021-05-17

432196 Byggnad A, bild 1, 2021-04-07
432199 Byggnad A, bild 2, 2021-04-07
432197 Byggnad B, 2021-04-07

Skickas till
Fastighetsdgare, Lantmiteriets Fastighetsinskrivning, Norrtilje

Tillhor beslut
X

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2021-09-23

§ 345

Beslut
Med stod av 11 kap 51 § plan-och bygglagen, PBL (2010:900) och

9 kap 19 § pkt 1 plan och bygeférordningen PBF (2011:338), péfél‘s”
och 1 egenskap av lagtarna édgare t1
fastighete solidariskt en sanktionsavgift om 4 670 kronor.

Avgiften ska betalas till Falkenbergs kommun inom tva méanader efter det att beslutet har
delgetts den avgiftsskyldige

Motivering av beslut

Enligt 11 kap 5 § PBL ska bygglovsndmnden prova foérutséittningama for och behovet av
att ingripa eller besluta om en paf6ljd sa snart det finns anledning att anta att nagon inte har
foljt en bestimmelse 1 PBL m.m.

Enligt 11 kap 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut om nagon bryter mot en
bestammelse 1 8-10 kap PBL. Avgiftens storlek framgar av 9 kap plan- och
byggforordningen (SFS 2011:338). En byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om
overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsambhet.

Enligt 9 kap 19 § PBF uppgar sanktionsavgiften for att utan slutbesked ha tagit en
tillbyggnad 1 bruk till 0,1 prisbasbelopp med ett tilligg av 0,001 prisbasbelopp per
kvadratmeter av tillbyggnadens sanktionsarea.

Enligt 1 kap 7 § PBF avses med sanktionsarea den area som 1 friga om en lov- eller
anmalningspliktig atgard motsvarar brutto- eller 6ppenarean eller en kombination av dessa
minskad med 15 kvadratmeter.

Startbesked for en tillbyggnad om 15,0 kvadratmeter beviljades 2016-12-19. I beslutet
angavs tydligt att en verifierad kontrollplan samt ett intyg om lageskontroll skulle ldmnas
in till bygglovsnamnden for att tillbyggnaden skulle beviljas slutbesked och kunna tas 1
bruk. I startbesked angavs dven foljande: ”Tillbyggnaden (1 de delar som omfattas av
startbeskedet) far inte tas 1 bruk férran bygglovsnamnden har gett ett slutbesked, om
namnden inte beslutar om annat (10 kap 4 §). Vid 6vertriadelse tas byggsanktionsavgift
enligt plan- och byggférordningen (2011:338) ut.”

Tillbyggnaden utférdes 2017 och har tagits 1 bruk, detta trots att slutbesked inte beviljats
av bygglovsnamnden. Skilet ar att dgarna trots flera paminnelser inte lamnat in de
handlingar — kontrollplan respektive intyg om ldgeskontroll — som begirts 1 startbeskedet.

Sanktionsavgiften kan beriknas enligt foljande:

0,1 x 47600 kr + 0,001 x 47600 x 0 = 4 760 kronor

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2021-09-23

fortsattning § 345

Upplysningar
Tillvagagéngssitt vid eventuellt 6verklagande (se 6verklagande anvisning).

Beskrivning av arendet
Arendet avser sanktionsavgift for en tillbyggnad som tagits i bruk utan att slutbesked
beviljats.

2021-05-27: Beslutsforslag och information skickas till deldgarna
2021-06-14: Delgivningskvitton inkommer

Underlag for beslut
Handling

434112 Flygfoto 2017, 2021-05-27
434116 Startbesked 2016-12-19, 2021-05-27

Skickas till
Fastighetsdgare med delgivningskvitto

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2021-09-23

§ 346

Beslut

1. Med stéd av 11 kap 51 § plan-och bygglagen, PBL (2010:900) och

9 kap 6 § plan- och byggférordningen PBF (2011:338), pafors

1 egenskap av lagfaren #dgare till fastigheten en
byggsanktionsavgift om 11 900 kronor.

2. Avgiften ska betalas till Falkenbergs kommun inom tva manader efter att beslutet
vunnit laga kraft. Faktura skickas separat.

Motivering av beslut

Enligt 11 kap 5 § plan- och bygglagen (PBL) ska bygglovsndzmnden prova
forutsattningarna fér och behovet av att ingripa eller besluta om en pafoljd sa snart det
finns anledning att anta att nagon inte har foljt en bestimmelse 1 PBL m.m.

Enligt 11 kap 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut om nagon bryter mot en
bestammelse 1 8-10 kap PBL. Avgiftens storlek framgar av 9 kap plan- och
byggforordningen (SFS 2011:338). En byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om
overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsambhet.

Enligt 9 kap 6 § pkt 2 plan- och byggforordningen (PBF) ar sanktionsavgiften for att utan
startbesked paborja en komplementbyggnad eller en annan liten byggnad, 0,25
prisbasbelopp med ett tillagg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av byggnadens
sanktionsarea.

Enligt 1 kap 7 § plan- och byggforordningen ska sanktionsarean beriknas som brutto- eller
Oppenarean eller en kombination av dessa minskad med 15 kvadratmeter.

Vid tillsyn pa fastigheten 2021-04-07 kunde plan- och bygglovsavdelningen notera att dar
uppforts en komplementbyggnad om 15 kvadratmeter. Byggnadens nockhojd 6versteg 3,0
meter, den hogsta tillatna hojden for en sadan komplementbyggnad som utan bygglov eller
bygganmailan men med stéd av 9 kap 4 § plan- och bygglagen far lov att uppforas vid ett
en- eller tvabostadshus. Nagon bygglovsansckan eller bygganmilan har inte gjorts, varfor
inget startbesked beviljats for byggnaden.

Sanktionsavgiften kan beridknas enligt foljande:
0,25 x 47 600 kr + 0,005 x (15-15 kvm) = 11 900 kronor
Upplysningar

Tillvagagangssitt vid eventuellt 6verklagande (se 6verklagande anvisning).

Beskrivning av arendet
Arendet avser sanktionsavgift for en komplementbyggnad, som uppforts utan startbesked.

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2021-09-23

fortsattning § 346

2021-04-07: Begdran om forklaring skickas till dgaren
2021-05-27: Beslutsforslag samt information skickas till dgaren
2021-06-04: Delgivningskvitto inkommer

Underlag for beslut
Handling

434131 Komplementbyggnad, 2021-04-07

Skickas till
Fastighetsdgare med delgivningskvitto

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2021-09-23

§ 347

Beslut
1. Med stéd av 11 kap 51 § plan-och bygglagen, PBL (2010:900) och

9 kap 12 § pkt 8 plan- och byggférordningen PBF (2011:338), péférs_
och 1 egenskap av lagtarna dgare till
fastigheten solidariskt en byggsanktionsavgift om 23 990 kronor.

2. Avgiften ska betalas till Falkenbergs kommun inom tva méanader efter att beslutet
vunnit laga kraft. Faktura skickas separat.

Motivering av beslut

Enligt 11 kap 5 § plan- och bygglagen (PBL) ska bygglovsndamnden préva
forutsattningarna fér och behovet av att ingripa eller besluta om en pafoljd sa snart det
finns anledning att anta att nagon inte har foljt en bestimmelse 1 PBL m.m.

Enligt 11 kap 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut om nagon bryter mot en
bestammelse 1 8-10 kap PBL. Avgiftens storlek framgar av 9 kap plan- och
byggforordningen (SFS 2011:338). En byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om
overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsambhet.

Enligt 6 kap 1 § pkt 7 plan- och byggforordningen (PBF) kravs det bygglov for mur.

Enligt 9 kap 12 § pkt 8 PBF ar sanktionsavgiften for att utan startbesked ha paboérjat
uppforandet av en mur 0,025 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,01 prisbasbelopp per
l6pmeter mur.

Under 2019 har pa fastigheten uppforts stddmurar, med en hojd Gverstigande
0,50 meter pa den hogsta sidan. Bygglov soktes forst
2020-06-08, och lov samt startbesked 1 efterhand beviljades 2020-09-01.

Langden pa den del av stddmuren som &r bygglovpliktig uppgér, enligt métning pa plats,
till 47,9 meter. Sanktionsavgiften kan beriknas enligt féljande:

(0,025 x 47 600 kr) + (0,01 x 47 600 kr x 47,9 meter) = 23 990 kronor
Upplysningar

Tillvigagangssitt vid eventuellt 6verklagande (se 6verklagande anvisning).

Beskrivning av arendet
Arendet avser sanktionsavgift for stodmur som uppforts utan bygglov och startbesked.

2021-05-24: Beslutsforslag samt information skickas till deldgarna
2021-07-08: Delgivningskvitton inkommer

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2021-09-23

fortsattning § 347

Underlag for beslut
Handling

433466 Mitning av stodmur, 2021-05-24
446378 Flygfoto 2021

446376 Stodmur bild 1, 2021

446377 Stodmur bild 2, 2021

Skickas till
Fastighetsdgare med delgivningskvitto

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2021-09-23

§ 348

Beslut
1. Foreldggande enligt beslut 2021-01-28 § 7 aterkallas och drendet avskrivs

Beskrivning av arendet

Pa fastigheten hade utan bygglov eller anmaélan uppforts en komplementbyggnad om cirka
19 kvadratmeter, beldgen delvis pa prickmark, som enligt detaljplanen inte far bebyggas,
och nira tomtgrans mot allmén platsmark (natur). Placering ndrmare grans mot allmén
platsmark #n 4,5 meter kriver bygglov, men da marken pa en 4,5 meter bred remsa
narmast gransen ar punktprickad pa plankartan kunde byggnaden inte beviljas lov 1
efterhand. Bygglovsnamnden forelade dirfor dgarna att senast 2021-08-31 undanréja
byggnaden: riva eller flytta den till annan plats pa fastigheten. Agarna har 2021-03-26
beviljats startbesked for annan placering pa fastigheten, och vid tillsynsbesék 2021-09-02
kunde bygglovsavdelningen notera att byggnaden hade flyttats.

Skickas till
Fastighetsigare, Lantmiteriets Fastighetsinskrivning, Norrtilje

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2021-09-23

§ 349

Beslut
1. Foreldggande enligt beslut 2020-11-19 § 371 aterkallas och adrendet avskrivs

Beskrivning av drendet

Bygglovsnamnden forelade fastighetsdgaren att atgarda ett flertal yttre brister pa en
komplementbyggnad beldgen invid Lyngsjén. Vid tillsynsbesok 2021-09-07 kunde
bygglovsavdelningen konstatera att bristerna var atgéirdade 1 enlighet med féreldaggandet.
Forelaggandet kan darfor aterkallas och drendet avskrivas.

Skickas till
Fastighetsigare, Lantmiteriets Fastighetsinskrivning, Norrtilje

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2021-09-23

§ 350

Beslut
1. Foreldggande enligt beslut 2021-03-25 § 111 aterkallas och adrendet avskrivs

Beskrivning av drendet

Fastighetsdgaren hade utan bygglov bytt tva perspektivionster mot tva tvaluftsfonster med
mittpost. Bygglovsniamnden férelade fastighetsigaren att ersitta de tva nya och
stilfraimmande fonsterna med fénster med samma utformning som 6vriga fonster 1
byggnaden.

Skickas till
Fastighetsigare, Lantmiteriets Fastighetsinskrivning, Norrtilje

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2021-09-23

§ 351

Beslut

1. Med stod av 11 kap 19 och 37 lan- och bygglagen, PBL (2010:900) forelaggs
1 egenskap av byggherre vid vite om
15 000 kronor att senast 2021-12-31 ha ldmnat in relationshandlingar.

2. Om forelaggandet inte foljs kan bygglovsnimnden besluta att atgarden ska genomforas
pa den férsumliges bekostnad och hur det ska ske enligt 11 kap 27-28 §§ PBL.

Motivering av beslut

Enligt 11 kap 5§ PBL ska bygglovsnamnden prova forutsattningarna f6r och behovet av att
ingripa eller besluta om en pafoljd sa snart det finns anledning att anta att nagon inte har
foljt en bestimmelse 1 PBL.

Enligt 11 kap 19§ PBL far bygglovsnamnden om en byggherre later bli att vidta en atgard
och dérigenom bryter mot en skyldighet 1 denna lag, foreligga denna om att inom en viss
tid vidta atgéirden (atgardsforelaggande).

Enligt 11 kap 37 § PBL far foreldggandet forenas med ett vite.

Ett interimistiskt slutbesked skrevs 2018-06-08 dér krav pa att fa slutbesked var att
vaggfast stege med fallskydd monteras for tilltrade till ventilationsanldggning,
relationsritningar avseende monteringshallen och att energiberakningen verifieras.

En forsta paminnelse skickades per mejl 2021-03-01 utan aterkoppling, en ny paminnelse
skickades per mejl 2021-07-21 utan svar.

Skrivelse skickades per post som rekommenderat brev 2021-09-01 som hamtades ut 2021-
09-16.

Fram till 2021-09-20 har byggherren skickat in bild pa viaggfast stege med fallskydd och
verifierat energin, relationsritningar avseende monteringshallen saknas fortfarande.

Byggherren har beretts tillfille att yttra sig 6ver detta beslut men har valt att inte
aterkoppla.

Upplysningar

Detta beslut 6verséindes till Lantmaiteriets Fastighetsinskrivning, Norrtilje
Tillvagagangssitt vid eventuellt 6verklagande (se 6verklagande anvisning).

Beskrivning av arendet
Bygglovsbeslut gavs 2017-06-29 for tillbyggnad industri.

Slutsamrad var ute pé plats 2018-05-17 dar man gjorde bedomningen att ett interimistiskt
slutbesked kunde skrivas da det fanns vissa delar som inte var klara.

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2021-09-23

fortsattning § 351

Ett interimistiskt slutbesked skrevs 2018-06-08 dar krav pa att fa slutbesked var att
vaggfast stege med fallskydd monteras for tilltrdde till ventilationsanldggning,
relationsritningar avseende monteringshallen och att energiberékningen verifieras.

Flera paminnelser har skickats och den senaste skickades som rekommenderat brev och
hidmtades ut av byggherren 2021-09-16.

Efter detta har det kommit in fotodokumentation pa den véiggfasta stegen och verifiering av
energin men resterande handlingar saknas fortfarande.

Underlag for beslut
Handling

449761 Delgivningskvitto, 2021-09-16
446367 Kvitto pa delgivningskvitto, 2021-09-02

Skickas till
Byggherre, fastighetségare, Lantmiteriets Fastighetsinskrivning, Norrtdlje

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2021-09-23

Stranninge 1:21
S$-2021-1491

Beslut
1. Dispens fréan strandskyddsbestimmelserna enligt Miljobalken, MB 7 kapitel 18 b §
beviljas for strandskyddsdispens inom strandskyddet for havet.

2. Den yta som far tas 1 ansprdk som tomt dr markerad pa bifogad situationsplan/karta.

3. Avgiften dr 2 856 kronor i enlighet med géllande taxa faststélld av
kommunfullméktige. Faktura for avgiften skickas separat.

Motivering av beslut

Sérskilt skl for dispens foreligger enligt 1 punkten 7 kap. 18 ¢ § MB:

Det omrdde som upphédvandet eller dispensen avser har redan tagits 1 ansprak pa ett sétt
som goOr att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

Atgirden avser dndrad anvindning frin ekonomibyggnad/lager/verkstad till samlingslokal.
En liten del av byggnaden har sedan tidigare dven varit inredd som en mindre bostadsdel.
Det tillkommer ingen ytterligare byggnadsarea.

Platsen ar redan 1 ansprakstagen da den enligt fastighetsrapporten ar bebyggd sedan
atminstone 1909 och marken dr privatiserad drygt 15 meter ut fran fasaden i véster.
Bedomningen é&r att allménheten inte heller passerar ndrmare &dn 25 meter frén fasaden
genom de gamla boskapsféllorna men troligen dven utanfor dessa pa cirka 50 meters
avstand fran den aktuella byggnaden. Strandomradet utanfor stengérdesgardarna dr cirka
120 meter brett.

Bedomningen é&r att den dndrade anvéndningen inte har nagon ytterligare, betydande
privatiserande inverkan.

Fri passage finns till stranden utanfor fastigheten (sméhusenhet, 5500 kvm) och véster om
stengirdesgardarna.

Ett ramsaromride finns utpekat véster om tomtplatsavgriansningen ca 17 meter fran den
aktuella byggnaden. Denna delen av fastigheten ber6rs dven av Naturvardsprogrammet och
betesmark med sérskilda vérden.

Fastigheten ligger inom ett omrade utpekat i Oversiktsplanen OP2.0 som ett omrade med
séarskilt hoga viarden for naturvard.

Fastigheten ligger inom Riksintresse for kust-turism- och friluftsliv och hogexploaterad
kust enligt miljobalken (MB) 4 kap 2 och 4 §§ och naturvérd enligt 3 kap 6 § MB.
Fastigheten ar dock redan i ansprikstagen och inom den privata zonen som tomtplatsen
beddms utgora har allménheten inte tilltrade.

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2021-09-23

fortsattning § 352

Eftersom dtgirden inte bedoms utdka hemfridszonen minskar den inte allménhetens
tillgang till strandomradet och livsvillkoren for vixt- och djurlivet bedoms inte forédndras
vésentligen av dtgérden.

Upplysningar
Detta beslut oversindes till Lansstyrelsen i Hallands lén.

Néamnden vill upplysa om att Lansstyrelsen inom tre veckor, fran den dag beslutet inkom
till Lansstyrelsen, ska ta stéllning till om de ska dverprova beslutet.

Tillstandet for strandskyddsdispensen upphor att gélla om den atgérd som dispensen avser
inte har paborjats inom tva ar eller inte har avslutats inom fem ar fran den dag dé dispens
beslutet vinner laga kraft.

Atgirden kriver bygglov och sokande har redan ansokt om detta.
Atgirden kriver tillstdnd fran fastighetsigaren

Beskrivning av arendet

Atgirden avser indrad anviindning frin ekonomibyggnad/lager/verkstad till samlingslokal
for fest eller moten ett par gdnger per ar. En liten del av byggnaden har sedan tidigare dven
varit inredd som en mindre bostadsdel.

Underlag for beslut

Handling Tillhor beslut
442722 Ansokan, 2021-07-28 X
444688 Beskrivning av anvandningen, 2021-08-19 X
444878 Mer om anvindningen, 2021-08-24 X
447015 Karta med tomtplatsavgrinsning, 2021-09-06 X

445959 Anteckning samrdd kommunekologen, 2021-09-06

Skickas till
Sokande, Lénsstyrelsen

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2021-09-23

Holmaror 1:11
S-2021-1598

Beslut

1. Dispens fréan strandskyddsbestimmelserna enligt Miljobalken, MB 7 kapitel 18 b §
beviljas for strandskyddsdispens inom strandskyddet for ett mindre vattendrag nordost
om fastigheten.

2. Den yta som far tas i anspradk som tomt dr fastighetens landareal.

3. Avgiften dr 2 856 kronor i enlighet med géllande taxa faststilld av
kommunfullméktige. Faktura for avgiften skickas separat.

Motivering av beslut

Sarskilt skél for dispens foreligger enligt 1 punkten 7 kap. 18 ¢ § MB:

Det omrade som dispensen avser har redan tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syften.

Atgirden avser indrad anviindning av en befintlig forradsbyggnad till lokal for kontor och
konferenser och kick-offs med dvernattningsmdojlighet f6r internt bruk péd en redan
bebyggd fastighet. Enligt fastighetsrapporten dr den bebyggd atminstone sedan 1972.

Vattendraget som berors rinner nordost om fasigheten pa andra sidan en mindre vég.

Allménhetens tillgéng till strandomradet minskar inte och livsvillkoren for véxt- och
djurlivet fordndras inte vasentligen inte av atgérden. Inga sérskilt utpekade naturvérden
finns pa platsen.

Upplysningar
Detta beslut oversindes till Lansstyrelsen i Hallands lén.

Namnden vill upplysa om att Lansstyrelsen inom tre veckor, fran den dag beslutet inkom
till Lansstyrelsen, ska ta stillning till om de ska dverprova beslutet.

Tillstandet for strandskyddsdispensen upphor att gélla om den atgérd som dispensen avser
inte har paborjats inom tva ar eller inte har avslutats inom fem ar fran den dag dé dispens
beslutet vinner laga kraft.

Atgirden kriver bygglov vilket sdkande redan ansokt om och blivit beviljad.
Atgirden kriver tillstdnd fran fastighetsigaren for att fa utforas.

Beskrivning av drendet

Ansdkan avser strandskyddsdispens for dndrad anvdandning av en befintlig forradsbyggnad
till lokal for kontor och konferenser och kick-offs med dvernattningsmdjlighet for internt
bruk pé en redan bebyggd fastighet. Enligt fastighetsrapporten &r den bebyggd atminstone
sedan 1972.

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2021-09-23

fortsattning § 353

Underlag for beslut

Handling Tillhor beslut
444919 Situationsplan, 2021-08-24 X
444918 Ansokan, 2021-08-24 X

445951 Anteckning samrdd kommunekologen, 2021-09-06

Skickas till
Sokande, Lénsstyrelsen

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2021-09-23

Skallentorp 8:61
S$-2021-799

Beslut
1. Bygglov med avvikelse beviljas for nybyggnad av fritidshus samt rivning befintliga
byggnader med stod av 9 kap 31 b § plan- och bygglagen, PBL.

2. Rivningslov beviljas for rivning av befintlig byggnad med stod av 9 kap 34§ PBL.
3. Separat startbesked kravs for att f4 paborja atgarden.

4. Tekniskt samrad och kontrollansvarig krivs i detta drende enligt 10 kap 9 och 14 §§
PBL. Kontrollansvarig och byggherren ska enas om lampligt datum och kontakta Plan-
och bygglovsavdelningen i1 god tid for tidsbokning.

5. Avgiften dr 14 019 kronor i enlighet med gillande taxa faststalld av
kommunfullméktige. Faktura for avgiften skickas separat

Motivering av beslut

Avvikelsen fran detaljplanen ar forenlig med planens syfte och bedéms utgéra en sddan
liten avvikelse frin detaljplanen som avses i 9 kap 30-32 §§ PBL. Atgirden bedoms
uppfylla kraven i 2 kap, 6, 8, 9 §§ samt 8 kap 1-3, 9 — 18 §§ PBL.

Planavvikelser: Total byggnadsarea uppgér till 105,3 kvadratmeter mot tillatna 97,8
kvadratmeter byggnadsarea vilket innebér en avvikelse om 10%. Byggnadshdjden
redovisas till 4,2 meter mot tillatna 3,5 meter.

For fastigheten giller detaljplan A57 lagakraftvunnen 1972-09-04

Kénda sakédgare med flera har underréttats enligt 9 kap 25 § PBL och ingen har invant mot
forslaget. Atgirden beddms inte medfora sadan betydande oldgenhet for grannar som avses
i2kap 9 § PBL.

Upplysningar
Sockelh6jden kan komma att justeras vid tekniskt samrad och/eller vid utsittning for basta
anpassning till tomten.

Beslut om lov far verkstéllas forst 4 veckor efter att beslutet kungjorts i Post- och Inrikes
tidningar. Om atgérden paborjas 4 veckor efter att beslutet kungjorts men det da inte vunnit
laga kraft, sker byggnationen helt pd byggherrens egen risk.

Beslut om bygglov upphor att géilla, om atgirden inte har paborjats inom tva ar och
avslutats inom fem 4r fran den dag dé beslutet vinner laga kraft enligt 9 kap 43 § PBL.

Byggherren ansvarar for att bygg-, rivnings- och markatgérder som byggherren utfor eller
later utféra, genomfors i1 enlighet med de krav som géller for atgarden enligt PBL eller med
beslut som meddelats med stdd av lagen 10 kap 5 § PBL.

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2021-09-23

fortsattning § 354

Marken dar fastigheten ligger betecknas som lag riskomrade fér markradon men lokala
variationer kan forekomma. Milj6- och hilsoskyddsforvaltningen rekommenderar darfor
att man alltid utfor radonséker grund.

For att utreda om bostadshuset verkligen behover utféras radonsikert kan en matning av
markradon goras, vilket tar cirka 14 dagar. Det 4r byggherrens sak att bestélla en sadan
matning och den bor vara genomford fore det tekniska samradet (infor startbeskedet) sa att
man da kan avgéra om huset byggs pa ett lampligt sitt.

Som kontrollansvarig godtas byggherrens férslag till kontrollansvarig:
Namn:
Adress:

Kontrollansvarig ar certifierad enligt PBL (2010:900) och BSF 2011:14, KA4.

Atgarden far inte paborjas forran bygglovsndmnden ldmnat ett startbesked enligt 10 kap 3
§ PBL. Om arbetena paborjas innan startbesked beviljats kommer en byggsanktionsavgift
tas ut.

10 kap 6 § PBL anger att kontrollplanen 1 bygg- och rivningsatgarder ska innehalla
uppgifter om vilka byggprodukter som kan ateranviandas och vilket avfall som atgiarden
kan ge upphov till samt hur detta ska tas om hand. For att uppfylla detta krav 1 PBL ska
bifogad bilaga ”Avfall 1 byggprocessen” fyllas 1 och lamnas in infér det tekniska samradet.

Innan startbesked kan ges ska foljande liimnas in till bygglovsnimnden:

» Kontrollplan

» Kontrollplan for rivning

» Teknisk beskrivning

» Konstruktionsritning avseende grund-, vigg- och takkonstruktion
» Virme- och sanitetsritningar

» Ventilationsritningar

» Fardigstillandeskydd

» Brandskyddsbeskrivning

* Redovisning av dagvattenhantering

» Prestandadeklaration for eldstad/kamin

» Redogorelse for avfall 1 byggprocessen (bilaga bifogas)

Atgirden kraver tillstind fran fastighetsigaren.

Beskrivning av arendet

Rivning av huvudbyggnad och tva friggebodar, ena friggeboden ar sammanbyggd med
huvudbyggnad med gemensamt tak. Nybyggnad av enbostadshus uppfors med pulpettak.
Byggnadshojd 4,2 meter. Takvinkeln 6,5 grader. Takbekladnad 1 plat, RAL 7043. Fasad
uppfors med larktra. Fonster 1 trd/aluminium 1 vitt, NCS S0502-Y. Eldstad installeras.

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2021-09-23

fortsattning § 354

Underlag for beslut
Handling

426362 Situationsplan, 2021-04-08
426358 Fasadritning nordost, 2021-04-08
426360 Fasadritning nordvast, 2021-04-08
426359 Fasadritning sydost, 2021-04-08
426357 Fasadritning sydvist, 2021-04-08
426356 Planritning, 2021-04-08

426361 Sektionsritning, 2021-04-08
426355 Ansokan, 2021-04-08

447463 Yttrande Skéllentorp 8:62, 2021-09-08
445412 Takvinkel, 2021-08-27

429090 Kulor, 2021-04-27

Skickas till
Sokande, kontrollansvarig, fastighetsdgare, sakigare

Tillhor beslut
X

P T T B B A

<X

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2021-09-23

Skrea 23:11
S-2021-1530

Beslut
1. Bygglov med avvikelse beviljas for tillbyggnad av enbostadshus med stéd av 9 kap 31
b § plan- och bygglagen, PBL.

2. Separat startbesked kravs for att fa pdborja atgérden.

3. Tekniskt samrad och kontrollansvarig krévs inte 1 detta drende enligt 10 kap 10 och 14
§§ PBL.

4. Avgiften dr 7 451 kronor i enlighet med géillande taxa faststdlld av
kommunfullméktige. Faktura for avgiften skickas separat.

Motivering av beslut

Avvikelsen ar forenlig med planens syfte och bedoms utgora en sddan liten avvikelse som
avses i 9 kap 30-32 §§ PBL. Atgiirden bedoms uppfylla kraven i 2 kap, 6, 8, 9 §§ samt 8
kap 1-3,9 — 18 §§ PBL.

Avvikelse: Avstand till fastighetsgrans ska vara minst 4,5 meter enligt byggnadsstadgan.
Forslaget redovisar 1 meter.

For fastigheten giller detaljplan B4 lagakraftvunnen 1945-06-22

Kénda sakédgare med flera har underréttats enligt 9 kap 25 § PBL och ingen har invant mot
forslaget Atgirden beddms inte medfora sidan betydande oléigenhet for grannar som avses
i2kap9 § PBL.

Upplysningar

Beslut om lov far verkstéllas forst 4 veckor efter att beslutet kungjorts i Post- och Inrikes
tidningar. Om atgérden paborjas 4 veckor efter att beslutet kungjorts men det dd inte vunnit
laga kraft, sker byggnationen helt pa byggherrens egen risk.

Beslut om bygglov upphér att géilla, om atgirden inte har paborjats inom tva ar och
avslutats inom fem 4r fran den dag dé beslutet vinner laga kraft enligt 9 kap 43 § PBL.

Byggherren ansvarar for att bygg-, rivnings- och markatgirder som byggherren utfor eller
later utfora, genomfors i enlighet med de krav som géller for atgérden enligt PBL eller med
beslut som meddelats med stéd av lagen 10 kap 5 § PBL.

Atgirden far inte paborjas forrin bygglovsnimnden ldmnat ett startbesked enligt 10 kap 3
§ PBL. Om arbetena pébdrjas innan startbesked beviljats kommer en byggsanktionsavgift
tas ut.

10 kap 6 § PBL anger att kontrollplanen i bygg- och rivningsatgérder ska innehalla
uppgifter om vilka byggprodukter som kan dteranviandas och vilket avfall som atgérden
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kan ge upphov till samt hur detta ska tas om hand. For att uppfylla detta krav i PBL ska
bifogad bilaga ”Avfall i byggprocessen” fyllas i och ldmnas in infor det tekniska samradet.

Innan startbesked kan ges ska foljande liimnas in till bygglovsnimnden:

+ Kontrollplan

» Teknisk beskrivning

* U-vérderedovisning

* Redogorelse for avfall i byggprocessen (bilaga bifogas)

Atgirden kriver tillstdnd fran fastighetséigaren.

Beskrivning av drendet

Tillbyggnad av huvudbyggnad at norr med del under carport. Hojning av tak pa befintligt
garage/forrddsdel sé att utformningen bildar en L-formad byggnad. Fasad klds i stdende
trdpanel 1 vitt, NCS S0502-Y, med svarta takpannor.

Underlag for beslut
Handling Tillhor beslut

443342 Situationsplan, 2021-08-09 X
443347 Fasadritning véster och sdder, 2021-08-09
443346 Fasadritning oster och norr, 2021-08-09
443344 Planritning Entréplan, 2021-08-09
443343 Sektionsritning, 2021-08-09

443348 Ansokan, 2021-08-09

446206 Underrattelse till sakédgare, 2021-09-01

<X X X

Skickas till
Sokande, kontrollansvarig, fastighetségare, sakdgare
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Beslut
1. Bygglov beviljas for nybyggnad av 19 enbostadshus, komplement-byggnader samt
plank enligt 9 kap 30 § plan- och bygglagen, PBL.

2. Separat startbesked kravs for att fa pdborja atgérden.

3. Tekniskt samrad och kontrollansvarig krévs i detta drende. Kontrollansvarig och
byggherren ska enas om ldmpligt datum och kontakta plan- och bygglovsavdelningen i
god tid for tidsbokning.

4. Avgiften dr 77 080 kronor i enlighet med géllande taxa faststédlld av
kommunfullméktige. Faktura for avgiften skickas separat.

Motivering av beslut

Atgiirden strider inte mot aktuell detaljplan och dess bestimmelser samt beddms, i aktuella
delar, uppfylla kraven i 2 kap 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje stycket, 8, 9 §§ samt 8
kap 1-3, 6,7 §§ PBL.

Aktuell fastighet (tomtindelning) 6verensstimmer med detaljplanen och dess
bestammelser.

Ansokan avser uppforande av 19 enbostadshus, komplementbyggnader, plank (vindskydd)
vid uteplats, plank (sopkérlsnisch). Till enbostadshus (hustyp A) forses altan med vidbyggt
skiarmtak. Bostadshusens fasader utfors i stdende rakkantad trapanel. Pa taken liggs roda
takpannor. Enbostadshusen malas 1 matt varmgra (NCS 3005-Y20R), matt dimpad gron
(NCS 4514-G90Y) och naturligt svart (NCS 8500-N).

Gillande detaljplan anger “att bostadsbebyggelse ska utformas sa att foljande riktvdrden
for buller fran spartrafik uppfylls: 55 dBA ekvivalentnivd utomhus”. Géllande riktvirden
enligt forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader SFS 2015:216 t o m 2017:359
anger att buller fran spartrafik och végar inte bor 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva
vid en bostadsbyggnads fasad. En trafikbullerutredning (Trafikbullerutredning rev 2021-
09-16, Akustikforum) har tagits fram med framtida bullersituation ar 2040. Den baseras
bland annat pa trafikuppgifter for spartrafik fran Trafikverkets bullerprognos for &r 2040.
Berékningarna visar att ekvivalentnivan vid fasad understiger 55 dBA vid samtliga
uteplatser som &r véinda mot jarnvagen/Vistkustbanan. Vid tva av bostadshusen (uteplats
till radhus nr 18 och 19) 6verskrids maximala ljudnivan med 1 dBA (for prognosar 2040).
Utredningen visar pa att om/nér det intrdffar kan en bullerskdrm pa cirka 1,5 meter
uppforas runt uteplatserna. Alternativt gérs annan 16sning vid tillfille omkring &r 2040 nar
overskridande beréknas ske.
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Situationsplanen redovisar 32 bilplatser, varav tre dr handikapparkering, som
kantstensparkering. Gillande parkeringsnorm (KF 2011-03-29 §46) for bil uppfylls.

For fastigheten giller detaljplan V152 lagakraftvunnen 2010-06-30.

Upplysningar
Sockelhojden kan komma att justeras vid tekniskt samrad och/eller vid utsattning for basta
anpassning till tomten.

Beslut om lov far verkstillas forst 4 veckor efter att beslutet kungjorts 1 Post- och Inrikes
tidningar. Om atgarden paborjas 4 veckor efter att beslutet kungjorts men det da inte vunnit
laga kraft, sker byggnationen helt pa byggherrens egen risk.

Beslut om bygglov upphér att gilla, om atgéirden inte har pabérjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vinner laga kraft enligt 9 kap 43 § PBL.

Byggherren ansvarar for att bygg-, rivnings- och markatgérder som byggherren utfor eller
later utfora, genomfors 1 enlighet med de krav som géller for atgarden enligt PBL eller med
beslut som meddelats med stod av lagen enligt 10 kap 5 § PBL.

Marken dir fastigheten ligger betecknas som normalt riskomrade f6r markradon men
lokala variationer kan férekomma. Milj6- och hilsoskyddsforvaltningen rekommenderar
dérfor att man alltid utfor radonsédker grund.

For att utreda om bostadshuset verkligen behover utforas radonsakert kan en métning av
markradon goras, vilket tar cirka 14 dagar. Det ar byggherrens sak att bestélla en sadan
maitning och den bor vara genomford fore det tekniska samradet (infér startbeskedet) sé att
man da kan avgéra om huset byggs pa ett lampligt sétt.

Som kontrollansvarig godtas byggherrens forslag till kontrollansvarig:
Namn:
Adress:

Kontrollansvarig ar certifierad enligt PBL

2010:900) och BSF 2011:14, KA4.

Atgérden far inte paborjas forrin bygglovsndmnden ldmnat ett startbesked enligt 10 kap 3
§ PBL. Om arbetena paborjas innan startbesked beviljats kommer en byggsanktionsavgift
tas ut.

10 kap 6 § PBL anger att kontrollplanen 1 bygg- och rivningsatgarder ska innehalla
uppgifter om vilka byggprodukter som kan ateranvandas och vilket avfall som atgarden
kan ge upphov till samt hur detta ska tas om hand. Fér att uppfylla detta krav 1 PBL ska
bifogad bilaga ”Avfall 1 byggprocessen” fyllas 1 och lamnas in infor det tekniska samradet.

Innan startbesked kan ges ska féljande liimnas in till bygglovsnimnden:

» Kontrollplan

» Teknisk beskrivning

» Konstruktionsritning avseende grund-, vigg- och takkonstruktion
» Vérme- och sanitetsritningar
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* Ventilationsritningar

* Energiberdkning

* Brandskyddsbeskrivning

* Redovisning av markférhallanden

* Redovisning av dagvattenhantering

» Prestandadeklaration for eldstad/kamin (vid forekommande fall)
* Redogorelse for avfall i byggprocessen (bilaga bifogas)

Atgirden kan kriva tillstdnd frin fastighetséigaren.

Detaljplanen anger en bestimmelse om att byggnader ska forses med fjarrstyrda
ventilationsnddstopp. Ventilationsintag samt utrymningsvagar ska placeras sd att de vetter
bort mot jarnvagen.

Beskrivning av drendet

Ansdkan avser nybyggnad av 19 enbostadshus, komplementbyggnader samt plank. Vid
framsidan mot gatan uppfors plank som sopkirlsnisch och pé tradgéardssidan utfors plank
som vindskydd/insynsskydd. Bilparkering sker som kantstensparkering ldngs Cellovégen.

Underlag for beslut
Handling Tillhor beslut

439110 Situationsplan, 2021-06-28 X
445753 Situationsplan férenklad, 2021-08-30

439116 Planritning hustyp A, 2021-06-28

439115 Planritning hustyp B, 2021-06-28

440860 Plan-, fasad- och sektionsritning komplementbyggnad, 2021-07-07
446364 Fasadritningar Hus A, 2021-09-01

446365 Fasadritningar Hus B, 2021-09-01

446366 Sektionsritning Hus A, 2021-09-01

446369 Sektionsritning Hus B, 2021-09-01

448918 Markplaneringsritningar, 2021-09-15

439109 Ansokan, 2021-06-28

439112 Férg- och Materialbeskrivning, 2021-06-28

440862 Gestaltningsprogram, 2021-07-07

449206 Bilaga 1 - Bullerkartor, 2021-09-20

449205 Trafikbullerutredning, 2021-09-20

T T R B S ST o B o Bl
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Skickas till
Sokande, kontrollansvarig, fastighetsdgare, sakigare
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Beslut
1. Bygglov utan startbesked beviljas for dandrad anvéndning i del av byggnad fran kontor
till en bostadslédgenhet med stod av 9 kap 31 § plan- och bygglagen, PBL.

2. Separat startbesked krivs for att fa borja bygga.

3. Tekniskt samrad och kontrollansvarig krévs inte 1 detta drende enligt 10 kap 10 och 14
§§ PBL.

4. Avgiften dr 7 736 kronor i enlighet med géillande taxa faststalld av
kommunfullméktige. Faktura for avgiften skickas separat.

Motivering av beslut
Atgirden foranleder inte detaljplaneliggning i enlighet med 4 kap 2-3 §§ PBL.

Atgirden beddms uppfylla kraven i 2 kap 6, 8, 9 §§ samt 8 kap 1-3,9 — 18 §§ PBL.
Atgiirden strider inte mot ndgra omradesbestimmelser.
Platsen ér beldgen utanfor detaljplanelagt omrade.

Platsen omfattas riksintressen for vattenanknutna kulturmiljoer samt kulturmiljévard enligt
3 kap 6§ miljobalken (1998:808), MB. Atgirden beddms inte patagligt skada eller inkrikta
pa riksintressen da ingen ny plats tas i ansprak.

Kénda sakédgare med flera har underréttats enligt 9 kap 25 § PBL och fastighetségarna till
fastigheterna Hermanstorp 2:17 samt Hermanstorp 2:18 har ldmnat in yttranden.
Synpunkter har dven ldmnats in frdn grannar som inte bedomts som berorda sakédgare. Da
de inte bedoms som berdrda sakdgare bemots inte deras synpunkter i detta beslut.
Fastighetsigarna till Hermanstorp 2:17 har genom sin advokat sammantaget anfort att
den nu ansdkta markanvdndningen med de konsekvenser de kan fa inte dr den mest
lampade for byggnaden. Med hinsyn till beskaffenhet, ldge och behov ér inte
anvindningen av omréadet for bostdder det mest limpade. En bostadsldgenhet borde kunna
uppforas pé en annan plats av tomten dé en bostadsldgenhet sd pass ndra deras tomtgrins
kommer att padverka dem och att det blir en oldgenhet med mer rérelse genom boendet och
trafik till fastigheten. De anfor dven att det ar oldmpligt att bevilja bygglov nér det finns ett
pagaende drende pé fastigheten géllande den aktuella byggnaden om tillsyn. De vill dérfor
att ansokan ska avslés.

Fastighetsigarna till Hermanstorp 2:18 stiller sig fragande till omfattningen av
bostadsldgenheten och d&ven om det kommer att byggas uteplats mot grannarna. De
ifrdgasétter dven om befintlig avloppsanlidggning &r tillrdcklig och om det kommer att
paverka de ndrmsta grannarna.
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Sokande har genom advokat bemott yttrandena sammanfattningsvis med att nimndens
provning nu endast ska berdéra den ansokta atgarden. Byggnadens omfattning, utformning,
placering/lage och anpassning &r inte foremal for provningen. Fastigheten dr redan tagen i
ansprak for bostadsdndamal att inreda ytterligare en ldgenhet pa fastigheten ér 1 linje med
befintligt andamal pa fastigheten. D4 det &r redan boende pé fastigheten som ska bo i den
tédnkta ldgenheten kommer inte trafiken till fastigheten 6ka. Avloppsanldggningen dr fran
bdrjan dimensionerad for tva hushall vilket innebér en dverkapacitet och ska inte paverka
grannarna. Den tinkta ldgenheten dr vél avskild frén fastigheten Hermanstorp 2:17 med tét
vegetation, bilaga 1 och 2. Bifogat finns dven en karta (bilaga 3) som visar hur langt
avstand det 4r mellan den tinkta lagenheten och bostaden pa Hermanstorp 2:17.

Remiss har skickats till miljo- och hilsoskyddsforvaltningen for yttrande géllande
framforallt ur hilsoskyddspunkt om att inreda ldgenhet 1 byggnaden. Yttrande fran
forvaltningen innehdller mestadels information till sdkande om befintlig
avloppsanldggning, enskilt vatten, att anldgga en virmepump kridver anmélan och att de
gor tillsyn om man har uthyrning av ldgenhet.

Bygglovsndmnden ska vid en ansdkan prova det ansdkan géller. Provningen avser éndrad
anvindning i del av byggnad som har slutbesked enligt lagakraftvunnet beslut. Byggnadens
omfattning, utformning, lige och anpassning omfattas dérfor inte av denna provning.
Bygglovsndamnden gér bedomningen att inreda del av byggnaden till en ldgenhet inte
kommer att ge en storre paverkan pa omradet eller ge grannarna pa fastigheten
Hermanstorp 2:17 en sadan betydande oldgenhet som de anfor. Beddmningen goérs med
stod av att det finns riklig vegetation mellan fastigheterna som ger ett naturligt insynsskydd
samt att det 4r som sdkande redovisat, mer dn 18 meter mellan tdnkt ldgenhet och deras
bostadshus. Byggnaden dr beldgen 8,5 meter fran tomtgrins i den dnden som ldgenheten &r
ténkt att inredas. Miljo och hilsoskyddsforvaltningen har genom skrivelse daterad 2021-
08-25 bekriftat att avloppsanlidggningen dr dimensionerad att klara av dven denna
tillkommande ldgenhet. Atgirden beddéms dirfor inte medfdra sddan betydande oléigenhet
for grannar som avses i 2 kap 9 § PBL.

Upplysningar

Beslut om lov far verkstéllas forst 4 veckor efter att beslutet kungjorts i Post- och Inrikes
tidningar. Om atgérden paborjas 4 veckor efter att beslutet kungjorts men det da inte vunnit
laga kraft, sker byggnationen helt pd byggherrens egen risk.

Beslut om bygglov upphor att gélla, om dtgérden inte har paborjats inom tva ér och
avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vinner laga kraft enligt 9 kap 43 § PBL.

Byggherren ansvarar for att bygg-, rivnings- och markatgérder som byggherren utfor eller
later utféra, genomfors i1 enlighet med de krav som géller for atgdrden enligt PBL eller med
beslut som meddelats med stdd av lagen enligt 10 kap 5 § PBL.
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Atgirden fér inte paborjas forrin bygglovsnimnden limnat ett startbesked enligt 10 kap 3
§ PBL. Om arbetena paborjas innan startbesked beviljats kommer en byggsanktionsavgift
tas ut.

10 kap 6 § PBL anger att kontrollplanen i1 bygg- och rivningsatgarder ska innehalla
uppgifter om vilka byggprodukter som kan ateranvéndas och vilket avfall som atgérden
kan ge upphov till samt hur detta ska tas om hand. For att uppfylla detta krav 1 PBL ska
bifogad bilaga ”Avfall i byggprocessen” fyllas i och ldmnas in infor det tekniska samradet.

Innan startbesked kan ges ska foljande Liimnas in till bygglovsnimnden

» Kontrollplan

* Teknisk beskrivning

* Virme- och sanitetsritningar

* Ventilationsritningar

» U-virderedovisning

* Brandskyddsbeskrivning

* Redogorelse for avfall i byggprocessen (bilaga bifogas)

Atgirden kriver tillstdnd fran fastighetsigaren.

Beskrivning av drendet
Ansdkan avser dndrad anvandning for del av komplementbyggnad fran kontor till ldgenhet.

Underlag for beslut

Handling Tillhor beslut
442326 Fasadritning, 2021-06-16 X
439836 Planritning, 2021-07-01 X
439838 Sektionsritning, 2021-07-01 X
437501 Ansokan, 2021-06-16 X

444196 Yttrande Milj6- och hilsoskyddsforvaltningen, 2021-08-18
443589 Yttrande Hermanstorp 2:17, 2021-08-11

443624 Yttrande Hermanstorp 2:18, 2021-08-11

445025 Skrivelse Milj6- och hélsoskyddsforvaltningen, 2021-08-25
447089 Svar pa yttranden, 2021-09-06

447090 Bilaga 1, 2021-09-06

447091 Bilaga 2, 2021-09-06

447092 Bilaga 3, 2021-09-06
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447088 Fullmakt, 2021-09-06

Skickas till

Sokande, fastighetsdgare, sakdgare
Fastighetsdgarna till Hermanstorp 2:17 — delgivning
Fastighetsdgarna till Hermanstorp 2:18 — delgivning
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Beslut
1. Bygglov utan startbesked beviljas for nybyggnad av fritidshus med stod av 9 kap 31 §
plan- och bygglagen, PBL.

2. Separat startbesked krivs for att fa borja bygga.

3. Tekniskt samrad och kontrollansvarig krévs 1 detta drende enligt 10 kap 9 och 14 §§
PBL. Kontrollansvarig och byggherren ska enas om ldmpligt datum och kontakta plan-
och bygglovsavdelningen i1 god tid for tidsbokning.

4. Avgiften dr 20 874 kronor i enlighet med géllande taxa faststélld av
kommunfullméktige. Faktura for avgiften skickas separat.

Motivering av beslut
Atgirden foranleder inte detaljplaneliggning i enlighet med 4 kap 2-3 §§ PBL.

Atgirden beddms uppfylla kraven i 2 kap, 6, 8, 9 §§ samt 8 kap 1-3,9 — 18 §§ PBL.
Atgirden strider inte mot nagra omradesbestimmelser.
Platsen ar beldgen utanfor detaljplanelagt omrade.

Platsen omfattas riksintressen for vattenanknutna kulturmiljoer samt kulturmiljovard enligt
3 kap 6§ miljobalken (1998:808), MB. Atgirden bedoms inte pétagligt skada eller inkrikta
pa riksintressen dd ingen ny plats tas i ansprak.

Kéanda sakdgare med flera har underrittats enligt 9 kap 25 § PBL och ingen har invént mot
forslaget. Atgirden bedoms inte medfora sidan betydande oldgenhet for grannar som avses
12 kap 9 § PBL.

Remiss har skickats till hallbarhetsavdelningen och milj6- och hilsoskyddsforvaltningen.
Hallbarhetsavdelningen skriver i sitt yttrande att byggnationen bedoms vara i linje med
strategi 1, planera for en hallbar samhéllsutveckling samt strategi 5, skapa forutséttningar
for bebyggelseutveckling pa landsbygden.

Miljo- och hélsoskyddsforvaltningen skriver i sitt yttrande om att en enskild
avloppsanldggning ska redovisas och bedoms frin varje enskilt fall om det 4r mgjligt. De
lamnar d@ven information till sdkande om att uthyrningsverksamhet kraver anmélan om
livsmedelsanldggning, i detta fall for dricksvatten om fritidshuset ska hyras ut men dven
lite annan information om enskilt avlopp, dricksvattentikt, livsmedelshantering och
eventuell installation av virmepump.
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Upplysningar
Sockelhojden kan komma att justeras vid tekniskt samrad och/eller vid utsattning for bast
anpassning till tomten.

Beslut om lov far verkstillas forst 4 veckor efter att beslutet kungjorts 1 Post- och Inrikes
tidningar. Om atgérden paborjas 4 veckor efter att beslutet kungjorts men det da inte vunnit
laga kraft, sker byggnationen helt pa byggherrens egen risk.

Beslut om bygglov upphér att gélla, om étgérden inte har pabérjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vinner laga kraft enligt 9 kap 43 § PBL.

Byggherren ansvarar for att bygg-, rivnings- och markatgérder som byggherren utfor eller
later utféra, genomfors 1 enlighet med de krav som géller for atgérden enligt PBL eller med
beslut som meddelats med stéd av lagen enligt 10 kap 5 § PBL.

Marken dir fastigheten ligger betecknas som hogt riskomrade f6r markradon men lokala
variationer kan forekomma. Milj6- och halsoskyddsforvaltningen rekommenderar darfor
om fritidshuset ska bebos permanent att man utfor radonsédker grund.

For att utreda om bostadshuset verkligen behover utforas radonséakert kan en métning av
markradon goras, vilket tar cirka 14 dagar. Det ar byggherrens sak att bestélla en sadan
matning och den bor vara genomford fore det tekniska samradet (infor startbeskedet) sa att
man da kan avgéra om huset byggs pa ett lampligt sitt.

For att genomfora atgarden krivs, enligt 10 kap 9 § PBL, en kontrollansvarig. Som
kontrollansvarig godtas byggherrens férslag till kontrollansvarig:

Kontrollansvarig ar certifierad enligt PBL (2010:900) och BSF 2011:14, KA4.

Atgirden far inte paborjas forrdn bygglovsnamnden ldmnat ett startbesked enligt 10 kap 3
§ PBL. Om arbetena paborjas innan startbesked beviljats kommer en byggsanktionsavgift
tas ut.

10 kap 6 § PBL anger att kontrollplanen 1 bygg- och rivningsatgarder ska innehalla
uppgifter om vilka byggprodukter som kan ateranvandas och vilket avfall som atgarden
kan ge upphov till samt hur detta ska tas om hand. Fér att uppfylla detta krav 1 PBL ska
bifogad bilaga ”Avfall 1 byggprocessen” fyllas 1 och lamnas in infor det tekniska samradet.

Innan startbesked kan ges ska foljande liimnas in till bygglovsnimnden

» Kontrollplan

» Teknisk beskrivning

» Konstruktionsritning avseende grund-, vigg- och takkonstruktion
» Virme- och sanitetsritningar

» Ventilationsritningar

» Redovisning av markforhallanden

* Redovisning av dagvattenhantering
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+ Tillstand avseende enskild avloppsanldggning
* Redogorelse for avfall i byggprocessen (bilaga bifogas)

Atgirden kriver tillstdnd fran fastighetsigaren.

Beskrivning av drendet
Ansdkan avser uppforande av ett fritidshus som uppfors med timmer och sedumtak.

Underlag for beslut

Handling Tillhor beslut
438456 Situationsplan, dversikt, 2021-06-23 X
440570 Situationsplan, 2021-07-05 X
438464 Ritningar, 2021-06-23 X
438455 Ansokan, 2021-06-23 X

444227 Yttrande Miljo och hélsoskyddsforvaltningen, 2021-08-19
445368 Yttrande Héllbarhetsavdelningen, 2021-08-27

442559 Yttrande Sarestad 1:19, 2021-07-26

442661 Yttrande Séarestad 1:9, 2021-07-27

438465 Flygfoto, 2021-06-23

Skickas till
Sokande, kontrollansvarig, fastighetségare, sakdgare
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Masen 13
S-2021-1263

Beslut

1. Ansokan avslds. Bygg- och rivningslov kan inte medges for nybyggnad av tva stycken
flerbostadshus och rivning av befintliga byggnader pa fastigheten med stéd av 9 kap
31b och 34 §§ plan- och bygglagen.

2. Avgiften dr 78 826 kronor i enlighet med géllande taxa faststélld av
kommunfullméktige. Faktura for avgiften skickas separat.

Motivering av beslut
Ansdkan avser nybyggnad av tva stycken flerbostadshus samt rivning av samtliga
befintliga byggnader pa fastigheten.

Fastigheten dr beldgen centralt 1 Falkenberg och ér en av tva tomter (Masen 2 och 13) som
omfattas av kommunens kulturmiljoprogram Stadens yttre drsringar. I inventeringen
beskriver man byggnaderna enligt f6ljande ”De tva forsta husen som byggdes ligger utmed
Ringvigen. De uppfordes 1943 som pensiondrshem. Husen har en slét gul puts och
sadeltak tickt med rott fasadtegel. Pé taken finns takkupor med ett par fonster. Fonstren
har en tidstypisk utformning och bestar av tva lufter. Entréerna, som iar placerade pa
gavlarna, accentueras av rott tegel. Porten bestar av trd och glas. Ovanfor entréerna sitter
balkonger med glesa balkongriacken.”

Det tredje huset pa fastigheten som star med gaveln mot Mésalyckevigen byggdes 1955.
”Det dr tydligt att det hir huset byggdes senast av de fyra. Har har arkitekturen éndrats och
formspraket ar ett tydligt resultat av 1950-talets ideal. Fasaden bestér av ett samspel mellan
slat gul och beige puts och rott fasadtegel. Sadeltaket &r tickt med rott tegel.
Perspektivfonstren, som blev vanliga pd 1950-talet, har nistintill en kvadratisk form.
Balkongerna som é&r placerade pa husets gavlar dr indragna och ligger i liv med fasaden.”

Rekommendationerna i inventeringen dr tydliga. Da husen utgdr en vilbevarad 1940- och
1950-talsmilj6 med hoga kulturhistoriska vérden ska husen bevaras och skyddas med
hansyn till omradets helhet.

P& begéran genom ett foreldggande om komplettering har sokande anlitat en sakkunnig for
att gora ett utldtande om byggnadernas och omradets kulturhistoriska viarden. Sakkunnige
skriver 1 sitt yttrande att husen mot Ringvédgen som dr byggda 1943 har eftersatt underhéll
av byggnadernas klimatskal och &r i behov av atgirder inom snar framtid. Husen
aterspeglar pa ett tydligt vis stadens utveckling och 1900-talets skiftande
stadsbyggnadsideal. Idealet pd den tiden var att man skulle uppfora bostider ljust och
luftigt 1 park. Dérfor placerades husen pa fastigheten fritt mot tomtgréns och med luft
mellan byggnaderna. Sakkunnige skriver dven att trots det att husen mot Ringvigen ar
tidstypiska och lite originella med sina gavelentréer dr de inte helt unika och liknande hus
forekommer pa andra stéllen i stadsbilden. Det tredje huset mot Mésalyckevégen dr mer
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arkitektoniskt arbetat och &n mer tidstypiskt med sina detaljer.

Yttrandet innehaller dven utklipp fran viardering och rekommendationer fran Stadens yttre
arsringar for kvarteret med kommentaren att ingen annan beddmning gors idag. Till sist,
om rivning av byggnaderna sker och det forslag om nybyggnad uppfors skulle det innebira
en fordndring och fornyelse av stadslandskapet men inte vara ett brott mot det. Detta da
skalan 1 det gamla och den nya foreslagna bebyggelsen ér likvardig.

Andring av en byggnad och flyttning av en byggnad ska utforas varsamt si att man tar
hinsyn till byggnadens karaktirsdrag och tar tillvara byggnadens tekniska, historiska,
kulturhistoriska, miljomissiga och konstnérliga virden enligt 8 kap 17§ PBL.

Rivningslov ska ges for en atgérd som avser en byggnad eller byggnadsdel som inte bor
bevaras pa grund av byggnadens eller bebyggelsens historiska, kulturhistoriska,
miljomissiga eller konstnérliga vérde enligt 9 kap 34§ PBL.

Bygglovsndamnden goér bedomningen med stod av ovan att kvarteret trots eftersatt
underhéll fortfarande har kvar sina kulturhistoriska viarden dé de har sina tidstypiska
formsprak och detaljer. Kvarteret ska darfor bevaras och underhallas sa att dess virden
kvarstar. Rivningslov kan dérfor inte beviljas enligt 9 kap 34§ punkt 2 PBL med stod av 8
kap 17§ PBL.

Nybyggnationen dr tva byggnader som sétts ihop med en loftgdng. Byggnaderna ar
indelade i tva byggnadskroppar vardera med en forskjutning samt med annan fargséttning
pa teglet for att tydliggora indelningen och ge mer liv till fasaderna.

For fastigheten géller detaljplan le lagakraftvunnen 1934-04-27.

Atgirden beddms strida mot gillande detaljplan med att total byggnadsarea uppgér till
780,5 kvadratmeter mot maximalt tilldtna 708 kvadratmeter. D& byggnaderna kan uppdelas
1 olika byggnadskroppar gors bedomningen att takkuporna som upptar 60 procent av takets
langd pa den ena byggnadskroppen pa hus 1, vilket bedoms péverka byggnadshdjden.
Byggnadshdjden miits till 8,05 meter, detaljplanen tilldter en maximal h6jd pé 7,5 meter.

Enligt 8 kap 1-3 och 9 §§ PBL ska en byggnad vara lamplig for sitt &ndamal, vara
tillginglig for personer med nedsatt rorelse- och orienteringsforméga. Detta giller for hela
byggnaden vid nybyggnation. Tomten som ska bebyggas ska anordnas pé ett sadant sétt att
det i skélig utstrackning finns lampligt utrymme for parkering, lastning och lossning av
fordon samt att personer med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga ska kunna komma
fram till byggnadsverken och pa annat sétt anvinda tomten.

Atgirden beddms inte vara fullt tillginglig enligt giillande regelverk.

Forrad, barnvagns- och rullstolsforrad, postboxar och tvittstudio &r komplement som inte
ar inom tillgdngligt avstdnd (25 meter) for alla ldgenheter i markplan. Angoringsplats och
tillgdnglig parkering, HKP beddms inte vara inom tillgédngligt avstdnd fran samtliga
lagenheter i markplan. Samtliga ldgenheter i markplan réknas ha sin huvudentré vid sin
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ytterddrr och inte huvudentrén dér hissen &r for att komma upp till andra vining och
vindsvéaningen.

Sokande har i samband med ansdkan 1&dmnat in ett sakkunnigintyg om tillgdanglighet som
senare har kompletterats med en skrivelse daterad 2021-07-14. Detta efter att
bygglovsndmnden pétalat att utladtandet inte stimmer med géllande regelverk. Sakkunnige
meddelar da genom sokande hur avstdnden har rdknats men har vid egen kontroll nu
patalat att atgdrden avviker fran géllande regelverk.

Loftgéngarna som é&r anslutna till huvudentrén dr langa, som langst har man 40 meters
gangvag till hissen. Det finns inget 1 géllande regelverk om hur langt det far vara till
bostadskomplement inne i en byggnad. Bygglovsndmnden gor dock bedomningen att det
inte dr lampligt att ha en 40 meter lang gangvag till hissen for att sedan ha ytterligare 25
meter till bostadskomplement, HKP eller angdringsplats.

Med stod av ovan kan bygglov dérfor inte medges dé atgidrden inte bedoms uppfylla
kraven i 8 kap 1-3 och 9§§ PBL samt att avvikelserna fran detaljplanen sammantaget inte
kan bedomas vara en sadan liten avvikelse som avses 1 9 kap 31b § PBL.

Upplysningar
Tillvdgagangssitt vid eventuellt verklagande (se 6verklagande anvisning).

Beskrivning av arendet
Ansokan avser rivning for befintliga byggnader pa fastigheten samt nybyggnad av tva
stycken flerbostadshus med totalt 35 lagenheter.

Underlag for beslut
Handling Tillhor beslut

441551 Situationsplan, illustration, 2021-07-09 X
441916 Situationsplan, markplanering, 2021-07-14
441897 Situationsplan, rivning, 2021-07-14
437004 Ritning takplan, 2021-06-14

437003 Sektionsritning, 2021-06-14

441581 Fasadritningar, 2021-07-09

441580 Fasadritningar illustration, 2021-07-09
441919 Planritning, plan 1, 2021-07-14

441920 Planritning, plan 2, 2021-07-14

441918 Planritning, plan 3, 2021-07-14

436993 Ansokan, 2021-06-14

MKOXX X X X X X XX
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441894 Skrivelse, 2021-07-14

441895 Skrivelse, tillganglighet, 2021-07-14

436995 Projektbeskrivning, 2021-06-14

441549 Sakkunnigutldtande kulturvérden, 2021-07-09
441552 Sakkunnigutlatande tillgénglighet, 2021-07-09

Skickas till
Sokande - delgivning
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Ugglarp 2:99
S-2021-1404

Beslut
1. Bygglov med avvikelse beviljas for tillbyggnad av fritidshus med stéd av 9 kap 31 b §
plan- och bygglagen, PBL.

2. Startbesked for att pdborja dtgirden godkénns med stod av 10 kap 23 § PBL.

3. Tekniskt samrad och kontrollansvarig krivs inte i detta drende enligt 10 kap 10 och 14
§§ PBL.

4. Med detta startbesked bestimmer bygglovsnamnden att kontrollplan diarieférd 2021-
07-27 faststills.

5. Avgiften dr 12 020 kronor i enlighet med géillande taxa faststilld av
kommunfullméktige. Faktura for avgiften skickas separat

Motivering av beslut

Avvikelsen fran detaljplanen dr forenlig med planens syfte och bedoms utgora en sddan
liten avvikelse fran detaljplanen som avses i 9 kap 30-32 §§ PBL. Atgirden beddms
uppfylla kraven i 2 kap, 6, 8, 9 §§ samt 8 kap 1-3, 9 — 18 §§ PBL.

Planavvikelser: Detaljplanen medger en byggnadsarea for bostadshuset om 100 kvm och
for vidbyggd komplementbyggnad 30 kvm. Ny byggnadsarea for bostadshuset blir enligt
forslaget 115 kvm.

Platsen omfattas av kulturvédrdet Vattenanknutna Kulturmiljoer som pekar ut bland annat
utmarkerna med torp och kusthedar langs kusten och Ugglarps kvarn. Dé atgarden utfors
pa en redan bebyggd fastighet inom detaljplanelagt omrdde bedoms atgérden inte patagligt
skada eller inkrdkta pa utpekat intresse.

For fastigheten giller detaljplan A53 lagakraftvunnen 1971-03-03.

Kéanda sakdgare med flera har underrittats enligt 9 kap 25 § PBL och ingen har invént mot
forslaget Atgirden beddms inte medfora sddan betydande oligenhet for grannar som avses
12 kap 9 § PBL.

Upplysningar

Beslut om lov far verkstéllas forst 4 veckor efter att beslutet kungjorts i Post- och Inrikes
tidningar. Om atgérden paborjas 4 veckor efter att beslutet kungjorts men det dd inte vunnit
laga kraft, sker byggnationen helt pa byggherrens egen risk.

Beslut om bygglov upphor att gélla, om dtgérden inte har paborjats inom tva &r och
avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vinner laga kraft enligt 9 kap 43 § PBL.
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Byggherren ansvarar for att bygg-, rivnings- och markatgérder som byggherren utfor eller
later utféra, genomfors i1 enlighet med de krav som géller for atgarden enligt PBL eller med
beslut som meddelats med stdd av lagen 10 kap 5 § PBL.

Slutbesked maste ha meddelats innan byggnadsdelen far tas 1 bruk enligt 10 kap 4§ PBL.
Om den tas i bruk innan slutbesked meddelats kommer en byggsanktionsavgift tas ut.

Foljande handlingar ska limnas in till bygglovsnimnden som underlag for
slutbesked:

* Verifierad kontrollplan
» Sakkunnigintyg om utford ldgeskontroll

Atgirden kriver tillstdnd frin samtliga fastighetséigare.

Beskrivning av drendet
Tillbyggnad om 23,5 kvadratmeter pa fritidshus.

Underlag for beslut

Handling Tillhor beslut
442607 Kontrollplan, 2021-07-27 X
440586 Situationsplan, 2021-07-05 X
440588 Fasad- och sektionsritning, 2021-07-05 X
440587 Planritning, 2021-07-05 X

448374 Konstruktionsritning, 2021-09-14
440585 Ansokan, 2021-07-05
445634 Underrittelse till sakdgare, 2021-09-09

>~

Skickas till
Sokande, fastighetségare.
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S-2021-1293

Beslut
1. Bygglov med avvikelse beviljas for tillbyggnad, tak hojdning samt fasaddndring av
industribyggnad med stéd av 9 kap 31 b § plan- och bygglagen, PBL.

2. Startbesked for att pdborja atgérden godkdnns med stéd av 10 kap 23 § PBL.

3. Tekniskt samrad och kontrollansvarig krévs inte 1 detta drende enligt 10 kap 10 och 14
§§ PBL.

4. Med detta startbesked bestimmer bygglovsnamnden att kontrollplan diarieférd 2021-
06-18 faststalls.

5. Avgiften dr 14 019 kronor i enlighet med gédllande taxa faststalld av
kommunfullméktige. Faktura for avgiften skickas separat

Motivering av beslut

Avvikelsen fran detaljplanen dr forenlig med planens syfte och bedoms utgora en sddan
liten avvikelse fran detaljplanen som avses i 9 kap 30-32 §§ PBL. Atgirden beddms
uppfylla kraven i 2 kap, 6, 8, 9 §§ samt 8 kap 1-3, 9 — 18 §§ PBL.

Planavvikelser: Byggnadshdjden redovisas till 5,5 meter mot tillatna 5 meter enligt
gillande detaljplan.

For fastigheten géller detaljplan 145 lagakraftvunnen 1973-07-02.

Kéanda sakdgare med flera har underrittats enligt 9 kap 25 § PBL och ingen har invént mot
forslaget. Atgirden bedoms inte medfora sidan betydande olidgenhet for grannar som avses
12 kap 9 § PBL.

Upplysningar

Beslut om lov far verkstéllas forst 4 veckor efter att beslutet kungjorts i Post- och Inrikes
tidningar. Om atgérden paborjas 4 veckor efter att beslutet kungjorts men det da inte vunnit
laga kraft, sker byggnationen helt pd byggherrens egen risk.

Beslut om bygglov upphor att géilla, om atgirden inte har paborjats inom tva ar och
avslutats inom fem 4r fran den dag dé beslutet vinner laga kraft enligt 9 kap 43 § PBL.

Byggherren ansvarar for att bygg-, rivnings- och markatgérder som byggherren utfor eller
later utféra, genomfors i1 enlighet med de krav som géller for atgarden enligt PBL eller med
beslut som meddelats med stdd av lagen 10 kap 5 § PBL.

Marken dar fastigheten ligger betecknas som ldg/normal/h6g/riskomrade for markradon
men lokala variationer kan féorekomma. Milj6- och hilsoskyddsforvaltningen
rekommenderar darfor att man alltid utfér radonsdker grund.
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For att utreda om bostadshuset verkligen behdver utforas radonsdkert kan en métning av
markradon goras, vilket tar cirka 14 dagar. Det dr byggherrens sak att bestilla en sddan
métning och den bor vara genomford fore det tekniska samradet (infor startbeskedet) s att
man da kan avgdra om huset byggs pa ett lampligt satt.

Slutbesked méste ha meddelats innan byggnadsdelen far tas 1 bruk enligt 10 kap 4§ PBL.
Om den tas 1 bruk innan slutbesked meddelats kommer en byggsanktionsavgift tas ut.

Foljande handlingar ska limnas in till bygglovsnaimnden som underlag for
slutbesked:

» Verifierad kontrollplan
+ Sakkunnigintyg om utford ldgeskontroll
» Konstruktionsdokumentation

Atgirden kriver tillstdnd fran fastighetsigaren.

Beskrivning av arendet
Arendet avser en tillbyggnad, takhdjning samt fasadédndring pad den mindre byggnaden som
ar placerad pé fastighetens norddstra horn.

Tillbyggnaden avses att anvindas till bryggeri verksamheten och har en byggnadsarea som
uppgar till 40,2 kvadratmeter. Hela byggnadens tak ska hgjas till 5,5 meter, detta dr 0,5
meter hogre én vad detaljplanen tillater.

Fasad utgors idag av riftlad bla plat, syftet dr att byta ut fasaden till sandwich panel till
svart plat (RAL 9005-N).

Plan- och bygglovsavdelningen stéller sig negativ till forslaget, se tjédnsteskrivelse.

Underlag for beslut
Handling Tillhor beslut

447657 Tjansteskrivelse, 2021-09-09

437832 Kontrollplan, 2021-06-18

437828 Situationsplan, 2021-06-18

437831 Fasadritning, 2021-06-18

437830 Plan- och sektionsritning, 2021-06-18
437829 Ansokan, 2021-06-18

XXX X X

Skickas till
Sokande, fastighetsidgare
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Langaveka 4:3
$-2021-1372

Beslut
6. Bygglov beviljas for nybyggnad av komplementbyggnad och uppforande av mur med
stod av 9 kap 31 § plan- och bygglagen, PBL.

7. Startbesked for att padborja dtgirden godkdnns med stéd av 10 kap 23 § PBL.

8. Tekniskt samrad och kontrollansvarig kravs inte 1 detta drende enligt 10 kap 10 och 14
§§ PBL.

9. Med detta startbesked bestimmer bygglovsndmnden att kontrollplan diarieférd 2021-
09-10 faststalls.

10. Avgiften dr 6 822 kronor i enlighet med géllande taxa faststilld av
kommunfullméktige. Faktura for avgiften skickas separat.

Motivering av beslut
Atgirden foranleder inte detaljplaneliggning i enlighet med 4 kap 2-3 §§ PBL.

Atgirden beddms uppfylla kraven i 2 kap, 6, 8, 9 §§ samt 8 kap 1-3,9 — 18 §§ PBL.
Atgiirden strider inte mot ndgra omradesbestimmelser.
Platsen ar beldgen utanfor detaljplanelagt omrade, men inom sammanhallen bebyggelse.

Kéanda sakdgare med flera har underrittats enligt 9 kap 25 § PBL och ingen har invént mot
forslaget. Atgirden bedoms inte medfora sidan betydande olidgenhet for grannar som avses
12 kap 9 § PBL.

Upplysningar

Beslut om lov far verkstéllas forst 4 veckor efter att beslutet kungjorts i Post- och Inrikes
tidningar. Om atgérden paborjas 4 veckor efter att beslutet kungjorts men det dd inte vunnit
laga kraft, sker byggnationen helt pa byggherrens egen risk.

Beslut om bygglov upphor att gélla, om dtgérden inte har paborjats inom tva &r och
avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vinner laga kraft enligt 9 kap 43 § PBL.

Byggherren ansvarar for att bygg-, rivnings- och markatgirder som byggherren utfor eller
later utfora, genomfors i enlighet med de krav som géller for atgérden enligt PBL eller med
beslut som meddelats med stod av lagen enligt 10 kap 5 § PBL.

Slutbesked méste ha meddelats innan byggnaden fér tas i bruk enligt 10 kap 4§ PBL. Om
den tas i bruk innan slutbesked meddelats kommer en byggsanktionsavgift tas ut.
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Foljande handlingar ska limnas in till bygglovsnimnden som underlag for
slutbesked:

* Verifierad kontrollplan
» Sakkunnigintyg om utford ldgeskontroll

Atgirden kriver tillstdnd fran fastighetsigaren.

Beskrivning av arendet
Arendet avser nybyggnad av viaxthus pa 37,9 kvadratmeter samt en stenmur med en hojd
pa 1,1 meter. Med en placering 30 meter ldngs med tomtgrians mot vagen.

Underlag for beslut
Handling Tillhor beslut

447825 Kontrollplan, 2021-09-10 X
439692 Situationsplan, 2021-06-30
439684 Ritning, 2021-06-30
439691 Ritning mur, 2021-06-30
439683 Ansokan, 2021-06-30

<o XX

Skickas till
Sokande, fastighetségare.
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Information

Bygglovssndmnden diskuterar och analyserar risker infor den interna kontrollplanen.
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