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Falkenbergs kommun
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2022-01-27

Antecknas for kannedom foljande beslut och skrivelser

Lénsstyrelsens beslut 2021-12-08 gillande provning av strandskyddsdispens pé fastigheten
Koinge 5:16, bygglovsndmndens beslut ska gilla.

Kommunstyrelsens beslut 2021-12-07 revidering av kommunstyrelsens delegationsordning
KS 2021/487

Lénsstyrelsens beslut 2021-12-13 provar inte strandskyddsdispens Savekulla 1:28
Lansstyrelsens beslut 2021-12-14 prévar inte strandskyddsdipsens Kvarngérde 1:4

Hogsta domstolens protokoll 2021-12-17 avvisar Bygglovsnamndens 6verklagande,
meddelar inte provningstillstind f6r Thomas Tilbertson gillande Skrea 6:103

Hogsta domstolens protokoll 2021-12-17 avvisar Bygglovsndmndens dverklagande,
meddelar inte provningstillstind f6r Thomas Tilbertson gillande Skrea 6:103

Lénsstyrelsens beslut 2021-12-21 tillstand enligt 47 § vaglagen for att anldgga bullervall
utmed vdg 153 pa fastigheterna Géllareds-Stenstorp 1:4 och Spetsebo 1:10

Lénsstyrelsens beslut 2021-12-28 Provning enligt 11 kap 10 § PBL av bygglov {for
nybyggnad av enbostadshus Boberg 3:152

Mark- och miljddomstolens dom 2021-12-29 avslér 6verklagande gillande Boberg 3:152

Mark- och miljodomstolens dom 2022-01-13 @ndrar Lansstyrelsens beslut och faststéller
bygglovsndmndens beslut géllande Spetsen 1
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2022-01-27

§4

Beslut
1. Med stod av 11 kap 19 och 37 och bygglagen, PBL (2010:900 PBL) foreli

1 egenskap av lagfarna dgare till fastigheten vid vite om 20 000 kronor
att senast 2022-04-07 ha vidtagit f6ljande atgzrder:

- Rivit den komplementbyggnad som ar markerad med nummer 1 1 bifogad
situationsplan och omhéndertagit dess avfall.

- Paplatsen for den rivna komplementbyggnaden placerat de fem 6vriga
komplementbyggnaderna pa fastigheten 1 enlighet med beviljat bygglovsbeslut
2017-03-07, § SDB-2017-202 1 drende S-2016-1417.

- Lamnat in handlingar till bygglovsnimnden infor beslut om slutbesked enligt
beviljat bygglovsbeslut 2017-03-07, § SDB-2017-202 1 drende S-2016-1417.

2. Om foreldggandet inte f6]js kan byggnadsnamnden enligt 11 kap 27 § PBL besluta att
atgiarden ska genomforas pa den forsumliges bekostnad och hur det ska ske.

Motivering av beslut

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska byggnadsnamnden prova forutséttningarna for och behovet av
att ingripa eller besluta om en paf6ljd sa snart det finns anledning att anta att ndgon inte har
foljt en bestimmelse 1 PBL m.m.

Om en fastighetsédgare later bli att vidta en atgard och dérigenom bryter mot en skyldighet
enligt PBL eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med stod av lagen, far
bygglovsnamnden enligt 11 kap. 19 § PBL foreldgga denne att inom en viss tid vidta
atgarden.

Enligt 11 kap 37 § PBL far foreldggandet forenas med ett vite.

Vid tillsynsbesok pa fastigheten samt vid kontroll av flygfoto 6ver fastigheten har kunnat
konstateras att de fem komplementbyggnader som beviljades bygglov 1 mars 2017 inte ar
placerade enligt bygglovsbeslutet. En forutsattning for att placera dessa 1 enlighet med

bygglovsbeslutet ar att riva den komplementbyggnad pa fastigheten som é&r foérfallen och
blev féremal for tillsyn 1 september 2022.

Fastighetsigarna har den 12 november 2022 meddelat att de har for avsikt att folja
bygglovsbeslutet genom att ta bort den komplementbyggnad som ar forfallen.

9 kap 43 § PBL anger att bygglov upphor att gilla om den dtgiard som lovet avser inte har
avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft. Tiden for att folja
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2022-01-27

fortsattning § 4

foreldggandet ar satt med hénsyn till att bygglovsbeslutet vann laga kraft den 8 april 2017
och dirmed upphdr att gélla den 8 april 2022.

Fastighetsdgarna har i en skrivelse angett att de 6nskar till den 31 augusti 2022 att slutfora
atgdrden enligt bygglovsbeslutet. Bygglovsndmnden gor beddmningen att detta ej dr
mojligt att ga till motes d& bygglovsbeslutet vid den tidpunkten har upphort att gélla.

Upplysningar
Detta beslut dverséndes till Lantmaéteriets Fastighetsinskrivning, Norrtélje

Tillvagagéngssitt vid eventuellt 6verklagande (se 6verklagande anvisning).

Foljande handlingar skall ldmnas in till bygglovsndmnden infor beslut om slutbesked 1
drende S-2016-14-17:

- Sakkunnighetsintyg om utford ldgeskontroll
- Ifylld och signerad kontrollplan

Vid rivning av den komplementbyggnad som dr markerad med nummer 1 i bifogad
situationsplan skall avfall hanteras pa ett hédlso- och miljomaéssigt godtagbart sétt. Enligt
avfallsforordningen ska avfall sorteras i olika fraktioner och hallas skilda fran varandra och
frén annat avfall.

Beskrivning av arendet

Den 17 september 2021 uppmérksammade plan- och bygglovsavdelningen att en
komplementbyggnad pé fastigheten saknade delar av ett tak samt bedomdes ha ett eftersatt
underhall. Enligt flygfoto har skadorna funnits under en langre tid.

Vid kontroll i kommunens diariesystem och jamforelse mot flygfoto dver fastigheten
kunde dven konstateras att fem komplementbyggnader var uppstéllda pa fastigheten.
Komplementbyggnaderna var inte placerade

i enlighet med det bygglov som gavs 2017 och hade ej erhallit slutbesked. For att
bygglovsbeslutet ej skall upphora att gilla maste slutbesked utfardas senast den 7 april
2022.

En forutséttning for att folja det beviljade bygglovsbeslutet ér att den komplementbyggnad
med eftersatt underhéll tas bort i sin helhet da de fem komplementbyggnaderna enligt
bygglovsbeslutet dr placerade pd samma yta.

Da fastighetsdgarna har meddelat att de har for avsikt att folja bygglovsbeslutet har
bygglovsndmnden valt att g& vidare med ett foreldggande om att folja detsamma istéllet for
ett foreldggande om att dterstilla den eftersatta komplementbyggnaden.

Fastighetsdgarna delgavs forslag till bygglovsndmndens beslut den 20 december 2021 men
har ej yttrats sig ytterligare 1 drendet.

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2022-01-27

fortsattning § 4

Underlag for beslut
Handling Tillhor beslut
457753 Skrivelse, 2021-11-12

463045 Delgivningskvitto, 2021-12-20

463049 Delgivningskvitto, 2021-12-20

450373 Bilder, 2021-09-27

457272 Anteckning, 2021-11-09

460133 Situationsplan, 2021-11-30 X
460604 Skrivelse 1, 2021-12-06

460605 Skrivelse 2, 2021-12-06

Skickas till
Fastighetsdgare med delgivning, Lantmiteriets Fastighetsinskrivning, Norrtélje

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2022-01-27

§5

Beslut
1. Foreldggande enligt beslut 2021-09-23 § 351 aterkallas och drende avskrivs

Beskrivning av drendet
Bygglovsbeslut for tillbyggnad industri.

Interimistiskt slutbesked skrevs dar handlingar beh6vde komma in for att fa slutbesked.
Efter flera paminnelser saknades det fortfarande handlingar och ett foreldggande skrevs.

Nu har samtliga handlingar kommit in och ett slutbesked har getts. Forelaggandet
aterkallas da byggherren har uppfyllt sina ataganden.

Skickas till
Byggherre, fastighetsigare, Lantmateriets Fastighetsinskrivning, Norrtilje
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2022-01-27

§6

Beslut

1. Med stod av 11 kap 19 och 37 lan- och bygglagen, PBL (2010:900 PBL) forelaggs
1 egenskap av lagfaren #dgare till fastigheten

vid vite om 100 000 kronor att senast nio manader efter att detta beslut
vunnit laga kraft ha lagat och malat den skadade putsfasaden samt ha &tgardat — lagat

och malat - skadade fonstersnickerier (bagar och karmar).

2. Om foreldggandet inte f6]js kan bygglovsnimnden besluta att dtgarden ska genomforas
pa den forsumliges bekostnad och hur det ska ske enligt 11 kap 27-28 §§ PBL.

Motivering av beslut

Enligt 11 kap 5 § PBL ska byggnadsnamnden prova forutséittningarna for och behovet av
att ingripa eller besluta om en paf6ljd sa snart det finns anledning att anta att nagon inte har
foljt en bestimmelse 1 plan- och bygglagen m.m.

Enligt 11 kap 19 § PBL far byggnadsndmnden foreldgga dgaren av en fastighet eller ett
byggnadsverk att inom viss tid vidta rittelse.

Enligt 11 kap 37 § PBL far foreldggande enligt 11 kap 19 § forenas
med vite.

Enligt 8 kap 14 § PBL ska ett byggnadsverk hallas 1 vardat skick och underhallas sa att de
tekniska egenskaper som avses 14 § 1 huvudsak bevaras/.../Om byggnadsverket ar séarskilt
vardefullt fran historisk, kulturhistorisk, miljémaéssig eller konstnérlig synpunkt ska det
underhallas sa att de sarskilda viardena bevaras.

Bostadshuset pa [INIIIIIIM i uppfort i slutet av 1930-talet, efter ritningar av Carl Landsten
1936. Byggnaden ir ett typiskt exempel pa tidig funktionalism, och framstar 1 oférandrat
skick, bortsett fran ett senare tillbyggt men stilméssigt vilanpassat garage. Det ligger 1 ett
omrade som utpekas 1 bebyggelseinventeringen Stadens yttre arsringar (antagen av
kommunfullmiktige 2007) och dar rekommendationen ar ”Omradet har en enhetlig och
sammanhallen arkitektur trots att flera av byggnaderna genomgatt fasadférandringar. Den
tydliga 1930- och -40-talsarkitekturen ar viktig att virna och byggnademas exteridrer bor
skyddas med bestiammelser 1 plan. Tillbyggnader och byten av fonster och dérrar bor ej
tillatas.”

Vinkeln 6 finns ocksa upptagen 1 Kulturmiljoprogram for centrala delar av Falkenbergs
stad. Byggnaden har dér virderats 1 klass B — “virdefulla byggnader som &r omistliga ur ett
regionalt perspektiv”.

Inventeringen &r gjord av bebyggelseantikvarier pa Kulturmiljé Halland, och
kulturmiljéprogrammet har antagits av kommunfullmaktige

2021-03-30.
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2022-01-27

fortsattning § 6

Vissa dndringar har sedan 2007 skett utmed Ale grind, genom att nagra éldre hus rivits pa
gatans Ostra sida. Den vistra sidan, dar iéir beldgen, dr emellertid intakt.

Vid tillsyn i anslutning till fastigheten 2021-10-06 kunde bygglovsavdelningen notera
brister 1 bostadshusets yttre underhéll. Fasadputsen har skador och sprickor och pa stora
delar har fargen slappt. Fonsterbagar och -karmar uppvisar rétskador och
fonstersnickerierna dr allmént sett i uppenbart behov av reparation och malning.

har 2021-12-07 genom ombud anfort att byggnaden pa fastigheten
har hallits 1 vardat skick: ”Under alla omstédndigheter har byggnaden underhéllits pa ett

sadant sitt att de av Kommunen péstaddda kulturhistoriska vérdena ska anses vara
bevarade”. ﬁ motsétter sig darfor det forslag till atgdrdsforelaggande
forenat med vite som bygglovsndmnden avser att fatta beslut om.

Upplysningar
Detta beslut dversédndes till Lantméteriets Fastighetsinskrivning, Norrtélje

Tillvdgagangssitt vid eventuellt verklagande (se 6verklagande anvisning).

Beskrivning av arendet
Arendet avser ett foreldggande for fastighetsdgaren att vidta
yttre underhallsatgirder.

2021-11-16 Beslutsforslag och information skickas med brev

2021-12-21: Delgivningsbekriftelse undertecknad av bolagsforetrddare inkommer fran
polisen.

Underlag for beslut
Handling

461041 Yttrande [ 2021-12-07

458040 Utdrag ur kulturmiljoprogram, 2021-11-16
466085 Bild 1, 2022-01-20

466086 Bild 2, 2022-01-20

466087 Bild 3, 2022-01-20

466088 Bild 4, 2022-01-20

466090 Bild 5, 2022-01-20

452632 Inventeringsblad, 2021-10-11

Skickas till
Fastighetsdgare med delgivning, Lantmiteriets Fastighetsinskrivning, Norrtélje

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2022-01-27

Ageror 1:68
S-2022-66

Beslut
1. Dispens fran strandskyddsbestimmelserna enligt Miljobalken, MB 7 kapitel 18 b §
beviljas for tillskapande av tomtplats inom strandskyddet for Kattegatt.

2. Den yta som far tas i ansprak som tomt dr markerad pa bifogad karta (Karta
Tomtplatsavgransning).

3. Avgiften dr 2 898 kronor i enlighet med géllande taxa faststélld av
kommunfullméktige. Faktura for avgiften skickas separat.

Motivering av beslut
Sarskilt skél for dispens foreligger enligt 7 kap. 18 ¢ § punkt 1, Miljobalken.

Platsen ar redan ianspraktagen med enbostadshus och ekonomibyggnader. Enligt
bygglovsansokan for nya byggnader ér de placerade pa ett ldngre avstand fran
strandskyddsomrade dn befintliga byggnader. Tillskapande av tomtplats beror
strandskyddsomréde. Befintliga girdesgéardar/stenmurar utgor en naturlig grins for
tomtplats. Platsbesok har skett (2022-01-25). Omrade for dispens frén strandskyddet foljer
befintlig gdrdesgard/stenmur i grins mot sydvist. Platsen utgors av dvervigande grasyta
samt 1ovtrad (bjork). Det berérda omradet for dispens markeras med réd heldragen linje pa
karta for tomtplatsavgrinsning och utgor cirka 900 m?.

Samrad har (2022-01-17) skett med kommunekologen. Beddmningen gors att atgdrden inte
ger en betydande pdverkan pé vixt- eller djurlivet.

Allménhetens tillgang till strandomridet minskar inte och livsvillkoren for vixt- och
djurlivet fordndras inte av atgiarden.

Upplysningar
Detta beslut 6versindes till Lansstyrelsen 1 Hallands lén.

Namnden vill upplysa om att Lénsstyrelsen inom tre veckor, frdn den dag beslutet inkom
till Lansstyrelsen, ska ta stillning till om de ska dverprova beslutet.

Tillstandet for strandskyddsdispensen upphdr att gélla om den atgidrd som dispensen avser
inte har paborjats inom tva dr eller inte har avslutats inom fem &r fran den dag dé dispens
beslutet vinner laga kraft.

Atgirden kriver tillstdnd fran fastighetsigaren.

Beskrivning av arendet

Ansdkan avser tillskapande av tomtplats i samband med nybyggnation. Samtliga
byggnader ligger utanfor strandskyddat omrade. Platsen 4r redan ianspraktagen med
enbostadshus samt ekonomibyggnader.
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2022-01-27

fortsattning § 7

Underlag for beslut
Handling

465123 Situationsplan, 2022-01-13

465698 Ansokan, 2022-01-17

465245 Karta Tomtplatsavgransning, 2022-01-14
466803 Bilder, 2022-01-25

Skickas till
Sokande, Lénsstyrelsen

Tillhor beslut
X

X
X

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2022-01-27

Bjarnared 2:9, Bjarnared S:5
S-2021-2334

Beslut
1. Dispens fran strandskyddsbestimmelserna beviljas i for uppforande av lagertilt inom
strandskyddet for Susean enligt 7 kap 18b§ miljobalken (1998:808), MB.

2. Den yta som far tas i ansprék dr begrinsad till de delar av fastigheterna som ir beldgna
sOder om vig 675.

3. Avgiften dr 2 856 kronor i enlighet med géllande taxa faststélld av
kommunfullméktige. Faktura for avgiften skickas separat.

Motivering av beslut

Ségverket och dess verksamhet har funnits pa fastigheten sedan 1946. Den plats som ska
tas 1 ansprak for tiltet har tagits 1 ansprak sedan tidigare for upplag av timmerstockar.
Téltet ska vara lager for fardigsagat material och behdvs for att utveckla verksamheten.
Sarskilt skél for dispens bedoms foreligga enligt 7 kap 18¢ § punkt 1 och 4 MB.

Allménhetens tillgang till strandomridet minskar inte och livsvillkoren for vixt- och
djurlivet fordndras inte vdsentligen inte av atgarden. Inga sarskilt utpekade naturvirden
finns pa platsen.

Upplysningar
Detta beslut 6versindes till Lansstyrelsen 1 Hallands lén.

Néamnden vill upplysa om att Lansstyrelsen inom tre veckor, fran den dag beslutet inkom
till Lansstyrelsen, ska ta stédllning till om de ska 6verprova beslutet.

Tillstandet for strandskyddsdispensen upphdr att gélla om den atgiard som dispensen avser
inte har paborjats inom tva dr eller inte har avslutats inom fem &r fran den dag dé dispens
beslutet vinner laga kraft.

Atgirden kriver bygglov.
Atgirden kriver tillstdnd frin fastighetsigaren

Beskrivning av arendet

Sokande avser att uppfora ett lagertélt inom ett omrdde som har anvénds till upplag for
timmerstockar. Marken kommer delvis att asfalteras for att dess barighet ska halla for dess
pafrestning. Idag uppger sdkande att platsen blir rétt geggig da det endast dr grus. Sokande
avser att gora forbattring av omradet sett till drdnering, avrinning, brunnar osv.

Underlag for beslut
Handling Tillhor beslut

464205 Situationsplan, 2021-12-21 X
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2022-01-27

fortsattning § 8

463288 Ansokan, 2021-12-21

Skickas till
Sokande, Léansstyrelsen

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2022-01-27

Olofsback 1:32
S-2021-1782

Beslut

1. Positivt forhandsbesked beviljas for nybyggnad av enbostadshus och stallbyggnad pa
fastigheten pa den avsedda platsen med stdda av 9 kap 17§ plan- och bygglagen
(2010:900), PBL.

2. Beslutet géller med foljande villkor:
- Byggnaderna ska vara vélanpassade till det traditionella byggnadsséttet i ndromradet 1
volym, material och fargsattning samt placerade sa att bullernivierna vid fasad inte
overstiger riktvirdena.

3. Avgiften dr 10 021 kronor i enlighet med géllande taxa faststélld av
kommunfullméktige. Faktura for avgiften skickas separat.

Motivering av beslut
Ansdkan avser forhandsbesked for nybyggnad av héstgérd, ett enbostadshus och
stallbyggnad pé en obebyggd lantbruksfastighet.

Platsen ar enligt kartunderlag inom jordbruksmark klass 4 vilket dr av nationellt intresse
enligt 3 kap 4§ miljobalken (1998:808), MB d& marken anses vara brukningsvard. Sadan
mark far endast tas 1 ansprdk om det kan anses vara en god hushéllning av mark fran en
allmén synpunkt enligt 2 kap 2§ PBL. Enligt tidigare domslut kan det inte anses vara en
god hushallning av mark att bebygga det med ett bostadshus. Om en atgard kan bedomas
utgora en komplettering till befintlig bebyggelse kan undantag goras. Den planerade
garden och bostadshusets placering berdknas vara inom 50 meter fran ndrmsta
bostadsfastighet och bedoms dirfor vara en komplettering till befintlig bebyggelse.

Kénda sakdgare med flera har underréttats enligt 9 kap 25§ PBL och ingen har invént mot
forslaget. Atgirden bedoms inte medfora sidan betydande olégenhet for grannar som avses
12 kap 9§ PBL.

Remiss har skickats till hallbarhetsavdelningen och milj6- och hilsoskyddsforvaltningen.
Héallbarhetsavdelningen skriver i sitt yttrande att atgérden inte &r helt i linje med den
fordjupade oversiktsplanen som géller for platsen samtidigt som atgirden inte helt strider
mot den heller. De skriver dven att det kan finnas en mojlighet att se det som en
komplettering till befintlig bebyggelse.

Miljo- och hilsoskyddsforvaltningen skriver i sitt yttrande att det krévs en enskild
avloppsanldggning pa fastigheten da den ar beldgen utanfor det kommunala
verksamhetsomradet. De ger dven information om djurhallning i nérheten till bostdder och
om klagoméal kommer in kan de komma att begrénsa djurhallarens verksamhet eller att de
behover vidta dtgirder.
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2022-01-27

fortsattning § 9

Placeringen och marken beddms vara lamplig for den avsedda &tgdrden med avseende pa
omgivningen, karaktdr och mdjligheter till vdganslutning. Den planerade &tgirden bedoms
uppfylla kraven i 2 kap 1-5 och 9-11§§ PBL. Positivt forhandsbesked med ovan nimnda
villkor kan darfor medges med stod av 9 kap 17§ PBL.

Upplysningar

Detta tillstaind medfor inte rétt att paborja den sokta dtgérden enligt 9 kap 39§ PBL.
Forhandsbeskedet géller endast om bygglov for dtgarden soks inom tva ar fran det att
beslutet om forhandsbesked vunnit laga kraft.

Provning av ansdkan om bygglov for atgirderna kommer att ske pé sedvanliga villkor och
sa att drendet Overensstimmer med bestimmelserna 1 PBL och dess foreskrifter innan lov
ldmnas.

Nya byggnader ska utformas pa ett sadant sétt att de anpassas till landskapsbilden och
traditionellt bebyggelsemonster i volym, material och kuldr.

Beskrivning av arendet

Ansdkan avser forhandsbesked for ett bebygga en obebyggd lantbruksfastighet med en
mindre héstgard. Byggnaderna som avser uppforas ér ett enbostadshus och en
stallbyggnad.

Underlag for beslut

Handling Tillhor beslut
460276 Situationsplan, 2021-12-01 X
460277 Situationsplan med stall, 2021-12-01 X
460272 Ansokan, 2021-12-01 X

461675 Yttrande Miljo- och hdlsoskyddsforvaltningen, 2021-12-10
464201 Yttrande Héllbarhetsavdelningen, 2022-01-04

Skickas till
Sokande, fastighetsédgare, sakidgare

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2022-01-27

Stafsinge 6:10
S-2021-1817

Beslut
1. Forhandsbesked for forhandsbesked for nybyggnad kan inte beviljas inom rubricerad
fastighet med stod av 2 kap. 2 § och 4 kap. 2 § 3 Plan och bygglagen, PBL.

2. Avgiften dr 5712 kronor i enlighet med gillande taxa faststdlld av kommunfullméktige
(utan kostnad for underréttelse). Faktura for avgiften skickas separat.

Motivering av beslut
Ansokan avstyrks med stod av 9 kap. 31 § p. 3, plan- och bygglagen (SFS 2010:900) med
hénvisning till 2 kap. 2, 4 och 5 §§, 4 kap. 2 § samt versiktsplanen och motivering nedan.

Ansdkan avser avstyckning av 3 tomter a cirka 3500 kvm vardera for att bebyggas med
enbostadshus med mojlighet till odling, vixthus och eventuellt mindre djurhéllning t.ex.
hons for eget behov.

Fastigheten ligger utanfor detaljplanelagt omrade.

Inom fastigheten finns jordbruksmark 1 klass 4.

Omradet omfattas av riksintressen for kust, turism, friluftsliv och hdgexploaterad kust.
Omrédet omfattas av kulturvirdet Vattenanknutna Kulturmiljoer Morup-Stafsinge- Ramsjo
Kanal.

Fastigheten berdrs av ett omrade som &r utpekat som bedomningszon for regionalt
kraftledningsnit i Oversiktsplanen OP2.0.

Den fordjupade 6versiktsplanen for centralortsomradet anger: Pdgdende markanvindning -
jordbruk med mera, avstyckning av héstgardar kan prévas. Den fordjupade oversiktsplanen
for Falkenbergs stad, som ir under utarbetade och ska ersitta ovanstidende FOP, anger:
Omrade som frdmst anvidnds for areella ndringar och andra landsbygdsanknutna
verksamheter, till exempel besoksndring, dér lokaliseringen bygger pé placeringen i ett
jordbrukslandskap. Dér kan dven bostadsbebyggelse som har en anknytning till jordbruket
forekomma.

Detta innebér att forhandsbeskedet ér ett griansfall om det kan 1 viss man bedomas vara i
linje med den fordjupade oversiktsplanen och den kommande fordjupade dversiktsplanen.
Det gar dock varken i ett forhandsbesked eller 1 en detaljplan att sékerstélla att de tre
avstyckningarna kommer att anvéndas till boende kombinerat med mindre odling for att i
hog grad bli sjalvforsorjande pa gronsaker. Resultatet kan istéllet bli tre stora villatomter
vilket inte dr enligt intentionerna i den nuvarande férdjupade oversiktsplanen eller den
kommande.

Utan en reglering av markens anvéndning och byggnaders utformning genom en detaljplan
kan man inte sékerstélla att fastigheterna anvénds pi ett sitt som stimmer med
intentionerna i nuvarande och kommande 6versiktsplan.
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2022-01-27

fortsattning § 10

Miljobalken 3 kap 4 § anger att Jord- och skogsbruk dr av nationell betydelse. Det innebar
enligt lagen att brukningsvérd jordbruksmark far tas i ansprék for bebyggelse eller
anldggningar endast om det behovs for att tillgodose visentliga samhéllsintressen och detta
behov inte kan tillgodoses pé ett fran allmén synpunkt tillfredsstéllande sitt genom att
annan mark tas i ansprak. Den tdnkta marken for exploatering dr taxerad som bebyggd
lantbruksenhet om cirka 2,4 hektar men brukas enligt sokande inte idag som
jordbruksmark. Den bedéms dock omfattas av 3 kap 4 § MB och anses vara brukningsvérd.
Undantag dr mojligt att gora for ny enstaka bebyggelse som komplettering till befintlig
bebyggelse. Tre avstyckningar kan dock inte anses vara en enstaka komplettering till
befintlig bebyggelse.

Sokande uppger i sin ansokan: Tomten utgor inte brukningsvdird jordbruksmark, marken
har ej brukats under hela 2000 talet. Marken har legat orord de senast 5 dren men har
tidigare varit betesmark for hdstar under ndgra fa dar. Det finns inga stodrdtter for
gardsstod kopplade till marken. Det dr inte ekonomiskt rationellt eller praktiskt mojligt att
sla eller ploja marken med moderna maskiner. Det dr inte sannolikt att det i framtiden
kommer finnas sddana smd jordbruksforetag som kan utnyttia marken eftersom
utvecklingen gar mot storre foretag samt alltmer rationella och mekaniserade metoder for
att fa tillricklig omsittning. Aven ekologiskt jordbruk kréver stora arealer, tomten kan ej
heller inforlivas i granntomternas dakrar, da det i den nordostra delen av tomten som den
befintlig infiltrationsanldiggning dr placerad (se ritning; R-51.1-001) som dr tinkt att bli
den gemensamma anldggningen for kommande tomter.

I en kompletterande skrivelse uppger de: Vi vet att boendetrycket i Stafsinge dr hogt och
det dr just ddrfor vi vill tillse att det byggs sa att en levande landsbygd bevaras och
utvecklas. Vi vill inte att landskapsmiljon forstors genom stérre villaomrdden med stora
hus utan att det byggs pd ett hallbart sditt for framtiden. Det gdller ocksd att minska
klimatpaverkan genom hushdllning med energi och vatten, detta vill vi géra genom att
bygga klimatsmarta hus och ddr en gemensamhetsanldggning hanterar en effektiv energi
och vattenlosning liksom skapar langsiktighet avseende ytor for odling/sjilvhushdllning.
Vi vill aterigen understryka att detta projekt dr langt mer dn att bara bygga hus, det dr var
avsikt dr ett smdskaligt hallbarhetsprojekt for att skapa god bebyggd miljo i linje med
Sveriges miljomal och Agenda 2030. I preciseringen av God bebyggd miljo har regeringen
faststdllt tio preciseringar av miljokvalitetsmalet God bebyggd miljo, vart projekt uppfyller
flera av dessa mdl. Aven Falkenbergs Kommun har tydliga och bra miljomdl ddr vdrt
projekt skulle vara med och bidra.

Bedomningen maste enligt lagstiftningen goras om de tre avstyckningarna utgor ett
vésentligt samhéllsintresse. Det beddms inte att tre bostdder med mojlighet att bli
sjalvforsorjande pa gronsaker ér ett lika visentligt samhéllsintresse som markens potential
till produktion av livsmedel utan att den bebyggs med bostdder darfor bedoms
forhandsbeskedet strida mot 3 kap 4 § MB. Marken 1 sin helhet bér, trots att den legat i
trdda, kunna producera mer dn vad som ricker till tre hushall.

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2022-01-27

fortsattning § 10

Sammanfattningsvis dr det mycket positivt med avstyckningar diar man ska kunna bo och
odla for sjalvforsorjning men enligt 4 kap 2 § PBL sé ska dven en bedomning géras om
krav pd detaljplaneldggning ska stéllas. De ténkta avstyckningarna ligger inom ett omrade
med hogt bebyggelsetryck inom randzonen till Falkenbergs kommuns storsta och mest
véxande tdtort Falkenbergs stad. Med tre nya avstyckningar dr beddmningen att ny
sammanhallen bebyggelse bildas och dérfor behdver man ta ett helhetsgrepp for att kunna
planera ny bebyggelse med allt vad en sddan medfor. Plankrav bor dérfor stéllas innan
dessa nya avstyckningar kan goras. Mojlighet kan i1 sddant fall finnas att 6ppna for fler
avstyckningar 4n tre i omrédet.

Hallbarhetsavdelningen gor bedomningen att marken utgor brukningsvérd jordbruksmark
som omfattas av 3 kap 4 § MB och tre avstyckningar kan inte anses utgora en enstaka
komplettering till den befintliga bebyggelsen. Marken bor dérfor inte bebyggas. De
bedomer dven att plankrav bor stéllas da de tdnkta avstyckningarna ligger inom ett omréade
med hogt bebyggelsetryck.

Milj6-och hdlsoskyddsforvaltningen beddmer att positivt forhandsbesked kan lamnas och
lamnar f6ljande upplysningar:

Aktuell fastighet ligger utanfér kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp och
dérfor maste reningen av avloppsvatten goras enskilt.

Befintlig avloppsanldggning pa fastigheten dr en slamavskiljare med infiltrationsbadd
dimensionerad for ett hushdll och den kan inte anvéndas for att ticka tillkommande
fastigheters behov av reningsanldggningar for avloppsvatten.

Genom fastigheten finns en bedomningszon for regionalt kraftledningsnit. I dagslaget
finns inget gransvarde for magnetfilt, men forskningsrapporter tyder pa att risk for ohélsa
vid exponering for magnetiska félt pa 0,4 uT eller mer. Med hénvisning till
forsiktighetsprincipen bedomer milj6- och hédlsoskyddsforvaltningen att exponeringen fran
elektromagnetiska falt inte bor 6verstiga 0,4 uT vid bostadshuset. Avstandet till eventuellt
framtida kraftledningsnét bor alltsd anpassas sé att detta uppfylls.

Pé fastigheten Stafsinge-Arvidstorp 6:1 finns en gérd dér man haller héstar. Viss oldgenhet
av framst flugor sommartid kan uppkomma. Runt om fastigheten Stafsinge 6:10 finns
mycket akermark. Luktoldgenhet kan uppkomma i samband med att akermarken godslas.
Godsling sker dock ndgra gdnger om aret och lukten héller i sig i nagon/nagra dagar
endast. Aven damm kan uppkomma vid brukning av dkermarken. Omrédet far dock anses
vara av lantlig karaktar dér viss storning fran héastgérdar och brukande av mark far talas.

Vad giller dagvatten bor man i forsta hand titta pa lokalt omhéndertagande av dag- och
drineringsvatten pa den egna fastigheten. Vatten dr en resurs att utnyttja och kan med
fordel anvéndas i egna odlingar och liknande.

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2022-01-27

fortsattning § 10

E.On upplyser om att de har en markforlagd lag- och mellanspénningskabel i omradet och
att det 6ster om omradet har en regionnétsluftledning 130 kV. Markkablarnas exakta ldge
maste sdkerstillas innan markarbete pabdrjas. Med anledning av diskussionen kring
magnetfilts eventuella hilsorisker s& méaste en skélighetsbeddmning goras vid varje enskilt
fall av samhéllsplanering eller nybyggnation, dér eventuella risker frdn magnetiska falt
vigs mot tekniska och ekonomiska forutsittningar. Ansvariga myndigheter
rekommenderar dock en viss forsiktighet vid samhillsplanering och exploatering sa att
exponering for magnetfilt begransas. E.ON miter, berdknar och redovisar vid behov
magnetfiltsnivier kring vara anldggningar.

Vivab har inget att erinra.

Ellevio har enligt upplysning fran E.on en parallell luftledning lings
regionnitsluftledningen men de har inte horts 1 denna remissomgang.

Berorda sakédgare underréttats och dgaren till Stafsinge 4:48 har yttrat sig om att deras
dricksvattenbrunn ligger 50 meter fran den plats dar gemensamhetsanldggningen for
avloppet ér planerad. De befarar att detta kommer att paverka deras dricksvatten om det
blir 4 hushall i stéllet for ett som kopplas till en anldggning pa denna plats.

Sokande replikerar pa yttranden:

Ndr det gidller infiltrationsanldggningen dr vart forsta alternativ att forhandla med VIVAB
och fa en anslutning av VA till det kommunala ledningsnditet.

Ndr det giller dagvatten onskar vi fd till en mindre damm som dven kan anvindas for
bevattning. Vid fordréjning av dagvattnet dr detta ett mycket bra alternativ.

Gdllande EON stradk ser vi ej detta som ndgot problem dd den ostra detaljplanen ligger
ndrmare en detta alternativ.

Planfrdagan for tomten dr ej relevant dd det dr under 7 tomter. Stora tomter med risk for
storre hus med pool styr man ldtt genom att ej ge bygglov for detta. Viart mdl med dessa
tomter dr a de smdlter vdil in i omgivningen med lantlig karaktdr. Tomten brukas ej som
jordbruksmark idag och med dess storlek samt med befintlig infiltrationsanldggning
kommer detta ej vara ndagot alternativ i framtiden.

Sammantaget stéller sig bygglovsndmnden negativ till att bevilja forhandsbesked for tre
fastigheter for nybyggnad av enbostadshus.

Upplysningar
Tillviagagéngssitt vid eventuellt 6verklagande (se 6verklagande anvisning).

Beskrivning av arendet

Ansdkan avser avstyckning av 3 tomter a cirka 3500 kvm vardera for att bebyggas med
enbostadshus med mojlighet till odling, vixthus och eventuellt mindre djurhllning t.ex.
hons for eget behov.

Justering
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Bygglovsnamnden 2022-01-27

fortsattning § 10

Fastigheten ligger utanfor detaljplanelagt omrade.
Inom fastigheten finns jordbruksmark i klass 4.
Omradet omfattas av riksintressen for kust, turism, friluftsliv och hdgexploaterad kust.

Omrédet omfattas av kulturvirdet Vattenanknutna Kulturmiljoer Morup-Stafsinge- Ramsjo
Kanal.

Fastigheten berdrs av ett omrade som &r utpekat som bedomningszon for regionalt
kraftledningsnat i Oversiktsplanen OP2.0.

Underlag for beslut
Handling Tillhor beslut
450235 Situationsplan 1, 2021-09-27 X

450238 Situationsplan 2, 2021-09-27

450240 Situationsplan 3, 2021-09-27

450229 Ansokan, 2021-09-27 X
455219 Yttrande Falkenberg Energi, 2021-10-26

456329 Yttrande VIVAB, 2021-11-02

457204 Yttrande E.ON, 2021-11-09

459149 Yttrande Héllbarhetsavdelningen, 2021-11-22

458967 Yttrande Miljo- och hdlsoskyddsforvaltningen, 2021-11-22
463762 Yttrande Stafsinge 4:48, 2021-12-29

454708 Projektbeskrivning, 2021-10-21

457201 Skrivelse fran EON, 2021-11-09

460549 Skrivelse svar pa synpunkter, 2021-12-02

462742 Skrivelse vill att drendet provas i januari, 2021-12-20
465488 Skrivelse tilligg om projektet, 2022-01-17

466808 Skrivelse vill fa drendet provat, 2022-01-25

454710 Flygfoto med tomter, 2021-10-21

454709 Karta VA-planering, 2021-10-21

457203 Karta E.ON, 2021-11-09

455169 Remiss, 2021-10-26

462780 Underrattelse till sakdgare, 2021-12-20

Justering
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Bygglovsnamnden 2022-01-27

fortsattning § 10

Yrkande
Ordfoérande Yvonne Nilsson yrkar pé att ansokan ska avslas.

Vice ordférande Bo Gustafsson yrkar pé att ansdkan ska bifallas.

Propositionsordning, omrostning och beslut
Ordforanden stéller proposition pa sitt yrkande mot Bo Gustafssons yrkande och finner att
bygglovsndmnden beslutar enligt ordforandens yrkande.

Reservationer
Bo Gustafsson (M) och Ingmar Bengtsson (C) reserverar sig muntligt mot beslutet

Skickas till
Sokande med delgivning

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2022-01-27

Vinkeln 6
S-2021-2065

Beslut
1. Ansdkan om rivningslov avslas.

2. Avgiften dr 2 856 kronor 1 enlighet med géllande taxa faststélld av
kommunfullméktige. Faktura for avgiften skickas separat.

Motivering av beslut

Vinkeln 6 dr bebyggd med ett enbostadshus uppfort 1936/37, efter ritningar av Carl
Landsten. Denne var verksam som arkitekt och byggmastare 1 Falkenberg under flera
decennier och har ritat manga byggnader av skilda slag i staden.

I kvarteret Vinkeln och grannkvarteret Passaren ritade Landsten i mitten av 1930-talet flera
bostadshus samt biografen Reflex, numera kyrka at pingstférsamlingen. Samtliga
byggnader uppfordes i den funktionalistiska stilen som fétt sitt genombrott 1 Sverige efter
Stockholmsutstillningen 1930, och som kénnetecknas av putsade och ofta ljust mélade
fasader, laglutande tak belagda med standfalsad slétplat, fonsterband med tva eller flera
lufter och ofta placerade “6ver horm”.

Bebyggelsen i1 kvarteren Vinkeln och Passaren kom att utmérkas av enhetlighet, bade vad
gillde byggnadernas volymer och utférande. Denna enhetlighet uppmirksammades i den
byggnadshistoriska inventering av Falkenbergs bostadsomraden som gjordes 2004, 1
samarbete mellan Falkenbergs kommun. Lansstyrelsen i Hallands 1én och landsantikvarien
vid Hallands ldnsmuseer. Inventeringen gjordes av bebyggelseantikvarier och resulterade 1
skriften Stadens yttre arsringar.

I denna uppmérksammades bebyggelsen 1 kvarteren Vinkeln och Passaren.

(sidorna 39-41) och gjordes foljande vérdering och rekommendationer:

“"Omradet har en enhetlig och sammanhallen arkitektur trots att flera av byggnaderna
genomgdtt fasadfordndringar. Den tydliga 1930- och -40-talsarkitekturen dr viktig att
vdrna och byggnadernas exteriérer bor skyddas med bestimmelser i plan. Tillbyggnader
och byten av fonster och dorrar bor ej tillatas.”

Stadens yttre arsringar antogs av kommunfullmiktige 2007 som ett underlag for planering,
underhall och vérd.

Sedan Stadens yttre arsringar fardigstéllts, pdborjades en inventering av enskilda
byggnader av hogt kulturhistoriskt virde. Aven denna gjordes av bebyggelseantikvarier,
som vérderade byggnaderna i tre klasser: A, B och C.

I kvarteren Vinkeln och Passaren bedomdes merparten av byggnaderna ha hoga
kulturhistoriska varden, diribland Vinkeln 6, som vérderades i klass C. Av
inventeringsbladet framgér att bostadsbyggnaden har sddana virden att den bor skyddas
genom bevarandeplan.
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2022-01-27

fortsattning § 11

Under 2020/21 har bebyggelseantikvarier pa uppdrag av Falkenbergs kommun utarbetat ett
kulturmiljoprogram — en bevarandeplan — for centrala delar av Falkenbergs stad. Nio
fastigheter i kvarteren Vinkeln och Passaren finns upptagna i programmet, varav tre har
vérderats 1 klass B, med inneborden “vérdefulla byggnader vilka dr omistliga ur ett
regionalt perspektiv”. En av dessa ar bostadshuset pa Vinkeln 6, som beskrivs som en
“mycket vilbevarad funkisvilla”.

Byggnaden ér hosten 2021 1 uppenbart behov av yttre underhallsatgérder: putsfasaden
behover lagas och malas, fonstersnickerierna har rotskador som behdver repareras.
Bygglovsndamnden startade dérfor ett tillsynsdrende om bristande underhall 2021-10-07, d&
4garen tillskrevs och ombads att redogdra for hur bristerna skulle dtgirdas. Agaren svarade
inte, utan inkom istéllet 2021-11-02 med en ansdkan om rivningslov.

Enligt 9 kap 34 § plan- och bygglagen PBL ska rivningslov ges for en atgidrd som avser en
byggnad eller byggnadsdel som inte omfattas av rivningsforbud i detaljplan eller
omradesbestimmelser eller bor bevaras pd grund av byggnadens eller bebyggelsens
historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga eller konstnédrliga varden.

Vinkeln 6 regleras i1 en detaljplan frdn 1946 (detaljplan 28, lagakraftvunnen 1946-08-10).
Planen innehaller inget férbud mot rivning eller nagra skydds- eller
varsamhetsbestimmelser for bebyggelsen. Bygglovsndmnden anser dock att bostadshuset
har ett sd hogt och vildokumenterat kulturhistoriskt virde att det inte bor fa rivas, och vill
hinvisa till Mark- och miljoéverdomstolens dom 2017-10-18 i mél P 10511-16 och till
foljande text och réttsfall under rubriken “Réttsfall och kulturviarden” i Boverkets
kunskapsbank:

I ett antal domar har MOD tagit stillning till om kommunen har haft fog for att avsla
ansdkan om rivningslov. Av dessa framgar:

e En byggnad behover inte uppfylla kriterierna for en sarskilt virdefull byggnad enligt 8
kap 13 § PBL for att nekas rivningslov, det ricker att byggnaden bor bevaras pa grund
av sitt historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga eller konstnarliga virde.

e Vid en bedomning av byggnadens vérde ska lokala 6vervidganden tillmétas den storsta
betydelse.

e Det behovs inte stod i detaljplan for att avsla en begiran om rivningslov.

(MOD 2018-02-16 mal nr P 6099-17, MOD 2017-02-27 mal nr P 6600-16 och MOD
2016-11-10 mél nr P 10646-15).

Fastighetsdgaren har 2021-11-17 genom ombudet _
ﬁ, med hanvisning till 14 kap 7 § PBL skriftligen framfort att ’kommunen

kommer att héllas ersittningsskyldig” om bygglovsnamnden beslutar att neka rivningslov.

Upplysningar
Tillviagagéngssitt vid eventuellt 6verklagande (se 6verklagande anvisning).
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2022-01-27

fortsattning § 11

Beskrivning av arendet
Arendet avser en ansdkan om rivningslov for ett bostadshus med hoga och dokumenterade
kulturmiljévarden.

Underlag for beslut
Handling Tillhor beslut
457816 Utdrag ur Kulturmiljoprogram 2021

457815 Utdrag ur Stadens yttre arsringar
457565 Inventeringsblad

Skickas till
Sokande med delgivning

Justering
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Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2022-01-27

Sléinge-Perstorp 2:47
S$-2021-1777

Beslut
1. Marklov beviljas i efterhand for jordvall och markuppfyllnad med stéd av 9 kap 35 §
plan- och bygglagen, PBL.

2. Startbesked for att pdborja atgirden godkdnns med stéd av 10 kap 23 § PBL.
3. Tekniskt samrad kravs inte i detta drende enligt 10 kap 14 § PBL.
4. Kontrollansvarig krivs inte i detta drende enligt 10 kap 10§ PBL.

5. Med detta startbesked bestaimmer bygglovsndmnden att kontrollplan diarieférd
2022-01-13 faststalls.

6. Avgiften dr 4 499 kronor i enlighet med géllande taxa faststélld av
kommunfullméktige. Faktura for avgiften skickas separat.

Motivering av beslut

For fastigheten giller detaljplan A10 lagakraftvunnen 1952-01-10.

Avvikelse: Utgors av att del av markuppfyllnad/vall anldggs pd mark som inte far
bebyggas.

Ansokan har skickats pd underrittelse enligt 9 kap 25§ Plan- och bygglagen. Sakégare pa
Sloinge-Perstorp 1:66 framfor att “denna sk tillfilliga bullervall redan dr uppford utan
ansokt eller fdtt beviljat tillstand for detta. Bullervallen bor omgdende schaktas bort”.
Vidare framfors att det dr en stor avvikelse fran gdllande detaljplan, markhéjning och
bullervallar tillhor inte en smahusfastighet. Stenlosvigen har varit en lugn, tyst
dtervindsgata i ett idylliskt bostadsomrade. Men sedan skovlingen av grannfastigheten
mittemot mig har den utsikten demolerats totalt. Idag ser jag ut over ett lerfdlt, da de
olovligt hojt marknivan”....”Idyllen dr totalt borta. Idag och framover kommer det endast
vara en utsikt 6ver en icke attraktiv industribyggnad med stor personalparkering med
storande belysning och buller. Detta hade inte hint om SiaGlass valt att behalla den
befintlig, uppvuxna trdadgdrd som fanns pd Sléinge-Perstorp 2:47. Detta forvandlar vdrt
bostadsomrdde till ett industriomrdde, med alla eftermdilen for mig som fastighetsdgare,
betydande oldgenhet for mdnniskors hdlsa, bullerstorningar, insyn och forsamrad utsikt
och virdeminskning av min fastighet”. Se yttrandet 1 sin helhet.

Efter underrittelsen har sokande dndrat ansokan till att avse permanent lov for
markuppfyllnad och vall. Reviderat underlag har tagits fram. Ny underréttelse till berdrda
sakdgare har gjorts.
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Sakégare (Sloinge-Perstorp 1:66) framfor att fastighetsdgaren redan uppfort denna sk
tillfilliga bullervall utan beviljat lov. Denna lovliga bullervallen samt markuppfyllnaden
ska omgdende schaktas bort. Det dr en stor avvikelse fran gdllande detaljplan for
smdhusfastighet; markhojning och bullervallar tillhor inte smahusfastighet. Denna sa
kallade bullervall skdrmar inte av varken buller eller trafiklysen fran Sloinge-Perstorp
1:44’s nyanlagda parkeringsplats och dndrad infart. Om denna bullervall ska gora nytta
bor den vara betydligt hogre. Vidare framfors att varje ansékan om dndring eller avvikelse
fran detaljplan ska nekas, for detta forvandlar vdrt bostadsomrade till ett industriomrdde
med alla eftermdlen for mig som fastighetsdgare; betydande oldgenhet, bullerstérning,
insyn, forsimrad utsikt och virdeminskning av min fastighet. Se yttrandet 1 sin helhet.

Atgirden beddms inte medfdra sddan betydande oligenhet for grannar som avses i 2 kap
9§ PBL.

Upplysningar

Beslut om lov far verkstéllas forst 4 veckor efter att beslutet kungjorts 1 Post- och Inrikes
tidningar. Om atgérden paborjas 4 veckor efter att beslutet kungjorts men det dd inte vunnit
laga kraft, sker byggnationen helt pa byggherrens egen risk.

Beslut om marklov upphor att gélla, om atgérden inte har pborjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vinner laga kraft enligt 9 kap 43 § PBL.

Atgirden kriver tillstdnd fran fastighetsigaren.

Foljande handlingar ska limnas in till bygglovsnimnden som underlag for
slutbesked:

e Intyg frdn byggherren att kontrollplanen har f6ljts 1 dverensstimmelse med beviljat
marklov.

Beskrivning av arendet
Ansdkan avser jordvall och markuppfyllnad. Atgirden har redan utférts. Beslut om
sanktionsavgift har skett den 2021-11-18 i drende med diarienummer S-2021-1801.

Underlag for beslut

Handling Tillhor beslut
465100 Kontrollplan, 2022-01-13 X
456398 Situationsplan 2, 2021-11-02 X
449320 Ansokan, 2021-09-20 X

456027 Yttrande Sloinge-Perstorp 1:66, 2021-11-01
465424 Yttrande Sldinge-Perstorp 1:66, 2022-01-17
454297 Underrattelse till sakdgare, 2021-10-20

Justering
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464258 Underrittelse till sakdgare, 2022-01-05

Skickas till
Sokande, fastighetsédgare, sakidgare
Sakdgare med delgivning: Sldinge-Perstorp 1:66

Justering
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S-2021-2154

Beslut
1. Bygglov med avvikelse beviljas for nybyggnad av tvabostadshus med stéd av 9 kap 31
b § plan- och bygglagen, PBL.

2. Separat startbesked kravs for att fa pdborja atgérden.

3. Tekniskt samrad och kontrollansvarig krédvs i detta drende enligt 10 kap 9 och 14 §§
PBL. Kontrollansvarig och byggherren ska enas om lampligt datum och kontakta Plan-
och bygglovsavdelningen i1 god tid for tidsbokning.

4. Avgiften dr 20 874 kronor i enlighet med géllande taxa faststilld av
kommunfullméktige. Faktura for avgiften skickas separat.

Motivering av beslut

Avvikelsen fran detaljplanen ar forenlig med planens syfte och bedéms utgéra en sddan
liten avvikelse frin detaljplanen som avses i 9 kap 30-32 §§ PBL. Atgéirden bedoms
uppfylla kraven i 2 kap, 6, 8, 9 §§ samt 8 kap 1-3, 9 — 18 §§ PBL.

Planavvikelse: Gillande stadsplan/detaljplan anger att huvudbyggnad inte far inrymma mer
an en bostadsldgenhet. Bygglovsansdkan redovisar ett parhus, d v s tva ldgenheter.

Platsen omfattas av riksintressen enligt 3 kap 6§ Miljobalken, Atradalen. Atgirden bedoms
inte patagligt skada eller inkrdkta pé riksintresset.

For fastigheten giller detaljplan Ve21 lagakraftvunnen 1983-05-18.

Kiinda sakiagare med flera har underrittats enligt 9 kap 25 § PBL. Sakigare (Karreberg
3:163) framfor att vdrt omrdde dr ett villaomrdde och ska forbli sd. Det dr fortfarande till
uthyrning och det dr jag verkligen emot, for vill inte ha mdnniskor som kommer och gar
hdr. Detta dr ett tryggt omrdde for familjer och pensiondrer och ska fortsdtta vara sd.
Sakégare (Kéarreberg 3:163) framfor att tomterna hellre ska anvindas till folk som vill
bygga hus och bo hdr. Inte bostdder for uthyrning.

Atgirden beddms inte medfdra sddan betydande oligenhet for grannar som avses i 2 kap 9
§ PBL.

Upplysningar
Sockelh6jden kan komma att justeras vid tekniskt samrad och/eller vid utsittning for basta
anpassning till tomten.

Beslut om lov far verkstéllas forst 4 veckor efter att beslutet kungjorts i Post- och Inrikes
tidningar. Om &tgérden paborjas 4 veckor efter att beslutet kungjorts men det da inte vunnit
laga kraft, sker byggnationen helt pd byggherrens egen risk.
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Beslut om bygglov upphér att gilla, om atgirden inte har pabérjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vinner laga kraft enligt 9 kap 43 § PBL.

Byggherren ansvarar for att bygg-, rivnings- och markétgiarder som byggherren utfor eller
later utfora, genomfors 1 enlighet med de krav som géller for atgarden enligt PBL eller med
beslut som meddelats med stéd av lagen 10 kap 5 § PBL.

Marken dar fastigheten ligger betecknas oként riskomrade f6r markradon men lokala
variationer kan forekomma. Milj6- och hilsoskydds-férvaltningen rekommenderar déarfor
att man alltid utfor radonséker grund.

For att utreda om bostadshuset verkligen behover utféras radonsikert kan en métning av
markradon goras, vilket tar cirka 14 dagar. Det dr byggherrens sak att bestélla en sadan
matning och den bor vara genomford fore det tekniska samradet (infor startbeskedet) sa att
man da kan avgéra om huset byggs pa ett lampligt sétt.

Som kontrollansvari
Namn:

Adress:
Kontrollansvarig ar certifierad enligt PBL (2010:900) och BSF 2011:14, KA4.

odtas byggherrens férslag till kontrollansvarig:

Atgirden far inte paborjas forran bygglovsndmnden ldmnat ett startbesked enligt 10 kap 3
§ PBL. Om arbetena paborjas innan startbesked beviljats kommer en byggsanktionsavgift
tas ut.

10 kap 6 § PBL anger att kontrollplanen 1 bygg- och rivningsatgarder ska innehalla
uppgifter om vilka byggprodukter som kan ateranvandas och vilket avfall som atgéarden
kan ge upphov till samt hur detta ska tas om hand. Fér att uppfylla detta krav 1 PBL ska
bifogad bilaga ”Avfall 1 byggprocessen” fyllas 1 och lamnas in infér det tekniska samradet.

Innan startbesked kan ges ska féljande liimnas in till bygglovsnimnden:

» Kontrollplan

» Teknisk beskrivning

» Konstruktionsritning avseende grund-, vigg- och takkonstruktion
» Virme- och sanitetsritningar

» Ventilationsritningar

* Energiberdkning

» Brandskyddsbeskrivning

» Redovisning av markforhallanden

» Redovisning av dagvattenhantering

» Redogorelse for avfall 1 byggprocessen (bilaga bifogas)

Atgérden kraver tillstand fran fastighetszgaren.

Justering
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Beskrivning av arendet

Ansokan avser uppforande av parhus. Fasader utfors i stdende trapanel i falurdd kuldr och
pa taket laggs roda betongpannor. Vid uteplats uppfors vindskydd/plank som dr 1,8 m x 3,6
m.

Underlag for beslut
Handling Tillhor beslut

458678 Situationsplan 1, 2021-11-17 X
458679 Situationsplan 2, 2021-11-17

458676 Fasadritning, 2021-11-17

458680 Plan- och sektionsritning, 2021-11-17
458675 Ansokan, 2021-11-17

462552 Yttrande Kérreberg 3:163, 2021-12-16
462710 Yttrande Kérreberg 3:163, 2021-12-17
458677 Bild illustration, 2021-11-17

461992 Underrittelse till sakdgare, 2021-12-14

<X X X

Skickas till
Sokande, kontrollansvarig, fastighetsdgare, sakigare
Sakégare till Kérreberg 3:163 - delgivning

Justering
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Ageror 1:68
S$-2021-2210

Beslut

1. Bygglov utan startbesked beviljas for nybyggnad av enbostadshus och
komplementbyggnader inkl komplementbostad samt installation av eldstad (3 st) med
stod av 9 kap 31 § plan- och bygglagen, PBL.

2. Rivningslov beviljas for samtliga befintliga byggnader enligt 9 kap 34§ PBL.
3. Separat startbesked krévs for att fa borja riva.

4. Villkor for bygglov ér att befintliga byggnader rivs.

5. Separat startbesked kravs for att f4 borja bygga.

6. Tekniskt samrad och kontrollansvarig krédvs i detta drende enligt 10 kap 9 och 14 §§
PBL. Kontrollansvarig och byggherren ska enas om lampligt datum och kontakta plan-
och bygglovsavdelningen i1 god tid for tidsbokning.

7. Reducerad avgift. Avgiften dr O kr 1 enlighet med géllande taxa faststilld av
kommunfullméktige. Avgiften har betalats 1 tidigare upphavt beslut med diarienummer
S-2021-488.

Motivering av beslut
Atgirden foranleder inte detaljplaneliiggning i enlighet med 4 kap 2-3 §§ PBL.

Atgirden beddms uppfylla kraveni2 kap, 1, 2, 5, 6, 8, 9 §§ samt 8 kap 1-3, 9 — 18 §§ PBL.
Atgirden strider inte mot nagra omradesbestimmelser.
Platsen ar beldgen utanfor detaljplanelagt omrade och utanfér sammanhallen bebyggelse.

Platsen omfattas av riksintresse for turism och rorligt friluftsliv enligt 4 kap 2§
Miljobalken. Platsen for tinkt byggnation dr direkt angridnsande till riksintresse for natur-
och kulturvirden enligt 3 kap 6§ MB. Markomraden som fran allmén synpunkt har
betydelse pd grund av sina hoga natur- eller kulturvérden eller med hénsyn till friluftslivet
ska sé langt mojligt skyddas mot atgérder som patagligt kan skada natur- och kulturmiljon.

Naérliggande gérdars huvudbyggnad/bostadshus har vanligen vita fasader samt sadeltak.
Ekonomibyggnaderna har getts andra material och kulor eller en kombination av
trd/sten/puts. Taken dr brunrdda, svarta, gra.

Ansokan avser rivning av befintligt enbostadshus samt ekonomibyggnader (totalt 4
byggnader om cirka 1 400 m?). Nybyggnation av enbostadshus och komplementbyggnader
om cirka 1 050 m? byggnadsarea samt installation av eldstad (3 st). Den sammanlagda
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byggnadsarean dr fordelad pa fem byggnader i en u-formad struktur. Ny huvudbyggnad har
lagre nockhojd dn befintlig ekonomibyggnad/ladugard.

Fasader pa huvudbyggnader utfors i ljusgra (NCS S-1002-G50Y) puts med sockel av
putsad betong. Pa taket laggs skiffer och solceller (2 inatvinda takytor). P4 de mindre
lankbyggnaderna laggs gront tak/sedum. Fonster/fonsterbagar och takavvattning i
antracitgrd kuldr (likt NCS S-8000-N). Komplementbyggnader/garagebyggnader (2 st) ges
fasad av beklddnadssten (monster likt dkersten) och pé taket laggs matt morkgra plat.
Byggnaderna forses med hornkedjor.

I forhallande till tidigare bygglovsansdkan (S-2021-488) har placeringen av byggnaderna
flyttats lite ldngre at norr/nordost. De nya byggnaderna har en placering, utbredning och
skala som &r anpassad till platsens forutsidttningar. Byggnadsvolymerna ér traditionellt
rektangelformade med sadeltak. Fargsattningen dr anpassad till platsen och omgivningen.
Komplementbyggnaderna har getts annat material samt en morkare kulér och fargen
(brungra/grd) tar stod 1 landskapets fargskala. Sammantaget bedoms forslaget som helhet
avseende utbredning, placering, utformning, materialval och fargsittning vara ldmpligt pa
platsen och 1 landskapet enligt 2 kap 6§, 8 kap 1§ PBL.

Foreslagen fardig golvniva anges till +4,5 moh.

Atgirden bedéms inte medfora sidan betydande oléigenhet for grannar som avses i 2 kap
9§ PBL. Inte heller bedoms atgérden patagligt skada eller inkrdkta pa berdrda riksintressen.
Ny bebyggelse utgor en ersittning av befintliga byggnader.

Dispens fran strandskyddet krivs for tomtplats. Positivt beslut har beviljats 1 drende med
diarienummer S-2022-66.

Avgift for bygglov har sedan tidigare betalats 1 upphévt beslut i drende S-2021-488.
Avgiften i denna ansdkan dr 0 kr 1 enlighet med géillande taxa faststilld av
kommunfullmiktige.

Kommunstyrelsen (Héllbarhetsavdelningen) framfor att forslaget innebér en ersittning av
befintliga byggnader och bedomer att det inte finns nagot generellt ur
oversiktsplanehdnseende att erinra. De tinkta byggnaderna har i ansdkan anpassats till
landskapsbilden, varfor bygglovet inte bedoms péverka riksintresset 4 kap miljobalken
(hushallningsbestimmelserna).

Kulturmiljo Halland framfor att befintliga ombyggda jordbruksbyggnader inte bedoms
vara av sadrskilt kulturhistoriskt virde. Det reviderade forslaget avviker fran traditionellt
bebyggelsemonster, men bedoms négot béttre anpassat till omgivningen avseende
placering, material och byggnadsvolymer.

Miljo- och hélsoskyddsforvaltningen framfor att utifran de aspekter som forvaltningen
bevakar bedoms att positivt bygglov kan lamnas. Som upplysning anges att om installation
sker av virmepump for berg-, sjo- eller jordvdarme krdvs en anmaélan till miljé- och
hélsoskyddsndmnden.

Justering
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Kinda sakigare med flera har underréttats enligt 9 kap 25 § PBL. Sakédgare (Ageror 1:60)
framfor att i nyinkommet bygglov ser vi tyvdrr ingen anpassning till platsens kdnsliga
karaktdr, darfor dr stora delar av yttrandet upprepningar fran tidigare. Fastigheten
Ageror 1:68 ligger i oppet kustlandskapet och inom omrade med sdrskilt hoga virden for
naturvard, friluftsliv och kulturmiljé samt i ett ekologiskt sdrskilt kdnsligt omrdde. Den
befintliga bebyggelsestrukturen i omgivningen dr tydlig och karaktdriseras av traditionella
lantbruksfastigheter med storre ladugardar och stallbyggnader samt mindre bostadshus i
U-, T-formation och ibland som fyrldingade gdrdar. Dessa har enkla traditionella material
som sten, tegel, trdpanel, pldt och eternit/fibercement med enkla former som har sitt
ursprung i dess funktioner inom lantbruket. De minner om det “alldagliga” livet. Denna
bebyggelsestruktur dr extra tydlig i gardarna som ligger i forgrund till havet fran
landsvdgen just mellan Holmaror och Olofsbo ddr Ageror 1:68 ligger. Den berdttar en
historia om den mdnskliga aktiviteten som pdgatt och pdagar i omradet. Vi tycker att det
skulle vara synd om den ldt forvanskas.

Ny bebyggelse bor samspela med ndrliggande bebyggelse precis som det dr beskrivet i
Falkenbergs kommuns fordjupade éversiktsplan. Se bifogade flygbilder pa ndérliggande
gardar. De foreslagna byggnadernas placering i landskapet blir framtrddande fran savdl
kusten som fran landsvigen nordost om fastigheten, se bifogade skisser. Byggnaderna
kommer dven med tanke pa ndrheten till landsvdgen att ses av och paverka en stérre
allmdnhet. Det rorliga friluftslivet kommer paverkas negativt. Karaktdiren pd foreslagen
byggnad bjuder ej in till att man nédrmar sig den, den dr av tydlig privat karaktdr jamfort
med den 6ppna och enkla befintliga bebyggelsestrukturen.

*Byggnadernas karaktdr dr ett grovt stilbrott fran ovrig bebyggelse i skala, form, struktur,
materialitet och funktion.

* Foreslagen byggnad har extremt stora glaspartier som oavsett glastyp kommer skapa
rejdla reflektioner som kommer synas pd langt hadll och paverka landskapsbilden stort.
Glaspartierna dr formade som klassicistiska bagar som kommer att paminna om skinande
lokstallar snarare dn en byggnad pd landsbygden. De stora glaspartierna skulle kunna
stora djur- och insektsliv under natten. Belysningen skulle innebdra en forvanskning av
kulturlandskapet - dven pad natten.

* Foreslaget viggmaterial dr av finkornig ljus puts. Stora viggytor kommer att skina och
synas pa langt hdll vilket dr frammande for landskapet.

* Foreslaget fonstermaterial dr aluminium, ett visuellt détt material utan skiftningar. Det
dr frammande for befintlig bebyggelsestruktur.

* Foreslaget takmaterial, dr frammande for befintlig bebyggelsestruktur.

* Foreslagen takform pa huvudbyggnader har en lag lutning vilket dr frammande for
befintlig bebyggelsestruktur.

* Funktionen fordndras fran lantbruk och boende till enbart boende.

* En djup och stort utbredd killare foreslas, den paverkar grundvattnet och de
geovetenskapliga virdena.

* Riksintresset for naturvard hotas i och med att kulturvirdet som omradets
bebyggelsestruktur dr gar forlorat. Pa sikt forsvinner ocksd méjligheterna att nyttja
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fastigheten for lantbruk vilket hotar det befintliga kulturlandskapet och
naturbetesmarkerna som karakteriserar omradet.

* Det mdktiga klapperstensfiltet vid Ageror beskrivet i den fordjupade oversiktsplanen for
norra och sédra kusten fordndras i och med det patagliga tilldgget i landskapsbilden. Vi
yrkar pa att bygglovet ej ska beviljas och planerad byggnation avslds da atgdrden kommer
ha en avsevdrt negativ paverkan pa landskapsbilden i det norra kustomrddet. Landskapet
dr utpekat som ett omrade med sdrskilt hégt bevarandevirde.

Kommunstyrelsen har i den fordjupade oversiktsplanen lagt stor vikt vid att ny bebyggelse
ska passa in i landskapet. En bedomning av ny byggnation pa fastigheten behéver ocksa
goras mot 4 kap Miljobalken och 2 kap 6§ PBL.

Enligt MB 4 kap hushallningsbestimmelserna ska den tinkta bebyggelsens pdverkan pd
hushallningsbestimmelserna bedomas ur synvinkeln om det dr en ldmplig utveckling i hela
det geografiska omrddet, om den innebdr en pataglig skada pa riksintresset och om
anpassning har skett till t ex landskapsbilden. De tinkta byggnaderna dr inte anpassade
till landskapsbilden och dr inte heller i arkitektonisk stil med 6vrig bebyggelse utmed den
halldndska kusten. Eftersom ett bygglov av denna karaktdr kan fd en prejudicerande
verkan for framtida bebyggelse utmed den halldndska kusten sd dr det inte heller en
ldmplig utveckling i hela det geografiska omradet. Se vidare yttrandet i sin helhet inklusive
illustration.

Sakigare (Agerdr 1:13; 1:14) framfor att det dr knapphindiga byggnadsritningar. Onskar
klarhet om dagvattenhanteringen. Om dagvattnet leds séderover har jag inga
invdndningar pa byggnationen, men om dagvattnet leds norréver har jag invdndningar. 1
kompletterande yttrande framfors att ett dikesforetag bildades pd 1950-talet och det dr
fortfarande giltigt. I dikesforetaget ingar fastighet Agerér 1:68 och Ageror 1:13; 1:14 m fl.
Rorledningarna dr av gammal typ lerror och behéver spolas med jamna mellanrum. Av
den anledningen vill vi ej att ndgot dagvatten leds norr eller nordvdst ut.

Sakégare (deldgare 1 Agerdr S:3) framfOr att den foreslagna byggnationen pa Ageror
1:68, vilken i ansokan beskrivs sasom svensk herrgdrdstradition, passar inte in i
landskapsbilden och avviker alltfor mycket fran omgivande bebyggelse. Den blir ett
dominant inslag savdl fran kusten som fran vdg 735 oster om fastigheten. Den avviker
ocksa betydligt till form, farg och material fran de typiska "hallandslingorna’ som
karakteriserar den hallindska kusten. Att det gar att forena modern byggnation och
funktion med traditionella material och fdrg och i ett utforande som inte dominerar eller
inkrdiktar pa omgivningen finns mdanga exempel pd, inte minst frdan Falkenberg och
soderut. En annan fraga dr hur man kommer att hantera en drdnering pa grund av en stor
och djup killare samt det okade flode av dagvatten som genereras av tillkommande
hdrdgjorda ytor. Del av Agerdr 1:68 ingdr i Olofsbo m fl dikningsforetag. Detta
dikningsforetag dr endast avsett for avvattning av akermark och dr, som Falkenbergs
kommun redan har kdinnedom om, mycket hdrt belastat idag. Eventuellt tillkommande
vatten, av vilket slag det vara ma, fdr inte anslutas till detta dikningsforetag. Se vidare
yttrandet 1 sin helhet.
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Skrivelse (Ageror 1:29) har inkommit dir synpunkter bland annat framfors om att
fastighetsdgaren anser sig vara sakdgare. Vidare framfors att byggnadema fortfarande ér
alldeles for dominerande, fargsédttningen malplacerad och placeringen av byggnaderna ar
fortfarande alldeles for komplakt och 16gonfallande 1 forhallande till landskapet och
omgivande bebyggelse. Se vidare skrivelsen 1 sin helhet.

Upplysningar
Sockelhojden kan komma att justeras vid tekniskt samrad och/eller vid utsattning for bast
anpassning till tomten.

Beslut om lov far verkstillas forst 4 veckor efter att beslutet kungjorts 1 Post- och Inrikes
tidningar. Om atgérden paboérjas 4 veckor efter att beslutet kungjorts men det da inte vunnit
laga kraft, sker byggnationen helt pa byggherrens egen risk.

Beslut om bygglov upphér att gilla, om atgirden inte har pabérjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vinner laga kraft enligt 9 kap 43 § PBL.

Byggherren ansvarar for att bygg-, rivnings- och markétgiarder som byggherren utfor eller
later utféra, genomfors 1 enlighet med de krav som giller for atgérden enligt PBL eller med
beslut som meddelats med stéd av lagen enligt 10 kap 5 § PBL.

Marken dir fastigheten ligger betecknas som lagriskomrade for markradon men lokala
variationer kan forekomma. Milj6- och hilsoskydds-férvaltningen rekommenderar déarfor
att man alltid utfér radonsaker grund.

For att utreda om bostadshuset verkligen behover utféras radonsikert kan en métning av
markradon goras, vilket tar cirka 14 dagar. Det 4r byggherrens sak att bestélla en sadan
matning och den bor vara genomford fore det tekniska samradet (infér startbeskedet) sa att
man da kan avgéra om huset byggs pa ett lampligt sétt.

For att genomfora atgarden kravs, enligt 10 kap 9 § PBL, en kontrollansvarig. Som
kontrollansvarig godtas byggherrens férslag till kontrollansvarig:

Namn:
Adress:
Kontrollansvarig &r certifierad enligt PBL (2010:900) och BSF 2011:14, KA4.

Atgarden far inte paborjas forran bygglovsnamnden ldmnat ett startbesked enligt 10 kap 3
§ PBL. Om arbetena pabérjas innan startbesked beviljats kommer en byggsanktionsavgift
tas ut.

10 kap 6 § PBL anger att kontrollplanen 1 bygg- och rivningsatgérder ska innehalla
uppgifter om vilka byggprodukter som kan ateranvandas och vilket avfall som atgarden
kan ge upphov till samt hur detta ska tas om hand. For att uppfylla detta krav 1 PBL ska
bifogad bilaga ”Avfall 1 byggprocessen” fyllas 1 och lamnas in infor det tekniska samradet.

Innan startbesked kan ges ska féljande liimnas in till bygglovsnimnden

» Kontrollplan

Justering
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» Kontrollplan for rivning

* Teknisk beskrivning

» Konstruktionsritning avseende grund-, vdgg- och takkonstruktion
* Virme- och sanitetsritningar

* Ventilationsritningar

+ Fiérdigstdllandeskydd

* Energiberdkning

* Brandskyddsbeskrivning

* Redovisning av markférhallanden

* Redovisning av dagvattenhantering

» Tillstand avseende eventuellt utokad enskild avloppsanldggning
» Prestandadeklarationer for eldstad/kamin

* Redogorelse for avfall i byggprocessen (bilaga bifogas)

Atgirden kriver tillstdnd fran fastighetséigaren.

Beskrivning av arendet

Ansdkan avser rivning av befintligt enbostadshus samt ekonomibyggnader och nybyggnad
av enbostadshus med komplementbyggnader om cirka 1 050 m? byggnadsarea.
Huvudbyggnadens fasader utfors 1 ljusgréa puts och pa taken laggs skiffer samt solceller
och gront tak/sedum (ldnkbyggnaderna). Komplementbyggnader/garagebyggnader utfors
med beklddnadssten (i monster likt dkersten) och pa taket ldggs matt morkgra plat.

Underlag for beslut
Handling Tillhor beslut

460077 Situationsplan dversikt, 2021-11-30 X
466830 Situationsplan, 2022-01-25

466827 Fasadritning st och vist, 2022-01-25

466831 Planritning killare, 2022-01-25

466833 Planritning dvervaning, 2022-01-25

466835 Sektionsritning, 2022-01-25

466961 Fasadritning norr och sdder, 2022-01-26
466963 Planritning entré, 2022-01-26

466834 Takplan, 2022-01-25

460064 Ansokan, 2021-11-30

464017 Yttrande Héllbarhetsavdelningen, 2022-01-03
464828 Yttrande Kulturmiljé Halland, 2022-01-11

T T T o Rl
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465060 Yttrande Milj6- och hilsoskyddsforvaltningen, 2022-01-12
464653 Yttrande Ageror 1:13 och 1:14, 2022-01-10
464559 Yttrande Ageror 1:60, 2022-01-10

464920 Yttrande Ageror S:3, 2022-01-11

464710 Skrivelse Ageror 1:29, 2022-01-11

464876 Yttrande Ageror 1:13 och 1:14, 2022-01-11
460076 Bilder illustrationer, 2021-11-30

464560 Illustration Yttrande Ageror 1:60, 2022-01-10
466829 Bilder 6versikt, 2022-01-25

462819 Remiss, 2021-12-20

462807 Underrittelse till sakédgare, 2021-12-20
466800 Bilder bef bygggn, 2022-01-25

Skickas till

Sokande, kontrollansvarig, fastighetsdgare, sakigare
Sakdgare Ageror 1:60 — delgivning

Sakédgare Agerdr 1:13, 1:14 — delgivning

Sakégare 1 Ageror S:2, S:3 (Ageror 1:21) - delgivning

Justering
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Beslut
1. Bygglov med avvikelse beviljas for nybyggnad av tvabostadshus med stéd av 9 kap 31
b § plan- och bygglagen, PBL.

2. Separat startbesked kravs for att fa pdborja atgérden.

3. Tekniskt samrad och kontrollansvarig krédvs i detta drende enligt 10 kap 9 och 14 §§
PBL. Kontrollansvarig och byggherren ska enas om lampligt datum och kontakta Plan-
och bygglovsavdelningen i1 god tid for tidsbokning.

4. Avgiften dr 20 874 kronor i enlighet med géllande taxa faststélld av
kommunfullméktige. Faktura for avgiften skickas separat

Motivering av beslut

Avvikelsen fran detaljplanen ar forenlig med planens syfte och bedéms utgéra en sddan
liten avvikelse frin detaljplanen som avses i 9 kap 30-32 §§ PBL. Atgéirden bedoms
uppfylla kraven i 2 kap, 6, 8, 9 §§ samt 8 kap 1-3, 9 — 18 §§ PBL.

Planavvikelse: Avvikelsen utgors av att gidllande stadsplan/detaljplan anger att
huvudbyggnad inte fir inrymma mer &n en bostadsldgenhet. Ansdkan redovisar ett parhus,
d v s tva lagenheter.

Platsen omfattas av riksintresse 3 kap 6§ Miljobalken, Atradalen. Atgirden beddms inte
patagligt skada eller inkrdkta pa riksintresset.

For fastigheten géller detaljplan Ve21 lagakraftvunnen 1983-05-18.

Kéinda sakigare med flera har underrittats enligt 9 kap 25 § PBL. Sakigare (Kérreberg
3:85) bestrider att fastigheten bebyggs med ett flerbostadshus om tvd ldgenheter per tomt.
Tomten dr avsedd for ett bostadshus med ett hushdll. Trafiken i omradet kommer oka
betydligt med flertalet extrahushall utéver detaljplan, vilket vi som boende pa omrddet
anser hogst opassande da detta dr ett villaomrdde. Att bebygga dessa relativt smad tomter
med flerbostadshus gér omradet mindre attraktivt. Inom snar framtid kommer
Vistkuststugan bygga 40 ldgenheter pa Jdarnvéigsgatan, sd ndgon blir pa ldgenheter ldr det
inte bli.

Sakégare (Karreberg 3:141) framfor att det fran bérjan dr planerade villatomter, sd det
tycker jag det ska forbli. Detta har alltid varit ett vildigt lugnt och fint omrdde i
Vessigebro med inte allt for mycket trafik. Vilket dr vildigt bra med tanke pa att hér bor
vdldigt mdanga barn som dr ute och leker.

Sakégare (Kirreberg 3:86) framfor att vi ser det som en avvikelse fran detaljplanen.
Innebdr mer trafik och insyn pda Forsvigen, dd detta dr ett utprdglat villaomrdde, sa
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vidhaller vi att det har en negativ verkan pa trivseln. Avvikelsen kan innebdira det dubbla
antalet bilar. Vart forslag att kommunen bygger tva villor och hyr ut dem till familjer. Att
pa savis lata landsbygden vara mer glest bebyggd dn staden lockar nya invanare som
soker ett alternativ till stadsboendet. Se vidare yttrandet 1 sin helhet.

Ansokan avser uppforande av parhus. Fasader utfors 1 stdende trdpanel 1 falurod kulsr och
pa taket ldggs réda betongpannor.

Atgirden bedoms inte medfora saidan betydande olédgenhet for grannar som avses 1 2 kap 9
§ PBL.

Upplysningar
Sockelhojden kan komma att justeras vid tekniskt samrad och/eller vid utsattning for basta
anpassning till tomten.

Beslut om lov far verkstillas forst 4 veckor efter att beslutet kungjorts 1 Post- och Inrikes
tidningar. Om atgarden paborjas 4 veckor efter att beslutet kungjorts men det da inte vunnit
laga kraft, sker byggnationen helt pa byggherrens egen risk.

Beslut om bygglov upphér att gélla, om étgérden inte har pabérjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vinner laga kraft enligt 9 kap 43 § PBL.

Byggherren ansvarar for att bygg-, rivnings- och markatgirder som byggherren utfor eller
later utfora, genomfors 1 enlighet med de krav som géller for atgarden enligt PBL eller med
beslut som meddelats med stéd av lagen 10 kap 5 § PBL.

Marken dér fastigheten ligger betecknas som oként riskomrade fér markradon men lokala
variationer kan férekomma. Milj6- och hélsoskydds-forvaltningen rekommenderar darfor
att man alltid utfér radonsaker grund.

For att utreda om bostadshuset verkligen behover utforas radonsakert kan en métning av
markradon goras, vilket tar cirka 14 dagar. Det ar byggherrens sak att bestélla en sadan
miétning och den bor vara genomford fore det tekniska samradet (infor startbeskedet) sa att
man da kan avgora om huset byggs pa ett lampligt sitt.

Som kontrollansvari

Namn:
Adress:
Kontrollansvarig ar certifierad enligt PBL (2010:900) och BSF 2011:14, KA4.

odtas byggherrens forslag till kontrollansvarig:

Atgérden far inte paborjas forrdan bygglovsnamnden ldmnat ett startbesked enligt 10 kap 3
§ PBL. Om arbetena pabérjas innan startbesked beviljats kommer en byggsanktionsavgift
tas ut.

10 kap 6 § PBL anger att kontrollplanen 1 bygg- och rivningsatgéarder ska innehalla
uppgifter om vilka byggprodukter som kan ateranvandas och vilket avfall som atgarden
kan ge upphov till samt hur detta ska tas om hand. For att uppfylla detta krav 1 PBL ska
bifogad bilaga ”Avfall 1 byggprocessen” fyllas 1 och lamnas in infor det tekniska samradet.

Justering
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Innan startbesked kan ges ska foljande liimnas in till bygglovsnimnden:

» Kontrollplan

* Teknisk beskrivning

» Konstruktionsritning avseende grund-, vigg- och takkonstruktion
* Virme- och sanitetsritningar

* Ventilationsritningar

* Energiberdkning

* Brandskyddsbeskrivning

* Redovisning av markférhallanden

* Redovisning av dagvattenhantering

* Redogorelse for avfall i byggprocessen (bilaga bifogas)

Atgirden kriver tillstdnd fran fastighetsigaren.

Beskrivning av arendet

Ansdkan avser uppforande av parhus. Fasader utfors 1 stdende trapanel 1 faluréd kulor,
NCS S-5040-Y80R, och pa taket ldggs roda betongpannor. Vid uteplats uppfors ett
vindskydd/plank som &r 1,8 x 3,6 m.

Underlag for beslut
Handling Tillhor beslut

458556 Situationsplan 1, 2021-11-17 X
458557 Situationsplan 2, 2021-11-17

458554 Fasadritning, 2021-11-17

458558 Plan- och sektionsritning, 2021-11-17
458559 Ansokan, 2021-11-17

462714 Yttrande Kérreberg 3:85, 2021-12-20
462719 Yttrande Kérreberg 3:85, 2021-12-20
463819 Yttrande Kérreberg 3:141, 2021-12-29
466607 Yttrande Kérreberg 3:86, 2022-01-24
458562 Bilaga 1, 2021-11-17

458560 Bild illustration, 2021-11-17

462098 Underrittelse till sakédgare, 2021-12-14

<X X X

Skickas till
Sokande, kontrollansvarig, fastighetsdgare, sakigare

Justering
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Sakégare till Kérreberg 3:85 — delgivning
Sakigare till Kdrreberg 3:141 — delgivning
Sakégare till Kérreberg 3:86 - delgivning

Justering
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Beslut
1. Bygglov med avvikelse beviljas for nybyggnad av tvabostadshus med stéd av 9 kap 31
b § plan- och bygglagen, PBL.

2. Separat startbesked kravs for att fa pdborja atgérden.

3. Tekniskt samrad och kontrollansvarig krédvs i detta drende enligt 10 kap 9 och 14 §§
PBL. Kontrollansvarig och byggherren ska enas om lampligt datum och kontakta Plan-
och bygglovsavdelningen i1 god tid for tidsbokning.

4. Avgiften dr 20 874 kronor i enlighet med géllande taxa faststélld av
kommunfullméktige. Faktura for avgiften skickas separat.

Motivering av beslut

Avvikelsen fran detaljplanen ar forenlig med planens syfte och bedéms utgéra en sddan
liten avvikelse frin detaljplanen som avses i 9 kap 30-32 §§ PBL. Atgéirden bedoms
uppfylla kraven i 2 kap, 6, 8, 9 §§ samt 8 kap 1-3, 9 — 18 §§ PBL.

Planavvikelser: Gillande stadsplan/detaljplan anger att huvudbyggnad inte far inrymma
mer @n en bostadslagenhet. Ansokan redovisar ett parhus, d v s tvé lagenheter. Del av
huvudbyggnad (ca 6 m?) placeras pa mark som enligt detaljplanen inte fir bebyggas.

Platsen omfattas av riksintresse enligt 3 kap 6§ Miljobalken, Atradalen. Atgiéirden bedoms
inte patagligt skada eller inkrdkta pa riksintresset.

For fastigheten géller detaljplan Ve21 lagakraftvunnen 1983-05-18.

Kéinda sakigare med flera har underrittats enligt 9 kap 25 § PBL. Sakéigare (Kérreberg
3:138) motsditter sig byggnation av ldgenheter. Gjort for villatomter, redan trafikerat idag
med manga bilar pad varje villa och ldgenhet. Mycket barn som tar sig till skolbuss i
omrddet.

Atgirden beddms inte medfdra sddan betydande oligenhet for grannar som avses i 2 kap 9
§ PBL.

Upplysningar
Sockelhgjden kan komma att justeras vid tekniskt samrad och/eller vid utséittning for bésta
anpassning till tomten.

Beslut om lov far verkstéllas forst 4 veckor efter att beslutet kungjorts 1 Post- och Inrikes
tidningar. Om atgérden paborjas 4 veckor efter att beslutet kungjorts men det dd inte vunnit
laga kraft, sker byggnationen helt pa byggherrens egen risk.
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Beslut om bygglov upphér att gilla, om atgirden inte har pabérjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vinner laga kraft enligt 9 kap 43 § PBL.

Byggherren ansvarar for att bygg-, rivnings- och markétgiarder som byggherren utfor eller
later utfora, genomfors 1 enlighet med de krav som géller for atgarden enligt PBL eller med
beslut som meddelats med stéd av lagen 10 kap 5 § PBL.

Marken dar fastigheten ligger betecknas som oként riskomrade for markradon men lokala
variationer kan forekomma. Milj6- och hilsoskydds-férvaltningen rekommenderar déarfor
att man alltid utfor radonséker grund.

For att utreda om bostadshuset verkligen behover utféras radonsikert kan en métning av
markradon goras, vilket tar cirka 14 dagar. Det dr byggherrens sak att bestélla en sadan
matning och den bor vara genomford fore det tekniska samradet (infor startbeskedet) sa att
man da kan avgéra om huset byggs pa ett lampligt sétt.

Som kontrollansvari
Namn:

Adress:
Kontrollansvarig ar certifierad enligt PBL (2010:900) och BSF 2011:14, KA4.

odtas byggherrens férslag till kontrollansvarig:

Atgirden far inte paborjas forran bygglovsndmnden ldmnat ett startbesked enligt 10 kap 3
§ PBL. Om arbetena paborjas innan startbesked beviljats kommer en byggsanktionsavgift
tas ut.

10 kap 6 § PBL anger att kontrollplanen 1 bygg- och rivningsatgarder ska innehalla
uppgifter om vilka byggprodukter som kan ateranvandas och vilket avfall som atgéarden
kan ge upphov till samt hur detta ska tas om hand. Fér att uppfylla detta krav 1 PBL ska
bifogad bilaga ”Avfall 1 byggprocessen” fyllas 1 och lamnas in infér det tekniska samradet.

Innan startbesked kan ges ska féljande liimnas in till bygglovsnimnden:

» Kontrollplan

» Teknisk beskrivning

» Konstruktionsritning avseende grund-, vigg- och takkonstruktion
» Virme- och sanitetsritningar

» Ventilationsritningar

* Energiberdkning

» Brandskyddsbeskrivning

» Redovisning av markforhallanden

» Redovisning av dagvattenhantering

» Redogorelse for avfall 1 byggprocessen (bilaga bifogas)

Atgérden kraver tillstand fran fastighetszgaren.

Justering
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Beskrivning av arendet

Ansokan avser uppforande av parhus. Fasader utfors i stdende trépanel i rod kulor och pé
taket laggs roda betongpannor. Vid uteplats uppfors ett vindskydd/plank som &r 1,8 m x
3,6 m.

Underlag for beslut
Handling Tillhor beslut

458546 Situationsplan 1, 2021-11-17 X
458547 Situationsplan 2, 2021-11-17

458545 Fasadritning, 2021-11-17

458544 Plan- och sektionsritning, 2021-11-17
458542 Ansokan, 2021-11-17

463969 Yttrande Kirreberg 3:138, 2022-01-03
463982 Yttrande Kérreberg 3:138, 2022-01-03
458543 Bilaga, 2021-11-17

458548 Bild illustration, 2021-11-17

462164 Underrittelse till sakédgare, 2021-12-14

<X X X

Skickas till
Sokande, kontrollansvarig, fastighetségare, sakdgare
Sakégare till Kdrreberg 3:138 - delgivning

Justering
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S$-2021-1730

Beslut

1. Bygglov beviljas for nybyggnad av enbostadshus och komplementbyggnader, rivning
befintlig byggnad samt installation av eldstad med stod av 9 kap 31 § plan- och
bygglagen, PBL.

2. Separat startbesked krévs for att f4 borja bygga.

3. Rivningslov beviljas for rivning av befintliga byggnader med stdd av 9 kap 34§ PBL.
4. Separat startbesked krivs for att f4 borja riva.

5. Villkor for byggnation dr att all befintlig bebyggelse rivs.

6. Tekniskt samrad och kontrollansvarig krédvs i detta drende enligt 10 kap 9 och 14 §§
PBL. Kontrollansvarig och byggherren ska enas om lampligt datum och kontakta plan-
och bygglovsavdelningen i1 god tid for tidsbokning.

7. Avgiften dr 27 728 kronor i enlighet med géllande taxa faststélld av
kommunfullméktige. Faktura for avgiften skickas separat.

Motivering av beslut
Atgirden foranleder inte detaljplaneliggning i enlighet med 4 kap 2-3 §§ PBL.

Atgirden beddms uppfylla kraven i 2 kap, 6, 8, 9 §§ samt 8 kap 1-3, 9 — 18 §§ PBL.
Atgirden strider inte mot ndgra omrédesbestimmelser.
Platsen &r beldgen utanfor detaljplanelagt omrade och utanfor sammanhéllen bebyggelse.

Befintlig byggnad har dokumenterade bebyggelsehistoriska varden och har i inventeringen
getts klass C (lokalt intresse). Platsen ingér dven i ett storre omrdde, Boberg Hallarna, som
beskrivs 1 kulturmiljéoprogrammet for landsbygden. Platsen ingar dven i omrade som
bendmns som vattenanknuten kulturmiljé vid Susén.

Bilder fran platsbesok 2022-01-25 bildggs.

Nytt enbostadshus uppfors 1 stiende falurdd trdpanel och med roda lertegelpannor pa taket.
Huvudbyggnad och komplementbyggnader dr placerade i en traditionell gdrdsformation
och en i 6vrigt traditionell utformning med brant sadeltak. Garagebyggnad och Gvrig
komplementbyggnad utfors i stdende trdpanel 1 falurdd kulor och pa taket laggs svart plét. I
sydvést uppfors en stenmur/stengdrdesgard till en hogsta hojd om 1,1 meter.

Foreslagen fardig golvniva sétts till +12,85 moh.
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Atgirden bedoms inte patagligt skada eller inkrikta pa beskrivna intressen i
kulturmiljéprogrammet.

Kiinda sakigare med flera har underrittats enligt 9 kap 25 § PBL och ingen har invant
mot forslaget. Atgirden bedoms inte medféra sidan betydande oldgenhet for grannar som
avses 12 kap 9 § PBL.

Upplysningar
Sockelhojden kan komma att justeras vid tekniskt samrad och/eller vid utsittning for bast
anpassning till tomten.

Beslut om lov far verkstillas forst 4 veckor efter att beslutet kungjorts 1 Post- och Inrikes
tidningar. Om atgérden paborjas 4 veckor efter att beslutet kungjorts men det da inte vunnit
laga kraft, sker byggnationen helt pa byggherrens egen risk.

Beslut om bygglov upphér att gélla, om étgérden inte har pabérjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vinner laga kraft enligt 9 kap 43 § PBL.

Byggherren ansvarar for att bygg-, rivnings- och markatgiarder som byggherren utfor eller
later utféra, genomfors 1 enlighet med de krav som giller for atgirden enligt PBL eller med
beslut som meddelats med stéd av lagen enligt 10 kap 5 § PBL.

Marken dir fastigheten ligger betecknas som normal till lokalt hog risk for markradon men
lokala variationer kan férekomma. Milj6- och hilsoskyddsforvaltningen rekommenderar
darfor att man alltid utfor radonsédker grund.

For att utreda om bostadshuset verkligen behover utféras radonsakert kan en métning av
markradon goras, vilket tar cirka 14 dagar. Det ar byggherrens sak att bestélla en sadan
matning och den bor vara genomford fore det tekniska samradet (infor startbeskedet) sa att
man da kan avgéra om huset byggs pa ett lampligt sitt.

For att genomfora atgiarden krévs, enligt 10 kap 9 § PBL, en kontrollansvarig. Som
kontrollansvarig godtas byggherrens férslag till kontrollansvarig:

Namn:
Adress:
Kontrollansvarig ar certifierad enligt PBL (2010:900) och BSF 2011:14, KA4.

Atgérden far inte paborjas forrin bygglovsndmnden ldmnat ett startbesked enligt 10 kap 3
§ PBL. Om arbetena paborjas innan startbesked beviljats kommer en byggsanktionsavgift
tas ut.

10 kap 6 § PBL anger att kontrollplanen 1 bygg- och rivningsatgarder ska innehalla
uppgifter om vilka byggprodukter som kan ateranvandas och vilket avfall som atgarden
kan ge upphov till samt hur detta ska tas om hand. For att uppfylla detta krav 1 PBL ska
bifogad bilaga ”Avfall 1 byggprocessen” fyllas 1 och lamnas in infor det tekniska samradet.

Innan startbesked kan ges ska foéljande liimnas in till bygglovsnimnden

» Kontrollplan
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» Kontrollplan for rivning inkl materialinventering

* Teknisk beskrivning

» Konstruktionsritning avseende grund-, viagg- och takkonstruktion
* Virme- och sanitetsritningar

* Ventilationsritningar

+ Fiérdigstdllandeskydd

* Energiberdkning

* Brandskyddsbeskrivning

* Redovisning av markférhallanden

* Redovisning av dagvattenhantering

» Tillstand avseende enskild avloppsanldggning

* Prestandadeklaration for eldstad/kamin

* Redogorelse for avfall i byggprocessen (bilaga bifogas)

Atgirden kriver tillstdnd fran fastighetséigaren.

Beskrivning av arendet

Ansdkan avser rivning av befintlig byggnad, huvudbyggnad med vidbyggt uthus.
Byggnaden bedoms ursprungligen vara uppford i slutet av 1800-talet. I
bebyggelseinventeringen har den getts klass C, att vara av lokalt intresse.

Nytt enbostadshus utfors i stdende trépanel i falurdd farg, NCS S5040-Y, och pa taket
laggs roda lertegelpannor. Garagebyggnad och 6vrig komplementbyggnad utfors i stdende
trdpanel 1 falurdd kulor och pa taket laggs svart plét. I sydvist/mot vigen uppfors en
stengirdesgard/mur med hogst héjd om 1,1 m.

Underlag for beslut
Handling Tillhor beslut

448146 Situationsplan rivning, 2021-09-13 X
463805 Situationsplan, 2021-12-29

455358 Fasad- och sektionsritning garage, 2021-10-27
455359 Fasad- och sektionsritning uthus, 2021-10-27
455357 Fasadritning, 2021-10-27

455361 Plan- och sektionsritning, 2021-10-27

455360 Planritning, 2021-10-27

463806 Sektion stenmur, 2021-12-29

462311 Ansokan, 2021-12-15

457492 Underrittelse till sakégare, 2021-11-10
466805 Bilder, 2022-01-25

T B e e T

Justering

51 (94)



Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2022-01-27

fortsattning § 17

Skickas till
Sokande, kontrollansvarig, fastighetsdgare, sakigare
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Svardet 6
S-2021-1980

Beslut
1. Bygglov med avvikelse beviljas for nybyggnad av flerbostadshus med 15 ldgenheter,
rivning av befintliga byggnader med stod av 9 kap 31 b § plan- och bygglagen, PBL.

2. Rivningslov beviljas for rivning av befintlig byggnad med stéd av 9 kap 34§ PBL.
Separat startbesked krivs for att fa paborja rivningen.

3. Villkor for bygglov ér att samtliga byggnader rivs.
4. Separat startbesked krivs for att fa paborja atgarden.

5. Tekniskt samrad och kontrollansvarig krédvs i detta drende enligt 10 kap 9 och 14 §§
PBL. Kontrollansvarig och byggherren ska enas om lampligt datum och kontakta Plan-
och bygglovsavdelningen i1 god tid for tidsbokning.

6. Avgiften dr 65 427 kronor i enlighet med géllande taxa faststélld av
kommunfullméktige. Faktura for avgiften skickas separat.

Motivering av beslut

Avvikelsen fran detaljplanen ar forenlig med planens syfte och bedéms utgéra en sddan
liten avvikelse frin detaljplanen som avses i 9 kap 30-32 §§ PBL. Atgéirden bedoms
uppfylla kraven i 2 kap, 6, 8, 9 §§ samt 8 kap 1-3,9— 11 §§ PBL.

Aktuell fastighet (tomtindelning) 6verensstimmer med detaljplanen och dess
bestammelser.

For fastigheten géller detaljplan 321 lagakraftvunnen 2011-02-18.

Planavvikelse: Detaljplanen anger att takkupor far anordnas. Avvikelsen utgérs av att
fasaden har en frontespis mot Mollegatan.

Ansdkan avser rivning av befintliga byggnader; ett mindre flerbostadshus och en byggnad
for lokal/verksamhet. Kvarteret Svérdet och fastigheten Svérdet 6 har dokumenterade
kulturhistoriska virden. I kulturmiljé-programmet Stadens yttre darsringar (2005) anges att
hela kvarteret dr utomordentligt skyddsvért och bor bevaras. I bebyggelseregistret for det
byggda kulturarvet har byggnaderna pa Svirdet 6 getts klass B. Det innebar att de har ett
byggnads- och samhéllshistoriskt samt identitets- och miljoskapande virde. Vid tiden for
inventeringen har Klass B definition som omistlig ur ett regionalt perspektiv.

Kulturmiljoprogrammet for Falkenbergs stad (Kommunfullmiktige 2021-03-30) anger att
den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen ska vardas och bevaras utifran ursprunglig
karaktar, arkitektur och historia.
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En antikvarisk forundersokning (2021:47) har gjorts av Kulturmiljo Halland. Den
framhaller att en rivning skulle innebéra att kvarterets kulturhistoriska védrde utarmas och
forstaelsen for stadens historiska bebyggelseutveckling, uttryckt i den fysiska miljon,
skulle minska.

Ansdkan om nybyggnad avser ett flerbostadshus i fem vaningar med 16 ldgenheter.
Berikningsgrundande fasad har satts till fasad mot gatan och byggnadshdjden &r planenlig.
Fasader utfors 1 malade betongelement 1 sandgul kulor, NCS 0804-Y30R, och i faluréd
kuldr, NCS 5040-Y80R. Pa taket laggs roda betongpannor. Byggnadens sockel mot
Mollegatan utfors i natursten/granit.

Situationsplanen redovisar 10 bilplatser och 40 cykelplatser. Enligt kommunens
parkeringsnorm &r det rekommenderade behovet 13 bilplatser. Fastighetsdgaren/s6kande
redovisar att tre bilplatser kan nyttjas 1 kvarteret Holger 11.

Mot Mollegatan skapas en mindre lokal i markplan. Personaltoalett &r ej tillgdnglig.

Kéinda sakigare med flera har underrittats enligt 9 kap 25 § PBL. Sakigare (Svérdet 8)
framfor att de dr rddda att bli inbyggda av fler héghus runtomkring oss. Vi tycker inte det
passar in estetiskt, framforallt skulle byggnaden bli for hog, dd den tar sol fran var
tradgard ddr vi bla bedriver sommarcafé, grillkvillar samt annan verksamhet. Eftersom
vdr verksamhet till stor del dr utomhus sommartid, finns dven risk att det kommer
klagomal frdn potentiella nya bostadsgdster. Vi far inte bygga ndgot pa Storan, da vart hus
dr Q-mdrkt, ddrfor vill vi behdlla sa mycket originalbyggnader runt om oss for att bevara
det genuina Falkenberg.

Atgirden beddms inte medfora sddan betydande oligenhet for grannar som avses i 2 kap 9
§ PBL.

Upplysningar
Sockelhgjden kan komma att justeras vid tekniskt samrad och/eller vid utséittning for bésta
anpassning till tomten.

Beslut om lov far verkstéllas forst 4 veckor efter att beslutet kungjorts i Post- och Inrikes
tidningar. Om &tgérden paborjas 4 veckor efter att beslutet kungjorts men det da inte vunnit
laga kraft, sker byggnationen helt pd byggherrens egen risk.

Beslut om bygglov upphor att gélla, om édtgérden inte har paborjats inom tva &r och
avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vinner laga kraft enligt 9 kap 43 § PBL.

Byggherren ansvarar for att bygg-, rivnings- och markatgirder som byggherren utfor eller
later utféra, genomfors i1 enlighet med de krav som géller for atgarden enligt PBL eller med
beslut som meddelats med stod av lagen 10 kap 5 § PBL.

Marken dér fastigheten ligger betecknas som oként riskomrade f6r markradon men lokala
variationer kan forekomma. Milj6- och hilsoskydds-forvaltningen rekommenderar darfor
att man alltid utfor radonséker grund.
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For att utreda om bostadshuset verkligen behover utféras radonsikert kan en métning av
markradon goras, vilket tar cirka 14 dagar. Det 4r byggherrens sak att bestélla en sadan
miétning och den bor vara genomford fore det tekniska samradet (infor startbeskedet) sa att
man da kan avgéra om huset byggs pa ett lampligt sétt.

Som kontrollansvari
Namn:

Adress:
Kontrollansvarig ar certifierad enligt PBL (2010:900) och BSF 2011:14, KA4.

odtas byggherrens férslag till kontrollansvarig:

Atgirden far inte paborjas forran bygglovsnamnden ldmnat ett startbesked enligt 10 kap 3
§ PBL. Om arbetena pabérjas innan startbesked beviljats kommer en byggsanktionsavgift
tas ut.

10 kap 6 § PBL anger att kontrollplanen 1 bygg- och rivningsatgarder ska innehalla
uppgifter om vilka byggprodukter som kan ateranvandas och vilket avfall som atgéarden
kan ge upphov till samt hur detta ska tas om hand. For att uppfylla detta krav 1 PBL ska
bifogad bilaga ”Avfall 1 byggprocessen” fyllas 1 och ldamnas in infér det tekniska samradet.

Innan startbesked kan ges ska féljande liimnas in till bygglovsnimnden:

» Kontrollplan

» Kontrollplan for rivning

» Teknisk beskrivning

» Konstruktionsritning avseende grund-, vigg- och takkonstruktion
» Virme- och sanitetsritningar

» Ventilationsritningar

» Fardigstillandeskydd

» Energiberdkning

» Brandskyddsbeskrivning

» Redovisning av markforhallanden

» Redovisning av dagvattenhantering

» Redogorelse for avfall 1 byggprocessen (bilaga bifogas)

Atgarden kraver tillstand fran fastighetséigaren.

Beskrivning av drendet
Plan- och bygglovsavdelningen stéller sig negativ till férslaget, se tjansteskrivelse.

Ansokan avser rivning av byggnader med dokumenterade hoga kultur- och
bebyggelsehistoriska varden. Forslaget innebér nybyggnad av flerbostadshus med 16
lagenheter.

Underlag for beslut
Handling Tillhér beslut

460613 Tjansteskrivelse, 2022-01-05
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453981 Situationsplan 1, 2021-10-18
453984 Situationsplan 2, 2021-10-18
462280 Planritning van 4-5, 2021-12-15
466510 Fasadritning, 2022-01-21
466508 Planritning van 0-3, 2022-01-21
466509 Sektionsritning, 2022-01-21
459492 Ansokan, 2021-11-24

464683 Yttrande Svérdet 8, 2022-01-11
459486 Bilparkering, 2021-11-24

459848 Tillgidnglighetsutlatande, 2021-11-26
460736 Antikvarisk forundersokning, 2021-12-06
462740 Underrattelse till sakdgare, 2021-12-20

Skickas till

Sokande, kontrollansvarig, fastighetsdgare, sakigare
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S-2019-1203

Beslut
1. AnsoOkan avslas. Bygglov kan inte medges for uppférande mobiltorn och teknikbod
med stdd av 9 kap 31b och 31c § plan- och bygglagen.

2. Avgiften dr 9 300 kronor i enlighet med géllande taxa faststilld av
kommunfullméktige. Faktura for avgiften skickas separat.

Motivering av beslut
Avvikelsen fran detaljplanen r inte forenlig med planens syfte och bedoms inte utgora en
sadan liten avvikelse frin detaljplanen som avses 1 9 kap 30-32 §§ PBL.

Atgirden beddms inte uppfylla kraven i 2 kap, 2-6 och 9 §§.

For fastigheten géller detaljplan B79 lagakraftvunnen 2016-09-22. Genomforandetiden ar
fem ar och har nu gitt ut.

Syftet med detaljplanarbetet ar att mojliggora for nya bostdder. Vidare att planera for ny
infart Osterifran, fran Strandvigen till Skrea Stationsvdg. Planen ska reglera dstra och norra
delen av Hyttens vig som géng- cykelvig samt som bussgata.

Planavvikelser: Masten och teknikboden ska placeras pa mark som enligt detaljplanen
anges som allmin platsmark med beteckningen N for natur: Naturomrade, gdng-och
cykelvig, busshéllplats samt fordrojningsmagasin for dagvatten.

Ansdkan avser nybyggnad av ett 42 meter hogt mobiltorn och en teknikbod om 6,4
kvadratmeter. En servicevig fran Strandvégen in till den aktuella platsen ska ocksa
anordnas.

Tornet placeras enligt uppgift pa situationsplanen cirka 91 meter fran Strandvégen i sydost,
cirka 94 meter fran fastighetsgrans mot Skrea 2:4 i soder, cirka 65 meter till fastighetsgréns
mot Skrea 2:38 i nordvist, samt strax under 100 meter fran bade gamla och nya
bostadsomraden.

Den mark dér tornet och teknikboden enligt ansokan ska byggas utgor enligt detaljplanen
naturmark och bestar i huvudsak av 6ppen dngs-och betesmark och en del tradbevuxen
mark.

Detaljplanen har utarbetats med hiansyn till planomradets befintliga natur och
landskapsbildsmissiga virden inom planomradet. Hela planomréadet bestar idag till stor del
av naturmark. Bebyggelsen koncentreras till planomradets sddra delar ndrmast
Strandvégen, och avses upplevas som ett ssmmanhallet bostadskvarter.
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Planomrédet ndrmast Strandvigen omfattas av 6ppen jordbruksmark Omrédet ar delvis
kuperat och 1 nordvéstra delen av planomrédet &r tallskogen med inslag av bjork
Overviagande.

Den aktuella delen av fastigheten klassas som jordbruksmark klass 4 och nyttjas som dngs-
och betesmark. Omradet ir utpekat i Oversiktsplanen som titortsnira natur (128-32).
Omradet omfattas av riksintresse for friluftsliv, turism och hogexploaterad kust.

Detaljplanen har gett mojlighet till 26 nya fastigheter for enbostadshus och méanga av
tomterna har bebyggts fortlopande sedan detaljplanen vunnit laga kraft. Alla tomter &r
dnnu inte bebyggda.

I och omkring det planlagda omradet finns flera bostadsomraden. Flera av fastigheterna &r
belégna i ndra anslutning till den naturmark som ansdkan avser. Marken fungerar som
rekreationsomrade for dem som bor pa fastigheterna varav manga ar barnfamiljer.

Enligt 9 kap 30 § PBL ska bygglov beviljas inom planlagt omrdde om forutséttningarna 1
bestimmelsen ir uppfyllda. Aven om atgiirden strider mot planen, fir bygglov enligt 9
kap. 31 b § PBL ges om atgérden &r forenlig med planens syfte och innebir en liten
avvikelse.

Enligt regeringen var bestimmelsen 1 9 kap 31 b avsedd for fall dér avvikelsen ar
nddvindig for att kompensera for brister i detaljplanen. Det forutsattes ett ndra samband
mellan den markanviandning som planen anger och den atgird som bedéms vara
nddvéndig.

Vidare far enligt 9 kap 31 ¢ § PBL efter det att genomforandetiden for en detaljplan har
gatt ut bygglov ges for en atgird som avviker fran detaljplanen, om atgirden ar forenlig
med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angeldget gemensamt behov eller ett allmént
intresse eller innebér en sddan annan anvéndning av mark eller vatten som utgor ett
lampligt komplement till den anvdndning som har bestdmts i detaljplanen.

Bedomningen av vad som utgor en liten avvikelse méste géras mot bakgrund av samtliga
omstindigheter i det enskilda fallet. Det racker alltsa inte att se till avvikelsens storlek i
absoluta métt och tal. Ocksa avvikelsens effekter i olika hinseenden har betydelse. Om
tillatandet av en i och for sig begrinsad avvikelse skulle kunna {4 prejudicerande betydelse
1 andra bygglovsédrenden, kan det medfora att avvikelsen inte anses som liten.

Det forhallandet att en planstridig atgérd uppfyller de kriterier som anges 1 9 kap. 31 b eller
31 ¢ § plan- och bygglagen innebair att bygglov far ges, men innebér inte att bygglov ska
ges. Av paragraferna foljer alltsa inte nagon generell ritt for sokanden att under de i
paragraferna angivna forutsittningarna erhélla bygglov. En atgérd som i och for sig
uppfyller dessa forutséttningar kan vara olamplig av andra skél.

Enligt 2 kap. 6 § forsta stycket 1 plan- och bygglagen ska vid planldggning och i drenden
om bygglov enligt denna lag bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den
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avsedda marken pé ett sitt som dr lampligt med hinsyn till stads- och landskapsbilden,
natur och kulturvirdena pé platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Kéanda sakdgare med flera har underrittats enligt 9 kap 25 § PBL och foljande fastigheter
har ldmnat negativa synpunkter: Skrea 2:35, Skrea 2:87, Skrea 2:91, Skrea 2:97, Skrea
2:76, Skrea 2:77, Skrea 2:86, Skrea 2:90, Skrea 2:95, Skrea 2:96, Skrea 2:75

Bland annat foljande synpunkter har ldmnats:

Uppforande av masten &dr oforenlig med detaljplanens B79 syfte att bevara omradet som
naturmark: ”Bevaras for att virna om omradets rekreationsvirden men dven for att skapa
en naturlig koppling till den mest bevarande och hogt virderade naturen i Mannaberg”.
Detta ér en av Falkenbergs vackraste naturomraden vars karaktér i grunden skulle forstoras
av en mobilmast. Enligt Hogsta Domstolens beslut i mal nr O 435-20 star klart och tydligt
att bestimmelsen om mojlighet att ge bygglov enligt 9 kap 31c paragraf PBL innebar att
bygglov ”far” ges, inte att det ’ska” ges, d v s kommunen ska ta i beaktande hur det
paverkar omradet. I detta fall anser vi som boende att det paverkar rekreationsomradet
betydligt och dirfor inte ska ges bygglov.

Mastens hojd pa 42 m gor att det inte &r frdga om nagon liten avvikelse.

5G-nitets paverkan dr oklar &nnu och man kan inte garantera hur det paverkar de boende 1
nédrheten avseende stralning och miljons pdverkan omkring. Vi kénner oss otrygga géllande
stralning, blixtnedslag och naturpaverkan.

Allménnyttan att gynna mobil telefoni bor tillmotesgas genom att utreda en annan
placering av masten. Det dr ett av Falkenbergs vackraste naturomrdden vars karaktér skulle
forstoras av en mobilmast. De dr mycket ména om att den allménna naturmarken inte ska
bebyggas utan bevaras som den ér.

Manga av de som ldmnat synpunkter dr familjer som under de senaste aren valt att kdpa
tomt och byggas hus i det nya bostadsomradet i den aktuella detaljplanen valt att bo dir pa
grund av lugnet, ndrheten till naturmarken och att denna allménna mark inte skulle
bebyggas utan bevaras som naturmark for att virna om omrédets rekreationsvirde men
aven for att skapa en naturlig koppling till den mest bevarande och hogt virderade naturen
1 Mannaberg. Gronomradet har haft stor betydelse for de boende nér de valt att kopa tomt
just dér. Utsikten 6ver landskapet betyder ocksd mycket.

Négon skriver: Vi tycker det kéinns mycket olustigt att en av vdra ndrmaste grannar
eventuellt blir ett mobiltorn, endast runt 100 meter fran vart hus, dar vi ska bo och trivas
med var familj. Ett mobiltorn mitt i titbebyggt omride kinns som fel placering, méste
finnas béttre alternativa platser att uppfora ett mobiltorn. Enligt gjord detaljplan bestar
omrédet av hogt virderad natur, grinsande till fornlimningar och sparat som
rekreationsomrade for de boende 1 omraddet. Manga boende 1 ndromradet tar promenader,
gor utflykter och rastar hundar i omradet. Vi anvédnder ocksa skogen som en populdr
lekplats for barnen.
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Det skrivs att tinkt etablering av mobiltorn dr placerat i ett landskap som ar fantastiskt fint.
Strandvégen, en av Hallands mest uppskattade turistvigar ocksd med turistvigsskylt,
ringlar sig ner mot havet och &r viltrafikerad inte minst av turister sommartid. For att
bevara detta landskap har vi vanliga medborgare fitt anpassa oss. For att det nya
bostadsomradet ska passa in 1 landskapet har vi alla (cirka 26 nya husédgare, inte medridknat
befintliga boende i omradet) fatt en rad regler att forhélla oss till. Dér ibland att utformning
av husen inte ska stora landskapsbilden och att nockhdjd far vara max 8 meter. Cirka 100
meter ifran vart bostadsomrade borde det darfor inte ens finnas mojlighet att tinka tanken
pa en etablering av mobilmast med en totalhdjd pé 42 meter. De anser att dtgdrden kommer
att paverka stads- och landskapsbilden dd masten kommer att vara vil synlig fran flera héall
samt att den kommer att paverka natur-och kulturvirden pa platsen.

Det skrivs 1 yttranden att de inte vill ha ndgra mobiltorn dér de bor och att de vill kunna
vara hemma utan att vara omringande av stralning. De vill att barnen skall vixa upp utan
ndgon stralning runt omkring sig.

Barnfamiljer anvénder naturomréadet for lek och utflykter och promenader och strélning,
nedfallande sné och is frin masten oroar. Aven risk for vinande ljud vid hérd vind tas upp
och ljud som kan uppsta fran teknikboden.

Flera av de som yttrat sig dver ndrheten fran masten till bostadsomradet och de oroar sig
over skuggeffekter och dven strilning frdn masten och att den risken inte &r tillrackligt
utredd &nnu.

Agarna till en av fastigheterna som yttrat sig blev, nir fick underrittelsen fran kommunen,
chockade, ledsna och dngerfulla att de ovetandes om detta bygge, kopte tomten. De uppger
att det kéindes som deras livs drom om huset vid 6ppna landskap och vacker miljo,
grusades och om de hade vetat om risken for ett mastbygge sd nira tomten, hade de
troligtvis aldrig vagat kopa tomten, eftersom en av dem é&r kénslig for el och el-félt. Nu vet
de inte om de végar bo dar.

Det uppges dven att de upplever att det nuvarande systemet for tv, bredband och telefoni
fungerar utméirkt.

Remisser ér skickade i samband med bygglovsbesluten 2019 och 2020 till foljande
instanser:

Miljé-och hélsoskyddsforvaltningen som ldmnade generell information frén
Stralsédkerhetsmyndigheten om att det bedoms att det generellt inte medfér ndgon risk for
skadliga hélsoeffekter fran mobilstationer.

Mark-och exploateringsavdelningen informerar om att det krdvs att markupplételseavtal
tecknas innan byggnation far ske.

Planenheten informerar om den aktuella platsens naturvirden, markens anvidndning och
riksintressen som berdr platsen och att en beddmning behdver goras om atgiardens
paverkan pé dessa.
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Det ar kommunen som ansvarar for planldggningen av mark och vatten. Planprocessen ar
avsedd att garantera savil ett kommunalt inflytande som ett medborgarinflytande. Genom
den koppling mellan detaljplan och bygglov som giller enligt 9 kap. 30 § plan- och
bygglagen far detta inflytande normalt genomslag dven i1 bygglovsirenden.

En avvikelse kan inte betraktas som en liten avvikelse som dr forenlig med planens syfte
om avvikelsen bestdr i att marken ska anvéndas for ett &ndamal som inte dr avsett i planen.
Enligt praxis kan dock uppforande av teletorn, master och transformatorstationer pa bl.a.
natur- eller parkmark vara forenligt med planens syfte om den lovsokta atgarden ar till
nytta for allmidnheten. Den sokta atgarden utgor en del av det nationella nétet for
mobiltelefoni som avser att betjéina det omkringliggande samhillet. Atgirden kan dirmed
sdgas ha ett allmannyttigt andamal.

Tillgangen pa bra tickning for mobiltelefoni &r av stor betydelse for ett bostadsomréades
funktion och man kan anta att dtgirden skulle forbattra forutséittningarna ytterligare i det
omrade som omfattas av detaljplanen. Detta gor att man skulle kunna bedéma atgérden
som forenlig med detaljplanens syfte. Atgérden avser dock uppforandet av en
forhallandevis stor anldggning pa mark som enligt planen inte ska bebyggas och som pa
platsen utgors av en begrinsad dng avgrinsad av tradbevuxen mark i véster och norr.
Avvikelsen fran planen kan dédrmed inte anses som liten 9 kap 31 b § PBL.

Det 6vergripande syftet med detaljplanen ér att mojliggora for nya bostader. Enligt
planbeskrivningen ska ett storre gronomrade bevaras runt den planerade bebyggelsen i
sydvistra delen av planomradet. Det bevaras for att virna om omradets rekreationsvéirden
men dven for att skapa en naturlig koppling till den mest bevarande och hogt varderade
naturen 1 Mannaberg. Detaljplanen innebér positiva konsekvenser da mojlighet ges for
naturndra boenden. Det saknas samband mellan den anldggning som masten, teknikboden
och infartsvigen utgdr och det rekreationsindamal som marken far anses ha enligt
detaljplanen. En mobilmast bedéms inte utgora ett sddant lampligt komplement till den
anvindning som bestdmts i detaljplanen (vilket &r naturomrdde) som avses i 9 kap 31 ¢ §
PBL.

Vid planldggningen d&r kommunen enligt 2 kap PBL skyldig att beakta savil allmdnna som
enskilda intressen. Bland de skilda hinsyn som ska tas &r att mark- och vattenomraden ska
anvéndas for det eller de &ndamél som de &r bast [dmpade for och foretrdde ska ges at
saddan anviandning som fran allmén synpunkt medfor en god hushéllning. Bebyggelse och
byggnadsverk ska utformas och placeras pa ett sitt som dr lampligt med hiansyn till stads-
och landskapsbilden, natur- och kulturvidrdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan. Planldggning far inte ske sa att den avsedda anviandningen eller
byggnadsverket kan medfora en sddan padverkan pad omgivningen som innebér en fara for
manniskors hidlsa och sidkerhet eller betydande oldgenhet pa annat sétt.

Man uttrycker i planbeskrivningen att de nya bostadshusen nidrmast Strandvigen kommer
att vara exponerade i landskapsbilden och att det &r viktigt att husen smélter in 1
omgivningen och att hush6jden och husens fasader, material, och farger ska utformas sa att
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de smadlter in i landskapsrummet. I planbeskrivningen stér det d&ven att omradet med sin
nérhet till gronomrdden kombinerat med nérhet till staden har omradet goda forutsittningar
att bli ett attraktivt tillskott 1 Skrea.

Strandvégen som passerar den aktuella platsen ér en vdg som anvinds av bade boende och
turister som anldnder soder ifrdn for att kora ner mot det attraktiva strandomrédet.
Landskapet pé den aktuella platsen &r 6ppet, masten mycket hog med sina 42 meter och
traden bakom masten endast drygt "4-del av mastens hdjd. Lika s dr dess hojd betydligt
hdgre dn den maximala nockhdjd pa 8 meter for bebyggelse som ér bestdimd i detaljplanen.
En mobilmast med tillhdrande anldggningar bedoms ha en allt f6r stor negativ inverkan pa
bade helhetsverkan i omradet, landskapsbilden och de utpekade riksintressen for turism-
och friluftsliv som berdr omradet och kan inte heller bedomas passa in under kriterier i
planbeskrivningen att byggnader ska smalta in i landskapsrummet.

Nir lamplighetsbedomningen gors har det betydelse om syftet med atgidrden skulle kunna
tillgodoses pa nagot annat sitt, till exempel genom att atgiarden vidtas pa en annan plats.
Sokande har uppgett att en annan plats pa Skrea 2:5 varit aktuell men att den bedomdes
som oldmplig pa grund av nérheten till vig. De gjorde dé ett omtag och borjade titta efter
en annan placering. De hamnade da pa fastigheten Skrea 2:39. De uppger att placeringen
gor att omradet dar nitet dr belastat 1 dagsldget ticks, samt a det blir en rétt enkel
montering av tornet, och da ocksa en mindre paverkan pa omradet runt om.

Néamnden uppmanade sdkande, 1 samband med den forsta bygglovsprovningen, 2019 att se
om det var mojligt med en alternativ placering och eventuell samordning med befintliga
master.

Négon ytterligare utredning om alternativa platser har inte ldmnats in.

Sokande har tillfragats om de vill tillfora nagot till drendet i samband med den nu aktuella
provningen av drendet och de har meddelat att de vill behalla den ursprungliga placeringen
och utformningen. De uppger dock att de dr villiga att gora servicevigen in till den aktuella
placeringen tempordr.

De 6vergripande mélen i Falkenbergs kommuns handldaggningspolicy for master, antenner
och teknikutrymmen vid utbyggnad av mobiltelefonisystem é&r att erhalla god tickning, att
operatdrerna 1 forsta hand utnyttjar befintliga master alternativt samutnyttjar master sa
langt som mojligt, att byggnader medfor sé lite storning som mojligt pd omgivningen och
att de medfor sa liten miljopéverkan som mojligt pa natur-och kulturvirden i stads-och
landskapsbilden. Kénsliga omraden ska undvikas och anpassning till platsens
forutséttningar ska ske. Hansyn skall tas sd att inte stadsbilden forfulas eller omgivningen
paverkas pa ett olampligt sitt.

I samband med den hir ldamplighetsbeddmningen tar bygglovsndmnden hansyn till det
kommunala intresset av att bygglov inte beviljas i strid med en relativt ny detaljplan som
kommunen vill halla fast vid och &ven till att det kommunala inflytandet 6ver
markanvéndningen inte far urholkas.
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Bygglovsndamnden onskar dven vara lyhord for den lokala opinionen i omradet dar masten
Onskas uppforas. Synpunkter har kommit in fran sakégare i samband med de olika
underrittelserna vid bade den forsta, den andra och den nuvarande handldggningen av
arendet. Manga av de boende i det nya bostadsomrédet dr familjer som har valt att bo dar
pa grund av nérheten till naturen och mojligheten att anvénda och njuta av den.

Omradet #r dven utpekat i Oversiktsplanen som titortsnira natur och ju mer det bebyggs i
kommunen desto viktigare dr det att bevara den tétortsnédra naturen. Fastighetsédgarna i det
omradet hade ingen mojlighet att forutse att det skulle kunna uppforas en mobilmast i nir
de kopte fastigheter for att bygga sina hus dar.

I planbeskrivningen star det angivet att planomradet ingdr i Gronplan for Falkenberg,
Skrea, Skogstorp och Tréingeberg antagen av kommunfullmiktige 1990-02-22. For
planomradet anger gronplanen att det ar viktigt att stigar som leder fran bebyggelsen ut till
skogs- och dngsmarker inte klipps av samt att tillgdngligheten till naturmarksomradena
fran bostadsbebyggelsen bor virnas.

Det virde naturen har pa platsen paverkas negativt dd masten med tillhdrande anldggning
inverkar negativt pad de boendes mdjlighet att anvéinda omradet, njuta av dess naturviarden
och mojligheten till rekreation pd platsen som i manga fall ocksé varit mycket avgérande
ndr de kopt sina fastigheter.

Mastens och dess tillhorande anlédggnings inverkan pa naturomridet och mdjligheten for de
boende att anvédnda det 1 rekreationssyfte, mastens synlighet for invanare och besokare och
dess paverkan pd bade landskapsbilden och pd de boende gor att atgérden kan bedomas
utgdra en betydande oldgenhet f6r de boende bdde inom och omkring den aktuella
detaljplanen. En mer lamplig plats bor kunna tas fram for atgéarden.

Allt sammantaget sé anser Bygglovsndmnden att bygglov inte ska beviljas och till stod for
sin bedomning hénvisas det till Hogsta domstolens dom
0 435-20.

Upplysningar
Tillvdgagangssitt vid eventuellt verklagande (se 6verklagande anvisning).

Beskrivning av arendet
Ansdkan avser uppforande av ett pa 42 meter hogt mobiltorn samt tillhérande teknikbod pa
6,4 kvadratmeter. En servicevég ut till Strandvégen behdver anldggas ocksa.

Tornet placeras enligt uppgift pa situationsplanen cirka 91 meter fran Strandvégen i sydost,
cirka 94 meter fran fastighetsgrans mot Skrea 2:4 i soder, cirka 65 meter till fastighetsgréns
mot Skrea 2:38 i nordvist, samt strax under 100 meter frdn bade gamla och nya
bostadsomraden.

Bygglovsndmnden beslutade 2019-10-24 (§248) att drendet aterremitterades for
kommunikation med sékande avseende alternativ placering och eventuell samordning.

Négon alternativ placering eller samordning ldmnades inte in av sokande.
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Ansdkan avslogs sedan av Bygglovsndmnden 2019-11-21 (§ 275) vilket 6verklagades av
sokande. Lénsstyrelsen upphivde da beslutet och drendet visades ater till
Bygglovsndamnden varvid bygglov skulle beviljas om 6vriga forutsittningar i 9 kap. 30 §
plan- och bygglagen var uppfyllda. Detta gjorde d& Bygglovsndmnden 2020-10-22 (§ 348).

Detta nya bygglovsbeslut 6verklagades av grannfastigheter och Lénsstyrelsen upphédvde da
beslutet om bygglov och har aterforvisat drendet for ny handldggning igen. Detta pd grund
av att ett nytt vigledande réttsfall kom samma dag som ndmnden beviljade bygglovet och
att saken nu ska provas mot andra paragrafer efter det att genomforande tiden for
detaljplanen gatt ut — vilket den nu har.

Underrittelser har skickats ut 1 samband med samtliga handldggningar av drendet och
synpunkter har kommit in frdn berdrda sakégare vid varje tillfélle.

I samband med handldggningen av detta nya beslut tas de synpunkter som kommit in fran
sakdgare vid underrittelse nummer tre med da flera av tomterna, under drendets gang, fatt
nya dgare vilka bebygger det nya bostadsomradet som ligger inom detaljplanen.

Ingen ny remissrunda har gjorts dd man bedomt att de omstédndigheter som patalas i
inkomna remissyttranden frén tidigare handldggning inte dndrats sedan dess.

Underlag for beslut
Handling Tillhor beslut

333057 Situationsplan, 2019-08-08 X
338521 Situationsplan, 2019-09-06

333055 Fasadritning och planritning teknikbod, 2019-08-08
333056 Fasadritning torn, 2019-08-08

333058 Ansokan, 2019-08-08

336492 Yttrande Mark- och exploateringsenheten, 2019-08-28
340711 Yttrande Planenheten, 2019-09-16

342694 Yttrande Miljo- och hélsoskyddsforvaltningen, 2019-09-24
398037 Yttrande Planavdelningen, 2020-09-29

398293 Yttrande Miljo och hélsoskyddsforvaltningen, 2020-09-30
399329 Yttrande Skrea samfallighetsforening, 2020-10-07

460746 Yttrande Skrea 2:35, 2021-12-06

461888 Yttrande Skrea 2:87, 2021-12-13

461939 Yttrande Skrea 2:91, 2021-12-13

<X X X
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461940 Yttrande Skrea 2:91, 2021-12-13

461923 Yttrande Skrea 2:97, 2021-12-13

461930 Yttrande Skrea 2:97, 2021-12-13

464489 Yttrande Skrea 2:87, 2021-12-15

463112 Yttrande Skrea 2:76, 2021-12-20

463114 Yttrande Skrea 2:77, 2021-12-20

462932 Yttrande Skrea 2:86, 2021-12-20

463100 Yttrande Skrea 2:90, 2021-12-20

463109 Yttrande Skrea 2:95, 2021-12-20

462724 Yttrande Skrea 2:96, 2021-12-20

462727 Yttrande Skrea 2:96, 2021-12-20

463220 Yttrande Skrea 2:75, 2021-12-21

463158 Yttrande Skrea 2:96, 2021-12-21

335092 Flyghinderanalys, 2019-08-21

336847 Skrivelse alternativ placering, 2019-08-29

343253 Skrivelse fran Skrea 2:71 naturmarkens anvdndning, 2019-09-27
352548 Skrivelse fran sokande om placeringen, 2019-11-06
395079 Skrivelse befintliga handlingar ska anvéndas, 2020-09-08
462245 Skrivelse géllande serviceviagen, 2021-12-15

465031 Skrivelse om typ av telefoni och mast, 2022-01-12
466228 Skrivelse vill prova drendet- inget att tilldgga, 2022-01-20
460136 Underrattelse till sakdgare, 2021-12-20

Skickas till
Sokande med delgivning
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Beslut
1. Bygglov med avvikelse beviljas for nybyggnad av fritidshus, rivning befintlig byggnad
samt uppforande av mur med stdd av 9 kap 31 b § plan- och bygglagen, PBL.

2. Rivningslov beviljas for rivning av befintlig byggnad med stdd av 9 kap 34§ PBL.
3. Separat startbesked krivs for att f4 paborja atgarderna.

4. Tekniskt samrad och kontrollansvarig kravs i detta drende enligt 10 kap 9 och 14 §§
PBL. Kontrollansvarig och byggherren ska enas om lampligt datum och kontakta Plan-
och bygglovsavdelningen i1 god tid for tidsbokning.

5. Avgiften dr 17 447 kronor i enlighet med géllande taxa faststélld av
kommunfullméktige. Faktura for avgiften skickas separat.

Motivering av beslut
Avvikelsen fran detaljplanen ar forenlig med planens syfte och bedéms utgéra en sddan
liten avvikelse fran detaljplanen som avses i 9 kap 30-32 §§ PBL.

Atgirden beddms uppfylla kraven i 2 kap, 6, 8, 9 §§ samt 8 kap 1-3,9 — 18 §§ PBL.

Beslutet avser nybyggnad av ett fritidshus om 150 kvadratmeter samt rivning av befintlig
byggnad. Murar enligt situationsplan och fasadritningar samt installation av eldstad ingar.

Avvikelse: Byggnaden ér placerad 2,57 meter fran fastighetsgrinsen mot Galtas 2:242 dér
det enligt detaljplanen/byggnadsstadgan ska vara 4,5 meter. Den befintliga ursprungliga
infarten till Galtas 2:39 skall nyttjas till bide denna fastighet och Galtés 2:242 da de bada
dga av samma &gare. Infarten passerar over en mindre bit mark som betecknas som allmén
plats park i detaljplanen. Det finns sedan ett servitut for infart fran vigen sedan 1961.

For fastigheten giller detaljplan M32 lagakraftvunnen 1970-10-02.
Detaljplanens syfte dr att skapa mdjlighet for ny bebyggelse 1 huvudsak for fritidsdndamal.

Grundtanken med arkitekturen uppges vara att utgé fran den enkla, klassiska, svenska ’30-
tals arkitekturen” med inspiration frdn Bruno Mathsson och Greta Grossman. Som 1 sin
arkitektur anvinde enkla linjer och ofta naturliga och rda material. Dérifrdn har man sedan
hdmtat inspiration fran platsen som byggnationen skall ske. Idén med de "nedétvénda”
halvméneformade fonstren var att de antingen skulle likna fiskgélar och fasadens struktur
skulle vara fjdllen eller att de &terkommande halvmaneformade fonstren skulle kunna
symbolisera vigor for att knyta an till havet och historien med Glommen som
fiskesamhdlle. Allt beroende pad vem som betraktade dem.
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Vad det giller fasadens material sa ér tanken att det viktigt att det ar ett ”dott material”,
anledning till det ar att kunna tillata naturen att komma niarmare fasad 4n vad man idag,
generellt rekommenderas. Valet av material mojliggor 1 hogre utstrackning att ha storre
planteringar och spaljéer direkt mot husfasad for att férstarka intrycket av att huset 4r en
naturlig del av omkringliggande natur.

Kiénda sakdgare med flera har underrittats enligt 9 kap 25 § PBL och ingen har invant mot
forslaget Atgiarden bedoms inte medfora sddan betydande olédgenhet for grannar som avses
12kap 9 § PBL.

Upplysningar
Sockelhojden kan komma att justeras vid tekniskt samrad och/eller vid utsattning for basta
anpassning till tomten.

Beslut om lov far verkstillas forst 4 veckor efter att beslutet kungjorts 1 Post- och Inrikes
tidningar. Om atgérden paboérjas 4 veckor efter att beslutet kungjorts men det da inte vunnit
laga kraft, sker byggnationen helt pa byggherrens egen risk.

Beslut om bygglov upphér att gélla, om édtgérden inte har pabérjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vinner laga kraft enligt 9 kap 43 § PBL.

Byggherren ansvarar for att bygg-, rivnings- och markétgiarder som byggherren utfor eller
later utféra, genomfors 1 enlighet med de krav som giller for atgérden enligt PBL eller med
beslut som meddelats med stéd av lagen 10 kap 5 § PBL.

Marken dir fastigheten ligger betecknas som lagriskomrade for markradon men lokala
variationer kan forekomma. Milj6- och hilsoskyddsforvaltningen rekommenderar darfor
att man alltid utfor radonséker grund.

For att utreda om bostadshuset verkligen behover utféras radonsikert kan en métning av
markradon goras, vilket tar cirka 14 dagar. Det 4r byggherrens sak att bestélla en sadan
matning och den bor vara genomford fore det tekniska samradet (infor startbeskedet) sa att
man da kan avgéra om huset byggs pa ett lampligt sitt.

Som kontrollansvarig godtas byggherrens forslag till kontrollansvarig:

Namn:
Adress:
Kontrollansvarig ar certifierad enligt PBL (2010:900) och BSF 2011:14, KA4.

Atgarden far inte paborjas forran bygglovsnamnden ldmnat ett startbesked enligt 10 kap 3
§ PBL. Om arbetena pabérjas innan startbesked beviljats kommer en byggsanktionsavgift
tas ut.

10 kap 6 § PBL anger att kontrollplanen 1 bygg- och rivningsétgarder ska innehalla
uppgifter om vilka byggprodukter som kan ateranvandas och vilket avfall som atgiarden
kan ge upphov till samt hur detta ska tas om hand. For att uppfylla detta krav 1 PBL ska
bifogad bilaga ”Avfall 1 byggprocessen” fyllas 1 och lamnas in infér det tekniska samradet.
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Innan startbesked kan ges ska foljande liimnas in till bygglovsnimnden:

» Kontrollplan

* Kontrollplan for rivning

» Konstruktionsritning avseende grund-, vigg- och takkonstruktion
* Virme- och sanitetsritningar

* Ventilationsritningar

» Férdigstéllandeskydd

* Redovisning av markforhallanden

* Redovisning av dagvattenhantering

* Prestandadeklaration for eldstad/kamin

* Redogorelse for avfall i byggprocessen (bilaga bifogas)

Kontakta VIVAB angédende avstingning och inkoppling av kommunalt v/a och sotaren for
information om installation samt besiktning av ny eldstad.

Atgirden kriver tillstdnd fran fastighetsigaren.

Beskrivning av arendet
Arendet avser nybyggnad av ett fritidshus om 150 kvadratmeter samt rivning av befintlig
byggnad.

Murar enligt situationsplan och fasadritningar samt installation av eldstad ingar i1 beslutet.

Byggnaden uppfors av prefabricerade betongelement. Formsida vénds utit och kommer
visas som slit alternativt med ett diskret monster.

Kuldr betong, mellangrd motsvarande 5502-Y. Laglutande papptak. Platdetaljer utfors i
naturanodiserat alt en ljusgrakulor, NCS S 2502-Y. Utsida fonsterpartier morkgra, NCS S
5502-Y och entréddrr morkgra, NCS S 8000-N

Befintlig infart anvinds till fastigheten.

Underlag for beslut
Handling Tillhor beslut

442063 Situationsplan rivning, 2021-07-16 X
459783 Situationsplan, 2021-11-26

456769 Fasadritning nordvist och sydvast, 2021-11-05
456764 Fasadritning sydost och nordost, 2021-11-05
456768 Planritning, 2021-11-05

456766 Sektionsritning, 2021-11-05

442062 Ansokan, 2021-07-16

452187 Medgivande, 2021-10-06

T T e

Justering

68 (94)



Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2022-01-27

fortsattning § 20

455828 Illustration med farg-och materialval, 2021-10-29

455829 Illustration, 2021-10-29

456367 Falkenberg Galtas 2 242, avstyckningsakt 2020, 2021-11-02

456366 Falkenberg Galtés 2 39 avstyckningsakt inkl. servitut 1960, 2021-11-02
456771 Bakgrund gestaltning, 2021-11-05

456772 Befintlig infart bilder, 2021-11-05

456918 Om infarten fran Lantmaiteriet, 2021-11-08

460075 Synpunkter pa avvikelsen fran s6kande, 2021-11-30

459904 Underrittelse till sakédgare, 2021-11-29

Skickas till
Sokande, kontrollansvarig, fastighetségare, sakdgare
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Pilspetsen 6
S$-2021-2038

Beslut
1. Bygglov med avvikelse beviljas for tillbyggnad av komplementbyggnad med stéd av 9
kap 31 b § plan- och bygglagen, PBL.

2. Startbesked for att pdborja atgirden godkdnns med stéd av 10 kap 23 § PBL.

3. Tekniskt samrad och kontrollansvarig krivs inte i detta drende enligt 10 kap 10 och 14
§§ PBL.

4. Med detta startbesked bestimmer bygglovsnamnden att kontrollplan diarieférd
2022-01-12 faststalls.

5. Avgiften dr 3 097 kronor i enlighet med géllande taxa faststélld av
kommunfullméktige. Faktura for avgiften skickas separat

Motivering av beslut

Avvikelserna fran detaljplanen ér forenlig med planens syfte och beddms utgdra en sddan
liten avvikelse fran detaljplanen som avses i 9 kap 30-32 §§ PBL. Atgiirden beddms
uppfylla kraven i 2 kap, 6, 8, 9 §§ samt 8 kap 1-3, 9 — 18 §§ PBL.

Planavvikelser: Avstand till fastighetsgréns ska vara minst 4,5 meter enligt
byggnadsstadgan. Forslaget redovisar 0,3 meter. Placering pé prickad mark, mark som
enligt géllande detaljplan inte far lov att bebyggas.

For fastigheten giller detaljplan le lagakraftvunnen 1934-04-27

Kénda sakigare med flera har underréttats enligt 9 kap 25 § PBL och granne pa Pilspetsen
5 har inviant mot forslaget med motiveringar att “prickad mark inte far lov att bebyggas”.
Nérmast berord granne Pilspetsen 7, dit atgard vetter mot granntomt, har inga
invandningar.

Atgirden beddms inte medfdra sddan betydande oligenhet for grannar som avses i 2 kap 9
§ PBL.

Bygglovsbeslut for tillbyggnad av komplementbyggnad utférdes 2015-06-16,
diarienummer s-2015-548, delegationsbeslut § 10081, detta beslut innefattade tillbyggnad
av komplementbyggnad med 26 kvadratmeter utan avvikelser. Vid inmétning framkom det
att atgarden blivit storre dn beviljat bygglov, sammanlagt 29 kvadratmeter, det vill sédga 3
kvadratmeter utdver beviljat bygglov, samt att det vid granskning uppticktes att den sokta
atgirden innefattade tva avvikelser som inte tidigare provats. Darav ny provning och nytt
beslut om hela tillbyggnadens utférande.
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Upplysningar

Beslut om lov far verkstéllas forst 4 veckor efter att beslutet kungjorts i Post- och Inrikes
tidningar. Om &tgérden paborjas 4 veckor efter att beslutet kungjorts men det da inte vunnit
laga kraft, sker byggnationen helt pd byggherrens egen risk.

Beslut om bygglov upphor att géilla, om atgirden inte har paborjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar frdn den dag d beslutet vinner laga kraft enligt 9 kap 43 § PBL.

Byggherren ansvarar for att bygg-, rivnings- och markatgéirder som byggherren utfor eller
later utféra, genomfors i1 enlighet med de krav som géller for atgarden enligt PBL eller med
beslut som meddelats med stod av lagen 10 kap 5 § PBL.

Slutbesked maste ha meddelats innan byggnaden far tas i bruk enligt 10 kap 4§ PBL. Om
den tas i bruk innan slutbesked meddelats kommer en byggsanktionsavgift tas ut.

Foljande handlingar ska limnas in till bygglovsnimnden som underlag for
slutbesked:

* Verifierad kontrollplan
» Sakkunnigintyg om utford ldgeskontroll

Atgirden kriver tillstdnd fran fastighetsigaren.

Beskrivning av arendet
Tillbyggnad av komplementbyggnad om 29 kvadratmeter, uppfors med fasad i trdpanel i
ljusgra kuldr, NCS S 1000-N, och svarta betongpannor som takbeklddnad.

Vigg mot Pilspetsen 7, inklusive fonster, skall uppforas i brandklass El 30.

Underlag for beslut

Handling Tillhor beslut
455490 Situationsplan, 2021-10-27 X
455488 Plan- och fasadritning, 2021-10-27 X
455487 Ansokan, 2021-10-27 X
464396 Grannegodkidnnande, 2021-12-29

464003 Yttrande, 2021-12-28 X

461110 Underréttelse till sakédgare, 2021-12-08

Skickas till
Sokande, fastighetsédgare, sakidgare

Justering
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S-2021-2224

Beslut
1. Bygglov med avvikelse beviljas i efterhand for nybyggnad av komplementbyggnad
med stdd av 9 kap 31 b § plan- och bygglagen, PBL.

2. Startbesked for att pdborja atgirden godkdnns med stéd av 10 kap 23 § PBL.

3. Tekniskt samrad och kontrollansvarig krivs inte i detta drende enligt 10 kap 10 och 14
§§ PBL.

4. Med detta startbesked bestimmer bygglovsnamnden att kontrollplan diarieférd
2021-12-01 faststalls.

5. Avgiften dr 5 480 kronor i enlighet med géllande taxa faststélld av
kommunfullméktige. Faktura for avgiften skickas separat

Motivering av beslut

Avvikelsen fran detaljplanen dr forenlig med planens syfte och bedéms utgora en sddan
liten avvikelse fran detaljplanen som avses i 9 kap 30-32 §§ PBL. Atgiirden beddms
uppfylla kraven i 2 kap, 6, 8, 9 §§ samt 8 kap 1-3, 9 — 18 §§ PBL.

Planavvikelser: Byggnation pa prickad mark som ej far bebyggas samt att endast en
gérdsbyggnad fir uppforas (finns sedan tidigare gardsbyggnad pa fastigheten).

For fastigheten géller detaljplan Vil0 lagakraftvunnen 1969-09-22

Yttrande har inkommit frén fastighetsdgare Toringe 3:50. Enligt yttrandet ligger
byggnaden pa allmén platsmark samt att den skymmer sikten i en ganska besvérlig
korsning.

Svar pd yttrandet har inkommit fran sékande som séger att byggnaden inte skymmer sikten
och att hastigheten pé vidgen dr onskad till max 20km/h av de boende i omradet. Foton har
dven bifogats 1 svaret for att visa korsningen.

Byggnaden ligger pa omréade for bostadséndamaél enligt detaljplanen och dr ddrmed ingen
avvikelse. Byggnaden hamnar cirka 0,9 meter fran vigmark enligt detaljplanen. Vigen ar
inte uppbyggd enligt detaljplan utan har blivit smalare vilket gor att byggnaden hamnar 5
meter frdn vigkant Bananvédgen samt lite mer &n 6 meter frdn vigkant Kastanjeviagen.

Kiinda sakiigare med flera har underrittats enligt 9 kap 25 § PBL. Atgirden beddms inte
medfora sadan betydande oldgenhet for grannar som avses 1 2 kap 9 § PBL.
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Upplysningar

Beslut om lov far verkstéllas forst 4 veckor efter att beslutet kungjorts i Post- och Inrikes
tidningar. Om &tgérden paborjas 4 veckor efter att beslutet kungjorts men det da inte vunnit
laga kraft, sker byggnationen helt pd byggherrens egen risk.

Beslut om bygglov upphor att géilla, om atgirden inte har paborjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar frdn den dag d beslutet vinner laga kraft enligt 9 kap 43 § PBL.

Byggherren ansvarar for att bygg-, rivnings- och markatgéirder som byggherren utfor eller
later utféra, genomfors i1 enlighet med de krav som géller for atgarden enligt PBL eller med
beslut som meddelats med stod av lagen 10 kap 5 § PBL.

Atgirden far tas i bruk innan slutbesked meddelats av bygglovsnidmnden enligt 10 kap 4 §
PBL.

Foljande handlingar ska limnas in till bygglovsnimnden som underlag for
slutbesked:

* Verifierad kontrollplan
Atgirden kriver tillstdnd fran fastighetséigaren.

Beskrivning av arendet

Byggherren fick startbesked for bygglovsbefriad komplementbyggnad 2019-10-22. Infor
slutbesked och ldgeskontroll inkom visade det sig att byggnaden placerats fel och ndrmre
allmén platsmark an 4,5 meter.

Ansokan inkom om bygglov i efterhand for redan uppford komplementbyggnad. Enligt
detaljplanen sé ska vigen vara bredare dn vad den ar vilket gor att vigmark hamnar pa
byggherrens fastighet. Byggnaden hamnar ndra vigmarken, men da vdgen har gjorts
mindre dn vad detaljplanen sédger att den ska vara gor det att byggnaden hamnar som
ndrmst 5 meter frén verklig vigkant.

Plan- och bygglovsavdelningen stiller sig negativ till forslaget, se tjdnsteskrivelse.

Underlag for beslut
Handling Tillhor beslut

465029 Tjansteskrivelse, 2022-01-13
460257 Kontrollplan, 2021-12-01
460252 Situationsplan, 2021-12-01
460255 Fasadritningar, 2021-12-01
460254 Planritning, 2021-12-01
460251 Ansokan, 2021-12-01

<ooxX X X

Justering
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463664 Yttrande Toringe 3:50, 2021-12-27
461355 Bilder pa utforande, 2021-12-09
464475 Svar pa yttrande, 2022-01-04

461420 Underrattelse till sakdgare, 2021-12-09

Skickas till
Sokande, fastighetsdgare, sakdgare
Sakégare till Toringe 3:50 - delgivning

Justering
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Morups-Lyngen 2:131
S-2016-643

Beslut
1. Bygglov beviljas i efterhand for uppférande av mur enligt 9 kap 30 § plan- och
bygglagen, PBL.

2. Startbesked for att pdborja atgirden godkdnns med stéd av 10 kap 23 § PBL.

3. Tekniskt samrad och kontrollansvarig krivs inte i detta drende enligt 10 kap 10 och 14
§§ PBL.

4. Med detta startbesked bestimmer bygglovsndmnden att kontrollplan diarieférd 2021-
12-22 faststallts.

5. Avgiften dr 1 910 kronor i enlighet med géllande taxa faststélld av
kommunfullméktige. Faktura for avgiften skickas separat.

Motivering av beslut

De éndring av befintligt bygglovsbeslut § SDB-2016-1252 i drende S-2016-643 som avses
utforas bedoms som bygglovspliktiga enligt plan- och bygglagen, PBL/plan- och
byggforordningen, PBF.

Atgirden strider inte mot aktuell detaljplan och dess bestimmelser samt bedéms, i aktuella
delar, uppfylla kraven i 2 kap 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje stycket, 8, 9 §§ samt 8
kap 1-3, 6, 7,9-13, 17 och 18 §§ PBL.

Aktuell fastighet (tomtindelning) dverensstimmer med detaljplanen och dess
bestammelser.

For fastigheten giller detaljplan M 14 lagakraftvunnen 1961-10-16

Upplysningar

Beslut om lov far verkstéllas forst 4 veckor efter att beslutet kungjorts 1 Post- och Inrikes
tidningar. Om atgérden paborjas 4 veckor efter att beslutet kungjorts men det dd inte vunnit
laga kraft, sker byggnationen helt pa byggherrens egen risk.

Beslut om bygglov upphor att géilla, om atgirden inte har padborjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar frdn den dag d beslutet vinner laga kraft enligt 9 kap 43 § PBL.

Byggherren ansvarar for att bygg-, rivnings- och markatgirder som byggherren utfor eller
later utfora, genomfors i enlighet med de krav som géller for atgérden enligt PBL eller med
beslut som meddelats med stod av lagen enligt 10 kap 5 § PBL.

Atgirden far tas i bruk innan slutbesked meddelats av bygglovsnidmnden enligt 10 kap 4 §
PBL.
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Foljande handlingar ska limnas in till bygglovsnimnden som underlag for
slutbesked:

. Verifierad kontrollplan
Atgirden kriver tillstdnd fran fastighetséigaren.

Beskrivning av arendet

Arendet avser en dndring av befintligt bygglovsbeslut, § SDB-2016-1252 i drende med
diarienummer S-2016-643. Andringen bestar i att muren avvek fran placeringen
ursprungliga bygglovet beslutade for.

Underlag for beslut

Handling Tillhor beslut
466989 Kontrollplan, 2021-12-22 X
456196 Fasadritningar mur, 2021-11-01 X
459454 Ansokan, 2021-11-23 X
Skickas till

Sokande, fastighetsédgare, sakidgare

Justering
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Risarp 1:65
S$-2021-2060

Beslut
1. Bygglov beviljas for nybyggnad av transformatorstation med stod av 9 kap 31 § plan-
och bygglagen, PBL.

2. Startbesked for att pdborja atgirden godkdnns med stéd av 10 kap 23 § PBL.

3. Tekniskt samrad och kontrollansvarig krivs inte i detta drende enligt 10 kap 10 och 14
§§ PBL.

4. Med detta startbesked bestimmer bygglovsndmnden att kontrollplan diarieférd 2021-
11-01 faststills.

5. Avgiften dr 7 222 kronor i enlighet med géllande taxa faststélld av
kommunfullméktige. Faktura for avgiften skickas separat.

Motivering av beslut
Atgirden foranleder inte detaljplaneliiggning i enlighet med 4 kap 2-3 §§ PBL.

Atgirden beddms uppfylla kraven i 2 kap, 6, 8, 9 §§ samt 8 kap 1-3, 9 — 18 §§ PBL.
Atgirden strider inte mot nagra omradesbestimmelser.
Platsen &r beldgen utanfor detaljplanelagt omrade.

Kéanda sakdgare med flera har underrittats enligt 9 kap 25 § PBL och ingen har invdnt mot
forslaget. Atgirden beddms inte medfora sddan betydande olégenhet for grannar som avses
12 kap 9 § PBL.

Upplysningar

Beslut om lov far verkstéllas forst 4 veckor efter att beslutet kungjorts i Post- och Inrikes
tidningar. Om &tgérden paborjas 4 veckor efter att beslutet kungjorts men det da inte vunnit
laga kraft, sker byggnationen helt pd byggherrens egen risk.

Beslut om bygglov upphor att géilla, om atgirden inte har paborjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar frdn den dag d beslutet vinner laga kraft enligt 9 kap 43 § PBL.

Byggherren ansvarar for att bygg-, rivnings- och markatgéirder som byggherren utfor eller
later utféra, genomfors i1 enlighet med de krav som géller for atgarden enligt PBL eller med
beslut som meddelats med stdd av lagen enligt 10 kap 5 § PBL.

Atgirden far tas i bruk innan slutbesked meddelats av bygglovsnidmnden enligt 10 kap 4 §
PBL.
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Foljande handlingar ska limnas in till bygglovsnimnden som underlag for
slutbesked:

* Verifierad kontrollplan
+ Sakkunnigintyg om utford ldgeskontroll

Atgirden kriver tillstdnd fran fastighetséigaren.

Beskrivning av arendet
Arendet avser en ny transformatorstation med en byggnadsarea pé 4,34 kvadratmeter.

Underlag for beslut

Handling Tillhor beslut
456161 Kontrollplan, 2021-11-01 X
456159 Situationsplaner, 2021-11-01 X
456160 Ritning, 2021-11-01 X
456158 Ansokan, 2021-11-01 X

Skickas till
Sokande, fastighetsédgare, sakidgare

Justering
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Mejeriet 2
S$-2021-2115

Beslut
1. Bygglov med avvikelse beviljas for nybyggnad av lagertilt med stéd av 9 kap 31 ¢ §
plan- och bygglagen, PBL.

2. Separat startbesked kravs for att fa pdborja atgérden.
3. Kontrollansvarig krivs i detta drende enligt 10 kap 14 § PBL.
4. Tekniskt samrdd krévs inte 1 detta drende enligt 10 kap 10 § PBL.

5. Avgiften dr 13 014 kronor i enlighet med géillande taxa faststilld av
kommunfullméktige. Faktura for avgiften skickas separat

Motivering av beslut

Avvikelsen fran detaljplanen dr forenlig med planens syfte och bedoms utgora en sddan
liten avvikelse fran detaljplanen som avses i 9 kap 30-32 §§ PBL. Atgiirden beddms
uppfylla kraven i 2 kap, 6, 8, 9 §§ samt 8 kap 1-3, 9 — 18 §§ PBL.

Planavvikelser: Lagertiltet &r placerad pa punktprickad mark. Enligt géllande detaljplan far
marken inte bebyggas.

For fastigheten giller detaljplan 192 lagakraftvunnen 1981-07-08

Kénda sakédgare med flera har underréttats enligt 9 kap 25 § PBL och ingen har invant mot
forslaget Atgirden beddms inte medfora sidan betydande oligenhet for grannar som avses
12 kap 9 § PBL.

Upplysningar

Beslut om lov far verkstéllas forst 4 veckor efter att beslutet kungjorts i Post- och Inrikes
tidningar. Om &tgérden paborjas 4 veckor efter att beslutet kungjorts men det da inte vunnit
laga kraft, sker byggnationen helt pd byggherrens egen risk.

Beslut om bygglov upphor att géilla, om atgirden inte har paborjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar frdn den dag d beslutet vinner laga kraft enligt 9 kap 43 § PBL.

Byggherren ansvarar for att bygg-, rivnings- och markatgéirder som byggherren utfor eller
later utféra, genomfors i1 enlighet med de krav som géller for atgarden enligt PBL eller med
beslut som meddelats med stod av lagen 10 kap 5 § PBL.

Marken dar fastigheten ligger betecknas som normal, lokalt hog riskomrade for markradon
men lokala variationer kan féorekomma. Milj6- och hilsoskyddsforvaltningen
rekommenderar darfor att man alltid utfér radonsdker grund.

For att utreda om bostadshuset verkligen behdver utforas radonsdkert kan en métning av
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markradon goras, vilket tar cirka 14 dagar. Det ar byggherrens sak att bestélla en sadan
métning och den bor vara genomford fore det tekniska samradet (infor startbeskedet) sé att
man da kan avgéra om huset byggs pa ett lampligt sitt.

Som kontrollansvari
Namn:

Adress:
Kontrollansvarig ir certifierad enligt PBL (2010:900) och BSF 2011:14, KA4.

odtas byggherrens forslag till kontrollansvarig:

Atgarden far inte paborjas forrdn bygglovsndmnden lamnat ett startbesked enligt 10 kap 3
§ PBL. Om arbetena paborjas innan startbesked beviljats kommer en byggsanktionsavgift
tas ut.

10 kap 6 § PBL anger att kontrollplanen 1 bygg- och rivningsatgarder ska innehalla
uppgifter om vilka byggprodukter som kan ateranvandas och vilket avfall som atgarden
kan ge upphov till samt hur detta ska tas om hand. Fér att uppfylla detta krav 1 PBL ska
bifogad bilaga "Avfall 1 byggprocessen” fyllas 1 och ldamnas in infér det tekniska samradet.

Innan startbesked kan ges ska féljande liimnas in till bygglovsnimnden:

» Kontrollplan
» Konstruktionsritning avseende grund-, vigg- och takkonstruktion
» Redogorelse for avfall 1 byggprocessen (bilaga bifogas)

Atgirden kraver tillstand fran fastighetséigaren.

Beskrivning av drendet
Arendet avser en nybyggnad av lagertlt

Plan- och bygglovsavdelningen staller sig negativ till forslaget, se tjansteskrivelse.

Underlag for beslut
Handling Tillhor beslut

465512 Tjansteskrivelse, 2022-01-17

457376 Kontrollplan, 2021-11-05

460110 Situationsplan, 2021-11-22

457372 Plan-, fasad- och sektionsritning, 2021-11-05
460109 Ansokan, 2021-11-22

463367 Underrittelse till sakdgare, 2022-01-17

S I

Skickas till
Sokande, kontrollansvarig, fastighetsidgare, sakidgare

Justering
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Stranninge 2:1
S-2021-1428

Beslut
1. Bygglov med avvikelse beviljas for nybyggnad av pumpstation med stod av 9 kap 31c
§ plan- och bygglagen, PBL.

2. Separat startbesked kravs for att fa pdborja atgérden.

3. Tekniskt samrad och kontrollansvarig krivs inte i detta drende enligt 10 kap 10 och 14
§§ PBL.

4. Avgiften dr 6 165 kronor i enlighet med géllande taxa faststélld av
kommunfullmédktige. Faktura for avgiften skickas separat.

Motivering av beslut

Avvikelsen fran detaljplanen dr forenlig med planens syfte och bedoms utgora en sddan
liten avvikelse fran detaljplanen som avses i 9 kap 30-32 §§ PBL. Atgiirden beddms
uppfylla kraven i 2 kap, 6, 8, 9 §§ samt 8 kap 1-3, 9 — 18 §§ PBL.

Pumpstationen beddms vara forenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angeldget
gemensamt behov och beddms innebér ett sddant 1ampligt komplement till den
anvindningen som bestdmts i detaljplanen som avses 19 kap 31c PBL.

Planavvikelser: Byggnaden dr placerad pa parkmark, allmén plats som 1 regel inte far
bebyggas.

For fastigheten géller detaljplan M13 lagakraftvunnen 1959-02-28.

Kénda sakédgare med flera har underréttats enligt 9 kap 25 § PBL. Fastighetsédgarna till
Morups-Lynga 2:42 och Morups-Lynga 2:44 har invint mot byggnadens placering och
sOkande har efter det dndrat placeringen av byggnaden for att ga dem till motes. En ny
underrittelse skickades ut och ingen har invint mot den nya placeringen. Atgirden bedéms
inte medfora sadan betydande oldgenhet for grannar som avses i 2 kap 9 § PBL.

Pumpstationen beddms vara forenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angelédget
gemensamt behov och bedéms innebdr ett sddant 1ampligt komplement till den
anvindningen som bestdmts i detaljplanen som avses 19 kap 31c PBL.

Upplysningar

Beslut om lov far verkstéllas forst 4 veckor efter att beslutet kungjorts 1 Post- och Inrikes
tidningar. Om atgérden paborjas 4 veckor efter att beslutet kungjorts men det dd inte vunnit
laga kraft, sker byggnationen helt pa byggherrens egen risk.

Beslut om bygglov upphor att géilla, om atgirden inte har paborjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar frdn den dag d beslutet vinner laga kraft enligt 9 kap 43 § PBL.
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Byggherren ansvarar for att bygg-, rivnings- och markatgirder som byggherren utfor eller
later utfora, genomfors i enlighet med de krav som géller for atgérden enligt PBL eller med
beslut som meddelats med stéd av lagen 10 kap 5 § PBL.

Atgirden fér inte paborjas forrin bygglovsnimnden limnat ett startbesked enligt 10 kap 3
§ PBL. Om arbetena paborjas innan startbesked beviljats kommer en byggsanktionsavgift
tas ut.

10 kap 6 § PBL anger att kontrollplanen i bygg- och rivningsatgérder ska innehalla
uppgifter om vilka byggprodukter som kan dteranviandas och vilket avfall som atgéarden
kan ge upphov till samt hur detta ska tas om hand. For att uppfylla detta krav i PBL ska
bifogad bilaga ”Avfall i byggprocessen” fyllas i och ldmnas in infor startbeskedet.

Innan startbesked kan ges ska foljande liimnas in till bygglovsnimnden:

+ Kontrollplan
» Teknisk beskrivning
* Redogorelse for avfall i byggprocessen (bilaga bifogas)

Atgirden kriver tillstdnd fran fastighetsigaren.

Beskrivning av arendet
Ansdkan avser nybyggnation av en spillvattenpumpstation. Byggnaden uppfors i plat,
fasadsidorna utfors 1 falurdd kulor och taket utfors med svart kuldr.

Underlag for beslut

Handling Tillhor beslut
444050 Plan- och sektionsritningar, 2021-08-17 X
462157 Situationsplan och fasadritning, 2021-12-14 X
444048 Ansokan, 2021-08-17 X

455978 Yttrande Stranninge 2:4, 2021-10-29
456407 Yttrande Morups-Lynga 2:44, 2021-11-03
457837 Yttrande Morups-Lynga 2:42, 2021-11-15
458695 Yttrande Stranninge 2:6, 2021-11-18
463333 Yttrande Stranninge 2:42, 2021-12-22

Skickas till
Sokande, fastighetsdgare, sakdgare

Justering
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Skrea 2:45
S-2020-2073

Beslut
1. Bygglov med avvikelse beviljas i efterhand for nybyggnad av komplementbyggnad
med stdd av 9 kap 31b § plan- och bygglagen, PBL.

2. Startbesked for att pdborja atgirden godkdnns med stéd av 10 kap 23 § PBL.

3. Detta beslut ersétter tidigare beviljat bygglov och startbesked 2021-03-25 § SDB-2020-
2073 for atgérden.

4. Med detta startbesked bestimmer bygglovsndmnden att kontrollplan diarieférd 2021-
03-04 faststélls.

5. Avgiften dr 4 194 kronor i enlighet med géllande taxa faststélld av
kommunfullméktige. Faktura for avgiften skickas separat.

Motivering av beslut

Avvikelsen fran detaljplanen dr forenlig med planens syfte och bedéms utgora en sddan
liten avvikelse fran detaljplanen som avses i 9 kap 30-32 §§ PBL. Atgiirden beddms
uppfylla kraven i 2 kap, 6, 8, 9 §§ samt 8 kap 1-3, 9 — 18 §§ PBL.

Planavvikelser: Byggnaden ar placerad delvis pé prickad mark, mark som inte far
bebyggas.

Platsen omfattas av kulturvirden Stadens yttre arsringar. Atgirden bedoms inte omfattas av
rekommendationerna i kap 10:1.

For fastigheten géller detaljplan B39 lagakraftvunnen 1982-06-08.

Kénda sakédgare med flera har underréttats enligt 9 kap 25 § PBL och ingen har inviant mot
forslaget. Atgirden beddms inte medfora sadan betydande olégenhet for grannar som avses
12 kap 9 § PBL.

Avgiften motsvarar en timmes administrationstid, en timmes handldggningstid samt
kostnad for underrittelse och kungdrelse enligt taxa faststilld av kommunfullméktige.

Upplysningar
Beslut om bygglov upphor att gélla, om édtgérden inte har paborjats inom tva ér och
avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vinner laga kraft enligt 9 kap 43 § PBL.

Byggherren ansvarar for att bygg-, rivnings- och markatgirder som byggherren utfor eller
later utfora, genomfors i enlighet med de krav som géller for atgérden enligt PBL eller med
beslut som meddelats med stéd av lagen 10 kap 5 § PBL.
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Slutbesked maste ha meddelats innan byggnaden far tas i bruk enligt 10 kap 4§ PBL. Om
den tas i bruk innan slutbesked meddelats kommer en byggsanktionsavgift tas ut.

Foljande handlingar har liimnats in till bygglovsnimnden som underlag for
slutbesked:

* Verifierad kontrollplan
» Sakkunnigintyg om utford ldgeskontroll

Atgirden kriver tillstdnd fran fastighetsiigaren.

Beskrivning av arendet
Sokande fick lov for att bygga pa platsen 2021-03-25 men vid byggnation har byggnaden
roterats och har dd hamnat ndrmre tomtgréns én tidigare lov.

Byggnaden ér uppford med stdende trdpanel som malats i NCS-kuldr S 0502-Y.

Underlag for beslut

Handling Tillhor beslut
420414 Kontrollplan, 2021-03-04 X
455770 Situationsplan, 2021-10-29 X
406204 Plan- och fasadritningar, 2020-11-23 X
459167 Ansokan, 2021-11-22 X

Skickas till
Sokande, fastighetsdgare, sakdgare

Justering
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Bjarnared 2:9
S$-2021-2110

Beslut
1. Bygglov utan startbesked beviljas for nybyggnad av lagerbyggnad med stod av 9 kap
31 § plan- och bygglagen, PBL.

2. Separat startbesked krivs for att fa borja bygga.

3. Tekniskt samrad och kontrollansvarig krivs inte i detta drende enligt 10 kap 10 och 14
§§ PBL.

4. Avgiften dr 21 971 kronor i enlighet med géllande taxa faststélld av
kommunfullmédktige. Faktura for avgiften skickas separat.

Motivering av beslut
Atgirden foranleder inte detaljplaneliiggning i enlighet med 4 kap 2-3 §§ PBL.

Atgirden beddms uppfylla kraven i 2 kap, 6, 8, 9 §§ samt 8 kap 1-3,9 — 18 §§ PBL.
Atgirden strider inte mot nagra omradesbestimmelser.
Platsen ar beldgen utanfor detaljplanelagt omrdde och inom strandskyddat omréde.

Platsen dir lagertiltet placeras dr inom svimplanen for dversvdmningar. Da lagertélt har en
kortare berdknad livstid dn en vanlig byggnad bedoms inte detta utgdra hinder for att
bevilja ett bygglov.

Kéanda sakdgare med flera har underrittats enligt 9 kap 25 § PBL och ingen har invdnt mot
forslaget. Atgirden bedoms inte medfora sidan betydande olégenhet for grannar som avses
12 kap 9 § PBL.

Upplysningar

Beslut om lov far verkstéllas forst 4 veckor efter att beslutet kungjorts i Post- och Inrikes
tidningar. Om &tgérden paborjas 4 veckor efter att beslutet kungjorts men det da inte vunnit
laga kraft, sker byggnationen helt pd byggherrens egen risk.

Beslut om bygglov upphor att gélla, om édtgérden inte har paborjats inom tva ér och
avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vinner laga kraft enligt 9 kap 43 § PBL.

Byggherren ansvarar for att bygg-, rivnings- och markatgéirder som byggherren utfor eller
later utféra, genomfors i1 enlighet med de krav som géller for atgarden enligt PBL eller med
beslut som meddelats med stdd av lagen enligt 10 kap 5 § PBL.

Atgirden fér inte paborjas forrin bygglovsnimnden limnat ett startbesked enligt 10 kap 3
§ PBL. Om arbetena paborjas innan startbesked beviljats kommer en byggsanktionsavgift
tas ut.
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10 kap 6 § PBL anger att kontrollplanen i bygg- och rivningsatgiarder ska innehalla
uppgifter om vilka byggprodukter som kan ateranvéndas och vilket avfall som atgérden
kan ge upphov till samt hur detta ska tas om hand. For att uppfylla detta krav 1 PBL ska
bifogad bilaga ”Avfall i byggprocessen” fyllas i och 1dmnas in infor det tekniska samradet.

Innan startbesked kan ges ska foljande limnas in till bygglovsnimnden

» Kontrollplan

* Teknisk beskrivning

» Konstruktionsritning (finns inlimnad)

* Brandskyddsbeskrivning

* Yttrande fran arbetstagare

» Redogorelse for avfall i byggprocessen (bilaga bifogas)

Atgirden kriver tillstdnd fran fastighetsigaren.
Atgirden kriver strandskyddsdispens.

Atgirden kan kriva tillstind frdn miljo- och hilsoskyddsforvaltningen for asfaltering inom
omrédet.

Beskrivning av arendet
Ansokan avser uppforande av ett lagertélt.

Underlag for beslut

Handling Tillhor beslut
459195 Situationsplan, 2021-11-23 X
457289 Plan-, fasad och sektionsritning, 2021-11-09 X
457284 Ansokan, 2021-11-09 X

463521 Yttrande Bjirnared S:5, 2021-12-23
463659 Yttrande Slittelynga 1:3, 2021-12-27
463768 Yttrande Bjédrnared S:5, 2021-12-29

Skickas till
Sokande, fastighetsédgare, sakidgare

Justering
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Krispeln 15
S$-2021-2100

Beslut
1. Bygglov med avvikelse beviljas for nybyggnad av komplementbyggnad, rivning
befintlig med stod av 9 kap 31c § plan- och bygglagen, PBL.

2. Rivningslov beviljas for rivning av befintlig byggnad med stod av 9 kap 34§ PBL.
3. Startbesked for att padborja dtgirden godkdnns med stéd av 10 kap 23 § PBL.

4. Tekniskt samrad och kontrollansvarig krivs inte i detta drende enligt 10 kap 10 och 14
§§ PBL.

5. Med detta startbesked bestimmer bygglovsndmnden att kontrollplan diarieford 2021-
11-08 faststélls.

6. Avgiften dr 5 708 kronor i enlighet med géllande taxa faststélld av
kommunfullméktige. Faktura for avgiften skickas separat.

Motivering av beslut

Avvikelsen fran detaljplanen dr forenlig med planens syfte och bedéms utgora en sddan
liten avvikelse fran detaljplanen som avses i 9 kap 30-32 §§ PBL. Atgiirden beddms
uppfylla kraven i 2 kap, 6, 8, 9 §§ samt 8 kap 1-3, 9 — 18 §§ PBL.

Planavvikelser: Byggnaden ar placerad pé prickad mark, mark som inte far bebyggas och
inom omrade som endast ska vara friyta for utevistelse.

Platsen dr inom pagéende planarbete.
For fastigheten géller detaljplan 314 lagakraftvunnen 2010-01-12.

Kénda sakédgare med flera har underréttats enligt 9 kap 25 § PBL och ingen har invint mot
forslaget Atgirden beddms inte medfora sidan betydande oléigenhet for grannar som avses
12 kap 9 § PBL.

Upplysningar

Beslut om lov far verkstéllas forst 4 veckor efter att beslutet kungjorts 1 Post- och Inrikes
tidningar. Om atgérden paborjas 4 veckor efter att beslutet kungjorts men det dd inte vunnit
laga kraft, sker byggnationen helt pa byggherrens egen risk.

Beslut om bygglov upphor att géilla, om atgirden inte har paborjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar frdn den dag d beslutet vinner laga kraft enligt 9 kap 43 § PBL.

Byggherren ansvarar for att bygg-, rivnings- och markatgirder som byggherren utfor eller
later utfora, genomfors i enlighet med de krav som géller for atgérden enligt PBL eller med
beslut som meddelats med stéd av lagen 10 kap 5 § PBL.

87 (94)



Falkenbergs kommun
Bygglovsnamnden 2022-01-27

fortsattning § 29

Slutbesked maste ha meddelats innan byggnaden far tas i bruk enligt 10 kap 4§ PBL. Om
den tas i bruk innan slutbesked meddelats kommer en byggsanktionsavgift tas ut.

Foljande handlingar ska limnas in till bygglovsnimnden som underlag for
slutbesked:

* Verifierad kontrollplan
» Sakkunnigintyg om utford ldgeskontroll

Atgirden kriver tillstdnd fran fastighetsiigaren.

Beskrivning av arendet

Ansdkan avser uppforande av nedbrunnet miljéhus. Tidigare miljéhus stod pa platsen med
ett tidsbegrinsat lov, denna ansdkan avser permanent lov. Miljohuset ska uppforas likt de
som brunnit ner.

Underlag for beslut
Handling Tillhor beslut

457071 Kontrollplan, 2021-11-08 X
459290 Situationsplan, 2021-11-23

457066 Fasadritning, 2021-11-08

457069 Planritning, 2021-11-08

457068 Sektionsritning, 2021-11-08

457059 Ansokan, 2021-11-08

459212 Ansokan, rivning, 2021-11-23

462947 Underrattelse till sakdgare, 2021-12-20

XXX X X X

Skickas till
Sokande, fastighetsdgare, sakdgare

Justering
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Ullared 2:212
S-2021-2006

Beslut
1. Marklov med avvikelse, utan startbesked beviljas for fordndring av marknivdn med
stod av 9 kap 35§ plan- och bygglagen, PBL.

2. Separat startbesked kravs for att fa pdborja atgérden.

3. For att genomfora dtgidrden kravs en kontrollansvarig. Som s6kandes forslag till

kontrollansvarii, certifierad med behorighet K enligt 10 kap 9 § PBL, godtas -

4. Ett enklare tekniskt samrad kravs i detta drende enligt 10 kap 14 § PBL. Byggherren
tillsammans med kontrollansvarig ska ta kontakt med en av bygglovsndmndens
byggnadsinspektorer for tidsbokning.

5. Avgiften dr 30 013 kronor i enlighet med gillande taxa faststilld av
kommunfullméktige. Faktura for avgiften skickas separat.

Motivering av beslut

Atgirden innebir avvikelse frin planbestimmelserna gillande krav p4 terplantering.
Ansdkan redovisar inte att det kommer att ske fullt ut i sodra delen av fastigheten.
Atgirden beddms vara forenlig med planens syfte och beddms vara en sidan liten
avvikelse som avses 1 9 kap 35§ PBL.

Fastigheten omfattas av pagéende planldggning, atgdrden bedoms i den mén det dr mojligt
att granska ans6kan mot det planutkast som finns, att uppfylla planbestimmelserna och
syftet med den nya planen.

For fastigheten giller detaljplan U28 lagakraftvunnen 1992-12-17.

Upplysningar

Beslut om lov far verkstéllas forst 4 veckor efter att beslutet kungjorts i Post- och Inrikes
tidningar. Om &tgérden paborjas 4 veckor efter att beslutet kungjorts men det da inte vunnit
laga kraft, sker byggnationen helt pd byggherrens egen risk.

Beslut om marklov upphor att gélla, om atgérden inte har paborjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar frdn den dag d beslutet vinner laga kraft enligt 9 kap 43 § PBL.

Atgirden fér inte pabdrjas innan startbesked meddelats enligt 10 kap 3§ PBL.
Atgirden kriver tillstdnd fran fastighetsigaren.

Foljande handlingar ska limnas in till bygglovsnimnden som underlag for
startbesked:
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Kontrollplan

Konstruktionsritning avseende markuppfyllnad
Yttre VA-plan

Dispositionsplan for arbetsplatsen (APD-plan)

Beskrivning av arendet
Ansdkan avser forberedelser infor anldggande av parkering samt nya byggnader.

Underlag for beslut
Handling Tillhor beslut

462695 Situationsplan, dster, 2021-11-01 X
460105 Situationsplan, vister, 2021-11-30
460103 Situationsplan, éversikt, 2021-11-30
456138 Sektionsritningar, 2021-11-01
454682 Ansokan, 2021-10-22

463219 Yttrande Ullared 1:96, 2021-12-21

<X X X

Skickas till
Sokande, kontrollansvarig, fastighetsdgare, sakigare

Justering
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Strandfloen 1 Lov for nybyggnad industribyggnad

Beslut
1. Arendet aterremitteras till avdelningen for fortsatt handliggning
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Vessige 6:16
S-2016-677

Beslut
1. Bygglov med avvikelse beviljas i efterhand for tillbyggnad komplementbyggnad med
stod av 9 kap 31 b § plan- och bygglagen, PBL.

2. Startbesked for att pdborja atgirden godkénns med stod av 10 kap 23 § PBL. Med detta
startbesked bestimmer bygglovsndmnden att kontrollplan diarieford 2016-05-10 som
faststélls i startbesked meddelat 2016-08-25 SDB § 1209 faststélls dven for denna
atgérd.

3. Tekniskt samrad och kontrollansvarig krévs inte 1 detta drende enligt 10 kap 10 och 14
§§ PBL.

4. Atgirden har redan utforts.

5. Avgiften dr 3 966 kronor i enlighet med géllande taxa faststélld av
kommunfullméktige. Faktura for avgiften skickas separat

Motivering av beslut

Avvikelsen fran detaljplanen dr forenlig med planens syfte och bedoms utgora en sddan
liten avvikelse fran detaljplanen som avses i 9 kap 30-32 §§ PBL. Atgiirden beddms
uppfylla kraven i 2 kap, 6, 8, 9 §§ samt 8 kap 1-3, 9 — 18 §§ PBL.

Planavvikelser:

Byggnadshojden redovisas till 2,95 meter mot tilldtna 2,5 meter pé uthus.

Placering pa prickmark, mark som ej far bebyggas.

Placering nérmare &n 4,5 meter till tomtgréns beddms som ldmpligt och ddrmed planenligt
da det inte bedoms paverka angransande fastigheter negativt. I planen star det att; uthus
kan forldggas ndrmare grins om byggnadsndmnden finner detta l&mpligt med hénsyn till
byggnadens ringa storlek eller andra omstiandigheter.

For fastigheten géller detaljplan Ve4 lagakraftvunnen 1953-10-09.

Kéanda sakdgare med flera har underrittats enligt 9 kap 25 § PBL och ingen har invdnt mot
forslaget, Atgirden bedoms inte medfora sidan betydande olédgenhet for grannar som avses
12 kap 9 § PBL.

Upplysningar

Beslut om lov far verkstéllas forst 4 veckor efter att beslutet kungjorts i Post- och Inrikes
tidningar. Om &tgérden paborjas 4 veckor efter att beslutet kungjorts men det da inte vunnit
laga kraft, sker byggnationen helt pd byggherrens egen risk.

Beslut om bygglov upphor att gélla, om édtgérden inte har paborjats inom tva &r och
avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vinner laga kraft enligt 9 kap 43 § PBL.
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Byggherren ansvarar for att bygg-, rivnings- och markatgirder som byggherren utfor eller
later utfora, genomfors i enlighet med de krav som géller for atgérden enligt PBL eller med
beslut som meddelats med stéd av lagen 10 kap 5 § PBL.

Atgirden far tas i bruk innan slutbesked meddelats av bygglovsnimnden enligt 10 kap 4 §
PBL.

Underlag for slutbesked:
+ Att dndringsbeslut vinner laga kraft
Atgirden kriver tillstdnd fran fastighetséigaren.

Beskrivning av arendet

Ny ansdkan skickades in med éndringar da foregédende beviljat bygglov inte f6ljts vid
byggnation. Ansdkan avser tillbyggnad pa totalt ca 26 kvm pa bagge gavlar med miljohus
och barnvagnsforrad pa (vardera ca 13 kvadratmeter.) Utformning likt befintligt. Detta
beslut ersétter tidigare givet beslut i samma drende med beslutsnummer § 1209 beslutat
2016-08-25.

Tillbyggnaderna ar redan byggda, ett separat tillsynsdrende kommer att uppréttas.

Underlag for beslut

Handling Tillhor beslut
461836 Situationsplan, 2021-12-13 X
461837 Ritning, 2021-12-13 X
454550 Ansokan, 2021-10-21 X

462340 Yttrande Vessige 6:13, 2021-12-15
463877 Yttrande Vessige 6:17, 2021-12-30
435641 Lageskontroll, 2021-06-04

439934 Kontrollplan signerad, 2021-07-01
461850 Underrittelse till sakégare, 2021-12-13

Skickas till
Sokande, fastighetsdgare, sakdgare

Justering
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Information

Byggnadsinspektér Emily Odman pratade om Tillsynsplanen som just nu tas fram

Bygglovshandldggare Anna Paulsen pratade om granskningsremissen gillande
Trdinge 6:75

Bygglovshandldggare Jannica Lindvall pratade om diplom for god byggnadsvard

94 (94)





