el ey Protokoll
Falkenbergs Kommunstyrelsens arbetsutskott
_L_.\J kommun 2026-09-01
Sammantradestid
08:30-11:20

Ledamoter

Ersattare

Ovriga nirvarande

Paragrafer

Per Svensson (S)
Sandra Johansson (M)
Susan Pettersson (KD)
Petra Hygrell (L)
Anneli Andelén (C)

Markus Jongren (MP)
Miranda Bodiroza (S)
Anita Gidén (V)
Johan Idmark (M)
Karin Torstensson (C)

Kicki Nordberg, kommundirektor

Lina Osterhult, kommunsekreterare

Lotta Jonsson, ekonomichef § 147

Liselott Roth, St1 Biokraft § 147

Ann-Helén Klasson, upphandlingschef § 148

Josefine Eirefelt, forvaltningschef service-
forvaltningen § 148

Johan Cronqvist, samhallsbyggnadschef §§ 149, 151-155
Magnus Runesson, plan- och strategichef §§ 149, 152-
155

Gabriel Petersson Sundius, kommunjurist §§ 149, 152
Helen Nilsson, strategisk samhallsplanerare § 149
Christian Persson, exploateringsingenjor § 151

Frida Guntell, mark- och exploateringschef §§ 151-155
Nadja Ricklund Fallgren, planarkitekt § 152

Anna Nilsson, planarkitekt § 153

Sigrid Boéthius-Vaart, planarkitekt § 155

147-155

Sida 1 av 27



Justering Ordféranden och Sandra Johansson.

Digitala Ordférande Per Svensson
underskrifter Justerare Sandra Johansson

Sida 2 av 27



Anslag/Bevis

Protokollet justerat 2026-09-03 och anslaget.
Justeringen har tillkannagivits genom anslag.
Beslutsinstans Kommunstyrelsens arbetsutskott
Sammantradesdatum 2026-09-01

Datum da anslaget satts upp 2026-09-04

Datum da anslaget tas ned 2026-09-28

Protokollet férvaras hos Kommunstyrelseférvaltningen

Sida 3 av 27



Innehallsforteckning

§ 147

§ 148

§ 149

§ 150

§ 151

§ 152

§ 153

§ 154

§ 155

Stallningstagande till finansiering i
expansionsprojekt inklusive tillkommande CO,-
forvatskning i Falkenberg Biogas AB

Revidering av Policy for inkdp och upphandling
Synpunkter pa forslag till nya kommunala
foreskrifter om anvandningen av den allmanna
va-anlaggningen

Inrattande av nya verksamhetsomraden for VA
Aterrapportering av uppdrag — Inventera
planlagd verksamhetsmark i kommundelarna

mellanbygden, sédra- och norra kustbygden

Information - Overklagande gillande detaljplan
kv Snickaren m fl

Beslut om granskning - Detaljplan Heberg 5:37 m

fl

Godkannande av exploateringsavtal - Skrea 6:164

Antagande av detaljplan - Skrea 6:164

Sida 4 av 27

2025/270

2025/217

2026/245

2026/110

2024/79

2017/335

2023/133

2025/302

2013/293

5-8

15-16

17 -18

19

20-22

23-24

25-27



Falkenbergs kommun
Kommunstyrelsens arbetsutskott 2026-09-01

§147

Stallningstagande till finansiering i expansionsprojekt
inklusive tillkommande CO:-forvatskning i Falkenberg
Biogas AB, KS 2025/270

Beslut
Arbetsutskottet foreslar kommunstyrelsen tillstyrka kommunfullméaktige
besluta:

1. Godkanna deltagande i expansionsprojektet i Falkenberg Biogas AB,
inklusive tillkommande investering i forvatskning av koldioxid (CO,), genom
att ge ett aktiedgartillskott pa upp till 9,5 mnkr.

2. Uppdra at kommunfullmaktiges valda stammoombud att pa bolagsstamma i
Falkenberg Biogas AB rosta for de beslut som kravs for genomférandet av
expansionsprojektet.

Beskrivning av drendet

Falkenbergs kommun dger 20 % av aktierna i Falkenberg Biogas AB. Bolaget
etablerades ursprungligen pa initiativ av kommunen och utgor idag en viktig del
av kommunens system for avfallshantering, lokal energiproduktion och den
cirkuldra ekonomin. Ovriga dgare ar St1 (65 %) och Gek&s Ullared (15 %).

Bolaget star nu infor ett stort expansionsprojekt med syfte att fordubbla
biogasproduktionen till 70 GWh. Projektet innebar en 6kad
behandlingskapacitet av organiskt avfall och 6kad produktion av fornybar
biogas och biogddsel. Investeringen uppskattas till cirka 247,5 mnkr (med en
felmarginal pa £10 % i slutfasen).

For att mojliggdra expansionen har bolaget ansokt om finansiering via 1an samt
statligt stod via Klimatklivet. Resterande kapitalbehov behover tackas av agarna
via aktieagartillskott, dar kommunens andel uppgar till cirka 8,6 mnkr.
Kommunfullmaktige beslutade 2026-04-28 § 42 att godkdnna deltagande i
expansionsprojektet genom ett aktieagartillskott pa upp till 8,0 mnkr. Sedan

. 1(4)
Sida 5 av 27



Falkenbergs kommun
Kommunstyrelsens arbetsutskott 2026-09-01

dess har projektet kompletterats med en investering i CO,-férvatskning, vilket
Okar investeringsutgiften och kommunens kapitalbehov. Bolaget har aven
sakerstallt en finansieringslosning via annan kreditgivare pa villkor som
tillgodoser minoritetsagarnas krav. Forvaltningen bedomer darfor att tidigare
identifierade fragestallningar kopplade till Ianevillkoren ar hanterade.

Motivering av beslut

Forvaltningen staller sig positiv till att kommunen kvarstar som agare och
stottar expansionsprojektet genom ett aktieagartillskott. Detta mot bakgrund
av att framtidsutsikterna for biogas bedéms som mycket goda.
Biogasanvandningen har dkat kraftigt sedan 2015, och branschbedémningar
visar pa ett uppdamt behov framat. For Falkenberg Biogas AB ar framtida
avsattning av gasen redan sakrad till huvudagarens koncern och gasnatet. Ur ett
kommunalt perspektiv bidrar anlaggningen dessutom till en 6kad
forsorjningstrygghet, krisberedskap och minskad anvandning av fossila
branslen. Projektet i sig bedoms dessutom ha en god I6nsamhet som overstiger
kommunens avkastningskrav for de kommunala bolagen.

Investeringen i CO,-forvatskning majliggor avskiljning och nyttiggérande av
biogen koldioxid, vilket starker projektets miljo- och klimatnytta samtidigt som
|6nsamheten forbattras.

Ekonomi

Expansionsprojektets totala investeringsutgift (CAPEX) inklusive tillkommande
investering i CO,-forvatskning berdknas enligt den senaste uppdaterade
kalkylen till cirka 247,5 mnkr (tidigare presenterad siffra exklusive tillkommande
investering i CO,-forvatskning cirka 204,0 mnkr). Den uppdaterade kalkylen
rymmer 39,1 mnkr i tilkommande investering i CO,-forvatskning samt en
indexering av ingangna kontrakt i det ursprungliga expansionsprojektet med 4,4
mnkr.

Bolaget forvantas erhalla stod fran Klimatklivet med cirka 104,6 mnkr (cirka 42
%) av utgiften. Av den kvarvarande utgiften pa 142,9 mnkr finansieras 70 % via
banklan. Kvar att finansiera for dgarna ar darmed 42,9 mnkr, varav for
kommunens dgarandel motsvarar cirka 8,6 mnkr. For att hantera eventuella
mindre justeringar av investeringsutgiften och valutakurser fram till
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Falkenbergs kommun
Kommunstyrelsens arbetsutskott 2026-09-01

projektstart, foreslas kommunfullméaktige besluta om en beloppsram for
aktiedgartillskottet pa upp till 9,5 mnkr.

Pdverkan pa kommunens ekonomi

Aktiedgartillskottet belastar kommunens [aneutrymme men ryms inom den
upplaningsram som kommunfullmaktige beslutat for 2026. Da kommunen inte
ager sjalva anlaggningen paverkar inte investeringen det kommunala
investeringsutrymmet. Resultatpaverkan for kommunen utgors av
rantekostnader pa den erforderliga upplaningen, vilken vid dagens rantelage
uppskattas till cirka 250 tkr per ar.

Avkastning och Ibnsamhet

Projektets livslangd berdknas till 20 ar. | de finansiella kalkylerna fran St1
(rimlighetsbeddmda av forvaltningen) bedoms investeringen utifran tva olika
perspektiv for att sakerstalla affairsmassigheten:

1. Projektets grundlonsamhet, cirka 13 % (Project IRR)

Detta matt visar hur [6nsam sjadlva biogasanlaggningen och dess produktion ar i
sig sjalv, helt oberoende av hur den finansieras. Kalkylen visar att anlaggningens
grundlaggande affar ar stark och genererar en arlig avkastning pa cirka 13 %.

2. Avkastning pa dgarnas insatta kapital, drygt 18 % (Equity IRR)

Eftersom projektet till 70 % forvantas finansieras med banklan uppstar en
finansiell havstangseffekt. Da anlaggningens grundlonsamhet (cirka 13 %) ar
tydligt hogre an den forvantade rantekostnaden for lanet, blir avkastningen pa
de pengar som agarna faktiskt skjuter till avsevart hogre. Kanslighetsanalyser
visar att dven i lanescenarier med en snabb amorteringstakt pa 10 ar, landar
den arliga avkastningen pa agarnas kapital pa drygt 18 %.

Samlad bedémning
Forvaltningen beddmer att I6nsamheten med marginal kommer att dverstiga
kommunens avkastningskrav fér kommunala bolag.

Det ar dock viktigt att notera att det kommer dr6ja innan denna ldnsamhet
visar sig i form av likvida utdelningar. Sarskilt vid en snabb amorteringstakt

kommer de forsta arens overskott primart att ga till att betala av banklanet.
Beroende pa framtida bolagsstammors beslut uppskattas den totala

34
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utdelningen till kommunen under tjugoarsperioden till mellan 9 och 31 mnkr.
Spannet speglar olika antaganden om utdelningsnivan och bygger pa att mellan
30 och 100 procent av utdelningsbara medel delas ut. Forvaltningens slutsats ar
att investeringen ar affarsmassigt val underbyggd och férvantas generera
betydande finansiella och strategiska varden for kommunen 6ver tid.

Underlag for beslut

Beslutsforslag 2026-08-16

Statusuppdatering expansionsprojekt inklusive CO,-forvatskning
Kommunfullmaktige 2026-04-28, § 42

Yrkanden

Anneli Andelén (C), med instammande av Per Svensson (S), Petra Hygrell (L),
Sandra Johansson (M) och Susan Pettersson (KD), yrkar bifall till liggande
forslag.

Anteckning
Markus Jongren (MP) 6nskar att anteckna till protokollet att Miljopartiet stodjer
projektet.

Miranda Bodiroza (S), Johan Idmark (M), Anita Gidén (V) och Karin Torstensson
(C), onskar antecknar sitt stod till projektet till protokollet.
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Falkenbergs kommun
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§148

Revidering av Policy for inkop och upphandling,
KS 2025/217

Beslut
Arbetsutskottet foreslar kommunstyrelsen tillstyrka kommunfullmaktige
besluta:

1. Anta revidering av policy for inkop.

Beskrivning av drendet

Kommunfullmaktige beslutade 2021-04-27 § 94 att anta policy for inkop och
upphandling. Syftet med framtagandet av policyn var bland annat att sakra en
god ekonomisk hushallning, fa maximalt varde for skattepengarna och uppna
kommunala mal. Vidare ar syftet med styrdokumentet att skapa ett gemensamt
forhallningssatt och sammanhallen inriktning pa kommunkoncernens inkop.

Policyn for upphandling foreslas reviderats och ett namnbyte féreslas fran
policy for upphandling till policy for inkdp. Fragan har beretts av
servicenamnden, da denna namnd ansvarar for kommunens upphandlings-och
inképsverksamhet.

Kommunstyrelsen beslutade 2025-12-02 § 205 pa forslag av servicenamnden
att skicka forslaget pa remiss till samtliga namnder och bolag. Samtliga inkomna
svar staller sig positiva till revideringen av styrdokumentet varfér endast
redaktionella revideringar gjorts infor liggande forslag till beslut.
Serviceforvaltningen har sammanstallt remissvaren i en tjansteskrivelse, 2026-
04-27.

Motivering av beslut

Forandringstakten i var omvarld ar hog och det finns fragor som idag paverkar
inkdps- och upphandlingsomradet pa ett mer patagligt satt an tidigare. For att
sakerstalla att dessa perspektiv beaktas har policyn forstarkts med nya avsnitt
och vissa avsnitt har reviderats.
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e Avsnitt om affarsmassighet och affarsetik har utvecklats, dar det bland
annat beskrivs att leverantorer ska behandlas likvardigt och icke-
diskriminerande samt att relevanta krav ska stallas i upphandlingar.

e E-handel har tillkommit, eftersom kommunen sedan flera ar tillbaka har
infort ett e-handelssystem. Syftet med systemet ar att sakerstalla att
kommunens inkdp sker av ratt vara, fran ratt leverantor, till avtalade
priser och villkor.

e Del gallande avtal, ramavtal samt avtalstrohet lagts till. En hog
avtalstrohet gentemot tecknade ramavtal och 6vriga avtal skapar
forutsattningar for goda affarsmassiga villkor och bidrar till att
uppratthalla kommunens trovardighet.

e Nytt avsnitt om direktupphandling har ocksa inforts. Dar framgar att
direktupphandling far anvandas nar avtal saknas och upphandlingens
varde understiger det lagstadgade vardet for direktupphandling, eller om
det foreligger synnerliga skal.

e Mot bakgrund av det forandrade sakerhetslaget i omvarlden och en
O0kande valfardsbrottslighet har dven text om seri6sa leverantérer,
sakerhet, civil beredskap och informationssakerhet tillforts.

e Avsnitt om cirkular ekonomi lagts till. Dar betonas vikten av samhallets
omstallning for att mota hallbarhetsutmaningarna. Det tydliggors dven att
miljomedvetenheten ska hallas pa en hog niva och att miljoanpassade
|6sningar ska prioriteras i den utstrackning det ar mojligt.

e FoOr att bidra till fullmaktiges mal om att géra kommunen till Sveriges
framsta naringslivskommun utgor en innovativ samt samverkansinriktad
inkdpsverksamhet centrala delar. Dessa delar har darfor inforts i policyn.
Detta innebar bland annat att inkdpsverksamheten, dar sa ar mojligt och
lampligt, ska utformas pa ett satt som framjar innovationsvanliga
|6sningar.
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Falkenbergs kommun
Kommunstyrelsens arbetsutskott 2026-09-01

Ekonomi

Det finns flera faktorer som kan paverka ekonomin for kommunen betraffande
revideringarna av policyn. Exempel pa dkade kostnader kan vara utokad
kravstallning avseende bekampning av valfardsbrottslighet, hdjning av
sakerhetskrav eller omstallning till en mer cirkular ekonomi. Policyn beddéms
kunna skapa forutsattningar for framtida besparingar genom 6kad avtalstrohet,
samordnade inkop, effektivare inkdpsprocesser och ett okat fokus pa
totalekonomi. Nagra direkta ekonomiska effekter uppstar dock inte genom
policyn i sig utan genom dess tillampning inom kommunkoncernen.

Underlag for beslut

Beslutsforslag 2026-08-03

Forslag pa policy for inkdp 2025-05-27

Tjansteskrivelse - Remissredogorelse policy for inkop 2026-04-27
Servicenamnden 2026-05-21, § 35

Svar pa remiss — Policy for inkép VIVAB, 2026-02-03

Vatten och milj6 i Vast AB samt Falkenbergs Vatten och Renhallnings AB — Svar
pa internremiss 2026-03-02

Socialndmnden — Svar pa internremiss

Kultur-, fritids- och tekniknamnden 2026-02-26, § 17

Miljo- och halsoskyddsnamnden 2026-02-18, § 7

Falkenbergs Bostads AB — Yttrande 2026-02-12

Barn- och utbildningsforvaltningen — Svar pa remiss 2026-02-05
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Falkenbergs kommun
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§ 149

Synpunkter pa forslag till nya kommunala foreskrifter
om anvandningen av den allméanna va-anlaggningen,
KS 2026/245

Beslut
Arbetsutskottet beslutar:

1. Genom beslut 6versanda synpunkter till Falkenbergs Vatten och
Renhallnings AB pa forslag till kommunala foreskrifter for anvandningen av
den allmanna va-anlaggningen inklusive bilaga 1.

Beskrivning av drendet

Falkenbergs Vatten och Renhallnings AB, Favrab, har genom Vatten & Miljo i
Vast AB, Vivab, skickat in forslag till antagande av kommunala foreskrifter for
anvandningen av den allmanna va-anlaggningen. Forslaget har skickats for
antagande av kommunfullmaktige. Forslaget har, vad forvaltningen fatt
kdnnedom om, inte foregatts av samrad/remiss eller pa annat satt samverkan
med andra kommunala forvaltningar. Kommunstyrelseférvaltningen har skickat
forslaget pa internremiss till miljo- och halsoskyddsforvaltningen.
Kommunstyrelsen har dven gatt igenom forslaget och har nagra synpunkter
som behdéver komma Vivab till handa innan forslaget om foreskrifter gar vidare
till beslut.

Motivering av beslut

Kommunstyrelsen ser positivt pa att befintliga foreskrifter har reviderats och tas
upp for nytt beslut. Det ar aven fordelaktigt att Favrab har valt att till stora delar
folja den nationella riktningen genom Svenskt vattens publikationer inom
omradet.

Aven férslaget till namnbyte fran allmanna bestimmelser till kommunala
foreskrifter ar positivt da det tydliggdér dokumentets stallning.
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Falkenbergs kommun
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Forvaltningen anser att dokumentet behdver fortydligas med en ordlista som
kan definiera och forklara svara ord eller ord som inte annars har klara
definitioner i 6vergripande lagstiftning. Ett tydligt sadant exempel ar dagvatten
som det saknas tydliga definitioner av i lagstiftningen. Falkenbergs kommun har
i Overgripande styrdokument, sa som strategi for vattentjanster valt att delvis
definiera ord inom vattenomradet och det vore darfor fordelaktigt om
kommunen i kommunala foreskrifter kan bygga vidare pa detta.

| foreskriften omnamns bade dagvatten och dranvatten. Férvaltningen upplever
att orden anvands inkonsekvent och ibland for samma sak utan en tydlig
definition vilket ger utrymme for feltolkningar. Det finns ett visst matt av
forklaring av orden i bilagan men det hade underlattat om alla ordférklaringar
varit samlade i borjan av dokumentet for att undvika missforstand.

| slutet av bilaga 1 tas information och krav upp om dagvattnets beskaffenhet
och mangd. | detta avsnitt skrivs att fastighetsagare kan behova vidta atgarder
for att mangden dagvatten ska begransas. En sadan skrivning ar oklar och
lamnar for stort tolkningsutrymme. Det kan majligen antas att begransningen
ska ske av mangden dagvatten som nar det allmanna ledningsnatet fran en
fastighet. Oavsett hur det ska lasas ut bor det tydliggoras i bilagan och kanske
daven hanvisas till exempel for att underlatta for en fastighetsagare att folja
foreskriften.

Beslut om synpunkter tas av kommunstyrelsens arbetsutskott med hanvisning
till delegationsordning for kommunstyrelsen punkt 1.02. Foreskrifternas
hantering av vattenfragor anses vara av sadan karaktar att amnet ska hanteras
av arbetsutskottet.

Ekonomi
Synpunkterna beddms inte paverka kommunens ekonomi

Underlag for beslut

Beslutsforslag 2026-08-19

FAVRAB 2026-05-07 § 45 Antagande av kommunala foreskrifter om
anvandningen av den allmanna VA-anlaggningen i Falkenbergs kommun, 2026-
05-27
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Forslag till kommunala foreskrifter om anvandningen av den allmanna VA-
anlaggningen i Falkenbergs kommun, 2026-05-27

Bilaga 1 Information till fastighetsagare om Falkenberg kommuns allmanna
vattentjanster, 2026-05-27

ABVA Falkenberg Allmanna bestammelser f6r anvandande av Falkenbergs
kommuns allmanna vatten- och avloppsanlaggning 2018, 2026-05-27
Sammanfattning over andringar i KFVA fran Svenskt vattens P94, 2026-05-27
Sammanfattning 6ver andringar i Bilaga 1 Information till fastighetsagare om
Falkenberg kommuns allmanna vattentjanster f, 2026-05-27

Information om ABVA Falkenberg Information till fastighetsagare i Falkenbergs

kommun om allmanna vatten- och avloppstjanster 2018, 2026-05-27
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§ 150

Inridttande av nya verksamhetsomraden for VA,
KS 2026/110

Beslut
Arbetsutskottet foreslar kommunstyrelsen tillstyrka kommunfullmaktige
besluta:

1. Inratta, utvidga och forandra verksamhetsomrade for vatten och avlopp
(VA) enligt foreslagna forandringar for fastigheterna Skogstorp 4:171 och del
av 4:148.

Beskrivning av drendet

Falkenbergs Vatten och Renhallnings AB, FAVRAB, har i egenskap av huvudman
for VA-verksamheten i kommunen beslutat att foresla kommunfullmaktige
utvidga verksamhetsomrade for vattentjanster for vatten och avlopp (VA). |
enlighet med lagen om allmanna vattentjanster ar det kommunen, och inte
huvudmannen, som ansvarar for att inrdtta verksamhetsomrade for VA.

Arendet avser inrdttande av nya verksamhetsomraden inom omraden dar
exploatering planeras eller har genomforts, samt i de fall nyanslutningar har
skett i anslutning till befintliga verksamhetsomraden. Verksamhetsomradena
delas in i nyttigheterna dricks-, spill- och dagvatten.

Det foreslagna omradet ar Skogstorp 4:171 och del av 4:148. Ingdende
fastigheter redovisas i Karta 1.

Motivering av beslut

For att Favrab ska kunna ta ut avgifter enligt gdllande VA-taxa behover de
aktuella omradena tas in i verksamhetsomradet.

Fastigheten ligger idag inom verksamhetsomradet for dricks- och spillvatten.
Fastigheten ska nu bebyggas och har forberetts for att anslutas till dagvatten
och foreslas kompletteras med verksamhetsomrade for dagvatten.
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Ekonomi
Beslutet finns med inom FAVRAB:s tidigare beslutad investeringsram 2026—
2030.

Underlag for beslut

Beslutsforslag 2026-08-18

FAVRAB 2026-02-26 § 17

Falkenbergs Stadshus AB 2026-08-18 § 39

Karta 1. Skogstorp 4:171 och del av 4:148 reviderad
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§ 151

Aterrapportering av uppdrag - Inventera planlagd
verksamhetsmark i kommundelarna mellanbygden,
sodra- och norra kustbygden, KS 2024/79

Beslut
Arbetsutskottet foreslar kommunstyrelsen besluta:

1. Godkanna aterrapporteringen av drendet.

Beskrivning av drendet

Kommunstyrelsen beslutade 2024-03-12 att uppdra at
kommunstyrelseforvaltningen att inventera planlagd verksamhetsmark i
kommundelarna mellanbygden, sddra- och norra kustbygden och foéresla
lampliga platser for planlaggning av ny verksamhetsmark.

Arendet har initierats av Per Svensson (S) inom ramen for ledaméters
initiativratt i namnder enligt kommunallagens 4 kap. 208§.

Motivering av beslut
Samhallsutvecklingsavdelningens mark- och exploateringsenhet har inventerat
verksamhetsmark i enlighet med kommunstyrelsens uppdrag.

Inventeringens utgangspunkt har varit kommunagd mark som ar detaljplanerad
for verksamheter men har dven tittat pa privatagd detaljplanerad mark samt
mark utpekad i fordjupade oversiktsplaner samt deléversiktsplaner.

Inventeringen visar att kommunen i dagslaget har ett begransat utbud av
kommunal verksamhetsmark utanfor Falkenbergs stad. De enda orter dar
kommunalt dgd och planlagd verksamhetsmark finns tillgdanglig ar Langas och
Sloinge.

| Heberg och Sloinge finns majlighet att skapa ny verksamhetsmark genom
planldaggning, men omradena beddms vara begransade bade till yta och
funktionell utformning, vilket kan paverka majligheten for etablering.
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For flera av de 6vriga orterna saknas idag aktuella planeringsdokument som
stodjer utveckling av kommunala verksamhetsomraden. Detta innebar att
forutsattningarna for saval detaljplanering som strategiska markforvarv ar
nagot begransade. Utan ett langsiktigt planeringsunderlag riskerar kommunen
att fa svart att mota framtida behov av mark for naringslivsutveckling i dessa
kommundelar. Det finns privatagd mark som ar utpekad for framtida planering
och som darmed kan vara aktuell for framtida markforvarv.

| Falkenbergs stad finns bade planlagd kommunal verksamhetsmark samt
omraden som enligt gillande fordjupad 6versiktsplan beddms mojliga att
planera for verksamhetsandamal. Det pagar daven planlaggning av verksamhets-
mark i Atran samt framtagande av en férdjupad dversiktsplan i Ullared.

Mot denna bakgrund bedémer forvaltningen att det finns behov av ett mer
langsiktigt strategiskt planeringsarbete genom framtagande av nya fordjupade
oversiktsplaner for Sloinge, Morup/Langas, Heberg och Vessigebro. Samtidigt
bor behovet av en ny kommundvergripande 6versiktsplan beaktas for att skapa
en sammanhallen strategi for kommunens mark- och naringslivsutveckling.

Ekonomi
Forslaget medfor inga direkta ekonomiska konsekvenser. Eventuella atgarder
hanteras inom ordinarie processer.

Underlag for beslut
Beslutsforslag 2026-08-18
Tjansteskrivelse 2026-08-17
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§ 152

Information - Overklagande gillande detaljplan kv
Snickaren m fl, KS 2017/335

Beskrivning av drendet
Information om 6verklagande gallande detaljplan kv Snickaren m.fl.
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§153

Beslut om granskning - Detaljplan Heberg 5:37 m fl,
KS 2023/133

Beslut
Arbetsutskottet beslutar:

1. Externa kontorsplatser tillats vara 1000 kvm.

2. Godkanna koncept till samradsredogorelse med forslag till revidering av
planforslaget.

3. Stélla ut det reviderade forslaget pa granskning.

Beskrivning av drendet

Kommunstyrelsen gav 2023-10-31 kommunstyrelseférvaltningen i uppdrag att
prova forutsattningar for verksamheter inom rubricerat omrade. Samrad i
arendet pagick 11/2-11/3 2026 och det inkom 21 yttranden. Inkomna
synpunkter beror framst underjordiska ledningar och U-omraden,
egenskapsbestammelser, riksintressen samt transport av jordbruksfordon inom
planomradet. Det efterfragas aven vidare utredning vad galler risker inom
planomradet samt placering av lekplats inom planomradet. Fastighetsgranser
behdver dven utredas.

Planomradet ar beldget cirka 8 km sydost om Falkenberg och bestar av
privatagda fastigheterna Heberg 5:37 dar befintliga Laxbutiken huserar samt
obebyggda Skrea-Lynga 1:8. Planomradet ar belaget vid avfart 49 vid E6/E20
och vag 767 samt Vastkustbanan. Planomradet ar cirka 7,1 hektar.

Huvudsyftet med detaljplanen ar att skapa forutsattningar for utveckling av
befintlig verksamhet genom att mojliggora for flertalet besoksintensiva
anvandningar som restaurang, konferens, masshall, museum, tillfallig
overnattning, verksamheter samt drivmedel, parkering och kontor inom
planomradet. Detaljplanen syftar dven till att sékra en dagvattenhantering och
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tillrackliga genomslappliga ytor inom planomradet samt sakerstalla en god
gestaltning kopplat till det exponerade laget fran E6.

Planomradet bestar endast av kvartersmark sa att Laxbutiken kan expandera
och fortsatta utvecklas dver tid och bli ett besoksmal med flexibla
anvandningar. Aven komplement till anvindningarna som butiker medges dar
ytor for handel begransas med planbestammelser. Syftet ar att skapa ett
omrade med kompletterande handel men inte skapa mojligheter for ett
handelsomrade. Planbestammelser for gronytor, riskavstand, skyltning och
gestaltning sdakras med planbestammelser. Nockhojden regleras pa Skrea-Lynga
1:8 till 16 meter samt byggnation upp till 6000 kvadratmeter bruttoarea. Pa
Heberg 5:37 ar tilldaten nockhdjd 20 meter och byggnation upp till 21000
kvadratmeter bruttoarea. Yta for handel reduceras till 5000 kvadratmeter varav
1000 till livsmedel. Ytan for externa kontorsplatser begransas till 1000
kvadratmeter. Planbestadmmelse om upphdvande av strandskyddet fran
vattendraget i vastra fastighetsgrans kravs for att mojliggdra byggnation. 25
meter strandskydd bibehalls inom planomradet for att strandskyddet for att
varden for natur- och djurliv kan bevaras samt for att sakra befintliga gronytor.

Motivering av beslut

Kommunstyrelseforvaltningen foreslar att forslag pa koncept till
samradsredogorelse med forslag pa revideringar godkanns for fardigstallande
och att det reviderade forslaget stalls ut pa granskning.

| fordjupad 6versiktsplan (DOP) fér Heberg fr&n 1996 anges H - handel pa tva
delomraden vid aktuellt planomrade. Omradena beskrivs ska nyttjas till
vagknutna verksamheter dar omrade 1 (Heberg 5:37) ska uppforas en
kommunikationsnara laxrestaurang och laxbutik. Omrade 2 (del av Skrea-Lynga
1:8) har utlagts for eventuellt senare ianspraktagande for utveckling och
konstutstallningslokaler. Planforslaget bedoms folja den fordjupade
oversiktsplanens rekommenderade markanvandning dock inte gallande ytor
som tas i ansprak. Planomradets yta ar storre an den ytan som utgor senare
ianspraktagande i den fordjupande 6versiktsplanen.

| oversiktsplan 2.0 ar planomradet utpekat som restriktionsomrade for farlig
godsled avseende E6 och Vastkustbanan. Det har genomforts en riskutredning
som visar att féreslagna markanvandningar ar ldmpliga. | OP 2.0 har en stérre
yta for vardefull jordbruksmark pekats ut, dar en mindre del av det sydvastra
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Ekonomi
Planarbetet bekostas av fastighetsagarna.

Underlag for beslut

Beslutsforslag 2026-08-18

Orienteringskarta 2026-01-20

Samradsredogorelse koncept 2026-09-01

Plankarta granskningshandling koncept 2026-09-01
Planbeskrivning granskningshandling koncept 2026-09-01
lllustrationskarta granskningshandling koncept 2026-09-01

Yrkanden

Sandra Johansson (M), med instimmande av Anneli Andelén (C), Per Svensson
(S), Petra Hygrell (L) och Susan Pettersson (KD), yrkar att externa kontorsplatser
ska tillats vara 1000 kvm.

Propositionsordning

Ordférande staller proposition pa Sandra Johanssons (M) med fleras
andringsyrkande och finner att arbetsutskottet beslutar i enlighet med Sandra
Johanssons (M) yrkande.
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§ 154

Godkinnande av exploateringsavtal - Skrea 6:164,
KS 2025/302

Beslut
Arbetsutskottet foreslar kommunstyrelsen tillstyrka kommunfullmaktige
besluta:

1. Godkanna exploateringsavtal avseende Skrea 6:164.

Beskrivning av drendet

Detaljplanen for Skrea 6:164 mojliggor uppforandet av omkring 70 bostader i
olika bostadstyper. Planen innehaller daven naturmark med dagvattenfunktion,
en parkyta med lekplats, sa val som infrastruktur for gdende, cyklister och
biltrafik. Utmed Skreavagen foreslas trafiksakerhetshdjande atgarder i form av
en passage och ny busshallplats.

Det aktuella exploateringsavtalet reglerar genomforandet av detaljplanen samt
ansvarsfordelningen mellan kommunen och exploatéren. Kommunen ansvarar
for projektering, upphandling och utbyggnad av allman platsmark inom
planomradet medan exploatéren bekostar densamma. For atgarder pa
Skreavagen reglerar avtalet en sarskild kostnadsférdelning da utbyggnaden
aven bedoms tillgodose behov fran angransande utvecklingsomraden

Exploatoren ansvarar dven for genomforandet av byggnation och ovriga
anlaggningar inom kvartersmark samt for erforderlig fastighetsbildning inom
kvartersmark. Kommunen ansdker om de fastighetsbildningsatgarder som kravs
for overforing av allman platsmark och tekniska anlaggningar till kommunal
fastighet medan exploat6ren svarar for kostnaderna for dessa atgarder

Den mark som enligt detaljplanen utgor allman platsmark eller kvartersmark for
teknisk anlaggning 6verfors till kommunen utan ersattning genom
fastighetsreglering. Exploatdren ska dessutom upplata erforderliga servitut och
ledningsratter for allmannyttiga anlaggningar inom omradet.
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Avtalet innehaller daven bestammelser om sdkerhet for exploatérens
ekonomiska ataganden samt regler for hur avtalet ska hanteras vid en eventuell
framtida overlatelse av exploateringsomradet.

Motivering av beslut

Exploateringsavtalet sakerstaller att detaljplanen kan genomforas pa ett
andamalsenligt satt och tydliggor ansvarsfordelningen mellan kommunen och
exploatoren. Avtalet reglerar bland annat utbyggnad av allman platsmark,
markoverlatelser, fastighetsbildning, kostnadsansvar, sakerheter samt
nodvandiga rattigheter for teknisk forsorjning.

Genom avtalet sakerstalls att de anlaggningar och atgarder som kravs for
detaljplanens genomférande kan utforas i enlighet med kommunal standard
samtidigt som kostnadsfordelningen mellan parterna bedoms vara skalig och
forenlig med plan- och bygglagens bestammelser om exploateringsavtal.

Ekonomi

Kommunen har inga intdkter i projektet. Exploatoren ska enligt
exploateringsavtalet ersatta kommunen for faktiska kostnader for projektering
och utbyggnad av allman platsmark i enlighet med avtalets villkor. For atgarder
pa Skreavagen sker kostnadsfordelning enligt exploateringsavtalet. Kommunen
ansvarar for framtida drift och underhall av de anlaggningar som dvertas som
allman plats efter fardigstallande.

Underlag for beslut
Beslutsforslag 2025-09-02
Exploateringsavtal
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§ 155

Antagande av detaljplan - Skrea 6:164, KS 2013/293

Beslut
Arbetsutskottet foreslar kommunstyrelsen tillstyrka kommunfullmaktige
besluta:

1. Anta detaljplan for Skrea 6:164.

Beskrivning av drendet

Kommunstyrelsen gav 2014-02-04 davarande samhallsbyggnadsavdelningen i
uppdrag att prova bostader inom planomradet, efter att Goteborgs stift ansokt
om planbesked. | samradsskedet hette planforslaget "Detaljplan for Skrea
6:45”. Efter samradet har fastigheten styckats av och planforslaget heter sedan
dess ”"Detaljplan for Skrea 6:164”.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora ny bostadsbebyggelse med en
blandning av friliggande villor, sammanbyggda smahus och flerbostadshus, samt
dammar for dagvatten- och skyfallshantering inom planomradet. Det nya
bostadsomradet ska ha en smaskalig och naturnara karaktar, dar byggnader och
gata tillsammans skapar samlade gaturum, varsamt inpassade i den omgivande
terrangen. For att framja den naturnara karaktaren, naturvarden och rekreativa
varden, ar ambitionen att bevara befintlig skog i de delar som inte paverkas av
storre markarbeten, samt att i mojlig man aterstalla med ny vegetation.

Detaljplanen mojliggor bebyggelse i upp till tva fulla vaningar. Det aktuella
forslaget till byggnation innehaller drygt 70 bostader. Detaljplanen rymmer en
viss flexibilitet, som innebar att det kan bli fler, eller farre bostader, beroende
pa vilken typ av hus som byggs. Aven upplatelseform kan variera.

Omradets struktur ger utblickar mot park eller natur fran de allra flesta husen.
Byggnaderna avses placeras nara gatan for att skapa ett samlat gaturum, samt
mojliggora for att en storre del av tomterna kan utformas med en naturnara
karaktar. Centralt inom planomradet, dar Kvicksandsbacken idag har sitt utlopp
fran en kulvert, foreslas en damm for dagvattenhantering och rekreation. Norr
om dammen foreslas en lekplats, som integreras med ytor som tillats att
oversvammas vid skyfall.
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Detaljplanen har arbetats fram i samverkan med framst Vivab samt kultur-
fritids- och tekniknamnden. Planforslaget har varit utstallt pa samrad och
granskning och har da skickats pa remiss till bland annat kultur-, fritids- och
tekniknamnden och barn- och utbildningsnamnden. Inkomna synpunkter har
hanterats av kommunstyrelsens arbetsutskott med beslut om revideringar av
planforslaget. Inkomna synpunkter har framst rort vattenfragor, buller och
paverkan pa naturvarden.

Motivering av beslut

Detaljplanen ar forenlig med den fordjupade 6versiktsplanen for Falkenberg
stad, dar omradet ar avsett for bostader i blandade storlekar och
upplatelseformer. Detaljplanen mojliggor for cirka 70 bostader i blandade
former i ett attraktivt och naturnara lage, med goda forutsattningar for
rekreation, sakerstaller ytor for dagvattenhantering och lek och méjliggor aven
for att forbattra hallplats for kollektivtrafiken.

Genomfdrande av detaljplanen kommer medfdra negativ paverkan pa befintliga
naturvarden. Paverkan ar framst lokal och ett flertal atgarder kan vidtas i
samband med genomférandet for att minska konsekvenserna och for att framja
ateretablering och utveckling av naturvarden pa langre sikt. Det ar sarskilt
betydelsefullt med atgarder som gynnar forutsattningar for groddjur och faglar.

Kommunstyrelsens arbetsutskott fattar beslut om koncept till
antagandehandlingar for detaljplan i enlighet med kommunstyrelsens
delegationsordning punkt 7.01.

Ekonomi
Detaljplanen bekostas av agaren till Skrea 6:164.

Exploateringsavtal ska tecknas innan detaljplanens antagande. Exploatoren
bekostar utbyggnaden av gata, natur, GC, fullt ut. Kommunen och exploatéren
delar pa kostnaden for lekplatsen.

Exploatorens ekonomiska atagande for lekplatsen ska motsvara en lekplats i
proportionell storlek till bostadsomradet, och kommunen tar merkostnad for
att gora en lekplats som forsorjer ett storre omrade.

Falkenberg Energi AB och Vatten & Miljo i Vast AB behdver bygga ut sina
ledningsnat for anslutning av nya fastigheter. Detta bekostas via
anslutningsavgift.
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Underlag for beslut

Beslutsforslag 2026-08-18

Orienteringskarta

Plankarta, Skrea 6:164 — Antagandehandling
[llustrationsplan, Skrea 6:164 — Antagandehandling
Planbeskrivning, Skrea 6:164 — Antagandehandling

Yrkanden

Anneli Andelén (C), med instammande av Per Svensson (S), Petra Hygrell (L),
Sandra Johansson (M) och Susan Pettersson (KD), yrkar bifall till liggande
forslag.

Anteckning
Miranda Bodiroza (S), Markus Jongren (MP), Johan Idmark (M), Anita Gidén (V)
och Karin Torstensson (C) 6nskar anteckna sitt stod till beslutet till protokollet.
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