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Allman orientering om planarbetet

Detaljplan for Skrea 6164 Lunnaslatt, Falkenbergs kommun

D& ni under planprocessen lamnat synpunkter pa rubricerat planforslag erhaller ni
harmed, i enlighet med Plan- och Bygglagen 5 kap 24 § kannedom om vad som
nant i arendet efter planen varit utstalld for granskning.

Planforslaget har varit utstallt for granskning under tiden 13 mars — 9 april 2025.
Inkomna synpunkter finns redovisade i utlatande, daterat 2025-06-03.

Med anledning av bl a inkomna synpunkter har kommunstyrelsens arbbetsutskott
2025-06-17 beslutat att planférslaget skall revideras ndgot. Revideringarna
foranleder ingen ytterligare remiss. Detaljplanen foreslés darfor, efter revidering,
overlamnas till kommunfullmaktige for antagande.

Planforslaget forvantas behandlas i kormmunstyrelsen 2025-09-16 och darefter
antas av kommunfullmaktige.

Plan- och strategienheten

Bilagor:
Kommunstyrelsens arbetsutskott protokoll, 2025-06-17
Utldtande over granskningsutstalining, daterat 2025-06-03
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Falkenbergs kommun
Kommunstyrelsens arbetsutskott 2025-06-17

§ 120

Godkannande av granskningsutlatande — Detaljplan for
Skrea 6:164, KS 2013/293

Beslut
Arbetsutskottet beslutar

1. Godkénna koncept till granskningsutldtande med forslag till revideringar
av planforslaget.

Beskrivning av drendet

Kommunstyrelsen gav 2014-02-04 dédvarande
samhillsbyggnadsavdelningen i uppdrag att prova bostédder inom
planomrédet. I samradsskedet hette planforslaget Detaljplan for Skrea
6:45”. Efter samradet har fastigheten styckats av och planforslaget heter nu
”Detaljplan for Skrea 6:164”.

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora ny bostadsbebyggelse med en
blandning av friliggande villor, ssmmanbyggda sméhus och flerbostadshus,
samt dammar for dagvatten- och skyfallshantering inom planomréadet. Det
nya bostadsomradet ska ha en smaskalig och naturnéra karaktar, dér
byggnader och gata tillsammans skapar samlade gaturum, varsamt inpassade
1 den omgivande terrdngen. For att frimja den naturndra karaktéren,
naturvdrden och rekreativa viarden, dr ambitionen att bevara befintlig skog i
de delar som inte paverkas av storre markarbeten, samt att i mojlig man
aterstdlla med ny vegetation.

Detaljplanen mdjliggor bebyggelse 1 upp till tva fulla vaningar.
Upplatelseformen kan variera. Det aktuella forslaget till byggnation
innehaller drygt 70 bostidder. Detaljplanen rymmer en viss flexibilitet, som
innebdr att det kan bli fler, eller farre bostéder, beroende pa vilken typ av
hus som byggs.

Omradets struktur dr uppbyggd for att skapa utblickar mot park eller natur
fran de allra flesta husen. Byggnaderna avses placeras nira gatan for att
skapa ett samlat gaturum, samt mdjliggora for att en stérre del av tomterna
kan utformas med en naturnéra karaktir. Centralt inom planomradet, dar
Kvicksandsbédcken idag har sitt utlopp frédn en kulvert, foreslas en damm for
dagvattenhantering och rekreation.

Norr om dammen f6reslds en lekplats, som integreras med ytor som tillats
att oversvimmas vid skyfall.

Planforslaget har varit ute pd granskning 2025-03-12 till 2025-04-09. Det
har inkommit 20 yttranden, som finns sammanstéllda 1 koncept till
granskningsutlatande tillsammans med kommentarer och forslag till
revideringar, som arbetas in i planhandlingarna.

Utdragsbestyrkande
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Falkenbergs kommun
Kommunstyrelsens arbetsutskott 2025-06-17

Motivering av beslut
Kommunstyrelseforvaltningen foreslar att granskningsutldtandet med
foreslagna revideringar godkanns.

Inkomna synpunkter berdr frdmst avskdarmning av trafikbuller, reglering av
utnyttjandegrad, dagvatten- och skyfallshantering, paverkan pa naturvirden,
samt farhdgor fran nérliggande foreningsverksamhet om mdjliga klagomal
frdn nya grannar om bullerstorning. Barn- och utbildningsndmnden patalar
behovet av fler forskoleplatser och grundskoleplatser i ndiromradet.

Med hénsyn till synpunkterna tillkommer planbestimmelse om att uteplats
ska anldggas pa tyst sida, alternativt uppforas bullerskyddad. Reglering av
utnyttjandegrad ses dver. Beteckningar och formuleringar pd plankartan
andras, men tillaten exploateringsgrad fordndras marginellt. Sammanlagt
minskas tillaten byggnadsarea med cirka 40 m? jamf{ort med planforslaget
som stélldes ut pa granskning.

Ett flertal naturvirdesinventeringar ha genomforts och lédnsstyrelsen har
under granskningen uttryckt att paverkan pd naturvérden ses som ringa i
sammanhanget. Dagvatten- och skyfallsutredningen har arbetats fram 1 nira
samrad med Vivab och foreslagna 16sningar tillgodoser kraven pa
fordréjning och rening, sdvél som skyfallshantering. Eventuellt behov av att
fortydliga redovisningen i planbeskrivningen ses dver.

Kommunstyrelsens arbetsutskott fattar beslut om granskningsutlatande for
detaljplan i enlighet med kommunstyrelsens delegationsordning punkt 7.01.

Ekonomi
Detaljplanen bekostas av dgaren till Skrea 6:45 (nuvarande Skrea 6:164).

Exploateringsavtal ska tecknas innan detaljplanens antagande. Exploatoren
bekostar utbyggnaden av gata, natur, GC, fullt ut. Kommunen och
exploatoren delar péd kostnaden for lekplatsen. Fordelningen behover
klargdras. Exploatorens ekonomiska atagande for lekplatsen ska motsvara
en lekplats i proportionell storlek till bostadsomradet, och kommunen tar
merkostnad for att gora en lekplats som forsorjer ett storre omrade.

Falkenberg Energi AB och Vatten & Miljo 1 Vist AB behover bygga ut sina
ledningsnét for anslutning av nya fastigheter. Detta bekostas via
anslutningsavgift.

Underlag for beslut

Beslutsforslag 2025-06-03

Orienteringskarta

Granskningsutldtande, KONCEPT 2025-06-03
Plankarta — granskningshandling
[llustrationskarta — granskningshandling
Planbeskrivning - granskningshandling
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