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1. Syfte

Kommunens fastighets- och lokalpolicy tar sin utgangspunkt i visionen — Vi vaxer for en
hallbar framtid och tydliggor de malsattningar och styrande principer som ska fungera
véagledande i arbetet med kommunens med markplanering, lokalférsérjning och
fastighetsforvaltning. Syftet med policyn ar att tydliggéra den gemensamma styrningen
genom att befasta ansvar och mandat och faststélla de principer som ska ligga till grund for
strategiska val, prioriteringar och beslut.

2. Policy

Det fastighetsstrategiska arbetet ska genomfdras med utgangspunkt i Falkenbergs kommuns
beslutade viljeriktning och 6vergripande mal. Arbetet inom ramen for policyn ska
genomsyras av en helhetssyn tillsammans med de tre hallbarhetsperspektiven. Det innebéar
att strategiska val, prioriteringar och beslut ska bygga pa principer om:

o Koncernperspektiv

o Samhéllsekonomisk nytta

« Kostnadseffektivitet, kvalitet och andamalsenlighet
« Klimatneutralitet och cirkularitet

o Jamstélldhet och likabehandling

« Tillganglighet

« Mangfunktionalitet

Principerna ska beaktas utan inbérdes ordning. Kommunstyrelsens far uppdraget att
definiera policy och grundlédggande principer genom riktlinjer.

3.1 Agande och inhyrning

Kommunen ska dga och forvalta fastigheter, bostader, lokaler och anlaggningar for
kommunala verksamheter. Detta skall leda till Iangsiktighet och en god ekonomisk
hushallning. Kommunen ska dven aktivt dga fastigheter som bedoms vara av strategisk
betydelse. Strategisk betydelse innebar att:

« det finns ett Iangsiktigt behov av fastigheten eller om fastighetens placering ar av
betydelse for annan verksamhet

« fastighet med minnesvard byggnad eller som &r av kulturell eller historisk betydelse
for Falkenbergs kommun.

Kommunen kan tillgodose bostads- och lokalbehov genom att hyra in bostédder och lokaler
dar det bedoms mest fordelaktigt med hansyn till tid, ekonomi, hallbarhet for miljé och
manniska och med hansyn till annan strategisk betydelse. Nar lokalbehov uppstar ska dock
kommundgda lokaler beaktas i forsta hand.
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Inhyrning fran bolag inom kommunkoncernen ska jamstallas med nyttjande av kommunens
egna lokaler.

3.1.2 Kommunal verksamhet som bedrivs av privat utforare.

Nér kommunal verksamhet bedrivs av privata utforare ska kommunen, som huvudregel,
behalla sitt 4gande av aktuella fastigheter. Primart ska utforaren inte heller hyra lokalerna av
kommunen utan endast utfora tjanster a kommunen i kommunens lokal. Inget
besittningsskydd ska kunna komma ifraga eller havdas. I de fall d@ kommunen inte &ger
berord fastighet, ska kommunen inneha ett forstahandskontrakt, eller pa annat sétt genom
avtal, sakerstalla att kommunen vid ett eventuellt atertagande fran en privat utévare, kan
fortsétta bedriva verksamhet i lokalerna. Undantag fran krav pa forstahandskontrakt ska
godkannas av kommunstyrelsen. En utforare som tecknar avtal med kommunen for att
bedriva verksamhet i kommunens lokaler ska i normalfallet dverta de inventarier som finns i
lokalerna. Ansvar for inventarier ska regleras i avtal.

3.2 Ny-, till- och ombyggnation

Ny-, till- och ombyggnation ska ske pa det mest fordelaktiga sattet utifran funktion, ekonomi
och hallbarhet (bade fér miljé och manniska). Beslut om investeringar i byggnader ska vara
grundade pa kommunens gemensamma lokalbehov 6ver tid. Investeringar i nya eller
befintliga byggnader ska goras nér det krévs till foljd av volymforandringar och/eller dar det
leder till métbara kvalitetsforbattringar, effektiviseringar eller besparingar for kommunen.
Investeringar ska ocksa beakta tillgang till mark och behov av detaljplanelaggning.

Som ett led i en god hushallning med resurser ska fortsatt anvandning/renovering alltid
beaktas som ett forstahandsval framfor nyproduktion, givet att ovan angivna intentioner kan
uppnas.

| syfte att uppna de grundlaggande principerna for fastighets- och lokalpolicyn bor en
stravan vara att i forsta hand utga fran standardiserade I6sningar via ram-, och
funktionsprogram vid investeringar i verksamhetslokaler (ny-, till-, och ombyggnation).

3.3 Forvaltning och drift av mark, lokaler och bostéder

Forvaltning av mark, lokaler och bostader ska ske pa det mest fordelaktiga sattet utifran
samhallets behov, ekonomi och hallbarhet (bade miljé och méanniska). Overlatelser och
upplatelser av kommunal mark ska i normalfallet ske till marknadsmaéssiga priser och
villkor.

Investeringar for att vidmakthalla byggnader och funktioner ska anpassas till den tidsperiod
som kommunen har behov av byggnaden eller till den tid som kravs for att uppratthalla ett
alternativvarde, exempelvis ett forsaljningsvérde.
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Underhall av kommunens byggnader ska syfta till att astadkomma ett langsiktigt hallbart
fastighetsbestand. Nivan for underhall av varje byggnad ska bedémas utifran fastighetens
skick och en god ekonomisk hushallning.

Drift av fastigheter ska utforas pa ett kostnadseffektivt satt. Uthyrning till extern part ska ske
enligt marknadsmassiga hyresvillkor. Uthyrning och upplatelse till kommunala
verksamheter ska ske enligt beslutad internhyresprincip, dar kostnader for drift, avskrivning
och planerat underhall ingar. Detta galler &ven nar lokaler tillhandahalls av ett av kommunen
hel&gt bolag.

3. Definitioner och avgréansningar

Denna policy omfattar alla kommunens forvaltningar och bolag vilket innebar att dar
kommunen omnamns i policyn avses koncernen.

Fastighet och byggnad Definitionen av fastighet i policyn foljer det som avses i jordabalk 1
kap 1 8. For att tydliggora policyns mening och avgrénsningar anvands begreppet byggnad i
det fall dar det ar byggnaden som avses och inte marken.

4. Ansvar och uppfoljning

Kommunfullméktige ansvarar fastighets- och lokalpolicyn samt for investeringsbudget och
ramar for driftbudget.

Kommunstyrelsen ansvarar for att leda, samordna och utveckla kommunens évergripande
strategiska arbete med samhaéllsplanering, mark, bostader och

lokalforsorjning. Kommunstyrelsen ska genom sitt ansvar sékerstalla att en tillfredsstallande
markberedskap uppratthalls samt att bostadsforsorjningen och samhallsbyggandet framjas.
Kommunstyrelsen ansvarar for detaljplaneldggning av mark nar det krévs for forsérjning av
mark och byggnader.

Kommunstyrelsen har uppdraget fran kommunfullmaktige att vara agare av kommunens
fastigheter. Beslut om forandringar i fastighetsbestandet och andra fastighetsstrategiska
beslut fattas av kommunfullmaktige. Vissa beslut har delegerats till kommunstyrelsen, dess
utskott eller enskilda tjanstemén, exempelvis vissa fastighetsforsaljningar, rivningar,
nyinvesteringar m.m. Kommunstyrelsen ansvarar aven for forvaltning av obebyggd
kvartersmark inom detaljplan och kommunaldgd mark utanfér detaljplan om inte annat
anges i reglementet.

Falkenbergs bostads AB ar kommunens allménnyttiga bostadsbolag och har som andamal att
frdmja bostadsforsorjningen i kommunen och att allménnyttiga bostader tillférs marknaden
enligt sarskilt agardirektiv fran kommunfullmaktige.
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Kultur-, fritids- och teknikndmnden ansvarar for att efter beslut om investerings- eller
driftmedel, tillhandahalla &ndamalsenliga lokaler till kommunens verksamheter. Namnden
ansvarar for planering/projektering, byggnation/projektledning samt drift och férvaltning
av kommunens byggnader, anlaggningar* (saval inom som utanfér detaljplanelagt omrade)
och allméan platsmark enligt géllande detaljplaner.

Samtliga namnder och bolag ansvarar for att uppratthalla en lokalbehovsplanering och att
bidra i kommunens gemensamma lokalforsorjningsarbete.

Respektive ndmnd ansvarar for uppfoljning inom sitt omrade.

5. Koppling till lagstiftning och andra styrdokument

Kommunallagen (2017:725) reglerar grunderna for den kommunala verksamheten och
anger de befogenheter som en kommun har att forhalla sig till. Sarskilda befogenheter
regleras aven i lagen (2009:47) om vissa kommunala befogenheter. Hari anges bland annat
att kommunal lokalverksamhet ska bedrivas pa affarsmassiga grunder.

Plan och bygglag (2010:900) styr kommunal planering av mark och vattenanvandning samt lov
for byggnation

Boverkets byggregler (2011:6) ar en samling av foreskrifter och allméanna rad som géller
svenska byggnader.

Jordabalk (1970:994) Vad som ér att anse som fast egendom framgar av jordabalken.
Jordabalken reglerar dven bland annat kop av fast egendom, olika typer av upplatelseformer,
nyttjanderatter samt regler for hyra.

Fastighetsbildningslagen (1970:988) reglerar méjligheten och vilka krav som finns for att &ndra
i en fastighets utbredning och réttigheter

Anlaggningslag (1973:1149) reglerar inforandet och de krav som finns p4 gemensamma
anlaggningar tillhérande fastigheter. Lagen blir framst aktuell i detta ssmmanhang i de omraden dér
kommunen har en fastighet med kommunal service, men inte & huvudman for den allménna platsen

Lagen om kommunernas bostadsforsorjningsansvar (2000:1383)ger kommunen ansvar for
att planera och ta fram riktlinjer for bostadsforsorjningen.

Lagen om offentlig upphandling (2016:1145) (LOU) reglerar myndigheters anskaffning av
varor, tjanster eller byggentreprenader genom tilldelning av kontrakt. LOU géller inte for
kontrakt som avser forvarv av fastighet, arrenderdtt, hyresréatt, bostadsratt, tomtratt,
servitutsratt eller nagon annan ratt till fastighet. Med fastighet avses har det som enligt
jordabalken utgar eller tillhor en fastighet. Det som galler for fastighet géller ocksa for
befintlig byggnad som tillhér nagon annan &an agaren till jorden liksom sadana tillbehor till
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byggnaden som avses i 2 kap. 2 och 3 88 jordabalken, om de tillh6ér byggnadens dgare. Med
“befintlig byggnad” klargors enligt forarbetena att undantaget inte omfattar
byggentreprenadkontrakt.

Fardplan 2045 for en hallbar, klimatneutral och konkurrenskraftig bygg- och anlaggningssektor
2045, Falkenbergs kommun har anslutit sig till planen och star darmed bakom malen i planen, att
mata utslapp fran byggande 2022 och att upprétta riktlinjer for hallbar bygg och anlaggning.

Bolagsordning och agardirektiv for Falkenberg bostads AB reglerar och fortydligar syfte
med bolagets huvudsakliga verksamhet.

Falkenbergs kommuns dversiktsplan beskriver hur kommunens fysiska milj6 ska utvecklas
langsiktigt. Oversiktsplanen omfattar hela kommunen och visar hur mark- och vattenomraden ska
anvandas och hur den byggda miljon ska anvéndas, utvecklas och bevaras.

Bostadsforsorjningsprogrammet beskriver de mojligheter och utmaningar som &r viktiga att
ta hansyn till samt strategier for bostadsplaneringen. Programmet ska anvandas som
underlag for beslut om nér och hur kommunen ska bygga ut pa den egna markreserven och
som underlag for kommunala markanvisningar. Det ska dven galla som underlag for beslut
om planbesked som soks av privata markagare och exploatérer samt som underlag vid beslut
i planprioriteringsfragor. Programmet ska dértill fungera som ett kunskapsunderlag for
vidare arbete med bostadsfragor, planlaggning av nya bostadsomraden och utbyggnaden av
skolor, aldreomsorg och 6vrig service.
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