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En detaljplan styr hur mark och vatten
far anvandas

Kommunen tar framen detaljplanfor att styrahur mark-ochvattenomradenfar
anvandas ochbebyggas. Detaljplanen bestar av enjuridiskt bindande plankarta
med plangranser och planbestammelser somger bade rattigheter och
begransningar.Till detaljplanen hér avenenplanbeskrivning ochillustrationersom
inte ar juridiskt bindande, utanska underlatta forstaelsenochfungera somett stod
for hur detaljplanenska tolkas i samband medtill exempel bygglov. Andra
handlingar somtas framsomunderlagtill detaljplanenar grundkarta,
fastighetsférteckningocholikaslagsutredningar.

Processenfor att upprattaendetaljplanarregleradiPlan-ochbygglagen.

Planhandlingar
Planbeskrivning,2024-06-04

Plankartaochillustrationskarta 2024-06-04

Ovriga handlingar
Grundkarta,2024-05-07
Fastighetsforteckning, 2024-06-04

Bilaga AUndersokning av betydande miljopaverkan,2024-01-16, Falkenbergs
kommun

Bilaga B Geoteknisk utredning, 2006-10-15, Sweco
Bilaga C Arkeologisk undersékning, 2006-11-07, Kulturmiljé Halland
Bilaga D VA-utredning,2024-05-22,Markera

Handlingar finns pa
Stadshuset, Radhustorget 3C, Falkenberg

Kommunens webbplats: kommun.falkenberg.se/detaljplaner

Samrdd 13juni- 11juli2024

Samradsmote/oppet hus

Samradsmote halls som 6ppet hus onsdagenden 19 juni 2024 kl. 16.30- 19.00i
lokal Falken,ingadng fran Kuben,Radhustorget,van 2,da det finns mojlighet att se
och stallafragor kring planforslaget. Hiss finns.
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Skriftliga synpunkter
Skickas senast 2024-07-11till:

e-post: plan@falkenberg.se
eller

Falkenbergs kommun
Planenheten

31180 Falkenberg

Upplysningar om detaljplanen lamnas av

Nadja Ricklund nadja.ricklund@falkenberg.se0346-88 6059 eller
plan@falkenberg.se 0346-8860 00
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1Inledning

Detaljplanens syfte

Huvudsyftet meddetaljplanenar attmojliggéra bostaderiformav 6 stycken
villatomter.Vidare ar ett syftemed planforslaget att sdkerstélla
dagvattenhantering inomnaturmark ochenny lokalgata.

Planens huvuddrag.

Detaljplanenberoér del av fastigheten Vesslunda 1:7. Planfoérslaget mojliggor for 6
friliggande villatomterinom anvandningen bostad. Abroddsviagen planliggssom
lokalgata, allméan plats med enskilt huvudmannaskap och utférs med en vandplan.
Yta avsattsfor naturmark, allmanplats medenskilt huvudmannaskap dar
dagvattenatgarderfar utforas.Samfalligheten S:10 avseende delensomgarinpa
Vesslunda 1:7 kommer prévas omdenkanutga. Ovrigadelarav S:10 somtill
storstadel nyttjas somvagkommer att bibehallas. En befintligbyggnad inom
fastighetensomidag ar placeradinomdetaljplan A35 och naturmark planliggs som
kvartersmark for bostadsandamal. Ovrig byggnad inomfastigheten somnyttjas
somekonomibyggnad/garage somidaginte ar planlagd kommer inte att planldggas.

Planomradet arinarhetenav Susedndar bostadsbebyggelseforlaggs utanfor de
100 metrarna somutgor strandskydd. Naturmarkmed dagvattenhantering
forlaggs inomstrandskyddat omrade. Riksintresset for hogexploaterad kustoch
riksintresset for kust-turism-friluftslivberoér hela planomradet.

Planens bakgrund och handlaggning

Kommunstyrelsengav 2010-11-09 davarande stadsbyggnadskontoretiuppdrag
attinleda planarbete for Vesslunda 5:3m.fl. dar uppdraget férnyades 2011-12-06.
2023-01-10tecknades ettnytt planavtalmedfarre exploatérer och2023-10-30
ett nytt gidllande planavtal medenfastighetsagare.

Detaljplanenupprattas med utokat férfarande enligt Plan- och bygglagen,
2010:900(SFS2022: 1122) eftersom Lansstyrelsenisitt granskningsyttrande for
oversiktsplaneninte yttratsig specifikt 6ver dettaomrade ochdetaljplanenarav
betydandeintresse for allmanheten. Planforslaget stalls ut tvaganger, forstvid
samradochsenare vid granskning.

Planhandlingarna upprattas i enlighet med Boverketsforeskrifter BFS 2020:5 och
BFS2020:8.
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Preliminar tidplan
Samradvar2024

Granskning host 2024
Antagandevar2025

Granskning Antagande Laga kraft

Lage, areal och markagofornallanden

Planomradet ar belaget i Vesslunda cirka 14 kmsdder om Falkenberg tatort pa den
sodra kusteninarhetenav Susean.

A 20, Ramsjcholm~
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Falkenberg

Ringsegard

Grimsholmen

........

Kartbild med lokalisering av planomrddet

Omradet angransarinorrochvasterav Susean,iodster av befintlig bebyggelse. |
soder finns jordbruksmark och enluftledning. Planomradet ar cirka 15 000 kvm
(1.5 ha) stort.

Markeninom planomradet dgs av privatfastighetsagare.
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2 Tidigare stallningstaganden

Kommunala mal, strategier och program

Falkenbergs kommuns visionar "Vivaxer for en hallbar framtid". | dennavision
ligger enambitionomatt verka for en hallbar tillvaxt. Falkenbergs kommunhar
sedan 2023 enny politisk viljeinriktningmed tre definierade malomraden:

o Ett foredome inom hallbarhet

o Vilfard med god kvalitet

e Vastsverigesstarkaste naringsliv

Kommunens malsattningar att befolkningentill ar 2030 skaha vuxit tillcirka

50000invanare,vilketmotsvarar entillvaxt med cirka 8000 nya kommuninvanare.

Oversiktsplan och fordjupad oversiktsplan

| kommunens gallande 6versiktsplan aromradet inte utpekat som befintligt
tatortsomrade/bebyggelse. Oversiktsplanens generella rekommendationer for
delomrdde Kustenar att ny bebyggelse skaprovasrestriktivt,ochiférsta hand
lokaliserastillomraden med befintlig bebyggelse som ar mojlig att
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kollektivtrafikforsorjaochdar avloppsvatten (inklusive dagvatten) kantasomhand
pa ett tillfredsstallande satt. Kontakten med havet franvagar och innanférliggande
omraden, ska sarskilt varnas,isynnerhet i de fa avsnitt sombjuder pa havsutsikt.
Ny bebyggelse farinte ha betydande negativ paverkan pa det rorliga friluftslivet.
Strovomradenutmedsaval havetsomianslutning till bebyggelseomradenska
bevaras.Tillvaxtenbor i kustomradet helt ske genom permanentningav fritidshus
och nybyggnationinomelleridirekt anslutning till redan bebyggda omraden.
Planforslaget bedéms forenligt med éversiktsplanensrekommenderade
markanvandning med bostader somplacerasidirekt anslutningtill befintlig
bebyggelse.

Oversiktsplan2.0,lagakraft2014-06-27, enligt beslut 2019-01-15KS § 26
fortfarande aktuell,med ndgra mindre andringar.

ey
S,

Teckenférklaring
D Kommande verksamhetsomrade for kombiterminal och logistik
: Féreslaget omrade for blandad bebyggelse
Fareslagen utbyggnadsriktning
|
Omrade med héga natur- och kultur-, och friluftsvarden

Viktiga landskapskilar

Vardefull jordbruksmark

|:| Befintligt tatortsomrade
Bild pd struktur och utbyggnadsinriktning for sédra kusten i OP 2.0, planomrddetdr markerat i
rott
| fordjupad oversiktsplanfor S6dra kustomradet utpekas omradet som befintlig
planlagd/sammanhangande bebyggelse. Endastenmindre del,ca 500 kvmligger

utanfor detta utpekade omrade. Planférslaget bedéms vara forenligt med den
fordjupade 6versiktsplanen.
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Fordjupad 6versiktsplanfor norra och sédra kustomradet i Falkenbergs, KS§ 253
lagakraft 2020-01-03.

Bild t.v. pd den férdjupad éversiktsplan fér Sédra kusten och t.h. en ndrmare bild pa omrddet ddir
planomrddet dr markerat i rétt

Detaljplaner

Planomradet omfattasdelvis avbyggnadsplan A35, lagakraft vunnen 1962-05-10.
Angivenmarkanvandning ar bostader, park, plantering ochvagmark.
Abroddsviagen ligger inom befintlig detaljplan, men hamnar nuinom ny detaljplan.

Genomfdérandetidenhar gatt ut.
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Bild pd A35 placeriné ch utl;redning samt plankarta
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3 Avvagningar enligt miljobalken
Planforslaget bedéms forenligt med miljobalkens bestammelser for hushallning

med mark och vatten (MB 3 och4 kap.). Omradet bedéms [ampligt for
kompletterande bostaderinomomradet fér sammanhingande bebyggelse.

Det bedéms inte finnas risk for dverskridande av ndgon miljokvalitetsnormsom
foljd av ett genomférande av planférslaget.

Riksintressen och Natura 2000

Riksintressetfor hogexploaterad kustenligt Miljobalken4 kap 4 § berér hela
planomradet.

Riksintressetfor kust-turism-friluftsliv enligt Miljébalken 4 kap 2 § beror hela
planomradet.

Planomradet omfattasav hushallningsbestammelserna enligt Miljébalken 3 och 4
kap.

Planomradet omfattasav Hallandskustomrade,i4 kap2 § MB anges attinom
dessaomrade ska turismensochfriluftslivets, framstdet rorliga friluftslivets,
intressensarskilt beaktasvid bedémningenav tillatlighetenav
exploateringsforetageller andraingreppimiljon. Inomkustomradena kan
exploatering ske omde inte méter nagot hinder inom 2-8 §§ MB och om de kanske
pa ett satt sominte patagligtskadar omraddenasnatur-och kulturvarden.

Foéreslagendetaljplan bedoms ligga i linje medriksintresset for hégexploaterad
kust somanger att nybyggnationinomkustomradena antingen skaske som
omvandling franfritidshus till permanentboende eller som nybyggnationinomeller
i direkt anslutning till redanbebyggda omraden.

Hushallningsbestdmmelserna angeratt fritidsbebyggelse komma till stand endasti
form av kompletteringartill befintligbebyggelse. Med kompletterande bebyggelse
menas att det ianspraktagna omradet intedkar namnvartiomfattning, eller
tillskott sominnebar ennaturlig avrundning av ett befintligt bebyggelseomrade.
Kompletteringar kanavenskegenomfdértatning inom befintliga
bebyggelseomraden. Foreslagen bebyggelse dr begransad ochliggerianslutning till
redanbebyggt omrade ochbedéms utgéra enkomplettering. (bilaga A,
Undersokning av betydande miljopaverkan).

Utbyggnadeninomféreslagendetaljplan paverkarinte heller naturennarmasthav,
strand ochstrandangar somkarakteriserar kustomradet - detta da omradet for
foreslagendetaljplaninte liggeridirekt anslutning till kustlinjen ochde vardensom
skyddas avriksintresset. Riksintresset fér hogexploaterad kust bedéms darmed
inte paverkas negativt da denforeslagnabebyggelsen arlangt ifranstrandzonen
och bedéms komplettera befintlig bebyggelse i omradet. Exploateringen bedéms
inte innebara patagligskadapa naromradet geografiskanatur- och kulturvarden
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eller Susedntack vare avstandet med 100 meter somomfattas av strandskydd.
(bilaga A, Undersokning av betydande miljopaverkan).

Detaljplanenbeddms fa lag paverkanelleringen paverkan pa riksintresset for
turism, rorligt friluftslivrespektive friluftslivnegativt. De omradeninomféreslagen
detaljplansomverlappar med strandskyddatomrade reserveras somnaturmark -
saledes bedoms genomforandet av féreslagen detaljplaninte ge ndgon paverkan pa
strandskyddet. Inomstrandskydd foreslasyta for dagvattenhanteringiformav
svackdikeinomallmanplats natur.

Detaljplanen medfér att fler manniskor far méjlighetatt leva och boiomraden med
héga varden - och darmed nyttja de vardensom pekas ut for riksintresset for
rorligt friluftsliv och friluftsliv. Det planeras separat fér en cykelbro 6ver Susean
for Kattegattledendar kopplingenforeslasplacerasinara anslutning till
planomradet vilket kan starkakopplingen och ge maojlighet for ytterligare
tillganglighet tillomradden med héga naturvarden. Kattegattledensomgar fran
Helsingborg till Goteborg skapar d&vengoda mojligheter for cykeltrafik pa
landsbygden. Genomférandet av féreslagendetaljplan beddms inte paverka leden.
(bilaga A,Undersokning av betydande miljopaverkan).

Narmaste Natura 2000-omrade dr Grimsholmen ochdet ligger cirka 0,8 kmsyvast
om planomradet. Enexploatering inom planomradet bedéms inte paverka natura
2000-omradena negativtenligt undersékning om betydande miljopaverkan (bilaga
A, Undersokning av betydande miljopaverkan).

Cirka 0,75 kmsoder om planomradet ligger Vesslunda naturreservat. En
exploatering inom planomradet bedéms inte paverkanaturreservatet negativt.

Susednarutpekad somomrade med sarskilt vardefullavatten. Féreslagen
detaljplanligger dvenianslutning tillomraden med héga naturvarden.

Susednomfattas riksintresse for naturvardenligt 3 kap 6 § MB avseende Bobergs
udde- Ringends, avgransningenskerifastighetsgrans tillVesslunda 1.7.
Planomradet angransar till Suseans dalgadng vilkeningariett naturvardsprogram.
Omradena beroérs av strandskydd 100 meter fran Suseanvilketinte kommer att
bebyggas.Omradet for naturvard far darmed ett utokat skydd och bedéms inte
paverkas negativtav planlaggning. Planomradetangransar till omrade utpekat med
"Sarskilt bevarandevarde - Natur”,sominte bor exploateras. Planomradet ligger
cirka 35 meter franomrade som ar utpekat i kommunens Naturvardsprogramsamt
i OP 2.0 somomrade med "Sarskilt hdga vardenfér naturvard, friluftslivoch
kulturmilj6” och "Ekologiskt sarskilt kansliga omraden”. Planbestdmmelserna
begransar omradena for bostadsbebyggelse,inomforeslaget planomrade, sa attde
inte 6verlappar dettaomrade utanreserveras som naturmark. Anvandningen
naturmark minimerar paverkan pa de vardefulla naturomradenaoch den utpekade
naturmarkenger omradet ett extraskydd. De utpekade omradena bedéms darmed
inte paverkas negativt av dentillkommande bebyggelsen. (bilaga A, Undersokning
av betydande miljéopaverkan).
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| VA- utredningenbeskrivs att helaplanomradet avrinner ytligt 3t nordvast mot
vattendraget Susean. Mynningenav SuseaningariNatura2000-omradet
Grimsholmenliksomtva naturreservat,och Susean ar klassat somett vardefullt
vatten. Atgarder som ar kopplade till planomradet och dagvatten och somskulle
kunna paverka de skyddade omradena negativt ar framstforandrad vattenforing,
forsamradvattenkvalitet och 6kaderosioneller grumling. Med avseende pa
planomradets lokalisering i forhallande till de skyddade omradena, planomradets
storlek samt de ldga berdknade halterna bedéms paverkan bli mycket liten. Sdledes
beddms risken for paverkanav vattenkvalitetenistort, Natura 2000-omradet
Grimsholmenoch de bdda naturreservatenvaralag.

Berdknadfororeningsbelastning med foreslagna dagvattenatgarder redovisasii
tabellerna nedan. Medfoéreslagna dagvattenatgarder minskar de flestahalter och
mangder pa arsbasis jamfort med befintligt omrade. Samtligahalter hamnar under
kommunens malvarden.

Amne Falkenbergs Befintlig Framtida
ug/l kommuns situation situation
malvirde svackdiken
Fosfor 200 78 82
Kvive 3000 1000 590
Bly 14 3,6 1,6
Koppar 20 8,6 53
Zink 60 23 12
Kadmium 0,40 0,19 0,20
Krom 15 2,5 19
Nickel 20 0,014 0,020
Kvicksilver 0,050 1,7 2,00
Susp. Mtrl 60000 29000 12000
Olja 1000 190 48
Benso(a)pyren 0,050 0,01 0,01
Bensen 10 0,39 0,42
TBT 0,001 0,0016 0,0007
Arsenik 15 1,9 1,0
TOC 12000 7500 4000
PCB* 0,0140 0,013 0,006

*I StormTac finns det typhalter for sju vanliga varianter av PCB. I tabellen redovisas PCB28.

Berdiknade féroreningshalter for planomrddet vid framtida situation med alternativa
dagvattendtgdrder. Grdmarkerade rutor indikerar att kommunens mdlvdrde overskrids,
vdrden med fetstil att vdrdet for befintlig markanvdndning 6verskrids.
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Amne Befintlig Framtida Reningseffekt
ka/d situation situation
g/ar svackdiken
Fosfor 0,16 0,19 20
Kvdve 2.1 1,4 52
Bly 0,0074 0,0039 61
Koppar 0,018 0,012 51
Zink 0,047 0,029 67
Kadmium 0,00039 0,00047 12
Krom 0,0051 0,0045 61
Nickel 0,000028 0,000046 54
Kvicksilver 0,0035 0,0047 23
Susp. Mtrl 59 29 59
Olja 0,38 0,11 87
Benso(a)pyren 0,000021 0,000021 67
Bensen 0,00081 0,00098 57
TBT 0,0000033 0,0000017 57
Arsenik 0,0038 0,0023 57
TOC 15 9,5 57
PCB* 0,000027 0,000015 57

* StarmTac finns det typhalter for sju vanliga varianter av PCB. [ tabellen redovisas PCB28.

Berdknade féroreningsmdngder fér planomrddet vid framtida situationmed alternativa
dagvattendtgdrder. Vdrden med fetstil indikerar att vdrdet for befintlig markanvdndning
overskrids.

Med féreslagna dagvattenatgarder minskar de flestahalter ochmangder pa
arsbasis jamfort med befintligt omrade. Samtligahalter hamnar under kommunens
malvarden.

Strandskydd och biotopskydd

Planomradets nordvastradel berérs av strandskydd 100 meter fran Suseansom
inte forslas upphavas. Endast naturmark placeras inomstrandskyddat omrade.
Foreslagendagvattenlésning i formav svackdikenochanslutning av
dagvattenledningentill befintligt dike &r beldgetstraxutanfoér gransentill
strandskyddatomrade for Susean. Svackdikets férlangning, somligger utanfor
planomradet,iform av markforlagd ledning ligger ocksa utanfor
strandskyddsomrade.

Inga kdnda biotopskyddsomradet finns inom planomradet.
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4 Undersokning av betydande
miljopaverkan

Genomfoérandet av planforslaget bedéms inte medféra nagon betydande
miljopaverkanoch enmiljokonsekvensbeskrivning behbver inte upprattas (bilaga
A, Undersokning av betydande miljopaverkan). Skalen for bedomningenar att den
miljopaverkansombeddms uppkomma till féljd av detaljplanens genomférande ar i
stort avlokal art ochavgransasgeografiskt tillplanomradet. Ett genomférande av
detaljplanenkommer att ge upphov till enlokal paverkan pa naturmiljon nar mark
tasiansprak for bebyggelse ochinfrastruktur.

Detaljplanenbeddms inte paverkaeller férsdmraférutsattningarna for andra
planereller programochett genomférande av planen kommer inte att medféra
risker for manniskors halsa eller for miljon.

Ett genomférande av planenkaninnebira ennegativ paverkan pa miljén. De
faktorer sompaverkas ar framfoér alltforandrad markanvandning, eventuell
paverkanpa Susean - framfoéralltirelationtill paverkanfrandagvatten,samt
paverkanpaeventuellanaturvardesobjekt ochskyddsvardaarter. Trots attett
genomférande av planen kanfa negativa effekter bedéms inte dessablisa
betydande da forebyggande dtgarder amnasvidtas. Dessa paverkansfaktorer och
motsvarande férebyggande atgarder finns beskrivnaiplanbeskrivningen.

5 Forutsattningar och forandringar

Mark, vatten och vegetation

Planomradet bestarinulaget tillhuvuddelen av angsytor med skogspartier.
Angsytorna drinte aktivt brukad jordbruksmark. Vegetationen bestar framst av
gras med mindre bjérkar men dvennagratallar ochlévtrad avseende trestycken
bokar/ekar vidett av de befintligahusen. Dessa avses sparasgenomatt de matsin
infor granskning och ges skyddsbestammelse.

Oster omplanomradet finns enenskild grusvig, Tistelvigen. Infartentill aktuell
fastighet, Abroddsviagen, l6per 1angs dennorra planomradesgransen. Nordvist-
vast omplanomradet slingrar sigvattendraget Susean. En naturstigsomanvands
for friluftslivetfoljer akanten. | 6vrigt omgesplanomradet avnaturmarkoch
akermark.

Inom planomradet sluttarmarkenihuvudsak at nordvast, mot Susean, med de
lagsta marknivaerna omkring +6 m (i det nordvastrahornet) ochde hogsta
marknivaerna omkring +10 m(langs Tistelvdgen 6ster om planomradet).

Grundvattenytanliggerpa ca0,7-0,8 metersdjup.
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Bilden visar planomradets viixtlighet

Fornlamningar

En arkeologisk undersékningtogs fram 2006 se Bilaga C (Arkeologisk
undersokning, 2006-11-07 Kulturmiljoé Halland). Utredningen hittade inga fynd och
avskrev platsenfranvidare arkeologiskainsatser.

GCeoteknik och radon

En geoteknisk undersdkninghar gjorts for omradet 2006 (bilaga B, Geoteknisk
undersokning).Jordlagrenutgors av siltigfinsand och finsand ovanett maktigt
lagersiltiglera, 6verstfinns ett tunt lager mulljord. Sandens maktighet arca 5-7
meter.Stabilitetsnivanjamtemot Susedn bedéms vara tillfredstéllande. Det
bedoéms inte finnas nagonrisk for skred da minst 100 meter bibehalls tillSusean.

Sandlagrenhar goda hallfastegenskaper, leran bedéms inte kunna ge upphov till
sattningar med byggnationav smahus. Planerad bebyggelse kangrundlaggas med
platta pa mark.Omradet har inte forandratssedan 2006 och utredningarna
beddms som tillforlitligaoch aktuella.

I den 6versiktligainventeringenfran 1991 anges omradet vara avlagrisk for radon
(utfordav VBB VIAK). Vid detaljprojekteringeller infér bygglov bor radonmétning
genomfdras pa enskild fastighet. Det finns inga tecken pa att markenskulle vara
fororenad.

Oversvamning

Markensluttar svagt mot Susedn med marknivaer fran+é6 till + 106ver havet.
Fastighetenligger utanfér omradet (40 mfranmitt) somkantankasberdras av
oversvamning franSusean. Ettextraavstandiformav 100 meter till Susean
planeras for tomtmark.
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Baserat pa de forutsattningar somgaller for planomradet bedoms dagvatten kunna
avledas ytligt franplanerade fastighetertill angransande naturmark. Det finns inga
nedstroms fastigheter som paverkasnegativt av dagvattenfranexploateringen,
och exploateringenger heller inte upphov till problem med éversvamning vid
dimensioneranderegn.

Generellt bor byggnader genomgaende placeras0,3 mhogre dnangransande gator
for att undvikarisk for dversvamning,

Inom planomradet finns enlokal lagpunkt somvid skyfall ar kopplad till Agpunkten
inom grannfastighetenVesslunda 1:8. Det ar darfor viktigt atthéjdsattningenav de
narmsta villatomternainomplanomradet tillgodoser attingen avrinningsker mot
Vesslunda 1:8.

Djurhalining

Det finns flera hdstgardar, pa andra sidan Susean.

Landskapsbild, stadsbild, kulturmiljo

Landskapet ar 6ppet meninslag av vaxtlighet med framst bjork. Vid befintliga hus
finns tre ekar/bokar somavsesbevaras genomattde kommer att matasinoch
skyddas.Suseanarinte synligfranplanomradet. Fastighetendrinomett omrade
kopplat till vattenknutna kulturmiljéer Sl6inge-Eftra-Susean. Omradet
kdnnetecknasihuvudsak av ett 6ppet odlings- och beteslandskap, uppbrutet av
skogskladda hojdpartier,enstakavatmarker och mindre vattendrag.

Planforslaget bedéms inte medféra nagrapatagliga konsekvenser for
landskapsbilden eftersom bebyggelsenplacerasidirekt anslutning befintlig
bebyggelse, med liknande fastighetsstorlek, utnyttjandegrad, utformnings-och
placeringsbestimmelser.

Vy franinfartvid Abroddsvigen samt vy frdn $:10

Befintlig bebyggelse

Strax norr om planomradet finns ett garage/ekonomibyggnad som fortsatt kommer
att ligga utanfor detaljplanelagt omrade. Darefter ligger Susednochivaster
jordbruksmark. | 6ster finns ett omrade med 9 tomter fér mindre fritidshus dar tva
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avtomternainte ar bebyggda. Bebyggelsen pa tomternaar foretradesvis sma
trapanelkladda fritidshus i en vaning. Tomtstorlekarna driallminhetca 1100 m?
med bostadshus somupptar enbyggnadsareapé 50-80m?.1 séder finns enstorre
bostadstomt pa ca 5000 kvadratmeter ochett bostadshus pa ca 120 kvadratmeter
samt flerauthus.Langre bort i sydvastfinns engard med hagar ochjordbruksmark.
Paden 6strasidanav Tistelvagenfinns ett bostadshusiformavenHallandslanga
vilkenhar - Ciinventeringenav kulturhistorisk vardefull bebyggelse (2006). Huset
elleruthusenarintesynligafranTistelvagen.

Bild pa befintligt hus Idngs Tistelvédgen och byggnad inom fastigheten men utanfér planomrddet
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Planerad bebyggelse

Inom hela omradet mojliggor detaljplaneforslaget for uppttill 6 fastigheter med 6
friliggande villor. Det infors bestdmmelser somreglerar fastigheternasstorlektill
minst 1000 m?inom delar av omradet ochminst 1500 m?inom évriga delar av
omradet.Bebyggelsenstorlekreglerastill enbyggnadsarea pd max 150m?per
fastighet och en nockhojd pa max 7 meter. Placeringsbestammelser for
huvudbyggnad ar minst 4 meter franfastighetsgransoch placering pa
komplementbyggnad dr minst 1 meter franfastighetsgrans. Kallare farinte finnas.
Markenska vara genomslappligpa lokalgatan. Detaljplaneférslaget mojliggor aven
for natur och gata.

Planforslaget

Allman plats
GATA, Lokalgata

Gatanaravseddframst for trafik somhar sittmal vid gatan. anvandningeningar
avenkomplement som behévs fér gatans funktion.
Avsiktenar att sakerhetsstélla atttomternafartiligdng till allman gata.

Omradenplanliggs somallmanplats natur. Aven komplement tillnaturomradets
anvandning ingdr samt dagvattenatgarder.
Avsiktenar att sakerhetsstalla ytor for dagvattenochbevarandet av natur.

Egenskapsbestammelser

a1 Huvudmannaskapet arenskiltfér denallmanna platsen.
Gataochnatursomar allmanna platser far enskilthuvudmannaskap dar drift och
underhallingar.Det ar mojligt att géra gemensamhetsanldggningar. Anslutande
detaljplaneriomradet har enskilt huvudmannaskap.

Avsiktenar att tydliggérahuvudmannaskapetfér denallmanna platsen.

Kvartersmark

B Bostader

Bestdmmelsen mojliggdr for bostader. Aven bostadskomplement ingari
anvandningen.

Avsiktenar att mojliggora for bostadsbebyggelse, i enlighet med detaljplanens
syfte.

Fastighetsstorlek

ds Minsta fastighetsstorlek &r <angivet>m?
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Avsiktenarattreglerafastigheternasstorlek sdatt detinte bildasfleranmax 6
fastigheteriomradet med hdansyntill kapacitetenfér vatten,avlopp ochdagvatten

Hojd pa byggnadsverk
h1 Hogsta tillatnanockhojd ar 7 m.

Avsiktenar att reglera byggnadernas hojder sa attde farenlamplig hojd till dess
syfte samt anpassar sig till denomgivande bebyggelsen.

Placering

p1 Huvudbyggnad ska placerasminst 4 meter fran
fastighetsgrans. Komplementbyggnadskaplaceras minst1
meter franfastighetsgrans

Avsiktenar att sdkerhetsstélla avstand mellan byggnader samtgod sikt ut mot gata

p2 Byggnadska placeras medfardigtgolv minst 0,3 méver
omgivande markniva

Byggnaders fardiga golv masteplaceras pa enviss nivamed hansyntill
dagvattenhanteringen

Utformning
f1 Endast friliggande enbostadshus

Bostadshus farinte sammanbyggas med varandra éver fastighetsgransutanska
varafriliggande. Komplementbyggnader ingaribestammelsen.
Avsiktenarattinte mojliggora for radhus eller kedjehus.

Utforande
b, Kallarefarinte finnas.

Med hansyntill dagvattenhanteringeniomradet tillats inte kéllare.

b, Markenskavaragenomslapplig
Med hansyntill dagvattenhanteringeni omradet maste markenvara genomslapplig

Utnyttjandegrad
e1 Stérsta byggnadsarea dr 150m?per fastighet
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Syftet ar att sdkerstéllapassande exploatering inom planomradet med hansyntill
omgivande bebyggelse.

Villkor for slutbesked

a2 Slutbeskedfarinte ges for bostader forrananlaggningarfor
vatten,avlopp,dagvattenoch gator har kommit till stand

Avsiktenar att sdkerhetsstilla attutbyggnadengors innande planerade tomterna
beviljas slutbesked da enskilthuvudmannaskap géller.

Buller och vibrationer

Ingentrafikbullerutredning har tagits fram,enberdkning av buller har gjortsutifran
Boverkets publikation Hur mycket bullrar vagtrafiken? franfebruari 2023 (ISBN
978-91-7563-993-2).Berdkningen ar gjord utifrantabellnummer 1 dar
Tistelvagenstrafikmangd avseende antalfordon/dygn utifran hégsasong,
hastighetsbegransningpa vagenutifranett avstand franvagmitt. Bostadernainom
planomradet placeras medett avstand pa minst 100 meterfran Tistelvidgendar det
inte finns ndgonskyltad hastighet innebar engenerellhastighet pd 70 km/h
eftersomdet ar utanfor tatbebyggtomrade.

Riktvardena for forordningen (2015:216) omtrafikbuller vid bostadsbyggnader
beddms uppfyllas. Enligt férordningen bor buller franspartrafik ochvagarinte
overskrida 60 dBA ekvivalent ljudnivavid en bostadsbyggnads fasad,och 50 dBA
ekvivalent ljudnivdsamt 70 dBA maximalljudniva videnuteplatsomensadanska
anordnasianslutning till byggnaden.

Offentlig och kommersiell service

Inom planomradet finns ingen service. Kommunal servicesdsomfoérskola ligger
cirka 6,5 -8 kmfran planomrade i Heberg och i SIdinge. Narmaste livsmedelsbutik
arcirka 6 km fran planomradet i Sl6inge.

Frivtor, rekreation och lek

Inom planomradet finns allman plats natur fér dagvattenatgarder ochrekreation. |
naromradet finns godtillgang till rekreationoch naturiform avstoérre
sammanhingande naturomrade.

Trygghet och tillganglighet

Planomradet bedoms framja trygghet da den nya bebyggelsenblir kompletterande
till befintlig bebyggelse, vilket innebar narhettill grannar som 6kar uppsyn.
Utbyggnadav omradet framjarenutveckling avhela kommunenochméjlighet och
tillgdnglighet att boi hela Falkenbergs kommunochinte baraitatorterna.
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Skyddsrum

Det finns inga skyddsruminomplanomradet, det planeras inte for nagra nya
skyddsruminom planomradet. Narmsta skyddsrumfinns i Ringsegardca 4 kmfran
planomradet. P4 www.msb.se finns uppdaterad informationomvar skyddsrum
finns.

Gator och trafik

En lokalgataplanlidggssominnebar enforlangning av befintligvag (Abroddsvigen)
somavenfaren vandplatsmdjlighet med 21 metersdiameterienlighet med
dimensioner for raddningstjanst och sopbil. P4 lokalgatan med ldg hastighet samsas
blandtrafik. Vagomrade 7 meter,vag 6 meter. Det finns engatautanvandplansom
forser omradet i norr med en férbindelse. For allmanhetens tillgang och for
fastighetsdgarens atkomsttill befintligt garage/ekonomibyggnad.

Det pagar arbete for att fa tillenny 6vergang 6ver Susean, det skullekunna
innebara att det bliren6vergang for cykel strax vaster om planomradet. Denna
koppling skulle innebara att Kattegattledensomgar fran Helsingborg till Géteborg
garinarhetenav planomradet vilket skulle skapa goda forutsattningar for
cykeltrafik langs landsbygden.

Gang- och cykel
Pa bostadsgatorna sker gang-och cykeltrafik blandat med biltrafiken.

Motortrafik

Planomradet angors med bil franHagervagenvia Tistelviagensombada har enskilt
huvudmannaskap genom Vesslunda vagsamfallighet. Hagervagen ar cirka 4 meter
bred med ett vigomrade pa cirka 5 meter. Tistelvagen ar cirka 3,7 meter bred och
harrelativt |ag standard.2017 gjordesentrafikmatning pa Hagervagendar
medelhastighetenvar 37 km/timme. Skyltad hastighet Hiagervagenar 70
km/timme. Det finns ingenskyltad hastighet pa Tistelvagen.

6 nya bostadstomter genererar 32 fordon per vardagsdygn (AVDT) enligt
utrakning frantrafikverketstrafikalstringsverktyg.

Planforslaget medféringenforandring av omgivande gatustruktur.
Ny lokalgata medger ettcirka 7 meter brett vigomrade och 6 meter vagbredd.

Kollektivtrafik

Omradet harinte tillgang tilldirekt anslutande kollektivtrafik. Narmsta
busshéllplatsar "Vesslundavagen” pa lansvag 662 dar den moter Vesslundavagen
cirka 3kmbort. Dar trafikerar regionbuss linje 509 Falkenberg - Ringsegard -
Eftra. Turtathetenarca4turer/vardag.
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Parkering
Parkeringsnormenska uppfyllas inomegenfastighet.

Laddning av elfordon har ett nytt egenskapskravi plan-och bygglagen, PBL. Det
finns regler kring ledningsinfrastruktur och laddningspunkter fér elfordonvid
uppférande av nya byggnader.Lds mer har: https://www.boverket.se/sv/PBL-
kunskapsbanken/regler-om-byggande/laddning-av-elfordon/

6 Teknisk forsorjning

Vatten, spillvatten, brandvatten

Planomradet ingarintei VIVAB: s verksamhetsomrade for vatten, spill-och
dagvatten.De nya bostadstomterna skaanslutastill VA-féreningeniVesslunda
(Vesslunda VA samfallighetsforening). VA-foreningen har meddelat attdet finns
mojlighet att anslutamed 6 nya enheter.

Samhalligheten har enanslutningspunkt till allmanna VA- natet. Anslutningsker
enligt taxan. Avenomkommuneni detta fall tilldter enenskild férening sa renas
vattnet kommunalt.

Forslagtill planbestammelse dd kommuneninte dr huvudman: "Startbesked far inte
ges for bostader forran anlaggningar for vatten, avlopp, dagvattenoch gator har
kommit till stand”.

Dialog medraddningstjanstenhar skett,de anserinte att det finns behov for ny
brandpost inom planomradet.

Dagvatten och skyfall

Med avseende pa befintliga marknivaer inom planomradet, de hoga
grundvattennivaerna samt recipienternas kanslighet foreslas attavvattningen
principiellt sker ytligt inomfastigheterna. Takférses medutkastare direkt mot
gronytor, darvattnet kan6versila grasmattor ochvaxtbaddar.

For att fordroja minst 50 % av berdknad volymvid dimensionerande regnféreslas
att det dagvattensomavrinner franfastigheternaochgatansamlasuppi
graskladda svackdiken. Dikena anldggs inomytor reserverade som”Natur”i
plankartan.
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Svackdike

Svackdike

Féreslagen dagvattenhanteringinomplanomrddet frdn bilaga D, VA-utredning.

Fastigheternaforeslas hojdsattassa attytligavrinningsker mot dikena ochsa att
avenhusdraneringar kananslutas till de foreslagna svackdikena. Vid hojdsattning
behdver hdansyntastill att draneringsledningar ska anldaggas med hjassanunder
drénerandeskikt, att tackningigronytor bér vara minst 0,4 moch att ledningarna
bor anslutas till dagvattensystem éver damningsnivan.

Svackdike, djup 0,3 m Utkastare med efterféljande
dagvattenrénnor

an husliv.

0-3m fri

ranledning, Tutning minst 3 promille

Principskiss for hojdsdttning ochanldggning av drdneringsledningar i férhdllande till
svackdike fran bilaga D, VA-utredning.

Svackdikenutférs somgrunda, 6ppna avrinningsstrak medflackaslanter for att cka
vattnets kontaktyta medunderlaget. Denflackaformenreducerar vattnets
hastighet sa att féroreningar kanavskiljasgenomsedimentering. Utformningen
underlattar ocksa maskinellgrasklippning.

Fran dikena foreslas dagvattnetavledasvia ledning till befintligt dike sommynnari
dikeinom samfallighet Vesslunda 1:6. Dettafor att undvika attanlaggaett nytt
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utlopp ut i Susednmed avseende pa denkansliga floranochfaunansamt for att
undvika erosionsproblem fér naturstigenlangs Suseanomvattnet slapps diffust
over markytannedstroms diket. Utifraninmatningar avdikenas tvarsnitt bedoms
kapacitetenvaratillrackligfor tillkommande fléde. Trummanunder naturstigen
langs Susednharenberdknad kapacitet pa cirka 3301/s (baserat pa inmatt lutning
pa 3 %).For att minimera paverkan pa Suseanfranplanomradet féreslastrumman
foreslas lamnas orérd nar dagvattnetfranexploateringen anslutstill diket. Beaktat
det stora avrinningsomradetochtrummans kapacitetardet troligtatt
naturmarkenuppstroms trummandversvammasvidstoraeller langvarigaregn.
Omradet ndrmats uppstroms trumman arennaturlig lagpunkt somharen
fordrojande funktion. Entillfallig uppdamning bedéms inte paverka narliggande
byggnader eller mark negativt.

Beraknad fororeningsbelastning minskar med foreslagnadagvattenatgarderide
flesta halter ochmangder pa arsbasis jamfort med befintligt omrade. Samtliga
halter hamnar under kommunens malvarden.

Generellt bor byggnader genomgaende placeras 0,3 mhogre danangransande gator
for att undvikarisk for dversvamning,

Inom planomradet finns enlokal lagpunkt somvid skyfall &r kopplad till lagpunkten
inom grannfastighetenVesslunda 1:8. Det ar darfor viktigt atthéjdsattningenav de
narmsta villatomternainom planomradet tillgodoser attingenavrinningsker mot
Vesslunda 1:8.

For att skyfallshanteringenska kunna ske tillfredsstéillande dr hojdsattningenav
lokalgatanav stor vikt. Hojdsattningen behdéver mojliggora att naturytan 6ster om
gatanfungerar somytlig avrinningsvag vid skyfall.| dagslaget avrinner ocksa
vattenfranVesslunda 1:8 ytligt genom planomradetvid skyfall. Rinnvagenar viktig
att behalla. Genomforandrade marknivaer foreslasattrinnvagenjusterassa att
dvenden hamnarinomnaturytandster omlokalgatan. For att mojliggora detta bor
enytafornaturreserverasmellanVesslunda 1:8 och tillkommande intilliggande
fastighet.
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Tillkommande yta for

=" skyfallshantering

Féreslagnarinnvdgar vid skyfall. Vita pilar visar avrinningsriktning, bla pilar visar
skyfallsvdgar frdn bilaga D, VA-utredning.

Efter genomférande av detaljplanen beddms dagvattenflédetvid ett regnmed 10
ars aterkomsttid 6ka medcirka 74 /s for hela planomradet jamfért med dagens
markanvandning. Féreslaget svackdike har kapacitet attfordroja 125 m3, vilket
motsvarar fordréjningsbehovet viden 100-arshandelse forutsatt ett utflode i niva
med befintligt omrade.

En Naturvardesinventering(NVI) haller pa att tasframfor att sakerstallaatt det
inte finns nagra héga naturvardensom paverkasav foreslagna anlaggningar.
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Varme, gas, el, bredband och opto

E.ON har verksamhetsomradehar.E.ON har meddelat att de inte har behov for ny
transformatorstationinom planomradet utanatt befintlig stationlangre ner pa
Tistelvagenhar tillracklig kapacitet. Inget E-omrade infors i detaljplanen.

E.ONhar enluftburen elledning somkorsar fastighetenivaster pa 10 kv
(mellanspanning). Kvartersmark inom planomradet placeras 10 meter franledning.
iy S . AV 5y
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Trollekull

Bild visar en streckad linje med punkter som visar streckning for luftburen elledning

Avfall

Narmaste dtervinningscentralenligger ca 7,5 kmfranplanomradet i Sl6inge. Det
finns inte behov av att planeraineniomradet.Senast den 1januari 2027 ska
fastighetsnarainsamling varainford for hushallen. De vanligast forekommande
forpackningsslagen (papper, plast, metall ochglas)skaalltidsamlas in
fastighetsnara. Skrymmande férpackningar av papper och plast ska samlasinpa
lattillgangligainsamlingsplatser och 6vriga forpackningsmaterial (trd, keramik,
textil o.dyl.) pA kommunens atervinningscentral (AVC).

Radoch krav fran Arbetsmiljoverket och de lokala féreskrifternafor
avfallshanteringenska foljas. Rad och anvisningar for transport avhushallsavfall
fran Avfall Sverige ska uppfyllas.

| Boverkets byggregler (BBR) finns bestammelser om avfallsutrymmen och
hamtningsvagar somska tillampas.

Avfallsutrymmenskabyggas med kapacitet for sortering avhushallsavfalleti
matavfall och brannbart, utrymmena bér dimensioneras for utsortering av fler
fraktioner vidfastighetfor att méta framtida behov.
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Vandplats pa 20 meter diameter beddms folja riktlinjernafor lattillganglig
hamtning vid renhallningsarbete.

Raddningstjansten

Vindplats pa 21 mdiameter bedéms vara tillrackligfor vandning. Abroddsviagens
vagomrade pa 7 meter och gatubredd pa 6 meter bedéms somtillracklig.
Raddningstjanstenhar meddelatatt det inte finns behov av ny brandpost inom
planomradet. Det finns 4 brandposterianslutande bebyggda omraden.

Bild visar blda punkter ddr befintliga brandposter finns

7 Genomforande av planforslaget

Genomférandedelenhar till uppgift att redovisa de organisatoriska,
fastighetsrattsliga,ekonomiskaochtekniskaatgarder sombehdvs for att
astadkomma ett samordnat och andamalsenligt genomférande avdetaljplanen.
Plan- och genomférandebeskrivningenharingenrattsverkan. Avsikten med
beskrivningenav genomforandet av projektetar att denskavaraviagledande vid
genomférandet av detaljplanen.

Berorda markagare och forvantade exploatorer

Detaljplanenomfattar del av fastigheten FalkenbergVesslunda 1:7 samt del av
samfalligheten FalkenbergVesslunda S:10.Vesslunda 1:74gsav enprivat
fastighetsdgare somavendriver detaljplaneprojektetiegenskap av exploator.
Agarentill Vesslunda 1:7 har for avsikt attefter detaljplanen vunnit lagakraft
stycka avtomter fér bostadsandamal for uppférande av bostaderiegenregi.

Organisatoriska och administrativa fragor

Genomforandetid och tidplan

Planens genomférandetid ar 5 ar franden dag da planenvinner laga kraft.

Under genomférandetidenhar fastighetsdgare engaranteradrattattefter ansckan
om bygglov fa byggaienlighet med planen. Efter genomférandetidens slut
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fortsatter byggrattenochdetaljplanenattgélla. Kommunenhar dock méjlighet att
andraeller upphava detaljplanenalternativt ersdttadenmeden ny.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap
Allman plats

Detaljplanenhar enskilt huvudmannaskap for allman plats. Det innebar att
fastighetsdgarna somska nyttjadenallmanna platsenansvarar for utbyggnad, drift
och underhall av de allmanna platserna.

Huvudprincipenenligt 4 kap 7 § plan-och bygglagenar att kommunenskavara
huvudman fér allmanplats ochdet kravs sarskilda skél for att kommunenska
kunna avsaga sig huvudmannaskapet i endetaljplan. Somsarskilt skal for det har
planomradet anges att omradetligger utanfoér tatortochingariett sammanhang
daromkringliggande bebyggelse har enskild férvaltning av vagar och naturmark.
Den allmanplats somtillskapas genom planldggningen arinte av allmant intresse
for andra dnde narboende. Det finns en befintlig VA-férening som har kapacitet att
taemot de tillkommande bostaderna.

Den allmanna platsenskaférvaltasiformav engemensamhetsanlaggning. Den
tillkommande gatu- och naturmarkenbeddms vara av stadigvarande betydelsefér
samtliga blivande bostadsfastigheter. Gemensamt ordnad dagvattenhantering
inom naturmark ar mer ekonomiskt effektivanatt varje fastighet ensamskataom
hand sitt vatten.

Kvartersmark
Fastighetsdgarenansvarar foér genomférandet av byggnationinomkvartersmark.
Ledningar

Planomradet ingarinte i det kommunala verksamhetsomradet fér vattenoch
avlopp. Ny bebyggelse inom planomradet ska anslutastill intilliggande
gemensamhetsanlaggning for vatten ochavlopp. Férslagsvis utokas
gemensamhetsanlaggningen med vatten- ochspillvattenledningar medde
tillkommande ledningarna somférlaggsunder dennya gatan.
Gemensamhetsanldaggningenforvaltasav Vesslunda VA. Ledningarinom
bostadsfastigheternaanlaggsochforvaltasav respektive fastighetsagare.

Eon har koncessioninom planomradet.
Oversikt

Nedansammanfattasvemsomhar ansvar att ordna ochférvalta anldggningarinom
detaljplanen.

Anlaggning Genomforandeansvarig Driftansvarig

Allmdn plats
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Gata Exploator Samfallighetsforening

Natur Exploator Samfillighetsforening
Kvartersmark
Bostader Fastighetsagare Fastighetsagare

Provning enligt annan lagstiftning

Nedanféljer en redogorelse 6ver av provningar mot annanlagstiftningan plan-och
bygglagen,vilkakanbliaktuellavidett genomférande av detaljplanen. Avsnittet
beskriver ocksd vemsomansvarar for att dessa provningar kommer till stand.

Det kankravas ytterligaretillstand, dispenser eller prévningar ande somlistas hér.
Det drvarje aktors ansvar atttareda pa vad som ar erforderligt for den planerade
verksamheten.

Lantmateriférrattningar

Lantmateriforrattningar avseende fastighetsbildningsatgarder prévas enligt
fastighetsbildningslagen (1970:988),och anldggningsatgarder enligt
anlaggningslagen(1973:1149). Avstyckning avnya bostadsfastigheter samt
inrdttande av nya gemensamhetsanlaggningar och omproévningar av befintliga
gemensamhetsanlaggningar kommer aktualisera namnda lagar.

Exploator, alternativt framtida deltagare i gemensamhetsanlaggningarna, ansvarar
for att ans6ka om, och bekosta, forrattning enligt anlaggningslagen.

Fastighetsagarentill Vesslunda 1:7 ansvarar foér att anséka om, och bekosta,
avstyckningar av blivande bostadsfastigheter samt for erforderlig
fastighetsreglering av mark franVesslundas:10.

Miljobalken (1971:948)

Planenberor strandskyddatomrade. Inom strandskydd foreslasytafor
dagvattenhanteringiformav svackdikeinomallmanplats natur. For att fa anlagga
ytafordagvattenhanteringpa féreslagenplatskravs dispensfran
strandskyddsbestammelserna.

Dagvattenfrandetaljplanelagd bebyggelse klassassom avloppsvatten. Utslapp av
avloppsvattenklassassomenmiljéfarlig verksamhet enligt miljobalken. Detta
betyder att det fallerinunder miljobalkens tillsynsbestimmelser och kan
aktualiseratillstand- eller anmalningsplikt. Verksamhetsutévarenhar ansvar att
sakerstallaerforderligatillstand.

Arbete inom vattenomrade, exempelvisvid anslutning av dagvattenledning till
befintligt dike, kanutgbéra anmalnings-eller tillstandspliktig vattenverksamhet.
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Avtal

Ett planavtalbetraffande upprattande av detaljplanen har traffats mellan
kommunen och fastighetsdgaren oktober 2023. Avtalet reglerar dtagandenoch
kostnadsansvarisamband medplanarbetet. Dettamedfor att planavgift inte tasut
i samband med beviljandet av bygglov.

Exploateringsavtal tecknas mellankommunenoch dgarentill Vesslunda 1:7
(exploatéren). Exploateringsavtalet skareglera genomférandetav detaljplanen,
bland annat avseende exploatdrens ansvar for iordningstallande av de funktioner
och ytor somkravs for detaljplanens genomférande. Exploateringsavtalet ska
godkannas av kommunfullmiktigeinnanantagandet avdetaljplanen.

Exploatérenska traffadverenskommelser omavledande av dagvattenfran
planomradet med de fastighetsdgare dar mottagande dike |6per. Avtalskavara pa
platsinnandetaljplanensantagande.

Exploatérenskatecknadverenskommelse medsamfallighetsféreningen Vesslunda
VA, forvaltare till gemensamhetsanlaggningen Vesslunda ga:3, for anslutning av ny
bebyggelse till befintlig VA- anldggning. Overenskommelsenska ligga till grund fér
efterféljande anlaggningsforrattning.

Fastighetsplan och lovplikt

Eftersomkommuneninte ar huvudman for allman platsmark finns bestammelse a2
"Startbeskedfarinte ges for bostader forrananlaggningar for vatten, aviopp,
dagvattenochgator har kommit till stand”.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning och dess konsekvenser

Fastighetsbildning skaskeienlighet med detaljplanen. Genomférandetav planen
kommer att innebaralantmateriatgarder,sdsomavstyckningoch
fastighetsregleringinomkvartersmark for att bilda 6nskad struktur.
Fastighetsbildning kommer att beréra planomradets befintliga registerenheter
Vesslunda 1:7 ochVesslundas:10.

Samfilligheten Vesslunda s:10bedéms utgbra enonyttig samfallighet eftersom
denunder en langretidinte nyttjats for det andamal den bildades. Delenav
Vesslundas:10 somligger inom planomradet bor fastighetsreglerastill Vesslunda
1:7 vidgenomférande av detaljplanen. Eventuelltkanytterligaredel av Vesslunda
s:10 bli foremal for fastighetsreglering for att uppfylla fastighetsbildningslagens
lamplighetsvillkor vidfastighetsbildningsatgard.
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Rott omrdde visar del av Vesslunda s: 10 som planldggs och behéver fastighetsregleras till Vesslunda 1:7 fér
planens genomférande. Bldtt omrdde visar del av Vesslunda s: 10 som blir 6ver och sannolikt behéver
fastighetsregleras till grannfastighet.

Inom omrédet fér bostadsdndamal giller enminsta tomtstorlek p4 800m? 1000
m?eller 1500 m2

Vesslunda 1:7 dr taxerad somsmahusenhet menbestaripraktikenav latt bevuxen
naturmark. Fastighetenbedéms fortfarande vara lampligefter genomférd
detaljplan.

Ledningsratter och servitut

Vesslunda 1:7 belastasav ettavtalsservitut for avlioppsror (13-1IM2-95/18101), till
formanfor fastigheternaVesslunda 1: 16 och Vesslunda 1:17.Servitutetska besta
vidgenomférande av detaljplanenochbedéms inte paverkas.

Gemensamhetsanliaggningar

En gemensamhetsanldggning bildasgenomenlantmateriforrattning dar det
beslutas omvilka fastigheter somskadeltaigemensamhetsanlaggningen. Dar
beslutas ocksa vilka andelstal de deltagande fastigheterna skadsattas. Andelstalen
reglerar fordelning av framtida drifts- ochunderhallskostnader. Genomatt bilda
gemensamhetsanlaggning blir berérda fastighetsdgare gemensamtansvarigafor
anlaggningens utférande ochframtida drift. En gemensamhetsanlaggningkan
forvaltas direkt avdelagarna eller av ensarskild bildad samfallighetsférening.

Forslagsvisbildas enny gemensamhetsanlaggning for naturmarken med
tillhérande dagvattenhantering, dar de tillkommande bostadsfastigheterna utgor
delagarkrets. Gemensamhetsanldaggningenskaavenomfatta markforlagd
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dagvattenledning 6ver Vesslunda 1:7 tillutslappspunkt. Exploatérenskaansoka
om, och bekosta, anlaggningsforrattning for bildandet av
gemensamhetsanlaggningen.

Abroddsvigeningaridaginteindgongemensamhetsanlaggning Enny
gemensamhetsanlaggning foreslas bildas for vagen, inklusive denférlangning som
foreslasidetaljplanen. Utéver de sex nya bostadsfastighetersom mojliggors genom
dennadetaljplanelaggning, bor Vesslunda 1:7,Vesslunda 1:10, Vesslunda 1:16
samt Vesslunda 1:17ingd i delagarkretsen. Exploatéren skaansékaom,och
bekosta, anldggningsforrattning for bildandet av gemensamhetsanlaggningen.

Bostadsfastigheter somstyckas av vid genomférande av detaljplanenféreslas
anslutas till befintlig gemensamhetsanlaggning for vatten och avlopp, Vesslunda
ga:3.Forslagsvis utokas gemensamhetsanlaggningen medtillkommande
ledningsstracka framtill bostadsfastigheternasservispunkter. Exploatérenska
ans6kaom,och bekosta, anlaggningsforrattning omprévningenav
gemensamhetsanlaggningen.

Kommunen kommer i exploateringsavtalet begidraatt exploatérenstar for
utforandet av de nya gemensamma anlaggningarna. Efter genomférandet
overlamnas ansvaretfor anlaggningarnatill berord samféllighetsforening.

Fastighetsindelningsbestammelser

Kommunen beddmer att det inte kravs fastighetsindelningsbestimmelser for att
kunna genomféra detaljplanen. Ombehov uppstar, kan
fastighetsindelningsbestimmelser inféras senare genom dndring av detaljplan.

Konsekvenser

Nedanredovisas ensammanstallningav de fastighetsrattsliga konsekvensernasom
uppstar till foljd av detaljplanens genomférande.

Fastighet Konsekvens
Vesslunda 1:7 Ges mojlighet att styckaav mark for
bostadsandamal.

Kommer att belastas med
gemensamhetsanlaggningar for gatu-
och naturmark samt dagvattenledning.

Fardel i ny gemensamhetsanlaggning
for Abroddsvagen.

Befintlig markanvandning kan
fortsattaidedelarsominte planlaggs.
Vesslunda 1:10 Fardel i ny gemensamhetsanlaggning
for Abroddsvagen.
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Vesslunda 1:16

Fardel i ny gemensamhetsanlaggning
for Abroddsvagen.

Vesslunda 1:17

Fardel i ny gemensamhetsanlaggning
for Abroddsvagen.

Vesslunda 5:5

Diket pa Vesslunda 5:5 kommer att ta
emot dagvattnet franplanomradet
vilket kommer sdkrasgenomavtal.

Vesslundas:10

Kommer delvis att I6sasin.

Gemensamhetsanlaggningar

Konsekvens

Vesslundaga:3

Omprovas for att mojliggora
anslutning av tillkommande
fastigheter.

Ny gemensamhetsanlaggningfor
naturmark ochdagvattenhantering

En ny gemensamhetsanlaggning for
naturmark ochledning fér dagvatten
inrattas. Delagarkretsenforeslas
utgoras av de sex tillkommande
bostadsfastigheternainom
detaljplaneomradet.

Ny gemensamhetsanlaggningforvag

En ny gemensamhetsanlaggning for
Abroddsvageninrittas.
Delagarkretsenforeslasutgoérasavde
fastigheter somhar utfart mot

Abroddsvigen.
Riattigheter Konsekvens
Avtalsservitut for avlioppsror (13-IM2- | Ingenpaverkan.

95/18101),

Nytt avtalomratt attslappadagvatten
i befintligt dike

Skatillskapas.

Ekonomiska fragor

Planavtal

Kommunen och exploatdrenhar upprattat sarskilt planavtalavseende planlaggning
av berord fastighet. Planavtalet reglerar bland annat exploatérens atagande av
kostnader for upprattandet av detaljplanen.

Planavgift

Fastighetsagarenbekostarplanenochndgonplanavgift kommerinte atttasuti

samband med bygglovsgivning.

Exploateringsavtal

Falkenbergs kommun har riktlinjer for exploateringsavtal, beslutadeav
kommunfullmaktige. Ett exploateringsavtal ar ettavtal mellankommunoch
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exploatér omgenomforandet avendetaljplan. Avtalet skatecknasinnan
detaljplanens antagande.

Kommunen och exploatérenkommer att ingd ett exploateringsavtal for
detaljplanens genomférande. Exploateringsavtalet kommer att konkretisera
exploatorens dtagandenavseende utférandet avfor detaljplanennédvandiga
gemensamma anlaggningar,samtansvaretfor att sdkerstallaatt nédvandiga
forrattningar, tillstand och prévningar kommer pa plats. Det enskilda
huvudmannaskapet medfér att ansvaretfér plangenomférandet éverlamnastill
exploatdrenochfastighetsigarna.

Planekonomisk bedémning

Fastighetsagarenfar kostnader for framtagande och genomférande av
detaljplanen,ochméjlighet till intakter franfoérsaljning av nya bostadsfastigheter.

Falkenbergs kommunférvantas inte fa nagrakostnader for framtagande eller
genomférande av detaljplanen. Det enskildahuvudmannaskapetinnebar att
kommunen inte ar aktiviutforandet.

Byggnationoch anldggningsarbeteninomkvartersmark och allman plats bekostas
av berord fastighetsagare ellerexploator. Exploatéren bekostar dvenersattningtill
deldgare av samfilligheten Vesslunda s:10som kommer att |6sasintill vissdel.

Exploatérenbekostar erforderlig fastighetsbildning fér nya fastigheter och
bildandet av gemensamhetsanldggningar inomplanomradet. Fastighetsagaren
bekostar dvenanslutningtill,ochomprévning av, befintlig
gemensamhetsanldggning for ochvattenochavlopp. Exploatérenskaavensta for
eventuella ersattningartill paverkade fastighetsdgarei samband med
sakerstallandet av rattenatt sldppa dagvattentill intilliggande fastighetsagare.

Energibolag med koncessioniomradet, EON, far kostnader for utbyggnad av
ledningsnat. Bolagetfarintakter frannatavgifter frannyanslutna kunder.

Gemensamhetsanliaggningar

Ny bebyggelse i planomradet ska anslutas till befintliggemensamhetsanlaggning
for vattenochavlopp, Vesslunda ga:3. Nybildade fastigheter for bostadsandamal
erlaggerenersattning fér anslutningtill gemensamhetsanldggningarna. De
tillkommande bostadsfastigheternaska ocksa bidra till kommande drift och
underhall av anlaggningen.

Utforandet av nybildade gemensamhetsanlaggningar bekostas av exploatoren,
men kostnader for efterféljande drift ochunderhall belastasallade delagande
fastigheterna. De nya gemensamhetsanlaggningarnakommer ligga pa Vesslunda
1:7 somar exploateringsfastighetvarfor ersattning for utrymme inte kommer utga.
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Vesslunda VA bedoms behéva omforhandlasitt avtal med VIVAB da ytterligare
fastigheter ska forses med VA-tjanster. Exploatérenska stafér eventuellautékade
kostnader.

Inlosen av mark

Del av samfalligheten Vesslunda s:10som ligger inom planomradet kommer att
I6sas invid genomférande av detaljplanen. Vesslunda s:10beddéms utgéraen
onyttig samfalligheteftersomdeninte under en langre tid nyttjats for det andamal
den ar bildad. Fastighetsagarentill Vesslunda 1:7ansvarar for inlésen. Deldgarna
till Vesslundas:10 kanerhalla ersattningvidinlésen av berérd samfalld mark.

En mindre del avsamféllighetenblir avskild fran évrigt markomrade och bor
fastighetsreglerastill enintilliggande fastighet, det vill siga Vesslunda 1:7 eller
Vesslunda 5:5. Fastighetsregleringen gors inomdenforrattning sominitieras av
agarentill Vesslunda 1:7.

Ersattningenreglerasiavtal mellandgaretill Vesslunda 1:7 och Vesslundas:10.
Finns ingen 6verenskommelse omersattning nar fastighetsregleringen genomfoér
kommer Lantmaterietatt bestimmaenersattning utifran expropriationslagens
eller fastighetsbildningslagens bestammelser beroende pa detaljplanens féreslagna
markanvandning.

Rott omrdde visar del av Vesslunda s: 10 som planldggs och behéver fastighetsregleras till Vesslunda 1:7 fér
planens genomférande. Bldtt omrdde visar del av Vesslunda s: 10 som blir ver och sannolikt behéver
fastighetsregleras till grannfastighet.
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Utbyggnad och drift avallman plats

Exploator bekostar utbyggnadav allman plats. Denallmanna platsenska
iordningsstallas sdattdenkananvandas for sitt planlagdadandamal. Planomradet
planeras att bebyggasinom planens genomférandetid (5 ar).

Nya samfillighetsféreningar ansvarar for drift av Abroddsgatan samt for den
allmanna plats somar har andamal natur ochtillgodoser omradet behov av
dagvattenhantering.

Lokalgata, va-anlaggningar och elledningar bor vara helt utbyggt innan byggnation
av bostadshus fardigstalls. Nedgravningav eventuelltfibernit samordnas
[ampligtvis med 6vrig ledningsdragning.

Utbyggnad och drift av VA- anldaggningar

Vesslunda VAsomforvaltar engemensamhetsanlaggningfér vattenoch avlopp har
kapacitet for ytterligare sexbostadsfastighetervilket méter behovet franden
kommande exploateringen. Det kravsdock enstorre dimension pa
anslutningspunkteninomVesslunda 1:7. Det finns méjlighet att l1aggaenstorre
ledning parallellt, eller att byta befintlig ledning mot enstérre. Dettabeslutas av
samfallighetsforeningenisamrad med exploatérenunder planens genomférande.

Fastighetsigarenbekostarochutfér utbyggnadav ledningar for vattenav aviopp
framtill befintlig anslutningspunkt inomVesslunda 1:7.

Dagvattenhantering i formav svackdikeninom planomradet och ledning utanfor
planomradet byggs ut och bekostas av exploatér. Avensakrandetav erforderliga
avtal ochtillstdnd ska sdkrasav exploatéreninnananlaggningarnabyggsut.
Dagvattenanlaggningarna skautgéra engemensamhetsanlaggningunder
forvaltning avensamfallighetsférening somfar ansvar for drift och underhall av
anlaggningen.

Konsekvenser

Nedanredovisas ensammanstallningav de ekonomiska konsekvensernafor
respektive aktor till foljd av detaljplanens genomférande.

Fastighet Ekonomisk paverkan

Vesslunda 1:7 (exploator) Erhaller byggratter.Skabekosta
detaljplanens genomférande, inklusive
lantméateriatgarder och
iordningsstallande av allméan platsmark
och atgarder utanfor detaljplan.

Ersattningsskyldigtilldelagarnavid
fastighetsreglering av mark fran
Vesslundas:10.
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Skautgeersattningtill Vesslunda 5:5
om avtalet for att sldppa dagvattensa
anger.

Vesslunda 1:10

Far andelstal for drift av nybildad
gemensamhetsanlaggning for
Abroddsvagen.

Vesslunda 1:16

Far andelstal for drift av nybildad
gemensamhetsanlaggning for
Abroddsvagen.

Vesslunda 1:17

Far andelstal for drift av nybildad
gemensamhetsanlaggning for
Abroddsvagen.

Vesslunda 5:5

Erhaller ersattningomavtalet for att
slappa dagvattensa anger.

Vesslundas:10

Erhaller ekonomisk ersattningfor
mark sombehover |6sas infér planens
genomférande.

Gemensamhetsanliggningar

Ekonomisk paverkan

Vesslundaga:3

Erhaller ersattning franintradande
fastigheter utifrananlaggningens
varde och deintradande
fastigheternastilldelade andelstal.

Foreningens avgift till VIVAB kan 6ka
till foljd av ett utokat nyttjade av VA-
tjanster.

Myndigheter och bolag

Ekonomisk paverkan

EON

Farkostnader for attinvesteraiutokat
elnat.Farersattningisamband med
utokad kundkrets.

VIVAB

Kanfa storre intakt fran VA-
foreningendafler fastigheter ansluts
till VA-tjansterna.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Planomradet ianspraktar jungfruligmark ochkraverinte nagraférberedande
atgarder for att kunna pabdrja exploateringen.
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Exploateringenar beroende att dagvattenfranplanomradet leds bort till Susean
utanfor planomradet. Framkomlighetenska vara sakerstélld innandetaljplanens
antagande genomatt undertecknade avtal mellan exploatér och berérda

fastighetsdgare ar paplats.

Planomradet forutsatter ny infrastrukturiformav gator, ledningar och
naturomrade, samt standardhdjning av befintligdel av Abroddsvigen.

8 Konsekvenser av planens
genomforande

Fastighetskonsekvenspbeskrivning

Fastighet/samfallighet

Paverkan

Andamal/atgard

Vesslunda 1:7

Delar avfastigheten
planlaggs som
kvartersmark for
bostader.Detaljplanen
mojliggor avstyckning av
sex fastigheter for
bostadsandamal.

Delaravfastigheten
planldaggs somallman
platsmark,gataoch
natur.Omradet kan
styckasavtillen
marksamfallighet for
planomradets allmdnna
platsmarkeller kvarsta
inom Vesslunda 1:7.

Befintligt belastande
avtalsservitutfor
avloppsror ska besta.

e Kvartersmarkfor
bostader

e Allman
platsmark,gata
och natur

Vesslundas:10

Delar av samfilligheten
planlaggs som
kvartersmark for
bostader.Berort omrade
kanfastighetsregleras till
Vesslunda 1:7 eller till
avstyckade fastigheter
for bostadsandamal.

e Kvartersmarkfor
bostader

e Allmanplatsmark
natur
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Delar avsamfilligheten
planlaggs somallman
plats natur.Berort
omrade kan
fastighetsreglerastill
Vesslunda 1:7.

For att uppfylla villkoren
for lamplig
fastighetsbildning kan
ett mindre omrade
vasteromdetaljplanen
behodvareglerastillen
intilliggande fastighet.

Planforslaget innebér att det bor bildas gemensamhetsanlaggningar for allman
plats gata ochnatur samt dagvatten.

Planforslaget mojliggor atttomter for bostadsdndamal kan avstyckas ochséljas.
Planenhar bestdmmelser omminsta tilldtnatomtstorlek.

Grannfastigheter ellerkringliggande bebyggelsebedéms inte fa enbetydande
negativ paverkanav detaljplanens genomférande.

Miljokonsekvenser

Miljokvalitetsnormer

Det bedéms inte finnas risk for dverskridande av ndgon miljokvalitetsnormsom
foljd av ett genomférande av planférslaget.

Vid exploateringen 6kar fororeningsbelastningen nagot vad géller halter och
mangder,vilket ar forvantat med avseende pa att naturmarkbebyggs med villor.
Menmed féreslagendagvattenhantering ar det bara belastningen for fosfor,
bensen, kadmium, kvicksilver och nickel som 6kar nadgot jamfort med nulaget.
Storst effekt pa fororeningsbelastningenidettafall har andelen hardgjorda ytor
inom planomradet, vilka darfor foreslasbegransasiplanen.Samtligahalter
underskrider Falkenbergs kommuns uppsattamalvarden. Baserat pa attflodet fran
planomradet ar litet i férhallande till medelvattenféringeni Susednoch att halterna
arlaga bedéms exploateringeninte enskilt ge ndgon paverkan pa recipientens
status ochhellerinte dventyramoéjlighetenattuppna faststallda
miljokvalitetsnormer. Detsamma géller grundvattenforekomsten Heberg.

Riskenfor eventuell lokal paverkanvid utloppet bedéms vara lagbaserat pa att
berdknade vardenunderskrider uppsattavardenfér maximalt acceptabel
koncentrationvid kortvarigaféroreningstoppar. Saledes bedéms ocksarisken for
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paverkanavvattenkvalitetenistort, Natura2000-omradet Grimsholmenochde
badanaturreservatenvaralag.

Sociala konsekvenser

En barnkonsekvensanalyskanvara till hjalpunder projekteringsfasenav
bostadsomradet for att insamlabarnochungas behov och asikter vid ny
utformning av boendemiljo.

9 Medverkande

Planenhar utarbetats av Planenheteni samverkan med avdelningar ochenheter pa
Falkenbergs kommun.

Planenheten, kommunstyrelseférvaltningen

Falkenbergs kommun

Sida41av41



	Detaljplan för bostäder
	del av Vesslunda 1:7
	En detaljplan styr hur mark och vatten får användas
	Planhandlingar
	Övriga handlingar
	Handlingar finns på
	Samrådsmöte/öppet hus
	Skriftliga synpunkter
	Upplysningar om detaljplanen lämnas av

	1 Inledning
	Detaljplanens syfte
	Planens huvuddrag.
	Planens bakgrund och handläggning
	Preliminär tidplan
	Läge, areal och markägoförhållanden

	2 Tidigare ställningstaganden
	Kommunala mål, strategier och program
	Översiktsplan och fördjupad översiktsplan
	Detaljplaner

	3 Avvägningar enligt miljöbalken
	Riksintressen och Natura 2000
	Strandskydd och biotopskydd

	4 Undersökning av betydande miljöpåverkan
	5 Förutsättningar och förändringar
	Mark, vatten och vegetation
	Fornlämningar
	Geoteknik och radon
	Översvämning
	Baserat på de förutsättningar som gäller för planområdet bedöms dagvatten kunna avledas ytligt från planerade fastigheter till angränsande naturmark. Det finns inga nedströms fastigheter som påverkas negativt av dagvatten från exploateringen, och expl...
	Djurhållning
	Landskapsbild, stadsbild, kulturmiljö
	Befintlig bebyggelse
	Planerad bebyggelse
	Planförslaget
	Allmän plats
	Kvartersmark
	Fastighetsstorlek
	Avsikten är att reglera fastigheternas storlek så att det inte bildas fler än max 6 fastigheter i området med hänsyn till kapaciteten för vatten, avlopp och dagvatten
	Höjd på byggnadsverk
	Avsikten är att reglera byggnadernas höjder så att de får en lämplig höjd till dess syfte samt anpassar sig till den omgivande bebyggelsen.
	Placering

	Byggnaders färdiga golv måste placeras på en viss nivå med hänsyn till dagvattenhanteringen
	Utformning
	Bostadshus får inte sammanbyggas med varandra över fastighetsgräns utan ska vara friliggande. Komplementbyggnader ingår i bestämmelsen.
	Avsikten är att inte möjliggöra för radhus eller kedjehus.
	Utförande

	Med hänsyn till dagvattenhanteringen i området tillåts inte källare.
	Med hänsyn till dagvattenhanteringen i området måste marken vara genomsläpplig
	Utnyttjandegrad

	Syftet är att säkerställa passande exploatering inom planområdet med hänsyn till omgivande bebyggelse.
	Villkor för slutbesked
	Buller och vibrationer
	Offentlig och kommersiell service
	Friytor, rekreation och lek
	Trygghet och tillgänglighet
	Planområdet bedöms främja trygghet då den nya bebyggelsen blir kompletterande till befintlig bebyggelse, vilket innebär närhet till grannar som ökar uppsyn.
	Skyddsrum
	Gator och trafik
	Gång- och cykel
	Motortrafik
	Kollektivtrafik
	Parkering


	6 Teknisk försörjning
	Vatten, spillvatten, brandvatten
	Dagvatten och skyfall
	Värme, gas, el, bredband och opto
	Avfall
	Räddningstjänsten

	7 Genomförande av planförslaget
	Berörda markägare och förväntade exploatörer
	Organisatoriska och administrativa frågor
	Genomförandetid och tidplan
	Ansvarsfördelning, huvudmannaskap
	Prövning enligt annan lagstiftning
	Avtal
	Fastighetsplan och lovplikt

	Fastighetsrättsliga frågor
	Fastighetsbildning och dess konsekvenser
	Ledningsrätter och servitut
	Gemensamhetsanläggningar
	Konsekvenser

	Ekonomiska frågor
	Planavtal
	Planavgift
	Exploateringsavtal
	Planekonomisk bedömning
	Gemensamhetsanläggningar
	Inlösen av mark
	Utbyggnad och drift av allmän plats
	Utbyggnad och drift av VA- anläggningar
	Konsekvenser

	Tekniska frågor
	Tekniska åtgärder


	8 Konsekvenser av planens genomförande
	Fastighetskonsekvensbeskrivning
	Miljökonsekvenser
	Miljökvalitetsnormer

	Sociala konsekvenser

	9 Medverkande

