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Inledning

Enligt Miljébedomningsforordningen
(2017:966) ska vid tillampningen av 6 kap. 11§
miljobalken genomforandet av en plan, ett
program eller en éndring i en plan eller ett
program antas medfora en betydande
miljopéverkan om

1. genomforandet av planen, programmet eller
andringen kan antas innefatta en verksamhet
eller atgird som kraver tillstind enligt 7 kap.
28a § miljobalken (MB).

2. planen, programmet eller dndringen anger
forutséttningar for kommande tillstand for
sddana verksambheter eller dtgérder som
anges 1 bilaga 3 till férordningen.

Eftersom detaljplaner generellt definieras som
planer for sma omraden pa lokal niva sa géller
ovanstéende endast om kriterierna
Miljobeddmningsfoérordningen (2017:966) ger
att sa ér fallet.

Syfte och planens huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for
bostads- och centrumbebyggelse.

Beskrivning av omradet

Planomradet dr ca 1,3 ha stort och &r tidigare
detaljplanelagt for hotell, kontor, restaurang
och handel.

Foreslagen detaljplan &mnar ge utrymme for ny
bostadsbebyggelse med utrymme for upp till

200 bostader, i flerfamiljshus i upp till 12
vaningar. Omradet kommer 6ppnas upp och en
del av de ytor som i dagsldget ar hardgjorda
kommer bli gronytor med mdjlighet for lek,
rekreation, gym och liknande.

Befintlig receptionsbyggnad ska bevaras och
de Ostra delarna av planomradet planeras
reserveras for centrumverksamhet.

Skyddade omraden
Planomréadet 6verlappar med:

- Riksintresse for rorligt friluftsliv —
Kustomrddet

Foljande skyddade omraden aterfinns i
planomrédets ndromréade:

— Riksintresse for Friluftsliv —
Atradalen-Hégvadsdn

— Riksintresse for Naturvard —
Atradalen-Hégvadsdn

— Natura 2000-omrade Art- &
habitatdirektivet — Atran

Trafik & Buller

Foreslaget planomrade kantas av Vag 150 samt
Halmstadsvégen vilka bada ar tungt
trafikerade. Trafiken ger upphov till buller
varfor en bullerutredning for planerad
bebyggelse genomforts.
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VA och Dagvatten

Omradet ligger inom VIVAB:s
verksamhetsomradet for dricks-, spill-, och
dagvatten.

Markforhéllanden & fororenad mark
Geoteknisk utredning har genomforts for
foreslaget planomréde.

Kulturmiljo

Befintlig receptionsbyggnad som tillhor
hotellet ar utpekad som kulturhistoriskt
vardefull bebyggelse klass c.

Byggnaden omfattas inte av nagot lagskydd
men ar skyddad i géllande detaljplan.

Forandringar/effekter
Omrédet ér sedan tidigare bebyggt och
genomforandet av detaljplanen innebér
framforallt en férdndring fran omrade for
hotellverksambhet till bostadsomrade.

Att omradet 6ppnas upp med mer grénomrade
ar positivt bade da det ger ekosystemtjénster
och biologisk mangfald, &r positivt med
avseende pa dagvattenhantering och det
mojliggor for samspel pa ytor for lek och
rekreation.

Skyddade omréiden

Riksintresset for rorligt friluftsliv —
Kustomradet bedoms inte paverkas negativt av
genomforandet av foreslagen detaljplan da



planerad bebyggelse sker inom tétort pa redan
exploaterad mark.

Planomradet angréansar dven till riksintressena
for friluftsliv och naturvard samt Natura-2000
omradet vars vdrden ar starkt kopplade till
Atran och dess vattenknutna virden.
Bostadsbebyggelsen sker inom tétort pa redan
exploaterad mark. Omrédenas viarden bedoms
inte paverkas negativt av genomforandet av
foreslagen detaljplan.

Trafik och buller

For okad trafiksékerhet har siktlinjer, barridrer
samt kopplingar i omradet studerats och
forebyggande atgérder har arbetats in i planen.
Bland annat kommer biltrafik till garage ledas
utanfor omrédet med trafiksdkra overgangar.

Genomford bullerutredning visar pa hoga
bullernivaer varfor omradet behdver
projekteras med dessa i dtanke sé att
bullernivéerna kan sénkas till en acceptabel
nivd. Med adekvata bullerlosningar bedoms
dock paverkan for boende kunna minska.

Markforhillanden & fororenad mark
Genomford geoteknisk undersokning visar pa
att marken inom undersékningsomradet ér
relativt plan. Enligt beddmning i utredningen
rader det inga geotekniska stabilitetsproblem
for planerad byggnation och anldggning. Dock
finns séttningskénsliga omraden inom
foreslaget planomréde som behover beaktas
vid anldggningsarbeten. Till exempel behdver

grundlaggningsmetod véljas med hansyn till de

aktuella jordskikten och séttnings- och
barighetsberdkningar bor utforas och
kontrolleras av konstruktér med hénsyn till
vald grundlidggning. Hogre byggnader én 3
plan, bedéms kriva grundforstirkning i nagon
form.

Lénsstyrelsens EBH-stdd visar pa potentiellt
fororenade omrade intill foreslaget planomrade
varpd fororeningar inom foreslaget planomréade
bor undersokas. Detta stirks av att genomford
provtagning inom planomradet till del d&ven
visar pé fororeningshalter av bland annat
arsenik som ligger nira satta riktvérden.
Antalet prover bor darfor utokas for ytterligare
undersokning.

VA och Dagvatten

Genomford dagvattenutredning visar att det
finns 10sningar for dagvattenhanteringen inom
omréadet som lever upp till krav pa bade
fordrdjning och rening. Exploateringen bedéms
dérfor kunna genomforas utan en negativ
paverkan pd MKN vatten i recipienten Atran
och detta méste sdkras genom plan- och
exploateringsprocessen.

Kulturmiljo

Det skydd som finns for hotellets
receptionsbyggnad i géllande detaljplan &rvs
ner till foreslagen detaljplan varpa byggnaden
fortsatt kommer vara skyddad framat.
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Platsens betydelse

I den medfoljande matrisen pé nésta sida, foljer
en vidare beskrivning av vilken paverkan ett
genomforande av detaljplanen forvéntas fa.

Stallningstagande

Den miljopéverkan som bedéms uppkomma
till f61jd av detaljplanens genomf6rande ar i
stort av lokal art och avgrinsas geografiskt till
planomradet.

Planen bed6ms inte paverka eller forsamra
forutsittningarna for andra planer eller
program och ett genomforande av planen
kommer inte att medfora risker for manniskors
hilsa eller for miljon.

Ett genomforande av planen kan innebéra en
negativ paverkan pé miljon. De faktorer som
paverkas uppkommer framfor allt i relation till
markarbeten, dagvattenhantering, buller och
trafiksdkerhet. Trots att ett genomforande av
planen kan ge negativa effekter bedoms dessa
inte bli av betydande art da forebyggande
atgirder dmnas vidtas. Dessa
paverkansfaktorer och motsvarande
forebyggande atgirder finns beskrivna i
planbeskrivningen.

Med utgéngspunkt i Miljobeddmnings-
forordningen (2017:966) och ovanstdende
genomgang samt den bifogade matrisen dr den
samlade beddmningen att ett genomforande av
planen inte kommer att medfora betydande
miljopaverkan. Da planen inte bedoms medfora



betydande miljopaverkan erfordras inte en
MKB enligt 5 kap 18 § PBL.

Med detta som underlag ir den samlade
bedomningen att detaljplanen inte kommer
att innebira en betydande miljopaverkan
och att en miljokonsekvensbeskrivning inte
behover upprittas. Denna slutsats kan
komma att indras under planarbetets ging.

Bilaga
1. Matris
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Bilaga 1

GALLANDE KOMMUNALA PLANER OCH OVERGRIPANDE MAL

Faktor

Paverkan

Kommentar

Stor

Liten

Forenligt med OP el FOP

Foreslaget planomrdde omfattas idag av géllande detaljplan 294.

Foreslaget planomrade 6verlappat ndgot med foljande utpekade omréaden:
e Beddmningszon for regionalt kraftledningsnét

I 6vrigt dr omrédet inte utpekat i OP eller FOP.

Dé foreslagen markanviandningen i stort dr i linje med markanvdndningen for
gillande detaljplan anses forslaget vara forenligt och inte gd mot FOP eller OP

Miljémal

Detaljplanen beddms ge péverkan pa foljande géllande miljomal:

— Begrinsad klimatpaverkan — Miljomaélet ar starkt kopplat till vixthusgaser och
diarmed fordonstrafik. D4 trafiken till omradet kommer 6ka har detaljplanen pa en
lokal niva paverkan pa detta miljomal. I ett storre perspektiv (regionalt) dr paverkan
dock forsumbar eftersom trafiken troligtvis enbart flyttas fran ett stélle till ett annat.

— Levande sjoar och vattendrag — Anldggningsarbeten och tillkommande
dagvattenfloden kan potentiellt ha paverkan p4 recipienten Atran. Genomford
dagvattenutredning visar dock pa olika 16sningar fér dagvattenhanteringen som gor
att paverkan pa recipient kan undvikas. Detta maste tillses under fortsatt planarbete
och under anlidggningsarbeten.

— God bebyggd miljé —Detaljplanen mojliggdr for fortdtning av tétorten och ett
optimerat utnyttjande av befintlig infrastruktur.
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NATUR OCH KULTUR

Faktor Paverkan Kommentar
Stor Liten
Internationella konventioner X Natura 2000-omrade Art- & habitatdirektivet — Atran
(I}Iatura 2000, UNE§CO e Flode genom akermark. Omraden med forsar och snabbt flodande vatten.
vérldsarv, CW- omréde) Lax (i sétvatten)
e Cirka 180 meter fran planomradet

Planomréadet angrénsar till Natura-2000 omradet vars virden ar strakt kopplade till

Atran och dess vattenknutna virden. Bostadsbebyggelsen sker inom titort pa redan

exploaterad mark. Virdena bedoms inte paverkas negativt av bostadsutvecklingen.
Miljobalken 3-4 kap X Planomradet dverlappar:

(riksintressen,
hushallningsbestimmelserna)

e Riksintresse for rorligt friluftsliv — Kustomradet
Riksintresseomradet for rorligt friluftsliv utgors av kustomradet 1 Halland. I
4 kap 2 § miljobalken anges att inom dessa omraden ska turismens och
friluftslivets, frimst det rorliga friluftslivets, intressen sérskilt beaktas vid
bedomningen av tilldtligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp i
miljon.
Da planerad bebyggelse sker inom tétort pa redan exploaterad mark bedoms
riksintressets viarden inte paverkas negativt av genomforandet av foreslagen
detaljplan.

Planomrédet ligger ndra och angrinsar till:

e Riksintresse for Naturvard — Atradalen-Hogvadsdn.
Goda laxdar med genuin laxstam. Omradets varden har beddmts kunna
paverkas negativt av bebyggelseexploatering, vigdragning, vattenreglering
mm. Planomridet 6verlappar marginellt utkanten av omréadet for
riksintresset. Hela planomradet omfattas inte och bebyggelseutvecklingen 1
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de dverlappande omradena ar begridnsad varpd paverkan pa riksintresset
beddms som ringa.

e Riksintresse for Friluftsliv — Atradalen-Hégvadsdn.
Omrade med goda forutsittningar for vattenknutna friluftsaktiviteter sa som
kanoting och fritidsfiske. Aven omride for strovande och kulturupplevelser.
Forutsattningar for bevarande ror bevara naturlig vattenregim, begrénsa
vattenreglering samt att utdka forutsattningar for friluftsliv. Planomradet
overlappar marginellt med riksintresset. Bostadsbebyggelsen sker inom
tatort pd redan exploaterad mark. Riksintresset bedoms inte paverkas
negativt av bostadsutvecklingen. Ett 6kat antal bosatta i Vessingebro kan
dock gynna riksintressets genom att fler invanare har riksintresset i sitt
nidromréde.

Planomradet angrénsar till riksintressena for friluftsliv och naturvérd samt Natura-
2000 omrédet vars virden ir strakt kopplade till Atran och dess vattenknutna
virden. Bostadsbebyggelsen sker inom tétort pa redan exploaterad mark. Vérdena
bedoms inte paverkas negativt av bostadsutvecklingen.

Miljobalken 7 kap
(strandskydd, biotopskydd,
natur/kulturreservat,
vattenskyddsomrade)

Strandskydd.
Planomréadet utgdrs ej av strandskyddat omrade.
Ej aktuellt

Biotopskydd.
Inga biotopskyddade omraden dverlappar planomradet.

Dé omrédet redan ar exploaterat och inte inhyser nagra stérre naturmiljoer &r
bedomningen att omradet inte heller inhyser ndgra sméabiotoper med generellt
biotopskydd.

Natur-/kulturreservat.

Inga natur eller kulturreservat verlappar planomradet
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Ej aktuellt

Vattenskyddsomrade.

Nirmsta vattenskyddsomrade (Osteriing) ligger cirka 2,3 km fran foreslaget
planomrade. Stora infrastrukturelement sa som vagar och jarnvig ligger mellan
foreslaget planomrade och omradet varpa bedomningen &r att vattenskyddsomradet
inte kommer paverkas av genomforandet av foreslagen detaljplan.

Forekomst av fridlysta eller
hotade arter

Inga specifika artfynd finns identifierade inom foreslaget planomréde.

Hoga naturvérden
(naturvardsprogram eller
nyckelbiotop)

Inga nyckelbiotoper eller naturvardsprogram finns dverlappande foreslaget
planomrade.

Angrinsande omradet finns omraden med utpekad tétortsndra natur klassade till 4
och 5. Utdver detta finns hdga naturvirden kopplade till Atran pé ett avstand pa
knappt 200 meter frén foreslaget planomrade.

Markens, vattnets och andra
resursers forekomst, kvalitet
och fornyelseformaga i
omradet

Markavvattningsforbud réder i hela Véstra Gotaland. Dispens fran forbudet behover
sokas vid markavvattnande atgirder. Ingen permanent markavvattning forvintas i
forhallande till genomforande av detaljplanen varpé detta inte dr aktuellt.

Planomrédet dr exploaterat sedan innan och ligger inne 1 Falkenberg. Detaljplanen
mdjliggor en fortitning av titorten och ett optimerat utnyttjande av markresurser.

Byggnadsminne eller
fornminne

Inga fornminnen finns inom planomradet. Omradet dr redan exploaterat.

Byggnad identifierad vid inventering av kulturhistoriskt vardefull bebyggelse i
Halland:

e Husnummer 4 pé fastighet Vixthuset 8§ — Hotellets receptionsbyggnad

Byggnaden omfattas inte av ndgot lagskydd men &r skyddad i gidllande detaljplan
och detta skydd drvs ner i kommande detaljplan.
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Hoga kulturvarden-
Arkitektur

Vattenknutna kulturmiljder — Vinberg, Falkenberg, Atran

Da planerad bebyggelse sker inom redan exploaterat omradde bedoms inte planen ge
nagon negativ paverkan pa Atrans vattenknutna virden.

Miljokvalitetsnormer, for
luft, vatten samt fisk- och
musselvatten

MKN Vatten - Atran (Lilla A-Hogvadsan) har mattlig ekologisk status och uppnar
ej god kemisk status. Den maéttliga ekologiska statusen baseras pé fisk —
vattendraget har problem med hydrologisk regim pga vattenkraft, vandringshinder
och paverkan frén jordbruk.

Den kemiska statusen uppnér ej god och beror pa halterna av kvicksilver och
kvicksilverforeningar samt bromerad difenyleter (PBDE). Bdda &mnena sprids via
luften och overskrider riktvdrdena i alla Sveriges vattendrag. Halterna bedoms
darfor tekniskt omdjliga att sdnka, de far ddremot inte oka.

Dagvattenutredningen visar att det finns 16sningar for dagvattenhanteringen inom
omréadet som lever upp till krav pd bade fordrojning och rening trots att miangden
dagvatten som genereras inom planomradet forvantas oka till f6ljd av framtida
klimatscenarion. Exploateringen beddms kunna genomforas utan en negativ
paverkan pA MKN vatten i recipienten Atran och detta maste siikras genom plan-
och exploateringsprocessen.

Atran och biflédet Hogvadsan omfattas av MKN for fisk- och musselvatten. Dessa
skulle potentiellt kunnat pdverkas av tillkommande dagvattenflode men dé dessa
forviantas omhindertas inom planomrédet forvintas paverkan bli forsumbar. Inga
arbeten i relation till genomforandet av detaljplanen kommer paverka nagra
hydrologiska eller morfologiska forhallanden for Atran. Med grund i ovanstiende
bedoms genomforandet av detaljplanen inte paverka miljokvalitetsnormen negativt.

MKN for luft kan paverkas av 6kade trafikmingder och andra utsldpp. Lokalt kan
en Okad trafikmingd och ddrmed utokade utsldpp uppsta till f6ljd av genomforandet
av foreslagen detaljplan, dock beddoms inte detta ske 1 en omfattning som dventyrar
mdjlighet att halla sig inom ramen for gransvédrden for MKN luft.
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Landskapsbild / Stadsbild

Stadsbilden kommer fordndras ndgot till foljd av att det planeras for flervaningshus
till skillnad fran den l14ga hotellbyggnad som striacker sig langs omradet idag dock
kommer kommande bebyggelse ligga i linje med 6vrig bebyggelse i omradet.

REKREATION OCH FRILUFTSLIV

Faktor

Paverkan

Kommentar

Stor

Liten

Miljobalken 3-4 kap
(riksintressen)

Riksintresse for Friluftsliv — Atradalen-Hogvadsdn.

Omrade med goda forutséttningar for vattenknutna friluftsaktiviteter sd som
kanoting och fritidsfiske. Aven omrade for strovande och kulturupplevelser.
Forutsittningar for bevarande ror bevara naturlig vattenregim, begrénsa
vattenreglering samt att utoka forutséttningar for friluftsliv. Planomradet angransar
till riksintresseomradet och bostadsbebyggelsen sker inom tétort pa redan
exploaterad mark. Riksintresset bedoms inte paverkas negativt av
bostadsutvecklingen.

Andra omraden for
rekreation och friluftsliv

Foreslaget planomrade angrénsar till stora omraden tatortsnira natur med
mojligheter for rekreation och friluftsliv. Genomf6randet av detaljplanen bedoms
inte paverka dessa omraden — dock gynnas bosatta inom foreslaget planomrade av
nérheten till naturomraden.

Med 200 tillkommande ldgenheter kommer utnyttjandet av intilliggande
gronomrdden troligt 6ka vilket 6kar belastningen pa omradena som i sin tur skulle
kunna ge negativa konsekvenser for djur och vixtlighet i omrddena.
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HALSA OCH SAKERHET

Faktor

Paverkan

Kommentar

Stor

Liten

Buller, vibrationer

Foreslaget planomrdde kantas av Vig 150 samt Halmstadsvdgen vilka bada ér tungt
trafikerade. Trafiken ger upphov till buller varpé en bullerutredning for planerad
bebyggelse genomforts. Utredningen visar pa hoga bullernivéer varpd omradet
behover projekteras i atanke sé att bullernivderna kan sénkas till en acceptabel niva.

Med adekvata bullerlosningar bedoms dock paverkan for boende kunna minska.

Erosion, skred

En geoteknisk utredning har genomforts och visar pa att marken inom
undersokningsomrédet &r relativt plan. Enligt bedomning i utredningen rader det
inga geotekniska stabilitetsproblem for planerad byggnation och anldggning.

Utredningen visar dock pa sittningskéinsliga omraden som behover beaktas vid
anldggningsarbeten. Stora mangder jord behover schaktas ur och hur dessa
schaktmassor tas omhand — med avseende pa hantering, fororeningshalter,
transporter och ateranvéndning — blir avgérande for vilka foljdkonsekvenser som
kan forvintas.

Djurhallning

Det finns inga tecken pa djurhallning nira foreslaget planomrade.
Ej aktuellt

Farligt gods, explosion

Vigar for farligt gods ligger pa avstdnd fran foreslaget planomrade och inga
verksamheter med risk for explosion dterfinns i planomradets ndromréde.

Ej aktuellt

Fororenad mark, vatten

Linsstyrelsens EBH-stod visar pa potentiellt fororenade omrade intill foreslaget
planomrade varpa fororeningar inom foreslaget planomrade bor undersokas. Detta
starks av att genomford provtagning till del dven visar pé fororeningar inom
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omréadet — bland annat har arsenik patréiffats i halter nira MKM pa 10 mg/kg. Da
fororeningar enbart provtagits i sex punkter inom planomradet bor antalet
provpunkter utdkas for att ytterligare undersoka potentiella féroreningar inom
omrédet.

Potentiellt fororenad mark inom foreslaget planomrade foreslas hanteras av
exploator vid genomforande av detaljplanen.

VA

Omréadet ligger inom VIVAB:s verksamhetsomradet {for dricks-, spill-, och
dagvatten.

En dagvattenutredning for omradet har genomforts och visar forslag pa
systemldsningar for omradet. Detaljprojektering behover dock genomf6ras innan
byggnation.

Dagvattenutredningen visar att det finns 16sningar for dagvattenhanteringen inom
omréadet som lever upp till krav pd bade fordrojning och rening trots att miangden
dagvatten som genereras inom planomradet forvantas oka till f6ljd av framtida
klimatscenarion. Exploateringen beddms kunna genomforas utan en negativ
paverkan pA MKN vatten i recipienten Atran och detta maste siikras genom plan-
och exploateringsprocessen.

Ljuspaverkan-,
skuggbildning

Genomford volymstudie visar inte pa ndgon betydande skuggpéverkan for
intilliggande omréden och dess funktioner.

Lukt

Dé detaljplanen mojliggdr for bostadsbebyggelse bedoms genomforandet av planen
inte ge upphov till lukt.

Néromradet utgors av industri- och naturomrade — ingen luktpaverkan bedoms
uppsté i relation till befintligheter.

Stralning (radon, cesium,
kraftledning,
transformatorstation,
master, UV,
elektromagnetisk)

Ingen radonmétning har gjorts for byggnader inom planomradet eller for omradet i
sig. Det finns ingen anledning att misstinka forh6jda radonvirden i omradet.
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Trafiksikerhet

For okad trafiksdkerhet har siktlinjer, barridrer samt kopplingar i omréadet studerats och
forebyggande atgirder har arbetats in i planen. Bland annat kommer biltrafik till garage
ledas utanfor omradet med trafiksdkra 6vergangar. Planomradet dr kantat av tungt
trafikerade vdgar och trafiksdkerheten bor vara del i fortsatt planarbete.

Havsytehojning

Foreslaget planomrade paverkas inte av havsytehdjning.
Ej aktuell

Oversvimningsrisk

Resultat fran genomford dagvattenutredning visar att det inom planomridet idag
inte finns nagra stora risker for 6versvimning vid extremnederbord. Tillrinnande
avrinning frdn planomradet riskerar att drabba nedstroms ytor vid extrem nederbord.
For att hantera extrema floden, som inte VA-systemet klarar av att avleda, bor
hojdséttningen av nya bostdder goras sa att dagvattenfloden leds till nérliggande
gator som kan fungera som skyfallsleder. Om inga instdngda omréden skapas inom
planomrddet &r beddmningen att ingen ny bebyggelse riskerar att drabbas. Parkering
inne pa de norra grannfastigheterna riskerar idag att fa 6kat vattendjup vid extrem
nederbdrd. Om ett avskédrande dike ldngs planomradets norra grins skapas, som
leder skyfallsvatten mot Motellvéigen, da kan riskerna for nedstroms tomter minska.
Dessutom foreslés att aktuell parkering inom planomradet hojdsétts sa att det leder
skyfallsvatten i sydvastlig riktning, 1angs Halmstadvégen.

Féreslaget planomrade paverkas inte av hogsta beriknade flode i Atran.
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HALSO- OCH SOCIALA ASPEKTER

Faktor Paverkan Kommentar

Stor Liten

(forstirks) (begriinsas)
Sammanhallen stad X Omradet ligger avskdrmat av dels stora vagar dels industrier, dock bedoms
(Barridrer, mentala och utvecklingen mot bostadsomrade knyta ihop omradet med omradet véster och
fysiska, strak, funktioner) norr om foreslaget planomrade.

Genomforande av detaljplanen kommer ocksa innebira att tillkommande
bostdder kan knyta an till naturomraden intill foreslaget planomrade.

Samspel (Integration och X Detaljplanen mojliggdr for bostadsbebyggelse som innebér att omradet blir
moten, privata och offentliga mer lattillgéngligt, att ndrliggande omraden knyts ihop och

miljoer, orienterbarhet och bostadsbebyggelsen kan till del ge en starkare kénsla av trygghet &n det
trygghet) hotellomrade som finns pé platsen idag.

Detaljplanen mojliggor dven for centrumverksamhet vilket kan omfatta till
exempel handel, restauranger eller gemensamma utrymmen for boenden 1
omrédet — vilket stirker mojligheterna for samspel.

Ytterligare aspekt som stirker mojligheterna for samspel ar att omradet
Oppnas upp med mer gronytor insprangda mellan bebyggelsen och hér gors
utrymme for lek, rekreation, lek, odling och liknande.

Vardagsliv (Utbud och X Da omradet ligger inom Falkenberg tétort dr det néra till dagligvaruhandel,
variation, nirhet, rickvidd) post, skola, forskola, vardcentral mm. Utbudet bedoms gott.

Detaljplanen mojliggdr centrumverksamhet vilket kan 6ka det vardagliga
utbudet.
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Identitet (Karaktér, plats
och identitet, viardering och
tolkning)

Ambitionen dr att omradets karaktér ska anpassas och samspela med
intilliggande bebyggelse.

Omréadet opaverkat eller
har sérskilda virden ur
boendesynpunkt? (bullerfri
zon, narrekreationsomrade,
kvartersstrovmarker) -
nuvarande markanvéndning

Planomrédet ar detaljplanelagt for liknande syfte 1 géllande detaljplan och
ligger inne i titorten Falkenberg. Detaljplanen mojliggdr en fortitning av
tétorten och ett optimerat utnyttjande av markresurser.

Olika boendeformer
(tillgang till olika typer av
boende)

Planen mgjliggor for lagenheter vilket utgor ett komplement 1 ndromradet
som bland annat utgors av friliggande villor och fler flerfamiljshus.

Goda kommunikationer

Omradet ligger i ndra anslutning till busshéllplats med lokal- och regional
busstrafik. Mgjligheter att nyttja kollektivtrafik in till Falkenberg bedoms som
goda.

Aven cykelpotentialen till och frin omradet beddms god.

Rekreation & fysisk
aktivitet (mgjlighet till
aktiviteter)

Narheten till natur ger en stor potential for aktiviteter. Falkenberg titort ger
dven ett gott utbud av olika fysiska och rekreativa aktiviteter.

Natur & gronomraden
(mgjlighet till &terhdmtning)

Det finns minga mdjligheter for rekreation och aterhdmtning i ndromrédet.
Nirheten till omradden med naturvirden finns att nyttja. Bland annat Atran och
dess ndromrade som ger mojlighet for bade strovande och aktiviteter knutna
till vattenforekomsten sa som fritidsfiske och kanoting men ocksé de
naturomraden som aterfinns s6der om foreslaget planomrade.

Kultur (Miljoer, utbud &
aktiviteter skall tas tillvara &
utvecklas som en resurs)

Falkenberg har ett gediget kulturutbud.
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Arkitektur (stads- &
landskapsbild ska bevaras &
utvecklas sa att de estetiska
vardena kvarstir. Volymer,
storlekar etc.)

Ambitionen bor vara att omradets karaktér ska anpassas och samspela med
intilliggande bebyggelse.

Tillgang till utbildning
(starkt samband mellan
utbildningsniva och hélsa)

Narmsta grundskola finns cirka 350 meter frdn foreslaget planomrade och
ytterligare mojligheter till utbildning pa flera olika nivéer finns i Falkenberg.

Bedomningskriterier bilaga 4, Miljobalken

totaleffekt

Faktor Paverkan Kommentar

Bedomningskriterier bilaga 4, Stor Liten

MB

Projektets omfattning och X Det finns forutséttningar for att 16sa dagvattenhanteringen inom planomradet, dock

behover dagvattenhanteringen detaljprojekteras med hénsyn forutsittningarna pa
platsen och si att paverkan pa Atran och intilliggande fastigheter undviks.

For okad trafiksékerhet har siktlinjer, barridrer samt kopplingar i omradet studerats
och forebyggande dtgdrder har arbetats in i planen. Bland annat kommer biltrafik till
garage ledas utanfor omradet med trafiksdkra 6vergangar. Detta bor folja med 1
fortsatt planarbete.

Genomford bullerutredning visar pa héga bullernivaer varpa omradet behover
projekteras med dessa i atanke sa att bullernivaerna kan sénkas till en acceptabel
niva. Med adekvata bullerlosningar bedoms dock paverkan for boende kunna
minska.

Sattningskédnsliga omraden inom foreslaget planomrade som behdver beaktas vid
anldggningsarbeten. D4 stora midngder jord behdver schaktas ur dr det av vikt hur
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dessa schaktmassor tas omhand — med avseende pé hantering, féroreningshalter,
transporter och dteranviandning. Detta blir avgérande for vilken total miljopéverkan
som dr att forvintas av genomforandet av detaljplanen.

Léansstyrelsens EBH-stod visar pé potentiellt fororenade omrade intill foreslaget
planomride — fororeningar inom foreslaget planomréde bor undersokas. Potentiellt
fororenad mark inom foreslaget planomrade foreslds hanteras av exploator vid
genomforande av detaljplanen.

Ambitionen dr att omradets karaktér ska anpassas och samspela med intilliggande
bebyggelse. Intilliggande naturomréden kan utnyttjas av tillkommande boende,
dock kan en stor tillkommande belastning pa naturomrédena eventuellt innebéra en
negativ paverkan for djur- och vixtlighet i omradet.

Projektets forening med
andra projekt

Planforslaget paverkar inga andra pagaende projekt.

Projektets utnyttjande av
mark, vatten och andra
resurser

Detaljplaneomradet sker som fortdtning inom tétorten och tar redan exploaterad
mark 1 ansprak.

Anger forutséttningar for
verksambheter eller atgirder
vad det giller plats, art,
storlek etc?)

Detaljplanen mojliggdr for bostadsbebyggelse och centrumverksamhet.

Betydelse for andra planers
och programs

GenomfOrandet av foreslagen detaljplan kan innebira 6kade dagvattenméngder som
skulle kunna paverka intilliggande fastigheter vid storre nederbérdsvolymer.

integreringen av

miljopaverkan? Péaverkan kan dock minimeras genom lamplig dagvattenhantering och héjdséttning
av omrédet.
Har betydelse for Liten betydelse.
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miljoaspekter sérskilt for att
frimja en héllbar utveckling?

Innebér miljoproblem?

Tillkommande bostadsbebyggelse forvéntas ge en lokalt 6kad trafikbelastning vilket
kan innebéra en 6kad klimatbelastning — dock ar kollektivtrafiken till omradet god.

Planerad exploatering 6kar permeabiliteten i omrédet genom att delar av omrédet
Oppnas upp med gronytor. Trots detta berdknas mangden dagvatten dka till foljd av
forvintad kraftigare nederbord vid framtida klimatscenarion. Stora mangder
dagvatten kan paverka bade intilliggande fastigheter och recipienter, kan en
helomfattande 16sning for dagvattenhanteringen arbetas fram forvantas dock
paverkan pé fastigheter och recipient begriansas. Genomford dagvattenutredning
visar pd att det finns ldsningar for dagvattenhantering som inte ger en paverkan pé
recipient.

Eventuell paverkan pa grundvatten vid ldnshallning av schakter vid
anldggningsarbeten kan innebéra risker bade med avseende pa sittningar
(markforhallanden) och fororeningsspridning som behdver beaktas och hanteras pa
lampligt vis. Utdver detta kan stora fordndringar 1 grundvattenfloden uppsta till f6ljd
av utschaktning av de sandiga jordarna i omradet vilket ytterligare kan paverka
fororeningsspridning och risk for sdttningar.

Sattningskinsliga omraden inom foreslaget planomréde som behdver beaktas vid
anldggningsarbeten. Da stora méngder jord behover schaktas ur dr det av vikt hur
dessa schaktmassor tas omhand — med avseende pé hantering, féroreningshalter,
transporter och dteranviandning. Detta blir avgérande for vilken total miljopéverkan
som dr att forvintas av genomforandet av detaljplanen.

Léansstyrelsens EBH-stod visar pé potentiellt fororenade omrade intill foreslaget
planomride — fororeningar inom foreslaget planomréde bor undersokas. Potentiellt
fororenad mark inom foreslaget planomrade foreslds hanteras av exploator vid
genomforande av detaljplanen. Fororeningar i mark behover utredas och hanteras pa
adekvat vis for att undvika paverkan pa milj6é och hilsa.
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Buller, dkad trafikbelastning och storningar kan uppkomma vid anldggningsarbeten.
Dessa arbeten dr begransade tidsmissigt och savida gillande riktlinjer i relation till
de olika paverkansfaktorerna hélls bedoms paverkan bli liten.

sarbarhet som det paverkade

Faktor Paverkan Kommentar

Bedomningskriterier bilaga 4, Stor Liten

MB

Har betydelse for X Liten betydelse

genomforandet av gemen-

skapens miljolagstiftning.

Sannolikheten, varaktigheten X Omvandlingen av omradet och paverkan pé dess karaktér dr permanent. Likasa blir

och frekvensen av paverkan paverkan pa nddvindig infrastruktur permanent.

och mdjligheten att avhjalpa I 6vrigt sker pdverkan framfor allt vid till exempel anldggningsarbeten — dessa ses

den. dock som begrinsade 1 omfattning och tid.

Péverkans X Dagvattenhantering ir av gransdverskridande art och beroende pa vald 16sning for

granséverskridande art. dagvattenhantering kan péverkan pa andra omraden bli bade positiv och negativ. |
detta fall bedoms dock dagvattenhanteringen kunna ske inom foreslaget planomrade
och paverkan pa andra omraden som minimal.

R}skema for. maljll"l‘l.SkOI‘S X Riskerna for manniskors hélsa eller for miljon bedéms som sma

hilsa eller for miljon.

Péverkans storlek och X Péverkans storlek och fysiska omfattning beddms som liten dd omradet redan i

fysiska omfattning. dagslaget dr exploaterat

Vilken betydelse och X Liten betydelse
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omrédet har pd grund av
intensiv markanvéndning,
overskridna miljokvalitets-
normer, kulturarvet etc.

natur som har erkénd
nationell, gemenskaps- eller
internationell skyddsstatus.

Faktor Paverkan Kommentar

Bedomningskriterier bilaga 4, Stor Liten

MB

Péverkan pad omraden eller X Planomréadet angrénsar riksintresseomraden for naturvard och friluftsliv samt

Natura-2000 omradet vars virden ir strakt kopplade till Atran och dess vattenknutna
varden. Bostadsbebyggelsen sker inom titort pa redan exploaterad mark. Virdena
beddms inte paverkas negativt av bostadsutvecklingen.

Planomréadet 6verlappar riksintresset for rorligt friluftsliv men da omradet redan &r
ianspréktaget bedoms inte genomforandet av detaljplanen paverka riksintresset.

Kommunstyrelseforvaltningen

Martin Berntsen
Kommunekolog
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