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1 OBJEKT

Swecsa AB har pa uppdrag av Vesterhavsgruppen Fastighet AB utfért en geoteknisk undersokning
infér nybyggnation av bostader vid fastigheten Vaxthuset 8 i Falkenberg, se Figur 1.
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Figur 1: Karta 6ver Ostra Falkenberg med fastigheten Véxthuset 8 markerat i rott. (Bildkalla: Google Earth, 2023)

2 ANDAMAL

Denna utredning och detta dokument har till syfte att dokumentera de geotekniska forutsattningarna
och rekommendationer for upprattande av detaljplan. Dokumentet hanfors till dokumenttyp 4 i IEG
Rapport 4: 2008, TD Dokumenthantering.

Handlingen ska darfor inte bilaggas ett eventuellt forfragningsunderlag for utférandeentreprenad. |
sadan upphandling kan dock MUR-handling redovisas som informationshandling.

Omfattningen av undersodkningen ar planerad med syftet att utgora ett geotekniskt underlag infor
uppréattande av detaljplan inom fastigheten Vaxthuset 8 i Falkenberg.
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3 PLANERAD BYGGNATION

Inom den sydvéstra delen av Véaxthuset 8 i Falkenberg planeras nybyggnation av flerbostadshus med
drygt 200 hyreslagenheter, se Figur 2.

Undersokningsomradet &r i dagslaget bebyggt av ett hotell/motell med parkeringsytor.

Figur 2: Underlag fran illustrationsplan, FFU daterad 2023-01-26, erhallen fran kund.

4 UTFORDA UNDERSOKNIGAR

e Markteknisk undersdkningsrapport — Geoteknik, "Véxthuset 8 — Geoteknik”, uppdragsnummer
2023006, daterad 2023.03.31

o Markteknisk undersokningsrapport, "Vesterhavsporten, Véaxthuset 9”, Uppréattad av WSP,
daterad 2016-05-30

¢ PM 1 Geoteknik — Planeringsunderlag, " Vesterhavsporten, Vaxthuset 9", Uppréttad av WSP,
daterad 2016-05-30

e Markteknisk undersdkningsrapport, "Nybyggnad av idrottshall Véxthuset 17", Uppréttad av
WSP, daterad 2013-11-22

5 BEFINTLIGA FORHALLANDEN

51 OMRADESBESKRIVNING

Undersokningsomradet ar belaget 6stra delen av Falkenberg i Torup skrea strand. Omradet ligger i
narheten av vag 150, E6 och Atran. Omradet &r idag bebyggt med ett motell/motell och ligger i
anslutning till bland annat badhus, arena, restaurang samt bilprovning, se Figur 3.

e Ca 200 m norr om fastigheten ligger vattendraget Atran, omradet mellan Vaxthuset 8 och
vattendraget ar bebyggt med arena, bilprovning och tennisklubb.
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e Sdder om fastigheten gar Halmstadvagen och Kristineslattsallen.

e Oster om fastigheten ligger vag 150, Kristineslattsallen samt E6 som omgardas av
grénomraden.

e Falkenbergs Skogskyrkogarden, badhus, bostader samt Halmstadvagen ligger vast om
Véxthuset 8.

5.2 TOPOGRAFI OCH YTBESKAFFENHET

Omradet ar relativt plant med marknivaer som varierar mellan ca +12,6 och ca +15,3 i utférda
undersokningspunkter. Marknivan ar hogst i sydostra hornet av fastigheten dar en bullervall ar
anlagd. Ytbeskaffenheten pa fastigheten ar grasmark med asfalterade vagar och parkeringsytor.

5.3 BEFINTLIGA LEDNINGAR OCH KONSTRUKTIONER

En ledningsinventering har utforts med hjlp av ledningskollen.se. Interna ledningar sattes ut i falt av
bestéllare. Undersokningspunkternas lagen har valts pa sakert avstand fran befintliga ledningar som
angransar fastighetsgranserna.

Véxthuset 8 ar bebyggt med 6 stycken byggnader samt ett teknikhus, se Figur 3.

Figur 3: Undersokningsomrédet pa del av Véaxthuset 8 markerat i rétt. (Bildkalla: Google Earth, 2023)

62023006 * Véaxthuset 8 — Geoteknik



54 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

5.4.1 Geologi

Enligt SGU:s jordartskarta utgérs den dominerade jordarten i ytan av Postglacial Sand, se Figur 4.

B Postglacial sand

Vatten

Y e

Figur 4: SGU s jordartskarta for aktuellt undersékningsomrade markerat i blatt.

SGU:s jorddjupskarta anger ett jorddjup till berg i undersokningsomradets mellan 10 — 20 m under
markytan, se Figur 5.
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Figur 5: SGU:s jorddjupskarta for aktuellt undersokningsomrade markerat i blatt.
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55 JORDLAGERFOLJD

Utforda undersokningar visar att jordlagerfoljden i undersokningsomradet bestar generellt av Fyllning
pa Sand underlagrat ett lager Gyttja/Dy underlagrat Friktionsmaterial.

Overst utgors jorden av mulljord med en méktighet som varierar mellan 0,6 och 1,5 m. Fyllingen
bestar oftast av Sand, Grus och Mulljord.

Sandlagret under fyliningen varierar i fraktion fran finsand upp mot grus i fraktion. Tjockleken pa
Sandlagret varierar mellan 1,7 och 6,0 m.

Under sandlagret aterfinns ett lager med Gyttja eller Dy som ofta har inblandning av lera, silt och
sand. Lagret ar mellan 2,1 till 3,2 meter under befintlig markyta och ar mellan 0,2 och 0,7 m tjockt.

Under Gyttja/Dy aterfinns i storre delen av omradet friktionsmaterial bestdende av sand med
inblandning av lera, gyttja och silt som stracker sig till sonderingsstopp ca 6 m under befintlig markyta.

| undersdkningarna i nordostra hérnet av undersokningsomradet i undersékningspunkterna 235032,
235034 och 235036 har ett lager av Lera patraffats 4,6 till 5,7 m under markytan, detta lager tros
underlagdas av friktionsmaterial.

| undersoékningspunkten 235017 har endast sandiga material patraffats under fyllningen och
mulljorden med inblandning av grus, silt och finsand.

5.6 GEOHYDROLOGISKA FORHALLANDEN

Grundvattenytan har uppmatts pa djup mellan 2,4 och 2,9 meter under markytan. Grundvattennivaer
har vid undersékningen varierat mellan ca +10,2 i sydvast, +9,8 norr och +10,2 i &st.

Det skall noteras att grundvattenytan och aven den fria vattenytan varierar under aret och saledes

kan patraffas pa hogre (saval som lagre) nivaer vid andra tidpunkter pa aret. | Figur 6 presenteras fyra
diagram som visar skillnaden mellan hégsta och lagsta manadsmedelvarde i grundvattenavstand.
Falkenberg tillhér (gulmarkerade omradet).
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Figur 6: Typiska arstidsvariationer av grundvattennivéer
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Fri vattenyta noterades i de flesta undersokningspunkterna. Djup och nivaer vid respektive
undersokningspunkt redovisas i Tabell 5. Se aven skruvprotokoll i Bilaga 2.

Tabell 1: Observation av fri vattenyta i skruvprovtagningshal

Punkt Installations datum Datum for avlasning Inméta grundvattenniva
GV23S001 2023-03-07 2023-03-13 +10,2
GV23S019 2023-03-08 2023-03-13 +10,2
GV23S037 2023-03-10 2023-03-13 +9,8

Fritt- och grundvattenytans lagen kan forvantas variera med arstid och nederbord.

5.7 STABILITETSFORHALLANDEN

Marken inom undersdkningsomradet ar relativt plan. Enligt bedémning rader det inga geotekniska
stabilitetsproblem for planerad byggnation och anlaggning.

5.8 SATTNINGSFORHALLANDEN

Ur geologiskt perspektiv ar omradet relativi homogent och likartat i nastan hela fastigheten. Enligt
resultaten erhdllna fran utforda undersodkningar bedéms omradet ha relativt goda
grundlaggningsforutsattningar, dock finns det begransning géallande belastningsomfattning. Gyttja och
dy av 10s karaktar aterfinns ca 2 m under befintlig markyta. Dessa jordlager &r mycket
séttningskansliga och kan medféra skadliga sattningar vid hégre belastningar. Grundlaggningsmetod
ska véljas med hansyn till de aktuella jordskikten

Sattnings- och barighetsberékningar skall utféras och kontrolleras av konstruktér med hansyn till vald
grundlaggning.

6 GEOTEKNISKA REKOMMENDATIONER

6.1 ALLMANT

¢ Samtliga grundlaggningsarbeten ska utféras enligt AMA Anlaggning 20.

e Grundlaggning kan ske i geoteknisk kategori 2 (GK2).

o Det aligger entreprendren att planera anlaggningsarbetena och att de utférs med betryggande
sékerhet mot ras, stabilitetsbrott, skred eller annan form av markgenombrott.

6.2 HANTERING AV VATTEN

e Alla arbeten under grundvattennivan kraver en aktiv avsankning av grundvattennivan.

e Kontroll av grundvattennivder rekommenderas att utféras under hela entreprenadstiden.

¢ Vatten som avleds ska vara sedimenterat/avslammat fére bortledning i rérledningar eller
direkt till recipient. Avledning far ej ske till spillvattenledningar.

¢ Tillrinnande ytvatten ska avledas fran schakter.
o Entreprentr ska sakerstélla att grundvattennivan ar minst 0,5 m under schaktbotten.
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6.3 SCHAKT

Schaktat material som inte ar férorenat eller har organiskt innehall kan ateranvandas dar de ar
tekniskt lampliga, exempelvis som kringfylining, resterande fyllning eller fylla igen gropar
(utjamningsmaterial) etc.

Schaktslanter for samtliga byggnader kan utféras med en lutning pa 1:1,5.

e Alla schaktarbeten ska bedrivas med hansyn till aktuell jordart och rddande grundvattenyta
samt radande vaderforhallanden.

e Grundlaggning eller fylining far ej utféras p& uppluckrad eller tjalad schaktbotten.

e All jord som innehaller organiskt material, sdsom mulljord, dy och gyttja, ar sattningskanslig
och skall utskiftas under byggnader och anlaggningar.

e Schakter ska hdllas lans s& att arbeten kan utféras till fullgod kvalitet.

e Entreprendr ansvarar for slutgiltigt val av schaktslanter.

Vid val av byggnader med kéllare kravs det djupare schakter, vilket betyder att man kommer narmare
gyttje- och dy-lagret. D& dessa jordmaterial &r mycket sattningskansliga ska de schaktas bort vid val
av platta pa mark.

6.4 FORUTSATTNINGAR FOR GRUNDLAGGNING

Enligt resultaten erhallna fran utférda undersokningar bedéms omradet ha relativt goda
grundlaggningsforutsattningar. Ur geologiskt perspektiv &r omradet ganska homogent och beddéms
vara likartat 6ver hela fastigheten. Generellt bestar jorden av fyllning pa sand pa gyttja/dy pa
friktionsmaterial. Gyttja/dy aterfinns pa djup mellan 2,1 — 3,2 m under befintlig markyta.

Jordarna har stallvis olika hallfasthets- och deformationsegenskaper, vilkken medfor att
grundlaggningen maste bedomas m.h.t. de laster husen lokalt tillfor ned i marken samt om de byggs
med eller utan kallare.

Foreliggande placering av respektive huskropp bedéms fungera val med geologin, eftersom
jordférhallandena bedéms vara tamligen goda for planerad byggnation av flerbostadshus med
barande lagenhetsskiljande vaggar i 2—-3 plan. Hogre byggnader &n 3 plan, bedéms dock krava
grundforstarkning i nagon form. Nedan redovisas bedémd grundlaggning m.h.t. antal vaningar och
majlighet till kallare. Det ska beaktas att en kallarkonstruktion (med en underkantsniva djupare an 2 m
under befintlig markyta) inom aktuella geotekniska och geologiska forhallanden bedéms bli komplex
och kostsam p.g.a. behov av grundvattensankning, djupa schakter samt risk for omgivningspaverkan
pa narliggande anlaggningar och byggnader.

Vid val av palgrundlaggning maste pallangder undersidkas i nasta skede. En palgrundlaggning kraver
dock en utredning av omgivningspaverkan samt studier av massforskjutning. En riskanalys ska
upprattas med fokus pa larm- och stoppvéarden. Med palgrundlaggning erhalls en saker och beprovad
grundlaggningsmetod m.h.t. differenssattningar.

6.4.1 Huskroppar — 2 till 3 vaningar
Platta pa mark:

Huskroppar i 2-3 vaningar bedéms kunna grundlaggas med kantforstyvad platta pa mark. Dessa
huskroppar rekommenderas att byggas utan kéllare, for att reducera risken for omgivningspaverkan
samt undvika storre schakter under grundvattenytan. Lokala lI6sa jordlager skall beaktas genom
berékningskontroll av sattningar och barighet.
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En kallarkonstruktion bedoms vara komplex och kostsam pa grund av schakt under grundvattenyta
enligt ovan, och bor d& vagas in i vardet av de ytor som skapas till byggnaden i form av forrad,
parkering el dyl.

D& man schaktar for en kallarkonstruktion ned till ca 2 m, ar schaktbotten nara gyttjelagret som ocksa
ska schaktas bort och da ligger schaktbotten djupare an 3 m under befintlig markyta.
Grundvattennivan ligger mellan 2,6 — 3,0 m under befintlig markyta.

Palgrundlaggning:
Huskroppar i 2-3 vaningar bedéms dven kunna grundlaggas med palar ned till fastbotten.

Grundlaggningen kan utféras med eller utan kallare. Palgrundlaggningen kan utféras med
betongpalar ned till fastbotten.

6.4.2 Huskroppar - 5 till 6 vaningar
Palgrundlaggning:

Huskroppar i 5-6 vaningar bedoms kunna grundlaggas med palar ned till fastbotten.

Grundlaggningen kan utféras med eller utan kéllare. Palgrundlaggningen kan utféras med
betongpalar ned till fastbotten.

6.4.3 Huskroppar i mer an 6 vaningar

Huskroppar i mer &n 6 vaningar bedéms kunna grundldggas med palar ned till berg. Val av betong-
eller stalrérspalar baseras pa resultaten som erhalls fran en kompletterande undersékning av
bergnivaer i nasta skede.

Grundlaggningen kan utféras med eller utan kéllare. Palgrundlaggningen kan utféras med
betongpalar ned till fastbotten.

/7 VIDARE ARBETEN

Denna geotekniska understkning uppfyller syftet infor upprattande av detaljplan.
Vidare undersokningar behover utféras for framtida projektering av planerade byggnationer:

e Geotekniker ska i samrad med konstruktorer utreda vilka atgarder ska implementeras sasom
schakt, fylining, grundvattensankning m.h.t. planerade grundlaggningsnivaer, lokala
jordlagerforhallanden och byggnaders lasteffekter pa undergrunden.

o Ett projekterings PM med parametrar till konstruktdr behdver uppréttas infér projektering av
planerade huskroppar och grundlaggning.

e En kompletterande undersdkning rekommenderas att utféras for huskroppar med
palgrundlaggning. Undersokningens syfte ar att faststalla pallangder och barférmaga innan de
bestalls.
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BEING SWECSA

SWECSA AB

30243 Halmstad
Klammerdamsgatan 8
T: +46 (0)701 46 59 39
Org nr: 559331-6887
Swecsa.se

@SWECSA
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SWECSA drivs av nytankande l6sningar och tror pa att ge
tillbaka till samhallet. Som privatagt bolag har vi mgjlighet
att leva efter vara varderingar och arbeta langsiktigt med att
skapa hallbara samhallen dar manniskor och miljo
blomstrar. Vi verkar pa vara lokala marknader med stod av
svensk expertis. Som tekniska experter och strategiska
radgivare har vi tillgang till ingenjorer, tekniker, planerare,
och utredare liksom professionella projektérer,
konstruktorer och projektledare. Vi erbjuder héllbara
[6sningar inom Hus & Industri och Transport & Infrastruktur.

Www.swecsa.se



