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GRANSKNINGSUTLATANDE

Upprittad 2025-01-28

Kommunstyrelseforvaltningen fick 2021-12-07 §305 1 uppdrag att uppritta en ny
detaljplan for Vistra Gardet 2:1. Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2023-
05-23 § 148 att godkénna planforslaget for samrad. Planforslaget har varit utstéllt
péd samréd.

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2023-11-07 § 267 att godkdnna planfor-
slaget for granskning.

Planforslaget har under granskningstiden 2023-11-15 till 2023-12-07 varit utstallt i
Stadshuset samt funnits tillgédngligt pa kommunens hemsida.

Brev med information om samradet har séints till sakdgare enligt fastighetsforteck-
ning 2023-11-01 SWECO. Planforslaget har dven remitterats och sénts for kdnne-
dom till myndigheter m fl enligt utsdndningslista.

Samtliga yttranden som kommit in till kommunen under granskningstiden presente-
ras 1 denna granskningsutldtande i1 koncentrerat och ndgot redigerat skick (all
saktext finns dock med). Angivet datum ar ankomstdatum. Lénsstyrelsen och Miljo
och Hilsoskyddsndmnden har begért forlingd yttrandetid.

SAMMANFATTNING

Under granskningen inkom 17 yttranden. Inkomna synpunkter beror frimst forore-
nad mark, trafik och luftmiljo samt mindre fortydliganden och &ndringar.

Vidare efterfragas fordjupade utredningar vad géller fororenad mark, dagvatten
samt en inventering av trad.



1. LANSSTYRELSEN 2023-12-20

Yttrande:

Lansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Linsstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och
nu kinda forhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget kan komma
att provas. Eftersom det kvarstar oklarheter kring fororenad mark befarar lansstyrel-
sen att det kan finnas risk f6r ménniskors hélsa. Lds mer under fororenad mark ne-
dan.

Liansstyrelsen befarar inte att:

-riksintresse enligt miljobalken (MB) patagligt kommer att skadas,
- reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pa ett lampligt sétt,
- miljokvalitetsnormer enligt MB inte iakttas,

- strandskydd enligt 7 kap. MB upphdvs 1 strid med géllande bestdmmelser.

Fororenad mark

Kommunen har 14tit ta fram en miljoteknisk undersokning for omradet. Lénsstyrel-
sen anser likt miljondmnden att man inte utifran den kan utesluta risken avseende
klorerade 16sningsmedel. Lénsstyrelsen uppmanar att undersdokningen kompletteras
och att detta bor genomforas i ett sd tidigt skede som mojligt for att kunna bedoma
om det finns behov av atgérd och 1 sa fall om arbetet samt kostnaderna for detta an-
ses vara rimligt.

Om inte tillrackliga undersokningar gors innan planen antas som utesluter riskerna
sa anser linsstyrelsen att plankartan maste kompletteras med en bestimmelse. Be-
stimmelsen bor avse att startbesked eller bygglov inte far ges forrdn marken é&r sa-
nerad till kdnslig markanvidndning for hela ytan som &r avsedd for barnens vistelse-
ytor.

Ovriga frigor

Trafikbuller pa skolgard

I samrédsredogorelsen sigs: I planbestimmelsen har fortydligande gjorts att det dr
trafikbuller som avses. Riktvirdena for ekvivalent och maximal ljudnivd har inte
angetts eftersom avsikten dr att det regelverk som gdller dd planen genomfors ska
vara styrande. Atervinningsstationen kommer att flyttas.

Nir en dldre plan anvédnds ska planen tolkas utifran den lagstiftning och den praxis
som géllde vid tidpunkten da planen togs fram. Detta kan inte regleras bort i en de-
taljplan.

Natura 2000

Av planbeskrivningen framgar att “N#rmaste Natura 2000-omréde ir Atran, ca 1

km fran planomradet. Planforslaget beddms inte paverka Natura 2000-omradet av-
rinningen inte &r i den riktningen, avstdndet &r relativt 1dngt och planforslaget inte
innebér att marken blir férorenad.”

Det saknas dock beskrivning av recipienten for dagvattnet och om detta kan paverka
Atran.

Kommentar:
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Ett kompletterande PM har gjorts till den tidigare markmiljoteknisk utredningen.
Slutsatsen i den ér foljande:

Aktuellt undersokningsomrade ligger inte i grundvattnets stromningsriktning for de
industrier pa andra sidan Sanddynevégen som potentiellt skulle kunna ge upphov
till fororeningsspridning till omrédet. Dagvattenfldden och potentiell spridning i
dldre ledningsgravar ar tydligt riktad mot sdder och mojliggor ingen potentiell
spridningsvég av eventuella fororeningar.

Utifran jordlagerfoljd, jorddjup och lutning av bergdverytan bedoms de geologiska
forutsittningarna inte mojliggdra en spridningsvig for klorerade 16sningsmedel som
eventuellt kan forekomma inom nérliggande omrdden pé sddra sidan Sanddyneva-
gen.

Utifrén utford provtagning och analys av klorerade 16sningsmedel av fyra grundvat-
tenprover inom aktuellt undersokningsomrade beddms det inte foreligga ndgon pa-
verkan frén klorerade 16sningsmedel inom omridet.

Fororeningssituationen inom aktuellt omrdde bedoms vara tillrickligt utredd och det
bedoms inte foreligga osdkerheter som motiverar fortsatt utredning avseende klore-
rade 16sningsmedel 1 marken.

PMet har skickats till Lansstyrelsen 2024-10-08: Lénsstyrelsen har meddelat att de
bedomer att PMet ér tillrdckligt och att de inte har ovrigt att tilligga géllande for-
oreningar.

Dagvattenutredningen har kompletterats med recipient f6r dagvatten. Avrinningen
till Atran sker vid skyfall vilket inte beddms ge ndgon effekt pA MKN eller Natura
2000 omrédet.

2. STATLIGA VERK, KOMMUNALA NAMNDER OCH BOLAG

Yttrande:

2.1 Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap 2023-11-14

Yttrande:

Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap (MSB) arbetar inom ett brett om-
rdde och har ansvar for att stodja samhallets beredskap for olyckor, kriser och civilt
forsvar. MSB tar fram vigledningar och stdd till beslut inom fysisk planering men
det dr lansstyrelsen som foretrader statens intressen och bevakar att risk- och bered-
skapshdnsyn tas i samhéllsplaneringen.

Om skyddsrum finns inom planomridet ska hédnsyn till dessa tas. En planbeskriv-
ning ska innehalla en redovisning av hur planen &r avsedd att genomforas, oftast
kréavs olika tillstand och dispenser bl a tillstdnd for avveckling av skyddsrum. MSB
kontrollerar att mangden skyddsrum bevaras och beslutar om ett skyddsrum kan av-
vecklas. Detta hanteras i en separat tillstandsprocess.

Det ér fastighetséigaren som ska ansoka om avveckling for skyddsrum. For att fa av-
veckla ett skyddsrum kravs sdrskilda skal.

Kommentar:
Det finns inget skyddsrum inom planomradet. Kommunen noterar informat-
ionen.

Granskningsutlatande
Detaljplan for Del av Vastra Gardet 2:1 3 (16)



2.2 Lantmiterimyndigheten 2023-12-18
Yttrande:
Delar av planen som skulle kunna forbattras

REDOVISNING AV HUR BEFINTLIGA PLANER PAVERKAS

I planbeskrivningen finns pa sidan 27 en redovisning av konsekvenserna av planens
genomforande. Det framgar att omradet ar planlagt som allmén platsmark idag. For
att underlitta forstéelsen for de som inte &r insatta i hur systemet med detaljplaner
fungerar bor det dven framga vad som sker med géllande detaljplaner som berdrs av
planarbetet. For en befintlig detaljplan dér endast en del av omradet berors av ett
planforslag kan detta till exempel beskrivas genom en text i stil med ”Om foresla-
gen detaljplan antas och far laga kraft upphdér tidigare detaljplan att gdlla inom
planomrddet, men fortsdtter att gdlla som tidigare utanfor det nu aktuella planom-
rdadet.”

Kommentar:
Foreslagen text dr tillagd pa sida 27.

2.3 Barn- och utbildningsndmnden 2023-11-22

Yttrande:

Barn- och utbildningsndmnden har tagit del av handlingarna och kan konstatera att
detaljplanen mojliggdr byggande av en forskola i enlighet med de behov ndmnden
framfort 1 en lokalbehovsanalys till kommunstyrelsen.

Bamn- och utbildningsndmnden har darmed inga synpunkter pa detaljplanen.

Kommentar:
Kommunen tackar for informationen.

2.4 Bygglovsndmnden 2023-12-13

Yttrande:

Bygglovsndmnden har tagit del av forslag till detaljplan for del av Vistra Girdet
2:1, Falkenbergs kommun i samband med underrittelse om granskning.
Bygglovsndmnden vill 1imna féljande synpunkter:

Bestdmmelsen b2 anger att minst 30% av fastighetarean ska vara genomsléapplig.
Denna hénvisning till procent av fastighetsarean forutsétter att tomten for forskolan
ar avstyckad till en egen fastighet innan man ansoker om bygglov annars blir 30%
av Vistra Gérdet 2:1 vildigt manga kvadratmeter da det ar en mycket stor fastighet.
Bestdmmelsen b3 anger att ldgsta respektive hogsta golvniva dr 0,3 respektive 1,0 m
over marknivé vid forbindelsepunkt for dagvatten. Vet man redan nu pé vilken niva
den kommer att vara? Varfor begrdnsa hojden uppéat? Det dr mycket viktigt att det 1
samband med bygglovsbeslutet gar att ta fram en fardig golvhdjd som uppfyller kra-
ven 1 klimatanpassningsplanen dérfor framstar det inte som sa klokt att begrinsa
héjden uppat.

I 6vrigt stéller vi oss positiva till planforslaget.

Kommentar:

Enligt PBL 9 kap 30§ ska bygglov ges for en dtgérd inom ett omrade med de-
taljplan om den fastighet och byggnadsverk som atgérden avser dverensstim-
mer med detaljplanen. Dédrmed kommer fastigheten att vara avstyckad da
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bygglov for forskola ges och fastighetsarean 6verensstimmer med anvand-

ningen. Bestdmmelsen dndras dérfor inte.

Bestdammelsen bs éndras till ”ldgsta golvniva dr 0,3 m 6ver markniva vid for-

’

bindelsepunkt for dagvatten”.

2.5 Falkenbergs Bostads AB 2023-11-17
Yttrande:

Det ar viktigt att beaktning har tagits utifrdn verksamhetens behov, arbetsmiljo och

savil nuvarande och framtida arbetssétt.

Det kommer att paverka Fabos hyresgéster bade pé kort- och langsiktigt perspektiv

men ser inga hinder eller begransningar pa uppforandet av detaljplanen

Kommentar:
Kommunen noterar synpunkten.

2.6 Miljo- och hilsoskyddsndmnden 204-02-28 (har fatt beviljat forlined vttrande-

tid)
Yttrande:
Milj6- och hilsoskyddsndmnden avstyrker forslaget till detaljplan for

forskola inom fastigheten Vistra Gardet 2:1.

Med de forutsittningar som finns i dag pa platsen samt att det saknas vidare
utredningar om fororenad mark samt buller bedoms platsen inte som bésta
platsen for en placering av en forskola.

Ny beddmning av platsens ldmplighet, for placering av forskola, kan goras
om utredningar om bland annat markféroreningar och buller gérs samt nér
forutséttningarna pa platsen har fordndrats vad géller bland annat
omvandling av industriomradet som ligger sdder om planomradet.

Lansstyrelsens yttrande

Lansstyrelsen har yttrat sig om “Risker for storningar frén industriomrade”.
Milj6- och hilsoskyddsforvaltningen instimmer i de yttrandet om att det pa
industriomrddet, sdder om planomrédet, kan finnas och far finnas
verksamheter som inte dr ldmpliga intill en forskola.

Fororenad mark

Ingen ytterligare undersdkning har gjorts av vattnets flodesriktning eller
forekomst av klorerade 16sningsmedel. Da detta saknas gor det att vi inte
kan bed6ma att marken &r ldmplig for den planerade verksamheten.
Grundvattenror har installerats till 1 meter under grundvattennivén och da
klorerade 16sningsmedel ar tyngre &n vatten samlas dessa ofta vid
berggrunden.

Buller

Enligt granskningshandlingarna &r det enbart trafikbuller som avses i
bullerutredningen. Ingen hénsyn har tagits till det buller som uppstér fran
industriverksamheterna i ndiromrddet. Miljo- och hilsoskyddsforvaltningen
bedomer att ljudet fran trafiken och verksamhetsbuller behover réknas ihop
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for att kunna granska den verkliga bullersituationen pa platsen.

Aven med det redovisade bullerplanket ligger bullernivierna frin trafiken
pa utegarden, bade ekvivalent och maximal ljudniva, mycket néra eller pa
naturvardsverkets riktvdrden for ny skolgard pd omrade avsett for lek, vila
och pedagogisk verksamhet. Detta kan medfora att utegarden inte kan
anvéandas som planerat och lekytan kan behdva minskas.

I granskningsremissen anges att in och utfarter till planomradet kommer att
detaljstuderas vid ett bygglov. Det ar lampligt att detta redan i1 planen har
utretts for att man ska kunna sikerstélla en god utemiljo pa forskolan.

Det finns inte ndgon faststélld plan for ndr omradet, soder om den planerade
forskolan, ska vara omvandlat till annan verksamhet. De storre industrierna
som exempelvis Falkvarv och Lantmdnnen har miljotillstdnd dér bland
annat deras verksamhetsbuller regleras. Buller uppstér dven fran andra
verksamheter 1 omradet bland annat frdn tunga fordon, lastning av sten och
andra tyngre material. Det finns dven skrotningsverksamheter som kan bidra
med buller vid lastning och klippning av skrot.

Den trafikmétning som utforts under 7 dagar i oktober 2023 visar att det
passerar flera tunga fordon ute pd Sanddynevigen dagligen under den tid
som forskolor dr Oppna. Ingen redovisning av hur olika in- och utfarter kan
paverka ljudmiljon pé den planerade forskolans utegard har gjorts. Beroende
pé placering kan de faktiska ljudnivderna bli annorlunda exempelvis da
tunga fordon kan behdva bromsa och accelerera. Det framgar inte om det i
trafik- och bullerutredningen har tagits hénsyn till en hojdsdttning av
fastigheten och hur det kan pdverka omfattningen av lingden och hdjden av
ett bullerplank.

D4 buller fran trafik och industri inte har raknats ihop kan miljé- och

hélsoskyddsndmnden inte yttra sig om det finns risk for barnens hilsa
géllande buller eftersom vi bedomer att det inte finns tillrickligt med

underlag.

Damning

Det sker aterkommande haverier pd Lantminnens anlidggning och da sprids
damm frén anlidggningen. Klagomal fran boende i omrddet déir forskolan
planeras kommer in i samband med dessa haverier. Av klagomélen framgér
det att dammet lagger sig pa byggnader, bilar och marken.

Luftkvalitet

For att klara bullernivderna fran trafik pa forskolans utegird kravs det
bullerplank runt en stor del av utegarden. Planket varierar i hojd fran 1,5
meter till 2,5 meter. Svenska miljoinstitutet, IVL, har i ett projekt med syfte
att utreda frdgor kring luft- och ljudmiljoer pd forskolors utegardar
konstaterat att luftomséittningen vid ett plank blir sémre. Detta paverkar
luftkvaliteten bakom planket negativt. Med hénsyn till de langa och dven
hoga plank som krévs for att klara riktviardena for buller fran trafik beddmer
vi att det finns risk for forsdmrad luftkvalitet pa forskolans utegérd. Detta
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har inte tagits hdnsyn till i granskningen samt utformningen av
bullerplanket.

Ett tillskott av luftféroreningar som riskerar att stéra barnen vid placeringen
av forskolan &r blasterdamm, 16sningsmedel i luften, sten-, trd och
metalldamm samt rester av spannmal. Trafiken och bétar i hamnen kan
bidra med svaveldioxid, kvdvedioxid, kolviten, kolmonoxid, andra flyktiga
organiska dmnen, sot, partiklar och marknéra ozon.

Eftersom barn ofta dr ndra marken och andas oftare dn en vuxen fa de i sig
mer av luftféroreningarna én en vuxen. Barns kroppar dr under utveckling
och paverkas da lattare av olika &mnen. Péverkan pa barns kroppar kan inte
jdmforas med paverkan pa en vuxen dé barn inte 4r smé vuxna.

Dagvatten

For att veta om det gar att 16sa omhéndertagande av dagvatten behover detta
vara utrett redan 1 detaljplanen. Detta fOr att det inte vid ett bygglov
konstateras att ett omhéndertagande inte gér att 16sa eller att det skapar
problem for omkringliggande fastigheter.

Barnkonventionen

Vid beslut déir barn paverkas ska enligt punkten 3 i Barnkonventionen
beddmas vad som &r bést for barnet. Da lokaliseringen beddms som
oldmplig for en forskola, med hinvisning till omkringliggande industrier
och nérhet till storre vdg, beddms aktuell punkt i Barnkonventionen inte ha
beaktats i framtagandet av detaljplanen

Kompletterande synpunkter efter diskussion om fororeningar inom planomra-
det:

Ett misstiankt kdllomrdde finns direkt pa andra sidan vigen déar bl.a Interconsult haft
sin verksamhet under en lang verksamhetstid (sedan 1947) med bransch som gér
under bendmningen Y tbehandling av metaller elektrolytiska/kemiska processer”
som har pigatt pa Motorn 17 och 7, numera benimnd som Motorn 13. Enligt Mifo
1 inventeringen finns det en stor osdkerhet kring verksamheten och eventuella for-
oreningar och det dr deponimark som &r grund for verksamheten. Vi har kinnedom,
via tidigare personal pd Interconsult, om att det i alla fall under senare ar anvénts
klorerade 16sningsmedel sa som avfettningsmedel i den stora byggnaden som ligger
mycket ndra den ténkta platsen for forskolan samt 1 en mindre byggnad séder om
denna.

Klipper in en bild fran PM et hdr nedan och byggnaden som 16sningsmedel hante-
rats 1 dr alltsd den stora strax mittemot/sydvast om planomradet. Afry skriver 1
PM’et att inget potentiellt fororenat omrade anges i direkt ndromréde till aktuellt
undersokningsomrade (planomradet). Jag vet inte om de grundar detta pastaende pa
att den orangea tvaan ungefir lite soder om mitten pa bilden nedan skulle visa vart
ev fororening finns men det ar inte s EBH-stédet fungerar (Information i EBH-st6-
det ger upphov till ungefér vart en markering for eventuellt fororenat omrdde ham-
nar). Vi haller alltsd inte med om vad Afry skriver pa sidan tva om att inget potenti-
ellt fororenat omrade anges i direkt ndromrade.
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Figur 2. Utdrag ur EBH-databasen. Aktuellt omride markerat med en rod polygon. Verksamheter

markerade med bid polygon ar verkstadsindustrier eller tillhdrande bransch, medan orange
polygon &r ett s8gverk (Lansstyrelsen, 2024).

I en separat utredning som pdgar nu har vi dessutom féatt kunskap om att det spridits
100 kg klorerade l6sningsmedel (trikloretylen) fran fastigheten Strandbygget 1 ar
1996 via ett lickage. Den vistra delen av aktuellt planomrdde har inte undersokts
eftersom undersokningar aldrig utférdes enligt den provtagningsplan som skickades
in till oss 1 mars 1 &r som jag forstar det.

Kommentar:

Ett kompletterande PM har gjorts till den tidigare markmiljoteknisk utred-
ningen. Slutsatsen i den dr foljande:

Aktuellt undersdkningsomrdde ligger inte i grundvattnets stromningsriktning
for de industrier pa andra sidan Sanddynevagen som potentiellt skulle kunna
ge upphov till fororeningsspridning till omradet. Dagvattenfloden och potenti-
ell spridning 1 dldre ledningsgravar &r tydligt riktad mot soder och mojliggdr
ingen potentiell spridningsvég av eventuella fororeningar.

Utifran jordlagerf6ljd, jorddjup och lutning av bergdverytan beddms de geolo-
giska forutsittningarna inte mojliggora en spridningsvég for klorerade 16s-
ningsmedel som eventuellt kan forekomma inom nérliggande omréden pa
sOdra sidan Sanddyneviagen.

Utifrén utford provtagning och analys av klorerade l6sningsmedel av fyra
grundvattenprover inom aktuellt undersokningsomrade beddms det inte fore-
ligga ndgon péverkan fran klorerade 16sningsmedel inom omradet.
Fororeningssituationen inom aktuellt omrdde bedoms vara tillrdckligt utredd
och det bedoms inte foreligga osidkerheter som motiverar fortsatt utredning
avseende klorerade l6sningsmedel i marken.

PMet har skickats till Lénsstyrelsen 2024-10-08: Lénsstyrelsen har meddelat
att de bedomer att PMet ér tillrdckligt och att de inte har Gvrigt att tilligga gil-
lande fGroreningar.
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D4 Milj6 och Hiélsa hade kvarvarande synpunkter pa behovet av vidare utred-
ningar fick konsulten som gjort utredningen och kompletterande pm ytterli-
gare fragor att bemota.

Miljo och Halsa skriver: "Ett misstinkt kdllomrade finns direkt pd andra si-
dan vigen ddr bl.a Interconsult haft sin verksamhet under en lang verksam-
hetstid (sedan 1947) med bransch som gar under bendmningen Ytbehandling
av metaller elektrolytiska/kemiska processer” som har pagatt pa Motorn 17
och 7, numera bendmnd som Motorn 13. Enligt Mifo 1 inventeringen finns det
en stor osdkerhet kring verksamheten och eventuella fororeningar och det dr
deponimark som dr grund for verksamheten. Vi har kinnedom, via tidigare
personal pd Interconsult, om att det i alla fall under senare ar anvints klore-
rade losningsmedel sd som avfettningsmedel i den stora byggnaden som lig-
ger mycket ndra den tinkta platsen for forskolan samt i en mindre byggnad
soder om denna."

Svar frén konsult: Vi har undersokt klorerade 16sningsmedel (CAH) 1 grund-
vatten i flera provpunkter pa omradet och samtliga analysresultat visar halter
under rapporteringsgransen. Det finns alltsa inga indikationer pd forekomst
alls av CAH. Sedan har vi tydligt visat att omradet ligger uppstroms i grund-
vattnets och dagvattnets stromningsriktning. Aven jorddjupen visar en tydlig
lutning nedét av jordlager och berg i riktning mot sdder. Aven om det har an-
vénts klorerade 16sningsmedel i stora méngder ndgonstans inom Motorn 13
och detta har lackt till mark s finns inga forutséttningar for spridning mot ak-
tuellt omrade pa Vistra Gardet. Om det funnits en spridning av 16sningsmedel
hade vi sett det i analyserade grundvattenprover. Séklart foreligger stora osa-
kerheter nir det &r muntliga uppgifter om att det har anvints 19sningsmedel.
Vi forutsétter att det har anvénts stora miangder klorerade l6sningsméngder
inne pd Motorn 13 men om det har gett upphov till en markfdrorening inom
samma fastighet (vilket dr sannolikt i ndgon omfattning) si har det inte spri-
dits och kan inte spridas till aktuellt detaljplaneomrade inom Vistra Gérdet.

Milj6 och hélsa skriver: "..byggnaden som losningsmedel hanterats i dr alltsd
den stora strax mittemot/sydviist om planomradet. Afry skriver i PMet att
inget potentiellt fororenat omrdde anges i direkt ndromrade till aktuellt
undersékningsomrdde (planomradet). Jag vet inte om de grundar detta pdsta-
ende pd att den orangea tvaan ungefir lite séder om mitten pd bilden nedan
skulle visa vart ev fororening finns men det dr inte sa EBH-stodet fungerar
(Information i EBH-stodet ger upphov till ungefir vart en markering for even-
tuellt fororenat omrdade hamnar). Vi haller alltsd inte med om vad Afry skriver
pa sidan tva om att inget potentiellt fororenat omrade anges i direkt ndrom-
rdade."

Svar fran konsult: Den riskklass 2 (orangea 2a) som é&r angiven for Motorn 17
ar séklart inte en fororening exakt dir symbolen dr placerad pa kartan i EBH-
stodet utan kan hirledas till ndgonstans pé fastigheten. Vi vet mycket vl hur
EBH-stodet fungerar dd vi dagligen anvidnder denna databas for att utfora ut-
redningar om markfororeningar. Jag haller med om att formuleringen "i direkt
ndrhet" inte var sa tydlig i detta fall. Det potentiellt férorenade omréddet inom
Motorn 17 anser vi inte vara i direkt nérhet da det ligger en vig emellan och
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avstandet frin sydostra hornet av detaljplanomriddet och narmaste byggnad &r
ca 50 meter samt att det inte ligger i ndgon spridningsriktning for eventuellt
fororenat grundvatten eller dagvatten.

"l en separat utredning som pdagar nu har vi dessutom fatt kunskap om att det
spridits 100 kg klorerade losningsmedel (trikloretylen) frdn fastigheten
Strandbygget 1 ar 1996 via ett ldckage. Den vdstra delen av aktuellt planom-
rdde har inte undersékts eftersom undersokningar aldrig utfordes enligt den
provtagningsplan som skickades in till oss i mars i ar som jag forstar det.”

Svar fran konsult: Fastigheten Strandbygget 1 ligger ca 300 meter vister om
aktuellt planomradet. Vi bedomer att det inte finns forutsittning for en mark-
fororening darifrén att spridas i riktningen mot planomradet. Om det funnits
en omfattande markférorening som innebér oacceptabel hilsorisk vid plane-
rad kénslig markanvindning hade detta pavisats i genomford provtagning av
grundvatten. Resultaten visar inte pa ndgon fororening av 10sningsmedel dver
rapporteringsgrinsen 1 grundvatten.

Buller

Omradet soder om planomradet dgs av kommunen och ér i den fordjupade
oversiktsplanen for Falkenbergs stad utpekat som omvandlingsomrade for
méangfunktionell bebyggelse dar exempel pa verksamheter dr offentlig och
kommersiell service, kontor, mindre icke storande verksamheter, fritids- och
besoksanldggningar med mera. Omradet kommer alltsd omvandlas och kom-
munen har rddighet 6ver hur omradet ska anvdndas fram till dess.

Avstandet till industrier med storre buller &r relativt langt. Kommunen har i
sin FOP visat att omradet ska omvandlas och som markigare har de dessutom
ridighet i frigan. Atgirderna for att klara trafikbullret &r omfattande. Det be-
doms déarfor inte troligt att de verksamheter som finns skulle kréva storre at-
girder dn dem.

Damning

Stora partiklar som orsakar damning kan som tidigare ndmnts leda till ned-
smutsning. Luftkvalitetsutredningen konstaterar att avstandet ar relativt langt
till detaljplaneomradet samt att det ej ligger forharskande vindriktning.

Om upprepad storning i omradet uppstar till foljd av dterkommande haverier
och brister vid verksamheter hanteras detta rimligen som en tillsynsfrdga sna-
rare dn att lata samhaéllsutvecklingen styras av ett foretags haverier.

Luftkvalitet

Bullerplank

Afry, som tidigare gjort luftkvalitetsberdkningen, har ombetts bemdta Miljo-
och Hilsas yttrande gillande bullerplanket och luftkvaliteten. Ett bullerplank
langs en vdg kan ha en liten positiv effekt pa luftkvaliteten i markniva i omra-
det pd motsatta sidan da luftplymen lyfts upp 6ver planket och darmed okas
omblandningen. Om luften stoppas av exempelvis sammanbyggda hoghus 1
en lang stricka kan det leda till att luften stdngs in och stannar lingre i omra-
det bakom skdrmen. Luften blir d& inte omblandad lika snabbt och
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fororeningar blir kvar under lidngre tid i omradet. Bebyggelse av den hér ka-
raktéren ar inte aktuell for detaljplanen.

Resultatet av de berdkningar som dr gjorda visar att alla miljokvalitetsnormer
och miljomal klaras vid forvéntad trafik, i direkt anslutning till vigen, d&ven
utan plank.

Ett utfartsforbud har lagts till pa plankartan vilket fortydligar var utfarterna far
finnas.

Luftfororeningar fran fartyg i hamn

Spridningsberdkningen exkluderar fartyg i hamn da avstandet bedms sa pass
stort samt att antalet anlopande fartyg &r relativt fa. Det maximala tillstands-
givna antalet anlépande fartyg dr 500 per ar, vilket innebér ca 2 per dag. Ris-
ken for 6verskridande av MKN eller miljomal vid forskolan till f6ljd av detta
antal fartyg 1 hamnen pa sé pass stort avstdnd beddms som obetydlig.

Luftfoéroreningar frin verksamheter 1 hamnen

Forskolans placering i forhallande till verksamheter med utslépp fran aktivite-
ter i form av bléstring, anvindning av 16sningsmedel samt olika sorters damm
innebér att det kan finnas viss risk finns att dessa &mnen ibland finns i omgiv-
ningsluft. Detaljplancomradet ligger inte 1 forhdrskande vindriktning, och de
storre partiklarna forvintas deponera i ndromradet och mindre partiklar for-
véntas spadas ut i omgivningsluft med tanke pé att avstandet dverstiger 400
meter.

Den VA och dagvattenutredning som gjorts under planprocessen (Markera
2023-02-06 rev. 2024-06-04) visar att exploateringen dr mojlig. Detaljplanen
ar flexibel och déarfor kravs det en detaljprojektering innan byggnation.

2.7 Riddningstjinsten 2023-11-15

Yttrande:

Réaddningstjansten yttrade sig i drendet 2023-05-02 Dnr. 2023-000382 och har inget
ytterligare att erinra.

(Yttrande 2023-05-02: Vid transporter till och fran férskolan bor man beakta riskerna
med backande fordon och redan fran start bygga bort de riskerna. Géller sa vil sop-
hdmtning som varutransporter.

For 6vrigt har riddningstjansten Vést inget att erinra.)

Kommentar:
En viktig utgdngspunkt ar att skilja tung trafik fran himtning och ldimning
samt att undvika backning. Detta har dven studerats i trafikutredningen.

2.8 Kultur- fritids- och teknikndmnden 2023-11-28
Yttrande:

Beslut
Arbetsutskottet beslutar att tillstyrka planforslaget med tilligget om utfartstforbud
mellan GATA och S1.

Motivering av beslut

Granskningsutlatande
Detaljplan for Del av Vastra Gardet 2:1 11 (16)



I samrédsredogdrelsen stdr endast angivet att yttrandet kommer fran Gata och trafik
respektive Fritid & offentlig miljo. Yttrandet kommer frén Kultur-fritids- och tek-
nikndmnden. Det géller dven detta yttrande.

Eftersom utfarter dr tillitna mot gata om det inte finns ett utfartsforbud sa kan bygg-
lovsndmnden tillata infart/utfart 6ver befintlig gdng- och cykelbana. D4 befintlig
géng- och cykelbana dr anledningen till markanvindningen GATA i plankartan
kravs ett utfartsforbud mellan S1 och GATA.

Beskrivningen av fordelar och nackdelar i alternativ A och alternativ B gor latt att
tro att det dels har skett ndgon storre utredning kring dessa alternativ samt att det
finns anledning att forespraka ett alternativ. Darfor foreslas att informationen om
dessa alternativ lyfts ut ur planbeskrivningen. Alternativen upplevs som missvi-
sande och kan gora att det upplevs som tveksamheter huruvida planen kan genom-
foras eller inte. Alternativ B kan inte byggas enligt plankartan. Kultur-, fritids och
teknikforvaltningen vill delta 1 det fortsatta arbetet med projektering av forskolan.
Positivt att bullerskydd regleras i plankartan. En god gestaltning av bullerskyddet &r
av vikt for intrycket av infarten till omradet.

Vegetationen pa fastigheten dr virdefull for omradet i sin helhet men ocksd med
tanke pa barnens utemiljo, solskydd mm. En inventering for att kunna gora en be-
doémning och en plan for bevarande bor goras omgéende, innan planen vinner laga
kraft. Atgirder sisom beskirning och eventuellt fillning av icke bevarandevirde
vegetation, utifran inventeringen gors med fordel innan marklov trader i kraft. Kul-
tur-, fritids- och teknikforvaltningen vill vara delaktiga i detta arbete.

Ekonomi

Kommunen ansvarar for iordningsstéllande av allmidn platsmark. Da det ar oklart
huruvida allmén platsmark behover dtgérdas dr det oklart med kostnaderna for pla-
nen. Utdkning av viandplatsen dr den del som kan komma att innebidra en del extra
kostnader. Drift- och underhall berdknas fa marginell 6kning beroende pa utok-
ningen av véandplatsyta.

Kommentar:

Plankartan har kompletterats med ett utfartstorbud mellan foérskolan och gang
och cykelbanan.

Exemplen fran trafikutredningen har tagits bort eftersom det uppfattades otyd-
ligt att de endast studerat trafiklosningar och inte Gvriga fragor. Istillet har
texten under rubriken motortrafik utvecklats.

Bullerskyddets gestaltning har reglerats till att bullerskydd och fasad ska ha
en enhetlig gestaltning. Bullerskyddets gestaltning ska stirka den pedagogiska
verksamheten. I planbeskrivningen exemplifieras detta med att det kan ske ge-
nom titthal som vicker nyfikenhet, luckor som kan 6ppnas och sténgas.

I 6vrigt noteras synpunkten

2.9 VIVAB 2023-12-11

Yttrande:

Vatten och avlopp

Planbeskrivning:

Ett fortydligande under rubriken Ansvarsfordelning, avsnitt 7 Genomférande av
planforslaget. Stycket géllande huvudmannaskap for det allmdnna V A-nétet beho-
ver justeras enligt nedan:
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Falkenbergs Vatten & Renhdllnings AB (FAVRAB) dr huvudman for det allmdnna
VA-ndtet (ven-, spill- och dagvatten) inom planomrddet. Vatten och Miljé i Viist AB
(VIVAB) ansvarar for iordningstdllande samt drift och underhdll av det allmdnna
VA-nditet pd uppdrag av huvudmannen.

I dvrigt inget att erinra.

Avfallshantering

R4&d och krav frén Arbetsmiljoverket och de lokala foreskrifterna for avfallshante-
ring ska foljas. Rad och anvisningar for transport av hushéllsavfall fran Avfall Sve-
rige ska uppfyllas. I Boverkets byggregler (BBR) finns bestimmelser om avfallsut-
rymmen och himtvagar som skall tillimpas. Avfallsutrymmen ska byggas med ka-
pacitet for sortering av hushéllsavfallet i matavfall och brdnnbart, utrymmena bor
dimensioneras for utsortering av fler fraktioner vid fastighet for att mota framtida
behov.

Arbetsmiljoverket stéller idag krav pa arbetsmiljon for renhéllningsarbetare, Av-
fallsutrymmen bor placeras sé att de ar léttillgdngliga vid hdmtning. Backning med
sophimtningsfordon ska inte ske annat fin i samband med viindning. Atervindsgator
bor ha en vandplan med radien 9 meter, samt en hinderfri remsa pa ca 1,5 meter. P&
gator bor renhéllningsbilarna vid tomning kunna disponera en plats med bredd 4
meter. Vid nybyggnationer ska atervindsgator undvikas, istéllet kan véigar laggas i
slingor for att undvika framtida problem for storre fordon.

Kommentar:

Stycket gillande huvudmannaskap har justerats. I vrigt noteras informat-
ionen.

3. OVRIGA REMISSINSTANSER

3.1 Region Halland, 2023-12-06

Yttrande:

Region Halland har inga synpunkter pd planforslaget och anser att tidigare syn-
punkter hanterats val.

3.2 ELLEVIO, 2023-11-14
Yttrande:
Ellevio har inget att erinra gentemot planforslaget.

3.3 Nordion, 2023-11-16

Nordion Energi AB ddr Weum Gas AB och Swedegas AB ingér har tagit del av in-
komna handlingar i ovan rubricerat drende.

Nordion har yttrat sig i samradet gillande att vi har distributionsledningar for ener-
gigas inom aktuellt planomréade, se bifogad karta nedan, distributionsledningar i
gront.

Ledningarna hamnar i prickmark med restriktion lilla u, samt eventuellt inom gata,
eftersom de didrmed inte hamnar inom mark som kommer bebyggas har vi inget att
erinra vad géller plankartan.

Distributionsledningar dr underkastade Energigasnormens regler, EGN, som bland
annat innebér ett minsta skyddsavstand till andra ledningar och byggnader inom tét-
bebyggelse samt ndrmaste grians for omrade med forviantade gravningsaktiviteter.
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Distributionsledningen kommer 1 sitt befintliga l4ge att hamna inom fastighet ef-
tersom skolan i samband med detaljplan planeras bli en egen fastighet. Darmed 6ns-
kar Weum Gas, sasom uttryckt i samrddsredogdrelse, att rattighet for gasledningen
upprittas, forslagsvis med en ledningsrétt.
Nordion vill att det framgér av planbeskrivningen att distributionsledningar for gas
finns i planomradet samt att om distributionsledning méste flyttas eller &ndras star
kommunen foér denna kostnad. Blir det aktuellt att flytta gasledningen maste ny
plats anvisas.
Distributionsledningar ska ha minsta skyddsavstdnd om minst 2 meter mellan led-
ning och byggnad inom titbebyggelse samt nidrmaste grians for omrade med forvén-
tade gravningsaktiviteter. Plantering av trdd bor ej ske ndrmare en gasledning &n 3
meter. For att minska risken for skador pa trad i samband med eventuella framtida
arbeten med distributionsledningen rekommenderas att trdd i ndrheten forses med
rotskydd. Gasledning i mark bor ha minst 1,0 m tdckning pa korbar yta.
For ledningsvisning hénvisar vi till www.ledningskollen.se, som redovisar med
kartunderlag och dxf-fil.

Kommentar:
I planbeskrivningen har information om flyttning eller &ndring av distribut-
ionsledningar lagts till.

Gasledningen ligger 1 befintlig gdng- och cykelvég, ett genomférande av de-
taljplanen beddms dirmed inte innebédra nagot behov av forandring

3.4 Kulturmiljo Halland, 2023-12-12

Yttrande:

Vi har inget att erinra mot forslaget da omradet inte omfattas av nagot kulturmiljo-
omrade eller inte bedoms paverka omkringliggande kulturhistoriskt vardefulla om-
rdden. De omkringliggande omraddena uppmiarksammades inte av Kulturmiljo Hall-
and i samradsskedet. Inte heller ndgon kulturhistoriskt virdefull bebyggelse bed 6ms
paverkas av forslagen detaljplan.

Kommentar:
Kommunen tackar for informationen.
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3.5 Vattenfall AB, 2023-11-17

Yttrande:

Vattenfall Eldistribution (Vattenfall) har tagit del av granskningshandlingarna for
rubricerad detaljplan och ldmnar féljande yttrande.

Utover de synpunkter Vattenfall framfort i samradsskedet har Vattenfall inget ytter-
ligare att tilldgga. Vattenfall har inget att invinda mot de revideringar som gjorts
med hénsyn till de synpunkter Vattenfall framforde 1 samradsskedet.

Kommentar:
Kommunen noterar synpunkten.

3.6 Skanova (Telia Company) AB, 2023-11-14
Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.

3.7 Svenska kraftnét, 2023-12-08
Svenska kraftnét har 1 samrddsyttrandet svarat pa berdrd remiss (ingen erinran).

4. SAKAGARE

Inga sakédgare har inkommit med synpunkter under granskningen

5. INTRESSEORGANISATIONER, OVRIGA INTRESSENTER M FL

Inga 6vriga har inkommit med yttranden.

6. Ovrigt

Under en intern avstdmning framkom 6nskemal om att den ledning som Falken-
bergs Energi har i planomradets norra del skulle skyddas. Den ligger inom prick-
mark och u-omrdde om planket byggs 1 fastighetsgréns klaras dven onskemalet om
ett skyddsavstidnd pa 1,2 meter.

7. STALLNINGSTAGANDE - FORSLAG TILL REVIDERINGAR

Foljande revideringar/kompletteringar foreslas:

- Dagvattenutredningen har kompletterats med recipient for dagvatten.
-Planbeskrivningen fortydligas med ”Om foreslagen detaljplan antas och far laga
kraft upphor tidigare detaljplan att gilla inom planomradet, men fortsétter att gilla
som tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.”

-Den hogsta hojden for golvniva 6ver markniva vid forbindelsepunkt for dagvatten
stryks.

- Plankartan kompletterats med ett utfartsforbud mellan férskolan och gang och cy-
kelbanan.

-Stycket gillande huvudmannaskap justeras 1 enlighet med Vivabs yttrande.

-1 planbeskrivningen har information om flyttning eller &ndring av distributionsled-
ningar lagts till.

-Gestaltning av bullerskyddet har utvecklats.

I 6vrigt s& har markmiljoutredningen kompletterats med ett PM och déarefter ytterli-
gare en komplettering déar tillkommande fragor har bemots. Konsulten som har gjort
luftkvalitetsutredningen har fatt bemoéta fragor om luftkvalitet bakom plank. Detta
har dock inte lett till nagra forandringar i planhandlingarna.
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Planhandlingarna foreslas antas efter gjorda revideringar.

8. NAMNLISTA

Inga sakigare har inkommit med synpunkter som inte har beaktats.

Liansstyrelsen och Lantmiteriet meddelas alltid i enlighet med 5 kap 24 § PBL.

Upprittad av
Planenheten
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