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En detaljplan styr hur mark och vatten
far anvandas

Kommunen tar fram en detaljplan for att styra hur mark- och vattenomraden far
anvandas och bebyggas. Detaljplanen bestar av en juridiskt bindande plankarta
med plangranser och planbestammelser som ger bade rattigheter och
begransningar. Till detaljplanen hér dven en planbeskrivning och illustrationer. De
ar inte juridiskt bindande, utan ska underlatta forstaelsen och fungera som ett stod
for hur detaljplanen ska tolkas i samband med till exempel bygglov. Andra
handlingar som tas fram som underlag till detaljplanen ar grundkarta,
fastighetsforteckning och olika slags utredningar.

Processen for att uppratta en detaljplan ar reglerad i Plan- och bygglagen.

Planhandlingar
Planbeskrivning, 2025-01-28

Plankarta 2025-01-28
illustrationskarta, 2025-01-28
Samradsredogorelse, 2025-01-28
Granskningsutlatande 2025-01-28

Ovriga handlingar

Grundkarta, 2023-11-01

Fastighetsforteckning, 2023-11-01

Bilaga A Undersokning av betydande miljépaverkan, 2023-03-31
Bilaga B Geoteknisk utredning, 2023-05-20 AFRY

Bilaga C VA och Dagvattenutredning, 2023-02-06 rev. 2024-06-04 Markera Mark
Goteborg AB

Bilaga D Miljéteknisk markundersékning, 2023-03-27 AFRY med kompletterande
PM 2024-09-17
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1Inledning

Detaljplanens syfte

Huvudsyftet med detaljplanen ar att mojliggéra en ny férskola pa del av fastigheten
Vastra Gardet 2:1. Vidare ar ett syfte att mojliggora for en trygg trafiklosning for
hamtning och lamning samt leveranser till férskolan.

Planens huvuddrag

Planomradet &r ca 7 700 kvadratmeter stort och rymmer idag atervinningsstation,
parkering och gronyta. Planuppdraget har féregatts av en lokaliseringsutredning
for en ny férskola som ska tacka behovet av forskoleplatser i stadens vastra del.
Forslaget mojliggor for en forskola i upp till tva plan.

Hela planomradet ar idag allméan platsmark och avses omvandlas till kvartersmark.

Planens bakgrund och handlaggning

Kommunstyrelsen gav 2021-12-07 § 305 kommunstyrelseforvaltningen i uppdrag
att ta fram forslag till detaljplan for del av fastigheten Vastra Gardet 2:1, intill
Strandridaregatan/Sanddynevégen (omrade 12) med syfte att prova
forutsattningarna for primart forskoleandamal. Detaljplanen handlaggs med utokat
forfarande (PBL 5 KAP 78), vilket innebér att férslaget kommer att vara utstallt for
synpunkter tva ganger i sa kallat samrad och granskning.

Kommunstyrelsens arbetsutskott godkande 2023-05-23 koncept till
samradshandlingar for fardigstallande och samrad. Detaljplanen var pa samrad
2023-08-30 till 2023-09-27.

Detaljplanen tas fram genom utdkat planforfarande enligt Plan- och bygglagen
2010:900. Plankartan ar upprattad enligt Boverkets foreskrifter BFS 2020:5 och
allménna rad BFS 2020:6 samt foreskrifterna och allmadnna rdden om digital
planbeskrivning enligt BFS 2020:8.

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet ar belaget i vastra delen av Falkenberg. Det avgrénsas av
Sanddynevagen i soder, Strandridaregatan i vaster samt befintlig bebyggelse i 6st
och norr.



Marken inom planomradet dgs av Falkenbergs kommun.

2 Tidigare stallningstaganden

Kommunala mal, strategier och program

Falkenbergs kommuns vision ar "Vi vaxer for en hallbar framtid". | denna vision
ligger en ambition om att verka for en hallbar tillvaxt. Falkenbergs kommun har
sedan 2019 en ny politisk viljeinriktning med tre definierade malomraden:

e Ettforedome inom hallbarhet och trygghet
e Utbildning och omsorg med hog kvalitet
e Sveriges basta naringslivskommun

Oversiktsplan och fordjupad dversiktsplan

| kommunens gillande 6versiktsplan ar omradet utpekat som befintligt
tatortsomrade. Planforslaget bedéms férenligt med 6versiktsplanens
rekommenderade markanvandning.

Detaljplaner

Planomradet omfattas av stadsplan 125
och angiven markanvandning ar park eller
plantering. Genomférandetiden har gatt ut.

LA PARK ELLER PLANTERING

Fastighetsplan

Planomradet omfattas inte aven
fastighetsplan.




3 Avvagningar enligt miljobalken

Planforslaget bedéms férenligt med miljébalkens bestammelser for hushallning
med mark och vatten (MB 3 och 4 kap.). Omradet bedéms lampligt for Forskola.

Det bedéms inte finnas risk for 6verskridande av ndgon miljokvalitetsnorm som
foljd av ett genomfdrande av planforslaget.

Riksintressen och Natura 2000

Planomradet omfattas av riksintresse for hogexploaterad kust och rorligt friluftsliv, men
ligger inom Falkenbergs tatort, vilket innebar att riksintressets varden ar begransade.
Nirmaste Natura 2000-omrade dr Atran, ca 1,1 km fran planomradet. Planforslaget
beddms inte paverka Natura 2000 omradet. Atran ar recipient for dagvatten vid skyfall,
men det bedoms inte ge nagon negativ effekt pd MKN eller Natura 2000 omradet (Bilaga
C Dagvattenutredning). Avrinningens utlopp gar séder om gransen for Natura 2000-
omradet. Med foreslagen rening bedoms vattnet bli renare &n vad den ar idag.
Dagvattenutredningen ger forslag pa systemldsningar, men en detaljprojektering
behover goras innan byggnation.

Natura 2000

Strandskydd och biotopskydd

Planomradet berors inte av strand- eller biotopskyddat omrade.

4 Undersokning av betydande

ogo oo -]
miljopaverkan
En behovsbeddmning har tagits fram 2023-03-31 och kommunens

stallningstagande ar att planférslaget inte bedéms ge upphov till betydande
miljopaverkan. Behovsbeddmningen ar ute pa samrad hos lansstyrelsen och miljo-



och halsoskyddsnamnden enligt 6§ MKB-férordningen i samband med att
detaljplanen ar ute for samrad.

5 Forutsattningar och forandringar

Mark, vatten och vegetation

Planomradet utgors av parkering, atervinningsstation och en gréonyta med gras och
unga trad. | inventeringen "Tatortsnara natur” beskrivs omradet ha laga
naturvarden.

Planomradet &r plant och ligger pa en hojd om ca 4 meter. Fastigheten ligger lagre
an omgivande gator och gc-vagar. For att undvika 6versvamning och skador pa
byggnader har golvnivan reglerats med Lagsta respektive hogsta golvniva ar 0,3
respektive 1,0 m 6ver markniva vid forbindelsepunkten for dagvatten, 4 kap. 16 § 1
st1p.

Fornlamningar

Ingen arkeologisk utredning har gjorts. Behovet har stimts av med Lansstyrelsen.
Planomradet har historiskt legat under vatten och det bedéms darfér inte som att
nagon utredning behdvs.

Geoteknik och radon

En geoteknisk utredning dar genomférd i samband med planarbetet (Afry 2023-05)
och den visar att marken utgors av postglacial sand med ett visst innehall av silt ner
till ca 5 meters djupt, varvid jordprofilen dvergar till en siltig lera. Bedomningen ar
att leran dverlagrar fast berg som uppskattningsvis aterfinns vid ca 15 meters djup.
Stabiliteten inom omradet bedéms som fullgod och erosions samt
sattningsforhallandena beddms som gynnsamma.

| samband med den geotekniska utredningen undersoéktes aven markradon.
Undersokningen visar att marken ar lagriskomrade fér radon.

Oversvamning

Planomradet ligger pa +4 meter och eventuella framtida klimatférandringar
beddms inte innebara nagon risk for att omradet ska dversvammas utifran
kommunen 6versiktliga 6versvamningskartering.

Daremot ligger vagen hogre dn planomradet och det innebér en risk for
o6versvamning och vatten som blir stdende mot fasad. For att forebygga det har
vagar och mark hojdsatts med planbestimmelsen Lagsta golvniva ar 0,3 m 6ver
markniva vid forbindelsepunkten for dagvatten.



Landskapsbild, stadsbild, kulturmiljo

Planomradet ligger i angransning till ett storre bostadsomrade med blandad
bebyggelse som rymmer bade villor och flerbostadshus. Férskola saknas i omradet.
Narmaste livsmedelsbutik ligger vid korsningen till Nygatan och Peter Abergs vig,
ca 800 meter fran planomradet.

Bostadsbebyggelsen ar byggd under olika delar av 1900-talets andra halft och
bestar bade av flerbostadshus, radhus och villor i upp till tva plan. Fasadmaterialen
ar framst tegel och trd och sadeltak dominerar. S6der om planomradet finns ett
verksamhetsomrade dar bebyggelsen ar |ag och de 6ppna ytorna stora. Landskapet
ar plant. Planomradet &r inte bebyggt.

| plankartan regleras att komplementbyggnader ska férses med vegetationsbeklatt
tak, exempelvis sedum. Bullerskydd och byggnader ska ha en enhetlig gestaltning.
Fasad mot Sanddynevigen ska brytas upp avseende antingen form, material eller
farg. Samtliga dessa bestammelser syftar till att skapa en bebyggelse och miljé som
passar ini det befintliga bostadsomradet.

Befintlig bebyggelse

Planomradet &r inte bebyggt.

Planerad bebyggelse

Detaljplanen majliggor for en forskola i upp till tva vaningar med en nockhojd pa 10
meter. Komplementbyggnader far ha en hdgsta nockhojd pa 3,5 meter. Storsta
byggnadsarea dr 1600 m? och stdérsta bruttoarea dr 1800 m? inom
anvandningsomradet.

Planforslaget

Allman plats

Gatan ar avsedd framst for trafik som har sitt mal vid gatan. | anvandningen ingar
aven komplement som behdvs for gatans funktion. Avsikten ar att mojliggéra for en
infart till forskoleomradet fran Sanddynegatan.

Kvartersmark

S, Forskola

Bestammelsen mojliggor for forskola. Aven komplement till férskola ingar i
anvandningen. Avsikten ar att mojliggora for forskola, i enlighet med detaljplanens
syfte.
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Begransning av markens utnyttjande

.0 .7 .7 .7 . Markenfarinte forses med byggnad

Prickmarken inom planomradet stravar dels efter att skapa ett respektavstand till
befintliga bostadshus och gator och dels till vdagar och cykelvagar.

Hojd pa byggnadsverk

hs Hogsta tillatna nockhojd ar 10 m.

Avsikten ar att mojliggora for en forskola i tva plan.

h2 Hogsta tillatna nockhéjd for komplementbyggnader ar 3,5 m.

Avsikten ar att begransa hojden pa komplementbyggnader sa att de underordnar
sig huvudbyggnaden.

Markens anordnande och vegetation
N1 Trad far endast fallas om det &r sjukt eller skadat eller utgér en
sakerhetsrisk.

Syftet med planbestdmmelsen ar att bevara sa mycket som majligt av befintliga
trad eftersom de bidrar till att skapa en god utemiljo for férskolan avseende
exempelvis skugga.

Markreservat for allméannyttiga andamal
Ui Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Avsikten med bestdmmelsen ar att sdkra placering och atkomst av allmannyttiga
underjordiska ledningar.

Skydd mot stoérningar
m1 Fasad och bullerskydd ska placeras och utformas sa att riktvarden for

trafikbuller klaras.

Syftet med bestammelsen ar att klara riktvardena for buller. Det finns en ledning i
u-omradet. Bullerskydd bor uppforas i fastighetsgrans for att inte behéva flytta det
vid eventuella atgarder pa ledningen.

Utformning

F1 Fasad och bullerskydd ska ha en enhetlig gestaltning.

Avsikten med bestammelsen ar att skapa en valgestaltad miljo dels fér barnen och
de anstéllda pa forskolan, dels for dem som ror sig i omradet. Enhetligheten syftar

till att utformningen pa bullerskydd och byggnad ska harmonisera i sin gestaltning
och uttryck.

11



F2 Fasad och bullerskydd mot Sanddynevagen ska brytas upp avseende
antingen form, material eller kulor.

Avsikten med bestammelsen ar att skapa en valgestaltad miljo dels fér barnen och
de anstéllda pa forskolan, dels for dem som ror sig i omradet. Avsikten ar att
undvika en lang monoton byggnad och bullerskydd.

Fs Komplementbyggnad ska foérses med vegetationsbeklatt tak,
exempelvis sedum.

Avsikten med bestimmelsen ar att 6ka omhandertagandet av dagvattnet inom
fastigheten.

Fa Bullerskyddet langs Sanddynevagen ska genom sin utformning, bade
mot vagen och mot garden, knyta an till forskolans verksamhet. Det ska
dven bidra till att skapa en pedagogisk miljo.

Avsikten med bestdmmelsen ar att skapa en levande miljo dar verksamheten star i
centrum och anvanda bullerskyddet som en resurs.

Utforande

b1 Kallare far inte finnas

Avsikten ar att skapa en hallbar dagvattenhantering i omradet.

b Minst 30% av fastighetsarean ska vara genomslapplig.

Avsikten med bestammelsen ar att 6ka omhandertagandet av dagvattnet inom
fastigheten.

b3 Lagsta golvniva ar 0,3 m éver marknivan vid forbindelsepunkten fér
dagvatten.

Avsikten ar att sdkerstalla att extrem nederbord inte paverkar byggnaderna, och
omgivande bebyggelse.

Utnyttjandegrad
e Storsta sammanlagda byggnadsarea inom anvandningsomradet ar
1600 m?.

Avsikten med bestammelserna ar att mojliggora for en forskola som tacker det
behov som finns idag, men dven majliggora en viss beredskap for ett 6kat behov i
framtiden.

€2 Storsta sammanlagda bruttoarea inom anvandningsomradet dr 1800

m?2.

Avsikten med bestimmelserna ar att begransa volmen pa byggnaden. Det finns en
mojlighet att ga upp i tva plan, antingen pa en del av en storre byggnad eller 6ver
hela byggnaden om byggnadsarean inte maximeras.
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Andrad lovplikt
az Marklov kravs dven for tradfallning.

Syftet med planbestdmmelsen ar att bevara sa mycket som majligt av befintliga
trad eftersom de bidrar till att skapa en god utemiljo for forskolan avseende
exempelvis skugga. Tradens placering ska dock inte hindra bebyggelse och
logistiska l6sningar inom omradet.

Genomforandetid

Genomfdrandetiden ar 5 ar fran det datum som detaljplanen vinner laga kraft.

Avsikten med bestammelsen ar att reglera genomférandetiden.

Halsa och sakerhet

Radon

| samband med planarbetet har en radonundersékning gjorts (Afry 2023-04) halter
av radon &r laga och det finns inga indikationer pa oacceptabel hilsorisk i de tva
punkter dar radon har analyserats

Marken inom det undersdkta omradet bedéms som lagriskomrade med avseende
pa radon. For byggnader inom lagriskomrade kravs inga atgarder ur
radonsynpunkt. | samband med byggnation skall dock sidkerstallas att
fyllnadsmassor i ledningsgravar under och i anslutning till planerade hus samt
ovriga ditforslade massor ej utgors av material med férhdjda radonhalter, eftersom
det da kan finna risk for att radongas transporteras in i byggnader via exempelvis
ledningar.

En gammastralningsmatning 6ver terrassniva rekommenderas utféras i samband
med byggnation.

En fordjupad geoteknisk undersékning bor goras infor projektering. Detta for att
bland annat klarlagga grundlaggningssatt.

Fororenad mark

| samband med planarbetet har en markmiljoutredning genomfoérts den visar att
samtliga halter i mark och grundvatten ar laga och indikerar ingen oacceptabel risk
for planerad markanvandning.

Risker och stérningar fran industriomrade

Soder om planomradet &r omradet planlagt for industri. Det innebar att det dar far
finnas verksamheter som inte ar lampliga intill en forskola. Den anvandning av
marken som foreligger idag bedéms inte i utgéra nagon risk for forskolans
verksamhet. Omradet dgs av kommunen och &r i den fordjupade 6versiktsplanen
for Falkenbergs stad utpekat som omvandlingsomrade for mangfunktionell
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bebyggelse dar exempel pa verksamheter ar offentlig och kommersiell service,
kontor, mindre icke stérande verksamheter, fritids- och besdksanldaggningar med
mera. Det innebér att omradet kommer att omvandlas och kommunen har, genom
sitt markdgande, radighet 6ver hur omradet ska anvandas fram till dess.

Risk for skred, erosion och éversvamning

| samband med detaljplanen har en dagvattenutredning gjorts (Markera 2023-02-
06) den visar att genomférandet av detaljplanen ar méjlig, men att det krévs en del
atgarder for att sdkra att dagvattnet inte stangs in och orsakar skador pa
byggnaderna. Fastigheten ligger lagre dn de kringliggande vagarna och gang-
/cykelvagarna. Byggnaderna maste ligga hogre an vagarna och marken maste luta
sa att vattnet rinner bort. Infér byggnation maste en detaljprojektering och en
hojdsattning av fastigheten goras.

Buller och vibrationer

Soder om planomradet finns en industrijarnvag listad som farligt godsled.
Planomradet omfattas inte av dess skyddsomrade.

Bullerutredningen som har gjorts (WSP 2023-02) f6r detaljplanen, avseende
trafikbuller, visar att inom den planerade skolgdrden berdknas ekvivalent ljudniva i
utbyggnadsscenariot som hogst till 56 dBA. Maximal ljudniva beraknas i
utbyggnadsscenariot som hogst till 84 dBA. Bade ekvivalent ljudniva och maximal
ljudniva 6verskrider Naturvardsverkets riktvarden fér ny skolgard pa omraden
som ar avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet (LAeq 50 dBA, LAFmax 70
dBA). Detta visar att det finns behov av bullerskyddsatgarder.

| utredningen ges forslag pa hur Naturvardsverkets riktvarden kan klaras med
hjalp av bullerplank kring férskolan. Se utdrag ur trafikutredningen nedan.

Figur 28. Bullerutbredningskartor utbyggnadsalternativ 2045 med bullerskarmar. Kartan till vénster visar ekvivalent ljudniva ar 2045
med bullerskarmar. Kartan till héger visar maximal ljudniva ar 2045 med bullerskarmar.

Atgarder behover vidtas s att hela skolgarden innehaller Naturvardverkets
riktvarden for ny skolgardsyta avsedd for lek, vila och pedagogisk verksamhet. Ett
atgardsforslag dar dessariktvarden innehalls har darfor tagits fram som innebar
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tre bullerskadrmar enligt Figur nedan. Det ar viktigt att springor och otatheter
undviks till exempel mellan bullerskdrmen och dess fundament.

' e
1
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Skdrmen som ar placerad mot Strandridaregatan ar 2,3 meter hég och ar totalt
67,5 meter lang. Skdrmen placerad mot Vegagatan ar 1,5 meter hég och ar 64
meter lang. Skdrmen placerad mot Sanddynevagen ar 2,5 meter hog och ar 24
meter lang. Placering av skarm samt byggnad resulterande ljudnivaer framgar i
trafikutredningens Bilaga 7 och 8. Bullerskdrmen ska minst vara av klass B2, DLR
>19 dB. Med atgardsforslaget berdknas ljudnivan inom hela skolgarden att
underskrida Naturvardsverkets riktvarden for skolgardsytor avsedd for lek, vila
och pedagogisk verksamhet.

Trafik- och bullerutredningen visar att det ar méjligt att klara riktvardena for buller
inom hela forskolans gard forutsatt att byggnad och plank utgor bullerskydd.
Kravet pa friytans storlek i kombination med fastighetens form och storlek innebar
att forskolan kommer behdva placeras ndra antingen Sanddynevagen eller
Strandridaregatan. Det ger ocksa en méjlighet att spara de befintliga trad som finns
i planomradets norra del. For att skapa en mer attraktiv miljo bade pa forskolans
gard och for dem som passerar den kan bullerplanket brytas upp med fonster.

| plankartan regleras dels att fasad och bullerplank ska placeras och utformas sa att
riktvarden for buller klaras, dels att bullerplank ska byggas i enlighet med
bullerutredning.

Illustrationerna visar en l6sning dar byggnaden ar placerad nara cykelvagen i séder
och plank och byggnad har en sammanhdngande gestaltning.
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Vy fran Sanddynevégen, med ett exempel pa férskola.

Vy fran Strandridaregatan, med ett exempel pa férskola.

Utredningen omfattar inte industribuller. De atgarder som féreslas for att skydda
mot trafikbuller &r omfattande och inga verksamheter i planomradets direkta
narhet bedéms paverka med tillkommande buller som skulle krava ytterligare
atgarder.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet ligger i angransning till ett stérre bostadsomrade med blandad
bebyggelse som rymmer bade villor och flerbostadshus. Forskola saknas i omradet.
Narmaste livsmedelsbutik ligger vid korsningen till Nygatan och Peter Abergs vig,
ca 800 meter ifran planomradet.

Friytor, rekreation och lek

I ndromradet finns fyra lekplatser.

Anvindningsomradet forskola omfattar ca 6 500 m?2. Boverkets riktvirden
foreskriver en friyta om 40 m? per barn och en total yta om minst 3 000 m? fér
forskolor. Uppdraget avser en férskola med minst sex avdelningar i ett plan. Den
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berdknas ta en yta om ca 1500 m?. Planférslaget mojliggor for en byggnadsarea om
1600 m?, vilket mojliggor for férskolan och komplementbyggnader. Sex
avdelningar motsvarar 81 barn, vilket innebar att friytan behdver vara minst 3240
m?2. Planen mojliggor for ytterligare ett vaningsplan, vilket mojliggor for att 13gga
vissa delar pa ett andra plan och darmed fa en stoérre gard. Hogsta tillatna
bruttoarea dr 1800 m?. Fullt utbyggd och med avdragen yta fér parkering och vig
beriknas friytan bli ca 3400 m? vilket ger ca 42 m?/ barn.

De trad och buskar som finns inom planomradet ska sa langt det ar maijligt sparas
eftersom de innebar en kvalitet for forskolegarden. | plankartan skyddas de i
planomradets dstra del.

Gronstrukturen i det angransande omradet bestar av uppvuxna tradgardar och
innergardar.

Gronstruktur

Gronstrukturen i det angransande omradet bestar av uppvuxna tradgardar och
innergardar.

Skyddsrum

Skyddsrum finns, pa flera av de intilliggande
fastigheterna. P4 kartan ar de markerade med en
skyddsrumssymbol. Skyddsrummen i ndromradet ar
avsedda for mellan 60 och 180 personer.

Gator och trafik

Planforslaget syftar bland annat till att skapa en saker
trafiklosning for leveranser och for hAmtning och
[Aamning till forskolan.

Gang- och cykel

Det finns ett befintligt gdng- och cykelvignat i omradet. Planomradet ansluter till
det. Huvudstraken for cykel ligger utmed Sanddynevéagen. Det &r en del av
Kattegattleden, en 390 mil lang cykelled som stracker sig fran Helsingborg till
Goteborg.

Pa bostadsgatorna sker gang- och cykeltrafik blandat med biltrafiken.
Cykelparkering for anstallda och féor hdmtning och lamning ska finnas inom
fastigheten.

Den del av cykelviagen som idag korsar planomradet kommer att hanvisas till
lokalgatorna i omradet for att sedan ateransluta till befintlig cykelvag i
planomradets sodra del.
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Motortrafik

| samband med planarbetet har en trafik- och bullerutredning gjorts (WSP 2023-
02-17). Den visar pa flera alternativa satt att ansluta till planomradet.
Trafikutredningen bifogas i sin helhet till planhandlingarna som bilaga. | den finns
flera trafiklésningar presenterade. Kommunens utgangspunkt ar att separera tung
trafik fran hamtning och lamning samt att undvika backningsrorelser for tung
trafik. Planen maijliggor for tillfart till omradet antingen fran Sanddynevégen eller
fran Strandridaregatan. | samband med bygglov behéver angéringen och parkering
detaljstuderas.

Sanddynevigen ar hart trafikerad med en uppmatt ADT (ArsmedelDygnsTrafik) pa
ca 3600 fordon. Sikten vid utfart fran planomradet ar god.

Den planerade férskolan bedéms inrymma sex avdelningar med ungefar 80 barn
och 15 heltidsanstallda. For att berdkna den trafik som alstras fran férskolan ar det
viktigt att veta hur stor andel bilresor som kan ténkas ske. Berdkningen
(Trafikutredningen februari 2023) har utgatt fran en resvaneundersoékning i
Halland som genomférdes 2014. Utifran undersokningen kan fordelningen av
fardmedel for arendet hamta/lamna barn samt resor till arbetsplatsen studeras.
Resvaneundersokningen ar inte specifik for Falkenberg och ar relativt gammal.
Dock har fardmedelsandelarna fran RVU:n (ResVaneUndersékning) jamforts med
mer uppdaterade resvaneundersokningar fran liknande kommuner och andelarna
ar generellt sett desamma.

Trafikalstringsberakningen utgar fran en relativt hog bilandel fér hamta/lamna, pa
80%. For resor till arbetsplatsen utgar alstringsberdkningarna fran en bilandel pa
62%. For hamta/lamna-resor har en samakningsfaktor om 50% applicerats, vilket
innebar att 50% av barnen har ett syskon som ocksa gar pa forskolan. Har antas att
syskon aker i genomsnitt tva barn per bil vilket innebéar att antalet resor
multipliceras med 0,75. Enligt bestallaren kan leveranserna till férskolan
uppskattats till 1-2 leveranser per vardag.

Infarten for hdmtning och |1amning genererar da ca 210 fordonsrérelser per dygn.
Till forskolan uppskattas 2-4 leveranser komma varje vecka, menibland upp till 6
leveranser. Det innebér att antalet fordonsrérelser pa den vagen hégst 6kar med
12 fordonsrorelser i veckan, dvs 1,4 per dag.

Det antas att halften av bilrérelserna sker pa morgonen vid [Amning av barn och nar
de anstallda kommer till arbetet, den andra halften antas ske under eftermiddagen
vid hdmtning av barn och nar de anstéllda lamnar arbetet. Den dimensionerade
timmen antas vara under morgonen mellan 07:00-08:00. Vidare antas att ca 70%
av resorna under morgonen sker under den dimensionerade maxtimmen. Féljande
berakning redovisar antalet fordonsroérelser under den dimensionerade
maxtimmen. 210/ 2 * 0,7 = 75 fordonsrorelser Resultatet innebar att
maxtimmesflodet till férskolan ar ca 75 fordonsrorelser. Osdkerheterna i
berdkningen utgors framst av samakningsfaktorn som kan vara lagre, vilket skulle
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Oka antalet fordonsrorelser. Bilandelarna kan ocksa vara lagre vilket skulle
resulteraifarre resor med bil.

Trafikalstringsberakningen har dven kanslighetsstuderats med hjalp av
Trafikverkets alstringsverktyg. Resultatet fran Trafikverkets alstringsverktyg
genererade ett nagot storre antal fordonsrorelser (totalt 243 fordonsrorelser per
vardagsdygn). Den trafikalstring som beraknats inom utredningen och den
trafikalstring som alstringsverktyget ger ligger i samma harad, och skillnaden
mellan dem hade inte paverkat slutsatserna i utredningen (trafikutredning 2023-
02).

Kollektivtrafik

Omradet trafikeras av busslinje 14. Busshallplats finns pa Sanddynevagen intill
planomradet. Turtatheten ar 1ag. Trafiksdkerheten och hallplatsernas kvalitet
behover ses 6ver for att skapa en trygg trafikmiljo.

Linjen trafikerar hallplats Sanddynevagen som ligger i ndra anslutning till
planomradet. Tillgdngligheten till hdllplatsen dr undermalig. Ett 6vergangsstalle
over Sanddynevagen direkt sdder om planomradet méjliggor tillgang till 1dge A.
Overgangsstillet har dock bristande trafiksikerhet, se tidigare avsnitt. Ett buskage
vid en av hallplatserna gor sikten dalig vilket gér det sannolikt svart for
busschaufforen att uppticka personer som vantar pa bussen. Hallplatsen har
varken plattform, hallplatskantstéd eller vantkur och har darmed lag standard och
ar inte tillgdnglighetsanpassad.

Parkering
Parkering

Detaljplanen mojliggor for en forskola med sex avdelningar, 15 anstéallda samt
mottagningskok. For en forskola utanfér centralorten féreslar "Krav pa ytor
forskola” tva parkeringsplatser per avdelning och krav pa minst en PRH-plats
(Parkering Rorelsehindrad). Den planerade férskolan har alltsa behov av 13
parkeringsplatser, varav en PRH-plats.

Antalet parkeringsplatser for hdmtning och I1amning som foéreslas enligt "Krav pa
ytor forskola” utanfor centralort ar tva parkeringsplatser for avdelning 1, darefter
ytterligare en parkeringsplats for resterande avdelningar. Fér den planerade
forskolan innebar det att minst 7 parkeringsplatser fér hAmtning och lamning
kravs.

Totalt beraknas férskolan behdva 20 parkeringsplatser fordelat pa personal och
hamtning och lamning.

Kraven pa laddinfrastruktur i samband med uppférande av byggnader ska tillampas
om man s6ker bygglov eller goér en anmalan efter den 10 mars 2021.
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Byggnader som inte dr bostadshus och som har fler 4n 10 parkeringsplatser i
byggnaden eller pd tomten ska ha ledningsinfrastruktur till 20 % av
parkeringsplatserna och minst en laddningspunkt fér elfordon.

6 Teknisk forsorjning

Vatten, spillvatten, brandvatten

Planomradet ingar i Vivab:s verksamhetsomrade for vatten, spill- och dagvatten.
Ledningar ligger for VA- och spillvatten i angransning till fastigheten. En
dagvattenledning gar genom fastighetens 6stra del.

| samband med detaljplanen har en dagvattenutredning gjorts (Markera 2023-02-
06) den visar att en exploatering av fastigheten dr majlig, men att det kravs en del
atgarder for att sdkra att dagvattnet inte stidngs in och orsakar skador pa
byggnaderna.

| gatorna runt planomradet finns kommunala VA- och dagvattenledningar. Genom
planomradets Ostra del gdr en dagvattenledning. Fastigheten ligger lagre dn de
kringliggande vagarna och gc-vagarna. Lagsta punkten ar planomradets syddstra
del.

Byggnaderna maste ligga hogre dn vigarna och marken maste luta sa att vattnet
rinner bort. Infér byggnation maste en detaljprojektering och en héjdsattning av
fastigheten goras.
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For att inte 6ka dagvattenflédena efter exploatering behdvs fordrojning. Enligt
Falkenbergs kommun ska 50% av ett 10-ars regn fordroéjas pa kvartersmark.

Befintlig servis till planomradet 4r en D 150 BTG. Lutning pa servisen ar okdand. Om
lutningen antas till 1% fas kapaciteten av colebrooks till ca 16 I/s. Med férdrojning
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enligt Falkenbergs kommun blir avtappningen 50 I/s for stor fér kapaciteten pa den
befintliga servisen. Falkenbergs kommun vill inte dimensionera upp befintliga
serviser utan uppmanar till storre férdrojning eller strypningsanordningar.

For att nd maxutflodet ca 16 I/s behéver fordréjning for de hardgjorda ytorna
exempelvis dimensioneras enligt tabell 6.2:1.

Tabell 6.2:2. Fiardrajningsvolymer

Reducerad area

Delomride (ha] Avtappning [1/5] Fordrijningsvolym [mi]
Takyta 0,13 i 21
Parkering + -
viindplats 012 6 19
Totalt 16 40

Ett annat alternativ for att fa ner flédena och férdréjningsvolymerna ar att anlagga
parkeringsytor och 6vriga hardgjorda ytor med grus i stallet for asfalt. Denna
forandring skulle minska den totala férdrdjningsvolymen till ca 33 m3.

Dagvattenutredningen foreslar att 6ppna l6sningar som exempelvis diken och
dammar anvands. Oppna l&sningar bidrar till flddesutjamning, rening, synligt vatten
och biologisk mangfald.

Dagvattenlésningarna behdver dven anpassas fér andamalet forskola. Oppna
I6sningar far inte ha for stora djup av staende vatten.

For att fordroja takvattnet foreslas regnbaddar. Parkeringen och vandplatsen
foreslas avrinna mot ett krossdike for att rena och fordréja dagvattnet. Ytorna
lutas mot diket och vattnet rinner ytledes mot diket. Diket kan kldas med speciella
dukar for att forhindra att eventuella oljespill sprids. Ett annat alternativ for
fordrojning av parkeringsytan ar ett 6ppet forstarkningslager (blagrongra-strak).
Ett Oppet forstarkningslager kan utformas pa flera olika satt for att omhanderta
dagvatten pa ett platseffektivt satt. For Vastra gardet kan parkeringen utformas
som ett 6ppet forstarkningslager, dagvatten kan da férdréjas under hela
parkeringen och sedan ledas ut till servisen.

Det finns tva brandposter i ndrheten av planomradet, en i Vaktaregatan, nordost
om planomradet och eni Strandridaregatan vaster om planomradet.
Brandposternas placering uppfyller avstandskraven.

Minst tre manader fére 6nskad inkoppling till det allmdnna ledningsnatet ska en
VA-anmalan lamnas till Vivab.
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Varme, gas, el, bredband och opto

Transformatorstationer finns i ndrheten av planomradet och kapaciteten pa dem
racker for att koppla pa foreslagen verksamhet.

Avfall

Idag ligger det en atervinningsstation inom planomradet. Den kommer att
omlokaliseras.

Rad och krav fran Arbetsmiljoverket och de lokala féreskrifterna for
avfallshanteringen ska féljas. Rad och anvisningar fér transport av hushallsavfall
fran Avfall Sverige ska uppfyllas.

| Boverkets byggregler (BBR) finns bestammelser om avfallsutrymmen och
hamtningsvagar som ska tillampas.

Avfallsutrymmen ska byggas med kapacitet for sortering av hushallsavfallet i
matavfall och brannbart, utrymmena bor dimensioneras fér utsortering av fler
fraktioner vid fastighet fér att mota framtida behov.

Arbetsmiljoverket stiller idag krav pa arbetsmiljon fér renhallningsarbetare
Avfallsutrymmen bor placeras sa att de ar lattillgangliga vid hamtning. Backning
med sophdmtningsfordon bor inte ske annat dn i samband med vandning. Pa gator
bor renhallningsbilarna vid témning kunna disponera en plats med bredd 4 meter.

Avfallshanteringen inom planomradet kommer att I6sas genom hdamtning av avfall
viainfarten for leveranser.

7 Genomforande av planforslaget

Organisatoriska och administrativa fragor

Genomférandetid och tidplan

Genomfdrandetiden ar 5 ar fran det datum da detaljplanen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsdgare en garanterad ratt att efter ansékan
om bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut

fortsatter byggratten och detaljplanen att gélla. Kommunen har dock méjlighet att
andra eller upphava detaljplanen alternativt ersatta den med en ny.

Provning enligt annan lagstiftning
Fastighetsbildningslag (1970:988)

Vid planens genomférande kommer bildandet av en ny fastighet samt rattigheter
att aktualisera fastighetsbildningslagen.
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Ledningsrattslag (1973:1144)

Planforslaget forutsatter att ledningsratter tillskapas for elnatshuvudmannens
transformatorstation och ledningar samt VA-huvudmannens VA-ledningar.

Distributionsledningar for gas finns inom planomradet. Om en distributionsledning
maste flyttas eller &ndras star kommunen fér denna kostnad. Blir det aktuellt att
flytta gasledningen maste ny plats anvisas.

Berorda fastigheter och forviantade exploatérer

Planomradet utgors av del av fastigheten Vastra Gardet 2:1 som ags av
Falkenbergs kommun. Falkenbergs kommun ar dven framtida byggherre av
forskolan.

Mark- och utrymmesforvarv

Ansvarsfordelning

Kommunen &r huvudman for allman plats inom planomradet. Ddrmed ansvarar
kommunen for iordningstallande, underhall och skotsel av mark som i detaljplanen
redovisas som allman plats.

Detaljplanen redovisar en liten del allman plats med bestimmelsen GATA. Syftet ar
att fa till en infartsmojlighet for leveranser till férskolan.

Falkenbergs Vatten & Renhallnings AB (Favrab) &r huvudman for det allménna VA-
natet (ren-, spill- och dagvatten) inom planomradet. Vatten och Milj6 i Vast AB
(Vivab) ansvarar for iordningstéllande samt drift och underhall av det allmanna VA-
natet pa uppdrag av huvudmannen.

Falkenbergs energi AB (Feab) ansvarar for el-forsorjningen inom planomradet.

Avtal

Detaljplanen arbetas fram for kommunens rakning och nagot behov av
exploateringsavtal eller markanvisningsavtal foreligger inte.
Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Vid genomférandet av detaljplanen kommer en ny fastighet att bildas.

Ledningsratter och servitut

Nagra befintliga servitut eller ledningsratter berors inte. Ledningsratt for befintlig
dagvattenledning i den 6stra delen av planomradet inrattas i samband med
avstyckning av ny fastighet for forskoleverksamhet.
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Gemensamhetsanldaggning

Planomradet berors inte av ndgra gemensamhetsanlaggningar och det finns inte
nagot behov av att inritta en sddan.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Detaljplanens framtagande har bekostats av Falkenbergs kommun, ingen
planavgift ska tas ut.

Losen och ersittning

Marken inom planomradet dgs i sin helhet av Falkenbergs kommun och nagon
inlésen for mark ar inte aktuellt.

Utbyggnad och drift vatten och aviopp

Planomradet ingar i VIVABS verksamhetsomrade for vatten och avlopp.
Planomradet kommer att anslutas till kommunalt VA.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder
Inom planomradet finns idag en Atervinningscentral, den ska flyttas.

Befintlig belysning inklusive ledning som idag anvands for den gang- och cykelvag
som |6per genom omradet borttages.

For att sdkerstalla att Naturvardverkets riktvarden buller fér inom- och
utomhusmiljén ska atgarder vidtas genom placering av byggnad och anldggande av
bullerskdrm. Bullerutredningen genomford av WSP 2023-02-17 redovisar ett antal
alternativa l6sningar. | plankartan regleras att fasad och bullerskydd ska placeras
och utformas sa att riktvarden for trafikbuller klaras.

Befintlig avfallsanlaggning kommer att flyttas till annan plats i dialog med Vivab
och FTI (férpacknings- och tidningsinsamlingen)

Trafikutredningen har foreslagit flera méjliga alternativ pa angoring till omradet.
For att skapa en flexibilitet i byggnadens placering, utformning av gard och
placering av parkering styr detaljplanen inte en given I6sning utan mojliggor for
flera. Kommunens intention ar att separera tung trafik fran hdmtning och lamning.
Leveranser kan antingen ske fran Sanddynevagen eller Strandridaregatan.
Hamtning och lamning féreslas ha kvar befintlig infart, men utfart kan antingen ske
genom den eller genom en ny pa Strandridaregatan.

Langs Sanddynevagen 6ppnas en méjlighet for utfart vid befintlig vandplats.
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8 Konsekvenser av planens
genomforande

Genomfdrande av detaljplanen innebar att mark som idag anvands som grényta,
parkering och atervinningsstation istillet kommer att anvandas for en ny férskola.
Den sammanlagda ytan av parkering, leveranser, byggnad och asfaltsytor for
gangar etc. innebdr att den hardgjorda ytan kommer att 6ka. Dagvattenutredning
visar att det ar maéjligt att genomfdra planen, men att en detaljprojektering och
hojdsattning behdver goras innan byggnation for att sikerstélla att det inte blir
instangt vatten inom fastigheten.

Den gronyta som idag finns pa platsen bedéms ha ett [agt varde som natur och
rekreationsomrade. En stor del av gronytan kommer att anvandas som
forskolegard och befintliga trad och buskar kommer att sparas sa langt det ar
moijligt. Det gor att miljokonsekvenserna av planférslaget begransas.

I samband med planarbetet har en markmiljéutredning genomférts den visar att
samtliga halter i mark och grundvatten ar Idga och indikerar ingen oacceptabel risk
for planerad markanvandning.

Luftkvalitetsutredningen visar att samtliga koncentrationer, utifran de berdknade
halterna, i nuldge och framtida scenario underskrider de géllande
miljokvalitetsnormerna for partiklar PM10 i omgivningen. Samtliga
koncentrationer uppnar dven satta miljomal for partiklar PM10 i omgivningen.

Bullerutredningen visar att det ar mojligt att genomfdora planen och klara
riktvardena for trafikbuller genom byggnadens placering och bullerplank mot
vagarna.

Genomfdrandet av planforslaget beddms inte innebara att ndgot Natura 2000 eller
Riksintresse paverkas. Ur ett socialt perspektiv innebar planforslaget att omradet
far en forskola, ndgot som tidigare saknats. Det innebar dven att
atervinningsstationen flyttas och att ett gronomrade férsvinner.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for byggnation av en férskola med sex
avdelningar. Planomradet ar idag planlagt som allman platsmark. Detaljplanen
innebar att det 4r mojligt att avstycka en fastighet for forskoleverksamhet om ca
6600 m2. Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare
detaljplan att galla inom planomradet, men fortsatter att galla som tidigare utanfor
det nu aktuella planomradet
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Miljokonsekvenser

Miljokvalitetsnormer

Det bedéms inte finnas risk for éverskridande av nagon miljékvalitetsnorm som
foljd av ett genomférande av planférslaget.

Sociala konsekvenser

Det saknas idag forskoleplatser i vastra delen av Falkenberg. Detaljplanen
mojliggor darmed for en viktig funktion.

9 Medverkande

Planen har utarbetats av planenheten i samverkan med bygglovavdelningen,
samhallsplaneringsavdelningen, mark- och exploateringsavdelningen samt gatu-
och trafikavdelningen pa Falkenbergs kommun. | planarbetet har dven Vivab och
Raddningstjanst vast deltagit.

Planenheten, kommunstyrelseférvaltningen

Falkenbergs kommun

Antagen av kommunfullmaktige i Falkenbergs kommun 2025-02-25 § 17.
Genom detta beslut intygas att denna detaljplan fatt laga kraft 2025-03-22.
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