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GRANSKNINGSUTLATANDE

Upprittad 2023-06-29

Samhéllsbyggnadsavdelningen fick 2017-06-13 §162 i uppdrag att uppritta en ny
detaljplan for Ullared 2:2 m fl. Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2021-12-
14 § 317 att godkédnna planforslaget for granskning.

Planforslaget har under granskningstiden 2022-01-20 till 2022-02-17 varit utstéllt 1
Stadshuset samt funnits tillgangligt p4 kommunens hemsida.

Brev med information om granskning har sénts till sakdgare enligt fastighetsforteck-
ning upprattad 2021-11-10 av Metria. Planforslaget har dven remitterats och sints
for kinnedom till myndigheter m fl enligt utsdndningslista.

Samtliga yttranden som kommit in till kommunen under granskningstiden presente-

ras 1 detta granskningsutlitande i koncentrerat och nagot redigerat skick (all saktext
finns dock med). Angivet datum ar ankomstdatum.

SAMMANFATTNING

Under granskningen inkom 13 yttranden. Inkomna synpunkter beror framst risk for
oversvamning frdn Hogvadsén och skyfall, framkomlighet for riddningstjdnst vid
oversvamning och vid utrymning av omradet (varuhuset, butiker i omradet och fore-
slagna motellbyggnader) samt trafiksikerhet i anslutning till vig 154. Aven frigor
som sldckvatten, avlopp, dagvatten och sidkerstdllande av omraden for transforma-
torstationer och ledningar har uppkommit i granskningen. Vidare efterfragas utred-
ningar vad giller 6versvamningar och utrymning av Gekéas-kunder. Fragor har dven
kommit upp vad géller miljo och tillgdnglighet for avfallshantering, kulturmiljo, ge-
staltning, férorenad mark vid lekplats och naturvard.



1. LANSSTYRELSEN 2022-02-22

Yttrande:

Synpunkter pa sidant som kan aktualisera provning
Lansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och
nu kédnda forhéllanden att ett antagande av forslaget kan komma att provas.

Léansstyrelsen befarar att:
e det som foreslas blir oldmpligt avseende manniskors hilsa och sidkerhet eller till
risken for olyckor, 6versvimning eller erosion.

Motiv for bedomningen

Risk for 6versvimning

Lansstyrelsen utgar fran Boverkets tillsynsvigledning for naturolyckor vid gransk-
ning av plandrenden. Beddmning utgér fran objektets livsldngd eftersom det ar sd
lange som byggnationen forvéntas finnas kvar pa platsen. I det har fallet berédknas
bebyggelsen finnas kvar atminstone 100 ar och ddrmed behover utredningar fram
till &r 2130 anvidndas som utgangspunkt.

Oversvimningsrisken fran Hogvadsén behover utredas vidare.

Analysen 6ver 6versvamningsrisk frin Hogvadsén dr inte en modellering utan end-
ast en sammanstéllning av flodesberdkningarna vilket gor det svart att forestélla sig
hur hogt upp vattnet kan tdnkas ga. Utifran underlaget ar det oklart vilka slutsatser
som kan dras.

Ny bebyggelse behdver utformas sa viktiga samhéllsfunktioner kan upprétthallas
dven om en oversvamning sker. Néar det kommer till en byggnad dar ménniskor till-
félligt vistas dr det av yttersta vikt att det dr framkomligt for rdddningstjinsten.

Det behover tydliggoras hur den tekniska anlédggningen ska skyddas mot dversvim-
ningar. E enligt plankarta. Detta &dr oklart i underlaget.

Bestammelse b4 i plankartan star noterat som ldgsta golvniva. Bendmningen lagsta
golvniva sdkerstiller inte att sjdlva konstruktionen ar sékrad.

Det dr en forutséttning att situationen inte forsdmras for niarliggande bebyggelse.
Mojlig paverkan kan ske pa nérliggande bebyggelse, forsamlingshemmet, redan
idag nir dagvattensystemet dr underdimensionerat och ansamling sker i en 1agpunkt
intill, strax oster om planomradet. Ett fordndrat klimat med fler skyfall riskerar att
forvérra den situationen.

Skyddsbestdmmelse upphdjd kant ska finnas for att hindra skyfallsvatten rinna &t

Oster bedoms vara otydlig vad giller kantens hojd och utstrackning.
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Trafiksckerhet
Vad géller anslutning utmed védg 154 anger Trafikverket att
kommunen méste sékerstélla att korsningen Persgardsviagen med vdg 154 levererar

en trafikséker 16sning innan planforslaget antas. Se vidare Trafikverkets yttrande
2022-01-27.

Framkomlighet for rdddningstjdnsten

Omradet som berdrs av planen dr komplext. I ndra anslutning till planen ligger varu-
huset ddr manga tusen ménniskor inryms. Vid en utrymning av varuhuset ar det
oklart hur utrymda ménniskor paverkar trafiksituationen sa som raddningstjanstens
framkomlighet i omradet. En utredning bor goras dir en utrymning med maxantal
av kunder 1 varuhuset Gekds simuleras, for att visa hur en utrymning av varuhuset
paverkar framkomligheten invid planomridet. Vid simuleringen bér man dven ta
med personer som vistas 1 berort omrade utanfor entréer till varuhuset och butiker 1
omradet.

Framkomlighet for raddningstjdnsten fordon behdver riskbedomas med hénsyn till
att de foreslagna motellbyggnaderna, butiker och varuhus i ndromradet ske pa hin-
derfritt satt. Lansstyrelsen Onskar att detta redovisas i en utredning. Se dven syn-
punkt gillande framkomlighet for raddningstjéansten under rubrikrisk for 6versvam-
ning.

Redovisning angdende tillgang till slickvatten
Léansstyrelsen Onskar att tillgangen till sldckvatten redovisas for att fa en helhetsbild
over vilka ledningar som finns, deras kapacitet och hur de forhéller sig till varandra.

Provning aktualiseras inte

Lansstyrelsen befarar inte att:

o riksintresse enligt miljobalken (MB) patagligt kommer att skadas,

e reglering av mellankommunala frdgor inte samordnas pé ett ldmpligt sitt,
e miljokvalitetsnormer enligt MB inte iakttas,

e strandskydd enligt 7 kap. MB upphivs i strid med gillande bestimmelser.

Rédgivande synpunkter

Léansstyrelsen bedomer att planbeskrivningen kring hur hanteringen av éversvam-
ningsrisken ar oklar. Planbeskrivningen, Miljokonsekvens-beskrivningen, VA- och
dagvattenutredningen samt Oversvimnings-utredningen éverensstimmer inte till-
rackligt med varandra.

Dagvattenhantering

Placering av dagvattenanldggningarna i form av svackdiken och vixtbadd framgér
av illustration till planen. Anldggningarna beskrivs ocksé i VA- och dagvattenutred-
ningen, men det framgar inte av plankarta, bestimmelser eller genomforandebe-
skrivning om dessa verkligen kommer att utforas.

Pa Boverkets kunskapsbank framgar: Kommunen kan i detaljplan reglera att en viss
skyddsétgérd ska vidtas innan bygglov eller startbesked kan ldmnas. Som enskild
fastighetsdgare kan man pé sa sitt foreldggas att vidta nddvindiga skyddsatgérder
pa den egna tomten for att skydda egna byggnadsverk och for att skydda
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omgivningen. Det kan praktiskt sett innebéra att man som enskild fastighetsagare
exempelvis far anldgga en vall eller ett avskdrande dike for att avvattna marken i en
viss riktning. Den enskilde fastighetségaren har dd denne vidtar en atgérd, ett gene-
rellt ansvar att se till att avvattningen av den egna tomten inte medfor betydande
oldgenhet for omgivningen. Inom detaljplanelagt omrade, som omfattas av verk-
samhetsomrade for dagvatten enligt LAV kan den enskilde fastighetsdgaren inte ges
ndgot ansvar utdver sadant som giller avvattningen av den egna fastigheten. Krivs
det tekniska anldggningar eller installationer som fordréjningsmagasin eller pumpar
for att ta hand om och leda bort dagvattnet dr det va-huvudmannens ansvar att dessa
kommer till stand och fungerar.

Léansstyrelsens bedomer att alternativt kan bestimmelsen 1 plan- och bygglagen 4
kap 14 § punkt 1 provas. Bestimmelsen anger att lov eller startbesked for en atgard
endast kan ges under forutsittning att en avloppsanldggning vilken inte huvudman
for, har kommit till stand.

Vatten och aviopp

Ett kommande pumphus, den tekniska anldggningen ldngst i séder, avses pumpa in
overskottsvatten frdn dagvatten in i spillvattenledningar. Enligt Dagvattenstrategi
for Falkenbergs och Varbergs kommuner 2017 p 5 far dagvatten inte tillforas spill-
vattensystemet. Lénsstyrelsen bedomer detta &r en oldmplig atgérd.

Gillande detaljplan 2009-01-13 har for omradet strax soder om det foreslagna plan-
omradet en bestimmelse om att ” Magasin for omhandertagande av sldckvatten ska
finnas. Magasin kan utformas som rérmagasin under mark. Total lagringsvolym pé
varje dagvattensystem ska i magasin och dagvattensystem klara 250 kvm” Over-
svamning via t ex skyfallsstrdk far ej pdverka anldggande av detta magasin. Det bor
sdkerstéllas att nu aktuell plan inte hindrar att slackvattenmagasin kan mojliggoras.

Kulturmiljo

Synpunkterna pé att den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen inom planomradet
bor bevaras och att detta lampligen gors genom bestdmmelser i1 detaljplan kvarstar
fran samrédsyttrandet.

Kommentar:

Kommunen har undersékt behovet av modellering for analys 6ver oversvim-
ningsrisken och kommit fram till att nyttan med modellering dr for lag. Detta
pd grund av att en oversviamning i planomrddet fran Hogvadsdn varken tycks
ha varit ett problem tidigare samt att planforslaget redan sdkerstdller mark-
och byggnadsnivder flera meter 6ver Hogvadsans huvudfdra. Eftersokningar
har gjorts bdde i dokument och intervju om tidigare 6versvimningar/hogsta
hogvattenniva av Hogvadsan utan resultat. Marknivdaerna inom planomrddet
ligger pa mer dn +66 (mer dn 2 meter over dans huvudfara). Byggnader dr
sdkrade i detaljplan pa marknivdaer om minst +67,5 (minst +3,5 m éver dns
huvudfdra) for att skyddas mot oversvimning och skyfall enligt dagvattenut-
redningens rekommendationer.
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Uppstdllningsplatsen for rdaddningstjdnsten framfor den ldgst beldgna motell-
byggnaden dr i plankartan reglerad med markhéjd +67,78. Detta utifrdn re-
kommenderad hojd i skyfallsutredningen, berdiknad med klimatfaktor 1,3 - vil-
ket dr en standardfaktor. Vid 6versvimning behover rdddningsfordon passera
skyfallsstraket for atkomst till den sydligaste byggrdtten inom planomradet.
En uppdatering av VA-utredningen kommer tas fram for uppskattning av
bredd pa skyfallsleden for att uppna godtagbart flodesdjup i den foreslagna
skyfallsleden. Bredden pa skyfallsstrdken kommer dven anpassas efter andra
funktioner sd som gdende med kundvagn och korytor, vilken mojliggor for
rdaddningstjdanstens fordon att ta sig fram.

Bestimmelse b4 i plankartan syftar till angiven golvniva over marknivan i
forbindelsepunkt till allmdnna ledningsndtet med hénsyn till 6versvamnings-
risk pa grund av skyfall. Ddarutover sdkras byggnadernas hojd pa markhojder
om minst +67,5 m. E-omrdde for befintlig transformatorstation i séder ligger
pd marknivd +66.5 och foreslaget E-omrdde i séder ddr pumpstation plane-
ras ligger pd markniva +67. Byggnaderna innefattas av bestimmelse om att
placeras pa marknivaer om minst +67,5 meter 6ver nollplanet. Plankartan fo-
reslds kompletteras med bestdmmelse om att de tekniska byggnaderna ska ha
vattentdt konstruktion.

Bestimmelse m2 (skydd mot storning) foreslas kompletteras med att kantens
hojd ska vara minst 20 cm.

Plankartan foreslas kompletteras med bestimmelse om att marken inte far
hdrdgdras, for ytan ddr vixtbddd foresldas. Genomforandebeskrivningen fore-
slds kompletteras med att anldggande av dagvattenhantering (t ex vixtbddd
och svackdike) regleras i genomforandet genom exploateringsavtal.

Overskottsvatten frdn dagvatten avses inte pumpas in i spillvattenledningar.

For att 6ka trafiksdkerheten for oskyddade trafikanter foreslds trafiksdiker-
hetshojande atgdrder. Utbyggnaden av korsningen Persgdrdsvigen/vigl54

regleras i exploateringsavtalet. Utformningen kommer ske i fortsatt samver-
kan med Trafikverket.

Persgardsvigen (efter korsningen med bensinstationen och vig 154) kommer
fortsdttningsvis endast nyttjas av gangtrafikanter, besékare till kyrkan och
kyrkogdrden, boenden till fastigheter strax norr om planomradet samt beso-
kare till foreslaget motell. Storre fordon till Gekas kor inte in pd Persgdrdsvd-
gen dd de angor GEKAS via Kyrkovigen som ligger séder om planomrddet.

Framkomlighet for Riddningstjdnstens fordon foreslas tydliggoras i planbe-
skrivningen. Tillgdng till sldckvatten foreslas tydliggoras i planbeskrivningen
samt motiv pd lokalisering och utformning.

Plankartan foreslas kompletteras med bestimmelse "Magasin for omhdnder-
tagande av sldckvatten ska finnas”. Planbeskrivningen kompletteras med un-
derlag och stéd av gdllande detaljplan.
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Planforslaget innebdr att tva utpekade kulturhistoriskt virdefulla byggnader
tillats rivas och ersdttas av ny bebyggelse i storre skala. De 6verviganden
som ligger till grund for att mojliggora rivning av bebyggelse tydliggjordes i
planbeskrivningen under granskningsskedet.

2. STATLIGA VERK, KOMMUNALA NAMNDER OCH BOLAG

2.1 Trafikverket 2022-01-27
Yttrande:

Tidigare samrad

2020-08-05 yttrade Trafikverket vid samradsskedet att verket vilkomnade bredd-
ningen av Persgirdsvégen for att forbattra trafikforhallandena. I forslaget foreslog
att anldgga en refug inom statligt vigomrade for att skydda oskyddade trafikanter.
Forslaget innebér dock att storre sodergaende fordon frén Persgdrdsvégen riskerade
att hamna pa motgaende korbana. Kommunen bor testa dimensionerna i kurvan so-
derut pd vig 154 for att ta redo pa hur langa fordon som fér plats.

Trafikverket motsatte sig inte en refug pd vig 154 men foreslar att refugen ar mélad
istillet for anlagd med kantsten sé att ldngre fordon kan 1ana av refugen istéllet for
annat korfalt ifall kurvan blir for snév.

I korsningen Persgardsvéigen — Vig 154 finns behov {or atgérder for att skydda dven
de gc-trafikanter som korsar Persgardsvégen till och fran macken. Idag finns en

17,2 meter bred bilpassage som utgdrs av mackens infart samt Persgérdsvigen. Tra-
fikverket anser att kommunen bor dimensionera for en korsning for att skydda gc-
trafikanter. Ifall planforslaget innebér okad trafikalstring kommer dér bli en dnnu
mindre hallbar situation. Trafikverket foreslar att avgransa infarten till och fran
macken for att korta ner och tydliggora bilpassagen. Det gar att 14gga korsningskur-
van ldngre soderut och fortfarande ha en komfortabel anslutning till macken. Alter-
nativt foreslar Trafikverket att anldgga en mittrefug pa Persgardsvégen for att korta
ner korsningen av passagen.

Trafikverket tog del en trafikutredning dér slutsatsen ar att planforslaget inte 6kar
trafikalstringen mirkbart i omradet. Trafikverket delar uppfattningen om att plan-
forslaget inte paverkar statlig infrastruktur negativt. (TRV 2020/75023)

Statlig infrastruktur

Planomradet ligger intill statlig vig 154. Tillfart till planomradet gar fran vig 154
som har en skyltad hastighet pd 40 km/tim och trafikmétning fran ar 2018 visar en
arsmedeldygnstrafik pa 3965 fordon per dygn varav 515 ér lastbilar.

Trafikverkets synpunkter
Anslutning utmed vig 154

Trafikverket anser att kommunen bor testa dimensionerna i1 kurvan séderut pa vig

154 for att ta redo pé hur langa fordon som far plats innan planforslaget antas.
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Kommunen maste sikerstilla att korsningen Persgérdsvigen med vég 154 levererar
en trafiksdker 16sning innan planforslaget antas.

Trafikalstring
Trafikverket anser att planforslaget inte paverkar statlig infrastruktur negativt.

Kommentar: Se svar om trafiksdkerhet till Linsstyrelsen.

2.2 Bygglovsndamnden 2022-02-15
Yttrande:

Bygglovsndmnden har tagit del av granskningsremissen och &r positiv till
forslaget.

Bygglovsndmnden vidhaller dock sina synpunkter frdn samradsremissen
gillande att nockh6jden endast begransar byggnadens nock och inte
eventuella tekniska installationer som kan téinkas ske pa byggnadernas tak.
En totalhdjd kanske dérfor &r mer rimlig. Bygglovsndmnden yttrade sig
dven Over att krav pd gemensam gestaltning for omradet dr 6nskvért i
samband med samrddsremissen. Detta har inte fordndrats 1 den hir
granskningsremissen och bygglovsnamnden vidhaller sin synpunkt kring
det.

I 6vrig har bygglovsndmndens yttrande i samradsremissen bemdtts.

Kommentar: Totalhdjd kan leda till oonskade begrdinsningar och nockhojd fo-
reslds kvarsta i planforslaget. I PM gestaltningsprinciper framgar forslag pd
gemensam gestaltning for Goran Karlssons vdg, Persgardsvigen samt fore-
slagen bebyggelse. Forslagen gestaltning foreslds beskrivas i planbeskriv-
ningen men ej stdllas som krav.

2.3 Falkenbergs Bostads AB 2022-01-19
Yttrande:

Fabo har inga synpunkter pd granskningshandlingar Ullared 2:2 m fl, Falkenbergs
kommun.
Kommentar: Noterat

2.4 Miljo- och halsoskyddsndmnden 2022-02-17
Yttrande:

Milj6- och hélsoskyddsforvaltningen har granskat handlingarna i drendet
och kvarstar 1 tidigare yttrande, i samradsskedet, 1 stort men vill goéra
foljande tillagg:

Fororenad mark

I fastighetens norra del har PAH-H i halter 6ver riktvardet for kénslig

Granskningsutlatande
Detaljplan for del av Ullared 2:2, m.fl. 7 (14)



markanvéandning (KM) péatraffats. Enligt plankartan kommer hela omradet
planldggas med anvdndningsbestammelse O tillfallig vistelse. I denna
anvindningsbestimmelse ingar dven komplement till verksamheten tillfallig
vistelse som t.ex. lekplatser. For lekplatser giller dock riktvardet for kénslig
markanvéandning (KM) som utgdngspunkt for ldmplighetsbeddmningen. Det
ar darmed inte sékerstéllt att marken inom hela planomrédet ar lamplig for
det avsedda dndamalet. Miljo- och hélsoskyddsforvaltningen tycker att det,
utover 1 planbeskrivningen, behdver tas hinsyn till detta dven i plankartan sa
att det inte finns risk for oldmplig anvdndning av marken i omradet dir KM
overskrids.

Dagvatten

Vi noterar att det har gjorts en dagvattenutredning. Att géra dndringar i
befintliga dagvattenanlédggningar samt att anldgga nya anldggningar kan
vara anmélningspliktigt enligt miljobalken. Kontakta milj6- och
hélsoskyddsforvaltningen for mer information. Vid provning av anmilan
kommer ldnsstyrelsen kontaktas for yttrande om paverkan pa Natura-2000
omréade. Miljo- och hélsoskyddsforvaltningen kommer bedriva tillsyn dver
dagvattenanldggningen.

Naturvard

Milj6- och hilsoskyddsnamnden dr mycket positiv till att trdd med hoga
naturvirden skyddas i plankartan genom planbestdammelserna n2 - Tridet far
endast féllas om det ar sjukt eller utgor en sdkerhetsrisk samt al - Marklov
kréavs dven for tradfdllning. Ett trdds naturvarde sjunker dock inte da det blir
sjukt, tvirtom hyser trdd med héligheter och smé skador en rikare biologisk
méngfald dn ett ungt friskt trad. Begreppet sjukt dr ocksd svardefinierat och
Oppnar for godtycke. Miljo- och hilsoskyddsndmnden anser dérfor att
planbestdmmelse n2 bor dndras till "Triadet far endast fallas om det utgor en
sdkerhetsrisk".

Kommentar: Bestimmelse n2 foreslas justeras enligt synpunkt. Planbeskriv-
ningen kompletteras med fortydligande av hantering av fororenad mark i
planférslaget och plankartan foresldas kompletteras med bestimmelse anga-
ende detta.

2.5 Réaddningstjansten 2022-01-31
Yttrande:

Réaddningstjansten har tagit del av aktuella handlingar 1 rubricerat drende och har
foljande att erinra, utdver vad som framforts i tidigare yttranden diarienummer
2020-000445.

Tillgdéinglighet och framkomlighet vid 6versvimning

Réaddningstjanstens vill betona att framkomlighet for utryckningsfordon behover sé-
kerstéllas trots eventuell 6versvamningsrisk i planerat omrade. Kriterier for
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framkomlighet for raddningstjénsten behandlas i PM7 Tillgdnglighet och framkom-
lighet rdddningsvigar som éaterfinns pa foljande lank https://www.rvast.se/fore-
tag/verksamheter/pm/pm.

Miljéolycka — slickvattenhantering

Réddningstjansten vill i enlighet med Lénsstyrelsens tidigare yttrande belysa om att
framtida behov kan foreligga for exploatorer/verksamheter att uppritta planer for
slackvattenhantering inom omrédet. Detta med hénsyn till planomradets nérhet till
Natura 2000-omrade. I aktuell revidering av planforslag framgar att hdnsyn tas till
mdjligheterna att hantera sldckvatten i utformningen av planomradet. Detta dr
mycket bra, och for att sdkerstdlla att hanteringen fungerar bor detta dven f6ljas upp
i form av formulerande av slickvattenplaner/instruktioner/rutiner pd omradet.

Réddningstjdnsten ser fram emot fortsatt deltagande i drendet och tar gdrna del av
projekteringsunderlag for kommande bygglov nér detta blir aktuellt.
Utdver ovanstdende har Rdddningstjénsten inget mer att erinra.

Kommentar: Se kommentar pd Linsstyrelsens yttrande angdende tillginglig-
het och framkomlighet vid oversvimning. Yttrande angdende miljéolycka no-
teras.

2.6 Kultur-, fritids- och teknikndmnden 2022-03-01
Yttrande:

Kultur-, fritids- och teknikndmnden beslutar att tillstyrka planforslaget.

Kommentar: Noterat

2.7 VIVAB 2022-02-15
Yttrande:

Vatten och aviopp

Angaende planbeskrivningens kapitel 6.2 Organisatoriska och administrativa fragor
- Ansvarsfordelning, huvudmannaskap har VIVAB f6ljande fortydligande:

Falkenbergs Vatten & Renhéllnings AB (FAVRAB) dr huvudman for det allménna
V A-nitet (vatten, spillvatten och dagvatten) inom planomradet. FAVRAB ansvarar
for iordningstéllande av det allmdnna VA-nétet. Vatten och Milj6 i Vist AB
(Vivab) ansvarar for drift och underhall av det allmidnna VA-nétet pd uppdrag av
VA-huvudmannen.

Om en fastighetsdgare begir fordndring av sin servis och om huvudmannen bifaller
ansoOkan, ar fastighetsidgaren skyldig att bekosta arbetet enligt géllande VA-taxa
§13.
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Fastighetsdgaren dr skyldig att anméla forédndringar som kan paverka VA-taxans
forbrukningsavagifter till VA-huvudmannen.

Minst tre manader fore 6nskad inkoppling till det allmédnna ledningsnétet ska en
VA-anmilan ldmnas till Vivab.

Avfallshantering

Forutsittningar for avfallshantering finns 6versiktligt beskrivet i planbeskrivningen.
Viktigt dr avfallsutrymmen placeras sd att de ar lattillgéngliga vid hdmtning. Back-
ning med sophiimtningsfordon ska inte ske annat #n i samband med vindning. Ater-
vandsgator bor ha en vindplan med radien 9 meter, samt en hinderfri remsa pa ca
1,5 meter. P4 gator bor renhallningsbilarna vid tomning kunna disponera en plats
med bredd 4 meter.

Det finns ett politiskt forslag pa att inféra bostadsnéra insamling av forpackningar,
vilket innebir att det dr viktigt att tillréickliga avfallsutrymmen tas med i plane-
ringen. Om markbehéllare/underjordsbehéllare ska anvindas ska placering av dessa
godkénnas av Vivab.

Kommentar: Plankartan ger utrymme for énskade dimensioner for renhall-

ningsfordon, och en losning redovisas i detaljplanens tillhorande illustration.
Information om VA och bostadsndra insamling noteras.

3. OVRIGA REMISSINSTANSER

3.1 EON Energidistribution AB, 2022-02-16
Yttrande:

Inom omrédet har E.ON markforlagda 14g- och mellanspanningskablar samt ka-
belskép (se karta bifogad yttrande). Innan markarbete paborjas méste kabelvisning i
félt bestéllas via E.ON:s kundsupport for att sdkerstélla kablarnas exakta ldge (link
och telefonnummer finns i yttrande).

For elledning 1 mark far byggnad eller annan anléggning inte utan ledningségarens
medgivande och ldmnade instruktioner uppforas pa ndrmare avstdnd én 3 meter fran
ledningen. Inte heller far utan ledningségarens medgivande upplag anordnas eller
marknivén dndras ovanfor ledningarna, sé att reparation och underhéll forsvéras.

E.ON kan notera att det inom kvartersmark finns utlagt u-omrade for allméannyttiga,
underjordiska ledningar, vilket vi uppskattar. For att markkablarna ska vara foren-
liga med detaljplanen yrkar E.ON p4 att det sdkerstdlls att detta u-omrade ar 4 meter
brett med markkabeln i mitten. Den restriktion 1 markanviandningen som egenskaps-
bestimmelsen medfor bor redovisas 1 planbestimmelserna. E.ON foreslar f6ljande
formulering i planbestimmelserna vid beteckningen u: ”Marken ska vara tillginglig
for allmdnna underjordiska ledningar. Inom omrddet far inte bedrivas verksamhet
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eller vidtas atgdrd som kan hindra eller forsvdra bibehdllandet av elektriska stark-
stromsanldggningar”.

I planbeskrivningen anfors att E.ONs befintliga kabelskép vid Persgardsvigen bor
beaktas i den fortsatta planeringen. Men dd Persgérdsvagen i planforslaget har fatt
en ny dragning, kan det dnda bli aktuellt med ledningsflytt och ett nytt kabelskap. I
det fall kablar och kabelskap kraver ny placering ska denna sikerstillas med u-om-
rade enligt ovan beskrivning.

For att planen skall kunna genomforas kan det att bli aktuellt med ombyggnad av
delar av befintliga markkablar och kabelskap, vi forutsitter att kontakt tas i ett tidigt
skede for att traffa overenskommelse om mojliga I6sningar. Kontakt bor dven tas i
ett tidigt skede under projekteringen, da E.ON girna samforldgger under forutsatt-
ning att foranmélan inkommer pa nya abonnemang (kontaktuppgifter framgar 1 ytt-
rande).

Eventuella kostnader i samband med planens genomforande sdsom flyttningar eller
andringar av véara befintliga anldggningar bekostas av exploatoren. Detta har tydlig-
gjorts i planbeskrivningen pé sida 33, vilket vi dr tacksamma for.

Transformatorstation

De E-omréden som i granskningshandlingen finns utlagda i plankartan &r inte av-
sedda for E.ON:s anldggningar. For att klara den framtida elférsorjningen kravs att
E.ON uppfor en ny transformatorstation inom planomradet. Se forslag pa placering
pa bilden nedan (réd ring). E.ON hemstéller att det inom detta omrade i plankartan
satts ut ett E1-omrade, med bendmning “Transformatorstation” (enligt riktlinjerna i
Boverkets allmidnna rad om planbestdmmelser). Ett minsta omrade pd 6 x 6 meter
ska vara fritt fran hinder som kan forsvéra normalt underhéll. Plankartan och plan-
bestimmelserna ska sékerstélla att det minsta tilldtna avstandet pa 5 meter mellan
transformatorstation och brannbar byggnadsdel eller brannbart upplag upprétthalls.
Det ska vara mojligt att kunna ta sig till transformatorstationen med tungt fordon.
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Ovrigt

Pé sida 30 i planbeskrivningen star att E.ON distribuerar fjarrvirme i omradet, vil-
ket inte stdimmer. Denna text bor uppdateras.

E.ON Energidistribution har noterat att det finns vigbelysningsanldggning i omra-
det ber Er kontakta Kommunen angdende fragor kopplat denna anldggning.

Kommentar: U-omrdden for befintliga och nya el-ledningar dr sdkerstdllda
med bredden 7-8 m i plankartan. Planbestimmelsens formulering for u-om-
rdade anses ej behovas dndras dd onskade restriktioner uppfylls inom gdllande
formulering. Befintligt kabelskdp ligger utanfor plangrdins. Eventuellt nytt ka-
belskdp och ledningar sdkerstdills inom foreslaget u-omrdde i Persgdrdsvi-
gen. Planforslaget foreslds kompletteras med E-omrdde for teknisk anligg-
ning och u-omrade for aktuella ledningar. Planbeskrivningen foreslds revide-
ras angaende distribution av fjdrrvirme.

3.2 Kulturmilj6 Halland, 2022-02-10
Yttrande:

Kulturmilj6 Halland har fatt rubricerat drende for yttrande och har inga ytterligare
synpunkter utdver vad som lamnats i samrddsskedet.

Kommentar: Noterat.

3.3 Telia/Skanova, 2022-01-21
Yttrande:

I samradsredogodrelsen framgar felaktigt att varat remissvar inkom sent 2020-12-16.
Remissvaret mejlades till plan@falkenberg 2020-07-21 sa det inkom i god tid fore
sista svarsdatum som var 2020-09-02.

I samradsredogdrelsen svarar kommunen foljande pa vérat svar/erinran:

"Fastighetsdgaren foreslas informeras om ledningsidgarnas yttrande. Planhandlingar
foreslas kompletteras med beskrivning av vilka ledningar avses att flyttas. Det nya
kabelstriket foreslas sdkras med u-omrade."

Jag kan inte se att planhandlingarna har kompletterats med ndgon beskrivning av
vilka ledningar som avses flyttas. Ni skriver att det nya kabelstraket (ett kabelstrak)
sikras med u-omrade, men vi har flera kabelstrak som berors for vilka vi yrkar u-
omrade i samradssvaret, vilket dven avser strdk som ej behover flyttas.

Jag kan heller inte se att kommunen har tillgodosett vara krav pé u-omraden sa var
yrkan géllande u-omrade fran samradsskedet kvarstar. Da vi berdrs i mycket stor
omfattning av planforslaget yrkar vi att kommunen kallar till ett méte dér vi gemen-
samt kommer dverens om den bista I6sningen gillande u-omraden mm.
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Kommentar: Falkenbergs kommunen har haft ett mote med bland annat Te-
lia/Skanova och diskuterat ledningarnas flytt och vilka ledningar som ska sdk-
ras med u-omrdde. De ledningarna som finns i nuvarande Persgdrdsvigen
flyttas till den nya Persgardsvigen och sdkras med u-omrade liksom ledning-
arna som leder till den befintliga transformatorstationen.

3.4 Vattenfall AB, 2022-01-24
Yttrande:

Vattenfall Eldistribution har inga elanldggningar inom planomradet. Vattenfall El-
distribution har inget att erinra.

Kommentar: Noterat.

3.5 PostNord AB, 2022-02-03
Yttrande:

PostNord har 1 uppdrag att tillhandahélla den samhéllsomfattande posttjéansten vil-
ket bland annat innebdr att det dr Postnord som ska godkénna placeringen och stan-
darden pa postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga
postoperatdrer som dr verksamma i det aktuella omréidet.

Post ska kunna delas ut miljovénligt, kostnadseffektivt, trafiksdkert och med hiansyn
till arbetsmiljon for chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna genomforas 1
praktiken behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras postlddan i en
ladsamling vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en
fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog
gillande godkdnnande av postmottagning i samband med nybyggnation eller {6r-

dndring av befintlig detaljplan.

En placering som inte dr godkénda leder till att posten inte borjar delas ut till adres-
sen.

Kommentar: Noterat

4. STALLNINGSTAGANDE - FORSLAG TILL REVIDERINGAR

Foljande revideringar /kompletteringar foreslas:
Plankarta kompletteras med foljande:
- Nytt E-omrade for teknisk anldggning
- Ny bestimmelse (infiltr]) inom GATAT1 infors for att sidkerstilla yta for in-
filtration
- Ny bestimmelse for magasin for omhéndertagande av slickvatten
- Ny bestimmelse for reglering av fororenad mark
- Ny bestimmelse, bs for att sdkra vattentét konstruktion
- Nya u-omréden for ledningar
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Justering av skyddsbestammelse m: med tilldgg for kantens hojd

Justering av bestimmelse b4 fran ldgsta golvniva om 0,3 till 0,5 m
Omformulering av planbestimmelse n till ”Trédet far endast fallas om det
utgor en sdkerhetsrisk".

Mindre justeringar av egenskapsgranser for byggritter

Planbeskrivning kompletteras med foljande:

Fortydligande av framkomligheten for Rdddningstjinstens fordon samt till-
géng till brand- och slickvatten

Omhéndertagande av sldckvatten

Justering av text angdende distribution av fjarrvirmen

Redovisning av 6versviamningsrisker vid skyfall

Fortydligande av bedomningen kring KM (kénslig markanvéndning) och
MKM (mindre kénslig markanvindning)

VA/Dagvattenutredningen kompletteras med uppdaterad dversvimningsutredning
over Hogvadsan samt ny dagvatten- och skyfallshantering.

Plan- och bygglovsavdelningen foreslar att planhandlingarna efter gjorda revide-
ringar kan antas.

S.

NAMNLISTA

Foljande har inkommit med skriftliga synpunkter vilka helt eller delvis ej har blivit
beaktade i och med foreliggande forslag. Dessa kommer innan antagandet att med-
delas 1 enlighet med 5 kap 24 § PBL.

Forkortningen (p) efter namnet anger att synpunkten inkom 1 programskedet, (s) att
synpunkten inkom i samband med plansamrédet samt (g) att synpunkten inkom un-
der granskningen.

Léansstyrelsen, 301 86 Halmstad (s,g)

Bygglovsndmnden (g)

Kulturmilj6 Halland (s)

EON Energidistribution AB (g)

Ullareds Samfillighetsforening, ULLARED Ga:1 (s)
Riksbyggen BRF Ullaredshus nr 1, ULLARED 1:140 (s)
Fagereds Pastorats Hembygdsforening (s)

Av dessa kan samtliga betraktas som sakégare m fl som &r beréttigade att besvéra sig
over ett senare antagande av planforslaget. Dessa kommer sdlunda att erhélla med-
delande med besvérshénvisning, i enlighet med 5 kap 29-30 § PBL, efter ett eventu-
ellt antagande. Det dr mark- och miljodomstolen som vid ett inlimnat verklagande
klarldgger besvérsritten.

Upprittad av
Planenheten
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