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11

1.2

1.3

INLEDNING

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora bebyggelse for motellverksamhet av lagenheter.
Detaljplanen syftar aven till att forbattra trafikforhallandena inom planomradet. For 6kad
flexibilitet mojliggors &ven detaljhandel i bottenplan inom byggrétten narmast Goran
Karlssons vég.

Planforslaget innebar att det & mojligt att riva befintliga byggnader inom planomradet och
ersatta dem med cirka 60 lagenheter for motellverksamhet. Tillfart for biltrafik for
motellverksamhet foreslas ske via Persgardsvagen.

Planens handlaggning, bakgrund och tidplan

Detaljplanen bestar av en juridisk plankarta med planbestammelser. Till planen hor
planbeskrivning, illustrationskarta m.m. Dessa ska vara vagledande och underlatta forstaelsen
av planférslagets innebdrd samt redovisa de forutséattningar och syften planen har. De har
ingen egen rattsverkan.

Gekas AB inkom 2017-01- 09 med ans6kan om planlaggning for fastigheterna Ullared 2:2,
2:33 och 2:206. Anstkan avsag majlighet att bygga lagenheter for motellverksamhet och
personalboende.

Kommunstyrelsen gav 2017-06-13 Samhallsbyggnadsavdelningen i uppdrag att prova tillfallig
vistelse och/eller bostadsandamal. Under planarbetet har anvandningen for bostader tagits bort
samtidigt som anvéndningen detaljhandel har lagts till inom byggrétten ndrmast Géran
Karlssons vag. Detaljplanen handlaggs med sa kallat utokat forfarande. Forfarandet bestar av
kungorelse, samrad, samradsredogorelse, underrattelse, granskning, granskningsutlatande och
antagande innan planen kan vinna laga kraft. Detta forfarande tillampas eftersom en
miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram i samband med planarbetet.

Planforslaget har varit ute pa samrad mellan 2020-07-02 och 2020-09-02.
Planforslaget har varit pa granskning mellan 2022-01-20 och 2022-02-17.
Detaljplanen tas fram genom uttkat planférfarande enligt Plan- och bygglagen 2010:900.

Uppskattad tidplan

—  Samrad sommaren 2020
— Granskning vintern 2021/2022
— Antagande sommar 2023

Planbesked Plan-

program Samrad Granskning Laga kraft

Lage, areal och markagoférhallanden

Planomradet ar belaget i centrala Ullared, direkt nordost om varuhuset Gekas och vaster om
Ullareds kyrka. Omradet gransar till varuhus och butiker i vast, Persgardsvagen och bostader i
norr, Kyrkovagen i Gster och varuhusets lastintag i soder. Planomradet ar ca 1,2 ha stort.
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Gekas AB ager huvudsakligen mark inom planomradet: Ullared 2:2, Ullared 2:33, Ullared 7:8,
Ullared 8:12 samt Ullared 2:206. Delar av Persgardsvagen, fastighet Ullared 1:142, &gs av
Falkenbergs kommun. Ostra delarna av Persgéardsvagen dgs av Ullared S:3, Ullared S:11 och
Ullared S:15. Planomradet omfattar en liten del i soder av fastigheten Ullared 4:1 som &r
privatagd.
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Bild 2. Planomradets avgransning med rod streckad linje
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2 TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

2.1 Kommunala mal och bostadsforsorjningsprogram
Falkenbergs kommuns vision ar "Vi vaxer for en hallbar framtid". Utifran detta har kommunen
tre definierade malomraden:

e Ett foredome inom héallbarhet
o Vélfard med god kvalitet

e Vastsveriges starkaste naringsliv

I ”Falkenbergs néringslivsprogram 2016-2020” anges ett antal strategier for att gora det enklare att
starta, utveckla och etablera foretag i Falkenberg:

e Hagod tillgang pa detaljplanelagd verksamhetsmark

e Erbjuda en hdgklassig kommunal néringslivsservice

e Ha en effektiv etableringsprocess

e Aktivt utveckla relationer med befintliga och potentiella féretag

e Erbjuda kreativa och innovativa affarsutvecklingsprocesser genom Falkenbergs Fore-
tagscenter

2.2 Oversiktsplan och géllande detaljplaner

Enligt oversiktsplanen for Falkenbergs kommun fran ar 2014 ska Ullared utvecklas med
blandad bebyggelse. Inga stora kommersiella verksamheter bor enligt dversiktsplanen
lokaliseras norr om vag 153 i Ullared.

Gallande dversiktsplan pekar aven ut ett antal planeringsstrategier for att na den Gvergripande
visionen "Vi vaxer for en hallbar framtid".

En strategi som ar sarskilt relevant for planen &r att planera for en hallbar samhallsutveckling.
Kommunen ska utvecklas i balans med de tillgangar och varden som finns i natur- och
kulturmiljo och de méanniskor som lever och verkar i kommunen. Hoga natur- och
kulturvarden ska sarskilt beaktas och sa langt som méjligt undantas fran negativ paverkan.

En annan strategi relevant for planen &r att skapa forutsattningar for bebyggelseutveckling pa
landsbygden. Kommunen ska verka for att starka Ullared som knutpunkt for hela inlandet och
som boendeort. Byggandet i inlandet ska underlattas enligt denna strategi.

DELOVERSIKTSPLAN FOR ULLARED

FALKENBERGS KOMMUN, HALLANDS LAN

HUVUDSAKLIG MARK- OCH VATTENANVANDNING

Befintliga bostader
Foreslagna bostider
styckningsomride
Befintliga verlsamheter

Foreslagna verksamheter

£l

Centrumfunktioner {handel)

Bild 3. Utdrag ur
Deldversiktsplan for
Ullared




Den fordjupade 6versiktsplanen for Ullared, antagen ar 2005, anger centrumfunktion samt
befintliga bostader for det berérda omradet.

Gaéllande detaljplaner

7

Planomradet omfattas av tre detaljplaner. |
norr, vid infarten fran Falkenbergsvagen
géller detaljplan U30 som vann laga kraft
1993. Det aktuella markomradet ar planlagt
som lokalvag och delvis bilservice. |
omradets mitt géller detaljplan U33 som
vann laga kraft 1999. Det aktuella
markomradet ar planlagt for bostader,
centrum, forsamlingshem och handel. |
omradets sodra del galler detaljplan U38 som B4
vann laga kraft 2009. Det aktuella Bild 4. Oversikt 6ver gallande detaljplaner

markomradet &r planlagt for centrum och E— <
handel. Genomférandetiden for alla tre ‘// % "~ i ;‘( 30

detaljplaner har gatt ut.

Bild 5. Urklipp ur géllande detaljplaner.
Rod linje markerar omréde som kommer
att erséttas med den nya detaljplanen.
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3.1

3.2

3.3

4.1

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Hushallningsbestammelser, riksintressen och Natura 2000

Hogvadsan, som rinner ca 50 meter soder om planomradet, utgor riksintresse for naturvard och
friluftsliv enligt 3 kap 6 § miljobalken. Hogvadsan utgor dven Natura 2000 omrade enligt
habitatdirektivet.

Miljokvalitetsnormer

Det beddms inte finnas risk for dverskridande av ndgon miljokvalitetsnorm som foljd av ett
genomfdrande av planforslaget.

Strandskydd och biotopskydd

Planomradet ligger ca 60 m norr om Hogvadsan och omfattas delvis av strandskydd. Inom
planomradet finns gallande detaljplaner dar marken &r planlagd for centruméandamal och
handel. Nér en ny detaljplan tas fram for ett omrade intrader strandskyddet enligt 7 kap 18 g §
miljobalken.

Falkenbergs kommun beddmer att omradet ar ianspraktaget pa ett satt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften och att strandskyddet darmed kan upphévas enligt 7 kap 18
¢ § p 1 miljobalken. Planomradet ingar aven i LIS-omradet Ullared, LIS 08, som syftar till
fortatning och utveckling av tatorten. Skalet om landsbygdsutveckling i strandnara lage enligt
7 kap 18 d § miljobalken bedéms darmed aven vara tillampbart for planomradet.
Strandskyddet foreslas upphéavas genom administrativ bestammelse, se bild 6.

Bild 6. Inom skrafferat omréade
foreslas strandskyddet upphavas

BEHOVSBEDOMNING

Kommunens stallningstagande och miljokonsekvensbeskrivning MKB

Kommunen ska ta stéllning till om ett genomfdrande av planforslaget kan komma att medféra
betydande paverkan pa miljon i omradet. Da planomradet beror ett Natura 2000-omrade
beslutades att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska upprattas.

Av den framtagna Miljokonsekvensbeskrivningen (Melica miljokonsulter, Samradshandling
2021-10-21) framgar det att det Natura 2000-omrade som berdrs ar Hogvadsan vars syfte
bland annat &r att skydda lax, 6ring, flodparimussla och utter. Inom omradet finns tre storre
trad; ek, blodbok och I6nn. Dessa tre trad ar pa god vég att kunna klassificeras som jattetrad,
de har en diameter strax under en meter.
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5.1

Av MKB:n framgdr att utifran arsbelastningen kommer situationen i an inte att forsamras om
reningsanlaggningarna uppfyller den reningsgrad som ligger till underlag for berdkningarna.
De berakningar over de fororeningar som tillfors an ar gjorda for en arsbelastning. Den
situation da menlig paverkan pa Hogvadsan framst kan uppsta &r vid skyfall under sommaren
efter en torr period. Genom omradet gar rinnvagar med avrinning fran omraden uppstroms
planomradet. Svackdiket kommer att passeras av riktiga hogfloden fran omraden uppstroms
planomradet och kommer darfor att konstrueras sa att det ska klara dessa extremfloden. Vid
vaxtbadden ska inrinnande hogflodesvatten hindras fran att spola genom badden.
Miljokonsekvensbeskrivningen konstaterar att det ar bra att de tre stdrsta traden som kan hysa
rodlistade arter sparas.

Kommunens stallningstagande ar att planforslaget inte medfor en betydande paverkan pa
miljon i omradet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark, vatten och vegetation

Planomradet utgors av tva aldre villatradgardar med grasmattor, buskar och nagra storre trad. |
ovrigt bestar omradet av bebyggda ytor samt av grusade och asfalterade kérytor och
parkeringar. Topografin inom planomradet ar dver lag flack. Marknivan varierar fran +69,8 i
omradets norra del till +64,1 i omradets sodra del. Ytbeskaffenheten bestar av en blandning
mellan hardgjorda ytor och grénytor.

Vid faltbesoket av kommunekolog (2019-09-23) patraffades huvudsakligen tva trad med hoga
naturvarden. En ek strax Gster om gula villan i omradets sodra del och en flerstammig l6nn i
omradets norra del. Lénnen stér tatt samman med en yngre 16nn och en blodbok. Aldre,
flerstammiga trad utgor livsrum for ett stort antal arter - svampar, insekter, lavar och mossor -
samtidigt som de ar viktiga for den hogre faunan till exempel halbyggare. Ek- och bokollon
utgor ett eftertraktat vinterfoder for faglar och daggdijur.

>

Bild 7. Vardefulla trad inom planomradet
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Beddmningen ar att ek, 16nn och blodbok har héga naturvarden och att de i férsta hand bor
bevaras. Skulle detta visa sig vara omgjligt bor de naturvérden och ekosystemtjanster som
traden tillhandahaller erséttas genom sa kallad ekologisk kompensation. Pa plankarta foreslas
tre avgransade omraden med planbestammelserna n, - Tradet far endast fallas om det utgor en
sakerhetsrisk samt a; - Marklov kravs dven for tradfallning. Pa det viset hindras oavsiktlig
nedfallning av traden. Skulle traden behdva tas bort pa grund av att det utgor en sakerhetsrisk
kan kommunen i lovprovningen villkora lampliga kompensationsatgarder.

Geoteknik

En geoteknisk undersokning har gjorts for omréadet, PM Geoteknik, upprattad 2019-08-15 av
Sigma Civil AB. Det 6versta jordlagret bestar enligt SGU:s jordartskarta av isalvssediment,
fyllning samt svamsediment. Enligt de nu utférda unders6kningarna patraffades overst ett
lager av organisk jord med en maktighet pa cirka 0,3 m och 1,0 m. Det organiska jordlagret
bedoms underlagras av sand med inslag av grus med okand maktighet. Enligt tva utforda CPT-
sonderingar bedéms méktigheten av sandlagret vara atminstone 10 meter. Sanden bedéms
utifran utforda slagsonderingar vara av fastare karaktar narmare markytan. Djup till
grundvattnet har matts i tre installerade grundvattenrér vid installationstillfallet och varierar
mellan 2,2 m och 2,7 m under markytan vilket motsvarar nivaer mellan +62,4 och +63,5.

Grundlaggning bedéms kunna utforas med platta direkt pa mark. For att minimera risken for
grundvattenproblematik i samband med grundldggning bér marken for de planerade
motellbyggnaderna ej sankas.

Risken for totalstabilitetsbrott bedéms vara lag inom det aktuella omradet pa grund av den
flacka topografin samt den underliggande friktionsjorden.

VA-ledningar bedéms kunna laggas direkt i mark utan speciella forstarkningsatgarder. VA-
ledningar ska anlaggas pa frostfritt djup eller skyddas mot tjale. Fardigschaktad gravbotten ska
vara avjamnad och utan gropar samt fri fran material stérre an 63 mm.

Lokalt omhandertagande av dagvatten bedoms utifran utforda sonderingar som majlig inom
det aktuella omradet pa grund av den underliggande friktionsjorden, vilken bedéms ha hdg
genomslapplighet.

Arkeologi och fornlamningar

Inga kénda fornlamningar férekommer inom planomradet.

Bebyggelse

Bostader, arbetsplatser och service m.m.

Inom planomradet finns det tva mindre bostadshus (Ullared 2:206 och Ullared 2:33) med
tillhérande uthus/forrad, en byggnad som &gs av Gekas (Ullared 2:2) samt en lokal for handel
(Ullared 8:12). Pa fastigheten Ullared 2:33, som 4gs av Gekas, star dven ett garage/forrad som
anvands av kyrkan.

Bostadshuset pa Ullared 2:206 &r uppfort ar 1849. Bostadshuset pa Ullared 2:33 ar uppfort
under 1900-talet. Huset pa Ullared 2:2 kallas for Gula villan och inrymmer fér narvarande
personalutrymmen.
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Bild 12. Garage/forrad, Ullared 2:33 Bild 13. Handel, Ullared 8:12

Planforslaget innebar att befintliga hus forutom garage/forrad pa fastigheten Ullared 2:33
kommer att rivas for att mojliggora etablering av den nya motellverksamheten. Planforslaget
mojliggor byggande av ca 60 lagenheter som kan fordelas pa fyra till fem langor i tva till tre
vaningar. Motellverksamhet regleras pa plankartan genom planbestammelse O, — Tillfallig
vistelse, ej campingstugor.

Byggnaderna narmast Gekas och Goran Karlssons vag kan uppforas med en hdgsta nockhojd
pa 11,5 meter vilket motsvarar tre vaningar. De tva byggratterna i omradets mitt regleras pa
plankarta med hdgsta nockhojd pa 8,5 meter vilket motsvarar byggnader i tva vaningar.
Byggratten narmast Goéran Karlssons vag kan forutom motellverksamhet dven innehalla
detaljhandel i bottenplan. Detta regleras genom planbestdmmelse Hi-Detaljhandel mojliggors i
bottenplan.
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Inom kryssmarkerad yta mojliggors komplementbyggnader och i anslutning till varje
motellbyggnad sakerstalls yta for parkering for motellgaster. Garage/forrad i norra delen av
fastigheten Ullared 2:33 far férutom planbestammelse O; dven bestammelse R; -
Forsamlingshem. Planfdrslaget sékerstaller fyra separata byggrétter for tekniska anldggningar
(planbestammelse E pa plankartan).

Det finns framtagna Gestaltningsprinciper for de offentliga rummen och bebyggelsen inom
planomradet, se PM Gestaltningsprinciper 202
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Bild 14. Illustration 6ver framtida bebyggelse

L |

Bild 15. Exempel p& motellbebyggelse

Solstudie

En solstudie som visar sol- och skuggpaverkan over foreslagen byggratts paverkan pa befintlig
bebyggelse har tagits fram. Skuggstudien visar byggrattens paverkan for dag da
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vardagjamning, 21 mars (vintertid) samt sommarsolstandet 21 juni (sommartid) infinner sig.
Av studien framgar att omkringliggande befintlig bebyggelse i huvudsak inte paverkas av den
foreslagna bebyggelsen. Under var- och hostdagjamning (se 21 mars vintertid) skuggas
bostadshuset pa fastigheten Ullared 8:4 vid 18-tiden av byggratten for motellbyggnaden.
Paverkan bedoms inte vara av sddan omfattning att planforslaget behover revideras.
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Stadsbild, landskapsbild och kulturmilj®

Landskapsbilden inom planomradet &r varierad och varuhusets gula fasad dominerar intrycket.
Oster om planomradet finns Ullareds kyrka med férsamlingshem och tillhérande kyrkogard.

Bild 16. Planomradet sett fran norr Bild 17. Ullareds kyrka

Kyrkomiljon &r en del i Ullareds aldsta strukturer. Forr var jordbruket och skogsbruket de
dominerande néringarna i Ullared. | bérjan av 1900-talet anlades jarnvéagen och Ullared
utvecklades till en jarnvagsknut. Ullared blev en omlastningsplats for framfor allt trévaror,
samt en betydande handelsplats. Olika serviceanldggningar etablerades pa orten.

Stationssamhﬁilet, Ullared.

sl

Bild 18. Planomradet sett fran sydost ar 1929, foto: O. Ohrlander. Kalla: Digitalt museum

Under aren 1959-61 lades jarnvagarna ned. Efter jarnvagsnedlaggningen skedde en satsning pa
Ullared som regional serviceort. Byggnadsplanen fran 1962-1963 gav okat utrymme for bade
industri- och bostadsbyggande, vilket ledde till att foretag etablerade sig pa orten. Har, i
gransen mellan knallebygd och Gnosjdanda, har en unik form av handelsturism uppstatt.
Ullared har kommit att bli synonymt med lagprisvaruhuset Gekas som &r norra Europas storsta
besoksmal med Gver fyra miljoner besokare per ar.

14 (39)



Inom planomradet finns byggnader som utgor nagra av de dldsta gardsbebyggelserna i
Ullareds kyrkby. Tva byggnader inom planomradet ingar i den lansomfattande
bebyggelseinventering som tagits fram i ett samarbete mellan Léansstyrelsen i Halland, de
hallandska kommunerna och Kulturmiljo Halland.

Bostadshuset pa Ullared 2:206 ar uppfort ar 1849 och omnamns i Kronika fran Fagereds
pastorat 1987 som Landbogarden. Byggnaden &r en rest av aldre gardsbebyggelse. | den
klassificering av kulturhistoriskt véardefull bebyggelse som tagits fram av Kulturmiljé Halland
(2006) ingar Landbogarden i kategori C, vilket innebar att den ar av lokalt intresse. Byggnader
inom klass C kan vara av en mer vardaglig karaktar och kan ibland sakna ett storre egenvarde i
sig. Vardet finns da i helheten och den lokalhistoria som husen férmedlar snarare an i
individuella byggnadsdetaljer, Kulturmiljé Halland (2006). Varderingskriterierna for
Landbogarden &r enligt byggnadsinventeringen: Byggnadshistoriskt varde, Identitetsvarde,
Miljoskapande varde och Samhallshistoriskt varde. | gallande plan (U33) foreligger
varsamhetsbestammelse for Landbogarden. Varsamhetsbestammelsen syftar till att varna
vardefull miljé och andring av byggnad far inte forvanska husets karaktar enligt gallande plan.
Aktuellt planforslaget innebér att Landbogarden kommer att rivas for att majliggora etablering
av den nya motellverksamheten.

Aven Gekas varuhusbyggnader finns med i bebyggelseinventeringen och klassificerats som
klass C. Varuhuset Gekas ar ett av Sveriges storsta turistmal och en tydlig identitetsmarkor for
samhéllet. Byggnaden ar kontinuerligt om- och tillbyggd for vaxande behov. Verksamheten
har stor betydelse for bygden, Kulturmiljé Halland (2007). Vérderingskriterierna for objektet
ar: Byggnadshistoriskt varde, Identitetsvarde, Pedagogiskt varde, Samhéllshistoriskt varde,
Socialhistoriskt varde och Symbolvéarde.

Gula villan inom fastigheten Ullared 2:2 ingdr i inventeringsobjektet Gekas
varuhusbyggnader. Villan &r en rest av den aldre gardsbebyggelse och fungerade forr som
gardens huvudbyggnad, Kulturmiljé Halland (2007). Aktuellt planforslag innebér att Gula
villan kommer att rivas for att mojliggora etablering av den nya motellverksamheten.

De hus som avses rivas har ett visst kulturhistoriskt varde. Husens vérde bedéms dock framst
ligga i dess miljoskapande kvalitéer och den lokalhistoria som de férmedlar. Landskapsbilden
inom planomradet domineras i stort av Gekas verksamhetsomrade. Helhetsbilden domineras
av den stora verksamhetsbyggnaden i sydost och en stor del hardgjord asfalterad yta. Pa grund
av verksamhetsomradets dominans anses de miljoskapande och identitetsskapande vardena
hos de &ldre husen vara begransade.

Kyrkomiljon strax Gster om planomradet kring Ullared kyrka anses viktig att varna. For att
harmoniera ny bebyggelse med kyrkomiljon foreslas i planforslaget lagre bebyggelse (tva
vaningar) i 6stra delen av planomradet och hogre bebyggelse (tre vaningar) i planomradets
vastra och sodra delar, narmast Gekas byggnaden. Vidare foreslas en reglering av husens
placering som sékerstéller en 6ppen bebyggelsestruktur. Genom dessa regleringar sékerstélls
en oppen och mer smaskalig karaktar narmst kyrkan.
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Bild 19. Siktlinje mot kyrkan

Siktlinjen fran torget utanfor Gekas entré i riktning mot kyrkan bedéms vara viktig att bevara.
Kyrkans lage blir extra viktigt for orienterbarheten i samhallet da Ullared &r ett samhalle som i
ovrigt genomgatt stora fysiska forandringar pa kort tid. I siktlinjen mellan entrétorget och
kyrkan finns dven den gamla eken.

5.3 Friytor, rekreation och lek
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Lek och rekreation

Inom planomradet finns idag mindre gronytor som inte anvands for fri lek.

Soder om planomradet finns Hogvadsan med tillhérande naturmark. Cirka 500 meter vaster
om planomradet ligger Musasjon med badplats. En kilometer séder om planomradet finns en
idrottsplats med majlighet till rekreation. I anslutning till motellbyggnaderna i sydost foreslas
gréna ytor som kan anvandas for lek och rekreation. Ytan regleras med pa plankartan med
planbestammelse n, — Marken far inte anvandas for parkering.

5.4 Gator och trafik

Trafikféring

Angoring med bil till planomradet sker via den lokala gatan Persgardsvagen som ansluter till
den statliga vagen vag 154/Falkenbergsvégen norr om kyrkan. Vag 154 ansluter i sin tur till
vag 153/Varbergsvégen strax norr om planomradet, dven den &r statlig.

Persgardsvagen nyttjas i dagslaget av bilister till bensinstationen, besokare till kyrkan och
kyrkogarden, boenden till fastigheter strax norr om planomradet samt till befintlig parkering
som framst anvéands av varuhusets anstallda. For att hindra bilar att parkera langs vagen finns
idag stora stenar strategisk placerade langs Persgardsvégen.
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Bild 21. Planomrédet i forhallande till omgivande gatunat
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Bild 22. Angoring for Persgardsvagen till vag 154  Bild 23. Stenar langs Persgardsvégen

Planférslagets genomforande innebdr att den nuvarande parkeringen som framst anvands av
varuhusets anstallda kommer att tas bort. Trafikrorelser till och fran befintlig parkering
kommer att ersattas av trafikrorelser fran motellgaster.

P& uppdrag av Falkenbergs kommun har AF Infrastructure AB tagit fram en trafikutredning
for planomradet med forslag till lampliga atgarder. De boende samt bensinstationens och
kyrkans besokare bedéms vara oférandrade i och med planforslaget och ar darfor inte
inraknande i berakningen av trafikalstring. Trafikvolymen fran den befintliga parkeringen
berdknas vara ca 100 fordonsrorelser per dygn. Med planforslaget berdknas
motellverksamheten med ca 60-70 lagenheter/rum generera ett trafikflode bestaende av tva
fordonsrorelser per gast/sallskap. Besdkarna berdknas i snitt stanna 1,7 natter vilket innebér 85
fordonsrorelser/dygn. Stannar de en natt pa motellet genererar det 140 fordonsrérelser/dygn.
Skillnaden mot dagens fordonsrérelser bedéms inte vara markbar och belastningen i
korsningen mellan Persgardsvagen och vag 154 anses med denna trafikvolym inte paverkas i
nagon hdgre utstrackning. Trafikflodet antas bli hdgst koncentrerat vid in- och utcheckning (ki
11 och kI 15). Dessa tider sammanfaller inte med hogtrafik pa morgon och eftermiddag eller
med varuhusets dppnings- och stangningstider da mycket trafik antas vara i rorelse pa vag 154.

Atgarderna som foreslas i Trafikutredningen &r framst langs Persgardsvagen. Persgérdsvagen
bedoms aven i framtiden vara den mest lampliga anslutningsvagen till planomradet. Framsta
anledningen &r att den beraknade alstringen till planomradet inte bedoms férandra
belastningen i korsningen mot vag 154 samt att det finns tillrackligt med utrymme for att
utfora trafiksékerhetshojande atgarder for oskyddade trafikanter och breddning av vagen.
Genom planforslaget foreslas Persgardsvagen breddas till 5,5 meter och en separat gangbanan
forlaggas pa den sodra sidan av Persgardsvagen. Persgardsvagen, fram till den befintliga
bommen, har pa plankartan planbestimmelse GATA; — Gata med gangbana och
dagvattenhantering. Efter bommen Gvergar Persgardsvagen i kvartersmark med
planbestammelse O;. Denna del av Persgardsvéagen far en nagot justerad dragning. Korytan
sakerstalls genom planbestammelse prickad mark - Marken far inte forses med byggnader.
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Bild 24. Trafikférslag hamtat ur Trafikutredningen, AF Infrastructure AB, 20191029

Gang- och cykel

Nivaskillnaderna i omradet &r sma och omradet bedéms ha god tillganglighet. Idag finns ingen
gang- och cykelvag inom omradet utan gaende och cyklister samsas med bilar. For att sakra
trygga rorelser for fotgangare foreslas i planen en gangvag som forbinder busshallplatsen vid
vég 154/Falkenbergsvégen via Persgardsvagen med Gekas entréomrade. Gangbanan stracker
sig fran hallplatslaget till varuhuset och ar en trafiksakerhets- och standardhdjande atgard sa
att oskyddade trafikanter kan ta sig fram sékert. Skillnaden mot nuvarande situation ar att
gaende inte blandas med fordonstrafik. Langs nastan hela Persgardsvagen ar gangbanans
bredd foreslagen till ett matt pa 2,2 meter, vilket ar ett anpassat matt for att tva kundvagnar ska
kunna motas. Gangbanan foreslas vara i samma niva som kérbanan men med en upphdojd
avskiljande kantsten. For att underlatta framfart for kundvagnar gors uppehall av kantstenen i
passagen over Kyrkovagen samt pa gangbanan jamsides med bensinstationen.

Kollektivtrafik

Ett flertal linjer med landsvagsbuss till bade
Varberg och Falkenberg trafikerar Ullareds
busstorg, ca 150 m norr om planomradet. |
nara anslutning till korsningen for
Persgardsvéagen och vag 154/Falkenbergs-
vagen ligger en busshallplats, som nyttjas
av Gekas interna trafik. Dar kan besokare
till varuhuset ga av och hamta/lamna
kundvagn och via Persgardsvagen ta sig till
varuhuset.

Bild 25. Busshallplats vid vag 154/Falkenbergsvéagen
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Parkering

| planomradets vastra del finns det idag flera mindre asfalterade ytor for parkering,
motsvarande ca 50 platser, som framfor allt nyttjas av Gekas anstallda. VVagen till parkeringen
gar via Persgardsvagen fran vag 154/Falkenbergsvéagen. Parkeringen sarskiljs med en bom mot
vagen for att obehorig trafik inte ska kunna anvénda parkeringsplatserna.

| planforslaget foreslas parkeringsytan for Gekas anstallda tas bort i samband med
detaljplanens utbyggnad och ytan kommer i stéllet delvis anvéndas till parkering for besdkare
till motellet. Besoksparkering till motellets géster sker i anslutning till byggnaderna.
Parkeringsplatserna nas via Persgardsvagen efter att bommen har passerats. For motellet
beréknas varje lagenhet/rum forses med en parkeringsplats. Illustrationen nedan visar 70
parkeringsplatser fordelade pa tre ytor. Gronytor i omradets syddstra delar far inte anvandas
for parkering da ytan ar avsatt for mgjlig lek och rekreation samt planerad for hantering av
dagvatten och skyfall. Dessa ytor far planbestammelse ni- Marken far inte anvéandas for
parkering.

\ )
vaxtbadd N\ | NIHREAY
volym 28 m* TN | §

I
/| e ) (I
[

)
'

\ .
Pty
/ S:3

7 D V]
7 W Vi
* Tva svackdiken, 4 ,r /ln,‘ &)
total volym 21 i/} = ///8 |
+ /< / .
- |
xd ra
T 1t 1

e . fiy

£

Bild 26. Illustration 6ver parkeringsplatser for motellgaster

5.5 Halsa och sakerhet

Buller

Den laga trafikalstring som beréknas i omradet vantas inte géra det mer bullerutsatt. Enligt den
framtagna trafikutredningen beddms skillnaden mot dagens fordonsrdrelser vara knappt
markbar. Utifran planomradets lage och innehall, omgivande bebyggelse, trafikvolym pa
omgivande vagar, att trafikvolymen inom planomradet inte férandras och resultat fran tidigare
bullerutredningar som avser narliggande tidigare planarbeten, har det gjorts en beddmning att
planomradet inte &r bullerutsatt och att det inte ar nddvandigt att genomfora en djupare
bullerutredning for planen.
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Radon

Forhojda radonhalter forekommer i omradet. Byggnader inom hogradonmark behéver utforas
radonsakert. Det ar byggherren som ansvarar for att byggnaderna uppfoérs i enlighet med
bestdammelserna i bland annat PBL och BBR och att gransvardet for radon inte éverskrids.

Fororenad mark

P& uppdrag av Falkenbergs kommun genomférde AF Infrastructure AB en historisk
inventering av omradet. Denna historiska inventering lag sedan till grund for en
provtagningsplan i syfte att utféra en Oversiktlig miljoteknisk markundersokning, daterad
2019-08-22. Undersodkningens syfte har varit att utreda markens lamplighet for planerat
andamal utifran eventuell fororeningsforekomst.

Pavisade halter i jord har inom ramen for planen primart jamforts med Naturvardsverkets
generella riktvéarden for KM (kanslig markanvandning) och MKM (mindre kénslig
markanvénding). Utifran erhalina analysresultat bedéms fororeningshalten i omradet vara Iag.
Forekomst av fororening dver Naturvardsverkets riktvarde for KM har enbart patréaffats i en
provpunkt (19AF06) i ytlig jord. Féroreningshalter i samtliga provpunkter utom 19AF06
understiger MARR (mindre an ringa risk), massorna i dessa omraden bor kunna ateranvandas
fritt. Massor som understiger MARR bér dven kunna teranvandas pé& en annan fastighet
forutsatt att 6vriga villkor uppfylls. Da undersékningen varit av 6versiktlig karaktar gar det
inte att utesluta att fororenade massor andéa kan patraffas inom undersokningsomradet. Om
massor patraffas under entreprenaden som beddms fororenade genom syn- eller luktintryck
ska arbetena avbrytas, tillsynsmydighet ska kontaktas och miljokonsult tillkallas.

Utifran framtida markanvandning i naromradet finns i rapporten rekommendationer och
vagledning hur man bor ga till vaga vid markarbeten.

|

Bild 27. Provtagningskarta hamtad ur Oversiktlig miljoteknisk markundersokning pa fastighet Ullared
2:33 m fl (AF, 2019-08-22)
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Naturvardsverkets generella riktvarden anger fororeningshalter i mark under vilka risken for
negativa effekter pd manniskor, miljo och naturresurser normalt &r acceptabel.

| riktvardesmodellen anvands tva olika typer av markanvandning for berdakning av
Naturvardsverkets generella riktvarden:

* Kénslig Markanvandning, KM, dar markkvaliteten inte begrénsar val av markanvéndning.
Alla grupper av méanniskor kan vistas permanent inom omradet under en livstid. De flesta
markekosystem samt grundvatten och ytvatten skyddas. KM géller generellt for bostadsmark.

» Mindre Kénslig Markanvandning, MKM, dar markkvaliteten begransar val av
markanvandning till t ex kontor, végar eller industrier. Exponerade grupper antas vara
personer som vistas inom omradet under sin yrkesverksamma tid. Barn och aldre antas vistas
tillfalligt inom omradet. Markkvaliteten ger forutsattningar for markfunktioner som ar av
betydelse vid mindre kénslig markanvandning. Grundvatten (pa ett avstand om 200 m) samt
ytvatten skyddas (NV, 5976, 2009).

Anvandningen for tillfallig vistelse samt vdgmark och parkering anses vara mindre kénslig
markanvanding. Om lekplats ska anlaggas beddms markanvandingen som kénslig
markanvanding.

For att kunna sékerstalla markens lamplighet for lekplats eller annan typ av kanslig
markanvanding tillampas det skydd mot stérning av fororenad mark. Skyddet sékerstalls i
planen med planbestimmelse Markférorening ska avlagsnas vid anlaggande av funktion med
kanslig markanvandning som t ex lekplats.

Risk for skred, och erosion

Det beddms inte finnas risk for skred och erosion.

Risk for 6versvamning och skyfall

Pa uppdrag av Gekas AB och Falkenbergs kommun har Sweco utrett Gversvamningsrisken i
omradet 2018-02-15. Risken for att planomradet éversvammas av Hogvadsan har bedémts
oversiktligt, utifran befintliga markhojder. Oversvamningsrisken vid skyfall har bedomts
enligt rekommendation fran branschorganisationen Svenskt Vatten, det vill séga utifran att ny
bebyggelse inte ska skadas vid ett klimatkompenserat 100-arsregn.

Planomradets (se gul markering pa Bild 28) lagsta punkt ligger pa ca +66,3 m (RH2000). Det
ar ca 2,3 m 6ver den troskel vid vilken Hogvadsan svammar dver sin huvudsakliga fara.
Morkrosa omraden i kartan nedan visar mark som ligger lagre an +65 m medan ljusrosa farg
visar mark mellan +65 och +66 m, samtliga hojder relativa RH2000.

Hogvadsan rinner férbi Ullared séderut mot Atrafors dér den gar ihop med Atran. Enligt
SCALGO Live ligger Hogvadsans niva pa ca +64 soder om aktuellt planomrade. Denna niva
kan dock bara ge en fingervisning da det inte ar sjalvklart om detta ar vid normalfiode eller ej.

Till planhandlingarna har COWI utfort en VA- och dagvattenutredning (2021 och 2023) dar
ocksa fragor rérande 6versvamningsrisker hanteras.

Oversvamningsanalysen visar att mer vatten samlas i den nordvéstra delen av den planerade
bebyggelsen vid skyfall, jamfort med dagens situation om inga forandringar av marknivaer
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gors, se bild 29. Inga ytterligare ytor for éversvdmning kommer skapas eftersom vattnet kan
avledas till narliggande recipienter som kan omhanderta vattnet, samt att det inte finns nagot
oversvamningskansligt soder om planomradet.

Motellomrade
Markniva (RH2000)
I Lagre an +65 m
[]Mellan +65 och +66 m

Bild 29: Oversvamningsrisker vid 100-arsregn med klimatfaktor, med framtida bebyggelse utan nagra
forandringar i omradets hojdsattning. Den nya Gversvamningsytan som skapas pga. de nya
byggnadernas placering har ringats in med rod streckad linje. (Cowi 2023)
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Sammanfattningsvis forefaller det inga uppenbara 6versvamningsrisker for planomradet fran
till exempel hoga floden i Hogvadsan, men det finns tva rinnvagar som kan paverka
planomradet. De bada rinnstraken beror ett storre omrade, kommer vasterifran och inom
planomradet delar dem sig. Ena rinnvéagen gar fran Landbogatan nordvést om planomradet och
rinner sen till kyrkans parkering. Det andra straket gar fran Danska vagen i nordvast via
Persgardsvagen intill Gekas kdpcentrum och ner mot Hogvadsan. Pa bild 29 visas vattnets véag
genom Ullared vid skyfall. Ljusgra linje visar avrinningsomradet for centrala Ullared. Inom
avrinningsomradet tar sig allt vatten som rinner pa ytan slutligen till samma punkt, det vill
sdga ut i Hogvadsan i hojd med rod prick pé bild 29. Utbredningen i de instangda omradena
vid ett klimatkompenserat 100-arsregn visas med bla farg. Vid samma regnhandelse flodar
vatten mellan de instangda omradena enligt réda linjer (rinnvagar) for att slutligen na
Hogvadsan.

En uppskattning av hur flodet i Hogvadsan ser ut i ett framtida klimat studerades med data
skapad av SMHI i modellen S-HYPE (VA/Dagvattenutredning, Cowi 2023).
Avrinningsomradet som undersoktes var Ovan Hjartaredan vilket ar det delavrinningsomradet
till Hogvadsan som planomradet tillhor. Avrinningsomradet ar ca 1,2 km2 stort.

Mumggo (\f:’bo
@ C;{:)

Bild 30. Avrinningsomrade i morkblatt, utdrag fran VA/Dagvattenutredning (Cowi 2023)

Marknivaerna i planomradet ligger flera meter 6ver Hogvadsans huvudfara och en eventuell
oversvamning fran skyfall kommer att kunna hanteras med genomtankt hojdsattning. En
oversvamning i planomradet fran Hogvadsan bedéms heller inte vara sarskilt trolig eftersom
det inte tycks ha varit ett problem tidigare.

For att forebygga samt forhindra 6versvamningar i planomradet rekommenderas féljande
atgarder;
o Byggnader ska placeras minst +67,5 for att skyddas mot 6versvdmning och
skyfall.

e Byggnader néra rinnstrak ska placeras sa att de skyddas mot flédande vatten i
straket om djup pa 0,2 m.

¢ Avstandet mellan byggnader ska vara minst 7 meter.

e Léagsta golvniva ar 0,5 meter fran marknivan
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Planforslaget sakerstéller att byggnader placeras pa marknivaer om minst +67,5 (RH2000) for
att skyddas mot dversvamning orsakad av skyfall. En generell planbestdammelse infors —
Byggnader ska placeras pa marknivaer om minst +67,5 meter dver nollplanet. Detta kan
astadkommas genom strategisk placering pa befintliga markhojder alternativt genom utfyllnad.
Vidare beaktas den storre rinnvagen genom planomradet. Planomradet inkluderar ett strak med
lutning mot recipienten, utan hinder och/eller trosklar. Strakets syfte ar att mojliggora och
underlatta for flodande vatten att ta sig fran Persgardsvagen framfor varuhuset, genom
planomradet och ner mot Hogvadsan. Strakets hojdsattning sakerstalls med planbestammelse
for markens hojd dver angivet nollplan, som utgar fran principerna som foreslas i VA- och
dagvattenutredning utférd av COWI i juli 2021 och juni 2023.

o

| &8 Vixtbadd
|, = Svackdike
¥ Planomrdde
Grényta till Hogvads&n
COUpphojd kant eller dike/ A

Bild 31. Karta 6ver ytbehov och féreslagen placering av dagvatten- och skyfallshanteringen, utdrag ur
VA/Dagvattenutredning (Cowi 2023)

For att motverka att vatten rinner ner till kyrkans parkering foreslas en upphdjd kant eller dike
vid plangransen i Oster. Uppférande av upphdjd kant regleras i planen med
skyddsbestdammelse m: — upphdjd kant med minst 20 cm hojd ska finnas som hindrar
skyfallsvatten fran planomradet att rinna at dster.

Framkomlighet for rdddningsinsatser vid olyckor- och nddsituationer

Planforslaget paverkar inte Raddningstjanstens framkomlighet i omradet. For att sakerstalla
tillgangligheten for utryckningsfordon vid skyfall har flodesdjupet i den foreslagna
skyfallsleden mellan avrinningsomradet i norr och svackdiket uppskattats
(VA/Dagvattenutredning, Cowi 2023). Berékningarna visar att flddesdjupet varierar mellan
18,5-24,5 cm i skyfallsleden. Berakningarna tar dock inte hansyn till fordréjning i lagpunkter
eller ledningsnatets kapacitet langre upp i avrinningsomradet och det verkliga flodet i
skyfallsleden hamnar sannolikt ndgonstans i mitten av det beréknade spannet. Det bedoms att
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skyfallsleden bor vara minst 7 meter bred, vilket ar mojligt att genomféra med nuvarande
forslag pa byggnaders placering. Skyfallsleden sakerstalls i planen genom reglering av
byggnadernas placering.

Angaende brand- och slackvatten se separat rubrik.

Farligt gods

Planomradet berdrs av riskkallorna vag 153 och vag 154. 1 juli 2021 togs en riskutredning
fram avseende farlig gods. Detaljplanen ligger bortom 100 meter fran riskkallorna vag 153 och
154. Som beskrivet i riskanalysen bedoms samtliga ADR-klasser, utom klass 2, inte ge upphov
till konsekvenser som kan stracka sig till aktuellt planomrade som ligger bortom 100 meter
fran vag 153 och 154. Brandfarlig gas kan ge langa konsekvensavstand. Sannolikheten for en
sadan handelse ar dock extremt lag och étgarder for att skydda mot denna typ av handelse
beddms inte vara kostnadseffektiva, och darmed inte rimliga, att genomftra for aktuell
detaljplan. Aven giftiga gaser kan ge langa konsekvensavstand. Dessa &mnen utgor dock en
mycket liten andel av de transporterade dmnena av farligt gods och sannolikheten for en sadan
olycka pa aktuell plats ar extremt liten. Till foljd av det langa avstandet samt omgivningens
karaktar bedoms det inte heller innebédra stora konsekvenser om en olycka med giftig gas
intraffar. Aven om risknivan for aktuell detaljplan bedoms som acceptabel kommer all form av
fortatning bidra till att i nagon man 6ka samhallsrisken for ett storre omrade. Det kan darav
vara motiverat att placera friskluftsintag pa tak eller hogt pa fasad vand bort fran riskobjekten.
Alternativt att minst en utrymningsvag eller entré riktas bort fran riskobjekten. Detta bedoms
dock inte som krav for att risknivan skall vara acceptabel utan som ett forslag for att forbattra
ur risksynpunkt ytterligare.

Brandsakerhet

Vid planering av annan typ av byggnation i anslutning till varuhuset kan det komma att kravas
brandsakra atgarder for att sakerstalla manniskors halsa och sakerhet. Om byggnader ar
beldgna pa ett avstand mer an atta meter fran varuhuset foreligger det inga sarskilda krav.

Avstandet mellan byggratterna for tillfallig vistelse ar atta meter i planforslaget. E-omradet i
norr, som &r avsett for en transformatiorstation att forsorja planomradet med, ligger narmre &n
5 meter fran byggratten for tillfallig vistelse och kompletterande brandskyddsatgéarder kommer
att behovas.

Brand- och slackvatten

Brandvatten ska tas fran det kommunala vattennatet och/eller i kombination med vatten fran
Musasjon. Vattentillforseln regleras och redovisas i samband med bygganmalan.

Slackvattenmagasin ar under utbyggnad och sker i anslutning till planomradet.

Gekas har sedan ett antal ar en egen slackvattenledning runt varuhuset med 8 stycken
vattenposter val utspridda varav en brandpost finns precis vaster om planomradet.
Ledningsnétet bor forses med avstangningsfunktion for att kunna samla upp slackvatten inom
omradet vid behov. Slackvatten kommer rinna ytligt i riktning mot narmsta dagvattenbrunn
och vid stora fléden kommer vattnet till stor del hamna i svackdiket. Det kan finnas behov av
att tillfalligt forstarka svackdikets kant mot an for att sakerstalla att vattnet halls kvar,
beroende pa mangden slackvatten som uppstar.
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5.6 Teknisk forsérjning

Vatten, spillvatten och dagvatten

Planomradet ingar i VIVAB:s (Vatten & Miljo i Vast AB) verksamhetsomrade for vatten,
spill- och dagvatten. P& uppdrag av Falkenbergs kommun har COWI tagit fram VA- och
dagvattenutredning for Ullared 2:2 m fl (2021 rev 2023)

For byggnaderna i dstra och sodra delen av omradet ansluts vatten till befintliga
servisledningar. Da dimensionen pa dessa ledningar &r osékra sa maste dimensionen
sakerstallas i detaljprojektering. | omradets vastra del dras en ny vattenledning som
servisledningar kan anslutas till.

Anslutningspunkterna for spillvatten for de nya fastigheterna ar inte faststallda och darfor
antas i utredningen nagra lampliga punkter. Fastigheterna i omradets Gstra och sodra del antas
anslutas till befintliga serviser. | den vastra delen finns det en servisledning med brunnar som
anvands for att ansluta de nya byggnaderna. En planbestammelse har inforts om att
byggnadernas lagsta golvniva ska ligga minst 0,5 meter 6ver markniva i forbindelsepunkt for
att anslutning med sjalvfall till det allmédnna ledningsnatet ska sakerstallas.

Ny dagvattenhantering i planomradet har dimensionerats enligt Svenskt Vattens publikation
P110 och P105 samt enligt de riktlinjer som beskrivs i Falkenberg kommuns Checklista
dagvatten detaljplaneskede samt Dagvattenanvisningar for Falkenbergs och Varbergs
kommuner. For dagvattenhanteringen foreslas att tre forbindelsepunkter till befintligt nat
anvands. En av dessa, punkt 1 Bild 31, ar befintlig medan de tva andra ar nya. For att
bestamma det dimensionerande fldet och dimensionerna pa dagvattenledningarna i
planomradet sa har planomradets markanvandning efter ombyggnation klassats. Efter
ombyggnation antas de lokala avrinningsomradena forandras. De forandrade
avrinningsomradena redovisas fortsatt som A1*, A2* och A3* utifran benamning i framtagen
dagvattenutredning.

Total erforderlig fordrojningsvolym fran planomradet fas genom att berakna den storsta
skillnaden mellan inflodet och tillatet utflode fran planomradet.

For att skapa ett stabilt dagvattensystem foreslas att fordrojningsatgarder gors i tva
delomraden: A2* och A3*. Genom att sprida ut fordréjningsatgarderna minskar risken for
lokala éversvamningar ifall funktionen tillfalligt forsamras, till exempel pa grund av
igensattning av delar av systemet. For att rena dagvattnet foreslas att tre olika losningar
anvands; en for respektive delomrade. | omrade A1* finns inte plats for nagon gron I6sning sa
dar foreslas att ett brunnsfilter anlaggs i den dagvattenbrunn som foreslas anlaggas. | omrade
A2* och A3* foreslas vaxtbadd respektive svackdike for att omhanderta och fordroja flode.
Dessa kommer dven kunna rena dagvattnet.

Det foreslas att dagvattnet fran den allménna gatan inom omrade A2* (lila delomrade) gar till
vaxtbadden bredvid forradet i omradets dstra kant. Vaxtbadden foreslas kunna magasinera 28
m?2 och ha ett strypt utlopp pé 42 I/s. Ovrig kvartersmark renar och fordrojer sitt vatten inom
fastigheten.Vattnet inom den allméanna gatan foreslas ledas ytledes med hjélp av hojdsattning
och eventuellt mindre diken langs med gangvagen. Det ar viktigt att dagvattnet fran den norra
delen av Persgardsvagen leds in i denna vaxtbadd for att rena vattnet innan det nar Hogvadsan.
Dagvattenldsningen sakerstélls i planen med planbestammelse GATA: — gata med gangbana
och dagvattenhantering samt med planbestammelsen infiltr; om att markytan inte far
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héardgoras. Inom omrade A3* (gront omrade) sékerstaller bestaimmelsen b; att marken inte far
héardgoras.

forblndelsepunkt 1, lila delomrade (A2*) gar till forblndelsepunkt 2 och gront omrade (A3*) gar
till forbindelsepunkt 3.

éxtbadd
B Svackdike

Gronyta till Hogvadsén
SO Upphojd kant eller dike

m:*i 3

Bild 33. Karta som V|sar ybehovet och foreslagen placering av dagvatten- och skyfallshantermg
Foreslagna forbindelsepunkter &r markerade fran 1 till 3 tillsammans med dag-, vatten- och spillnatet.
I bakgrunden ses aven delomradena: A1* (orange), A2* (lila) och A3* (gront).
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Ut6ver de listade fordréjnings- och reningsatgarderna sa kommer dven alla nya byggnader att
ha grona tak, vilka & medréknade i dagvattenflodena da de reducerar avrinningen fran
takytorna vid dimensionerande regn (dock inte vid skyfall, da intensiteten &r for hog). Detta
sékerstélls med planbestdmmelse b, — Takytan ska forses med vegetationstak for
dagvattenfordrojning. Da forandringen av fastigheten kommer att innebara hogre och snabbare
avrinning &n dagslaget, ar det en forutsattning for detaljplanens genomforande att 50% av
dagvattnet som genereras vid ett 10 ars regn, fordréjs och renas inom fastigheten. Dagvatten
fran parkerings- och uppstallningsytor inom kvartersmark skall passera forslagsvis brunnsfilter
och eller oljeavskiljare.

Hogvadsan klassas som en vattenforekomst i VISS och har i dagslaget en god ekologisk status,
men uppnar inte en god kemisk status. Planomradet ligger i slutet av ett avrinningsomrade som
mynnar i Hogvadsan. Det innebdr att regnvatten som rinner pa ytan och som inte infiltrerar
eller tas omhand av dagvattennatet kommer att rinna till, och igenom, planomradet. Vid stora
regn och skyfall, nar ledningsnat inte racker till, kommer uppstréms liggande omraden att
bidra med dagvatten till omradet. Den ena rinnvéagen, som kommer fran nordvéast, kommer att
behallas vid exploatering sa att flodet inte stoppas upp och skapar Gversvamningsytor i
planomradet. Detta ar anledningen till att svackdiket behover vara uppdelat i tva djupzoner
med braddningsmajlighet mellan dem. Genom att grundare del skapas i mitten av diket kan de
sma regnen fangas upp och ledas mot djupzonerna medan stora floden kan braddas ut i mitten
mot Hogvadsan.

Vid normala regn kommer hojdsattningen i A1* att leda dagvatten ytledes till brunn och
ledningsnat men nar tillrackligt med vatten star pa ytan i lagpunkten kommer vattnet att rinna
ut i sydostlig riktning pa vagen och mot svackdiket. Svackdiket i A3* kommer vid skyfall att
braddas ut 6ver gronytan soder om diket och vidare ned till Hogvadsan. Genom denna
héjdsattning kontrolleras rinnvagarna och éversvamningsytan i den véstra delen av
planomradet. Det kommer fortfarande att skapas en 6versvamningsyta, men det blir inte en
instdngd yta och vare sig befintlig eller framtida bebyggelse kommer att skadas.

Riskerna for dversvamning hanteras genom genomtéankt hojdsattning. All hjdsattning av hus
ska ske enligt de riktlinjer som foreslas i Svenskt Vattens publikation P105. Marken narmast
huset ska slutta fran byggnaden.

Foljande bestammelser finns pa plankartan:

b: — Marken far inte hardgoras

b, — Takytan ska férses med vegetationstak for dagvattenférdrojning
bs — Kéllare far inte finnas

b, — L&gsta golvniva ska ligga minst 0,5 m éver markniva i forbindelsepunkt till allmanna
ledningsnatet

bs— Byggnaden ska ha vattentat konstruktion som klarar naturligt 6versvdmmande vatten

m1 — Upphojd kant om minst 20 cm ska finnas som hindrar skyfallsvatten fran planomradet att
rinna at Gster

Byggnader ska placeras pd marknivaer om minst +67,5 meter dver nollplanet.

Markens hojd 6ver angivet nollplan. Genom hojdséttning av marken sékerstalls 6nskad
rinnriktning.
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Bild 34. Dagvattenhantering enligt VA- och dagvattenutredning, COWI 2021

Fororeningstransport

For att uppskatta hur fororeningstransporten fran planomradet ser ut i dagslaget, efter
ombyggnation samt efter ombyggnation med foreslagna atgarder har programmet StormTac
anvants (v19.3.1). StormTac anvénder schablonvarden for olika markanvandningar i sina
simuleringar vilket innebar att resultaten ar en uppskattning av verkligheten och darmed bor
tolkas som indikationer snarare an exakta varden. Baserat pa StormTac-berakningarna &r det
endast zink som oéverskrider riktvardena efter planerad ombyggnation (utan atgarder). Med
atgarder underskrids alla riktvarden och halterna forvantas bli lagre an i dagslaget for samtliga
studerade &mnen. Aven alla mangder forvantas bli lagre an, eller samma som, i dagslaget.

Paverkan pa recipient och Natura 2000-omrade

StormTac-berékningarna tyder pa att féroreningsbelastningen till recipienten och Natura 2000-
omradet kommer att minska jamfort med befintlig situation (med inférda reningsatgarder).
Sarskilt intressant ar minskningen i halten och mangden suspenderat material, som enligt
bevarandeplanen for Natura 2000-omradet &r sarskilt viktigt att minimera (Lansstyrelsen
Hallands lan, 2018). Planomradets halt av suspenderat material skulle enligt StormTac-
berdkningarna innebéra en minskning med ca 36% jamfort med idag vilket &r positivt for
recipienten. Dock utgor planomradet endast en liten del (ca 0,8%) av Hogvadsans lokala
avrinningsomrade vilket innebar att minskningen i suspenderat material sannolikt inte ger
nagon matbar effekt i Hogvadsan, utan ytterligare atgarder i det dvriga avrinningsomradet.
Sammantaget har i VA- och dagvattenutredningen konstateras att dven vid extremfallet nar ett
skyfall kommer efter en torrperiod forvantas foreslagna lésningar ger god rening och darmed
minimera paverkan pa Hogvadsan. Ombyggnationen av planomradet bedéms darmed inte
paverkar recipients MKN eller Natura 2000-omrade negativt.
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6.1

El, Varme och opto

Inom planomradet finns en telebyggnad och en transformatorstation, el-ledningar,
gatubelysning, fjarrvarmeledningar samt internet- och teleledningar. De allra flesta ledningar
foljer antingen befintliga gator eller ligger i samma strak som VVA-natet. Alla ledningar ar
nedgravda. | planomradets vastra del, vid Persgardsvagen, finns ett befintligt kabelskap som
bor beaktas i den fortsatta planeringen. Det i VA- och dagvattenutredningen foreslagna
svackdiket kommer att korsa VA-ledningar samt opto-teleledningar. VA ledningarna ligger
minst 1,5 m under markytan och det foreslagna diket bor da inte vara ett problem men
optoteleledningar ligger narmare markytan och kommer behova flyttas vid genomférandet. Da
opto-teleledningar dnda behdver flyttas pa grund av placeringen av den sydvastra byggnaden,
forutsatts att dven de ledningar som beroérs av svackdiket kan laggas om i samband med det
arbetet. Det ar aven viktigt att méjlighet till flytt av tele-optoledningar undersoks da foreslaget
dike samt en av byggnaderna kommer kréva detta.

| planforslaget foreslas ytorna for telebyggnaden och transformatorstationen regleras med
planbestammelse E - Tekniska anlaggningar. E-omradet narmast Gekas entré nas via
Persgardsvéagen. De tva andra E-omraden som ligger mot planomradets sodra grans nas via
Kyrkovégen och infarten for Gekas lastintag som ligger strax séder om planomradet.
Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar mojliggors i mitten av planomradet
och sakerstélls med planbestdmmelse u,.

Avfall

Nérmaste atervinningsstation ligger ca 600 m soder om planomradet. Strax vaster om bommen
foreslas i planforslaget en byggratt for uppforande av en miljostation for motellverksamheten.
Sopbil behover inte kora in i motellomradet utan miljostationen nas via den del av
Persgardsvagen som i planforslaget ar allman platsmark.

GENOMFORANDE AV PLANFORSLAGET

Berdrda markagare och forvantade exploatorer
Gekas AB kommer att exploatera omradet.

Inom planomradet berors foljande fastigheter och marksamfalligheter:

Fastighet/samfallighet Agare

Ullared 4:1 Johan Berg

Ullared 2:2 Gekas Ullared AB
Ullared 2:33

Ullared 7:8

Ullared 8:12

Ullared 2:206

Ullared 1:142 Falkenbergs kommun
Ullared s:11 Ags av ett flertal fastigheter gemensamt
Ullared s:15

Ullared s:3
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6.2 Organisatoriska och administrativa fragor

Genomférandetid

Genomforandetiden &r 5 ar.

Under genomfdrandetiden har fastighetségare en garanterad réatt att efter ansékan om bygglov
fa bygga i enlighet med planen. Efter genomforandetidens slut fortsatter byggratten och
detaljplanen att galla. Kommunen har dock mojlighet att &ndra eller upphdva detaljplanen
alternativt ersatta den med en ny.

Ansvarsférdelning, huvudmannaskap

Kommunen ar inte huvudman for allmén plats inom eller i anslutning till planomradet. Den
allmanna platsmarken inom planomradet idag, Persgardsvagen, ingar i
gemensamhetsanlaggningen Ullared ga:1 som forvaltas av Ullareds samfallighetsforening.

Inom denna detaljplan foreslas Persgardsvagen pa strackan mellan Falkenbergsvéagen och
bommen samt norra delen av Kyrkovagen fa planbestimmelse GATA;, allmén plats med
enskilt huvudmannaskap. Enskilt huvudmannaskap innebar att det &r de deldgande
fastigheterna i gemensamhetsanlédggningen, genom den forvaltande samfallighetsféreningen,
som ansvarar for drift och underhall av de ytor och anlaggningar som &r upplatna till
gemensamhetsanlaggningen.

Anledning till att dessa gatustrackor foreslas fortsatt ha enskilt huvudmannaskap ar att bade
Persgardsvagen, Kyrkovagen samt Landbogatan redan idag ar gator med enskilt
huvudmannaskap liksom 6vriga allménna platser i Ullared. Att fortsatt ha en enhetlig
forvaltning i Ullareds samhalle utgor sarskilt skal till enskilt huvudmannaskap.

De ytor som i gallande detaljplaner &r kvartersmark och som i denna detaljplan foreslas verga
till allman plats med enskilt huvudmannaskap, och som Ullared ga:1 darmed foreslas utokas
med, & sammanlagt ca 100 m? och redovisas i gront i kartan pa Bild 35. Ytor i gallande
detaljplaner som andras fran allmén plats med enskilt huvudmannaskap till kvartersmark
uppgar till ca 400 m?och ar markerade med lila i kartan pa Bild 35.

Det kommunala VA-bolaget ar huvudman for vatten, spillvatten och dagvatten.
El distribueras av EON.

Tele 2 har fiberledningar inom planomradet. Varuhuset Gekas samt Gula villan forsorjs via
Gekas egna fibernit.
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6.3

BETECKNINGAR
——— Planomradesgrans
............... Fastghetsgrans

B Alman plats som Gvergar tl kvartersmark

Kvartersmark som overgar tll allman plats

Bild 35. Karta dver allman plats och kvartersmark som forandras jamfort med idag

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning och dess konsekvenser

Garage/forrad i norra delen av planomradet ligger inom fastighet Ullared 2:33 som ags av
Gekas. Planen mojliggor att marken kan regleras till fastighet Ullared 2:13 som ags av kyrkan.

Den del av den kommunalt dgda fastigheten Ullared 1:142 som ar utlagd som kvartersmark
avses genom fastighetsreglering foras till nagon av de av exploatoren &gda fastigheterna
Ullared 2:33, Ullared 8.12 eller Ullared 2:206. Vidare avses den del av Ullared 2:33, som &gs
av exploatdren, som ar utlagd som allmén plats, gata, 6verforas till den kommunalt dgda
fastigheten Ullared 1:142.

Ansokan om lantmateriforrattning gors av kommunen men bekostas av exploator.

Gemensamhetsanlaggning

Fastigheter som omfattas av allman plats enligt detaljplanen &r enligt anldggningslagen
skyldiga att upplata den mark som omfattas av allman plats till gemensamhetsanlaggningen
Ullared ga:1. Gemensamhetsanldggningen Ullared ga:1, som forvaltas av Ullareds
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samféllighetsforening, avses efter omprévning hos Lantméteriet utékas med de ytor som ar
utlagda som allméan plats, gata. Det beror ca 293 kvm enligt kartan péa Bild 36.

Detta géller de omraden som inte redan ar upplatna till Ullared ga:1 sedan tidigare. Ullared
4:1, Ullared 1:142 och Ullared 2:33 kan komma att utan éverenskommelse behéva upplata
mark for utokningen av Ullared ga:1.

Fastigheten Ullared 4:1 far en utékad belastning pa sin fastighet genom att ca 100 kvm av
fastighetens sydligaste del ska inga i gatan och i gemensamhetsanlaggningen Ullared ga:1.

Upplatelse av mark till gemensamhetsanlaggning och ersattningsfragan for mark som upplats
till gemensamhetsanldggning provas i lantméteriforrattning.

Ca 285 kvm (del av nuvarande strackning av Persgardsvéagen) av nuvarande Ullared ga:1 ska
upphévas for att kunna anvandas som kvartersmark. | samband med upphévande av
gemensamhetsanlaggning pa de ytor som idag ingar i Ullared ga:1, har Lantméteriet att préva
om é&garen till den fastighet som frigors fran belastningen ska betala ersattning till de
deldgande fastigheterna i gemensamhetsanlédggningen Ullared ga:1 enligt 40a 8
anlaggningslagen.

Exploatorens eventuella uppstallning av kundvagnar vid den refug som ska byggas pa Ullared
4:1, pa mark som ska upplatas till gemensamhetsanlaggningen, kan endast ske efter tillatelse
av Ullareds samfallighetsforening och markégaren till Ullared 4:1. Detta eftersom
kundvagnsuppstéllning inte kan inga i en gemensamhetsanlaggning.

L / b T e BETECKNINGAR
" B , G X
7~ o 4 N/ —— — -
” / \ » ! Planomradesgrans
Fastighetsgrans

[ usered Gart (idag)

Del av Ullared Ga:1 som upphévs: ca 285

kvm

Del av Ullared Ga:1 som utkas: ca 275 kvm
(155 +100+ 20 kvm )

- Del av Ullared 1:142 évergar til Ulared 2:33
eller annan av exploatdren 4gd fastighet: ca
30 kvm

: Del av Ullared 1:142 overgar till Ullared

2:206 eller annan av exploatdren agd
fastighet: ca 400 kvm

: Del av Ullared 7:8 dvergar till Ullared 2:206

eller annan av exploatdren agd fastighet: ca
130 kvm

:I Del av Ullared 2:33 overgar till Ullared 1:142:
ca 155 kvm (140 + 15 kvm)

Bild 36. Karta 6ver planerade fastighetsbildnings- och anlaggningsatgarder

Ledningar, ledningsrétt och servitut

Inom planomradet finns ledningsratt 1382-12/11.7 belagen mellan Gekas varuhus och Gula
villan. Ledningsratten ar till forman for FAVRAB (Falkenbergs Vatten & Renhallnings AB).
Ledningsratten ar belagen pa punktprickad mark i planforslaget men aven till viss del pa den
yta dar en ny byggnad ska anléggas i sydvast. Ledningsratten kan komma att behdva omprévas
vilket i sddana fall bekostas av exploatoren.
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6.4

6.5

Ledningsratt 1382-12/11.6 angransar planomradet men beddms inte beréras direkt av
exploateringen.

Ledningsratt 1382-14/10.1 till forman for Skanova ar belagen inom planomradet pa
fastigheten Ullared 2:2 och 7:8 pa punktprickad mark. Ledningsréatten bedoms inte behova
omprévas och paverkas inte heller da den ligger pa mark som inte far bebyggas i ett perifert
lage i planomradet.

Inom planomradet har féljande bolag i Gvrigt ledningar:

Bolag Typ av ledning
VIVAB VA-ledningar
Eon Elledningar
Skanova Fiber

Tele2 Fiber

FEAB Elledningar

Exploatoren bekostar nddvéandiga ledningsflyttar i samrad med respektive ledningsagare. Detta
avses aven regleras i kommande exploateringsavtal.

Vilka fastigheter och rattighetshavare som berors framgar av fastighetsforteckningen.

Ekonomiska fragor

Avtal

Exploateringsavtal mellan kommunen och exploatéren, Gekas Ullared AB, ska tecknas innan
detaljplanen antas. Avtalet ska reglera vem som ansvarar for de saker som kravs for
detaljplanens genomforande samt bekostandet av dessa atgarder.

Avtalet ska reglera dverlatelse av mark mellan de olika fastigheterna och de lantméteriatgarder
som kravs for att genomfora detaljplanen, sasom fastighetsregleringar samt omprévning av
befintlig gemensamhetsanléaggning.

Avtalet reglerar att exploatoren ska genomfora atgarder for omhandertagande av dagvatten pa
kvartersmark och allméan platsmark. Det ska ocksa regleras att exploatéren bygger och
bekostar de ombyggnationer av Persgardsvagen som ar nodvandiga enligt trafikutredningen.
Projektering och anldggande ska granskas och godkénnas av kommunen och Trafikverket.
Slutligen ska det avtalas om att exploatéren ansvarar for och bekostar flytt av ledningar.

Konsekvensen av att exploateringen genomfors med stod av ett exploateringsavtal, forvantas
bli en tydlig ansvarsfordelning avseende hur exploateringen ska genomféras och vad
exploatdren ska ansvara for och bekosta.

Tekniska fragor

Sarskilt viktiga genomférandefrdgor

For att sakerstalla en saker skyfallshantering och motverka planomradets negativa paverkan pa
grannfastigheten, Ullared 2:13 &r det av vikt att hojdséttningen for denna del ses éver. Det ér
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onskvart med uppférande av en upphdjd kant, alternativt ett dike for att rikta om avrinningen
pa ett sakert satt. Hojdsattning av marken samt uppférande av en upphéjd kant mot
parkeringen pa fastigheten Ullared 2:13 regleras som planbestammelse.

For en god dagvattenhantering foreslar VA- och dagvattenutredningen att en vaxtbadd anléaggs
péa gatumarken vid korsningen Persgardsvagen/Kyrkovagen. For att méjliggora anlaggning av
vaxtbadden pa gatumarken &r det viktigt att utpekat omradet for vaxtbadden inte hardgjors.
Anlaggningen av vaxtbadden vid korsningen Persgardsvagen/Kyrkovagen séakerstalls i planen
som planbestammelse GATA: - gata med gangbana och dagvattenhantering samt med
planbestammelse infiltr; . marken far inte hardgéras. Tillsyn av denna kravs for att se hur
vaxtligheten utvecklas och om ytterligare planteringar behdévs eller om ogras eller doda
vaxtdelar behdver tas bort. Vidare krévs regelbunden kontroll av inlopp och braddavlopp som
ska hallas fria fran vaxtmaterial/sno och is som annars kan stoppa flodet. Den
samfallighetsforening som har att forvalta den gemensamhetsanlaggning som ovanstaende ytor

kommer inga i, har att ansvara for skotsel och underhall av anlaggningar ovan.
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Bild 37. Véaxtbadd vid korsningen Persgardsvagen/Kyrkovégen

Vidare beaktas den stérre rinnvagen genom planomradet. Planomradet inkluderar ett strak med
lutning mot recipienten, utan hinder och/eller trésklar. Strakets syfte ar att mojliggéra och
underlatta for flédande vatten att ta sig fran Persgardsvagen framfor varuhuset, genom
planomradet och ner mot Hogvadsan. Det ar viktigt att detta vatten inte passerar de
reningsanlaggningar som finns inom omradet och som samlar fororeningar fran planomradet.
En passage for vatten som kommer fran andra omraden behdver skapas forbi svackdiket sa att
hogflodet inte spolar ut samlade fororeningar i svackdiket. Eventuellt kan svackdiket delas i

36 (39)



7.1

7.2

tva. Aven vid vixtbadden ska inrinnande hogflodesvatten hindras fran att spola genom
badden.

Byggnader i anslutning till det planerade rinnvagsstraket bor placeras och utformas sa att de
inte paverkas av flodande vatten med djup upp till 0,2 m.

Slackvattenmagasin ska finnas soder om planomradet. En separat Miljoriskutredning for
sléckvatten togs fram vid upprattande av detaljplan U38. Utformningen och exakt lokalisering
av magasinen studeras vidare under projekteringsfasen.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Miljokonsekvenser
Sammantaget kommer nybyggnationen kunna innebéra en potentiell forbéttring av dagvattnets
kvalitet, forutsatt att foreslagna atgarder tillampas.

Utan de foreslagna atgarderna skulle ombyggnationen av planomraden kunna paverka
Hogvadsan negativt men om véxtbadden, svackdiket och filter anvands kommer dagvattnet att
bli renare.

Med inforda atgarder skulle ombyggnationen da kunna paverka Hogvadsan mindre an i
dagslaget.

Dérmed &r bedomningen att planen inte paverkar Natura 2000-omradet negativt och att den
inte forsvarar for att uppna MKN for Hogvadsan.

Ekonomiska konsekvenser
Planforslaget innebar att befintliga hus forutom garage/férrad pa fastigheten Ullared 2:33
kommer att rivas for att mojliggora etablering av motellverksamhet.

Fastigheterna Ullared 4:1, Ullared 1:142 och Ullared 2:33 kan komma att behdva upplata mark
for utdkningen av Ullared ga:1.

Planforslagets genomforande innebdr att den nuvarande parkeringen som framst anvands av
varuhusets anstéllda kommer att tas bort och ersattas med parkering for motellgéster.

Planférslagets genomférande innebar ombyggnad och delvis andrad strackning av
Persgardsvagen.

Varuhuset Gekas attraktivitet starks genom majlighet att bygga ca 60 lagenheter for
motellverksamhet.

Planen mgjliggor 0kad attraktivitet for naringslivet i Ullared.

Planforslagets genomforande bidrar till att uppfylla malomrade Vastsveriges starkaste
naringsliv som finns i Falkenbergs kommuns vision.

Planforslagets genomforande gar aven i linje med “Falkenbergs naringslivsprogram 2016-
2020 genom att bidra till god tillgang pa detaljplanelagd verksamhetsmark.

Varuhuset Gekas attraktivitet starks genom majlighet att bygga ca 60 lagenheter for
motellverksamhet och handel. Varuhuset Gekas utgor en stor och viktig arbetsplats i de inre
delarna av Falkenbergs kommun. Varuhusets placering i inlandet &r viktig ur ett
regionalekonomiskt perspektiv. Med en 6kad attraktivitet for varuhuset kar dven
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anstallningstryggheten for befintlig personal samt férutsattningar for att fler personer kan
anstéllas. Planforslaget tillgodoser ett sarskilt viktigt allmént intresse och leder till positiva
ekonomiska konsekvenser.

Sociala konsekvenser

Byggnaderna som avses att rivas har en lokal betydelse. En del av den gamla kulturmiljon
kommer inte att finnas kvar. Det kommer att innebéra negativ paverkan pa samhéllshistoriska
och byggnadshistoriska vérdena i den aldre bebyggelsen.

Landskaps-och stadsbilden bedoms inte paverkas avsevart da varuhuset Gekas volym redan
dominerar intrycket. Ny bebyggelse anpassas dock i skala for att bevara en 6éppen och
smaskalig karaktar mot kyrkomiljon éster om planomradet.

Planforslag innebar att genom anlédggande av en gangvag langs Persgardsvagen blir det sékrare
for oskyddade trafikanter att tas igenom omradet mellan busshéllplatsen pa Falkenbergsvéagen
och Gekas entré.

Med etablering av motellverksamheten pa platsen kommer det att bli mer liv och rorelse inom
planomradet och den upplevda sakerheten kan 6ka.

Sammanvagd beddmning

Planforslaget gar i linje med Gversiktsplanens strategi att verka for att starka Ullared som
knutpunkt.

Varuhuset Gekas attraktivitet starks genom majlighet att bygga ca 60 lagenheter for
motellverksamhet och handel. Varuhuset Gekas utgor en stor och viktig arbetsplats i de inre
delarna av Falkenbergs kommun och detaljplanen tillgodoser ett sarskilt viktigt allméant
intresse.

Planforslaget bedoms i stort aven ga i linje med oversiktsplanens strategi om att planera for en
hallbar samhallsutveckling. Hoga natur- och kulturvérden ska enligt denna strategi sérskilt
beaktas och sa langt som mojligt undantas fran negativ paverkan.

Naturvarden beaktas i planforslaget och atgarder som sakerstéller att en forbattring av
planomradet paverkan pa Hogvadsan foreslas.

Kulturvarden beaktas i planforslaget. En reglering av bebyggelsen foreslas for att anpassa och
harmonisera ny bebyggelse med kyrkomiljon dster om planomradet. Planforslaget innebar
dock att aldre bebyggelse av kulturmiljdintresse inom planomradet kommer att rivas.

Planforslaget paverkar inte statlig infrastruktur negativt.

Sammantaget bedoms det regionalekonomiska intresset i att mojliggdra for foretagande och
arbetsplatser i Falkenbergs inland védga tyngre &n det allménna intresset att den gamla
gardsbebyggelsen inom planomradet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Love Persman vid Falkenbergs kommuns planavdelning &r handl&ggare for planarbetet. |
kommunens arbetsgrupp for detaljplanen har medverkat mark- och exploateringsingenjor Erik
Memmi, VA-ingenjor Lars-Erik Johansson, projektledare Jesper Shabani, kommunekolog
Martin Berntsen, trafikplanerare Charlotte Ljung samt plan- och byggchef Johan Crongvist.
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Planen har utarbetats av plankonsulter Jasmina Lilja, Agnes Muzones och Elisabet Wastlund
AFRY, Goteborg.

PLANAVDELNINGEN

Love Persman Johan Cronqgvist
Planarkitekt Plan- och byggchef
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