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Samhéllsbyggnadsavdelningen fick 2017-06-13 § 162 i uppdrag att uppritta en ny
detaljplan for del av Ullared 2:2 m fl. Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade
2020-06-26 § 184 att godkénna planforslaget for samrad.

Planforslaget har under samradstiden 2020-07-02 till 2020-09-02 varit tillgédngligt
for allménheten 1 Stadshuset och varit publicerat digitalt pA kommunens hemsida.

Samradet annonserades 1 Hallands Nyheter 2020-07-02. Brev med information om
samradet har sénts till sakégare enligt fastighetsforteckning uppréttad 2020-02-27
av Metria. Planforslaget har dven remitterats och sénts for kinnedom till myndig-
heter m fl enligt utséndningslista. Ett samradsmote holls 2020-07-08 och ca 20 per-
soner deltog.

Samtliga yttranden som kommit in till kommunen under samradstiden presenteras i

denna samradsredogdrelse 1 koncentrerat och nagot redigerat skick (all saktext finns
dock med). Angivet datum ar ankomstdatum.

SAMMANFATTNING

Under samrddet inkom 18 yttranden. Inkomna synpunkter berdr frimst planforsla-
gets paverkan pa Natura2000-omradet Hogvadsan. Oversvimningsrisk, planforsla-
gets paverkan pa kulturmiljon och oldgenheter for ndrboende dr ocksa fragor som
berors. Utredningar efterfragas vad giller risk kopplat till farligt gods.




1. LANSSTYRELSEN 2020-09-03

Yttrande:

Lansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § plan- och
bygglagen (PBL) och nu kénda forhéllanden att ett antagande av en detaljplan enligt
forslaget kan komma att provas.

Lansstyrelsen befarar att:

- riksintresse enligt miljobalken patagligt kommer att skadas.

- miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas.

- det som foreslés blir olampligt med avseende pa hélsa och sékerhet och risken for
olyckor, 6versvimning och erosion.

Riksintressen

Natura 2000

Kommunen anger att utifran arsbelastningen kommer situationen i Hogvadsén inte
att forsdmras om avsedd reningsgrad i dagvattenanldggningarna uppfylls. Men kom-
munen anger dven att eftersom arsbelastning anvénts for att berdkna de fororeningar
som tillfors an, &r berdkningarna inte gjorda efter den situation dd an ar kénsligast.
Det anges vidare att en negativ paverkan pa an kan uppsta framst vid skyfall under
sommaren efter en torr period, vilket dr den situation dér fororeningshalterna kan bli
som storst och an dr som kénsligast. Det anges dven att en sadan hindelse inte ater-
kommer s& manga ganger under en hundradrsperiod. Lénsstyrelsen anser att kom-
munen 1 planbeskrivningen behdver utveckla resonemanget om péverkan pa Natura
2000 med avseende pé den situation ddr &n anges vara som kénsligast. Det méste
framga av planbeskrivningen hur miljon i Natura 2000-omradet paverkas dven vid
denna situation samt hur man har kommit fram till detta. En beddmning méste goras
huruvida en betydande paverkan pa miljon i Natura 2000-omradet kan uppsta vid
denna situation. Angivelsen att denna hidndelse inte intrdffar s ménga ganger under
en hundraarsperiod utgor inte en tillracklig bedomning av paverkan pa an. Om pla-
nerade atgarder pa ett betydande sitt kan padverka miljon i Natura 2000-omrédet,
kravs en tillstdndsprovning enligt 7 kap. 28 a § miljobalken. Nérheten till Hog-
vadsan stéller krav pa sédrskilda forsiktighetsatgarder. For att kunna begriansa skade-
verkningarna av en eventuell brand eller ett annat utsldpp maste slickvatten kunna
tas om hand innan det nar &n. En riskanalys krivs for att identifiera risker och fore-
sla skyddsatgirder.

Dagvatten och miljékvalitetsnormer for vatten
Se Natura 2000 Hogvadsan och erinran géllande risk for bristande rening av dagvat-
ten.

Hdlsa och sdkerhet

Férorenat omrdde

Erhallna analysresultat i den 6versiktliga miljotekniska markundersdkningen, date-
rad 2019-08- 22, visar halter av PAH-H o6ver riktvardet for Kdnslig Markanvdnd-
ning 1 ett ytligt jordprov i norr. I planbeskrivningen foreslas grona ytor som kan an-
vandas for lek och rekreation 1 anslutning till motellbyggnaderna i sydost. Lénssty-
relsen vill podngtera att det &r viktigt att dessa gronytor forblir 1 sydost. I annat fall
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behover fororeningen i1 norr avgriansas och saneras. Om markarbeten ska utforas i
det fororenade omradet i norr behdver massorna klassas for att avgora korrekt han-
tering. Innan sddant arbete paborjas ska en anmélan om avhjilpandedtgarder enligt
28 § forordning (SFS 1998:899) om miljéfarlig verksamhet och hélsoskydd 1dmnas
till tillsynsmyndigheten. Lénsstyrelsen anser att den ytligt fororenade jorden i norr
bor schaktas bort i samband med entreprenaden om kostnaden inte blir for stor dven
om markarbeten i omrade inte &r planerade.

Risk for olyckor 6versvimning och erosion

Farligt gods

Risker med transport av farligt gods ska beaktas inom 150 meter fran farligt gods-
led. Planomrédet har tva farligt godsleder som finns inom 150 meter frdn omradet,
vag 153 och vdg 154. Eftersom det ar fler leder dn en, och dédrmed flera riskkallor,
ar inte de riktlinjer Lansstyrelsen 1 Hallands ldn tagit fram (Riskanalys av farligt
gods 1 Hallands lén, 2011) tillimpliga och en separat riskanalys behdver tas fram.
Riskanalysen ska beskriva limpligheten att bebygga omréadet pa tillténkt satt med
hinsyn tagen till risk for olyckor med farligt gods. Analysen ska presentera individ-
risk- samt samhaéllsrisk och eventuella sidkerhetshdjande atgérder som kréivs for att
uppna en acceptabel riskniva.

Risk for oversvimning

Av VA- och dagvattenutredningen framgar nederbord frén ett ca 46 ha stort avrin-
ningsomrade. Det vatten som inte dagvattennétet klarar av att ta hand om soker sig
over befintliga rinnvégar genom omradet till recipienten Hogvadsan. Dessa rinnvé-
gar ner mot Hogvadsén dr de enda rinnvagar fran detta avrinningsomréade. En rinn-
vég 16per pa Persgardsvigen framfor varuhuset mot Oster for att sedan vika av so-
derut mot Hogvadsan. En stor del av avrinningsomradet bestar av hardgjorda ytor,
och av utredningen framgar det att vid tidpunkter da dagvattennétet inte kan ta hand
om mer vatten, tillats parkeringsytor 6versvimmas. Det planerade omradet far en
betydligt storre yta for bebyggelse och hardgjorda ytor mot tidigare, ytor for infilt-
ration minskas darigenom. Kinda problem med intrdngande vatten finns 1 Férsam-
lingshemmet pd Ullared 2:199 belédget alldeles intill planomradet. Dagvattennitet
och fordrojningslésningar dimensioneras for 20-arsregn. For att bedoma risken for
oversvamningar har lansstyrelsen valt att anvénda aterkomsttiden 100-arsregn som
végledande for ndr en beddmning av dversvimningsrisken ska goras. Regnvolymen
for ett 100-arsregn varierar och beror pa regnets varaktighet. Utredningen har valt
klimatfaktorn 1,2 som underlag for berdkning av dagvattenflodet. Lamplig klimat-
faktor for ett regn med 100-ars aterkomsttid &r utifrdn dagens kunskapsldge 1,2—1,4,
vilket innebir att regnvolymen véntas 6ka med 2040 % fram till &r 2100. Hiansyn
behover ocksa tas till fordndrad nivéa pa grundvattnet och att byggnaders grundkon-
struktioner behdver placeras pd sddant sitt att den inte tar skada vid dversvdmning.
Lansstyrelsen anger i sitt yttrande att inre Halland med omradet kring Ullared ar
bland det mest nederbordsrika i Gotaland, och med hénsyn till den allt mer 6kande
nederbordsméngden bedomer lénsstyrelsen att en hogre klimatfaktor véljs. Lanssty-
relsen beddmer att de planerade motellbyggnaderna i sig inte utgor en viktig sam-
hillsfunktion men Boverkets anger 1 vigledning avseende 6versvidmningsrisken fran
skyfall for samhéllsfunktioner och bebyggelse av mindre vikt, att som ett minimum
bor dessa planldggas sé att den arliga sannolikheten for skada pa bebyggelsen vid
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oversvimning dr mindre &n 1/100. Detta dr samma utgdngspunkt som for ny sam-
manhéllen bebyggelse och samhillsviktig verksamhet. Effekten av ett fordndrat kli-
mat under bebyggelsens forvintade livslingd behdver beaktas. Oversvimningsris-
ken fran Hogvadséan utgér fran befintliga och tidigare forhallanden, men bor utga
fran uppskattade framtida forhallanden, trots att oversvdmningskartering inte &r
gjord for storre delen av Hogvadsén. Enligt SMHI's rapport framgar det att medel-
tillstromningen for samtliga vattendrag i Halland 6kar vintertid med 40-55% for
scenario RCP 8.5. Utredningen har identifierat risk for 6versvimning inom delav-
rinningsomrade beldget i den nordvéstra delen av planen samt risk for negativ pa-
verkan av intilliggande grannfastigheter i samband med skyfall. Dessa risker beho-
ver forebyggas i planarbetet. Planbeskrivningen och utredningen anger att skador
genom Oversvamning forebyggs med att den foreslagna bebyggelsens markniva
satts tillrdckligt hog och att mark lutar frén bebyggelsen. Langorna i den vistra de-
len av planomradet hamnar vid en skyfallsvdg, vilken bedoms riskera vattensam-
lingar och hogre floden mellan byggnaderna pd hirdgjorda ytor. Férebyggande at-
girder planeras i huvudsak vid ett befintligt férrdd vid den norra delen av kyrkans
parkeringsplats och utmed kyrkans parkeringsplats i den véstra delen av planomré-
det. For att bedoma 6versvamningsriskerna anser lansstyrelsen att hdnsyn behover
tas till hogre klimatfaktor, att hinsyn tas till forhallanden utanfor planomradet i
storre utstrackning. Vad géller forebygga skador framgar det av rattsfall att vid
oversvamning ricker det inte att endast infora en planbestimmelse om fardigt golv
(utredningen anger en minsta niva pa mark, men inte niva for golv). Vid bestam-
mande av planomrédets storlek och grénser ar det viktigt att ett skydd dr verknings-
fullt. Sammantaget bedoms det foreligga risker med 6versvamning och skyfall inom
detta komplexa omrade som i planarbetet inte r tillrdckligt utredda.

Rad om tilldmpningen av kap 2 PBL

Forhdllande till Oversiktsplan

Planforslaget beddms vara forenligt med gillande Oversiktsplan och Férdjupad
Oversiktsplan till viss del. I den kommunala &versiktsplanens generella rekommen-
dationer for mark- och vattenanvandning for delomréde Ullared konstateras att be-
byggelseutveckling i forsta hand ska ske genom fortdtning och forddling av befint-
lig bebyggelse. Oversiktsplanens markanvindningskarta anger dock verksamhets-
omrade och titortsomrdde.

Brand -och sdkerhetssynpunkter

I néra anslutning till planen ligger varuhuset dér flera tusen ménniskor inryms. Vid
en utrymning av varuhuset dr det oklart hur utrymda ménniskor paverkar trafiksitu-
ationen sa som raddningstjinstens framkomlighet i omrédet. En utredning bor goras
dér en utrymning med maxantal av kunder simuleras, for att fa en bild 6ver hur
ytorna runt varuhuset/planen paverkas. [ samradshandlingen stér det att planforsla-
get inte forsvarar for Rdddningstjénstens framkomlighet. D4 det dr ett komplext om-
rdde, s som hojdskillnader, mycket folk, mycket trafik, utplacerade begransningar
av framkomlighet for bilar mm bor framkomligheten for Raddningstjdnsten redovi-
sas sa att den kan ske hinderfritt. I Dagvattenutredningen sér det under 2.11 Befint-
lig vattenforsorjning, att servisledningar som fastigheterna &r anslutna till har okénd
dimension. Det behover redovisas att tillgdngen till slackvatten blir sikerstilld.
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Avstandet mellan motellbyggnaden i s6der och varuhuset dr kort och det bor tydlig-
goras hur brandsékerheten med avseende pa spridning tillgodoses.

Kulturmiljo

I planbeskrivningen bor framga att inventeringen av kulturhistoriskt vardefull be-
byggelse 1 Halland gjordes i samverkan mellan Kulturmiljo Halland, de hallandska
kommunerna och Linsstyrelsen. Syftet med inventeringen &r bland annat att bebyg-
gelsens kulturviarden ska kunna sdkerstillas i den kommunala planeringen. Det ar
endast runt tio procent av bebyggelsen i Halland som blivit utpekad som kulturhi-
storiskt virdefull 1 inventeringen. Bebyggelse som pekats ut som kulturhistoriskt
vérdefull bor bevaras, och kommunen bor striva efter att reglera bevarandet genom
bestimmelser 1 detaljplan. Dir planbeskrivningen i avsnitt 5.2 redogdr for planom-
radets befintliga bebyggelse bendmns endast byggnaden pé Ullared 2:206, den sé
kallade Landbrogarden, som av kulturhistoriskt vérde och utpekad i bebyggelsein-
venteringen. Aven byggnaden pé Ullared 2:2, som i planbeskrivningen benimns
som Gula villan, ar kulturhistoriskt vardefull och har liksom Ullared 2:206 klassifi-
cerats som klass C i bebyggelseinventeringen. Byggnaden tillhor en av de dldre gér-
darna som tidigare legat pa platsen. Detta bor framga i planbeskrivningen. Planbe-
skrivningens forklaring av byggnader av klass C som byggnader av lokalt intresse
ar en forenkling av de identifierade kulturhistoriska viardena hos byggnaderna och
det bor fortydligas att klass C liksom klass A och B, innebar ett kulturhistoriskt
varde som pa lampligt séitt bor hanteras 1 planarbetet. Eftersom planbeskrivningen
konstaterar att jordbruket och skogsbruket forr var de dominerande néringarna i Ul-
lared bor de bada kulturhistoriskt viardefulla byggnadernas koppling till det dldre
jordbrukssamhillet ocksé tas upp for ett kulturhistoriskt ssmmanhang och forstael-
sen for den befintliga kulturmiljon. I planbeskrivningen saknas ett resonemang
kring den negativa paverkan pé kulturmiljon som planforslaget innebar genom att
tva utpekat kulturhistoriskt viardefulla byggnader tillats rivas och erséttas av ny be-
byggelse i storre skala. Kulturmiljo ér ett allmént intresse. Om kommunen viljer att
medge rivning av bebyggelse som klassats som kulturhistoriskt véardefull i bebyg-
gelseinventeringen bor de dvervaganden som legat till grund for beslutet redogoras
for med hinsyn till motstaende intressen och planens konsekvenser, enligt PBL 4
kap 33 §. Konsekvenser vad géller kulturmiljon berors endast mycket kortfattat 1
planforslaget 1 avsnitt 7.3 Sociala konsekvenser. I planbeskrivningens avsnitt om ti-
digare stéllningstaganden och gillande detaljplaner ndmns inte att byggnaden pa Ul-
lared 2:206, Landbrogarden, omfattas av forvanskningsforbud och varsamhetsbe-
stimmelser 1 egenskap av sarskilt kulturhistoriskt vardefull byggnad i géllande de-
taljplan fran 1999. Inte heller ndmns att planen reglerar att ny bebyggelse inom fas-
tigheten ska ta sirskild hansyn till omgivningens egenart utifran att det &r en vérde-
full miljo. Eftersom kommunen tidigare tagit sa tydlig stdllning for byggnadens be-
varande bor detta finnas med i planbeskrivningen och ett tydligt resonemang kring
kommunens éndrade inriktning bor synas. I den kommunala dversiktsplanens gene-
rella rekommendationer for mark- och vattenanviandning for delomrade Ullared
konstateras att bebyggelseutveckling i forsta hand ska ske genom fortétning och for-
adling av befintlig bebyggelse. Att klokt ta tillvara den befintliga bebyggelsen och
bygga vidare pé den kulturmiljé som finns bor vara en sjédlvklar del i arbetet mot en
hallbar utveckling. Att ta tillvara kulturvirden 1 den byggda miljon ingar ocksé 1 det
nationella miljomélet God bebyggd milj6. Ett resonemang kring detta bor synas 1
planforslaget. Det bor ocksa redogdras for hur planen forhaller sig till de
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kommunala strategierna for en hallbar framtid dir det konstateras att kommunen
ska utvecklas i balans med de tillgéngar och virden som finns i natur- och kultur-
miljon, att befintlig bebyggelsestruktur i kommunen ska forstirkas genom att man
fortatar och kompletterar dar det redan dr byggt samt att kommunen ska medverka
till att bevara, levandegora och utveckla kulturmiljéer. Eftersom planforslaget del-
vis gar emot de kommunala planeringsstrategierna bor en diskussion kring detta sy-
nas i planbeskrivningen. Ur kulturmiljosynpunkt &r det positivt att den lagskyddade
kyrkomiljon 1 Ullared lyfts fram som en kulturhistoriskt vardefull miljo att vérna
och att siktlinjer fran torget till kyrkan bibehalls, liksom de tva stora dldre triden
inom fastigheterna Ullared 2:33 och 2:2. Att bevara befintliga siktlinjer mot kyrkan
ar dock inte ndgot som automatiskt stirker den nya bebyggelsens koppling till den
aldre kulturmil;jon.

Energihushallning

Eftersom fjérrvirmendt dr framdraget i nirheten av omradet, bor forlingning av né-
tet for anslutning till detta provas. Enligt Falkenberg Energi ar fjarrvirmen helt for-
nyelsebar.

Koppling till miljémdlen

I den av Lénsstyrelsen nyligen antagna “Plan for infrastruktur for elfordon och for-
nybara drivmedel: regional plan for Hallands 1&n” (Lénsstyrelsens meddelande
2019:29) framhalls att det &r viktigt att frimja snabbladdning vid storre orter och
langs viktiga strdk samt att frimja etablering av tankstationer for fornybara drivme-
del for savil tyngre transporter som for ldtta fordon. Boverket planerar att infora fo-
reskrifter om laddstolpar under hosten 2020. Att planera for en god infrastruktur for
fossilfria transporter dr en viktig del 1 arbetet med att na de nationella och regionala
klimatmalen. Enligt dessa behdver klimatgasutslappen fran transportsektorn minska
med minst 70 procent mellan 2010 och 2030. Eftersom de transportrelaterade kli-
matgasutsldppen 1 Halland endast minskat med 15 procent mellan 2010 och 2017,
kravs omfattande insatser. [ “Energi- och klimatstrategi for Hallands 1dn” (Lénssty-
relsens meddelande 2019:22) framhalls att fossilfria och effektiva transporter dr den
storsta klimatutmaningen i Halland.

Gestaltning av bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder- Stads- och
landskapsbild mm

Planbeskrivningen anger att det dr viktigt bevara siktlinjerna till kyrkan. Ett PM Ge-
staltningsprinciper anger som syfte att viktiga siktlinjer mot till exempel kyrkan be-
varas. Som principer for omradet kring Goran Karlssons vig anges att i ett storska-
ligt handelsomrade maste den ménskliga skala virnas. Det innebar exempelvis om-
sorg om avstdnd mellan byggnadskroppar genom att uppméarksamma siktlinjer och
detaljer”. Lénsstyrelsen rekommenderar att motet mellan den stora varuhusbyggna-
den och kommande bebyggelse studeras vidare. Det arkitektoniska forhallandet
mellan nya ldgre byggnader placerade invid varuhusbyggnaden bor studeras vidare.
Denna friga och fragan om siktlinjer bor mdjligt studeras i ett vidare sammanhang
inom omrédet.

Vatten och aviopp
Gillande detaljplan 2009-01-13 har for omradet strax soder om det foreslagna plan-
omradet en bestimmelse om att ” Magasin for omhandertagande av sldckvatten ska
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finnas. Magasin kan utformas som rérmagasin under mark. Total lagringsvolym pé
varje dagvattenssystem ska i magasin och dagvattenssystem klara 250 kvm” I plan-
handlingarna eller VA- och dagvattenutredning framgér det inga uppgifter om hur
det planerade omradet forhéller sig till denna bestimmelse.

Avfallshantering
Planen bor sdkerstilla ytor for miljobyggnader och att dessa nas pa ett lampligt sétt
av renhéllningsfordon.

Trafikfragor
Hinvisas till trafikverkets yttrande 2020-08-05 till kommunen.

Ovriga rdad om tillimpningen av PBL

Planbestimmelser och planbeskrivning

Bestammelsen a; anger béde att trdd inte far féllas och att det krdvs marklov for
tradféllning. Detaljplanen behdver ange tydliga forutséttningar i bestimmelserna el-
ler 1 planbeskrivningen for vad som krévs for att marklov ska kunna ges for féll-
ning. Lénsstyrelsen upplyser vad bestimmelsens formulering innebér i praktiken
och informerar om var det finns exempel pa ldmpliga formuleringar.

Kommentar:

Miljékonsekvensbeskrivningen och planbeskrivningen foreslas kompletteras
med resonemanget om paverkan pda miljon i Natura 2000 med avseende pd
den situation ddr dn anges vara som kdnsligast. En komplettering av dagvat-
tenutredningen foreslds tas fram.

Kommunen noterar synpunkter gdllande hantering av massor i det férorenade
omrddet i norr. Fastighetsdgaren, Gekds AB, informeras om Ldinsstyrelsen
synpunkten att den ytligt fororenade jorden i norr bor schaktas bort i sam-
band med entreprenaden om kostnaden inte blir for stor dven om markarbeten
i omrdde inte dr planerade.

Planomradet ligger pa ett avstand om ca 150 meter fran vdag 153 och ca 120
meter fran vdg 154. i éster. Mellan dessa vigar och planomradet finns befint-
lig bebyggelse. Inom planomradet mojliggors motelverksamhet. Efter dialog
med Ldnsstyrelsen kring ldmplig hantering av risker foreslas en kvalitativ ris-
kanalys tas fram.

Externa utredningar samt planbeskrivningen foreslas kompletteras gdllande-
risk for éversvimning, klimatfaktor och aterkomsttid samt risk for 6versvim-
ning av intilliggande grannfastighet.

En dialog foreslas genomforas med Gekas gdllande tillgangen till slickvatten.
Avstandet mellan motellbyggnaden i séder och varuhuset dr 8 meter vilket dr
tillrdckligt for att forhindra brandspridning vid ett brand. En dialog foreslds
genomforas med Gekds gdllande brandklass for varuhusets fasad. Ett Brand-
PM foreslds tas fram.
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Planbeskrivningen foreslds justeras sd att det tydligt framgdr att invente-
ringen av kulturhistoriskt virdefull bebyggelse i Halland gjordes i samverkan
mellan Kulturmiljo Halland, de hallindska kommunerna och Linsstyrelsen.

Planbeskrivningen foreslds kompletteras med ett resonemang kring den nega-
tiva paverkan pa kulturmiljon som planférslaget innebdr genom att tvd utpe-
kat kulturhistoriskt virdefulla byggnader tillats rivas och ersdttas av ny be-
byggelse i storre skala. De overvdganden som ligger till grund for att mojlig-
gora rivning av bebyggelse foreslds tydliggoras i planbeskrivningen.

Planbeskrivningen foreslds justeras med en tydligare redogorelse for hur pla-
nen forhaller sig till de kommunala strategierna for en hallbar framtid ddr det
konstateras att kommunen ska utvecklas i balans med de tillgangar och vdr-
den som finns i natur- och kulturmiljon, att befintlig bebyggelsestruktur i
kommunen ska forstdrkas genom att man fortditar och kompletterar dir det re-
dan dr byggt samt att kommunen ska medverka till att bevara, levandegora
och utveckla kulturmiljoer.

Planbeskrivningen avses fortydligas att magasin under mark for omhdnderta-
gande av sldickvatten som finns som bestimmelse i gdllande detaljplan 2009-
01-13 inte dr utbyggt.

Planen sdkerstdiller ytor for miljobyggnader och dessa nas pa ett ldmpligt sditt
av renhallningsfordon, vilket framgar av planbeskrivningen.

Bestimmelsen a; gdllande fdillningsforbud for trdd samt krav pa marklov for
trdadfillning foreslas fortydligas. Planbeskrivningen foreslds kompletteras
med resonemang vad som krdvs for att marklov ska kunna ges for fdllning.

2. STATLIGA VERK, KOMMUNALA NAMNDER OCH BOLAG

2.1 Trafikverket 2020-08-05

Yttrande:

Trafikverket redogor att planomrédet ligger intill statliga vagar 153 och 154. Tillfart
till planomrédet gér fran vdg 154 som har en skyltad hastighet pa 40 km/tim och tra-
fikmétning fran &r 2018 visar en arsmedeldygnstrafik pa 3965 fordon per dygn
varav 515 ir lastbilar. Trafikverket vilkomnar breddningen av Persgardsviagen for
att forbattra trafikforhéllandena. Persgardsvagen ansluter med viag 154 som ar stat-
lig. I forslaget foreslas att anldgga en refug inom statligt vigomrade (vig 154) for
att skydda oskyddade trafikanter. Forslaget innebar dock att storre sédergéende for-
don fran Persgdrdsvagen riskerar att hamna pé motgéende korbana. Kommunen bor
testa dimensionerna 1 kurvan soderut pa viag 154 for att ta redo pa hur langa fordon
som fér plats. Trafikverket motsétter sig inte en refug pa vdg 154 men foreslar att
refugen dr malad istéllet for anlagd med kantsten sé att ldngre fordon kan lana av re-
fugen istéllet for annat korfélt ifall kurvan blir for snév. I korsningen Persgardsva-
gen — Vig 154 finns behov for atgarder for att skydda dven de gc-trafikanter som
korsar Persgérdsvagen till och fran macken. Idag finns en 17,2 meter bred bilpas-
sage som utgors av mackens infart samt Persgardsvagen. Trafikverket anser att

Samradsredogorelse
Detaljplan for Del av Ullared 2:2 m fl
8 (19)



kommunen bdr dimensionera for en korsning for att skydda ge-trafikanter. Ifall
planforslaget innebér okad trafikalstring kommer dér bli en &nnu mindre hallbar si-
tuation. Trafikverket foreslar att avgransa infarten till och frdn macken for att korta
ner och tydliggora bilpassagen. Det gér att ldgga korsningskurvan langre sdderut
och fortfarande ha en komfortabel anslutning till macken. Alternativt foreslar Tra-
fikverket att anldgga en mittrefug pa Persgardsvégen for att korta ner korsningen av
passagen. Trafikverket har tagit del en trafikutredning dir slutsatsen ar att planfor-
slaget inte Okar trafikalstringen markbart i omradet. Trafikverket delar uppfatt-
ningen om att planforslaget inte paverkar statlig infrastruktur negativt.

Trafikverket ser fram emot fortsatt deltagande i drendet.

Kommentar:

Trafikverkets synpunkter gdllande dtgdrder pa vig 154 och forslag pa dtgdr-
der for att skydda gc-trafikanter pa Persgdrdsvigen noters. Trafikverkets syn-
punkter bor beaktas i ett senare genomforandeskede. Dessa synpunkter be-
doms dock inte skapa behov av revideringar i planhandlingarna.

2.2 Lantmiterimyndigheten 2020-09-03

Yttrande:

Lantméteriet skriver i sitt yttrande att i planbeskrivningen anges vergripande att
avtalet ska reglera olika fragor, dock ej vem som ska ansvara for de olika atgéir-
derna. For att gora redovisningen tydligare av exploateringsavtalet skulle det kunna
goras en hdnvisning till andra rubriker 1 planbeskrivningen ddr mer information
framgar. Enligt 5 kap. 13 § 3 st. PBL ska kommunen, om avsikten &r att ingé explo-
ateringsavtal, redan i1 samradsskedet redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom
konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomf{6rs med stdd av ett eller flera
sddana avtal i planbeskrivningen. Lantmaéteriet konstaterar att lagstiftaren har avsett
att exploatdrens samtliga dtaganden ska redovisas pa en dversiktlig niva, men bedo-
mer att handlingarna i dess nuvarande skick inte uppfyller lagens krav pa redovis-
ning och dirfor behover kompletteras. Eftersom redovisningen inte &r sa tydlig som
kravs finns det inte nagon mojlighet for Lantmateriet att utféra sin lagstadgade upp-
gift att i samrédsskedet l&imna rdd i de fall avtalsinnehallet forefaller strida mot reg-
lerna i 6 kap. 40-42 §§ PBL, uppges det i yttrandet. Lantméteriet hénvisar till hand-
boken “Lantméterimyndighetens roll i planeringsprocessen, Handbok 5 kap. 15 och
22 a §§ PBL” som stdd angadende lagstiftningens krav. Lantméteriet berommer fas-
tighetskonsekvenskartan som redovisas pé s. 27 1 planbeskrivningen. Den ger en bra
oversikt over vilka fastighetsatgérder som planeras i samband med planens genom-
forande. Lantmaéteriet uppmarksammar att planomradet dven ser ut att omfatta del
av Ullared 7:8 och att det kan tydliggoras i fastighetskonsekvenskartan till vilken
fastighet del av 7:8 ska regleras. I originalyttrande finns urklipp fran plankartan.

Ett omrdde av Ullared 2:199 omfattas av planforslaget (nordostra hornet). Det sak-
nas beskrivning av vad som hénder med detta horn. Det kan ldggas till i fastighets-
konsekvenskartan. Inom planomradet gar en befintlig ledningsrétt for vatten- och
avloppsledningar till forman for Falkenberg Vatten och Renhéllnings AB. Det finns
dock inget u-omrade utlagt 1 den aktuella strackningen i plankartan. Utan u-omrade
kan ledningsdragningen for allménna &ndamal bli planstridig. Om det dr kommu-
nens avsikt att vatten- och avloppsledningarna ska tas bort behdver detta beskrivas i
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planbeskrivningen. I annat fall dr det oftast ldmpligt att plankartan kompletteras
med u-omrade. Lantmateriet upplyser att pa s. 28 1 planbeskrivningen redovisas att
ledningsrétt 1382-14/10.1 berér Ullared 2:2 och 7:8. Ritt beteckning ska vara 1382-
12/11.6, och ér till forman for Falkenbergs Vatten och Renhallnings AB.

Kommentar:

Planbeskrivningen foreslds kompletteras gdllande redovisningen av exploate-
ringsavtalet med hédnvisning till andra rubriker i planbeskrivningen. Planbe-
skrivningen foresldas kompletteras med exploateringsavtalets huvudsakliga in-
nehdll och konsekvenserna.

Fastighetskonsekvenskarta foreslas kompletteras enligt lantmditeriets syn-
punkter gdllande Ullared 7:8 och Ullared 2:199.

Planhandlingar foreslds kompletteras gdllande ledningsrdtt for vatten och av-
loppsledningar. Planbeskrivningen foresldas kompletteras gdllande rditt be-
teckning for ledningsrditt.

2.3 Barn- och utbildningsndmnden 2020-08-21

Yttrande:

Da planarbetets syfte ar att mojliggora bebyggelse av ca 60 lagenheter for motell-
verksamhet samt att forbattra trafikforhallandena inom planomradet, bedomer
ndamnden att detta inte har inverkan pa ndmndens verksamheter. Barn- och utbild-
ningsndmnden har dédrmed inga synpunkter pa planarbetet.

Kommentar: Noteras.

2.4 Bygglovsndmnden 2020-09-02

Yttrande:

Bygglovsndmnden stéller sig positiv till planforslaget men vill framfora att det bor
finnas ndgon typ av utformningskrav pa material och férg for att sdkerstélla en ge-
mensam gestaltning for det nya omréadet. Det finns inga angivna utformningskrav
forutom att taken ska beklds med vegetation for att fordrdja dagvattnet. Bebyggel-
sen regleras endast med nockhdjd. Utdver detta kommer installationshuvar/
tekniklador vara mdjliga om det inte regleras pa nagot sétt. Komplementbyggna-
dens yta i anslutning till en av motellbyggnaderna &r vildigt begransad. Det bor ses
over om komplementbyggnaden far sammanbyggas med motellbyggnaden eller om
den ska vara fristiende. Om inget uttryckligen star blir en komplementbyggnad som
byggs samman med motellbyggnaden en del av den byggnaden och dirmed en avvi-
kelse frin detaljplanen. I detaljplanens andra delar har bygglovsndmnden inga syn-
punkter.

Kommentar:

Planbeskrivningen foreslds kompletteras angdende fragor kring gestaltning
av den nya bebyggelsen. Planhandlingar foreslds kompletteras gdllande ut-

formning av byggrditt for komplementbyggnad och reglering av hojd.
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2.6 Falkenberg Energi AB 2020-07-06

Yttrande:

Falkenberg Energi (Feab) har Fjarrvarmenét i omradet. Det finns belysning i omra-
det. Bifogad ritning pa befintligt nét i omradet finns i yttrande.

Kommentar: Noteras.

2.10 Milj6- och hilsoskyddsndmnden 2020-08-26

Yttrande:

Milj6- och hilsoskyddsndamnden upplyser att for hotellverksamhet tilldmpas riktvér-
den for mindre kinslig markanvindning vilket innebér att inga saneringsatgérder
behover genomforas vid provtagningspunkten dér fororeningar 6ver Naturvardsver-
kets riktvarde for kdnslig markanvéndning (KM) men under MKM paétriffades. Om
massorna med fororeningshalter 6ver KM behover flyttas eller andra saneringsat-
géarder behover genomforas ska detta anmélas till miljo- och hélsoskyddsforvalt-
ningen senast 6 veckor innan planerad start av arbetet enligt 28 § i forordning om
miljofarlig verksamhet och hélsoskydd. I samradshandlingen star det att det inom
planomradet finns trdd med hdga naturvirden och att dessa i forsta hand bor beva-
ras. Skulle detta visa sig vara omdjligt bor de naturvdrden och ekosystemtjénster
som triaden tillhandahaller ersittas genom sa kallad ekologisk kompensation. Milj6-
och hilsoskyddsndamnden stiller sig positiva till att triden bevaras sé langt det &r
mojligt. Namnden ser ocksa positivt pa forslaget om att avgransa omrdden med
planbestdmmelse "Marklov krdvs dven for trddfillning"” och att man pa det viset
hindrar oavsiktlig nedféllning av traden. Namnden bedémer det ocksa som rimligt
att det i lovprovningen villkoras 1&dmpliga kompensationsatgarder om trdden behd-
ver tas bort. Det ar viktigt att allt dagvatten inom omradet kan omhéndertas och re-
nas 1 tillrdcklig utstrdckning, dven vid storre nederbordsmangder och skyfall, dé re-
cipienten for utslipp av dagvattnet ir Hogvadsan. Aven om man i planhandlingarna
kommer fram till att situationen i &n inte kommer att forsdmras kan det bli aktuellt
med en provning av tillatligheten att slappa dagvattnet till Natura 2000-omradet
Hogvadsan. I planhandlingarna anger man att i det fall menlig paverkan pa Hog-
vadsan kan ske ar vid skyfall under sommaren efter en torrperiod vilket inte sker s&
manga ganger under en hundraérsperiod. Med anledning av att Hogvadsan é&r ett
Natura 2000- omrade och da en dialog behover ske med Lansstyrelsen behover de-
taljplanen skapa de forutsdttningar som krévs for att man ska kunna rena allt utga-
ende dagvattnen fran omrddet, dven i de mindre vanliga fallen som man anger att
menlig paverkan kan ske. Vidare behdver uppforandet av en dagvattenanlaggning
anmalas till miljo- och hélsoskyddsforvaltningen senast sex veckor innan anldggan-
det sker. Milj6- och hilsoskyddsforvaltningen har 1 ett tidigare skede av planproces-
sen informerat om att det hade varit bra med en lekplats inom planomradet eftersom
ganska mycket gron yta ersitts med asfalterad yta. Lekplatsen skulle i sa fall 4ven
kunna fungera som ett sétt att infora ekosystemtjénster i omradet. Miljo- och hilso-
skyddsforvaltningen har sedan tidigare information om att det har forekommit 6ver-
svimning ifrén avloppet i kéllaren pd den intilliggande fastigheten Ullared 2:199
(Ullareds forsamlingshem, Kyrkovagen 1). Miljo- och hilsoskyddsndmnden vill
dérfor belysa vikten av att den planerade byggnationen inte ska medfora en oldgen-
het eller negativ paverkan pa intilliggande fastigheter.
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Kommentar:

Miljékonsekvensbeskrivningen och planbeskrivningen foreslas kompletteras
med resonemanget om paverkan pd miljon i Natura 2000 med avseende pd
den situation ddr dn anges vara som kdnsligast. En komplettering av VA- och
dagvattenutredningen foreslds tas fram.

VA- och dagvattenutredning foresldas kompletteras med en resonemang kring
hantering av risk for oversvimning av intilliggande grannfastighet.

Kommunen noterar och foreslas informera fastighetsdigaren, Gekas AB gdl-
lande limplig hantering av massor i det férorenade omradet i norr.

Inom planomrddet finns ytor som inte far bebyggas och inte heller hard-
gjoras. Dessa ytor dr ldmpliga for lek. Fastighetsdgare har mojlighet att an-
ldgga lekplats om behovet uppstdr.

2.11 Réddningstjansten 2020-07-28

Yttrande:

Réddningstjansten har tagit del av inkomna handlingar och har f6ljande att erinra:

* Vid utformning av omradets vattenledningsnét bor hdnsyn tas till maximalavstén-
det 150 meter mellan brandposter samt kraven pé tryck och flode av brandvatten en-
ligt VAV P83.

* Tillgénglighet for riddningstjénstens fordon skall anordnas sé att avstdnd mellan
uppstallningsplats och angreppsvégar i form av entréer inte overstiger 50 meter.

* For rdddningsvégar hénvisar rdddningstjinsten till PM7 Tillgdnglighet och fram-
komlighet rdaddningsvigar se www.rvast.se -> Foretag/verksamheter -> PM.

* Den 6stra byggnader &r tankt att placeras fem meter fran den Ostra fastighetsgréin-
sen. Om det pa intilliggande tomt skulle uppforas annan byggnad ndrmare én atta
meter kommer dtgarder for att forhindra brandspridning mellan byggnaderna att be-
hova vidtas pa den tillkommande byggnaden.

Kommentar:
Synpunkterna noteras och fastighetsdgaren foreslds informeras.

2.14 VIVAB 2020-09-01

Yttrande:

Vivab anser att plankarta ska kompletteras med bestimmelse att ldgsta niva av dver-
kant for fardigt golv ska vara beldget minst 0,3 m 6ver mark 1 férbindelsepunkt
samt att kéllare inte far finnas. Texten i planbeskrivningen 5.4 Gator och trafik Gata
med gangbana och dagvattenhantering bor fortydligas att det dr inte dagvattenhan-
tering utan dversvimningsyta for gatan. Oversvimningsytan ir en gatuanliggning.
Texten 1 planbeskrivningen 5.6 Teknisk forsorjning "VIVAB har konstaterat att be-
fintligt spillvattenndt sannolikt dr underdimensionerat for att mota framtida exploa-
teringar" ska strykas. Under avsnittet om Dagvatten bor det framga att d& fordnd-
ringen av fastigheten kommer att innebdra hdgre och snabbare avrinning dn dagsla-
get, dr det en forutsdttning for detaljplanens genomforande att 50% av dagvattnet
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som genereras vid ett 10 ars regn, fordrdjs och renas inom fastigheten. Dagvatten
frén parkerings- och uppstéllningsytor inom kvartersmark skall passera forslagsvis
brunnsfilter och eller oljeavskiljare. Texten i planbeskrivningen 6.4 Ekonomiska
fragor bor fortydligas att eventuell flytt eller uppdimensionering av ledningsnatet
bekostas av exploatdren. Texten i planbeskrivningen 2.10 Befintlig spillvattenhante-
ring "VIVAB har konstaterat att befintligt spillvattenndt sannolikt dr underdimens-
ionerat for att méta framtida exploateringar" ska strykas. Minst tre manader fore
onskad inkoppling till det allmidnna ledningsnétet ska en VA-anmélan lamnas till
VIVAB. Det ér positivt att utrymme for avfallshantering planeras utanfér motellom-
radet. Arbetsmiljoverket stéller idag krav pa arbetsmiljon for renhallningsarbetare.
Avfallsutrymmen ska placeras s att de ar lattillgdngliga vid himtning och inte
backning behover ske. Vid nybyggnationer ska gangavstandet inte dverskrida 10 m.

Kommentar:
Planhandlingar foreslds kompletteras utifrdan Vivabs synpunkter ovan.

3. OVRIGA REMISSINSTANSER

3.1 Weum Gas AB, 2020-07-07

Yttrande:

Weum Gas har inga ledningar eller anlaggningar i det aktuella planomradet och har
diarmed inget att erinra i rubricerat detaljplan.

Kommentar: Noteras.

3.4 Kulturmiljé Halland, 2020-09-01

Yttrande:

Kulturmiljé Halland uppger att platsen/planomradet utgdrs av de éldsta gardstorn-
tema 1 Ullareds kyrkby. Den befintliga bebyggelsen bestér av bostadshus fran 1800-
och 1900-talet som ursprungligen ingétt i gdrdsmiljoerna. Tva av de fore detta man-
byggnaderna ar i bebyggelseinventeringen upptagna som klass C, den s.k Gula vil-
lan samt en byggnad pa fastigheten Ullared 2:206. Da dessa byggnader &r av kultur-
historiskt virde och utgdr en rest av den gamla kyrkbyn bor de inte rivas.

Kommentar:
Planbeskrivningen foreslds kompletteras med en resonemang kring kulturmil-
jon och skdl for rivning.

3.6 Swedegas AB, 2020-08-11

Yttrande:

Av erhéllna handlingarna framgar att Swedegas AB inte har ndgon hogtrycksled-
ning eller planerad utbyggnad for energigas i anslutning till planomradet, dirav har
Swedegas AB inget att erinra mot erhallet detaljplaneforslag.

Kommentar: Noteras.
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3.7 Telia/Skanova, 2020-12-16 (Sent inkommit)

Yttrande:

Inom planomradet finns den av Telia d4gda Ullareds telestation” bendmnd Tele-
byggnad i planbeskrivningen”. Denna har i planforslaget ”sékrats” med ett E-om-
rade varfor Telia inte har nagot att erinra om telestationen. Som en direkt f6ljd av
att ”Ullareds telestation” finns inom planomradet har Skanova flera for samhélls-
funktionen betydande kabelstrak inom planomradet som berdrs av planforslaget.
Kabelstraken, bdde ldgesinmitta och framgér av bifogad karta. Enligt 5.6 1 planbe-
skrivningen framgar att kabelstraket ldngs Persgérdsviagen berdrs av den planerade
’sydvistra byggnaden” samt av planerat svackdike. Kabelstraket lings Persgérdsvéa-
gen dr mycket omfattande och darmed dyrt och tidkrdvande att flytta. Utdver kabel-
straket vid Persgdrdsvégen berdrs dven ett kabelstrak 1 norra sidan av Kyrkovigen
samt en serviskabel till fastigheten Ullared 2:199 av planerat svackdike. Dessutom
berors tva “parallella” kabelstrak (roda streckmarkerade linjer pa bifogad karta) pa
fastigheten Ullared 2:2 mellan telestationen och Kyrkovigen. Dessa tva strak (kop-
parkablar) berdrs av en planerad byggnad och dven svackdiket, men de beddms vara
betydligt enklare (billigare) att flytta. Det dr oklart om ytterligare strak berors av
svackdiket men det dr viktigt hinsyn tas till kabelstraken nir exakt ldge for svackdi-
ket tas fram sa att ledningsflytt kan undvikas i storsta mojliga mén. Det bésta vore
om svackdiket om mojligt kan ersittas med en annan 16sning for att undvika led-
ningsflytt. Skanova forstar utmaningarna i planarbetet och trots att det under 6.3 1
planbeskrivningen framgér att exploatdren bekostar nodvéandiga ledningsflyttar, yr-
kar Skanova for att undvika en dyr och tidkrdvande ledningsflytt, att u-omraden
planldggs for samtliga befintliga kabelstrak inom planomrédet markerade med
orange heldragna linjer samt om mojligt att en annan I6sning tas fram som ersitter
svackdiket. Om det inte 4r mojligt yrkar Skanova att u-omraden planlaggs for strak
som kan bibehallas samt dér nya kabelstrak krdvs. Bredden pd u-omradena ska vara
minst 4 m brett och minst 2 m dmse sidor om respektive strak.

Kommentar:

Fastighetsdgaren foreslas informeras om ledningsdgarnas yttrande. Plan-
handlingar foresldas kompletteras med beskrivning av vilka ledningar avses att
flyttas. Det nya kabelstraket foreslds sdkras med u-omrdde.

3.8 Vattenfall AB, 2020-07-16

Yttrande:

Vattenfall Eldistribution har inga elanldggningar inom planomradet och har darfor
inget att erinra.

Kommentar: Noteras.

3.9 Svenska kraftnit, 2020-07-14

Yttrande:

Svenska kraftnét har tagit del av handlingarna f6r rubricerat drende och har ingen-
ting att erinra mot uppréttat forslag. Eftersom Svenska kraftndt inte har nagra syn-
punkter och inte heller har ndgra ledningar 1 anslutning till aktuellt omrade anser de
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att detta drende ar avslutat fran Svenska kraftnéts sida. Ddrmed 6nskar de inte med-
verka 1 det fortsatta remissforfarandet for aktuellt d&rende, forutsatt att planomradet
inte fordndras. Svenska kraftnit dven informerar om var information om deras an-
laggningsobjekt finns att hdmta.

Kommentar: Noteras.

4. SAKAGARE

4.1 Ullareds Samfillighetsforening, ULLARED Ga:1, 2020-08-28

Yttrande:

Samfillighetsforening ser det som en positiv sak om det blir en motellbyggnad med
infart pd Persgdrdsvagen/Landbogatan da den &r 1 daligt skick och behdver goras
om med ny beldggning som féar bekostas av Gekas. Foreningen ser ddremot inte en
16sning att leda in kyrkobesokare via Kyrkvégen som idag anvinds av Gekas varu-
transporter och anser att det dr battre att den anvénds till det 1 fortsdttningen och inte
blir dubbelriktad for transporter och kyrkobesdkare. Det kommer dessutom att bli
problem med tanke pa all personal och varuhusbesdkare som idag anviander kyrkans
parkering dé de anser sig ha den rétten (fast de inte har den). Stenarna som ligger
langs Landbogatan/Persgardsvégen ar till for att hindra bilister att parkera och inte
for hastigheten. Det borde inte behdvas for det finns skyltar som forbjuder det.
Samfillighetsforening anser att Gekas maste ta tag 1 problemet mot att deras perso-
nal och besokare parkerar vid kyrkan och inte pa anvisade platser i anslutning till
varuhuset. Det dr ganska respektlost att de inte parkerar pa rétt stille. Kyrkan och
kyrkogéarden dr en plats som bor vara ett tyst omrade dd man framfor allt pa kyrko-
garden vill minnas sina nira och kéra och dirfor dr en asfalt med beldggning som
gor att det blir tyst (ljudddmpande) ett krav som maste stillas mot Gekés. Utfarten
som skall vara vid Din-X macken dr inte bra. Det forekommer ofta att det &r bilkder
och da kan det vara svart att komma ut speciellt ndr man skall norrut mot vig 153.
Det ar dessutom problem for besokare fran vardcentralen att komma ut och det kan
bli mer problem om man nu skall leda ut &nnu mer trafik i samma korsning, anges
det 1 yttrandet. Gingvég kan inte bara markeras som ett streck utan maste vara av-
skild da besokare inte kommer att hélla sig inom markerat omrdde. Med andra ord
kommer de att ga 1 bredd och det dr ingen bra 16sning med tanke pa att vagen kom-
mer att bli smalare och det dr boende i Ullared som fortfarande kommer att anvénda
denna vég som infart till sina bostédder (Landbogatan 3 och 5). Vi ser ocksa att det
saknas plats for anstdllda pd Gekas som jobbar inom rdddningstjdnsten och idag an-
vander Persgardsviagen/Landbogatan som transportvig till Brandstationen.
Medlemmarna i Ullareds Samfillighetsforening vill gérna se att istéllet for fem
langor med motellverksamhet att det blir minst en langa inom omradet Ullared 2:2
som blir permanentbostdder. Medlemmarna oroar sig dven for frdgan om vatten och
avlopp 1 Ullared. Det &r redan nu problem ibland med vattenférsorjning och stéller
oss fragande om reningsverket klarar av mer nu nér det dven skall byggas ute pa
Angaberg.

Kommentar:
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Trafikutredningen foreslar sdkerhetshojande atgdrder pd Persgardsvdgen.
Gekds foreslas informeras om synpunkter gdllande personalparkering, onske-
mdl om tyst asfalt m m dd dessa frdgor inte hanteras inom detaljplanens ra-
mar. Aven synpunkter gillande permanentbostider delges fastighetscigaren
Gekas. Angdende kapacitet gdllande vatten och avlopp har de ansvariga inte
angett att problemet med framtida forsérjning foreligger.

4.2 Riksbyggen Brf Ullaredshus nr 1, ULLARED 1:140, 2020-08-28
Yttrande:

Nedan citeras synpunkter frdn bostadsréttsinnehavare i fastighet Ullared 1:140,
Landbogatan 2a-f och 4a-h:

* Vi dr oroliga att Overnattande géster i motellbyggnaderna kommer att stora pa da-
gar och kvillar ndr de kommer sa ndra véra ldgenheter. Géster som sover dver har
"l6rdag hela veckan" @ven om det dr vardag for oss permanentboende och méanga
ska upp redan vid 5-6 tiden for att borja jobba tidigt. Vi tror att vérdet pé véra la-
genheter kommer att minska.

* Vi onskar sol och skuggbilder pa hur husen kommer att skymma sikten och solen
pa Landbogatan 4a-h olika tider pa dagen och sommar- och vinterhalvaret. Byggna-
derna kanske inte dr sa hoga att det behdvs men nédr de kommer s nira sa blir det
hogt for de ndrmsta grannarna.

* Vi vill att hogsta nockhdjd 8,5 m blir en hogsta totalhdjd pa byggnaderna som ér
planerade nirmast Landbogatan. Da det &r planerat plant tak som pa skogsldngorna
pa campingen kanske man kan sdnka hogsta totalhdjden eller nockhédjden. Vi vill att
byggnaden som ska ersitta Landbogarden inte blir sa lang. Korta ner den med en 13-
genhetslangd eller tva sd att den inte kommer s néra fastigheten dér vi bor.

* Vi vill inte att Kyrkovégen ska vara en genomfartsvig. Trafiken ska bara kunna
kora in och ut fran Falkenbergsvdgen vid macken pa Persgardsvégen.

* Det hade varit bra att f4 en gangvig fran Kyrkovigen vid forsamlingshemmet rakt
over nya omradet till Gekés ingang. Da behover kunder inte ga runt hela kyrkans
parkering och forbi ldgenheterna pa Persgardsvéigen och Landbogatan med sina
kundvagnar nar de kommer fran extra parkeringen vid idrottsplatsen och cam-
pingen. Behover Gekés verkligen anvinda infarten vid Kyrkovigen for transporter?
Det borde riacka att de anvédnder ordinarie in och utfart pa andra sidan byggnaden
dér de flesta godsmottagningarna ligger. D& hade det funnits plats att géra en
gangvig for kunder. Rdddningstjansten maste naturligtvis fortfarande kunna kora
dér.

* Det finns en busshallplats vid macken diar Shoppingbussen tidigare stannat och
hidmtat och slédppt av kunder men den anvénds inte langre sedan nya busstationen
blev fardigbyggd. Nu stannar shoppingbussen vid busstorget och kunderna gar via
Goran Karlssons vég till Gekas ingang. Darfor ser vi inget behov 1 att det byggs en
kundvagnsplats vid macken. Vi vill fi bort s manga kunder och kundvagnar som
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mojligt frén Persgérdsvigen samt kyrkans omrade dér det ska vara en lugn och still-
sam plats att vara pa.

* Kan man anvidnda gummiasfalt pa Persgardsvigen sé att det minskar buller fran
bilar och de kundvagnar som éndé passerar hade det varit bra.

* Infor en hastighetsbegriansning pa Persgirdsvdgen/Landbogatan. Max 10 km/tim.
Bilar och 6vriga motorfordon kor vildigt fort dér idag och det ror sig ménga barn 1
omradet och vid ldgenheterna.

Kommentar:

Planforslaget fordndrar inte trafiksituation kring Kyrkovdgen. De atgdrder
som foreslds pa Persgdrdsvigen genom framtagen Trafikutredning bedoms
hoja sdkerhet jamfort med idag.

Gekds foreslas informeras om synpunkter gdllande onskemal om tyst asfalt m
m dd dessa frdagor inte hanteras inom detaljplanens ramar.

En solstudie som visar sol- och skuggpaverkan pa omkringliggande fastig-
heter foreslds tas fram.

5. INTRESSEORGANISATIONER, OVRIGA INTRESSENTER M FL

5.1 Fagereds Pastorats Hembygdsférening, 2020-08-25

Yttrande:

Fagereds Pastorats Hembygdsforening anser att Ullared har genom éren blivit allt-
mera synonymt med Gekas. Fordndringen som Ullareds samhélle har genomgétt de
senaste femtio aren saknar motstycke, av den forna jarnvégsknuten finns inte
mycket kvar. Girdar och hus forsvinner, for att erséttas av afféars- och hotellkom-
plex. Berg, skog och &krar jimnas med marken, for att asfalteras och bli parkerings-
platser, campingplatser och boende for tillfdlliga besdkare och kunder. Hembygds-
forening motsatter sig inte vare sig fordndring eller utveckling, men ifragasétter om
det hér projektet med nuvarande inriktning 6verhuvudtaget ar nddvandigt. Behovs
verkligen denna ytterligare fortdtning med boende for kunder mitt i samhillet?
Hembygdsforeningen tycker att projektet borde, dtminstone delvis, innefatta perma-
nentbostidder. Hyresldgenheter for unga och for de som arbetar i Ullared och nu dag-
ligen maste pendla. De gamla husen, pd Ullared 2:2 Bengt Persgard och Ullared
2:206 Landbogarden (se bild 8, 10 och 11 i1 planbeskrivningen), som nu planeras att
rivas dr, 1 princip de sista resterna av Ullareds historia. De &r omnédmnda i Riksan-
tikvarieimbetets bebyggelseregister, inom klass C, som bevarandeviarda. Hem-
bygdsforeningen foreslar darfor istillet att de, pa4 Gekas bekostnad, plockas ner,
flyttas och byggs upp pa lamplig plats i samhéllet. En sadan plats kan vara den mark
utefter Furuvégen, som nu dgs av kommunen. Det skulle kunna bli ett Ullareds eget
”Skansen”, en oas for bade fastboende och besotkare, diar Ullareds historia blir beva-
rad och kan delges allménheten. Genom att std som ansvariga for detta besoksmal
skulle Gekas pé sa vis ge tillbaka historien till bygden och de boende.
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Kommentar:

Planbeskrivningen foresldas kompletteras med ett resonemang kring paverkan
pd kulturmiljon som planforslaget innebdr genom att nuvarande byggnader
tillats rivas och ersdttas av ny bebyggelse i storre skala. De 6verviganden
som ligger till grund for att mojliggora rivning av bebyggelse foreslas redo-
goras.

6. ALLMANT MOTE

Allmént samradsmote har hallits 1 Ullared, den 8 juli 2020. Antalet ndrvarande var
ca 20 st. Minnesanteckningar fran detta méte finns bifogat till detta dokument.

8.

STALLNINGSTAGANDE - FORSLAG TILL REVIDERINGAR

Foljande revideringar /kompletteringar foreslas:

Miljokonsekvensbeskrivningen och planbeskrivningen foreslds kompletteras
med resonemanget om paverkan pa miljon 1 Natura 2000.

Planbeskrivningen foreslas kompletteras gédllande risk for 6versvamning, kli-
matfaktor och aterkomsttid samt risk for 6versvimning av intilliggande grann-
fastighet.

Planbeskrivningen foreslas kompletteras med ett resonemang kring planfor-
slagets paverkan pé kulturmiljon.

Planbeskrivningen foreslas justeras med en tydligare redogorelse for hur pla-
nen forhéller sig till de kommunala strategierna for en hallbar framtid.
Planbeskrivningen foreslas kompletteras utifrdn Lantmaiteriets synpunkter gil-
lande exploateringsavtalet, fastighetskonsekvenskarta och ledningsritt for vat-
ten och avloppsledningar.

Planhandlingar foreslas kompletteras angaende fragor kring gestaltning av
den nya bebyggelsen.

Planhandlingar foreslds kompletteras gédllande utformning av byggritt for
komplementbyggnad och reglering av hojd.

Planhandlingar foreslas kompletteras utifran Vivabs synpunkter angaende
lagsta golvniva, att kéllare inte far finnas, formuleringar kring 6versvimnings-
yta for gatan, kapacitet for spillvattennit, formuleringar kring dagvatten och
rening samt att eventuell flytt eller uppdimensionering av ledningsnétet be-
kostas av exploatoren.

Bestammelsen a; géllande fallningsforbud for trdd samt krav pa marklov for
tradfillning foreslas fortydligas.

Planhandlingar foreslas kompletteras med beskrivning av vilka ledningar av-
ses att flyttas och att det nya kabelstraket sikras med u-omrade.

En komplettering av VA- och dagvattenutredningen foreslés tas fram.

En kvalitativ riskutredning géllande farligt gods foreslés tas fram.

Ett Brand-PM foreslas tas fram.

En solstudie som visar sol- och skuggpédverkan pa omkringliggande fastig-
heter foreslés tas fram.
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Samhéllsbyggnadsavdelningen foreslér att planhandlingarna efter gjorda revide-
ringar stills ut for granskning.

9. NAMNLISTA

Foljande har inkommit med skriftliga synpunkter vilka helt eller delvis ej har blivit
beaktade 1 och med foreliggande forslag. Dessa kommer innan antagandet att med-
delas i enlighet med 5 kap 24 § PBL.

Forkortningen (p) efter namnet anger att synpunkten inkom i programskedet, (s) att
synpunkten inkom i1 samband med plansamradet samt (g) att synpunkten inkom un-
der granskningen.

Lansstyrelsen (s), 301 86 Halmstad

Kulturmilj6 Halland (s)

Ullareds Samfillighetsforening, ULLARED Ga:1(s)
Riksbyggen Brf Ullaredshus nr 1, ULLARED 1:140 (s)
Fagereds Pastorats Hembygdsforening (s)

Av dessa kan samtliga betraktas som sakégare m fl som &r beréttigade att besvéra sig
over ett senare antagande av planforslaget. Dessa kommer sdlunda att erhélla med-
delande med besvirshanvisning, i enlighet med 5 kap 29 § PBL, efter ett eventuellt
antagande.

Bifogas:
Anteckningar fran allméint samradsmote 2020-07-08.

PLANAVDELNINGEN

Mattias Hamilton
Planarkitekt
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