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En detaljplan reglerar anvandningen
av mark och vatten

En detaljplan styr hur mark- och vattenomraden far anvidndas och bebyggas.
Detaljplanen bestar av en juridiskt bindande plankarta med plangrdanser och
planbestammelser som ger bade rattigheter och begransningar. Till detaljplanen hor
aven en planbeskrivning, illustration samt gestaltningsprogram. Dessa ar inte juridiskt
bindande, utan ska underlatta forstaelsen och fungera som ett stéd for hur detaljplanen
ska tolkas i samband med till exempel bygglovsprévningar. Andra handlingar som
upprattas som underlag till detaljplanen ar grundkarta, fastighetsférteckning och olika
slags utredningar.

Processen for att uppratta en detaljplan &r reglerad i Plan- och bygglagen (PBL).

Planhandlingar
Planbeskrivning, 2023-03-15
Plankarta, 2023-03-13
[llustrationskarta, 2023-03-13
Gestaltningsprogram, 2023-01-25

Ovriga handlingar

Primarkarta, 2022-03-08

Fastighetsforteckning, 2023-03-07

Bilaga A Undersokning av betydande miljopaverkan, 2023-03-27 Falkenbergs kommun
Bilaga B Geoteknisk utredning, 2022-10-28 Afry

Bilaga C Markteknisk utredning, 2022-10-28 Afry

Bilaga D VA utredning, 2023-01-23 Ramboll

Handlingar finns pa
Stadshuset, Radhustorget 3C, Falkenberg
Kommunens webbplats: kommun.falkenberg.se/detaljplaner

Samrad 5 april- 3 maj 2023

Samradsmote/dppet hus

Oppet hus med drop-in halls tisdag 18 april kl. 16.00-17.30 i lokal Upplevelsen (plan 11
stadshuset), anmal er i kontaktcenter. Ingang fran Radhustorget. Under métet finns det
mojlighet att se och stalla fragor kring planforslaget.
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https://kommun.falkenberg.se/detaljplaner

Skriftliga synpunkter

Skickas senast 2023-05-03 till:
e-post: plan@falkenberg.se

eller
Falkenbergs kommun

Planenheten
31180 Falkenberg

Upplysningar om detaljplanen lamnas av:
Anna Paulsen anna.paulsen@falkenberg.se 0346 - 88 50 13
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INnfedning

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar majliggéra for industri, teknisk anlaggning med ett
fjarrvarme- eller kraftvarmeverk, transformatorstation och kontor. Detaljplanen
mojliggor for en 75 meter hog ackumulatortank som ska gestaltas med
konstnarlig gestaltning. Detaljplanen syftar aven till att sakerhetsstilla
hantering av dagvatten inom planomradet.

Planens huvuddrag

Planforslaget innebéar fortsatt utveckling av industri- och verksamheter i Torsholm i
narheten av E6/E20 och Falkenbergsmotet. Detaljplanen mdjliggér foér ett
fiarrvarme/kraftvirmeverk med en pannhall pd 25 meter nockh6éjd och en
ackumulatortank pa 75 meter nockhojd. Ovrig bebyggelse inom planomradet ar 16
meter i nockhdjd for att motsvara dagens standard pa industri- och verksamheters
behov av rumshdéjd. En illustrationslinje i den sydostra delen av planomradet markerar
200 metersgransen fran den regionala luftburna kraftledningen. Séder om denna linje
far byggnader inte far vara hogre an 50 meter enligt uppgifter fran EON. Nockhdjder pa
25 eller 16 meter tilldts i den sddra delen som inte bedéms paverka kraftledningen
negativt. Byggnaders placering styrs i ovrigt av prickmark dar byggnad inte far
uppforas eller av placeringsbestammelser.

Planomradet ar sedan tidigare till stérsta del redan planlagd (Vi47) for liknande
verksamheter med en hogsta nockhdjd pa 12 meter. Planomradet utdkas jamfért med
Vi47 dar jordbruksmark pa 1,5 hektar inom fastigheten i vast inkluderas sa att hela
fastigheten planlaggs.

Ackumulatortankens hojd och volym innebér att tanken kommer att vara vél synlig fran
stora delar av Falkenberg och darmed innebara ett nytt landmarke. Detta motiverar att
detaljplanen kompletteras med ett gestaltningsprogram avseende konstnarlig
gestaltning av tanken for att sakerhetsstalla en omsorgsfull gestaltning.

Planens bakgrund och handlaggning

En lokaliseringsutredning for placering av fjarrvirmeverk genomférdes 2019 av
Norconsult. Falkenbergs Energi AB (Feab) behover pa sikt utoka fjarrvarmekapaciteten
i Falkenberg for att mota ett utokat behov av fjarrvarme, ett satt att motverka
effekttoppar och ar dven en del av i en omstéllning till hallbar utveckling inom
energiproduktion. Syftet med fjarrvirme och en ackumulatortank att skapa ett
resurseffektivt och mindre sarbart energisystem genom att minska beroendet av kol
och olja.

Ett reservationsavtal pa den 6stra tomten har tecknats med Feab dar de planerar att
bebyggas med ett fjarrvarme- eller kraftviarmeverk med en cirka 75 meter hog
ackumulatortank, en pannhall samt ett kontor till sin verksamhet.
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Kommunstyrelsen gav 2021-12-09 §309 kommunstyrelseférvaltningen i uppdrag att
prova industri/verksamhet fér att mojliggora for en fjarrvarmeanlaggning inom delar av
fastigheten Troinge 6:75, genom att uppratta forslag till detaljplan fér omradet samt att
samrada kring sadant férslag. Detaljplanen foreslas handlaggas med utdkat forfarande
(PBL 5 KAP 78), vilket innebar att forslaget kommer att samradas tva ganger i sa kallat
samrad samt granskning.

Detaljplanen upprattas med utékat forfarande enligt Plan- och bygglagen, 2010:200
(SFS 2021:788). Planforslaget stalls ut tva ganger, forst samrdd och senare pa
granskning. Planhandlingarna upprattas i enlighet med Boverkets foreskrifter BFS
2020:5 och BFS 2020:8.

Preliminar tidplan
Samrad mars-april 2023

Granskning host 2023
Antagande vinter 2023

Planbesked Granskning Antagande Laga kraft

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet ar 15,6 hektar och mojliggér for verksamheter, industri, kontor och
teknisk anlaggning. Planomradet som ar en del av fastigheten Troinge 6:75 ar belaget i
befintligt verksamhetsomradet vid Falkenbergsmotet, vaster om ny viag 154 och norr
om vag E6/E20 cirka 5 km norr om Falkenberg stad. Vid Falkenbergs Motet invid
av/péafart till E6 finns service som bensinstationer samt snabbmatskedjor. Det ar dven
planlagt for ett nytt hotell med en maxhdjd pa 45 meter samt drivmedel/laddplats samt
restaurang. Planomradet avgransas i norr av jordbruksmark, i vaster, séder och 6ster av
befintligt planlagt omrade for verksamheter med detaljplan Vi47. Marken ags av
Falkenbergs kommun.
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Planomrdde markerat i bldtt pa vénstra bilden och i rod linje till h6gra bilden

2 Tidigare stallningstaganden

Kommunala mal, strategier och program
Falkenbergs kommuns vision dr "Vi vaxer for en hallbar framtid", en ambition om att
verka for en hallbar tillvaxt. Falkenbergs kommun har sedan 2019 en politisk

viljeinriktning med tre definierade malomraden:

e Ettforeddme inom hallbarhet

e Vilfard med god kvalitet

e Vaistsveriges starkaste naringsliv
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Oversiktsplan och fordjupad 6versiktsplan

Teckenforklaring
Vagnat
Jamvag

N Rsinress o vk
NN Lampigt vindbruksomrade

(] e me sk o cversvarming och hoga vasenstans

TS Utredningsomrade for framtida skyddsomrade for
B vattontak (MB 3.8, M8 7:21-22)

Vardefull jordbruksmark

Omrdde med sarsiit hoga varden for naturvard,
friufsiy och kuiturmijo

Ekologiskt sarskilt kansigt omrade

Vardefultt kustiandskap

Kommande verksamhetsomrade for
kombiterminal och logistik

(] oo v
I Foresiavet omrade for verksamheter
[ urreaningsomrace for biandad bevyggeise
[ Foresiaget omrade for biandad bebyggeise
W v
B store gronomrade | tatort

Befintigt verksamhetsomrade

Befintigt tatortsomrade

Vattenomrade

Akermark
Fig 3.4 Karta ver pigaende och foreslagen mark- och i i Falkenberg.
hanvisar till avvagningar i texten. Fér dvrigt, se legend. Exogemark

Bild frdn o&versiktsplanen 2.0 ddr planomrdadet ligger inom omrdde for befintligt
verksamhetsomrdde och foreslaget omrdde for verksamheter.

| gallande 6versiktsplan 2.0 ar aktuellt omradet inom Torsholm utpekat som befintligt
omrade fér verksamheter och industri. Omradet inrymmer verksamheter som kan vara
storande for omgivningen, ett omrade for industri och andra anldggningar samt
verksamheter med omgivningspaverkan. Omradena ska vara yteffektiva och andelen
hardgjorda ytor minimeras dad dagvatten huvudsakligen ska omhandertas lokalt.
Forandrad markanvandning ska foregas av provning i detaljplan. Fastlagda regler och
rekommendationer for skyddsavstand ska iakttas. Oversiktsplanens huvudstrategier ar
att i straket fran vag 154 genom staden till havet ska merparten av de mest strategiska
utvecklingsfragorna for Falkenberg inrymmas. En generell inriktning for straket bor
vara att lata verksamheter och extern volymhandel finnas narmast Eé:an och
Vastkustbanan, dar infrastrukturen dr god och stérningar foér boende och slitage pa
vagnit minimeras. Planforslaget beddms férenligt med O6versiktsplanens
rekommenderade markanvandning. Planomradet tangerar i sdder bedémningszonen
for regionalt kraftledningsnat. Oversiktsplan 2.0, laga kraft 2014-06-27, enligt beslut
2019-01-15 KS §26 fortfarande aktuell, med nagra mindre andringar.
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Teckenfoérklaring

[ rianomrader
D /% ‘W Plankorsming omvandling
o e o GCKarmning under utvecking
A A gc karsningar
5 416 o cykelstrak
— — = Cykelstrak
orsholm Holumgied Lokala cykelkopptingar
415 3 Kollektivtrafikstrak
501 :
Koppling vag 767
Vag 767 ulredningsomrade
™ 7, omvandingsomrade
502 Befintiig bostadsbebyggelse
/ Lampliga fértétningsomraden
/ Sammant
/. F31
7 F30 \ Gronstruktur
Lindelycke A Vardefulla grundbottnar
7 :
S """/'j» Blackeberg Mangfunktionell bebyagelse
/
7 )
o 4 Kitaviigen Befintlig verksamhet, industri
. 2 Verksamheter, industri
o Tréinge Areell naring
W T T,

Bild frdn den fordjupade 6versiktsplanen for Falkenberg stad.

| den férdjupad oversiktsplan for Falkenbergs stad ar planomradet redovisas ett gratt
omrade (befintlig verksamhet) och den fastighetsytan som ska inkluderas i
planomradet &r ljust lila (verksamhet, industri). Jordbruksmarken inom Trdinge 6:75 ar
darmed utpekad som majligt utbyggnadsomrade av befintligt verksamhetsomrade.

Den 1,5 hektar stor ytan med jordbruksmark som integreras i detaljplanen och tas i
ansprak genom planldggning bedéms delvis vara utrett i OP 2,0, nu gillande detaljplan
samt den tillkommande ytan genom den fordjupade O6versiktsplanen for staden.

Fordjupad oversiktsplan for Falkenbergs stad, antagen 2022-09-01 § 120 KS
2017/189.

Detaljplaner

Planomradet omfattas av detaljplan Vi47 som vann laga kraft 2006-02-23,
genomférandetiden har gatt ut. Angiven markanvandning ar industri (J) samt handel
med skrymmande varor far forekomma samt (K) kontor. Ovrig markanviandning ar
natur (NATUR) och lokalgata (industrivdg) samt ett litet omrdde for
transformatorstation (E) som en teknisk anldggning. Aktuellt planférslag avser del av
det norra omradet av befintlig plan. Hogsta tillatna nockhojd ar 12 meter. Planomradet
utokas jamfort med befintlig plan dar befintlig jordbruksmark pa 1,5 hektar inom
fastigheten i vast inkluderas sa att hela fastigheten planlaggs.
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PLANBESTAMMELSER

Plankarta 6ver Vi47 och dess planbestdmmelser

Planbesked beviljades 2021-12-07 § 309 KS 2021/332 i syfte att uppdrag forslag till
detaljplan for del av fastigheten Troinge 6:75 m.fl i syfte att préva forutsattningarna for
fjdrrvarmeanlaggning.

Fastighetsplan

Planomradet omfattas inte av en fastighetsplan.

Avvagningar enligt miljobalken

Planforslaget beddéms foérenligt med Miljobalkens bestammelser fér hushallning med
mark och vatten (MB 3 och 4 kap). Omradet bedéms lampligt fér industri och
verksamheter samt dar inkluderingen av 1,5 hektar jungfrulig jordbruksmark som en
naturlig avrundning av omradet.

Den vastra delen av planomradet utgérs av en remsa jordbruksmark pa 1,5 hektar som
klassificeras som klass 5 och 6. Enligt 3 kap. 4 § forsta stycket Miljobalken ar jord- och
skogsbruk av nationell betydelse. Enligt Miljobalken far endast brukningsvard
jordbruksmark tas i ansprak fér bebyggelse och anldggningar om det behovs for att
tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses genom att
annan mark tas i ansprak.

Kommunen anser att mark for industri- och verksamhetsetableringar ar viktigt for
staden och dess utveckling samt tillskapande av arbetstillfillen likt ett viktigt
samhallsintresse. Behovet behdver viagas mot bevarandet av jordbruksmark.
Falkenbergs kommun har i samband med den fordjupade oversiktsplanen for
Falkenberg stad tagit stallning i fragan om placering av ©6kning befintliga
industriomraden (som i detta fall) och nylokalisering av ny mark for industrimark. Det
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ar vagledande foér markanvandningen och utpekandet liknas med en
lokalseringsprovning. Avvagning bedéms darmed gjorts mellan hushdllning av
jordbruksmark mot samhéllsintresset av verksamhet- och industriomraden. Aktuell
jordbruksmarken i den vastra gransen kommer bli en avskild och svartillganglig remsa
om den inte planldaggs nar omradet byggs ut. Det mdjliggors for byggnation samt
atgarder for dagvatten som inom jordbruksmarken. Den &vriga marken inom
planomradet bedéms som detaljplanerad dven om den inte ar fullt utbyggd.

Omradet ar placerat inom gynnsamma pendlingsmdjligheter och fér transporter som
enkelt kan nas via E6/E20 utan att behdva passera bostadsomraden. Battre lampad
utokning eller alternativa plats for utékning av industriomradet bedéms inte tillgd inom
rimligt avstand da industrimark inte bor placeras invid bostadsomraden utan dess mest
lampliga placering blir darmed utanfér staden. Placering av ett fjarrvarmeverk har dven
studerats i en lokalseringsutredning under 2019. Ett fjarrvdarme- eller kraftverk
bed6éms vara av viktig verksamhet for att mota ett utdkat behov av fjarrvarme, ett satt
att motverka effekttoppar.

Det bedéms inte finnas risk for 6verskridande av ndgon miljokvalitetsnorm som féljd av
ett genomférande av planforslaget.

Riksintressen och Natura 2000

Inom planomradet finns inga utpekade riksintressen. Narmsta riksintresse ar vagnat
med motorvagen E6/E20. Detaljplanen bedéms inte paverka riksintresset fér vagnatet.

Vinbergs kyrkby omfattas av riksintresse for kulturmiljévard enligt MB 3 kap 6§ och
ackumulatortanken bedéms dock vara marginellt synlig fran Vinbergs kyrkby vilket goér
att riksintresset kan paverkas med bedéms som marginell paverkan.
Ackumulatortanken ar placerad virka 2,5 km fran kyrkan och tanken bedéms inte
konkurrera med kyrkans nygotiska spetsiga torn pa 49 meter.

Vinbergs naturreservat ligger cirka 2 km 6ster om planomradet som inte bedéms
paverkas negativt.

Falkenbergs innerstad omfattas av riksintresse for kulturmiljovard men
ackumulatortanken bedéms inte vara synlig darifran och bedéms darmed inte paverka
riksintresse for kulturmiljovard for Falkenbergs innerstad negativt.

Narmaste Natura 2000-omrade ar Atran och den rinner cirka 4 km fran planomradet.
Detaljplanen bedéms inte paverka 2000-omradet negativt.

Strandskydd och biotopskydd

Planomradet berors inte av strandskydd.

Planomradet berdrs av biotopskyddad, margelgravar och en tradallé. Dispens for alléer,
stenmurar samt smavatten ar beviljad med beslutsnummer 521-7530-20 beviljad
2021-04-16. Villkor for beslut giller aterplantering, avverkning och borttagna stenar.
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4 Undersokning av betydande

mMiljopaverkan

En undersdkning av betydande miljopaverkan har tagits fram av Ensucon i samrad med
kommunekologen (bilaga A, Betydande miljopaverkan 2023-03-27). Falkenbergs
kommuns bedémning ar att ett genomférande av detaljplanen kan antas medféra en
betydande miljopaverkan och att en miljokonsekvensbeskrivning bor tas fram. De
faktorer som bedéms f3 en stor paverkan som behover utredas ar paverkan pa
riksintresset for kulturmiljovard avseende Vinbergs kyrkby samt paverkan pa
landskapsbild/stadsbild. Verksamheternas upphov till buller, lukt, eventuella utslapp

till luft och vatten och forandringen med ianspraktagande av jungfrulig jordbruksmark
(1,5 hektar) behéver dven utredas.

5 Forutsattningar och forandringar

Mark, vatten och vegetation

Planomradet utgors till storsta delen av jordbruksmark av klass 5 av 10. Planomradet
ar relativt platt och nivaskillnaderna varierar mellan cirka +17 till + 23 meter.

Natur

Planomradet ar relativt flackt jordbruksmark med sandig jordart underlagrat av lera.
Det finns ingen direkt vegetation inom planomradet. Marken lutar svagt mot sydvast.
Det finns dven en vagt definierad dalgdng som striacker sig fran 6stra dnden av
planomradet ner visterut. Oster om planomradet finns ett hogre beldget omrade med
brantare lutning ner mot planomradet.

Det finns ingen information om draneringsledningar eller tickdikning. Det finns inte
heller information om nagra djupare diken.

Fornlamningar

En ny arkeologisk utredning ska genomféras inom planomradet, samtal pagar. En
arkeologisk utredning (UV VAST RAPPORT 2001:9) genomférdes i samband med
detaljplan Vi47. Utredningen konstaterade att ingen ytterligare forundersdkning
behovs. Enligt arkeologen pa Lansstyrelsen sa uppfyller den utredningen inte dagens
krav vilket gor att en ny undersékning ska genomforas i nartid.

Ceoteknik och radon

En geoteknisk- och en markteknisk undersdkning har gjorts for omradet (bilaga C,
Markteknisk undersdékning) samt en radonméatning. Marknivan i utférda
undersokningspunkter varierar mellan +17,9 och +22,7 (RH 2000). Markytan &r
overlag flack. Tva lokala lagpunkter férekommer. Grundvattenytan bedémdes vid
undersokningen ligga pa cirka 0,0-1,3 meters djup under markytan. Grundlaggning av
ledningar kan utféras pa normal ledningsbadd i forekommande lerjordar. Pa grund av
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ytliga grundvattennivder erfordras grundvattensiankande atgirder i samband med
forlaggning av ledningar i mark.

Byggnader med kallare eller underjordiska garage etc. rekommenderas inte, detta med
hansyn till den ytliga grundvattennivan i omradet. Om byggnad med kéllare trots detta
véljs, sa skall dessa utformas som vattentita konstruktioner som dimensioneras efter
upplyft till i niva med befintlig markyta.

Marken utgors av mullhaltig sand cirka 0,3 m 6verst foljt av siltig lera med sandskikt
dar leran bedéms férekomma ner till mellan 8 och 10 m djup under befintlig markyta.
Den oOversta cirka 3 m av leran bedéms vara starkt dverkonsoliderad, pa storre djup
overkonsoliderad. Detta féljs av friktionsmaterial som férekommer under leran ner till
som mest cirka 13 m djup. Langst ner bedéms bergets 6veryta ligga pa mellan 10 och 13
m djup, baserat pd resultat fran utférda slagsonderingar. Leran kan vara
sattningsbenagen vid paford last. Enligt resultat fran CPT-sonderingar bedéms leran
vara Overkonsoliderad till starkt 6éverkonsoliderad under rddande spanningstillstand,
vilket innebar att den klarar att belastas med en viss last utan att skadliga sattningar
uppkommer. Exakt 6verkonsolideringsgrad ar inte kdnd. Grundlaggning bedéms kunna
utforas med platt grundlaggning direkt pa naturligt lagrad lera och sand. Detta galler
for byggnader med som mest 4-6 vaningar. Detta innebar att om storre laster uppstar
skall dessa grundlaggas pa palar. Inom fastigheten for fjarr-kraftvarmeverk finns inget
delomrade vilket ar mer eller mindre gynnsamt fér en hog tank. Den éversta mullhaltiga
sanden skall skiftas ut innan grundlaggning. Vid grundldggning av tyngre
konstruktioner kommer det troligen kravas grundlaggning pa palar. Dessa ska foras ner
till fast grund alternativt berg. Palstopp behdver utredas i senare skede, men baserat pa
utférda slagsonderingar bedéms det variera mellan 10 och 13 m under befintlig
markyta. Vid detaljprojektering av byggnader och konstruktioner kravs att
kompletterande geotekniska undersdkningar utférs i lige foér dessa och
materialparametrar for grundldggning av varje objekt tas fram. Nu utférda sonderingar
kan anvandas och utgoéra del av underlag fér dimensionering under férutsattning att de
arilage for aktuella byggnaders placering.

En markradonundersdkning har genomférts for omradet, radonanalnys daterad 2022-
11-01 anger radonhalten bedéms som lag- till normalhaltig. Matvardena tyder pa
radonhalter i medeltal inom normalriskintervallet. Radonhalterna kan vara hogre vid
annan arstid med lagre grundvattenniva eller efter dranering. Det ar lampligt med
radonskyddat byggande vid nybyggnation.
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Fororenad mark

Omradets karaktar som verksamhets- och industriomrade innebar att det potentiellt
kan finnas risker som far paverkan pa planomradet, exempelvis fran markféroreningar.
Planomradet ingdr i Vivabs verksamhetsomrade for dagvatten. Atgirder utanfor
planomradet med dammar och Torsholmkanalen &r idag utbyggt utifran géllande
detaljplan Vi47. Ingen férandring sker utfér planomradet.

Narmsta drivmedelsstation ligger crika 1 kilometer fran planomradet vid cirkulationen
vid E6 och ddrmed beddmer kommunen att detta ligger utanfor riskzonen fér paverkan.

Oversvamning

Eventuella framtida klimatférandringar bedoms ge lag risk for 6versvamning eller
skred inom planomradet. Dammar ska angoéras inom planomradet vid lagpunkter, har
kan storre mangder vatten samlas.

Landskapsbild, stadsbild, kulturmiljo

Planomradet ligger utanfér omradet av riksintresse for kulturmiljo, Falkenbergs
innerstad och Vinbergs kyrkby. Ackumulatortanken beddéms inte vara synlig fran
Falkenbergs innerstad och beddms darmed inte paverka riksintresse for
kulturmiljévard for Falkenbergs innerstad negativt. Ackumulatortanken bedéms dock
vara marginellt synlig fran Vinbergs kyrkby som omfattas av riksintresset
kulturmiljévard, fotomontage visar hur ackumulatortanken kommer att synas fran
platan vid Vessigevagen. Bedomningen ar att ackumulatortanken inte medfér pataglig
skada pa kulturmiljon da den inte bedéms konkurrera med eller skymma sikten for
kyrkan.

Kommunen beddomer inte att den tinkta byggnadshojden utgbér nagon pataglig
oldagenhet for omgivningen utan ackumulatortanken bedéms lamplig for platsen och for
den planerade verksamheten.

Fotomontage o6ver ackumulatortanken sett fran i olika ldgen i staden visar hur
framtradande ackumulatortanken blir i landskapet fran vissa platser i staden dar bilder
fran fotomontage 2022-10-20 (utfért av falo.se Martin Johansson) dar
ackumulatortanken &r illustrerad med en gra volym. Grén volym motsvarar nytt hotell
pa Troinge 6:75 (mellan MAX och Fritidscenter Falkenberg som séljer husvagnar och
husbilar).
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Vy fran Tdngarondellen. Illustration Falo.se

Vy frdn Vessigevdgen (hégst upp pd héjden). lllustration Falo.se
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Vy frdn Vinbergs samhdille. lllustration Falo.se

Befintlig bebyggelse

Naromradet bestar av verksamhetsomradet Torsholm med planlagd mark foér industri,
verksamheter, partihandel och kontor. Vid nérliggande Falkenbergs Motet vid
av/pafart fran E6/E20 finns service som bensinstationer, snabbmatskedjor och det ar
planlagt for ett nytt hotell med en maxhdjd pa 45 meter samt drivmedel/laddplats samt
restaurang. | ovrigt dr bebyggelsen liagre med max 15 meter nockhdjd. Langs med
E6/E20 finns ett omrdde med 15 stycken vindkraftverk pd en hojd av 60 meter
(navhojd) pa samma sida som planomradet. P4 andra sidan E6/E20 finns ett antal hogre
vindkraftverk. | 6vrigt ar det framst 6ppna landskap med akrar.

Det finns en befintlig gard (Jonstorp 4:23) i ster med bostadshus (cirka 90 meter fran
anvandningen industri som ar byggbar) och komplementbyggnader/ekonomibyggnader
(cirka 50 meter fran anvandningen industri som ar byggbar). Det finns ingen samlad
bebyggelse i ndrheten.
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Planerad bebyggelse

Bilden dr en illustration hur planerad bebyggelse kan komma att se ut.

Detaljplanen mojliggor for byggnation fér verksamheter, (J) industri, (K) kontor samt
(E) teknisk anlaggning.

Pa den vastra sidan: Maojliggors for industri och verksamheter med en hégsta nockhéjd
pa maximalt 16 meter. Aven teknisk anlaggning (transformatorstation) p& maximalt 50
kvadratmeter. Detta mojliggor for verksamheter inom industriell produktion, lagring
och hantering av varor.

Pa den 6stra sidan: Moijliggor for industri, verksamhet, kontor och teknisk anlaggning.
Detta mojliggdr for verksamheter inom industriell produktion, lagring och hantering av
varor. Inom teknisk anldaggning ingar dven anlaggningar for produktion, distribution,
omvandling eller hantering av till exempel elektricitet, kyla eller varme. Detta mojliggdr
for anlaggningar som fjarrvarmeverk, kraftvirmeverk, eller solenergianlaggningar.
3 olika nockhdjder tillats:

e ackumulatortanken tillats vara hogst 75 meter hog med en byggratt pa 550
kvadratmeter byggnadsarea.,

e pannhallen tillats vara hogst 25 meter med en byggratt pad 750 kvadratmeter
byggnadsarea.

o Ovrig bebyggelse som kontor eller andra byggnader tillats vara hogst 16 meter.
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Befintlig verksamhet pd Spettet 1

Cestaltning

Ackumulatortankens héjd och volym innebar att tanken kommer att vara val synlig fran
stora delar av Falkenberg och fran E6/E20. Tanken innebadr dven att Falkenberg
kommer fa ett nytt landmarke som kommer paverka stadsbilden, siluetten samt i
forlangningen Falkenbergs identitet. Dessa faktorer motiverar att detaljplanen
kompletteras med ett gestaltningsprogram. Ackumulatortanken far planbestdmmelse
om konstnarlig gestaltning (f1) for att sakerhetsstilla en omsorgsfull gestaltning.
Gestaltningsprogrammet som ar ett underlag till detaljplanen som togs fram i samrad
med Falkenbergs energi dar intentionerna avseende gestaltningen for
ackumulatortanken har varit att synas, inte déljas. Tanken ska gestaltas utifran ett
langt betraktelseavstand och att pa langre hall uppfattas som ett intressant
komplement till stadsbilden. Tanken kommer genom sin héjd utgora ett nytt blickfang
fran olika hall i staden speciellt fran Falkenbergsmotet ses som en entré till staden.

Den o6vergripande konstnarliga visionen som foreslads for ackumulatortanken har
inspirerats av vardeordet hdllbarhet. Vi vill att betraktaren ska "kdnna" och "uppleva"
och inte endast betrakta, konsten far &ven girna integrera med betraktaren.
Vardeorden far tolkas fritt. Utsmyckningen far med fordel ha ytterligare en dimension
med att anspela pd kommunens eller Falkenbergs energis miljémal eller informera om
hallbar och férnybar energi. Den planerade konstnarliga gestaltningen beskrivs i
gestaltningsprogrammet (bilaga E gestaltningsprogram).
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Vly frdn E6 (norrgdende riktning) gra volym dr tanken och den gréna hotell

Vy frdn E6 (s6dergdende riktning)
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Planforslaget

Kvartersmark

[ E 1]

Teknisk anlaggningar

Anvandningen omfattar flera olika typer av tekniska anlaggningar
samt transformatorstation. Anlaggningar fér produktion av energi
och varme ingar i bestammelsen.

Motiv: Mojliggora for kraftvarme- och fjarrvarmeverk som en
tekniska anlaggningar inom produktion och energi. Aven andra
tekniska anlaggningar ingar i bestimmelsen.

Transformatorstation

Anvandningen omfattar transformatorstation som ar en teknisk
anlaggning.

Motiv: Transformatorstation(er) ar en annan teknisk anlaggning
som ar en nddvandigt att uppfora for att omradet ska kunna
bebyggas.

Industri

Anvandningen omfattar olika former av verksamheter, lager och
industriell produktion.

Motiv: Anvandningen motiveras av att planomradet ar en del av
ett utpekat verksamhets- och industriomrade.

Kontor

Anvandningen omfattar kontor, tjansteverksamhet och annan
liknande verksamhet som har liten eller ingen varuhantering.
Motiv: Anvandningen motiveras av att planomradet ska forutom
industri och verksamhet dven kunna rymma ett huvudkontor som
tillhor verksamheten.
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Allman plats

NATUR

Natur

Groénomrade som inte ar anlagd eller kraver skoétsel.

Motiv: med anvandningen NATUR avskiljer planomradet fran
vagen i nordost. Sakerhetsstaller utfartsférbud. Remsan
sakerstaller dven att en liten yta utanfér kvartersmark bevaras
som genomslapplig mark.

Byggnaders hojd

hy

hy

hs

Hogsta tillatna nockhojd ar 16 m.
Avser nockhdjd for lager, industri, kontor eller likande byggnad.

Hogsta tillatna nockhojd ar 25 m.
Avser nockhdjd for pannhall eller liknande byggnad.

Hogsta tillatna nockhojd &r 75 m.
Avser nockhdjd for ackumulatortank.

Motiv: Tilldta och begrinsa hojden for byggnader eller tank
(byggnadsverk).

Markens nyttjande

---------

Prickmark. Mark som inte far férses med byggnad.
Motiv: Reglera byggnaders placering i forhallande till anslutande
gata eller fastighet.

Utfartsférbud.
Motiv: In- och utfart far endast ske mot Torsholmsvagen.

Placering, utformning och takvinkel

P1

P2

Byggnad ska placeras minst 5 meter fran fastighetsgrans.
Motiv: Sdkerhetsstélla avstand mellan byggnader pa olika
fastigheter.

Byggnad kan sammanbyggas 6ver fastighetsgrans.
Motiv: Mojliggora for flexibilitet for omradet att byggnader kan
sammanbyggas med varandra.
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b1 Minst 20% av fastighetsarean ska vara genomslapplig
Motiv: Bestdammelsen syftar till att mojliggdéra for en
hardgoringsgrad och sdkerhetsstilla ytor som ska vara
genomslappliga och infiltreringsbara enligt rekommendation fran
VA-utredningen. Exempel pa genomslappliga markbeldggningar:
vaxtlighet, trad, grus, grasarmerad betong foér parkering med
mera.

e1 Storsta byggnadsarea ar 50 m? per teknisk anldggning.
Motiv: Tilldta och begransa byggratt for en eller flera
transformatorstationer.

€2 Stérsta byggnadsarea ar totalt 550 m? fér byggnadsverk med en
nockhojd pa 75 meter (ackumulatortank)
Motiv: Tilldtna och begransa byggratt for hogre byggnadsverk
avseende tank.

€3 Stérsta byggnadsarea ar totalt 750 m? fér byggnad med nockhéjd
pa 25 meter.
Motiv: Tilladta och begransa byggratt for hogre byggnader som
pannhall.

f1 Stérsta byggnadsarea ar totalt 750 m? fér byggnad med nockhéjd
pa 25 meter.
Motiv: Tilladta och begransa byggratt for hogre byggnader som
pannhall.

Buller och vibrationer

Det har inte genomférts nagon bullerutredning eller tagits fram bullerberdkningar,
detaljplanen omfattar inte bostader. Vagtrafikbuller fran E6 eller viag 143 bedéms inte
paverka verksamheterna inom planomradet negativt.

Industribuller

Fjarrvarmeverk eller kraftvarmeverk ar en tillstandspliktig verksamhet. Industribuller
hanteras i miljéprovningen och tillstandsprévningen av kommande verksamheter.
Bullret fran en fjarrvarmeanlaggning kommer huvudsakligen fran transporter och
hantering av fasta branslen. In- och utfart sker endast mot Industrivdagen. Lagfrekvent
buller fran filter och skorsten kan ocksa forekomma.

Det finns inga nya riktlinjer om skyddsavstand till samlad bostadsbebyggelse. | Battre
Plats for Arbete, Boverkets allmadnna rad 1995:5 rekommenderar ett skyddsavstand
mellan fastbransleeldade energianlaggningar och niarmaste bostader till 200 meter for
en anlaggning med tillford effekt om 10 MW. | de allménna raden anges dven att om
hantering av fastbridnsle inte ger storning, till exempel genom atgirder sdsom
inbyggnad, kan skyddsavstandet till viss del minskas. Bullerskydd kan uppféras vid
behov.
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Flyghinder

Byggnader och byggnadsdelar/foremal som ar hogre an 20 meter som innebar ett
flyghinder om de uppférs inom en radie av 60 km fran en flygplats. Avstand till
Halmstad flygplats fran planomrade ar 33,5 km (fagelvagen)

En cirka 75 meter hég ackumulatortank kommer innebdra ett flyghinder och en
flyghinderanalys ska utféras i samband med bygglov.

Foremal, tillfalliga eller fasta, vars hojd éver den omgivande mark- eller vattenyta ar 45
m eller hogre skall forses med lag-, medel- eller hog[1lintensiva ljus enligt TSFS
2010:155”

Luftfartsverket och Halmstad flygplats har yttrat sig till i ett tidigt skede till
detaljplanen.

Luftfartsverket har yttrat 2022-03-23: LFV har i egenskap av sakidgare for CNS-
utrustning inget att erinra mot detaljplanen.

VIKTIGT: | vart remissvar har LFV inte analyserat konsekvenser for flygvagar till och
fran flygplatser, samt om CNS-utrustning dgd av flygplats kan riskera att bli paverkad.
Berorda flygplatser skall darfor alltid tillfragas som sakdgare om byggnadsverk éver 20
meter ingar i planer, eller om flygplatserna av annan anledning misstanks kunna bli
paverkade av en etablering. Med beroérd flygplats avses att etableringen hamnar inom
flygplatsens MSA-yta ca 60 km ut fran flygplatsen. MSA ar den hinderyta som ar storst
och star for "Minimum Sector Altitude”

Halmstad city airport har yttrat 2022-05-04: Att aktuell detaljplan inte bedéms
paverka Halmstads flygplats verksamhet eller framtida utvecklingsplaner. Vi har darfoér
inga invandningar mot beskriven detaljplan.

Offentlig och kommersiell service

Inom planomrédet finns ingen offentlig eller kommunal service. Kommunal service
sasom forskola ligger cirka 3 km bort. Vid motet och av/pafart till E6 finns
drivmedelsforsaljning som &dven inkluderar en butik med forséljning av enklare
livsmedel. Narmsta storre livsmedelsbutik finns ca 3 km bort.

Friytor, rekreation och lek

Planforslaget har ingen paverkan pa nagot rekreationsomrade. Jamfért med
detaljplanen Vi47 har planforslaget inte heller nagon véasentlig paverkar pa
gronstrukturen i stort. Jordbruksmarken som kommer att tas i ansprak for bebyggelse
ar redan planlagd for industri- eller verksamhetsandamal. Dagvattenhantering far
ingen vasentlig paverkan pa dess funktion i den évergripande gronstrukturen.

Ackumulatortanken kommer vara synlig fran bade vuxna och barn dar en konstnarlig
utformning bedéms &dven kunna skapa mervirde for barnen. | Ovrigt ar inte
planomradet ett omrdde dar barn vistas och diarmed inte paverkas de inte av
planlaggning eller kommande byggnation. Det finns inte nagot sammanhallen
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bebyggelse utan endast enstaka gardar. Det finns inte heller ndgon kdnd negativ
paverkan pa jamstalldhet.

Omradet beddms inte som lattillgangligt da det inte finns nagot stopp for lokalbussar,
separerad gang- och cykelvag fram till planomradet. Omradet dr dock forhallandevis
platt.

Skyddsrum

Skyddsrum finns inte pa fastigheten eller i omradet. Narmsta skyddsrum finns cirka 3
km narmare Falkenberg. P4 www.msb.se finns uppdaterad info om var skyddsrum &r
placerade.

Gator och trafik

Ingen vag eller gata finns i planforslaget. In-utfart fran planomradet sker mot befintlig
industrivag (Torsholmsvagen).

Gang- och cykel
Det saknas separerad gang- och cykelvdg inom omradet.

Inget separat cykelstrak &ar planerat i omradet, cykeltrafik kommer att ske pa
industriviagarna. Gang- och cykeldverfart 6ver vag 154 finns vid cirkulationsplatsen vid
infarten till lantmannen. Cykeltunnel finns under motorvagen.

Motortrafik

Planforslaget medfor ingen férandring av omgivande gatustruktur. Planomradet angors
med bil fran Torsholmsvagen (industrivdg) som dr kommunal som angor till vag 154
som &r statlig. Inom planomradet dr viagarna anpassad for tyngre transporter, vigarna
har en bredd pa 9 meter samt totalt vigomrade pa 12 meter inklusive dikessystem.
Sikten beddms kunna bli god vid nya potentiella in- och utfarter till planomradet. Det
beddéms inte tillkomma nagon utdkad mangd trafik gentemot de berdkningar som
genomfordes till gdllande detaljplan Vi47. En trafikalstring utifran ny tillkommande
planlagd mark ut till vdg 143 uppskattas uppga till 80 bilar per arsdygn. Detta ar
baserat pa 4000 BTA for industrimark vilket motsvarar en byggnation pa befintlig icke
planlagd jordbruksmarken pa 1,5 hektar.

P& en stricka utmed statlig vag 143 till cirkulationsplatsen som ansluter till
Torsholmsvagen visar arsmedelsdygnstrafik enligt vagtrafikflodeskartan idag totalt
6690 for samtliga fordon (tunga fordon avser 320).

Motorvagen E20/E6 utgor en stark barridar men dven en mojlighet till pendling och latt
atkomst norr- och séderifran i och med att det finns en pa- och avfart vid motet.

Kollektivtrafik

Omradet trafikeras inte av busslinje men vig 154 trafikeras av busslinje 555 och 557
med busshallplats Vinbergsmotet finns pa Mellangardsvagen. Turtdtheten &r ca 1
gang/timmen for busslinje 555 under dagtid och tva ganger per dygn foér busslinje 557.
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Parkering

Parkering for bilar och fér cyklar anstéllda och besékare sker pa kvartersmark enligt
gillande parkeringsnorm. Detta sakerstills vid bygglovsgivning. Nu géllande
parkeringsnorm anger ett parkeringsbehov foér industri med tillverkning 10 platser per
1000 bruttoarea och for lager 5 platser per 1000 bruttoarea for omraden utanfor
detaljplanelagda omraden utanfér Falkenbergs centralort.

Laddning av elfordon ett nytt egenskapskrav i plan- och bygglagen, PBL. Det finns
regler kring ledningsinfrastruktur och laddningspunkter for elfordon vid uppférande av
nya byggnader. Detta sdkerstills vid bygglovsgivning.

Teknisk forsorjning

Vatten, spillvatten, brandvatten

Planomradet ingar i Vivab:s verksamhetsomrade for spill- dag och dricksvatten.
Planomradet ligger inte inom vattenskyddsomrade. Dagvattnet ska tas om hand om
och renas pa kvartersmark och sedan anslutas till VIVAB:s dagvattenledningsnat i
Torsholmsvagen och avledas vidare mot VIVAB:s dagvattendamm for fordréjning och
rening och darefter sldappas till Torsholmsdiket som har strikta flodeskrav.
Torsholmsdiket sammansluter till vattenférekomsten Ramsjokanalen. Ramsjokanalen
ar ett avvattningsforetag som bildades ar 1910. Vattnet fran planomradet passerar VA-
huvudmannens anlaggningar innan det nar Ramsjokanalen. Séder om planomradet
finns VIVAB:s dagvattenanlaggningar fér omradet langs med Torsholmsvagen, i Ost-
vastlig flodesriktning. S6der om planomradet finns en dagvattenledning (ags av Vivab)
som tar emot vatten fran kupolbrunnar fran ett vagdike langs Torsholmsvagen.
Kupolbrunnarna sitter med cirka 15 - 70 m mellanrum. Vagdiket hor till vagens
konstruktion och dirmed ansvarar gatuenheten pa Falkenbergs kommun for detta.

Bld prickar illustrerar brandposter

Brandposter finns langsmed industrigatan med cirka 150 meters mellanrum.
Kapacitetsbehovet ar satt utifran VI47 med anvandningen industri/verksamheter
vilket dverensstammer med planldggning.
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Dagvatten och skyfall

En VA-utredning har gjorts for omradet (bilaga D, VA utredning) av Ramboll (som utrett
tva scenarion, ett med avrinningskofficeient 0,5 och ett med 0,8). Berdkningar for
skyfall och dimensionerande fléde ska utféras med klimatfaktor 1,3 enligt
rekommendation fran Vivab. En férutsattning fér genomforandet ar att fasthetsagaren
fordrojer 50 % volymen av ett 10 ars regn. Utredningen visar ett satt att I6sa rening och
fordréjning av dagvattnet men att det finns flera andra I6sningar som dven ar maéjliga.

Krav pa hantering av dagvatten pa kvartersmark avser egenskapsbestammelse b att
minst 20% av fastigheten ska vara genomsldpplig. Detta mojliggér for en
hardgoringsgrad upptill 80% av fastigheten. Fasthetsdgaren ska fordréja 50 % volymen
av ett 10 ars regn. Att marken ar genomslapplig i kombination med Oppna
dagvattenlosningar (som férordas) gor att nivaer for féroreningar kan klaras samt
rening. Genomslapplig markbeldggning ska vara infiltreringsbara ytor, exempel:
vaxtlighet, trad, gras, grus eller grasarmerad betong som kan nyttjas som t ex parkering
aven ytan for diken och dammar raknas in i ytan som genomslapplig.

Eftersom grundvattnet forvantas ligga nara markytan samt for att synliggora
dagvattnet foreslas framforallt ytliga dagvattenlosningar. Foreslagen dagvatten-
hantering i utredningen har utgatt fran att undvika pumpning, vilket lett till att en hel
del markmodellering behévs pa grund av att marken till storsta del ar flack. Om
markhdjning inte anses maojlig kan dagvattnet pumpas.

Figur 11 Utbredning av dagvattendammar som anviants i féroreningsberdakningarna med antagen
avrinninaskoefficient 0.8. Dikenas utbrednina kan anpassas till framtida utformnina av fastiaheten.

Illustration ur VA-utredning av Ramoll som visar forslag pd dammar och korsdiken

For rening av dagvatten foreslas krossdiken som leds till dammar i serie. Tvd dammar
forslas. Dikes- och ledningsdragning kan anpassas till framtida verksamheter men
foreslas placeras enligt figur nedan. Krossdiken foreslas placeras i anslutning till
fastighetsgranser. Dammarna och dikena ar sarskilt viktiga for att rena dagvattnet till
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en fororeningsbelastning som inte Overskrider den for befintlig situation.
Foéroreningsberdkningar ar berdknade pa 0,5 hardgoéring. For 0,8 behdver
fororeningsberakning kompletteras under projektering.

Korytor och parkeringar boér avrinna ytledes mot grénytor och diken i s3 stor
utstrackning som moijligt. Gronytor foéreslas draneras till reningsanlaggning for att
minimera risken for spridning av féroreningar till grundvattnet. Vaxtvalet inom
fastigheterna paverkar dagvattenhanteringen ur flera synpunkter. Trad och vaxtrotter
bidrar till 6kad infiltration. Vattenlevandevaxter som vass, kaveldun eller liknande
vaxter gynnar reningseffekten i dammarna. Aven vaxtlighet pa tak kan bidra med
positiva egenskaper och kan minska takytor som genererar vattenavrinning.

Skyfall

Skyfallsrinnvdgarna maste finnas kvar men kan ledas om for att passa verksamheten.
Rinnvagarna kan skapas genom lagstrak i hojdsattningen eller skyfallsdiken. Vid
lagpunkter ska inte bebyggelse placeras.

Generellariktlinjer att forhalla sig till vid héjdsattning inom verksamhetsyta:

e Skyfallsvatten bor avledas mot Torsholmsvagen och dess vagdiken. | dagslaget
rinner skyfallsvatten in pa angransande fastigheter norr och vaster om
planomradet, dessa fléden bor ledas om till kommunal gata.

e Byggnader placeras ovan omkringgivande mark, med lutning ut fran byggnaden
(minst 1:20 i 3 m, darefter minst 1 %, enligt P105).

e Ingainstidngda omraden skapas vid byggnader.

e Rinnvagar skapas inom omradet, gdrna breda och utspridda for att minska
flodet och djupet och pa sa satt 6ka framkomligheten.

e Gronytor bor placeras lagst eftersom de ofta inte tar skada av stdende vatten,
samt att en del av skyfallsvattnet kan infiltreras dar.

Varme, gas, el, bredband och opto

Fastigheterna inom planomradet kan ansluta till fjarrvarmenatet. Utbyggnad av nytt
kraftvarme- eller fjarrvarmeverk kan pa sikt sikra det 6kade behovet av fjarrvarme och
en ackumulatortank kan effekttopparna i produktionen att reduceras. Det gar dven att
likna en ackumulatortank med en termos som haller viarmen och spara den till ndr den
beh6vs som mest.

Skanova har telekablar (koppar) genom planomradet se ljusbld linje genom
planomradet. Under 2023 sa ska kopparen stingas ner i Falkenberg och inaktiveras
enligt Skanova/telia. Efter Q2 2023 och ett ar framoéver s& kommer ett raseringsjobb
ovan mark att géras, dd kommer stolpar och skap att tas bort. Sjalva kabeln kommer att
ligga kvar. Kabeln ar stort som ett finger och bredvid ligger dven tva sma serviskablar (i
samma storlek) som férespas ligga pa ett cirka djup av 75 cm meter djup men kan ligga
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1-100 cm under mark. Vid frildggning kan skanova/telia ta bort kabeln eller sa kan de
ligga kvar.

Liangs Torsholmsvagen ligger ett strdk med vatten och spillvatten (3gs av Vivab). |
samma strak finns matarkabel (el) som dgs av Falkenberg Energi.

| 6ster finns langs med befintlig vdg som gar upp mot Holmagard, Slatteberg gard,
Borgasgard, m fl, finns ett tele- och fiberstrak (lila markering) som &gs av IP Only och
kanaliserade telekablar som &gs av Skanova. Dessa placeras delvis inom naturmark
paverkas inte och behéver inte flyttas.

2.10 Befintliga ledningar och kablar
Befintliga ledningar och kablar, erh3lina frdn Ledningskollen, presenteras i Figur 8. Lidngs
Torsholmsvégen ligger ett strdk med vatten och spillvatten (&gs av VIVAB). I samma strak finns
matarkabel (el) som &gs av Falkenberg Energi. I norddstra delen av planomradet, langs med
befintlig vdg som gar upp mot Holmagard, Slatteberg gard, Borgasgard, m fl, finns ett tele- och
fiberstrdk som &gs av IP Only och kanaliserade telekablar som &gs av Skanova. Skanova har &ven
telekablar (koppar) genom planomradet.

ednings-/Kabelstrak detal Dagvattenledningar VIVAB
e ~ Spillvattenledningar VIVAB
== Vattenledningar VIVAB

ot Holmagard, m fi

N

Figur 8 Befintliga kablar och ledningar inom planomradet (Planomradesgréns - vit linje)

Bild visar ledningar frdn ledningskollen

El

Feab ar elleverantor i omradet.

Cirka 200 meter séder om planomradet finns Eons luftburna kraftledning pa 50
kilovatt. Det finns en bedémningszon fran det regionalt kraftledningsnat (rutigt
omrade) pa bilden nedan tangerar planomradet. 200 meter gransen paverkar tillaten
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hojd pa byggnation, inom 200 meter far inte byggnad eller byggnadsdelar vara hégre an
50 meter. Gransen markeras pa plankartan dar hogsta tilldtna nockhdjd ar 25 meter.
- p :

Bild pd kraftledningen och skyddsavstdndet pa 200 meter

Det finns ett generellt E - teknisk anldggning pa den Ostra tomten dar
transformatorstationer kan uppféras. Pa den vastra tomten finns en bestammelser om
E - teknisk anlaggning dar storsta byggnadsarea ar 50 kvadratmeter for att motsvara
behovet for transformatorstation(er).

Avfall
Narmaste atervinningscentral ligger cirka 0,6 km fran planomradet (nordisk
atervinning / Transportcentralen). Eftersom det &r ett industri- och

verksamhetsomrade kan viss lagring av avfall lagras pa fastigheten. Ett fjarrvarmeverk
kan generera aska som restavfall fran verksamheten samt hushallsavfall fran kontor.

Rad och krav fran Arbetsmiljoverket och de lokala féreskrifterna for avfallshanteringen
ska féljas. Rad och anvisningar for transport av hushallsavfall fran Avfall Sverige ska
uppfyllas.

| Boverkets byggregler (BBR) finns bestammelser om avfallsutrymmen och
hamtningsvagar som ska tillampas.

Avfallsutrymmen ska byggas med kapacitet for sortering av hushallsavfallet i matavfall
och brannbart, utrymmena boér dimensioneras for utsortering av fler fraktioner vid
fastighet for att mota framtida behov.

Arbetsmiljoverket staller idag krav pa arbetsmiljon for renhallningsarbetare
Avfallsutrymmen bor placeras sa att de ar lattillgangliga vid hdmtning. Backning med
sophamtningsfordon bor inte ske annat dn i samband med vandning. P3 gator bor
renhallningsbilarna vid témning kunna disponera en plats med bredd 4 meter.
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Raddningstjansten

Det finns 4 brandposter fran Vivab i direkt anslutning pa Torsholmsvagen. Brandposter
ar placerade med cirka 150 meters mellanrum. Detta Overensstaimmer med
Raddningstjansten vast rekommendationer vill siga fran uppstallningsplats for
raddningstjanstens fordon bor det inte vara langre an 75 meter till ndrmsta brandpost.
Kapacitetsbehovet ar satt utifran VI47 med anvandningen industri/verksamheter
vilket 6verensstammer med planldggning. Vid miljoprovningen for tillstdndspliktiga
verksamheter behandlas ofta dven hantering av slackvatten. | boverkets byggregler
(BBR) regleras skydd mot brandspridning mellan byggnader.

Cenomforande av planforslaget

Genomférandedelen har till uppgift att redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
ekonomiska och tekniska atgarder som behdvs for att dstadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomférande av detaljplanen. Plan- och genomférandebeskrivningen
har ingen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen av genomférandet av projektet ar
att den ska vara vagledande vid genomfdrandet av detaljplanen.

Organisatoriska och administrativa fragor

Forordnanden

Planforslaget berérs inte av nagra férordnanden.

Cenomforandetid och tidplan

Detaljplanens genomférandetid ar 5 ar fran den dag da planen vinner laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsdgare en garanterad ratt att efter ansékan om
bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut fortsatter
byggratten och detaljplanen att gilla. Kommunen har dock mdjlighet att dndra eller
upphéva detaljplanen alternativt ersatta den med en ny.

Nar foreslaget fjarrvarmeverk eller kraftvarmeverk avses byggas ar inte faststallt men
troligen efter 2030. Ovrig kvartersmark avses siljas och bebyggas i takt med att
reservationsavtal tecknas for kvartersmarken.

Provning enligt annan lagstiftning

Lantmateriforrattningar

Lantmateriforrattningar  provas  enligt  fastighetsbildningslagen  (1970:988),
ledningsrattslagen  (1973:1144) och  anlaggningslagen  (1973:1149). For
lantmateriforrattningar ansvarar Lantmateriet.

Miljébalken (1971:948)
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Inom planomradet finns en biotopskyddad allé och tva stycken margelgravar. Dispens
fran biotopskyddsbestimmelserna gallande allér, stenmurar samt smavatten ar
beslutat av Lansstyrelsen 2021-04-16, beslutsnummer 521-7530-20. Beslutet ar
forenat med villkor géllande bl.a. avverkning och aterplantering av nya trad.

Berorda fastigheter och forvantade exploatorer

Detaljplanen omfattar del av fastigheten Tréinge 6:75, som ags av Falkenbergs
kommun. Ett reservationsavtal dr tecknat med Falkenberg Energi AB som férvantas
exploatera den &stra delen av planomradet. Ovrig kvartersmark ska siljas till
kommande kopare.

Mark- och utrymmesforvarv

Falkenbergs kommun &ger all mark inom planomradet. Det ar darfor inte aktuellt med
inlésen av mark.

Ansvarsfordelning

Falkenbergs kommun ar huvudman foér allman plats inom planomradet. Kommunen
ansvarar for eventuellt iordningstallande av allman platsmark samt kommande drift.

Falkenbergs Vatten & Renhallnings AB (Favrab) ar huvudman foér det allmanna VA-
natet (ren-, spill- och dagvatten) inom planomradet. Vatten och Miljo i Vast AB (Vivab)
ansvarar for iordningstallande samt drift och underhall av det allmdnna VA-natet pa
uppdrag av huvudmannen.

Falkenberg Energi AB ansvarar for elfoérsérjningen inom planomradet.

Inom mark som i féreliggande detaljplan ar utlagd som kvartersmark ansvarar berérd
markagare/exploatoér fér byggnation och anlaggningsarbeten.

Vid nybyggnation inom planomradet ska berérd markagare/exploator vid behov
geotekniskt undersdka marken avseende t.ex. barighet och markradonférekomst. Om
antikvarisk myndighet anser att marken arkeologiskt bér undersokas aligger det berérd
markagare/exploatér att hos Lansstyrelsen anséka hiarom. Vidare ska berérd
markagare/exploatér séka de tillstind samt halla de samrdd som kréavs enligt
miljobalkens regler.

Fastighetsbildning och dvriga lantmateriatgarder inom planomradet bestélls av berérd

markagare/exploatér/anlaggningsagare.

Fastighetsplan, lovplikt

Planomradet omfattas inte av nagon fastighetsplan.

Fastighetsrattsliga fréagor
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Forandrad fastighetsindelning

Genomférandet av detaljplanen innebar att kvartersmarken kan styckas i nya
fastigheter for industridndamal. Den 6stra delen av planomradet féreslas styckas i en
fastighet for ett fjarrvarmeverk och den vastra delen av planomradet kan styckas i en
eller fler fastigheter for industriandamal.

Ledningsratter och servitut

Inom planomradet finns ett servitut for en natstation, inskrivningsnummer D-2016-
00187242. Inom planomradet finns dven dldre telekablar (Skanova). Dessa telekablar
ar dock inte sdkrade med nagon rattighet. Fiberkabel?

Befintliga rattigheter kan komma att omprovas eller upphévas.

Cemensamhetsanlaggningar

Inom kvartersmarken kan gemensamhetsanldggning bildas fér t.ex. gemensam infart
och dagvattenhantering. Kommande koépare till kvartersmarken ansvarar for bildande
av eventuell gemensamhetsanlaggning.

Ekonomiska fragor

Avial

Falkenbergs kommun och Falkenberg Energi AB (FEAB) har tecknat ett
reservationsavtal for den Ostra delen av planomradet, reservationsavtal nummer 71.
Enligt avtalet ges FEAB ratt att kbpa marken nar byggnationen av ett fjarrvarmeverk ar
paborjad. For kvartersmarken inom den vistra delen av planomradet kommer avtal
gallande forséaljning av marken att tecknas nar det blir aktuellt. Dessa avtal kommer att
reglera inom vilken tid koparen ska soka bygglov samt pabérja byggnationen.
Reservationsavtal kan tecknas med en eller flera aktér for den vastra sidan av
planomradet.

Det planeras inte att tecknas nagot exploateringsavtal.

Planavgift

Det kommer inte att tas ut nagon planavgift i samband med bygglov

Planekonomisk bedomning

Byggnation och anlaggningsarbeten inom kvartersmark samt fastighetsbildning
bekostas av berérd markagare/exploator.

Falkenbergs kommun bekostar eventuellt iordningstillande samt kommande drift av
den allmanna platsmarken.

FAVRAB bekostar eventuell utbyggnad samt drift och underhall av det allminna VA-
natet (ren-, spill- och dagvatten) inom planomradet.
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Byggnation samt drift och underhall av dagvattenanldggning inom kvartersmark
bekostas av respektive exploator.

LOsen och ersattning

Detaljplanen medfor inte nagon inlésen av mark.

Rattigheter

Kostnader som ar férknippade med att tillskapa ratt for anlaggning pa annans mark,
sasom servitut, ledningsratt, gemensamhetsanlaggning och/eller annan nyttjanderitt,
bekostas av dgare av anlaggningen/rattigheten.

Kostnadsansvaret for eventuella flyttningar av ledningar ar beroende av den ratt som
ledningen ar beldgen med. Kostnadsansvaret for flyttning eller ombyggnad av ledningar
kan dven regleras i 6verenskommelse mellan ledningshavare och markéagare.

Utbyggnad och drift allman plats

Planomradet omfattar endast en mindre remsa med allmin platsmark NATUR.
Naturmarken medfér ingen vidare skotsel. Ett skotselavtal kan upprattas vid behov. |
ovrigt ar allméan platsmark i anslutning till planomradet &r redan utbyggt.

Utbyggnad och drift vatten och aviopp

All VA inom kvartersmark bekostas och byggs ut av respektive exploatér. Utbyggnad av
dagvattenhantering kommer endast att utféras pa kvartersmark och ska bekostas av
exploatéren. Driften for dagvattenhantering inom kvartersmark ansvarar
exploatoren/fastighetsidgaren for som kan regleras i ett VA-avtal.

VA-huvudmannen (Vivab) ar ansvarig for utbyggnad av vatten och avlopp. Detta &r
redan genomfort i samband med gallande detaljplan Vi47. Férbindelsepunkt for nya
fastigheter kommer att uppfoéras i fastighetsgrans inom planomradet. Det finns inte
nagra anslutningspunkter forberedda idag, forslag pa anslutningspunkter enligt VA
utredningen (bilaga D) foreslar anslutningspunkter (gul cirkel) enligt bild nedan. Vid
VA-anmalan kan placering faststéllas.
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RAMBGLL

| - Dagvattenutredning for del av Trdinge 6:75, Falkenberg

Figur 11 Utbredning av dagvattendammar som anviints i féroreningsberikningarna med antagen
avrinninaskoefficient 0.8 Dikenas uthradnina kan annacsac till framtida utfarmnina av fastinheten

Bild frdn VA-utredningen av Ramboll. Gula cirklar dr férslag pa anslutningspunkter

Dagvattnet inom planomradet planeras anslutas till Vivab:s befintliga
dagvattenledningsnat i Torsholmsvidgen och avledas vidare mot Vivab:s
dagvattendamm for fordréjning och rening och sedan mot Torsholmsdiket. Vagdiket
hor till vagens konstruktion, vilket innebéar att gatuenheten pa Falkenbergs kommun
ansvarar for detta.

Vivab skoéter driften av VA samt dagvattenledningsnatet och dagvattenanlaggningen pa
allméan plats utanfor planomradet.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Vivab ansvarar for spill-, dag- och dricksvatten.

Feab ansvarar for el och fjarrviarme.

Detaljplanen mojliggor for transformatorstationer inom kvartersmark

Kraftledningen medfor skyddsavstand till att bland annat réra massor, viss byggnation
och rérdragning med regler for korsande ror och parallelldagning av rér som Eon och
Feab behover planera ihop. P4 Eons hemsida finns teknisk data om bebyggelse néra
ledning. Luftledningen besiktigas en gang per ar med helikopter. Utbver sjalva
byggnationen inom planomradet kommer &ven ror- och ledningsdragning fran
fiarrvarmeverket att paverkas da det finns forhallningsregler fran Eon gallande
korsning och parallelldragning. Mer om detta finns pa Eons hemsida. Kostnadsansvaret
for flyttning eller ombyggnad av ledningar kan dven regleras i verenskommelse mellan
ledningshavare och markagare.
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Konsekvenser av planens

genomforande
Risker ackumulatortank

Det har inte tagits fram nagon riskutredning i samband med detaljplanen. Liknande
anlaggningar har uppforts pa flertalet platser i Sverige. | Ystad beskrivs risken att
ackumulatortanken skulle ga sénder och lacka hetvatten eller innebara nagon risk pa
nagot annat satt bedoms som mycket liten. Risker med en ackumulator beskrivs som
synnerligen laga dven om ackumulatorn utsatts for korrosion, beskjutning, pakérning
eller paflygning samt sabotage som fororsakar snabbt lickage med vatten.
Sannolikheten foér skada pa anlaggningen lag och sannolikheten for personskada i stort
sett obefintlig. Pakdrningsskydd eller att tanken utférs med ett skyddande skal bedéms
som lampligt da det kan férkomma tung trafik i narheten av tanken. Aven andra hinder
kan uppféras utanfor tanken.

Vid tillverkning av ackumulatorn ska gallande foéreskrifter foljas och krav uppfyllas,
vilket beddms garantera att konstruktionen av tanken ar saker.

Ackumulatortankar innehaller rent vatten vilket inte skulle medféra ndgon negativ
paverkan pa miljon. Tanken innehaller varmt vatten med i ett scenariot avseende ett
vattenldckage uppges vatten stromma ut genom sidkerhetsluckor pa
ackumulatortankens topp och att vattnet rinner langs sidorna och ner pa marken och
att vattnet har svalnat nagot da det nar marken. Enligt dagvattenutredningen ar det
[amplig att placeras dagvattendammar i anslutning till tanken som blir en naturlig
lagpunkt dar eventuellt vattenldackage skulle rinna till. | dagvattendammarna bor det
finnas en avstangningsventil.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Detaljplanen mojliggor for avstyckning av industrifastigheter fran den kommunala
fastigheten Troinge 6:75.

Befintligt arrendeavtal for jordbruksmarken behdver sidgas upp innan marken kan
bebyggas med verksamheter.

Miljokonsekvenser

Marken bestar av obebyggd jordbruksmark, foéreslagen bebyggelse kommer att
innebara att stora ytor hardgoras vilket kommer paverka marken. Det finns
bestimmelser om att minst 20 % av fastighetsytan ska vara genomslapplig.
Miljokonsekvenser som planforslaget skulle kunna medféra kommer att undersokas i
miljokonsekvensbeskrivningen som ska genomfoéras infér granskning.

Verksamheternas upphov till buller, lukt, eventuella utslapp till luft och vatten och
forandringen med ianspraktagande av jungfrulig jordbruksmark (1,5 hektar) behéver
aven utredas i miljokonsekvensbeskrivningen. Ett fjarrvarmeverk &r &aven en
miljostandspliktig verksamhet dar det i samband med ansdkan prévar verksamheten
och dess paverkan utifran olika aspekter. Skulle bullerddampande atgarder behévas kan
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bullerskdrm eller dylikt placeras inom planomradet mot befintlig gard. En remsa med
naturmark med utfartsférbud samt prickmark inom anviandningsomradet skapar
avstand till ny bebyggelse i foérhallande till plangrdns i norddst och befintligt
bostadshus.

Miljokvalitetsnormer

| VA-utredningen (bilaga D) presenteras en féroreningsberakning dar den Resulterande
fororeningsbelastning (kg/ar) med antagen avrinningskoefficient 0,5 presenteras i en
tabell. De flesta fororeningar férvantas enligt resultatet minska, vilket férbattrar
mojligheterna att na miljokvalitetsnormerna  (MKN) i vattenforekomsten
Ramsjokanalen. For kadmium ligger resulterande virde for den vastra fastigheten
(fjarrvarmeverk) strax over befintlig situation, men de befinner sig fortfarande inom
osdkerhetsintervallet for berdkningarna. Berdkningsmodellen kan inte minska
kadmium lagre och det kan vara sa att det renas mer an vad som presenteras. Totalt
sett for planomradet forvantas kadmium minska. Inslag av mycket vaxtlighet med god
upptagningsférmaga av tungmetaller (t.ex. starr och jattegrée) foérvantas kunna bidra
till att reducera mangden kadmium. Kvicksilver skulle krava tekniskt komplicerade och
kostsamma atgarder att rena till befintlig situation samt att en hogre reningseffekt
troligen kan forvantas. Reningseffekten for totalt organiskt kol i damm och vatmark
finns inte i modellen, och férmodligen renas TOC mer an vad som presenteras i
tabellen. Sammanfattningsvis bér méjligheterna att na MKN i vattenféorekomsten inte
forsamras vasentligt om reningsatgarder vidtas.

Sociala konsekvenser

Foreslagen industrimark innebar ett tillskott av storre industritomter som efterstravas
av naringslivet. Falkenbergs kommun ser det som positivt att ett fjarrvarme- eller
kraftvarmeverk kan bebyggas sa att effekttoppar kan minskas och behovet av
fiarrvdarme kan sikras infor framtiden da behovet bedéms fortsatta 6ka. Falkenbergs
kommun ser dven positivt till en omstallning till en hdllbar utveckling bland annat inom
energiproduktion. Det innebar aven fler arbetstillfallen vilket gynnar Falkenberg och
dess invanare. En utvidgning av omradet bidrar dven positivt till underlag till handel och
servicefunktioner i ndromradet.

Falkenbergsmotet far ett nytt landmarke som paverkar identiteten pa ett positivt satt.
Omradet som stort blir synligare fran langt hall. Den konstnarliga utsmyckningen ska
gora sa att gestaltningen framtradande speciellt gillande med fokus pa hallbarhet.
Ackumulatortanken kommer vara synlig fran bade vuxna och barn dar en konstnérlig
utformning bedéms &ven kunna skapa mervarde fér barnen. | Gvrigt ar inte
planomradet ett omrdde dar barn vistas och diarmed inte paverkas de inte av
planldggning eller kommande byggnation. Det finns inte nagot sammanhallen
bostadsbebyggelse utan endast enstaka gardar. Det finns inte heller nadgon kind
negativ paverkan pa jamstalldhet.

Omradet bedéms inte som lattillgangligt da det inte finns nagot stopp fér lokalbussar,
separerad gang- och cykelvag fram till planomradet. Omradet dr dock forhallandevis
platt.
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Medverkande

Planen har utarbetats av planenheten i samverkan med mark- och
exploateringsenheten pa Falkenbergs kommun. | planarbetet och arbetet med
gestaltningsprogrammet har &aven representant fran Falkenbergs Energi AB,
konstintendent, landskapsarkitekt och stadsarkitekt pa Falkenbergs kommun deltagit.

Planenheten
Kommunstyrelseférvaltningen

Falkenbergs kommun
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