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GRANSKNINGSUTLATANDE

Upprittad 2023-11-21

Samhiéllsbyggnadsavdelningen fick 2016-04-05 §127 1 uppdrag att upprétta en ny
detaljplan for bostider. Planforslaget var pa samrad mellan 2022-09-07 och 2022-
10-05. Ett Oppet Hus med drop-in holls 2022-09-20 och dir 6 personer deltog.
Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2023-09-22 § 192 att godkénna planfor-
slaget for granskning.

Planforslaget fanns under granskningen 2023-08-30 till 2023-09-27 utstillt 1 Stads-
huset samt tillgdngligt pd4 kommunens hemsida. Brev med information om gransk-
ningen har sénts till sakdgare enligt fastighetsforteckning upprittad 2022-08-18 re-
viderad 2023-08-09 av Sweco fd Metria. Planforslaget har dven remitterats och
sdnts for kdnnedom till myndigheter m fl enligt utsdndningslista.

Samtliga yttranden som kommit in till kommunen under granskningstiden presente-
ras i denna granskningsutldtande i koncentrerat och ndgot redigerat skick (all

saktext finns dock med). Angivet datum dr ankomstdatum.

SAMMANFATTNING

Under granskningen inkom 18 yttranden fran remissinstanser och 2 skrivelser fran
fastighetségare.

Remissinstanserna lyfter bland annat behov av precisering av planbestimmelser
med bdring pd biotopens ldngsiktiga mdjlighet till 6verlevnad, gestaltningen av be-
fintlig bebyggelse och tydlighet i genomforandefrdgorna. Inkomna synpunkter fran
nérliggande fastighetsdgare berdr trafik-, trafikbuller och parkeringskonsekvenser
samt skotselaspekter av fastighet, bebyggelsens utformning-hdjd samt risk for in-
syn. Oro uttrycks dven for paverkan fran tillkommande boende.

1. LANSSTYRELSEN 2023-09-22

Liansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och
nu kénda forhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget inte kom-
mer att provas. Lansstyrelsen befarar inte att riksintresse enligt miljobalken pétag-
ligt kommer att skadas, att mellankommunal samordning blir oldmplig, att



miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas, att strandskydd enligt 7 kap.
miljobalken upphévs i strid med géllande bestimmelser, eller att bebyggelse blir
oldmplig med hansyn till ménniskors hélsa eller sdkerhet eller till risken for
olyckor, dversvimning eller erosion.

Kommentar: Noteras

2. STATLIGA VERK, KOMMUNALA NAMNDER OCH BOLAG

2.1 Trafikverket 2023-09-04
Trafikverket har inget att erinra.

Kommentar: Noteras

2.2 Lantméiterimyndigheten 2023-09-27
Lantmateriet anser att delar av planen bor forbéttras;

Gemensamhetsanliggningar
Sista meningen pa sidan 37 i planbeskrivningen behover justeras eller tas bort.

Fastigheter som berors

Pa sidan 5 i planbeskrivningen star det att 6vrig mark inom planomradet tillhor vag-
samfallighetsforeningen s:12. Nagot oklart om marksamfalligheten Troinge s:12
ligger inom planomrddet. Daremot finns det outredda samfilligheter som ndmnts pé
andra stéllen 1 planbeskrivningen.

Lantmateriet noterar att Troinge 3:107 ligger inom planomradet vilket inte ser ut att
uppmaérksammas i planbeskrivningen.
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Egenskapsbestimmelser

P& sidan 4 1 planbeskrivningen star det att plankartan &r upprittad enligt Boverkets
foreskrifter BFS 2020:5 och allménna rdd BFS 2020:6. Nuvarande formulering i
plankartan redovisar att vissa egenskapsbestdmmelser dr ”Avgransad via anvand-
ningsgrins”. Enligt Boverkets foreskrifter kan man, for att redovisa en skillnad mel-
lan olika egenskapsbestimmelsers utbredning i1 plankartan, anvinda sig av bade
egenskapsgrinser och sekundéra egenskapsgrénser.

Exploateringsavtal aktuellt men innehéllet redovisas inte

Det ingér inte 1 lantmaéteriets lagstadgade uppgift att ge rad om tillimpningen av 6
kap. 40-42 §§ PBL i granskningsskedet. Lantmaiteriet vill &nd& uppmérksamma att
tidigare bedomning kvarstar vad géller att handlingarna inte ar tillrdckligt tydliga
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till exempel avseende redovisningen av vilka fysiska anliggningar exploatoren ska
utfora och vilken standard de ska ha.

Kommentar:
Gemensamhetsanliggningar
Sista meningen pd s 37-tas bort.—Iplanbeskrivhingen-nimns-inget-om-dessa

Fastigheter som berors

En komplettering gors i planbeskrivningen att Troinge 3:107 ingar i planom-
radet.

Egenskapsbestimmelser

Plankartan dr upprdttad i Aveki:s programvara MyCarta som foljer Bover-
kets foreskrifter och allmdnna rdd. Programvaran erbjuder mojligheten att
avgrdnsa via anvéindningsgrdns. Med detta val uppnds en god ldsbarhet - vil-
ket bygglovndimnden under samradet onskade.

Exploateringsavtal

Kommunen har upprdttat ett exploateringsavtal som exploatéren har accepte-
rat avseende hur plangenomférandet ska ga till. Beslut om undertecknat ex-
ploateringsavtal tas samtidigt som detaljplanen antas av kommunfullmdktige.

2.3 Barn- och utbildningsndmnden 2023-09-19

I samband med planforslaget papekade barn- och utbildningsnimnden att detaljpla-
nen kan innebéra att antalet barn och elever i omradet 6kar, ndgot som bidrar till be-
hovet av ytterligare forskoleplatser i omradet. Daremot bedoms kapaciteten inom
den kommande Troingeskolan kunna hantera den véntade volymdkningen.

Néamnden papekade ocksa att tillgangen till G/C-végar i omradet behover studeras 1
samband med detaljplanearbetet. Av forslaget till detaljplan framgar emellertid att
kompletterande géng- och cykelstrik inte planeras in i aktuell plan, men vil att FOP
Falkenbergs stad redovisar ett framtida prioriterat G/C-strék i samband med fortsatt
utbyggnad i ndromradet langs viag 701.

Med detta konstaterat har barn- och utbildningsnimnden inga dvriga synpunkter att
anfora.

Kommentar: Informationen noteras om att antalet forskoleplatser dir begrdn-
sat och behovet stort i denna stadsdel. Detaljplanens begrdnsning, mindre
privatdgd fastighet, ger inga mojligheter att inom denna detaljplan dtgdrda
kommunens behov av ytterligare forskoleplatser.

Aven barn- och ungdomsnimndens svar kring framtida prioriterat strdk lings
vdg 701, noteras och tolkas som att denna tidigare erinran utgadr.

2.4 Bygglovsndmnden 2023-09-26
Bygglovsndmnden haller fast vid sitt tidigare yttrande i samradsremissen med hén-
syn till att forslaget medfor mojligheten att fortita tomten samtidigt som befintlig
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byggnad kan finnas kvar. Bestimmelsen b5 om att den nya bebyggelsen tillsam-
mans ska skapa en enhetlig och gemensam helhetsmiljo dr en bra bestimmelse men
det kan vara svart att uppna den sé lange befintlig byggnad star kvar och ny bygg-
nation inte harmoniserar med den. Risken finns att befintlig byggnads roriga exte-
ridr gor att syftet med att fa en enhetlighet som bestimmelsen avser for den nya be-
byggelsen inte kommer kunna gé att uppné dé den befintliga byggnaden tillats, en-
ligt illustration, dela upp den nya bebyggelsen.

I 6vrigt har bygglovsndamnden inga synpunkter pa forslaget.

Kommentar: Under detaljplanens framtagande har olika méjligheter att styra
upp forhdllandet mellan befintlig byggnad och tillkommande bebyggelse avse-
ende exterioren analyserats. Plan- och bygglagen ger inte mojligheten att
stdlla krav pd befintlig byggnad utan har att hantera tillkommande byggna-
der. Planbestimmelsen (bs= Exteriort ska samtliga nya huvudbyggnader och
tillhorande komplementbyggnader till firg och material skapa en gemensam
helhetsmiljo) bibehalls da planbestimmelsen trots allt bedomts ldmpligast.
Exploatéren har kontinuerligt under processen informerats om nédvindig-
heten att exteriort lata befintlig bebyggelse fordndras i samklang med ut-
trycket for ny bebyggelse dd den tillkommer. Aven i samband med upprittan-
det av exploateringsavtal har denna dialog forts. Det finns dock inga mojlig-
heter att stilla krav pd befintlig byggnads gestaltning i exploateringsavtalet
enligt kommunens mark- och exploateringsenhet.

2.5 Milj6- och hilsoskyddsndmnden 2023-09-27

Naturvard

Milj6- och hilsoskyddsforvaltningen dr mycket positiv till att stor hdnsyn tagits till
de skyddsvérda trad som finns pd den aktuella fastigheten. En trddinventering har
visat att rotterna striacker sig 3,5 m ut fran trdden. Ett trdds rotsystem &r relativt yt-
ligt och viktigt for tradets 6verlevnad. Skadas trddets rotsystem paverkas tradets vi-
talitet och stabilitet negativt. Det dr darfor viktigt att i plankartan besluta om planbe-
stimmelser som sidkerstéller att byggnation, vigar eller forberedelser for byggnation
till exempel i1 form av schaktarbeten inte sker ndrmare &n 3,5 m frén traden.

Avfall

Under rubriken ”Avfall” i granskningshandlingen star det att avfallsutrymme 1 form
av miljohus planeras byggas inom planomradet. Miljo- och halsoskyddsforvalt-
ningen ser mycket positivt pa detta da vi, under ar 2020, handlagt ett drende gil-
lande klagomal pa sophanteringen for aktuell fastighet.

Kommentar:

Plankartan har kompletterats med planbestimmelsen (a3= Marklov krdvs
dven for schaktarbeten och/eller upplag). Planbestimmelsen ger mojlighet att
kontrollera forutsdttningarna for trddalléns fortsatta 6verlevnad infor anldgg-
ning/byggnation och ingripa om hdnsyn inte tas for att uppridtthdlla goda lev-
nadsvillkor for den biotopskyddade trddallén. I det fall tréiden dr doda och/el-
ler behover ersdittas, efter att dispens fran biotopskyddet har ldmnats av ldns-
styrelsen, bedoms limpligast schaktarbeten tillsammans med marklovet for
tradfillning (az).
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Enligt uppgift ska klagomadlet pd sophanteringen hanterats genom att stérre
sopkdrl inforskaffades. Detaljplanen redovisar plats for miljohus i en storlek
som tillgodoser framtida krav kring hushdllsndra insamling.

2.6 Réddningstjénsten 2023-08-31
Rdddningstjdnsten har tagit del av dokumentationen och har inget annat att erinra
dn det gjort for samrddshandlingarna.

Kommentar: Noterat. Efter samradet kompletterades bland annat Planbe-
skrivningen avseende brandskydd under rubrik tekniska fragor- sdrskilt vik-

tiga fragor.

2.7 Kultur- fritids och teknikndmnden 2023-09-22

Yttrande:

Kultur-, fritids- och teknikforvaltningen tillstyrker planforslaget.

Motiveringen ir att planforslaget dverensstimmer med FOP Staden. Planen omfat-
tar huvudsakligen kvartersmark. Allmén platsmark har enskilt huvudmannaskap.

Forvaltningen ser vidare positivt pa;

- Begrinsningen av en infart mot Skérslidarna och en infart mot Erik Falks vég.

- att Erik Falks vdg planlaggs som GATA.

- att planomrédet har en geografisk placering med korta avstand till forskola, skola,
handel, kollektivtrafik och géng- och cykelbana.

- att parkeringsnormen kan uppfyllas.

- att riktlinjer for buller bedoms kunna uppfyllas.

- att avfallshdmtningen kommer att ske pa allmén platsmark.

Vid projekteringen ér det lampligt att man ser 6ver sikten vid infart/utfart och cy-
kelforrad/miljohus.

Fritid och offentlig milj6 park, har inga synpunkter pa planforslaget.
Forvaltningen konstaterar vidare att ekonomin inte paverkas for KFT.
Kommentar: Noteras.

2.8 VIVAB 2023-09-25

Yttrande:

Ekonomiska fragor

Om en fastighetsigare begir fordndring av sin servis och om huvudmannen bifaller
ansokan, dr fastighetsdgaren skyldig att bekosta arbetet enligt gdllande VA-taxa§13.

Fastighetsdgaren ar skyldig att anméla fordndringar som kan paverka VA-taxans
forbrukningsavgifter till VA-huvudmannen.

Minst tre manader fore 6nskad inkoppling till det allménna ledningsnétet ska en
VA-anmilan ldmnas till Vivab.

I 6vrigt inget att erinra.

Granskningsutlatande
Detaljplan for Tréinge 6:45 m fl 5(15)



Avfallshantering
Inget ytterligare att erinra

Kommentar: Informationen delges exploatoren.

Foljande angivna sa kallade kommunala instanser har fatt tillséints sig un-
derlaget enligt sindlistan utan att inkomma med synpunkter:

- Socialnimnden

- Funktionsrittsradet

- Kommunala pensionirsradet (KPR)

- Falkenbergs Bostad AB (FABO)

- Falkenberg Energi AB (FEAB)

3. OVRIGA REMISSINSTANSER

3.1 Nordion Energi, 2023-08-30

Yttrande:

Nordion Energi, ddir Weum Gas AB och Swedegas AB ingér, har tagit del av in-
komna handlingar i ovan rubricerat drende. Nordion Energi har inga ledningar eller
anldggningar i det aktuella planomradet och har ddirmed inget att erinra i rubricerad
detaljplan.

Kommentar: Noteras

3.2 FTI, Fréson, 2023-08-30

Yttrande:

Den 1 januari 2024 borjar en ny forpackningsforordning (SFS 2022:1274) att gélla,
som bland annat innebér att insamlingsansvaret for forpackningar 6vergar till kom-
munerna och att fastighetsnéra insamling ska vara inford for alla hushall i kommu-
nen 1 januari 2027.

FTTI har inget att tilligga angaende detaljplanen forutom att ytor for fastighetsnéra
insamling och lattillgéngliga insamlingsplatser (LIP) av forpackningar behdver be-
aktas 1 planen, utifrdn bestdimmelserna i den nya férordningen.

FTI kommer inte att etablera nagra nya stationer under évergingsperioden och hén-
visar dérfor fragan till kommunens avfallsplanerare.

Kommentar: Noteras

3.3 Kulturmilj6é Halland, 2023-09-11

Yttrande:

Kulturmiljé Halland har fatt rubricerat drende for yttrande och har inget att erinra
mot forslaget.

Kommentar: Noteras

3.4 GlobalConnect fd IP-Only, 2023-08-30
Yttrande:
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Har inget ndt 1 omrédet.

Kommentar: Noteras

3.5 Telia/Skanova, 2023-09-04
Yttrande:
Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.

Kommentar: Noteras

3.6 Vattenfall AB, 2023-09-13

Yttrande:

Vattenfall Eldistribution har inga elanldggningar inom planomradet. Vattenfall
Eldistribution har inget att erinra.

Kommentar: Noteras

3.7 Postnord AB, 2023-08-30

Yttrande:

PostNord har i uppdrag att tillhandahélla den samhéllsomfattande posttjénsten vil-
ket bland annat innebér att det 4r Postnord som ska godkinna placeringen och stan-
darden pé postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga
postoperatdrer som dr verksamma i det aktuella omradet. Post ska kunna delas ut
miljovéanligt, kostnadseffektivt, trafiksékert och med hinsyn till arbetsmiljon for
chaufforer och brevbidrare. For att det ska kunna genomforas i1 praktiken behdver ut-
delningen standardiseras. Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomré-
den placeras postlddan i en lddsamling vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska
man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid for dialog gillande godkdnnande av postmottagning i
samband med nybyggnation eller férdndring av befintlig detaljplan.

En placering som inte dr godkénd leder till att posten inte borjar delas ut till adres-
sen.

Kommentar: Noteras, informationen har dven skickats till fastighetsdga-
ren/exploatoren.

3.8 Svenska Kraftnéat, 2023-09-07

Yttrande:

Svenska kraftnit har i dagsldget inga anldggningar eller intressen som berors i det
aktuella omradet och har dérfor inga synpunkter pé rubricerad remiss.

Kommentar: Noteras

3.9 Ellevio, 2023-09-05

Yttrande:

Vi har inga ledningar eller andra anldggningar i eller 1 ndrheten av planomradet, vi
avstar darfor fran att yttra oss i drendet.

Kommentar: Noteras

Granskningsutlatande
Detaljplan for Tréinge 6:45 m fl 7 (15)



Foljande angivna sé kallade 6vriga remissinstanser har fitt tillséints sig un-
derlaget enligt sindlistan utan att inkomma med synpunkter:

- Hallandstrafiken

-  METRIA

- Tele2 AB

- Telenor

- E.ON

- Polismyndigheten i Falkenberg

4. SAKAGARE

4.1 Fastighetsdgare 14, 2023-09-25 (ej inkommit med synpunkt under samridet)
Yttrande:

Fastighetsdgaren invdnder mot forslaget till detaljplan och ifragasétter hur det kan vara
mojligt att fa bygga pa tomten d& byggnadsplanen har befintliga hus inom prickmark, mark
som ¢j far bebyggas (roda skjulet som &r bostad). Pétalar att fastighetsdgaren blev nekade
att bygga en takkupa och stéller sig darfor fragande till hur ett tvavaningshus kan tillatas pa
den aktuella tomten. Anser inte att det passar in i omradet. Ska négot byggas far det passa
in 1 omradet, sdnka hojden eller styckas av och bli till villor. Bara for att bygdegérden
byggts om for ldgenheter betyder inte att fler ldgenheter passar in har. Uttrycker oro for att
kunna bo tryggt hér utan att vara oroliga for att grannen ska gora om sin tomt till ett stort
lagenhetskomplex.

Ser dven en risk med insyn fran ett tvdvaningshus. Detta eftersom den aktuella tomten lig-

ger bara en meter hogre i markniva. For att skapa ett insynsskydd krivs da en flera meter
hog hick.

Undrar dven om byggnationen pa den outredda marken mellan den aktuella tomten och fas-
tighetsdgaren tomt kommer hamna 4,5 meter och om det da dven géller for eventuella alta-
ner och uteplatser.

Anser inte att det dr acceptabelt att bevilja ett bygglov for hyresritter i ett villaomrade pa en
fastighet dar det tidigare har varit problem med skoétsel och kriminalitet. Fastighetsdgaren
menar att det borde vara en enkel sak att klippa griset innan det 4r 1,5 meter hdgt och att
”polisen varit dir ett flertal gdnger och haft span pd huset och gjort razzia.” Exempelvis
ndmns Vi har haft drog/alkoholpaverkade personer som har skéllt ut oss och skramt bar-
nen. Det springer 16sa hundar som ibland kommer 6ver pa véran trddgard. Man forstér att
det pagéar olagligheter och det bor flera domda personer pa fastigheten.” Fastighetsédgaren
lyfter ocksa viss forstaelse for att personer som bor pa fastigheten eller ldmpligheten for att
vara fastighetsigare inte végs in i beslutet om planldggning.

De som har kopt fastigheter i detta omrdde méste kunna fa bo tryggt och kommer fastna i
en last situation da deras fastigheter kommer bli mindre attraktiva och mindre virda, om vi
véljer att flytta pa grund av det hér.

Fastighetsidgaren dr dven orolig att trafiken i omraddet kommer 6ka pa dagens smala vég, vil-
ket &r det sista som Onskas i ett villaomrdde dir manga barn leker. Anser inte heller att det
kommer finnas tillrickligt med parkeringsmojligheter for de boende i tvdvaningshuset och
att gatan utanfor i sa fall kommer nyttjas.
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Kommentar:

Det dr riktigt att det pa prickad mark inte tillats byggnader. Det dldre réda
skjulet lag sannolikt pa denna plats innan gdllande detaljplan gjordes och da
i strid med denna- men har aldrig rivits. Den process som nu pdagar- ny de-
taljplaneliggning (ej bygglov)- innebdr att detaljplanen foreslds fordndras.
Exploatoren har for avsikt att riva befintligt uthus.

Forfragan om takkupa (ett bygglov) soks mot gdllande detaljplan dvs bedom-
des utifrdn detaljplanen som beror er fastighet. Nu foreslds en ny detaljplan
for fastigheten Troinge 6:45 ddr andra hojder foreslds.

I enlighet med politiskt antagen FOP Falkenbergs stad dr en komplettering
med flerbostadshus gynnsam for stadsdelen for att fd en variation i villabe-
byggelsen. Det dr en detaljplaneprocess som pagar, inget bygglov dnnu. Ndr
vdl en detaljplan antagits av Kommunfullmdktige och vunnit laga kraft kan
bygglov sékas utifran vad den detaljplanen tilldter. Detaljplanen skulle kunna
reglera villor men med stod i FOP Falkenbergs stad finns det ett behov av att
komplettera villaomrdden med ldgenheter for ett varierade boendeformer.
Ddrfor preciserar B1 —flerbostadshus.

Planforslaget (granskningshandling) visar pd en utokad prickmarksyta. [
grdnsen mot fastigheten Troinge 5:25 sa breddas prickmarksomradet jamfort
med gdllande detaljplan, dvs nya byggnader, altan/uteplats behover placeras
ldngre in pd tomten med ett ldngre avstdnd till er fastighetsgrdns i och med
det nya forslaget. Pd illustrationsplanen gar det att se att bade byggnad och
ev uteplats ligger inom byggrdttsomrddet- ej pd prickmark. I det norra liget
uppnds ett avstand pa drygt 8§ meter och i det sodra ldget 14 meter i jamfo-
relse med gdllande detaljplans tilldtna avstand pa 8 meter. (se figurer nedan
mellan gdllande detaljplan och foreslagen ny detaljplan.)

Aven om insynen idag dr knuten till att befintlig byggnad ligger lingre ifrdn
fastighetsgrdnsen sa tillater nu gdllande detaljplan byggnader ndrmare. Kom-
munen gor ddrfor bedomningen att insynsforhallandet inte fordndras visent-
ligt. Tillsammans med utokningen av prickmarken bedoéms forhallandet ac-
ceptabelt i en tdtortsmiljo. Avstanden som anges ovan inbegriper outredd 6.
Denna samfillda marken kan 6verforas till intilliggande bostadsfastigheter
genom lantmditeriforrdttning, dvs antingen till Troinge 5:25 eller Troinge
6:45. Den fastighetsdgare som avser att inforliva markomrddet i sin fastighet
blir vid ansokan om lantmdteriforrdtining skyldig att utreda samfdlligheten.
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Gillande detaljplan Planférslag (granskning)

PLANKARTA

Oavsett boendeform kan storningar uppkomma. Detaljplanen styr inte 6ver
vilka som flyttar in eller de boendes leverne. Uppstdr storningar behéver
dessa anmdlas till miljo- och hdlsa/polisen for hantering enligt rutin. Ldm-
nade uppgifter avseende aktiviteter i befintligt bostadshus har inte kunnat ve-
rifieras vid kontakt med Polisen. Remissvaret i samrddet redovisade inte hel-
ler nagra indikationer pd det som dsyftas och i granskningen inldmnades inte
ndgot yttrande frdn Polisen. Det dr beklagligt men tyvdrr inget som en plan-
process styr over.

Detaljplanen kan inte reglera befintlig byggnads skick utan det far hanteras
med stod av Plan- och bygglagen och begreppet ovardad tomt. Nuvarande
forhdllanden foranleder inte atgdrder. Enligt uppgift fran exploatoren dr av-
sikten att byggnaden goras i ordning i samband med byggnationen. Huruvida
marknadsvdrdet paverkas eller ej dr i sammanhanget av underordnad bety-
delse dd FOP Falkenbergs stad och bostadsforsorjningsprogrammet anger
inriktningen, komplettering av flerbostadshus.

Detaljplanen medger miljéhus och i samband med ny bebyggelse stdlls sdir-
skilda krav pd avfallshanteringen se yttrande fran VIVAB kring storlek och ut-
formning.

Ett tillskott med 8 ldgenheter innebdr en mycket begrinsad trafikalstringsok-
ning, se planbeskrivning. Nuvarande trafikmdngder dr i paritet med normala
villagator och innebdr dirfor inte behov av dtgdrder.

Gdllande parkeringsnorm krdver inte 1 bilplats/ligenhet. Planforslaget har
ddremot redovisat 1 bilplats for varje ldgenhet, dvs 14 st. Vid kommande
bygglovgivning kontrolleras antalet parkeringsplatser gentemot antalet ld-
genheter sa att dessa dr overensstimmande. I parkeringsnormen ingdr dven
bedomning av besokande till fastigheten.
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4.2 Fastighetsdgare benimnd som nummer 4 och 5 enligt samradsredogdrelsen,
2023-09-27

Yttrande:

Fastighetsdgaren anser att kommunen ar partisk i drendet eftersom alla asikter som redan

lamnats forringas.

Utover tidigare inlimnade synpunkter under samréadet (se nedan) kompletterar fastighetsa-
garen under granskningen med foljande tilldgg;

- att bilar med varma motorer kommer néra hécken och kan skada denna
- att parkerade bilar kan bli skadade, vid kantklippning, eftersom bilrutorna skulle
ligga i nivd med vér grismatta.

Om dér skulle bli parkering utanfor véar hack bor dér ldmnas en bit mellan var mur och
eventuell ny mur av anledningar sé som:

- Inte riskera skada eller séttningar pa var mur/tomt.

- Inte omojliggdra for oss att skota var hack pga hog fallhojd.

- Inte riskera skador pa hick pga bilar som dr varma.

- Inte riskera brand om ndgon bil bdrjar brinna eller séttas eld pa, som verkar ganska

vanligt i kommunen.
- Inte riskera skador pa parkerade bilar nér vi skoter var tradgard.

Fastighetsigaren lyfter ett fragetecken kring att nya byggnaden skall ha samma nockho;jd
som befintlig byggnad, men konstaterar att ritningen ar mattsatt 1,5m hogre.

Tidigare inlimnade synpunkter fran samradet (understruken text nedan) inkom dven under
granskningen.
Fastighetsdgaren ifrdgasétter:

- varfOr triden i hornan vid tomten/Erik Falks vig inte dr skyddade? De dr ocksa

en del av omrédets utformning. Dessutom bor vél med dagens klimatpaverkan sa
manga trid som mojligt sparas!

- hur hicken ska klippas emot den tinkta parkeringen om man griver ut nedanfor
muren. I dagsldget kan vi g8 pa var mur som stir pa var tomt och géra det. Om
man graver ut nedanfor blir fallhdjden over tillaten arbetshojd. Dessutom kom-
mer det std bilar nedanfor som riskerar att bli skadade.

- hur man skall tekniskt kunna grdva ut nedanfér var mur med tanke pé det redan
hoga marktrycket.

Fastighetsdgaren motsétter sig;
- parkering i direkt anslutning till tomten dd det kommer bli 6kat buller i direkt an-

slutning fastigheten. Det kommer dven riktas stralkastare frn parkerade bilar
rakt pa var fastighet. Man bor dven ta de i 6vrigt 4,5 meterna 1 hinsyn till var fas-

tighet.

- oOkad trafik pa Erik Falks véig. Fastighetsdgare lyfter att hela omradet har problem
med mycket trafik och hdga hastigheter, vilket inte alls kommer bli bittre med
fler boende i omradet. Ett omrdde som har manga barnfamiljer med yngre barn
som ror sig pa gatorna. Darfor bor Erik Falks vig snarare ha mindre trafik eller
ingen alls dn d6kad som foreslas.

- 2 vaningshus. Det forstor hela den gemytliga auran 1 omradet, och inte alls passar
in. Skall dir byggas ldgenheter pa fastigheten bor det vara i en och en halvplans
hus som mer smélter in 1 Ovrig bebygeelse och omrddet. Om vi har forstétt det
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hela ligger den tinkta bygghdjden utanfor aktuell detaliplan och bor inte godkin-
nas. I omradet bor néstan bara dldre och barnfamiljer.

- Fler mindre ldgenheter som ddrmed inte passar in da det oftast blir yngre och mer
stokigt runt dessa. Vi har redan problem med de hyresgéster fastighetsidgaren re-
dan har. Det har till och med hént att barnen till tvd av de angridnsande fastighet-
erna inte vagat vara ute pd grund av brak och skrik. For 6vrigt verkar befintlig

fastighet vara ndgon typ av soc-inrdttning som har frekventa besék av bdde knar-
kare och polis.

Avslutningsvis lyfts avsaknad att tilltro till att fastighetsdgaren kommer hélla mer ordning
pa fastigheten eller de nya byggnaderna dn de gamla. Darfor bor bygglov generellt inte god-
kénnas innan dgaren visar att han kan ta hand om det han har. Fastigheten ser ofta ut som en
soptipp med mobler och hushdllssopor utspridda. Mosiga och sonderslagna bilar, sOnder-
blasta flaggstdnger som aldrig plockades ner. Grannar runt om fastigheten rensar upp och
klipper ovardade trid och griasmattor f6r att fa lite ordning. ..

Kommentar:

Processen enligt plan- och bygglagen (PBL) med samrad respektive gransk-
ningsskede ddr allmdnhet och remissinstanser samt andra berorda har moj-
lighet att inkomma med synpunkter pa planforslaget har for avsikt att séikra
att alla sakfragor blir synliggjorda i processen. Utifran inkommen informat-
ionen gors sedan en samlad bedomning ddr det allmdnna intresset vdigs mot
de enskilda intressen som foreligger. [ den bedomningen ingar att ta stdllning
till om olika konsekvenser anses skdliga/proportionerliga i jamforelse med det
som avses fordndras. I det fall enskilda fastighetsdgare inte dr o6verens om det
som politiken genom planldggningen antar dr det mojligt att efter ett anta-
gande 6verklaga beslutet. Provning och beslut i fragan tas i hogre instans,
mark och miljodomstolen (MMD) och efter provningstillstand dven hos mark-
och miljééverdomstolen (MMOD).

Planforslaget har justerats gentemot sédra fastighetsgrdnsen vid foreslagen
parkering. Prickmark med en bredd av 0,8 meter har lagts mellan fastighets-
grdns och tillaten yta for parkering for att skapa ett respektavstand. Ytan om-
fattas ocksa av planbestimmelsen n2 — marken far inte anvindas for parke-
ring. Pa detta sdtt har det skapats ett langre avstand till héicken. Inom denna
yta kan forslagsvis marknivderna tas upp (ev kantsten 0,2m behéver placeras
utanfor prickmarken sa att ett verkligt avstand om | meter upprdttas). Denna
prickmark/n2-omrdde sdkerstdller ett minsta avstand mellan parkering och
fastighetsgrdns for Tréinge 6:71 och bedoms ddrmed ge hdnsyn till nimnda
mdojliga skador som angivits i yttrandet.

Hojderna angivna pa plankartan dr nockhéjder kopplade till nollplanet. Be-
fintlig byggnad dr cirka 8 meter. Varfor angiven nockhojden till nollplanet
varierar beror pd att markens hojd inom fastigheten varierar, frdn cirka + 45
meter i sydost ner till en ldgsta punkt pd cirka + 42 meter i nordvdst. Dvs fo-
reslagna huvudbyggnader tilldts inte bli hogre dn 8 meter men da marken
sluttar innebdr det olika nockhdjder i forhdllande till nollplanet.

Gdllande detaljplan tilldter II-vaningar och 7,5 meter byggnadshdjd obero-
ende nollplanet, dvs oberoende markytans niva. Till denna hojd tilldts ett tak
med 45 graders vinkel som ytterligare skapar hojd. Befintlig huvudbyggnad
utnyttjar idag inte den tillatna byggnadshdjden enligt gdllande detaljplan da
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huvudbyggnaden uppskattas till byggnadshdjden 5,70 meter och nockhdjden
7,93 meter, enligt bygglovet. Planforslaget anger nockhojder over angivet
nollplan for att forhindra att utfyllnader ska paverka huvudbyggnadernas
slutliga nockhdjd gentemot omgivningen.

Kommentar till synpunkter som dven ldmnades under samrddet:

Dessa trdd omfattas inte av generellt biotopskydd enligt Miljobalken. Oavsett plan-
ldgeoning sd efterstrdvas att behdlla sa mycket vegetation som mojligt. Planforslaget
visar en skiss ddr trdden inte kan sparas. Senare bygglovgivning kan resultera i en
annan skiss ddr andra forutsdttningar ges. Till sist dr det upp till respektive fastig-
hetsdgare att ansvara fOr vegetation pd sin fastighet som inte berérs av generella
skvddskrav sasom biotopskydd.

1 kommande bygglov med markplaneringsritning bedéms hur dtgdrden ska genomfo-
ras och om bygglov kan ges det vill sdga att atgdrden inte far en paverkan pa om-
kringliggande fasticheter som bedoms oacceptabel. Hdick som ligger i fastighets-
grdns skots vanligtvis fran vardera sida av respektive fastighet.

Att bilar angér respektive fastigheter dr inget detaljplanen kan reglera. Med den ni-
vaskillnad som foreligger mot 6:71 bedoms enligt planforslaget, ljiuskdglor fran bilar
till viss del begrinsas av befintlig stodmur. I det fall det finns risk for ljus in mot fas-
tighet far bedomning goras om skydd behdver uppforas i samband med bygglovgiv-

ning.

Konsekvenserna dr mycket begrdinsade fran 8 nya ldgenheter avseende biltrafik/par-
kering och trafikbuller ldngs Erik Falks vig och foranleder inte ndagon dndring av

planférslaget.

Huvudmannaskapet dr enskilt sa rdtt kontaktvdg avseende trafikfragor dr att kon-
takta vigforeningen. I samband med planldgeningen har trafikvdkningar genomforts,
se vidare planbeskrivningen.

6. INTRESSEORGANISATIONER, OVRIGA INTRESSENTER M FL

Foljande angivna si kallade intresseorganisationer och évriga intressenter har
fatt tillséints sig underlaget enligt séiindlistan utan att inkomma med syn-
punkter:

- Hyresgistforeningen i Falkenberg/Hylte

- Villadgarna Falkenberg

7. STALLNINGSTAGANDE - FORSLAG TILL REVIDERINGAR

Foljande revideringar/kompletteringar foreslas:
Plankartan har justerats samt pé liknande vis planbeskrivningen med;

- Tillagg av planbestimmelsen och motiv, az= Marklov krdvs dven for
schaktarbeten och/eller upplag.

- Komplettering av planbestimmelsen hi har skett med hgjdangivelse 3 me-
ter. Tidigare stod det <i kartan angivet>.

- Prickmarksomradet med planbestimmelserna, ni, n2 och bz 1 véster har
forldngs Osterut och stracker sig langs med hela sodra fastighetsgrénsen
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fram till Erik Falks vdg. Bredden &r 0,8 meter 1 syfte att skapa ett respekt-
avstdnd mellan parkering och intilliggande fastighet Troinge 6:71

Tillagg till planbestimmelsen 61=Marken fir endast forses med cykelfor-
rad och eller miljohus, teknikbyggnad. I syfte att sékerstélla plats for be-
fintlig bergvarmepump.

Hoéjdkurvor redovisas i grundkartan.

Planbeskrivningen har kompletterats/reviderats géllande;

Planens syfte med tillagget "1 enlighet med politiskt antagen férdjupad
oversiktsplan Falkenbergs stad dr en komplettering med flerbostadshus
gynnsam for stadsdelen for att fa en variation i villabebyggelsen.” samt
fortydligande i text och under motiv for Bi.

att foreskrifterna och allménna rdden om digital planbeskrivning (kap 3)
enligt BFS 2020:8 &r tillimpade.

att kommunens fastighet Troinge 3:107 ingar i planomrédet.
Kommunens mél som har omformulerats och antogs av kommunfullmék-
tige 27 juni 2023.

Beskrivning av gillande detaljplans byggnadshéjd II-vaningar, 7,5 meter
byggnadshdjd samt fortydligande i text avseende innebdrden av fore-
slagna tillatna plushdjder.

att parkeringsnormen innehaller bedomning av besoksparkering.

Slsta memngen pa s 37 tas bort il—plraﬁbeslmmﬁgen—namﬂs—mget—eﬂordessa—regler
| E “ T % .”

att kommunen inte kommer att ta ut planavgift i samband med bygglov da
exploatoren bekostat planarbetet.

Planhandlingarna foreslas antas efter gjorda revideringar.

9. NAMNLISTA

Fo6ljande har inkommit med skriftliga synpunkter vilka helt eller delvis ej har blivit
beaktade 1 och med foreliggande forslag. Dessa kommer innan antagandet att med-
delas 1 enlighet med 5 kap 24 § PBL.

Forkortningen (s) efter namnet anger att synpunkten inkom i samband med plan-
samrddet samt (g) att synpunkten inkom under granskningen.

Lantmaiterimyndigheten, Box 603, 301 16 Halmstad (s) (g)
Bygglovsndmnden (s) (g)

Fastighetsdgare 1 (s)

Fastighetségare 2 (s)

Fastighetsdgare 3 (s)

Fastighetsédgare 4 (s) (g)

Fastighetségare 5 (s) (g)

Fastighetségare 6 (s)

Fastighetsédgare 7 (s)

Fastighetsdgare 8 (s)
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Fastighetsdgare 9 (s)
Fastighetsédgare 10 (s)
Fastighetsigare 11 (s)
Fastighetsigare 12 (s)
Fastighetsigare 13 (s)
Fastighetsdgare 14 (g)
Privatperson 1 (s)
Privatperson 2 (s)
Privatperson 3 (s)
Privatperson 4 (s)

Av dessa kan foljande betraktas som sakdgare m fl som dr beréttigade att besvéra sig
over ett senare antagande av planforslaget. Dessa kommer salunda att erhalla med-
delande med besvirshédnvisning, i enlighet med 5 kap 29-30 § PBL, efter ett eventu-
ellt antagande. Det dr mark- och miljddomstolen som vid ett inlimnat 6verklagande
klarlagger besvirsritten.

Léansstyrelsen, 301 86 Halmstad
Lantméterimyndigheten, Box 603, 301 16 Halmstad

Fastighetségare 1 (s)
Fastighetségare 2 (s)
Fastighetsidgare 3 (s)
Fastighetségare 4 (s) (g)
Fastighetsédgare 5 (s) (g)
Fastighetségare 6 (s)
Fastighetsédgare 7 (s)
Fastighetségare 8 (s)
Fastighetsédgare 9 (s)
Fastighetsdgare 10 (s)
Fastighetséigare 11 (s)
Fastighetsigare 12 (s)
Fastighetségare 13 (s)
Fastighetsigare 14 (g)

Upprittad av:

Planenheten
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