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Samhéllsbyggnadsavdelningen fick 2016-04-05 §127 i uppdrag att upprétta en ny
detaljplan for bostdder. Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2022-08-30 §
178 att godkénna planforslaget for samrad.

Planforslaget har under samradstiden 2022-09-07 till 2022-10-05 varit utstéllt i
Stadshuset samt funnits tillgdngligt p4 kommunens hemsida. Brev med information
om samrédet har sints till sakidgare enligt fastighetsforteckning uppréttad 2022-08-
18 av Metria. Planforslaget har 4ven remitterats och sints for kinnedom till myn-
digheter m fl enligt utséindningslista. Ett Oppet Hus med drop-in hélls 2022-09-20
och dér 6 personer deltog.

Samtliga yttranden som kommit in till kommunen under samrddstiden presenteras 1

denna samradsredogorelse i koncentrerat och nagot redigerat skick (all saktext finns
dock med). Angivet datum dr ankomstdatum.

SAMMANFATTNING

Under samrddet inkom 20 yttranden fran remissinstanser och 5 skrivelser fran fas-
tighetsdgare samt en skrivelse undertecknad av flera fastighetsigare.

Remissinstanserna lyfter bland annat behov av fortydliganden kring biotopskydd,
dagvattenhantering och Natura2000 beddmning samt trafikbuller. Aven precisering
av planbestammelser och avvigningar kring gdng- och cykeltrafik liksom komplet-
teringar géllande kulturmiljon. Inkomna synpunkter frén nirliggande fastighetsé-
gare beror framst trafik-, trafikbuller och parkeringskonsekvenser samt skotsel-
aspekter av fastighet och bebyggelsens utformning inklusive konsekvenser pd grund
av markforandring/dagvattenhantering. Oro uttrycks dven for paverkan fran tillkom-
mande boende. De muntligen lyfta frigestillningarna vid Oppet Hus 2022-09-20
har lyfts 1 inkomna yttrandena.

Vidare efterfragas utredningar vad giller trafikrdkningar och trafikbuller.

Fréagor har &ven kommit upp vad géller outredda samfilligheter och 6nskemal om
okade byggritter pa nirliggande fastighet.



1. LANSSTYRELSEN 2022-10-15

Liansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och
nu kénda forhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget inte kom-
mer att provas. Vidare delar ldnsstyrelsen kommunens asikt att forslaget inte inne-
bér betydande paverkan pa miljon.

Lansstyrelsen ger dock foljande rdd enligt 2 kap PBL samt annan lagstiftning.

Naturmiljo

Liansstyrelsen anser att foreslagen plan for Troinge 6:5 har utretts vil ur naturvards-
synpunkt men pépekar att lampligheten dr knuten till att foreslagna reningsmetoder
for dagvatten genomfGrs samt att stor forsiktighet visas mot trddraden i norr. Léns-
styrelsen befarar att byggnation av ett storre bostadshus sé néra sé pass stora trad
riskerar att orsaka allvarliga skador pé rotsystem eller grenar och stam. Detta kan
till exempel ske genom korning med tunga maskiner, sarskilt under vata perioder,
eller i rotationsmoment av dessa maskiner. Aven grundldggningen av byggnader
bor anpassas och goras pa ett sdtt som utgdr minsta mojliga risk for tradens rotsy-
stem. Aven placering av svackdiken och annan infrastruktur for dagvatten behdver
goras med hansyn till tridens bevarande.

Biotopskydd

Enligt plankartan omfattas traden ldngs planomradets véstra sida av biotopskydd.
Detta bor dven anges tydligt i planbeskrivningen, som endast ndmner traden lings
norra sidan. Det anges pa plankartan att tradféllning krdver biotopskyddsdispens.
Lansstyrelsen anser att det bor anges att samtliga atgérder som kan skada naturmil-
jon 1 den skyddade biotopen kraver dispens.

Natura 2000

Eftersom Atran (i planbeskrivningen pa sid. 8, under 3.2 Miljokvalitetsnormer)
anges som recipient maste det anges 1 planbeskrivningen hur Natura 2000-omradet
Atran beddms paverkas av planens genomforande samt hur kommunen kommit
fram till detta. Gors beddmningen att planerade atgérder pa ett betydande sitt kan
paverka miljon i ett Natura 2000-omrade kravs en tillstindsprovning enligt 7 kap.
28 a § miljobalken.

Vatten

Linsstyrelsen noterar att det i planbeskrivningen anges att dikningsforetaget inte pa-
verkar planforslaget. Det anges dock inte huruvida planforslaget paverkar diknings-
foretaget. Lansstyrelsen vill darfor pAminna om bestimmelserna om vattenverksam-
het. Bestimmelser om vattenverksamhet finns 1 11 kap. miljobalken och i lagen
med sirskilda bestimmelser om vattenverksamhet (1998:812). Atgirder som inne-
bér t.ex. avvattning av mark samt gravning eller uppférande av en anldggning 1 ett
vattenomrade utgdr vattenverksamheter som kan kriva ett tillstdnd eller en anmé-
lan. Vid avledning av dagvatten till nedstroms liggande vattenomraden, sasom di-
ken eller andra vattenomraden, dr det viktigt att dgare till sddana vattenanldggningar
eller -omraden kontaktas och att dessa medger eventuella 6kade floden eller paver-
kan pé vattenanldggningar utanfor planomradet. Om en dverenskommelse med
dgare till vattenanldggningar som paverkas av t.ex. 6kade floden inte kan tréffas kan
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frdgan behova tillstdndsprovas 1 domstol. Om ett dikningsforetag berors krivs i re-
gel omprévning om man dndrar foretagets batnadsomrade eller flodesméngder till
foretaget.

Trafikbuller

I planbeskrivningen anges att "Planomradet ligger ca 500 meter fran E6:an och ca
700 meter fran vastkustbanans tunnel6ppning under Tréingeberg. Avstanden och de
naturliga avskdrmningarna bedoms var tillrdckliga for att géllande riktlinjer for bul-
ler ska klaras.” Léansstyrelsen saknar dock information om trafikméngder pa de en-
skilda och kommunala vigar som ligger ndrmare de planerade bostiderna i detalj-
planen. I planbeskrivningen finns ingen beddmning eller berdkning som visar att
forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader klaras. For bostidder
storre dn 35 kvm ar riktvardet 60 dBA vid fasad. Troligtvis klaras detta riktvirde
men det saknas en beddmning frdn kommunen om det.

Kulturmiljo

Planbeskrivningen saknar beskrivning av kulturmilj6é ovan mark trots att det finns
ett avsnitt som ska redogdra for detta. Det bor finnas dtminstone en kort beskrivning
av Folkets hus eftersom denna slags bebyggelse utgor ett tidstypiskt och samhaéllshi-
storiskt intressant spar som berdttar om utvecklingen av det nutida Sverige. Folkets
hus i Troinge verkar dessutom ha kopplingar till den stenhuggeriverksamhet som
traditionellt varit stor i trakten samt till den tidiga fackliga verksamheten. Detta gor
att bebyggelsen ar lokalt och socialhistoriskt intressant.

Huvudbyggnaden dr kraftigt fordndrad. Det &r 1 nuldget svart att forsta byggnadens
kulturhistoriska kontext. Det finns dock fortfarande vissa karaktirsdrag som gor det
mojligt att se att det ror sig om en dldre byggnad med négon slags verksamhet. Det
kan finnas vérden att ta fasta pa i byggnaden, inte minst i dess form och volym i be-
byggelseomradet. Det dldre uthuset forefaller vara exteriort vélbevarat trots en del
forandringar. Uthuset kan med fordel bevaras for att utgora ett alderdomligt och vi-
suellt virdefullt inslag i den nya bebyggelsemiljon. Allén i fastighetens norra del
beréttar ocksd om den dldre bebyggelsen pa platsen och ar vardefull for stadsbilden.
Den bor bevaras dven ur ett kulturmiljoperspektiv.

De olika kulturmiljoaspekterna bor for tydlighetens skull redogdras for under ett
samlat avsnitt 1 stéllet for att arkeologi och fornldamningar beskrivs under beskriv-
ning av natur.

Arkeologi

Falkenbergs kommun har inkommit med en begiran om samréd for detaljplan {for
Troinge 6:45 mfl fd Folkets Hus. Syftet ér att bekrifta befintlig markanviandning for
bostadsdndamél samt mdjliggdra for fler bostdder 1 form av smaskalig flerbostads-
bebyggelse. Planen omfattar ca 3000 m2. Ur fornlimningssynpunkt finns foljande
att anfora drendet; Inom omradet finns inga registrerade fornlimningar. Den cen-
trala delen av fastigheten &r ianspraktagen med bebyggelse och i dster finns en par-
keringsplats. Arbetsforetaget &r att betrakta som mindre och da tomten i huvudsak
ar paverkad av senare ars bebyggelse lamnar Lansstyrelsen detta drende utan erin-
ran ur fornlimningssynpunkt. Lénsstyrelsen vill dock pdminna om kulturmiljélagen
2 kap 10 § (1988:950), vilken innebér att om fornldmning patriaffas under gravning
eller annat arbete ska arbetet avbrytas och forhillandet omedelbart anmélas till
Léansstyrelsen.
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Planbestimmelser

Utforandebestammelse bs anger att samtliga huvudbyggnader exteriort till farg och
material ska skapa en gemensam helhetsmil;o.

Vid bygglovsprovning gar det inte att stdlla krav pé atgarder pa andra byggnader dn
de som dr foremal for sjdlva provningen. Med nu aktuell bestimmelse maste dér-
med de tillkommande byggnaderna anpassas utseendeméssigt till den befintliga hu-
vudbyggnaden inom planomradet. Det &r troligtvis inte avsikten, men den praktiska
foljden av den foreslagna utférandebestimmelsen.

Ovrigt

Yttrandet (LM2022/043726) frdn Lantmiteriet ska beaktas.
Kommentar:
Biotopskydd
Med hénsyn till biotopskyddet och befarade risker som ldnsstyrelsen anger
har en trddinventering samt en provschakt for att bestdmma rotsystemets ut-
bredning genomforts under varen 2023. Underlaget visar att flera av triden
dr i daligt skick, vissa trdad bor omgdende tas ned medan andra behéver skot-
seldtgdrder for att kunna forstdrka sin livskraftighet. Det konstateras att rot-
systemet dr begrdnsat till ca 3,5 meter fran trddstam, dvs sammanfaller i stort
med den befintliga uppgrusade parkeringsytan.

Fastighetsdgaren har efter genomford trddinventering och provschakt valt att
ansoka om dispens fran biotopskyddet for att dels fa ta ner trdid som av sdker-
hetsskdl bor tas ned samt for att fa provat de slutsatser som trddinventeringen
och provschakten visar. Trddinventeringen konstaterar ocksd att endast trd-
den utefter Skdrslidarna bedoms omfattas av biotopskydd varfor information
om detta justeras pd plankartan.

2023-07-03 ( Dnr 2773-2023) beslutade Ldnsstyrelsen att medge dispens frdn
biotopskyddsbestdmmelserna for att avverka 5 allétrdd pd fastigheten Tréinge
6:45, i enlighet med ansokans alternativ 2. Beslutet omfattar dven dterplante-
ring samt skotsel, hamling av resterande trdd som omfattas av biotopskydd.

Natura2000 och Vatten
Natura 2000-omrddet Atran bedoms inte paverkas av planens genomférande,
se planbeskrivningen.

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrdde for dagvatten. VA-
huvudmannen, VIVAB har meddelat att uppdimensionering av befintlig dag-
vattenservis ej medges utan fordrojning ska ske inom fastighet/-er. Det inne-
bdr att dimensionerande anslutning inte férdndras. Kommunen stdller dock
hogre krav pd fordrojning for att minska vattenvolymerna nedstréms dd det dr
ett kommunalt ansvar att omhdnderta skyfall upp till ett 100 -darsregn. Kom-
munen har dven ansvar for att uppnad tillrédcklig rening i forhdllande MKN i
recipient. Kravet pd VA-huvudmannen ligger pa 10-drs regn for dimensioner-
ing av dagvattenhanteringssystemet vilket dagvattenutredningen utgatt ifran. 1
enligt med Falkenbergs kommuns riktlinjer ska heller inte dagvattenmdngden
oka jamfort med tidigare markanvindning. Kommunen dger markytorna ned-
stroms planomradet, flodesmdngden ut fran omrddet kommer inte att 6ka och
inte visentligt minska utan istdllet sker fordrojning/rening med anslutning till
kommunens dagvattenledning som leds via Gruebdicken till Atran.
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Sammanfattningsvis innebdr detta att flodesmdngden ut fran omrddet inte be-
doms fordndras och paverka dikningsforetaget eller nedstroms Natura 2000-
omrdde. Planomrddet har ocksd en begrdinsad storlek i relation till hela av-
rinningsomrddet. Att kommunen dger nedstroms markytor dr i sammanhanget
gynnsamt utifrdan skyfallssynpunkt.

Trafikbuller

Trafikbullerberdkningar har genomforts som visar att gdllande riktlinjer av-
seende trafikbuller dr mojliga att uppnd. Planbeskrivningen har kompletterats
under kapitlet miljokonsekvenser avseende trafikalstring och buller.

Lydelsen av utforandebestimmelsen (b5) har dndrats for att kunna vara ett
stod till kommande bygglovgivning avseende utformningen av den tillkom-
mande bebyggelsen. Detta eftersom den ska vara tongivande vid byggnat-
ionen och inte dagens befintlig huvudbyggnad pa fastigheten.

Sammanfattningsvis har planbeskrivningen kompletterats med;

- information om att samtliga atgdrder som kan skada naturmiljon i den
skyddade biotopen kriver dispens.

- kommunens bedomning om varfér Natura 2000 inte bedoms paverkas

- de gdllande riktvirdena enligt trafikbullerférovdningen 2015:216 samt
bullerbedomning.

- en beskrivning av kulturmiljon och stdillningstagande kring arkeologisk
utredning under kap 5.3 ddr dven informationen om arkeologi och forn-
ldmningar redovisas.

2. STATLIGA VERK, KOMMUNALA NAMNDER OCH BOLAG

2.1 Trafikverket 2022-09-13
Trafikverket ser inga hinder till att planforslaget, sa som det beskrivits i remitterade
handlingar, antas.

Trafikverket redogor 1 yttrandet for att Vastkustbanan dr utpekad som riksintresse i
enlighet med § 3:8 Miljobalken och primaér strék for farligt gods. Vastkustbanan ér
av internationell betydelse och ingar i det utpekade Trans European Transport
Network, TEN-T nitet. Banan ingér dven i det utpekade strategiska godsnitet.

Kommentar: Noteras, planbeskrivningen har kompletterats.

2.2 Lantmiterimyndigheten 2022-09-23
Lantmadteriet anser att planen méaste forbattras infor plangenomférandet 1 foljande
fragor;

Omprovning av Troinge GA:35

I planbeskrivningen framgér att omprovning av Tréinge ga:35 behover ske till f6ljd
av den nya detaljplanen. Det framgér att det som tidigare utgjort parkmark (Erik
Falks vég- ljusbla oval i figur nedan) ska omprovas till att utgéra viag samt att till-
kommande allmén plats ska inkluderas i gemensamhetsanldggningen.
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Lantmateriet har noterat i att vid en omprovning av gemensamhetsanlédggning 1976
sa har dven det fore detta parkomradet i vdstra delen av planomradet inkluderats 1
Troige ga:35, bla oval till vanster i figuren.

Lantmateriet anser att om det inte kan konstateras att omradet har utgétt fran ge-
mensamhetsanlidggning (ga:n) i efterfoljande forrédttningar innebér det att omprov-
ningen dven bor innefatta upphdvande av Troinge ga:35 inom aktuellt omrade (bla
oval). Enligt 40 a § anldggningslagen ska dgaren till den mark som blir av med be-
lastning av en gemensamhetsanldggning betala erséttning till de fastigheter som del-
tar i ga:n om det uppkommer en skada. I planbeskrivningen ndmns inget om dessa
regler som inte dr dispositiva och numera géiller nir en gemensamhetsanldggning
minskas i omfattning.

Exploateringsavtal aktuellt men innehéllet redovisas inte

I planbeskrivningen anges att exploateringsavtal ska uppréttas, men inget ytterligare
anges om innehallet. Om avsikten &r att genomfora markanvisningar och/eller
teckna exploateringsavtal ska kommunen enligt 4 kap. 33 § 3 st. 2 men. PBL redo-
visa avtalens huvudsakliga innehéll liksom konsekvenserna av att planen helt eller
delvis genomfors med stod av ett eller flera sidana avtal 1 planbeskrivningen. Detta
ska enligt 5 kap. 13 § PBL goras redan i samradsskedet.

Lantmaiteriet konstaterar att lagstiftaren har avsett att exploatdrens samtliga atagan-
den ska redovisas pd en dversiktlig niva, men dir det 4nda ska gé att bedoma vad
atagandena innebér. Lantmaéteriet bedomer att handlingarna i dess nuvarande skick
inte ar tillrackligt tydliga och behover déarfor kompletteras. Redovisningen behover
enligt Lantmiteriets mening vara konkret kring:
e vilka omrdden som avses for dverlatelser eller upplatelser (helst redovisade
pa kartor)
o vilka fysiska anldggningar exploatoren ska utfora och vilken standard de ska
ha
e vilka olika kostnader som exploatiren étar sig att betala
e dtaganden om att betala eller inte krdva ersittningar
e tidplan for utbyggnad av de anldggningar som avtalet omfattar
e om exploatoren ska stélla en sdkerhet for dtaganden enligt avtalet
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e om det finns flera exploatorer — ansvarsfordelningen mellan dem
Glom inte att d&ven redovisa konsekvenserna (se ovan).

Niér redovisning av innehallet i ett kommande exploateringsavtal saknas i planbe-
skrivningen innebér det:

e att det inte finns ndgon majlighet for Lantmaiteriet att utfora sin lagstadgade
uppgift att i samradsskedet 14mna rad i de fall avtalsinnehallet forefaller
strida mot reglerna i 6 kap. 40-42 §§ PBL.

e att de som &r berdrda av planen inte har ndgon mdjlighet att dverblicka de
konsekvenser som det tdnkta avtalsinnehéllet kommer att fa bl.a. vid genom-
forandet av detaljplanen.

Anvind gérna handboken ”Lantmiterimyndighetens roll 1 planeringsprocessen,
Handbok 5 kap. 15 och 22 a §§ PBL” som stdd ang. lagstiftningens krav nér ni
kompletterar planhandlingarna.

Otydlig skillnad mellan planbestimmelser

Planbestammelserna som avser att begransa markens utnyttjande "Marken far inte
forses med byggnadsverk™ och ”Marken far endast forses med triddédck och balkong”
ar svara att urskilja skillnaden mellan i plankartan da de bada redovisas med ett
’prick-monster”.

Outredda samfilligheter

I planbeskrivningen framgar den fore detta parkomradet i vdstra delen av planomra-
det utgor en outredd samfillighet. Lantméteriet har noterat att &ven det markomrade
som &r utlagd som allmén plats for lokalgata i nuvarande planforslag utgdr en out-
redd samfillighet.

Kommentar:

Planbeskrivningen har kompletterats med exploateringsavtalets innehdll med
redovisning for hur plangenomforandet dr tdnkt att gd till och konsekvenser.
Fortydligandet avser bland annat;

- komplettering gdllande de outredda samfdlligheterna

- att krav stdlls pa att en dagvattenlosning ska redovisas och godkdnnas innan
anldggning.

Plankartan har justerats med avseende pd att oka skillnaden mellan prick-
och kryssmonster.

Angdende outredda samfdlligheter sa paverkar inte outredd :6 (i viister) syftet
med detaljplanen utan medger en framtida maojlighet att fastighetsreglera ytan
till anslutande fastigheter. Outredd: 13 (i oster) foreslas inga i Tréinge ga:35
genom omprovning.

2.3 Barn- och utbildningsndmnden 2022-09-23

Barn- och utbildningsndmnden upplyser om att planomradet ligger inom Vinbergs-
skolans upptagningsomréde, vilket fran 2025 blir en del av Troingeskolans upptag-
ningsomrade. Diarmed kan konstateras att det finns plats for den mojliga elevok-
ningen som foljer av en etablering av nya bostidder 1 planomradet. Avseende platser
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1 forskolan &r situationen den motsatta. Antalet platser inom forskolan i Falkenbergs
kommun ir nu pa en nivd som gor det mojligt att hantera dven en viss 6kning av an-
tal barn, men de tillgéngliga platserna dr beldgna framst i skolomradena séder om
Atran.

For det aktuella planomradet &r Dals &dngars forskola den ndrmaste, men det finns
ytterligare tre forskolor inom en radie pa 1,5 km. Méangden forskolor till trots dr an-
talet forskoleplatser i omrddena Troingeberg, Stafsinge och Vinberg/Ljungby for fa
for att kunna erbjuda plats for barn 1 en forskola inom vars grundskolas upptag-
ningsomrade barnet bor. [ ndmndens 1angsiktiga etableringsplan planeras nya for-
skolor etableras 1 Vinbergs samhélle, i Troingedal och i Stafsinge. En etablering av
atta nya bostdder 1 omradet understryker behovet av dessa nya forskolor.

I samband med utveckling av omradet runt Skérslidarna i allménhet bor tillgdngen
till G/C-viagar studeras. Dals dngars forskola kan nés via avskilda G/C-végar fran
s0der och véster, men inte frdn bostadsomradet 1 Oster dir detta planomrade ar bela-
get.
Kommentar:
Att antalet forskoleplatser dr begrdnsat och behovet stort i denna stadsdel no-
teras. Detaljplanens begrdinsning, mindre privatdgd fastighet ger inga mojlig-
heter att i denna detaljplan atgdrda kommunens behov av ytterligare forskole-
platser. Ddrmed dr det bra att den langsiktiga- etableringsplanen planerar
for nya forskolor.

1 FOP Falkenbergs stad, delomrdde Viistra Troinge, Tréingeberg och Tro-
ingedal (antagen av KF 30 aug 2022) anges storre utbyggnadsomrdden i ndr-
heten, norr och séder om viig 701. FOP:en redovisar iven ett prioriterat
strak for gang- och cykeltrafik lings vigen. Dédremot kommer inte vigen
Skdrslidarna bli aktuell for kompletterande gdang- och cykelvdg utan blandtra-
fiken kvarstar.

2.4 Bygglovsndmnden 2022-09-27
Yttrande:
Bygglovsndmnden har tagit del av planforslaget gillande rubricerad fastighet och
har inga synpunkter pa den tillkommande byggnationen di den bedéms vara i rimlig
skala i forhallande till omrédet. Bygglovsndmnden stiller sig dock restriktiv till att
planforslaget mojliggor till att befintlig byggnad kan vara kvar som gor det svirare
att f4 en enhetlig bebyggelsemiljo pa fastigheten.
Foljande planbestimmelser behdver dven fortydligas for att planen ska kunna an-
vindas pa ett korrekt sétt:
e Planbestimmelserna d1, h2, ol, f1, b1, b3, b4 och b5 kan tolkas in att gélla
for hela planomradet men det dr otydligt om s4 é&r fallet.
e Anvindningsomradet ddr planbestimmelsen 61 ér tolkas till att inte ha négra
begrinsningar i h6jd, storlek osv.
e Planbestimmelserna nl och 62 strider mot varandra att triden inte far tas ner
men marken far endast forses med parkering.
e Planbestimmelsen b4 bor ha en formulering som syftar till vad det 4r som
ska vara genomsléppligt och om byggnadernas area riknas in i procenttalet.
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e Planbestimmelsen b5 bor gilla for samtliga byggnader och inte bara huvud-
byggnader.

Kommentar:
Detaljplanen anger limplig markanvindning och reglerar i 6vrigt utformning
och nyttjandegrad men styr inte 6ver fastighetsdgarens intentioner som i detta
fall dr att behdlla befintlig byggnad. Planuppdraget avsdg att préva fler bo-
stdder pd fastigheten och samtidigt se till att nuvarande bygglov for bostdder
inom befintlig byggnad blir planenliga da nuvarande verksamhet endast tilla-
ter C=samlingslokal. Planforslagets omfattar befintlig byggnad och tillkom-
mande byggrdtter inom angiven exploateringsgrad.

Plankartan har justerats for 6kad tydlighet kring planbestimmelsernas om-
fattning och om det beror del av eller hela anvindningsomrddet.

01— omrddena har kompletterats med héjdbegrdnsning. Exploateringsgraden
avser hela anvdindningsomradet och ska inkludera storleken pa miljohus/for-
rad.

Egenskapsgrdnserna har justerats sd att konflikt inte lingre foreligger mellan
ni och 6.

Ny lydelse bs= Minst 55% av fastighetsareans yta ska vara genomsldpplig.
Planforslaget redovisar i storleksordningen cirka 1600 m’ iansprdktagen yta
varav bebyggelsen utgor cirka 725 m?> BYA. Det innebdr att cirka 250 m’ av
de 880 m? stora ytorna for parkering, gangar/entréer mm behdver goras ge-
nomsldppliga - vilket bedoms mojligt att uppna.

Ny lydelse bs= Exteriért ska samtliga nya huvudbyggnader och tillhorande
komplementbyggnader till fdrg och material skapa en gemensam helhetsmiljo.

For ovanstdende fortydliganden dr dven planbeskrivningen uppdaterad.

2.5 Falkenbergs Bostads AB 2022-09-06

Fabo ser mycket positivt pa uppforandet av detaljplanen for nya bostider.

Det dr otroligt viktigt med en 6ppen dialog med byggherren och en flexibel detalj-
plan for att kunna ta hansyn till olika mdjliga val av stommaterial vilket med dagens
utmaningar med materialbrist, byggpriser och klimat smart byggande ar avgdrande.

Kommentar: De sektioner som illustreras avser ett vaningsplan med rumshoj-
den 2,40 meter och ett vaningsbjdlklag pd drygt 40 cm vilket enligt arkitekten
borde kunna ge flexibilitet for ett trdbjdlklag, vilket har en ldgre koldioxidpa-
verkan vid framstdllan jamfort med betongbjdlklag.

2.6 Falkenberg Energi AB 2021-07-07

Falkenberg Energi AB har inga synpunkter pa en dndring av befintlig fastighet en-
ligt forslag. Nya fastigheter kommer matas fran bef. Skap K2008.

Det ska vara en elservise till varje fastighet pa tomten.

Kommentar: Noteras och informeras fastighetsdgaren

Samradsredogoérelse
Detaljplan for Tréinge 6:45 m fl 9 (23)



2.7 Milj6- och hilsoskyddsndmnden 2022-09-21

Yttrande:

Dagvatten

Planforslaget kommer paverka dagvattenhanteringen inom omradet. Forslaget har
en hogre grad hardgjorda ytor 4n vad som anges som riktlinje i dagvattenanvis-
ningar for Falkenberg kommun. I dagvattenanvisningarna finns ldsningar pa dagvat-
tenhanteringen och i1 samrddshandlingarna anges dven att en del hardgjorda ytor bor
klara en viss infiltrering. Det dr viktigt att dessa l0sningar ges utrymme och tas hén-
syn till 1 det kommande arbetet dd mojligheten att avleda dagvatten fran fastigheten
via befintliga ledningar &r begrinsad och inte kan dimensioneras upp.

Trafikbuller

I underlaget anges foljande gillande buller frén trafik:

Planomradet ligger ca 500 meter frdan E6:an och ca 700 meter fran vdstkustbanans
tunneldppning under Tréingeberg. Avstanden och de naturliga avskdrmningarna
bedoms var tillrickliga for att gdillande riktlinjer for buller ska klaras.

Milj6- och hilsoskyddsndmnden anser det ska vara tydligt vilka ljudnivéder man be-
rdknar att det kommer vara vid befintliga och nybyggda bostédder och hur man kom-
mit fram till dem. Det bor dven framga vilka géllande riktvdrden det &r som man be-
domer ska uppfyllas.

Kommentar: Planbestimmelserna b2 och b4 stdller krav som paverkar dagvat-
tenhanteringen. Kommande exploateringsavtal foljer upp stdillda krav gil-
lande dagvattenhanteringen.

Planbeskrivningen har kompletterats med gdllande riktvirden for buller och

bedomning. Genomford trafikbullerberdkning visar att grundbullerriktvirdet
enligt trafikbullerforordningen (2015:16) om trafikbuller vid bostadsbyggna-
der klaras for angivet byggrdttsomrade i detaljplanen.

2.8 Riddningstjansten 2022-09-06

Yttrande:

Réddningstjansten onskar ta del av projekteringsunderlag for kommande bygglov
nér detta blir aktuellt.

Utrymning med hjalp av riddningstjansten

Réddningstjdnsten rekommenderar alltid att utrymning av byggnader utformas med
byggnadstekniska 16sningar. Sddana strategier ar betydligt sdkrare dn utrymning
med hjélp av rdddningstjénsten och darfér uppmuntras att planering for detta imple-
menteras i ett tidigt skede. Om kommande byggnader pa planomradet dimension-
eras for utrymning med hjilp av rdddningstjinsten kravs ytor for uppstillningsplat-
ser for stegutrustning och/eller hdjdfordon samt tillgédnglighet direkt till fasaden.
Kriterier for utrymning med hjilp av rdddningstjansten behandlas i PM18 Utrym-
ning med hjilp av rdddningstjdnsten som aterfinns pa foljande lank
https://www.rvast.se/foretag/verksamheter/pm/pm.

Brandspridning

BBR 5:61 — Skydd mot brandspridning mellan byggnader

Byggnader ska utformas med tillfredstdllande skydd mot brandspridning mellan
byggnader. (BFS 2011:26). Tillfredstdllande skydd erhalls om byggnader uppfors
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med ett avstand om minst 8§ meter, alternativt med skydd som motsvarar det hogsta
kravet for brandceller eller brandviggar i respektive byggnad.

Kommentar: Informationen om utrymning noteras. Planbeskrivningen har
kompletterats avseende brandskydd under rubrik tekniska fragor- sdrskilt vik-

tiga frdagor.

2.9 Kultur- teknik och fritids ndmnden 2022-10-20

Yttrande:

Kultur-, fritids- och teknikforvaltningen anger att planforslaget dverensstimmer
med FOP Staden. Planen omfattar huvudsakligen kvartersmark. Allmin platsmark
har enskilt huvudmannaskap.

Forvaltningen ser positivt pa;

- Begrénsningen av en infart mot Skarslidarna och en infart mot Erik Falks vég.

- att Erik Falks vég planldaggs som GATA.

- att planomradet har en geografisk placering med korta avstand till forskola, skola,
handel, kollektivtrafik och gang- och cykelbana.

- att parkeringsnormen kan uppfyllas.

- att riktlinjer for buller bedoms kunna uppfyllas.

Fritid och offentlig milj6 park, har inga synpunkter pd planforslaget.
Forvaltningen konstaterar vidare att ekonomin inte paverkas for KFT.

Kommentar: Noteras

2.11 VIVAB 2022-10-03

Yttrande:

Vatten och avlopp

Inget att erinra.

Minst tre manader fore 6nskad inkoppling till det allménna ledningsnétet ska en
VA-anmélan l&dmnas till Vivab.

Avfallshantering

I planbeskrivningen finns en beskrivning av tdnkt milj6hus. Det ger mojlighet till
utsortering av mat- och restavfall, samt forpackningar, vilket fr.o.m. 2027 enligt ny
forpackningsforordning, ska samlas in bostadsnira. Arbetsmiljoverket stéller idag
krav pd arbetsmiljon for renhéllningsarbetare, Avfallsutrymmen bor placeras sé att
de ar lattillgdngliga vid himtning. Backning med sophdmtningsfordon ska inte ske
annat 4n i samband med vindning. Aterviindsgator bdr ha en viindplan med radien 9
meter, samt en hinderfri remsa pé ca 1,5 meter. P4 gator bor renhallningsbilarna vid
tomning kunna disponera en plats med bredd 4 meter.

Kommentar: Informationen noteras och dr enligt liggande planforslag mojligt
att tillgodose.
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Foljande angivna sa kallade kommunala instanser har fatt tillsénts sig un-
derlaget enligt sindlistan utan att inkomma med synpunkter:

- Socialndmnden

- Funktionsrittsradet

- Kommunala pensionarsradet (KPR)

3. OVRIGA REMISSINSTANSER

3.1 Nordion Energi, 2022-09-21

Yttrande:

Nordion Energi, dir Weum Gas AB och Swedegas AB ingar, har tagit del av in-
komna handlingar i ovan rubricerat drende. Nordion Energi har inga ledningar eller
anldggningar i det aktuella planomradet och har ddrmed inget att erinra i rubricerad
detaljplan.

Kommentar: Noteras

3.2 EON Energidistribution AB, 2022-09-07

Yttrande:

E.ON Energidistribution AB har tagit del av inkomna handlingar i ovan rubricerat
drende och konstaterar att omradet inte berdr vart koncessionsomrade for elndt och
tar dirmed inte stédllning till planforslaget.

Kommentar: Noteras

3.3 Kulturmilj6é Halland, 2022-09-28

Yttrande:

Kulturmilj6 Halland har fatt rubricerat drende for yttrande och har inget att erinra
mot forslaget.

Kommentar: Noteras

3.4 Polismyndigheten, 2022-11-14

Yttrande:

Polismyndigheten LPO Falkenberg/Hylte har inga synpunkter pa den foreslagna
planen och ser positivt pa att kommunen fortsétter att véxa i enlighet med beslutade
mal.

Kommentar: Noteras

3.5 Telia/Skanova, 2022-09-07
Yttrande:
Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.

Kommentar: Noteras

3.6 Vattenfall AB, 2022-09-30

Yttrande:

Vattenfall Eldistribution har inga elanldggningar inom planomradet. Vattenfall
Eldistribution har inget att erinra.
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Kommentar: Noteras

3.7 Postnord AB, 2022-09-19

Yttrande:

PostNord har i1 uppdrag att tillhandahélla den samhéllsomfattande posttjénsten vil-
ket bland annat innebér att det dr Postnord som ska godkénna placeringen och stan-
darden pa postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga
postoperatdrer som dr verksamma i det aktuella omrédet. Post ska kunna delas ut
miljovanligt, kostnadseffektivt, trafiksékert och med hinsyn till arbetsmiljon {or
chaufforer och brevbidrare. For att det ska kunna genomforas i1 praktiken behdver ut-
delningen standardiseras. Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomra-
den placeras postlddan i en lddsamling vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska
man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid for dialog gillande godkdnnande av postmottagning i
samband med nybyggnation eller férdndring av befintlig detaljplan.

En placering som inte dr godkénd leder till att posten inte borjar delas ut till adres-
sen.

Kommentar: Noteras, informationen har dven skickats till fastighetsdiga-
ren/exploatoren.

3.8 Svenska Kraftnét, 2022-09-19

Yttrande:

Svenska kraftnit har 1 dagslidget inga anlédggningar eller intressen som ber6rs 1 det
aktuella omradet och har darfor inga synpunkter pé rubricerad remiss. Daremot kan
det finnas regionnétsledningar i niarheten och regionnitsdgaren bor i sé fall horas i
samrédet.

Kommentar: Noteras

3.9 Ellevio, 2022-09-08

Yttrande:

Vi har inga ledningar eller andra anlédggningar i eller 1 narheten av planomradet, vi
avstar darfor frin att yttra oss i1 drendet.

Kommentar: Noteras

Foljande angivna sa kallade 6vriga remissinstanser har fatt tillséints sig un-
derlaget enligt siindlistan utan att inkomma med synpunkter:

- Hallandstrafiken

-  METRIA

- Tele2 AB

- Telenor

- IP-Only
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4. SAKAGARE

4.1 Fastighetsidgare 1, 2022-10-05

Kénner viss oro for fordndrad trafik i omradet da Skérslidarna saknar trottoarer och
dr smal redan nu med motande trafik. Framfor att det finns flera barn i omradet som
cyklar denna vig till och fran skolan.

Lyfter att det varit en del incidenter i det nuvarande huset, vilket gjort att de inte va-
gat ha barnen ute 1 den egna tradgérden. Bland annat hot och ovérdat sprék som in-
neburit att dven polis sedan varit pa plats.

Kénner dven en viss oro for dike som ska anldggas nedanfor vér tomt.

Kommentar: Ett tillskott med 8 ldgenheter innebdr en mycket begrinsad tra-
fikalstringsokning, se planbeskrivning. Nuvarande trafikmdngder dr i paritet
med normala villagator och innebdr ddrfor inte behov av dtgdrder. Se dven
kommentar till Barn- och utbildningsndmndens yttrande.

Ldamnade uppgifter avseende aktiviteter i befintligt bostadshus har inte kunnat
verifieras vid kontakt med Polisen. Remissvaret redovisar inte heller ndagra
indikationer pad det som dsyftas. Uppstdr storningar behover dessa anmdlas
till miljé- och hdlsa/polisen for hantering enligt rutin. Det dr beklagligt men
tyvdrr inget som en planprocess styr over.

Dagvattenutredningen visar sd kallade fordrojningsdiken som, ndr det inte dr
regnigt, utgor grdasytor med en viss nedsdnkning. Dessa ligger nivamdssigt
ldgre dn fastigheten och bedoms ddrfor inte kunna ge nagon pdverkan dd
dven avrinning sker bort frdn fastigheten i riktning mot nordvdst.

4.2 Fastighetsdgare 2 och 3, 2022-10-05

Anser att planforslaget inte smaélter in 1 omradet, tvavaningshus med x-antal ldgen-
heter med hogre bygghojd dn gillande detaljplan. I omradet bor dldre och barnfa-
miljer och fler mindre 1dgenheter passar ddrmed inte in di det oftast blir yngre som
flyttar in och det ar mer stokigt runt dem. Papekar att det redan finns problem med
de hyresgister fastighetsdgare har. Det uppstér skrik och brak pa grund av att befint-
liga hyresgéaster har narkotika problem samt fran besok av personer med narkotika
problem eller frdn personer som suttit inne for det. Detta gor att &ven andra hyres-
géster flyttar in och ut hela tiden pa fastigheten. Detta ar ett ként problem for fastig-
hetsdgaren samt polisen. Upplever inte sig bekvima med tanken pa att det foreslas
mindre ldgenheter d& de anser att det dkar risken for &nnu mer narkotika och brak i
omradet.

Dé planomradet ansluter till deras tomtgrins har hyresgéister vistats pa deras tomt
vid flera tillfdllen samt haft en jéttestor hund som sléppts 16s och kommit in pa tom-
ten vid flera tillfdllen. Detta skrimde barnen. I fastighetsgransen ar det 6ppet pa ena
sidan av hicken, d4 det saknas mur som avgrinsar omradet likt andra grannar utan
finns en lutande avslutning och en 6ppning for att vi ska kunna skota véxterna i an-
slutning till tomten. Vidare redogdr fastighetsdgaren for att de rétt sd ofta hittar sina
saker utanfor sin fastighet t ex. sondriga fotbollsbollar som férsvinner dagtid da de
sjdlva inte &r hemma utan jobbar och gér i skola. Vidare berittas att fastigheten ofta
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ser ut som en soptip med mobler och hushallssopor utspridda, vilket ger en negativ
paverkan pd miljon, skrdp dverallt, 6vergivna (stulna) cyklar, rostiga och sonder-
slagna bilar. Tillsammans med grannarna runt om fastigheten rensar och stidar man
for att f4 lite ordning och trivsammare miljo att bo eftersom fastighetsidgare inte tar
hand om det.

Vidare lyfts;

1. att de kommer péaverkas negativt genom att deras insynsskydd paverkas
genom nya byggnaderna eftersom ingen mur finns mellan tomtgrans

2. att det kommer blir 6kad trafik- gdende nedanfor tomten samt parkering
langst huvudgatan.

3. att flera parkeringar dkar bullernivin i omradet samt trafikproblem med
hoga hastigheter vilket INTE alls kommer blir battre med flera boende i
omréde.

4. att triden mot Erik Falks vég inte ar skyddade, att det behovs lite vixter
som tillverkar syre for en bédttre miljo bade for barn och éldre.

5. atten cykel & géngvig byggs i fastighetsgrins och framhaéller att det en-
ligt géllande regelverk kring krivs ett brandavstind av 4,5m fran tomt-
grans.

6. Anser att med den totala hdjden pd huset forsvinner kviéllssolen efter ki
18:00 se bild'.

Avslutningsvis framfors att det inte finns ndgon tilltro till att fastighetsdgaren kom-
mer hélla mer ordning pé fastigheten eller de nya byggnaderna &n de gamla. Fastig-
hetsdgaren anser att dgaren till Troinge 6:45 bor visa att han kan ta hand om befint-
lig byggnad genom att renovera och frascha upp denna innan nya byggnader byggs
och dirfor bor inte bygglov for flerlagenhetshus beviljas. Skulle forslaget innebéara
byggnation av tva 1,5 plan hus for familj som kan skdta omrade runt om sig och
smadlta in i omradet sa skulle vi inte ldmna nigra synpunkter.

! Notering: Kartan har justerats sd den ligger i Nord-sydlig riktning
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Kommentar:

I enlighet med politiskt antagen FOP Falkenbergs stad och bostadsforsérj-
ningsprogrammet dr en komplettering med flerbostadshus gynnsam for stads-
delen for att fa en variation i villabebyggelsen. Det dr en detaljplaneprocess
som pagdr, inget bygglov dnnu. Ndr vdl en detaljplan antagits av Kommun-
Sfullmdktige och vunnit laga kraft kan bygglov sokas utifrdn vad den detaljpla-
nen tillater. Enligt samrddsforslaget provas dirfor en 2 vanings flerbostads-
hus med en maximal byggnadsarea pa 740 kvadratmeter inklusive forrdad/mil-
Jjohus etc.

Oavsett boendeform kan storningar uppkomma. Detaljplanen styr inte over
vilka som flyttar in eller de boendes leverne. Uppstdr storningar behéver
dessa anmdilas till miljo- och hdlsa/polisen for hantering enligt rutin.

(1)En fastighetsdgare kan inte forlita sig pd ett insynsskydd som dr placerat
pd annan fastighet.

(2, 3) Konsekvenserna dr mycket begrinsade fran 8 nya ldgenheter avseende
gangtrafik till och frdan ett forrdd eller biltrafik/parkering ldngs huvudgatan
och foranleder inte nagon dndring av planforslaget. I samband med planldgg-
ningen har trafikrdkningar och trafikbullerutredning genomforts, se planbe-
skrivning.

(4)Dessa trdid omfattas inte av generellt biotopskydd enligt Miljobalken. Oav-
sett planldggning sd efterstrdvas att behalla sa mycket vegetation som mdéjligt.
Planforslaget visar en skiss ddr trdden inte kan sparas. Senare bygglovgiv-
ning kan resultera i en annan skiss. Dock viger ytterligare bostdder med till-
horande parkering tyngre dn att behalla just dessa trdd.

(5) Generellt giller 4 m frdn fastighetsgrdns och 8 meter mellan byggnader,
se dven Rdddningstjdnst vist Yttrande. Om andra avstand onskas kan det [o-
sas med annat brandskydd.

(6) Det dr en del av fastigheten som kan komma att paverkas av skugga pd
kvdllen. Sol- och skuggstudien tar ingen hdnsyn till befintlig vegetation och
vilken skuggpdverkan nuvarande vegetation (trdd i fastighetsgrdns) ger pd
fastigheten. Bedomningen dr att paverkan dr begrdnsad och inte innebdr na-
gon fordndring av planforslaget.
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Flygfoto varen 2021

4.3 Fastighetsidgare 4 och 5, 2022-10-05

Yttrande:

Fastighetsdgaren ifragasitter;

varfor triden 1 hornan vid tomten/Erik Falks vig inte dr skyddade? De ér ocksé
en del av omradets utformning. Dessutom bor vil med dagens klimatpéverkan sé
manga trdd som mojligt sparas!

hur hécken ska klippas emot den ténkta parkeringen om man gréver ut nedanfor
muren. | dagsldget kan vi gd pa var mur som stér pa véar tomt och gora det. Om
man gréiver ut nedanfor blir fallhdjden over tillaten arbetshdjd. Dessutom kom-
mer det std bilar nedanfor som riskerar att bli skadade.

hur man skall tekniskt kunna griva ut nedanfor var mur med tanke pa det redan
hoga marktrycket.

Fastighetsdgaren motsétter sig;

parkering i direkt anslutning till tomten da det kommer bli dkat buller i direkt an-
slutning fastigheten. Det kommer dven riktas strélkastare fran parkerade bilar
rakt pa var fastighet. Man bor dven ta de i 6vrigt 4,5 meterna i hdnsyn till var fas-
tighet.

okad trafik pé Erik Falks vig. Fastighetsagare lyfter att hela omradet har problem
med mycket trafik och hdga hastigheter, vilket inte alls kommer bli béttre med
fler boende 1 omrédet. Ett omrdde som har manga barnfamiljer med yngre barn
som ror sig pé gatorna. Dérfor bor Erik Falks vdg snarare ha mindre trafik eller
ingen alls &n 6kad som foreslas.

2 vaningshus. Det forstor hela den gemytliga auran i omrédet, och inte alls passar
in. Skall dir byggas ldgenheter pé fastigheten bor det vara i en och en halvplans
hus som mer smalter in i Gvrig bebyggelse och omradet. Om vi har forstatt det
hela ligger den tankta bygghdjden utanfor aktuell detaljplan och bor inte godkén-
nas. | omradet bor néstan bara dldre och barnfamiljer.

Fler mindre ldgenheter som ddrmed inte passar in da det oftast blir yngre och mer
stokigt runt dessa. Vi har redan problem med de hyresgister fastighetségaren re-
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dan har. Det har till och med hént att barnen till tvd av de angrinsande fastighet-
erna inte vagat vara ute pa grund av brak och skrik. For dvrigt verkar befintlig
fastighet vara ndgon typ av soc-inréttning som har frekventa besok av bade knar-
kare och polis.

Avslutningsvis lyfts avsaknad att tilltro till att fastighetsdgaren kommer hélla mer ordning
pa fastigheten eller de nya byggnaderna édn de gamla. Darfor bor bygglov generellt inte god-
kdnnas innan dgaren visar att han kan ta hand om det han har. Fastigheten ser ofta ut som en
soptipp med mobler och hushallssopor utspridda. Mosiga och sdnderslagna bilar, sonder-
blasta flaggsténger som aldrig plockades ner. Grannar runt om fastigheten rensar upp och
klipper ovéardade trdd och grasmattor for att fa lite ordning...

Kommentar:

Dessa trdd omfattas inte av generellt biotopskydd enligt Miljébalken. Oavsett
planliggning sd efterstrdivas att behdlla sa mycket vegetation som maojligt.
Planforslaget visar en skiss ddr tréiden inte kan sparas. Senare bygglovgiv-
ning kan resultera i en annan skiss ddr andra forutsdttningar ges. Till sist dr
det upp till respektive fastighetsdiigare att ansvara for vegetation pd sin fastig-
het som inte berdrs av generella skyddskrav sasom biotopskydd.

I kommande bygglov med markplaneringsritning bedoms hur datgdrden ska
genomforas och om bygglov kan ges det vill sdga att datgdrden inte far en pa-
verkan pa omkringliggande fastigheter som bedoms oacceptabel. Hiick som
ligger i fastighetsgrdns skots vanligtvis frdan vardera sida av respektive fastig-
het.

Att bilar angor respektive fastigheter dr inget detaljplanen kan reglera. Med
den nivaskillnad som foreligger mot 6:71 bedoms enligt planforslaget, ljus-
kéglor fran bilar till viss del begrdnsas av befintlig stodmur. I det fall det
finns risk for ljus in mot fastighet far bedomning géras om skydd behover
uppforas i samband med bygglovgivning.

Konsekvenserna dr mycket begrdnsade fran 8 nya ldgenheter avseende biltra-
fik/parkering och trafikbuller ldings Erik Falks vig och foranleder inte ndagon
dndring av planforslaget.

Huvudmannaskapet dr enskilt sa rdtt kontaktvig avseende trafikfrdagor dr att
kontakta vigforeningen. I samband med planldiggningen har trafikrdikningar
genomforts, se vidare planbeskrivningen.

4.4 Fastighetsdgare 6, 2022-09-15

Yttrande:

Ar det inte dessa regler om giller i Trdinge jag fick avslag pga detta nir jag ville

bygga ett hus med en ldgenhet i.
Kommentar:
Det dr en detaljplaneprocess som pagar, inget bygglov dnnu. Tolkningen av
yttrandet ovan dr att fastighetsdgaren har ansékt om bygglov mot den detalj-
plan som gdller fastigheten Troinge 14:1. Nu pdgar en dndring av gdllande
detaljplan for Tréinge 6: 45 dir nya forutsdttningar ges. Ndr vil en detalj-
plan antagits av Kommunfullmdktige och vunnit laga kraft kan bygglov sokas
utifran vad den detaljplanen tillater. Enligt samrddsforslaget provas dérfor
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en 2 vanings flerbostadshus med en maximal byggnadsarea pa 740 kvadrat-
meter inkl forrdd/miljéhus etc.

4.5 Fastighetsdgare 7, 2022-09-27
Yttrande:
Fastighetségaren patalar att det skett fordndringar fran ingen genomfartstrafik pa
Erik Falks vég vid tillfdllet de kopte fastigheten och borjade bygga sitt hus, tills de
byggt fardigt da vdgforeningen 6ppnade vigen. Enligt detaljplanen &r det gronom-
rade sa med hansyn till att {4 till en sdker milj6 f6r barn och boende anser man att
véigen ska stingas. Detta for att Erik Falks vdg har blivit en genvég for boende pa
andra sidan Vessigeviigen (Osterleden) och for lastbilar, traktorer, bussar. Dessa
fordon skulle istdllet kunna nyttja vdg 701, runt omradet istéllet ca 100 meter ldngre
men sikrare for alla.
Kommentar:
Huvudmannaskapet dr enskilt sa rdtt kontaktvig avseende trafikfrdagor dr att
kontakta vigforeningen. Kommunen har dock for avsikt att enligt detaljplanen
bekrdfta nuvarande situation, dvs hdlla Erik Falks vig oppen dven for biltra-
fik. Skillnaden mellan att nyttja véiig 701 jamfort med Erik Falks vig dr ca
700 m réiknat frdn korsningen Erik Falks viig/ Osterleden ner till korsningen
Skdrslidarna/701.
1 samband med planldggningen har trafikrikningar genomforts som visar att
trafikmdngderna foljer storleksordningen for en lokalgata/bostadsgata. Se
planbeskrivning.

5. GEMENSAMT YTTRANDE, NAMNINSAMLING

Det har inkommit en skrivelse med 16 underskrifter;

Vi motsdtter oss att det byggs tvavdanings ldgenheter pd fastighet Troinge 6.45.
Vi tycker inte att det passar in i villaomrddet, varken med sa hoga hus eller en
storre bilparkering mitt i omrddet.”

Foljande personer har undertecknat skrivelsen ovan och ar upptagna i fastig-
hetsagarforteckningen (METRIA 2022-08-19):
Fastighetsdgare 1

Fastighetsédgare 2

Fastighetsdgare 3

Fastighetségare 4

Fastighetsdgare 5

Fastighetségare 7

Fastighetsédgare 8

Fastighetségare 9

Fastighetsdgare 10

Fastighetsdgare 11

Fastighetsdgare 12

Fastighetségare 13

Foljande personer har dirutover undertecknat skrivelsen.
Privatperson 1
Privatperson 2
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Privatperson 3
Privatperson 4

6. INTRESSEORGANISATIONER, OVRIGA INTRESSENTER M FL

Foljande angivna sa kallade intresseorganisationer och 6vriga intressenter har
fatt tillséints sig underlaget enligt siindlistan utan att inkomma med syn-
punkter:

- Hyresgéstforeningen i1 Falkenberg/Hylte

- Villadgarna Falkenberg

7. OPPET HUS

Ett 6ppet hus med drop-in har héllits 1 "Hallbarheten” Kommunstyrelsesalen, Stads-
huset, Falkenberg den 20 september 2022 mellan k1 17.30 till 19.00. Antalet nirva-
rande var 6 fastighetsédgare exklusive kommunens representanter.

Fragestillningar och samlade kommentarer;
Parkering

- schakt Ska det schackats vid parkeringsplatserna? Vill inte att min tomt ska rasa for att det skapas
parkering véldigt néra 6:71.

SVAR: Detaljprojektering har inte genomforts. Detaljplanen kommer inte tilldtas att fa paverka om-
kringliggande fastigheter sd att risker uppstar.

-stodmur Ska det géras en stddmur mot 6:71? Kommer bli oméjligt att skota hicken eftersom den
kommer att bli sa hog.

SVAR: Detaljprojektering har inte genomforts. Bygglovpréavning med markplaneringsritningar kom-
mer inte tilldtas att fa paverka omkringliggande fastigheter pa ett sditt som inte beddms acceptabelt.
Hdck som ligger i fastighetsgrdns skots vanligtvis frdn vardera sida av respektive fastighet.

- stralkastarljus Inte s kul att fi en som kor in pa natten-buller-kommer l4ta och lysa frdn bilarna.
SVAR: Att bilar angor respektive fastigheter dr inget detaljplanen kan reglera. Med den nivdskillnad
som foreligger mot 6:71 bedoms enligt planforslaget, ljuskdglor fran bilar till viss del begrdinsas av
befintlig stodmur. I det fall det finns risk for ljus in mot fastighet far bedomning goras om skydd be-
hdver uppforas i samband med bygglovgivning.

-parkeringsnorm

Kommer inte ricka med 1 parkeringsplats per hushall.

SVAR: Gdllande parkeringsnorm krdver inte 1 bilplats/ligenhet. Planforslaget har diremot redovi-
sat 1 bilplats for varje ldgenhet, dvs 14 st. Vid kommande bygglovgivning kontrolleras antalet parke-
ringsplatser gentemot antalet ldgenheter sd att dessa dr overensstammande.

Bebyggelsen

- h6jd Vilken héjd kommer det att vara pa byggnaderna? Kan man bygga hur hogt som helst? Finns
det inte nagra kriterier.

SVAR: Plankartan anger nockhojder éver angivet nollplan vilket innebdr att utfyllnader inte tilldts
pdverka byggnadens hégsta nockhojd gentemot omgivningen.

- utformning Hade varit bittre om de hade gjort iordning byggnaden som redan stir pé tomten, in-
nan de borjar bygga nadgot mer. Men i planbestammelsen star det ”’bor”, da finns det inget krav pa att
det ska gora iordning byggnaden?

SVAR: Detaljplanen kan inte reglera befintlig byggnads skick utan det far hanteras med stod av
Plan- och bygglagen och begreppet ovdrdad tomt. Nuvarande forhdllanden féranleder inte dtgdrder.
Enligt uppgift fran exploatéren dr avsikten att byggnaden goras i ordning i samband med byggnat-
ionen. Planbestimmelsen b5 se kommentar till Linsstyrelsen.

- bebyggelsetyp Kan man inte bygga villor istéllet?

SVAR: Detaljplanen skulle kunna reglera villor men med stéd i FOP Falkenbergs stad finns det ett
behov av att komplettera villaomrdaden med ldgenheter for ett varierade boendeformer. Dérfor preci-
serar B —flerbostadshus.
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-lagenhetsstorlek Vi vill veta hur stora ligenheterna kommer att bli?
SVAR: Detaljplanen reglerar inte detta, didremot behdver antalet parkeringsplatser fa plats till anta-
let ldgenheter. Men nuvarande planférslag redovisar sammanlagt 8 nya ldgenheter 3:or och 2:or.

Skotsel av befintlig fastighet

-sophantering

Soptémningen é&r ett problem, ligger sopor och dylikt utspritt pa tomten. Detta bidrar till problem
med faglar. Forslagsvis sophus. Det &r ett problem idag att 4garna till 6:45 inte skoter fastigheten,
ligger sopor och skrot. Sonderslagna bilar. Traden behover klippas, bussarna skrapas av traden.
SVAR: Detaljplanen medger miljohus och i samband med ny bebyggelse stdlls sdrskilda krav pa av-
fallshanteringen se yttrande fran VIVAB kring storlek och utformning. Trdden omfattas av biotop-
skydd. En dispens frdan biotopskyddet dr inldmnat till ldnsstyrelsen av fastighetsdgaren for att klar-
gora vilka dtgdrder som tilldts. Dispens har limnats som omfattar bade nedtagning av trdd samt
dterplantering och hamling.

-hyresgister

Vi vill inte ha stérande grannar pa tomten. Hade hellre sett familjer i villor, inte fler sma ldgenheter.
SVAR: Detaljplanen styr inte dver vilka som flyttar in eller de boendes leverne. Uppstar stérningar
behover dessa anmdilas till miljo- och hélsa/polisen for hantering enligt rutin.

Erik Falks viig

Inte fatt gehor fran vigforeningen, maste skolbussen kora dér?

Vi végar inte sldppa ut vara barn hér for det ar for mycket trafik.

Kan man inte stdnga av Erik falks vig?

De &r ménga som genar fran Troingeberg pé Erik Falks vig, star en skylt ”Troingeberg” som bjuder
in till detta, kan man inte ta bort skylten?

Langtradare och lastbilar genar pa Erik Falks vég.

SVAR: Huvudmannaskapet dr enskilt sd rdtt kontaktvdg avseende trafikfragor dr att kontakta vig-
foreningen. I samband med planliggningen har trafikrikningar genomforts som underlag till trafik-
bullerberdikningen (WSP 2023-06-16). Trafikrdkningarna visar att Ervik Falks vdg trafikeras med
cirka 450 ADT (Arsdygnstrafik) vilket inte dr anmdirkningsviirt gillande en bostadsgata.

Kontakt har tagits och diskussion har forts med Kultur-, fritids- och teknikforvaltningen avseende att
ta bort skylten Tréingeberg vilket dr mojligt. Handldggningstiden for att hantera drendet kunde ddr-
emot inte anges da det finns flera drenden fore.

Vegetation

Varfor skyddas inte triden mot 5:25 fastighet? Eller bjorkarna dar parkeringsplatserna ska anldggas?
SVAR: De omfattas inte av biotopskydd. Déiremot efterstrdvas att behdlla sa mycket vegetation som
mojligt.

8. STALLNINGSTAGANDE - FORSLAG TILL REVIDERINGAR

Foljande revideringar/kompletteringar foreslas:
- Plankartan har justerats samt pa liknande vis planbeskrivningen;
1. utifran att biotopskydd endast omfattar tridraden utefter Skérslidarna.
2. Planbestimmelse (b5) har justerats for att kunna vara ett stdd till kommande
bygglovgivning avseende utformningen av den tillkommande bebyggelsen.
3. Planbestammelserna (d1, h2, ol, b1, b3, b4 och b5) har fortydligats avse-
ende vilket omrdde som berdrs. Liksom att nl och 62 inte strider mot
varandra
4. Planbestimmelsen (f1), flerbostadshus har istéllet lagts som Bi.
En (h1) bestimmelse har tillforts 61-omraden for att begransa hojden. Sedan
tidigare begrinsar (el) den totala byggnadsarean.
6. Planbestammelsen (b4) har fétt en ny lydelse: Minst 55% av fastighetsareans
yta ska vara genomslépplig.

N

- Planbeskrivningen har kompletterats/reviderats gillande;
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1. vattenhanteringen, ger svar pa att Natura2000 inte bedoms paverkas av ett
genomforande av detaljplanen.

2. att samtliga dtgédrder som kan skada den skyddade biotopen kréver dispens.

3. Trafikbullerberdkningar som visar att planforslaget klarar géllande riktvér-
den.

4. de outredda samfilligheterna

5. att det i exploateringsavtalet stélls krav pé att en dagvattenlosning ska redo-
visas och godkénnas innan den anldggs.

6. Brandskydd och information om utrymning

Planhandlingarna foreslas stéllas ut for granskning efter gjorda revideringar.

9. NAMNLISTA

Foljande har inkommit med skriftliga synpunkter vilka helt eller delvis ej har blivit
beaktade 1 och med foreliggande forslag. Dessa kommer innan antagandet att med-
delas 1 enlighet med 5 kap 24 § PBL.

Forkortningen (s) efter namnet anger att synpunkten inkom i samband med plan-
samradet samt (g) att synpunkten inkom under granskningen.

Lansstyrelsen, 301 86 Halmstad (s)
Lantmaterimyndigheten, Box 603, 301 16 Halmstad (s)
Barn- och utbildningsforvaltningen (s)
Bygglovsnamnden (5s)

Falkenbergs Bostad AB (s)

Milj6- och hilsoskyddsndgmnden (s)

Réddningstjidnsten Vst (s)

Fastighetsigare 1 (s)
Fastighetsédgare 2 (s)
Fastighetsigare 3 (s)
Fastighetségare 4 (s)
Fastighetsdgare 5 (s)
Fastighetségare 6 (s)
Fastighetsdgare 7 (s)
Fastighetségare 8 (s)
Fastighetségare 9 (s)
Fastighetsdgare 10 (s)
Fastighetségare 11 (s)
Fastighetsdgare 12 (s)
Fastighetségare 13 (s)
Privatperson 1 (s)
Privatperson 2 (s)
Privatperson 3 (s)
Privatperson 4 (s)
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Av dessa kan foljande betraktas som sakdgare m fl som &r beréttigade att besvira sig
over ett senare antagande av planforslaget. Dessa kommer salunda att erhalla med-
delande med besvérshdnvisning, 1 enlighet med 5 kap 29-30 § PBL, efter ett eventu-
ellt antagande. Det dr mark- och miljodomstolen som vid ett inlimnat dverklagande
klarldgger besvirsratten.

Léansstyrelsen, 301 86 Halmstad
Lantméterimyndigheten, Box 603, 301 16 Halmstad

Fastighetségare 1 (s)
Fastighetsdgare 2 (s)
Fastighetsédgare 3 (s)
Fastighetsédgare 4 (s)
Fastighetségare 5 (s)
Fastighetsédgare 6 (s)
Fastighetsdgare 7 (s)
Fastighetségare 8 (s)
Fastighetsdgare 9 (s)
Fastighetsigare 10 (s)
Fastighetsigare 11 (s)
Fastighetséigare 12 (s)
Fastighetségare 13 (s)

Upprittad av:

Planenheten
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