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Samhéllsbyggnadsavdelningen fick 2020-03-07 § 74 1 uppdrag att uppritta en ny
detaljplan for Tegelbruket 6 m.fl.. Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2022-
11-01 § 244 att godkénna planforslaget for samrad.

Planforslaget har under samrddstiden 2022-11-09 till 2022-12-07 varit utstéllt 1
Stadshuset samt funnits tillgdngligt pa kommunens hemsida.

Brev med information om samradet har sints till sakédgare enligt fastighetsforteck-
ning upprittad 2022-10-19 av Metria. Planforslaget har d&ven remitterats och sénts
for kdnnedom till myndigheter m fl enligt utséndningslista. Ett samradsméte holls
2022-11-29 och 4 personer deltog.

Samtliga yttranden som kommit in till kommunen under samradstiden presenteras i
denna samrédsredogdrelse 1 koncentrerat och nigot redigerat skick (all saktext finns
dock med). Bearbetning i text har gjorts for att bland annat uppfylla behandlingen
av personuppgifter 1 enlighet med dataskyddsforordningen GDPR. Originalversion
av den hir handlingen finns pa Planenheten. Angivet datum &r ankomstdatum.

SAMMANFATTNING

Under samradet inkom 23 yttranden. Inkomna synpunkter berdr frimst markmiljo,
geoteknik, vattenfragor samt trafik men dven planomridets anvindning och gestalt-
ning.

Vidare efterfrigas utredningar vad géller Markfororeningar, Geoteknik och VA-
dagvatten.



1. LANSSTYRELSEN, 2022-12-08

Synpunkter pd sddant som kan aktualisera provning

Lansstyrelsen bedomer med hédnsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och
nu kinda forhallanden att ett antagande av en enligt forslaget kan komma att provas.

Lansstyrelsen befarar att det som foreslds blir oldmpligt med avseende pd ménni-
skors hélsa eller sikerhet eller till risken for olyckor, dversvdmning eller erosion.
Detta dé geotekniska fOrutsdttningar behdver utredas ytterligare samt att risken for
oversvaimning inte framgar tillrdckligt tydligt.

Lénsstyrelsen befarar inte att:
* riksintresse enligt miljobalken patagligt kommer att skadas,
* reglering av mellankommunala frdgor inte samordnas pa ett lampligt sétt,
» miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas,
» strandskydd enligt 7 kap miljobalken upphévs i strid med gillande bestim-
melser.

Motiv for bedéomningen
Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Geotekniska forutsdttningar

En geoteknisk undersokning har utforts 2009. Det stills numera nya krav pé stabili-
tetsutredningar. Stabilitetsutredningen behdver uppgraderas till detaljerad utred-
ningsniva och ses over vad giller detnya regelverket och dess krav. Om kajernas
konstruktioner &r avgdrande for stabiliteten 1 ndgon del av omradet ska kajerna kon-
trolleras. Lds mer i bifogat yttrande fran SGIL

Risk for dversvimning

Det ér inte utrett tillréickligt detaljerat hur planomradet kan paverkas av ett skyfall 1
ett framtida klimat och vilkka foljder det kan fa. Planhandlingarna behdver komplett-
eras med detta.

Lansstyrelsen foljer Boverkets tillsynsvigledning for naturolyckor. Den éarliga san-
nolikheten for att bebyggelsen skadas vid ett skyfall ska vara mindre &n 1/100 under
hela den forvintade livslingden. Lamplig klimatfaktor att anvinda &r 1,3.

P& plankartan finns under utforande ‘lAgsta nivd firdigt golv’. Formuleringen &r inte
lamplig att anvidnda eftersom fardigt golv inte skyddar sjilva konstruktionen vid en
eventuell dversvimning. Planbestimmelsen behdver formuleras om sé att hela kon-
struktionen &r sidkerstilld vid en eventuell oversvimning. Se foljande regeringsbe-
shut Fi2019/01247/SPN och Fi2019/1235/SPN.

Rad enligt 2 kap. PBL
Miljokvalitetsnormer

Planen bor kompletteras med en utredning av dagvattenhantering och redogorelse
for paverkan MKN i recipient.
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Kommunen anger att dd omrédet redan idag &r ianspraktaget och till stora delar
hardgjort sd kommer planen forbéttra mdjligheterna att omhénderta dagvattnet. 1
och med detta bedoms inte MKN péaverkas. Troligtvis stimmer detta men det ér all-
tid bra att det finns utrett. Planforslaget innebédr &ndrad markanvindning i omradet
och anvindningen generellt kommer Oka vilket kan bidra med 6kade fororeningar.
Det finns fororenad mark i omradet vilket skulle kunna paverka dagvattenhante-
ringen. Det planliggs dven for en stor parkering.

Vidare finns det alltid behov av att arbeta for minskade utslipp till recipienter om vi
pa sikt ska uppratthalla. MKN.

Fororenad mark

Kommunen har infért en bestimmelse att marken ska saneras ner till kénslig mar-
kanvindning. Lansstyrelsen dr ndjd med det och befarar ddrmed inte att det finns
risk for minniskors hilsa och sékerhet. Lansstyrelsen vill dock uppmana kommu-
nen att ha utrett markfororeningarna tillrdckligt for att kunna beddma att det ar moj-
ligt att sanera till den nivd man avser och att arbetet och kostnaderna for detta &r
rimliga.

Planering

Omrddet utgdrs av centralt beligen mark 1 ett attraktivt lige. Om sd minga parke-
ringsplatser dr god hushdllning med marken kan diskuteras. Parkeringar skulle
kunna placeras dster om bebyggelsen si att marken mot Atran blir tillginglig for
allmidnheten alternativt bebyggelse. I ett sa centralt lige borde man ocksa titta pa
mdjligheten till samutnyttjande av parkeringsplatser.

Anviandningen &r preciserad till restaurang. Det ger en snidv anvindning av marken.
Fundera girna 6ver om fler verksamheter kan vara acceptabla pé platsen. Byggna-

den tillits ha tvd vningar. Aven om det inte ir aktuellt med ndgot annat 4n en re-

staurang nu bor kommunen fundera 6ver om hogre bebyggelse kan tillitas pa plat-
sen.

Arkeologi

Inga kénda fornlimningar finns registrerade mom det aktuella omradet. P4 dldre or-
tofoton kan man se att 1 princip hela omradet var ianspraktagen med byggnation
som cisterner mm.

Ur fornlimningssynpunkt limnar ddrmed Lansstyrelsen detta drende utan erinran.

Lénsstyrelsen vill paminna om kulturmiljolagen 2 kap 10 § (1988:950), vilken in-
nebér att om fornimning patriffas under gravning eller annat arbete, skall arbetet
avbrytas och forhillandet omedelbart anmilas till linsstyrelsen.

Kulturmiljé

Arkeologi och fornlimningar redogors bést for 1 ett avsnitt som behandlar kultur-
miljo och inte under rubriken Natur. Kommunen bor se 6ver om det gar att redogora
for samtliga aspekter av kulturmiljo i ett eget avsnitt for att gora underlaget tydli-

gare.
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I planbeskrivningen star att en intention med omvandlingen ér att lata det nya knyta
an till platsen och dess historia. Det bor framgd hur kommunen tinker sig att detta
ska ske genom detaljplanens utformning.

Behovsbeddmning
Kommunen bedomer att forslaget inte innebir betydande paverkan pa miljon. Léns-
styrelsen delar kommunens asikt.

Kommentar: En ny detaljerad stabilitetsutredning for planldggning har utforts med
totalsikerhetsmetoden i enlighet med IEG rapport 4:2010, Tillstandsbedom-
ning/klassificering av naturliga slinter med befintlig bebyggelse och anldggningar.
Befintliga och planerade férhallanden har utretts.

Utredningen visar att stabiliteten nérmast Atran, utanfor planomrddet, inte dr till-

fredsstdllande varken vid befintliga eller planerade forhallanden. I bada de analy-
serade sektionerna finns en buffertzon pd ca 6 m mellan planomrddet och de glidy-
tor som inte uppnar erforderlig sikerhetsfaktor. Risken bedoms vara lag for att ett
ras eller skred nirmast Atran ska sprida sig in i planomrddet.

Sammantaget bedoms planerad exploatering inom planomrddet inte paverka eller
paverkas av omradet utanfor planomrddet ur stabilitetssynpunkt. Marken bedoms
ddrmed vara lamplig for plandndamdlet.

Sedan samradet har en VA- och dagvattenutredning tagits fram och planhandling-
arna kompletteras med en analys av paverkan och konsekvenser vid skyfall i ett
framtida klimat. Planbestimmelsen avseende ligsta nivd firdigt golv” omformule-
ras for att sdkerhetsstdlla byggnadens konstruktion vid eventuell 6versvdmning.

Framtagen utredning har dven visat att en utbyggnad av omrddet i enlighet med
framtaget forslag inte kommer att ha nagon negativ paverkan pd miljokvalitetsnor-
merna i Atran.

Naturvardsverkets riktvdrde for mindre kdnslig markanvdindning, MKM, bedoms
vara styrande dtgdrdsmal for planerad markanvdindning, Ci- Restaurang och C> -
Tillfart. Detta dr en fordndring fran samrddsskedet da planhandlingarna utgick
frdn riktvdrde for Kdinslig markmiljé, KM. Fordndringarna har gjorts i dialog med
tillsynsmyndigheten. Da forhdllandena pad aktuellt omrade skiljer sig en del mot de
generella antagandena har forslag pd platsspecifika riktvdrden tagits fram. Fram-
taget forslag pa platsspecifika riktvdrden ska godkdnnas av tillsynsmyndigheten.

Befintliga fororeningar har avgrdnsats och kostnader och arbetsinsatser for eventu-
ell saneringen har bedomts som rimliga och hanteras inom ramen for projektets
budget.

Foljande bestdmmelser infors i plankartan efter samrddet:
Skydd mot storning, m; — Marken inom anvdndningsomradet ska saneras till niva

motsvarande mindre kdnslig markanvdndning alt. platsspecifika riktvdrden som till-
synsmyndigheten har godkdnt.
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Villkor for startbesked a; — Startbesked far inte ges for byggnation forrin marksa-
nering enligt bestdmmelse om skydd mot stérning har kommit till stand. Bestdmmel-
sen gdller inom hela anvdndningsomradet.

Kommunen noterar synpunkten om mdojligheten till en bredare anvdndning och
hogre bebyggelse inom planomrddet.

Synpunkterna om kulturmiljo och arkeologi noteras. Detaljplanen reglerar ej ut-
formningen inom planomrddet i sd stor mdn. Reglering av gestaltning och utform-
ning regleras i tecknat markanvisningsavtal samt sdkerstdlls i kommande kopeavtal
mellan Falkenberg kommun och exploatér.

2. STATLIGA VERK, KOMMUNALA NAMNDER OCH BOLAG

2.1 Trafikverket, 2022-11-30

Yttrande: Tidigare samrad

2021-06-28 yttrade Trafikverket vid samrdd for FOP att “Trafikverket noterar att
riksintresse for hamnanslutningen som stracker sig mellan vistkustbanan och hamn-
omradet samt den del av vdstkustbanan som stricker sig mellan Torebo och Falken-
bergs centrum ifragasétts pa ling sikt (30-50 &r). Trafikverket wvill i detta samman-
hing hénvisa till Sjofartsverkets yttrande samt de kriterier for riksintresse som besk-
rivs iovan text” (TRV 2021/63135).

Infrastruk tur
Industrisparen ar utpekad som riksintresse i enlighet med § 3:8 Miljobalken och pri-
mér strdk for farligt gods.

Falkenbergs hamn é&r utpekad som riksintresse i enlighet med § 3:8 Miljobalkken och
ar inte preciserad 1 nuldget. Falkenbergs hamn &r utpekad som ett riksintresse (all-
méin) hamn som omsitter en godsmingd overstigande 100 000 ton per &r. En allmin
hamn kinnetecknas av en skyldighet att vara oppen for alla avlastare, sa linge far-
tygs- och godstypen kan tas emot och hanteras.

Ett av kriterierna for att en hamn ska uppfylla status for riksintresse dr just att trans-
portvolymerna i genomsnitt overstiger 100 000 ton under en femarsperiod.

Trafikverkets synpunkter

Hamnbuller

Hamnverksamhet é&r bullrig och pagar ofta dygnet runt. Det kan dven forekomma
transporter och lagring av farligt gods. Samtidigt 4r det manga hamnar som ligger
centralt i titorter. Det dr viktigt att anpassa bebyggelsen runt hamnen sa att verk-
samheten dir inte far begransningar pa grund av till exempel bullerrestriktioner.

Vissa verksamheter med koppling till infrastrukturen bor ocksd bedomas utifrdn
riktvirden for industri- och annat verksamhetsbuller. Dessa riktvirden ar avsevirt
strangare dn riktvirdena for trafikbuller. Riktvirdena kan exempelvis omfatta buller
frén:

e Lastkajer och omlastningsterminaler
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e Hamnar och firjeldgen: Slammer och smillar frdn exempelvis fartygens
ramper samt buller fidn godshantering och buller fran fartygens motorer och
hjalpaggre gat

e Owrigt: fasta ankiggningar som alstrar buller, som exempelvis hdgtalare, bo-
manldggningar, teknikhus och transformatorstationer.

Sjofartsverket
Trafikverket anser att sjofartsverkets eventuella synpunkter pa lokalisering och ut-
formning av byggnaden ska beaktas.

Ovrigt
Trafikverket noterar att i kommunens gillande Oversiktsplan 2.0 (antagen 2014) pe-
kas omradet ut som Foreslaget omrade for blandad bebyggelse.

Trafikverket ser fram emot fortsatt deltagande 1 drendet.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Detaljplanens anvdndning omfattas inte
av bestimmelser gdllande industri- och verksamhetsbuller.

2.2 Lantméiterimyndigheten, 2022-12-05
Yttrande:

Delar av planen som bor forbéttras:

BESKRIVNING AV HUR x-OMRADET SKA GENOMFORAS OCH SKOTAS

I planen finns ett x-omrdde utlagt, men det finns inget omnimnt i planbeskrivningen
om x-onmradet eller hur det ar tinkt att genomforas. Lantméteriet vill hér upplysa
om foljande vad giller x-omraden:

* Genom att ligga ut x-omrade 1ien detaljplan reglerar kommunen endast att
byggnadsnimnden inte fir bevija bygglov som hindrar mdjligheten att bilda
en rattighet for allméinhetens tilltrade till .

*  Omnigon annan dn kommunen &ger marken kan dgaren kriva att kommu-
nen ska ordna en rittighet for att anvinda utrymmet och betala erséttning for
detta.

* Det finns inget regelverk kring utbyggnad och underhdll av anliggningar pa
x-omraden. Om ingen annan bygger ut anliggningar pa omradet faller det
darfor rimligen pa kommunen att ordna detta.

¢  Kommunen &r skyldig att skota underhdll och renhdllning nom x-omraden
sedan man till exempel skapat rittighet for omradet.

* Omdetien gillande plan &r s att markégaren, eller nagon rittighetshavare,
mte vill upplata en sadan rétt och slippa fram allmdnheten, har kommunen
sma mojligheter att tvinga sig till en sddan rétt. For att vara sdker pa att fa
tilltrade till fastigheten behdver normalt sett rittigheten sékras upp innan
planen antas.
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*  Om kommunen och markédgaren mte skrivit niagot avtalsservitut kring x-om-
radet krdvs det dessutom att det &r av vdsentlig betydelse for en kommunal
fastighet for att det ska vara mojligt att bilda ett servitut pa x-omradet i en
lantméteriforrattning.

Dessa forhallanden behdver pa nigot sitt beskrivas 1 planhandlingarna med anled-
ning av att det finns x-omrdden utlagda i planforslaget. Om det ovanstiende nnebar
problem for kommunen borde det kanske Gvervigas att ligga ut omradet for gdng-
och cykeltrafik som allmin plats istéllet for som x-omréde?

Delar av planen som skulle kunna forbéttras

(Under denna rubrik redovisas synpunkter som inte direkt ligger inom Lantméteriets
lagstadgade bevakningsomraden, men som enligt Lantméteriet skulle forbéttra de-
taljplanen.)

BYT RUBRIK OVER TEXTEN OM GENOMFORANDETID

Det ér en stor fordel for samhillet i stort om kommunen i mdjligaste mén foljer re-
kommendationerna i1 Boverkets allmidnna rad BFS 2020:6 for den tvidimensionella
redovisningen av planens mnnehdll i en plankarta. Enligt de allminna rdden stycke
2.1 Redovisning av planbestimmelser med mera” bor texten om genomforandetid
redovisas bland planbestimmelserna pa plankartan med rubriken “Genomforande-
tid” p& samma rubrikniva som till exempel rubriken “Egenskapsbestimmelser for
kvartersmark”. Genom att rétt rubriknivd péa rubriken anvinds, framgar det att ge-
nomforandetid inte &r en egenskapsbestimmelse.

Kommentar: Omrddet som omfattades av planbestimmelsen x| har utgdtt.
Plankartans rubricering ses over.

2.3 Statens geotekniska Institut (SGI), 2022-12-08
Yttrande: En Oversiktlig geoteknisk utredning har gjorts for omradet [3]. Bilaga 1
(R/Geo) till rapporten med utforda undersokningar saknas och ska medfolja, sa att
det gér att bedoma hela det geotekniska underlaget.

Stabilitetsberdkningar har utforts for omradet [3]. For detaljplaner giller att stabili-
tetsforhillandena ska klarliggas med ligst detaljerad utredningsnivd vid berdkning.
Sedan 2011 giller Eurokod och stabilitetsutredningar ska utforas enligt IEG Rap-
port 42010 alternativt IEG Rapport 6:2008 med dartill hérande krav. Med det
knapphédndiga underlag som presenteras beddmer SGI att stabilitetsutredningen be-
hover uppgraderas till detaljerad utredningsniva och ses 6ver vad géller det nya re-
gelverket och dess krav. Berdkningar ska utforas i odrinerad sévil som kombinerad
analys, 1dagsldget har bara det senare gjorts. Glidytor som nar planomriddet ska re-
dovisas tillsammans med eventuell annan “kortare” kritisk glidyta.

Enligt den geotekniska utredningen har ingen berdkningskontroll utforts av kajer.
Om dessa konstruktioner &r avgérande for stabiliteten i nadgon del av omradet ska
konstruktionerna kontrolleras och verifieras. SGI efterfrigar ett fortydligande 1
denna fraga.

Sammanfattningsvis ser SGI saledes att det kvarstér, ur geoteknisk sékerhetssynvin-
kel, en del fragor att hantera for att fullstindiga handlingar ska foreligga.
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Kommentar: En ny detaljerad stabilitetsutredning for planldggning har ut-
forts med totalsikerhetsmetoden i enlighet med IEG rapport 4:2010, Till-
standsbedomning/klassificering av naturliga slinter med befintlig bebyggelse
och anldggningar. Befintliga och planerade férhallanden har utretts.

Utredningen visar att stabiliteten nidrmast Atran, utanfor planomrddet, inte dir
tillfredsstdllande varken vid befintliga eller planerade forhallanden. I bdda de
analyserade sektionerna finns en buffertzon pd ca 6 m mellan planomrddet
och de glidytor som inte uppnar erforderlig sikerhetsfaktor. Risken bedoms

vara ldg for att ett ras eller skred nirmast Atran ska sprida sig in i planomrd-
det.

Sammantaget bedoms planerad exploatering inom planomrddet inte pdverka
eller paverkas av omradet utanfor planomrddet ur stabilitetssynpunkt. Mar-
ken bedoms ddrmed vara lamplig for plandndamadlet.

2.4 Barn- och utbildningsnimnden, 2022-11-21
Yttrande: Barn- och utbildningsnimnden har beretts mojlighet att imna synpunkter
pé forslag till detaljplan for del av Tegeltaket 1 m fl.

Infér handliggningen av planbeskedet som foregick arbetet med detaljplanen po-
dngterade nimnden vikten av att den befintliga ging- och cykelvigen skulle limnas
intakt samt att Atrans sddra strand Aven fortsittningsvis behdver vara tillginglig for
till exempel exkursioner eller utflykter.

Av forslaget till detaljplan framgér att sdvdl den G/C-vdg som é&r en del av Straket
staden-stranden som ytan mellan stradket och an limnas utanfor detaljplanen varfor
barn- och utbildningsndmnden nte har nigra synpunkter pa foreliggande forslag.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

2.5 Bygelovsnimnden, 2022-12-19
Yttrande: Bygglovsnimnden stéller sig positiv till forslaget men limnar fSljande
synpunkter:

Det ér av stor vikt att straket staden-stranden hélls Sppet och tillgéingligt for alla
dven 1 fortsdttningen ndr omradet exploateras.

Anvédndningen av kvartersmark:

Aven om detaliplanen nu tas fram for ett specifikt behov och en speciell atgird dr
det viktigt att tinka pa att den ska kunna anvidndas av andra exploatdrer om det
skulle bli sa att de nu aktuella exploatérerna av nagon anledning inte skulle bygga
pé platsen. Den ska &ven vara héllbar mycket ling tid fram dver dé andra intressen-
ter skulle kunna bli aktuella.

Det vore kanske klokt att vidga anvindningen till exempelvis handel (mindre varor)
ocksa. Det kan ju tinkas att man skulle kunna ha forsdljning av lokalproducerade
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varor mom restaurangverksamheten eller i mindre butiker mom andra typer av verk-
samheter. Byggnaden som enligt detaljplanen fir uppforas kan ju bli relativt stor
och da kan det tinkas att man kan behdva ta in en annan verksamhet utover restau-
rang for att fi det [onsamt.

Egenskapsbestimmelser:
» Lédgsta firdigt golv ska enligt riktlinjer ligga pé +3,8 m.

* Meningen under "Villkor for startbesked" kédnns otydligt utformad med tal
om" marksanering enligt bestimmelse om skydd mot stdrning". Oklart vad
som menas med det.

* Bruttoarea dr vil tilltagen for en pizzeria. Vad hidnder om de bara bygger en
liten byggnad? Ska man dven styra storleken pa byggnaden genom en
minsta BYA eller BTA?

Ar det tinkt att skirmtak fir byggas utdver BTA? I sa fall borde det kanske sti an-
givet ndgot om det.

* Nockhdjd (inte totalhdjd) &r en limplig bestimmelse eftersom det kommer
att krdvas skorstenar for verksamheten och det ar svart att redan i detaljpla-
neskedet veta viken hojd som kommer att krivas pd dem.

Bestdmmelsen om en hogsta nockhdjd pa +13,5 m kédnns véldigt hog med tanke pa
att man avser byggnad om tva vaningar. Ténk pa att det kan bli tva vaningar 1 hela
byggnaden= en kloss. Ska man kanske ha en ligre nockhdjd for en vaning i en del
och hogre for tvA vaningar ien annan exempelvis med en Eigre del mot Atran och
en hogre ibakkanten av tinkt byggnad. Eller ar det kanske lampligare med en bygg-
nad 1 endast en vaning med mdjlighet till takterrass.

Téank dven pa att delar som sticker upp Over taket som skorstenar och ventilations-
trummor réknas ite in i begreppet nockhdjd. Vissa teknikutrymmen kan alltsd fa
byggas utover nockhdjden.

Det ar viktigt att befintlig gronstruktur i form av storre trdd bevaras och att ny gron-
struktur tillfors 1 samband med bygglovet till exempel runt parkeringsplatsen. De
viktiga gronstrukturerna bor styras pa nagot sitt till exempel genom planbestim-
melse annars finns det risk att de aldrig blir utforda. Det ska ocksd pa ndgot sétt be-
stimmas vem som ska utfora och bekosta gronstrukturen.

Den beskrivning av gestaltning som finns pa plankartan under "Planens syfte" och i
planbeskrivningen kénns lite tunn: "..sammanhallen gestaltning ... " - sammanhallen
med vad?

" ... omsorgsfull och hdllbar gestaltning som héller over tid... " - vad ar det? "Tek-
nikutrymmen och miljorum avses rymmas mnom byggnadsvolymen" - man far enligt
Boverket byggas vissa teknikutrymmen utdver den bestimda nockhdjden.
Gestaltningen bor definieras béttre i1 detaljplanen. Ska det vara en stil som flortar
med det industriella 1 omgivningen eller mer med en strandnira byggnadsstil typ en
enkel, ligre byggnad i bungalow-stil?
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Trafiksituationen vid utfarten fran Plankgardsvigen bor ses dver da det redan idag
kan vara stokigt dar. Kanske en rondell?

Motivering av yttrande

Aven om detaljplanen nu tas fram for ett specifikt behov och en speciell atgird dr
det viktigt att tinka pa att den ska kunna anvéndas av andra exploatdrer om det
skulle bli si att de nu aktuella exploatérerna av nidgon anledning inte skulle bygga
pa platsen. Den ska dven vara hillbar mycket Ildng tid fram over dé& andra intressen-
ter skulle kunna bl aktuella.

Kommentar: Bestdmmelse om ligsta nivd for fardigt golv har reviderats till:
b1 — Ldgsta nivd for grundldggning dr 3,5 meter 6ver angivet nollplan.

1 bestdmmelsen om villkor for startbesked framgar att det inte far ges forrdn
marksanering enligt bestimmelse om skydd mot stérning kommit till stdand.
Bestimmelsen om skydd dterfinns i planbestdmmelserna (m).

Den totala tillatna bruttoarean inom planomrddet uppgar till 1500 BTA. 1
detta omfattar dven tinkta skdarmtak. I tecknat markanvisningsavtal regleras
minsta storlek pd byggnationen.

Synpunkterna kring foreslagen nockhdjd noteras. Anvindningen dr reglerad
till C; — Restaurang vilket innebdr att kan vara aktuellt med en hogre rums-

hojd och flexibilitet.

Planomradets gestaltning bade vad gdller tillkommande byggnad men dven
utemiljoé regleras i upprdttat markanvisningsavtal. Exploatéren bekostar allt
vad gdller utbyggnad inom planomradet.

Kommunen noterar bygglovsnimndens yttrande om fler anvindningar inom
planerad byggnad. Synpunkter gdillande planbestimmelser och beskrivning av
gestaltningen noteras. Tillkommande byggnations gestaltning sdkerstdlls i av-
tal och ddrav regleras det ej mer ingdende i detaljplanen.

Trafiksituationen har utretts och bedomts som tillfredstdllande och sdkerstdil-
ler en vdlfungerande trafikmiljé. Vigndtet och trafikflodet klarar den plane-
rade bebyggelsen utan stérre paverkan pd framkomlighet eller trafiksckerhet.

2.6 Falkenberg Energi AB, 2022-11-11

Elndt

De forutsittningar och fordndringar som foreslas for elndtet i forslaget for ny detalj-
plan &r i enlighet med vad Falkenberg Energi anser och accepterar.

Diremot bor u-omradet tvérs Over parkeringen utdkas fran 3 meter till 6 meter ifall
ny infrastruktur fram till Tegelbruket 7 behdvs med tanke pa framtida anvindnings-
omrdde for bostdder. Befintlig infrastruktur iu-omraddet miste vara i bruk samtidigt
som ny anliggs, dérav bredden.

Falkenberg Energi kommer att ansoka om ledningsritt for sina befintliga lednings-
strak nom planomradet.
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Det ar viktigt att ta hinsyn till befintliga ledningsstrdk vid projektering av omradet.
Eventuella kostnader for att flytta ledningsstrak bekostas av exploator/fastighetsé-
gare.

Ny elservis till verksamhet enligt detaljplan behdver sannolikt himtas fran nétstat-
ion norr om planomradet, strax sdder om Soderbron.

Fjarrvarme

Som omnidmns 1 forslaget for ny detaljplan berdrs nte befintlig fidrrvirme av for-
andringarna da det inte finns nagon fjarrvirme mom planomradet.

Eventuell ans6kan om anslutning av fjarrvirme bor goras 1 god tid innan verksam-
heten skall pébdrjas.

Kommentar: Synpunkter noteras. Planomradet har uppdaterats och tidigare
u-omrdde som strdckte sig 6ver parkeringen ingdr inte ldngre i det aktuella
planomrddet. Inom anvindningen C> — Tillfart méjliggors for u-omrdde.

2.7 Milj6- och hilsoskyddsnimnden, 2022-11-08

Milj6- och hélsoskyddsnimnden har granskat handlingarna i4rendet och
gjort bedomningen utifran framforallt foliande omréden: naturvirden i om-
radet, dagvatten och fororenad mark.

Naturvarden

Milj6- och hilsoskyddsnimnden har tidigare papekat att den grona barden av trad
utmed Atran och sérskilt skyddsvirda trid sydvist om Séderbron har hdgt natur-
virde och ska skyddas. Dessa trdd ingdr nu mnte i planomradet, men det ar viktigt att
dessa skyddas under genomforandefasen av den tinkta detaljplanen. Da det finns
risk att markarbeten, uppstéllning av maskiner m.m. &ven kan paverka omkringlig-
gande mark.

Inom det aktuella planomrddet har parkslide noterats som &r en mycket besvirlig in-
vasiv frimmande art. Hanteringen av parkslide bor dérfor tas med tidigt 1 plane-
ringen s att det finns tid och resurser for nodvindiga atgérder.

Dagvatten

Dagvattenhanteringen inom det sdkta omradet behdver utredas vidare med hdnsyn
till typen av verksamhet som platsen kommer mrymma samt omradets framtida {or-
utsittningar 10vrigt. Hansyn behdver dven tas till hantering av slickvatten med be-
aktandet av nirheten till Atran.

Fororenad mark

P& fastigheten finns en konstaterad fororening av polycykliska aromatiska kolviten
(PAH), petroleumdmnen samt bly. Féroreningarna bedoms idag delvis avgransade.
Eftersom undersokningen har varit av Oversiktlig karaktdr gir det inte att utesluta att
det kan finnas andra fororeningsforekomster inom omradet.

Planbeskrivningen innehdller ingen beddmning om en sanering av befintlig forore-
ning skulle vara rimligt att genomfora i framtiden, vilket dr en forutséttning for att
kunna reglera och hantera fGroreningen via en administrativ bestimmelse 1 plankar-
tan med stod av 4 kap. 14 § 1 st 4p (PBL).
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Milj6- och hdlsoskyddsndmnden anser dérfor att det &r oldampligt att reglera forore-
ningen som man har gjort i plankartan och att markens lmplighet for d&ndamalet
inte gér att bedoma.

For omréddet som planliggs som C; (restaurang) tillimpas riktvirdet KM. KM kom-
mer tillimpas dven om omradet dr tAnkt att anvindas som parkering eftersom an-
vandningsbestimmelsen tilliter annan anvindning. For omrdden som plankiggs som
GATA (gata) kan MKM tillimpas i avstimning med tillsynsmyndigheten.

Kommentar: Synpunkterna kring naturvdrden utanfér planomrddet samt
parkslide noteras och exploator och markdgare informeras.

En VA- och dagvattenutredning har genomforts och utférd fororeningsberdik-
ning for planomradet med foreslagna reningsanliggningar visar att férore-
ningskoncentrationerna efter rening ligger under VIVAB:s och Falkenbergs
kommuns riktvdrden for dagvatten. Koncentrationer och mdngder av férore-
ningar i dagvattnet minskar dven jamfort med befintlig situation for majorite-
ten av fororeningarna. Om foreslagna dtgdrder for rening av dagvatten vidtas
bedoms att miljokvalitetsnormerna i Atran inte paverkas negativt av detaljpla-
nen.

[ utredningen gérs bedomningen att sldckvatten som uppstdr efter en brand-
héndelse kan hanteras inom kvartersmark.

Naturvardsverkets riktvdirde for mindre kdnslig markanvdndning, MKM, be-
doms vara styrande dtgdrdsmdl for planerad markanvindning, C| - Restau-
rang och C: - Tillfart. Detta dr en fordndring fran samrddsskedet da plan-
handlingarna utgick frdan riktvdrde for Kdnslig markmiljé, KM. Fordndring-
arna har gjorts i dialog med tillsynsmyndigheten. Da férhallandena pa aktu-
ellt omrdde skiljer sig en del mot de generella antagandena har forslag pd
platsspecifika riktvdirden tagits fram. Framtaget forslag pd platsspecifika rikt-
vdrden ska godkdnnas av tillsynsmyndigheten. Framtida kopare av marken
har en pdgdende dialog med Miljé- och hdlsoskyddsforvaltningen kring fra-
gan.

Befintliga fororeningar har avgrinsats och kostnader och arbetsinsatser for
eventuell saneringen har bedomts som rimliga och hanteras inom ramen for
projektets budget.

Hanteringen av markfororeningar inom planomradet foreslds regleras genom
bestdmmelserna:

Skydd mot stérning

mi— Marken inom anvdndningsomradet ska saneras till niva motsvarande
mindre kdnslig markanvdndning alt. platsspecifika riktvdrden som tillsyns-
myndigheten har godkdnt.

Villkor for startbesked
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a1 — Startbesked far inte ges for byggnation férrdn marksanering enligt be-
stammelse om skydd mot storning har kommit till stand. Bestimmelsen gdller
inom hela anvdndningsomrddet.

2.8 Raddningstjansten, 2022-11-15
Raddningstjansten har tagit del av dokumentationen i drendet och finner att det som
beskrivs kring raddningstjinsten vél Overensstimmer med védr syn pa detaljplanen.

Vi vill dock betona vikten av att man tar fram en plan for hur eventuellt slickvatten
skall hanteras. Vilket ndmns i punkt 5.6 i Samradshandlingen. (En samlad Oversyn
pa slickvattenshanteringen for hamnens alla verksamheter borde tas fram med tanke
pa Atrans betydelse.)

Utover det har riddningstjdnsten inget att erinra.

Raddningstjansten Onskar att vara delaktiga som remissinstans infor kommande
bygglovsansdknin gar.

Kommentar: Synpunkterna noteras, framtagen VA- dagvattenutredning kon-
staterar att utbyggt VA-system inte dr dimensionerat for att férse omrddet
med brandvatten och diirfor foreslds brandvatten tas frdn Atran. Vidare kon-
staterar utredaren att slickvatten som uppstar efter en brandhdndelse kan
hanteras inom kvartersmark.

2.13 Kultur- teknik och fritids ndmnden, 2023-01-02

Kultur-, fritids- och tekniknimnden beslutar

1. Tillstyrker under forutsdttning att gdng- och cykelbana planeras vid GATA alter-
nativt att vigomrade for GATA utdkas till 7,5 meter.

2. Namnden uttrycker en oro for hur oskyddade trafikanter tar sig till omrddet.

Planforslaget beddms forenligt med OP och FOP.

Markyta GATA é&r endast till for restaurangens &ndamal och i planbeskrivningen
tydliggdrs att den forslas for bilar och eventuella cyklister som kommer soderifrén.
Da GATA inte har nagot allmint syfte bor GATA 1 stillet vara infart pa kvarters-
mark.

GATA har ett vigomrade som dr 7 meter brett. Det mnefattar enligt sektion i plan-
beskrivningen 5,5 meter vigbana samt stddremsor och blir enligt sektionsbilden 6
meter totalt. Uppgifterna om végbredden ska vara enhetliga. For att det ska finnas
utrymme for gdende och cyklister att firdas trafiksidkert lings GATA samt belys-
ning och elskdp s& behovs 7,5 meter GATA.

I planbeskrivningen anges att planen har god tillginglighet for gdende, cyklister och
bilister samt att Peter Abergs vig #r en barriir for de som viljer kollektivtrafik. Det
ar dock endast giende och cyklister som angdr norrifrdn som har god tillginglighet.

Ovriga som kommer ex. frdn Hertingomradet har Peter Abergs vig som barriir.
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Planbeskrivningen anger att “den svaga lutningen nedédt &n omradet gor att god till-
ginglighet for rorelsehindrade kan uppnds”. Det dr oklart vad som menas med detta.
Det behover fortydligas om det ska finnas kvar i planbeskrivningen.

Positivt att mdjligheten for anslutning av eventuell g/c-bro vid Séderbron kvarstir
samt att planen inte gor intrdng pa straket Staden -Stranden.

Kapacitetsberiikningar visar att korsningarna Peter Abergs vig/Plankagardsvigen,
Peter Abergs vig/Plantérvigen samt GATA/Plankagardsvigen klarar den tilkom-
mande trafiken frdn planen.

Parkeringsnormen beréknas kunna uppfyllas sévil for bil som for cykel vilket &r po-
sitivt dé det har varit manga klagomidl pa parkering kopplat till restaurangens nuva-
rande ldge. Positivt att planen mdjliggér for fler cykelparkeringar 4n p-normen
anger.

Positivt att planen medger utrymme for bussparkering och lastzon pa kvartersmark.
Restaurangen kommer att vara bullerutsatt fran hamnen och eventuellt frén trafik.
Négon bullerutredning dr dock inte gjord da det saknas riktlinjer for buller for re-
stauranger.

FRITID och PARK
I handlingarna ndmns den sociala ytan vid Tegelbrukskajen — papekar vikten av att
denna bibehalls. Riksintresset for friluftsliv i form av fiske beddms inte hotas.

Almidnhetens tillginglighet genom fii passage ar sdkerstilld i géllande detaljplan

genom det allmidinna gang- och cykelstraket som Ioper mellan planomradet och an.
Allmdnheten ges mojlighet att rora sig genom planomraddet genom en planbestim-
melse — viktigt fortsitta bevaka att det forblir s, att savél faktisk som upplevd till-
ginglighet bibehills.

Precis som det beskrivs 1 planbeskrivningen, konsekvenser av planens genomfo-
rande, utgor parkeringsytans placering en forsvirande forutséittning for framtida ut-
veckling av hela omrddet. Onskvirt hade varit att ta fram en 6versiktlig plan for
hela Sédra Astranden istillet for att paborja enskilda planer inom omradet. I en sé-
dan plan hade parkeringsytor kunnat placeras pa bittre impad mark och samnytt-
jats med andra verksamheter.

Ekonomi
Falkenbergs kommun bekostar framtagandet av detaljplanen. GATA anges som all-
mén platsmark och det innebdr kostnader for anliggning, drift- och underhall.

Kommentar: Planférslaget har reviderats sa att allmdn plats GATA har utgdtt
och omrddet planldggs istdllet som C>— Tillfart. Exploatéren ansvarar for ut-
byggnad och iordningstdllande av tillfarten.

Stycket om tillgdnglighet i planbeskrivningen utgdr. Eventuella erforderliga
tillgdnglighetskrav kopplade till de olika anvindningarna studeras vidare i
bygglovsskedet.
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Detaljplanen reglerar ej placering eller utformning och antal parkeringsplat-
ser men det finns inom planomradet yta for dem.

Da planomrddet inte ldngre omfattar nagon allmdn plats utgar dven det pla-
nerade strdket genom planomrddet (x1). Allmdnhetens tillginglighet forsim-
ras ej fran dagens situation.

Synpunkterna angaende parkering noteras. Bestimmelsen n; — Parkering ut-
gar for att mojliggéra en storre flexibilitet inom planomrddet.

2.14 VIVAB 2022-12-07

Yttrande: Vatten och avlopp

Aktuellt planomrade ligger nom allmént verksamhetsomrdde for VA. Forbindelse-
punkt for dricks- och spillvatten finns framdraget strax norr om planomradet (fastig-
heten Hertig 2:1). Fastigheten fir ansluta sitt spillvatten via egen pumpanliggning,
Béade spill och dricksvatten har begrinsad kapacitet da det &r dimensionerat for en
“enklare” typ av restaurangverksamhet. Kapacitet for brandslickvatten via brand-
poster finns inte 1 ndromradet, och det dr svart att dimensionera upp for planomradet
eftersom planeringsforutsittningarna i stort kring Sédra Astranden ir oklara i dags-
liget. Dirfor forordar Vivab att mojligheten att kunna anviinda vatten fin Atran for
brandslickning bor utredas.

Dagvattnet fran kvartersmarken (inklusive parkeringsplatsen) méste renas och ford-
rojas mnan avledning till forbindelsepunkten. Det bedéms som svért att kunna an-
ligga allminna” dagvattenanldggningar som renar och fordrojer dagvatten utanfor
kvartersmarken. All dagvattenhantering méste 16sas imom kvartersmarken. En moéj-
lig forbindelsepunkt for dagvattenanslutning ar mot den befintliga dagvattenled-
ningen 1norr, men maste utredas mer noggrant.

Vivab anser att en forutsdttning for att kunna ga vidare med denna detaljplan é&r att
en dagvatten / VA-utredning upprittas imom ramen for detaljplanearbetet.
Utredningen ska frimst visa om en héllbar dagvattenhantering ar mojlig for denna
detaljplan, t.ex. ge vigledning om hojdséttningar med hédnsyn till ett skyfall. Utred-
ningen som ska vara en del 1 planbeskrivningen ska kunna visa hur dagvattnet ska
renas och fordrjas for att nte orsaka negativ konsekvens for recipient och omgiv-
ning.

For att Vivab ska kunna na fastighets/plangransen fran vatten och tryckavloppsled-
ning krivs ledningsritt pd fastigheten Hertig 2:1.

I plankartan finns en egenskapsbestimmelse (bz) som fastslar att “kéllare mnte far
finnas”. I kapitel 5.1 / Geoteknik och radon: anges att killare ska utforas med vat-
tentdt betong mm. Vivab tolkar att detaljplanen inte medger att kéllarbyggnation
och darfor bor denna text utga.

I plankartan finns en egenskapsbestimmelse (bi) som anger ligsta nivd pa firdigt
golv till +3,5 meter Gver angivet nollplan. Vivab forordar att bestimmelsen omarbe-
tas sa att den stimmer Overens med Falkenbergs kommuns Klimatanpassningsplan,
som anger att ldgsta grundliggningsnivad for nya bostdder och andra byggnader all-
tid bor vara minst 3,5 meter Gver nollplanet.
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Alla anliggningsarbeten mnom kvartersmark som &r forknippade med dagvattenhan-
tering nom kvartersmark bekostas av exploator.

Eventuella kostnader som kan uppsta 1 samband med markarbeten pga. fororenad
mark fir inte belasta den allminna huvudmannen. Detta bor sikerstéllas i exploate-
ringsavtalet.

Avfallshantering

Det finns inte beskrivet i handlingarna hur avfallshanteringen ska ske och var av-
fallsutrymmen ska placeras. Detaljplanen bor komplettera med detta.

Forutsatt att man foljer angivna krav i detaljplanenebeskrivningens kapitel 5.6 (Tek-
nisk forsorjning/Avfall) s har Vivab inga ytterligare synpunkter.

Kommentar: Synpunkterna noteras och en VA- och dagvattenutredning har
tagits fram i samverkan med VIVAB, Planenheten.

Utredningens slutsatser visar pa ett alternativ till hantering av dagvatten, sky-
fall och slickvatten som uppfyller satta krav. Féreslagen hantering redovisas
i planbeskrivningen under stycket Teknisk forsorjning.

Planbestimmelsen b; - Kdllare inte fdr finnas utgar.

Planbestimmelsen bj revideras till — Ldgsta nivd for grundldggning dr 3,5
meter over angivet nollplan.

Synpunkterna kring kostnader och avtal noteras.

Detaljplanen reglerar inte placeringen av avfallshantering. Utformning och
placering av avfallshantering studeras i bygglovsskedet.

3. OVRIGA REMISSINSTANSER

3.1 EON Energidistribution AB, 2022-11-10

Yttrande: E.ON Energidistribution AB har tagit del av inkomna handlingar i ovan
rubricerat drende och konstaterar att omradet inte berdr vart koncessionsomrade for
elnit och tar dirmed inte stillning till planforslaget.

Kommentar: Noteras

3.2 Ellevio AB, 2022-11-08
Yttrande: Vi har inga ledningar eller andra anliggningar ieller indrheten av plan-
omradet, vi avstar fran att yttra oss i drendet.

Kommentar: Noteras

3.3 Vattenfall Eldistribution AB, 2022-11-23
Yttrande: Vattenfall Eldistribution har inga elanliggningar mom planomradet. Vat-
tenfall Eldistribution har inget att erinra.
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Kommentar: Noteras

3.4 Kulturmiljo Halland, 2022-11-10
Yttrande: Kulturmiljo Halland har fatt rubricerat drende for yttrande och har inga
synpunkter pd forslaget.

Kommentar: Noteras

3.5 Svenska Krafinit, 2022-11-29

Yttrande: Svenska krafindt har tagit del av handlingarna for rubricerat drende. Vi
har i dagsldget inga anliggningar eller intressen som berors i det aktuella omradet
och har dirfor inga synpunkter pd rubricerad remiss.

Kommentar: Noteras

3.6 Skanova (Telia Company) AB, 2022-11-08

Yttrande: Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.

Skanovas teleanld ggningar/rittigheter berors inte/paverkas inte av rubricerat plan-
forslag.

Kommentar: Noteras

3.7 PostNord Sverige AB, 2022-11-23
Yttrande: PostNord har inget att anméidrka och godkdnner hirmed den foreslagna de-
taljplanen KS 2019/478.

Kommentar: Noteras

3.8 Nordion Energi AB, 2022-11-15

Yttrande: Nordion Energi, dir Weum Gas AB och Swedegas AB ingér, har tagit del
av inkomna handlingar iovan rubricerat drende. Nordion Energi har inga ledningar

eller anliggningar idet aktuella planomridet och har ddrmed inget att erinra i rubri-
cerad detaljplan.

Nordion Energi har distributionsledningar for gas i niromradet och for girna en dia-
log med kommun/exploatér om att ansluta berdrt omrade till forsorjning med ener-

gigas.

Kommentar: Noteras

4. SAKAGARE

4.1 Sakégare 1, 2022-12-05

Falkenbergs Tegelbruk Fastighets AB ir dgare till Fastigheten Tegelbruket 7. Pa
Fastigheten bedrivs byggmaterialhandel, biltvitt och bensinstation pa ett fantastiskt
bra lige for handel dir man enkelt nér alla delar av staden.

Fastighetsdgaren har sedan 2002 med jamna mellanrum uppvaktas av kommunled-
ning, politiker och tjéinsteméin om #ndrad anviindning av omridet Sddra Astranden
frdn verksamhetsomrade till bostider eller blandad bebyggelse.
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Vi har varit och ir fortfarande positiva till att medverka till Falkenbergs utveckling
men har inte sjdlva varit drivande 1 fragan.

Sedan 2018 har vi som fastighetsdgare och genom en extern bostadutvecklare fort
samtal med kommunen om utveckling av fastigheten Tegelbruket 7 men dven Te-
gelbruket 6 och Tegeltaket 1.

Det finns flera utmaningar som till exempel buller, geologi, trafik, fororeningar,
dagvatten och infrastruktur. Den viktigaste frigan for mig, som fastighetsigare, ar
en ny lokalisering for Varbergs Trd/Woodys befintliga verksamhet sé att en ny an-
vindning av omradet kan mojliggéras. For att mojliggdra en flyttkedja ar det viktigt
att kommunen fOrstér att exploateringsgraden behdver vara tillrickligt stor 1 den nya
detaljplanen for att Varbergs Trd/Woody skall fa thop ekonomin for en flytt av den
befintliga verksamheten.

Falkenbergs Tegelbruk Fastighets AB har ansokt om planbesked for Tegelbruket 7
och 2022-11-08 tog Kommunstyrelsen positivt planbesked for ny detaljplan.

Vi dr positiva till att kommunen pabérjar utvecklingen av Sodra Astranden och vi
ser framfOr oss att man knyter thop staden med havet genom ett attraktivt gangstrak
och cykelviig utmed Atran dir man kan husera restaurangverksamheter som pizze-
rior, fisk- och skaldjursrestauranger, caféer och kanske annan smaskalig verksam-
het.

Samradsyttrande

Vi hiller med kommunen som i deras egna beslutsunderlag frdn KSAU ang. Tegel-
bruket 7 positiva planbesked skriver: “Vikten av att planera omradet som helhet i
form av ett 6vergripande arbete. Skapa en Gvergripande bild av strdk och végnit.
Att bortse frdn dagens fastighetsgranser och i stéllet ha en dialog med fastighetsé-
garna och kompensera eventuella for- och nackdelar med dagens granser. Med ett
sadant arbetssitt dr det lattare att skapa forutsittningar for den allminna platsmar-
ken”. Samt “Att inte leda in mer trafik &n nddviandigt i omradet eller anligga stora
parkeringsplatser lings med vattnet. Smabédtshamnens verksamhet bor beaktas och
ska ses som en tillgdng for omradet. Att verkligen planera och bygga for en hillbar
och klimatanpassad framtid”.

Vi anser att det dr av yttersta vikt att man tar ett helhetsgrepp pa omradet Sodra
Astranden och synkroniserar detaljplanearbetena for hela omradet och att i stillet
for att anligga en stor markparkering Eingst med Atran vilja att ligga en parkering
under restaurangverksamheten eller pa en annan plats.

Ett annat alternativt, vilket mnte kan regleras i1 detaljplanen, &r att skriva exempelvis
ett arrendeavtal med restaurangverksamheten for parkeringen for att i kommande
detaljplaner samkora parkeringen i andra mindre attraktiva ligen, viket skulle
gagna hela Sodra Astranden.

Om kommunen véljer att fullfolja detaljplanen for restaurangverksamheten pa Te-
geltaket 1 och del av Tegelbruket 6 maste Kommunen, for att inte forsvara infor
kommande eventuella detaljplaner eller till och med omojliggéra framtida detaljpla-
ner, ha en dvergripande plan fr hela omridet pd Sédra Astranden.
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Soderleden och Plankagirdsviagen éridag trafikerade med tung trafik, bilar, cyklis-
ter och gdende. Vid en eventuell kommande restaurangverksamheten kommer trafi-
ken att 6ka avsevart och det ar mycket viktigt att anligga en rondell pa Soderleden
och en cykelbana ner mot Atran.

Vi vill poédngtera att det ar viktigt att vid planering V/A och elnédt dimensionerar an-
laggningarna for framtida behov s& man inte behdver géra om infrastrukturen igen.

Kommentar: Synpunkterna noteras, den kommande utvecklingen av Sédra
Astranden har varit en forutséittning i framtagandet av planforslaget.

Arbetet med Sodra dstranden pagadr i syfte att klargora forutsdttningar och
mojligheter. Planforslaget har sedan samradet minskats i séder for att ta
mindre omrdde i ansprak samtidigt som det finns ett behov av att tillgodose
ett visst parkeringsbehov inom planomradet.

Trafiksituationen har utretts och bedomts som tillfredstdllande och sikerstdl-
ler en vilfungerande trafikmiljo. Vigndtet och trafikflodet klarar den plane-
rade bebyggelsen utan storre paverkan pd framkomlighet eller trafiksdkerhet.

4.2 Sakigare 2,2022-12-07

Risker med dndrade trafikfloden

Av detaljplanen framgér att restaurangverksamhet kommer att etablera sig nom
omradet. Fiberettan stéller sig mycket positiv till den restaurangverksamheten som
kommer att etablera sig inom omradet. Géllande kommunens arbete med detaljpla-
nen vill Fiberettan anfora att detaljplanen leder till dndrade trafikfloden inom omra-
det som behdver utredas noggrannare for att minimera antalet olyckor.

Forslaget till detaljplan har mnte tagit tillricklig hénsyn till dndrade trafikfloden. Det
bor darfor ske en noggrann utredning avseende detaljplanens péverkan pa trafikfor-
héllandena. Idag utgors trafiken pa Peter Abergs vig och sirskilt pa Plankagardsvi-
gen 1 huvudsak av tung lastbilstrafik som sker under dygnets alla timmar. Det kom-
mer, utifrdn detaljplanen, att i niira anslutning till Plankagérdsvigen bedrivas en
omfattande (och i sig Onskvird) restaurangverksamhet med en stor uteservering.

Besokare till restaurangen kommer att behdva nyttja bade Peter Abergs viig och
Plankagardsvidgen for att kunna ta sig till och fran restaurangen. Det ar direkt
oldmpligt att blanda tung lastbilstrafik med gang och cykeltrafikanter, utan att det
har skett en noggrann utredning. Atgirder angiende pé vilket sitt ging och cykel
trafikanters sdkerhet kan garanteras nér dessa nya trafikforhallanden tillkommer
mom industriomrédet saknas.

Det &r sarskilt viktigt att en sddan utredning gors grundligt da besdkare kommer
kunna fortidra alkoholhaltiga drycker i néra anshitning till dér lastbilstrafik passerar.
Det behover pa ett tydligare sitt framgd hur kommunen arbetat for att sdkerstilla
sdkra Overgangar och separata kdrbanor for cykel och gangtrafikanter.

Miljo
D4 det tidigare nom det tinkta planomrddet har bedrivits miljofarlig industriverk-
samhet har det inte tagits hojd for atgdrderna som foljer av detaljplanens potentiella
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miljopaverkan. Det dr frimst utifrdn de tva utfyllda lertdkter som finns belidgna 1
och utanfor planomradet. Miljofragan kommer vid genomforandet av detaljplanen
pa ett eller annat sitt behova hanteras. Det kan hir tilldiggas att den Ostra lertikten
har fyllts ut ndgon gang emellan aren 1968 - 1975 och att detta har skett infor for-
lingningen av Peter Abergs viig och att arbetet har utforts av, eller i samradd med,
Falkenbergs kommun. For det fall utfyllningsarbetena har bidragit till en fSrorening
som behdver avhjilpas Aligger ansvar enligt 10 kapitlet miljobalken den ansvariga
verksamhetsutovaren. Da Falkenbergs kommun synes ha utfort utfyllnadsarbeten
aligger ansvaret kommunen. Fiberettan utgar saledes frén att Falkenbergs kommun
star for kostnaderna hinforliga till eventuella saneringsarbeten som genomforandet
av detaljplanen ger upphov till. Mot bakgrund av ovan behover siledes inhdmtas
mer information avseende omfattningen/utstrickningen av fororeningen, den upp-
skattade kostnaden for efterbehandling men framforallt vilken historisk verksamhet
som troligtvis har gett upphov till fororeningen. Det ar lAimpligt att denna utredning
gors inom ramen for detaljplanearbetet.

Kommentar: Trafiksituationen har utretts och bedomts som tillfredstdllande
och sdkerstdller en vilfungerande trafikmiljé. Vigndtet och trafikflodet klarar
den planerade bebyggelsen utan storre pdverkan pd framkomlighet eller tra-

fiksdkerhet.

Befintliga fororeningar inom det aktuella planomradet har avgrinsats och
kostnader och arbetsinsatser for eventuell saneringen har bedomts som rim-
liga och hanteras inom ramen for projektets budget.

5. INTRESSEORGANISATIONER, OVRIGA INTRESSENTER M FL

5.1 Lantminnen ek for och Lantmédnnen Fastigheter AB, 2022-12-05

Instéillning

Lantmédnnen bedriver verksamhet i Falkenbergs hamn, inom omrddet Valskvarnen,
mittemot det aktuella planomradet. Verksamheten bestar av spannmilsverksamhet
och foderproduktion med tillhérande tillstind enligt mijobalken samt tung och om-
fattande béat- och lastbilstrafik till och fran omradet for in- och utforsel av spannmal,
foder och foderrdvaror. Spannmils- och foderankiggningen &r helt anpassad for sitt
hamnndra lige. Verksamheten bedrivs dygnet runt.

Mot bakgrund hédrav framhéller Lantménnen att planerade verksamheter inom Te-
geltaket 1 m.fl, sdsom restaurangverksamhet, kan uppleva storningar frdn Lantméin-
nens verksamhet 1 form av damm och buller fran anliggningen samt tilhdrande
transporter av tung trafik iform av bat och lastbil. Det dr dérfor av yttersta vikt att
bebyggelsen utformas med detta taget i beaktande och att nddvéndiga anpassningar
gors for att mmimera upplevda storningar.

Lantmédnnen har i ovrigt inga invindningar mot den i samrddshandlingen redovisade
planbeskrivningen.

Avslutande synpunkter
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Lantmidnnens anliggning i Falkenberg ir en strategisk anliggning, inte bara for
Lantminnens verksamhet utan for Sveriges lantbruk och Sveriges egen livsmedels-
produktion. Dess lokalisering och befintliga infrastruktur, for savél tung végtrafik
som béttransporter i Falkenbergs hamn, utgdr en viktig forutsittning for den primér-
produktion som bedrivs pa jordbruksmarken iregionen. Det dr darfor av storsta vikt
att verksamheten fortsatt kan bedrivas isamma utrickning utan inskrdnkningar.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

5.2 Anonym, 2022-11-06

Vi dr nagra som undrar lite Gver hanteringen av drendet kring den populdra pizze-
rian. Forst vill vi ndmna att de har gjort sitt jobb véldigt bra och dr formodligen
ocksa bra for Falkenberg som besoksmal.

Men det kénns som att det finns en del frigetecken nu och for framtiden.
Vad vi menar ér att uppgorelsen kanske inte gjorts pa ett sétt som har gett nigon an-
nan chans till denna extrema mdjlighet. Eller sa ar affiren rumsren.

- Hur gick det till nér de fick tillgdng till marken? Var det nigot som ldg utan-
nonserat for andra foretag, restauranger osv.? Den markbiten ar tilltalande
for manga.

- Vad kostar marken? Vilket pris kom man gemensamt fram till?

- Ar det ett marknadsmiissigt pris?

- Omdet var fler intressenter, var det ndgon sorts budgivning pa tomten?
- Vem betalar for sanering, detaljplan, tillfartsvidg etc?

- Ar det vettigt att ha en parkering i ett s tilltalande omrade? Kaninte parke-
ringen finnas en bit ifrdn och inte vid vattnet?

- Det ryktas att de vill bygga hotell eller liknande pa marken i framtiden,
stimmer det?

- Vad hidnder om de bestimmer sig for att sdlja verksamhet eller tomten, vad
kan det bli for verksamhet? Eller om de arrenderar ut verksamheten.

- Borde inte kommunen &ga marken for att se till att det inte blir konstiga
verksamheter dér 1 framtiden?

Kommentar:

En planldggning pdgar pa den plats dir aktuell restaurang nu bedriver sin
verksamhet och de dr av den anledningen uppsagda fran befintligt lokalhyres-
kontrakt. Ddrav har de aviserat till kommunen intresse av att forvdarva mark i
det aktuella ldget for detaljplanen. Eftersom befintlig detaljplan medger indu-
stri har det inte varit aktuellt att forsdlja marken for det dndamdlet da hela
Sodra dstranden ingdr i ett framtida omvandlingsomrade ddr restaurangverk-
samhet passar vl in.
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Marken kostar 1 500 kr/kvm BTA for den maximala byggrdtt som detaljplanen
medger samt riknas upp med KPIvid forsdliningstillfdllet.

Kommunen bekostar detaljplanen och képaren bekostar sanering och anléig-
gande av tillfartsvdg.

Antal parkeringar utgadr fran kommunens parkeringspolicy. Markomrade som
tas i ansprak for restaurangdndamdl har minskat i granskningshandlingen.

Detaljplanen medger endast restaurangdndamal och inte hotell. Oavsett vem
som dger marken sd dr det endast mojligt att medge bygglov for det dndama-
let. Markanvisningsavtal och framtida képekontrakt reglerar skyldighet att
bygga och atfoljs av vite.

6. ALLMANT MOTE

Allmédnt samrddsmote har hallits 1 Kommunstyrelsesalen, Stadshuset, Falkenberg
den 29 november 2022. Antalet nirvarande var 4 st.

8. STALLNINGSTAGANDE - FORSLAG TILL REVIDERINGAR

Foljande revideringar/kompletteringar foreslis:

- Kvartersmark for restaurangindamail foreslas justeras genom minskning i
soder.

- Planomradet foreslis justeras sa att det i nordost utdkas sa att hela fastig-
heten Tegeltaket 1 omfattas. Detta isyfte att upphdva fastighetsindelnings-
bestdmmelse.

- Anvindningen GATA (allmidn plats), foreslas utgd Och ersittas med anvéind-
ningsbestaimmelsen C>— Tillfart (kvartersmark).

- Egenskapsbestimmelsen x; - Markreservat for allmdnnyttig gang- och cy-
keltrafik, foreslas utga.

- Egenskapsbestimmelsen n;— Parkering, foreslis utg.

- Egenskapsbestimmelsen b, foreslds revideras till foljande: Ldgsta nivd for
grundldggning dr 3,5 meter over angivet nollplan. Bestimmelsen gdller
inom hela anvdindningsomrddet.

- Egenskapsbestimmelsen b:— Kdllare far inte finnas. Bestimmelsen giller
inom hela anvdindningsomrddet, ér overflodig och foreslds utgd. pa grund av
omformulering av egenskapsbestimmelse b; viken omdjliggdr byggnation
av kéllare.

Egenskapsbestimmelsen /> foreslas revideras till foljande: Hogsta nockhojd
pad komplementbyggnad dr 7,5 meter over angivet nollplan.
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- Bestimmelse om upphidvande av fastighetsindelning foreslas inforas pa
plankartan, Forslag till tomtindelning av kvarteret Tegeltaket fran 1963-07-
04 (akt 1382K-T205) upphdvs i sin helhet.

Planbestimmelsen a; foreslas revideras till foande: Startbesked far inte ges
for byggnation forrdn marksanering enligt bestimmelse om skydd mot stor-

ning har kommit till stand. Bestimmelsen gdller inom hela anvdndningsom-
rddet.

Planbestimmelsen m; foreslas revideras till foljande: Marken inom anvdnd-
ningsomrddet ska saneras till nivda motsvarande mindre kdnslig markan-
vdndning alternativt platsspecifika riktvdrden som tillsynsmyndigheten har
godkdnt. Bestdmmelsen gdller inom hela anvindningsomrddet.

- Planbeskrivningen foreslds revideras framst gillande styckena om Geotek-
nik, Féororenad mark, Oversvdimning och Teknisk forsorjning samt Genom-
forande.

- Redaktionella justeringar av planbeskrivningen har genomforts.

Planhandlingarna foreslas stéllas ut for granskning efter gjorda revideringar.

9. NAMNLISTA

Foljande har inkommit med skriftliga synpunkter vilka helt eller delvis ej har blivit
beaktade i och med foreliggande forslag. Dessa kommer innan antagandet att med-
delas i enlighet med 5 kap 24 § PBL.

Forkortningen (p) efter namnet anger att synpunkten ikom i programskedet, (s) att
synpunkten inkom isamband med plansamradet samt (g) att synpunkten inkom un-
der granskningen.

Sakégare 1 (s)
Sakégare 2 (s)

Av dessa kan foljande betraktas som sakégare m fl som &r berdttigade att besvira sig
Over ett senare antagande av planforslaget. Dessa kommer sdlunda att erhalla med-
delande med besvirshinvisning, i enlighet med 5 kap 29-30 § PBL, efter ett eventu-
elt antagande. Det dr mark- och mijodomstolen som vid ett mlimnat Overklagande
avgOr vem som har rétt att dverklaga.

Sakégare 1 (s)
Sakégare 2 (s)

Lénsstyrelsen och Lantmiteriet meddelas alltid i enlighet med 5 kap 24 § PBL.

Upprittad av
Plan- och Strategienheten
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