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En detaljplan styr hur mark och vatten
far anvandas

Kommunen tar fram en detaljplan for att styra hur mark- och vattenomraden far
anvandas och bebyggas. Detaljplanen bestar av en juridiskt bindande plankarta
med plangranser och planbestammelser som ger bade rattigheter och
begransningar. Till detaljplanen hor dven en planbeskrivning och illustrationer. De
ar inte juridiskt bindande, utan ska underlatta forstaelsen och fungera som ett stod
for hur detaljplanen ska tolkas i samband med till exempel bygglov. Andra
handlingar som tas fram som underlag till detaljplanen ar grundkarta,
fastighetsférteckning och olika slags utredningar.

Processen for att uppratta en detaljplan ar reglerad i Plan- och bygglagen.
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1Inledning

Detaljplanens syfte

Huvudsyftet med detaljplanen ar att mojliggora restaurangverksamhet inom ett
omrade som idag ar obebyggt. Verksamheten ska anpassas till dess néra lage till
Atran och Strdket staden-stranden. Byggnaden ska vara vilkomnande p3 alla sidor
och ges en enhetlig, sasmmanhallen gestaltning som starker straket och som
mojliggdr en vidare stadsmassig utveckling langs Sodra Astranden.

Planens huvuddrag

Planomradet ingar i ett stérre omrade, Sodra Astranden, med pagaende
stadsutveckling i en central del av Falkenberg. Forslaget innehaller en byggnad i tva
vaningar med upp till totalt cirka 1500 m? BTA avsedd for restaurangverksamhet.
Inom restauranganvandningen mojliggors uteservering, komplementbyggnader
och parkering. Restaurangverksamheten angérs med bil séderifran via
Plankagardsvagen.

Planens bakgrund och handlaggning

Kommunstyrelsen gav 2020-03-17 davarande samhéllsbyggnadsavdelningen i
uppdrag att préva restaurangverksamhet samt andra verksamheter och aktiviteter
utmed Atran, fran Séderbron till kajen sdder om Plankagardsvigen.

Planarbetet har pabdrjats januari 2021.

Detaljplanen upprattas med standardférfarandeférfarande enligt Plan- och
bygglagen, 2010:900 (SFS 2018:1370).

Planhandlingarna upprattas i enlighet med Boverkets foreskrifter BFS 2020:5 och
BFS 2020:8.



L&ge, areal och markagoforhallanden

Planomradet ir beliget i centrala Falkenberg 6ster om Atran pa den sédra sidan av
Soderbron. Omradet &r en del av ett tidigare industriomrade dar det bland annat
funnits ett tegelbruk.

Omradet avgransas i norr av Séderbrons brofaste och ett gronomrade, i vaster av
gang och cykelstraket utmed Atrans strand, Strdket staden-stranden, i 6ster av
befintlig industribebyggelse och i séder av en obebyggd yta tidigare anvand for
olje- och petroleumhantering. Planomradet &r cirka 6700 m? stort. Marken inom
planomradet ags av Falkenbergs kommun.
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Figur 1 T.v. Karta éver centrala Falkenberg med planomrddet markerat med en réd cirkel. T.h. karta som
visar planomradets utbredning.

2 Tidigare stallningstaganden

Kommunala mal, strategier och program

Falkenbergs kommuns vision ar "Vi vaxer for en hallbar framtid". | denna vision
ligger en ambition om att verka for en hallbar tillvaxt. Falkenbergs kommun har
sedan 2023 en ny politisk viljeinriktning med tre definierade malomraden:

1. Utbildning och omsorg med hog kvalitet
2. Ettféredome inom hallbarhet och trygghet
3. Sveriges basta naringslivskommun

Oversiktsplan och fordjupad oversiktsplan

| kommunens géllande Oversiktsplan 2.0 (antagen 2014) pekas omradet ut som
Féreslaget omrdde for blandad bebyggelse. Den vastra delen av omradet ar dven
utpekat som restriktionsomrade for farligt gods pa jarnvag. Vaster om planomradet



|6per Atran, som ar utpekad som omrade med sarskilt héga varden for naturvard,
friluftsliv och kulturmiljo.

2022-08-30 antog kommunen Fordjupad éversiktsplan (FOP) fér Falkenbergs stad,
som pekar ut planomradet som en del i ett omvandlingsomrade,
utbyggnadsomrade for bostader och service och eventuella fritidsanlaggningar.
Den fordjupade 6versiktsplanen belyser aven omradet som en viktig lank i Strdket
staden-stranden.

Planforslaget bedoms forenligt med 6versiktsplanens och den férdjupade
oversiktsplanens rekommenderade markanvandning.

Detaljplaner

Planomradet omfattas av stadsplan for Soderleden 1, Kvarteret Tegelbruket,
Tegeltaket med flera faststalld 1984-03-15. Angiven markanvandning i géllande
stadsplan ar industri (J) och en liten del jarnvag (Tj). Genomfdérandetiden har gatt
ut.

Figur 2 Stadsplan fér Soderleden 1, Kvarteret Tegelbruket, Tegeltaket med flera faststdlld 1984-03-15

Fastighetsplan

Planomradet omfattas av Forslag till tomtindelning av kvarteret Tegeltaket fran
1963-07-04 (akt 1382K-T205). Forslag till tomtindelning av kvarteret Tegeltaket
fran 1963-07-04 (akt 1382K-T205) upphavs i sin helhet.



3 Avvagningar enligt miljobalken

Planforslaget bedéms forenligt med miljébalkens bestammelser for hushallning
med mark och vatten (MB 3 och 4 kap.).

Det bedéms inte finnas risk fér 6verskridande av ndgon miljokvalitetsnorm som
foljd av ett genomfdrande av planforslaget.

Riksintressen och Natura 2000

Planomradet ligger inom kustomradet som i sin helhet omfattas av
hushallningsbestammelserna i 4 kap 1 och 4 §§ Miljobalken genom riksintresset for
rorligt friluftsliv (kustomradet Halland) och riksintresset for hogexploaterad kust.
Bestammelserna i miljobalken utgor inte hinder for utveckling av befintliga tatorter
och det lokala naringslivet.

Planomradet berérs dven av riksintresset for friluftsliv (3 kap 6 § MB) langs Atran-
Hogvadsan (FNO9), som stracker sig langs med &n Atran inat landet. Vardet utgérs
av aktiviteter kopplat till det omfattande fritidsfisket av laxfisk. An rinner genom
ett synnerligen naturskont och omvéaxlande landskap som ocksa ar kulturhistoriskt
mycket vardefullt.

Planomradet angransar till Riksintresse Hamn vilket omfattar Falkenbergs hamn.
Hamnen utgor ett riksintresse for transporter for skogsprodukter och som
bulkhamn.

Nirmaste Natura 2000-omrade dr Atran norr och 6ster om Tullbron (SE0510185),
cirka 600 meter uppstroms planomradet.

P& den vastra sidan av Atran ligger Falkenbergs innerstad som ar utpekat som
riksintresse for kulturmiljovarden (N21). | beskrivningen av omradets varden star
bland annat valbevarat dldre stadsomrade med gatunat av medeltida typ.
Sydvastlig utpost for den nordskandinaviska trabyggnadstraditionen. Den
smaskaliga bebyggelsen representerar framst 1800-talets agrara kdpstad. Svenska
Lantmans silo och lagerbyggnader, pa andra sidan Atran, ingar i kulturmiljon.

Kommunen gor bedémningen att planforslaget inte innebar ndgon skada pa
riksintressenas varden.

Strandskydd och biotopskydd

Planomradet omfattas inte av strandskydd idag. Eftersom omradet har varit
planlagt sedan fore juli 1975 har det aldrig omfattats av strandskydd. | samband
med ny planldggning intrdder strandskyddet och behéver upphavas.

Det 4r kommunen som beslutar om ett upphivande av strandskyddet i samband
med planlaggningen. For att strandskyddet ska kunna upphéavas kravs sarskilda
skal, enligt miljobalken 7 kap 18c §. Det kravs ocksa att intresset av att ta omradet i
ansprak pa det satt som planen avser vager tyngre an strandskyddsintresset.



Sarskilda skal och motivering till upphavande

Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga forutsattningarna for
allemansrattslig tillgang till strandomraden och att bevara goda livsvillkor for djur-
och véxtlivet pa land och i vatten, enligt miljobalken 7 kapitlet 13 §.

Planomradet ingar i ett omrade som 6versiktsplanen (2.0) pekar ut som Foreslaget
omréade fér blandad bebyggelse. FOP for Falkenbergs stad pekar ut omradet som
utbyggnadsomrade for bostader och service och eventuella fritidsanlaggningar.
Planforslaget beddéms vara férenligt med OP och FOP.

Kommunen gor bedémningen att sarskilda skal for ett upphavande av
strandskyddet foreligger. Skal for upphavande ar att marken redan har tagits i
ansprak pa ett satt som gor att den saknar betydelse for strandskyddets syften
(skal 1). Omradet ar idag planlagt for industri och jarnvag. Omradet ar inhdgnat och
bar spar av tidigare verksamheter pa platsen.

Planforslaget bedéms vara férenligt med strandskyddets syften. Allmanhetens
tillganglighet genom fri passage bedéms inte paverkas negativt av planforslaget.

Utanfor det allmanna straket mellan planomradet och an finns en allméan kaj med
mojlighet att spela musik och uppehalla sig eller halla publika evenemang. |
strandkanten, séder och norr om den allmanna kajen, finns sammanhangande
vaxtlighet. Bredden pa omradet mellan planomradet och vattnet som ar tillgangligt
for allmanheten varierar mellan 15 och 30 meter.

Intresset av att ta omradet i ansprak pa det satt som planen medfoér ar stort.
Planomradet ligger i centrala Falkenberg i ett omrade med pagaende
stadsutveckling. Planforslaget kommer att bidra till en 6kad anvandning av
omradet ndrmast vattnet och till 6kad trygghet genom fler besdkare till omradet
och den verksamhet som planférslaget medger.

Planomradet berors inte av biotopskydd.

En bestdmmelse Strandskyddet &r upphévt infoérs pa plankartan. Bestammelsen
géller inom hela planomradet.

4 Undersokning av betydande
miljopaverkan

Genomfdrandet av planforslaget bedoms inte medfora nagon betydande
miljopaverkan och en miljokonsekvensbeskrivning behdver inte uppréttas (bilaga
A, Undersodkning av betydande miljopaverkan). Skilen fér bedémningen &r att
markfoéroreningar kommer att saneras till mindre kanslig markanvandning,
planomradet och byggnader inom detta kan sdkras mot éversvamningar,
riksintressen i omradet vintas inte paverkas och MKN i Atran vantas inte paverkas
negativt av ett genomférande av planférslaget.

Lansstyrelsen i Hallands Ian delar kommunens bedémning (yttrande 2022-12-07).
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5 Forutsattningar och forandringar

Mark, vatten och vegetation

Planomradet sluttar svagt mot Atran, fran cirka +3,5 meter i sydvast till drygt +4,0
meter i nordost.

Planomradet utgors till storsta delen av hardgjord mark med spar av cisterner,
grundrester och korytor fran tidigare tegelbruk och oljedepa. Genom planomradet
fran nordost till sydvast finns rest av ett tidigare industrispar. Det finns viss spridd
vaxlighet i form av sly, buskar och mindre trad.

Figur 3 T.v. Planomradet. T.h. Tidigare industrispdr och spdr av cisterner.

Vister om planomradet [6per Atran. | anslutning till 3n, utanfér planomradet, finns
ett omrade med blandlévskog och park som pekas ut som biotopyta klass 2, mycket
héga naturvarden, i kommunens Tdtortsndra natur. Den storre delen av omradet
ligger norr om Peter Abergs vag. Mellan Peter Abergs vig och planomradet ligger
ett mindre gronomrade med uppvuxna trad, som utgors av ett igenfyllt tidigare
lertag for tegelbruket, som ocksa ingar i biotopytan.
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Figur 4 Omrddet mellan planomrddet och Peter Abergs vdg.

Strdket staden-stranden i omradet mellan planomradet och Atran kantas pa bada
sidor av trad och buskar. Vaxtligheten pa strakets vastra sida ingar i biotopytan.
Langs en del av an, utanfor Strdket staden-stranden, finns en allman kaj som medfor
ett uppehall i vaxligheten pa den véstra sidan av straket.

Figur 5 Allmdin kaj vid Atran.

Fornlamningar

Inga kdnda fornlamningar forekommer inom planomradet.
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Geoteknik

En detaljerad stabilitetsutredning fér planlaggning har utférts med
totalsdkerhetsmetodeni enlighet med IEG rapport 4:2010,
Tillstdndsbedémning/klassificering av naturliga slanter med befintlig bebyggelse
och anlaggningar. Befintliga och planerade férhallanden har utretts. (bilaga B och C,
PM Geoteknik).

Jordlagerfoljden i omradet utgdrs generellt av naturlig sand eller sandig fyllning
ovan blandade sediment av lera, gyttja och sand ner till niva ca +0. Darunder féljer
en homogen siltig lera ner till cirka 18 meters djup under befintlig markyta.

Stabiliteten ndrmast Atran, utanfér planomradet, r inte tillfredsstallande varken
vid befintliga eller planerade forhallanden. | bada de analyserade sektionerna finns
en buffertzon pa ca 6 m mellan planomradet och de glidytor som inte uppnar
erforderlig sdkerhetsfaktor. Risken bedéms vara lag for att ett ras eller skred
narmast Atran ska sprida sigin i planomradet.

Sammantaget bedoms planerad exploatering inom planomradet inte paverka eller
paverkas av omradet utanfor planomradet ur stabilitetssynpunkt. Marken bedéms
darmed vara l[amplig for plandndamalet

En belastningsrestriktion pa maximalt 50 kPa rekommenderas i framtagen
utredningen. Bakgrunden ar att berdkningar med denna last efter
kanslighetsanalys uppfyller gallande krav pa sdkerhetsfaktor med relativt liten
marginal.

En generell planbestammelse infors pa plankartan:

Maximal tilldten markbelastning ur stabilitetssynpunkt dr 50 kPa inom planomrddet.

Stabilitet inom planomradet

Stabiliteten inom planomradet bedéms vara tillfredsstéallande bade vid befintliga
och planerade férhallanden.

Stabilitet utanfor planomradet

Planens genomférande beddms inte paverka stabilitetsférhallanden utanfér
planomradet och omradet utanfér planomradet bedéms inte paverka
stabilitetsforhallande inom planomradet.

Sattningar

Grundlaggning rekommenderas i forsta hand att utféras med platta pa mark efter
utskiftning av befintlig fylining och I6sa sediment och ersattning med kontrollerade
massor av packad friktionsjord. Delar av befintlig fyllning kan eventuellt
ateranvindas om sortering av massorna utfors.
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Grundlaggning med platta pa mark ovan befintliga ytliga jordlager rekommenderas
inte med hansyn till risken for oregelbundna differenssattningar och tidsbundna
sattningar.

Fororenad mark

Ett flertal markmiljéutredningar har tagits fram for planomradet fran mitten av
1990-talet och framat. 2021 tog AFRY fram en 6versiktlig miljoteknisk
markundersdkning, 2021-11-10. Dessa utredningar har kompletterats under 2023
och 2025 av C3S Miljoteknik i syfte att utreda utbredningen av tidigare
konstaterad oljeférorening pa omradet samt att géra en riskbedémning av
fororeningssituationen pa omradet infor planerad exploatering.

Utredningsomradet (Tegeltaket 1, Tegelbruket 6 och Herting 2:1) ar ett aldre
industriomrade som tidigare fungerat som hamnomrade. Flertalet cisterner ovan
jord, utlastningsstallen av diesel och tjockolja samt en bensinstation har funnits
inom omradet. Det har tagits prover i jord, asfalt, grundvatten och porgas for att se
om det finns fororeningar pa platsen till foljd av de tidigare verksamheterna.

Naturvardsverkets riktvarde for mindre kdnslig markanvandning, MKM, bedéms
vara styrande atgardsmal for planerad markanvandning, restaurang C; och Tillfart
C,. Dialog om att tillampa platsspecifika riktvarden har férts med
tillsynsmyndigheten. For att tillampa platsspecifika riktvarden kravs godkannande
av tillsynsmyndigheten.

Analysresultaten fran genomférda markundersdkningar har visat att det stallvis
inom omradet finns féroreningar i jord, framst petroleumamnen och PAH. | den
undersodkning som utférdes 2021 patraffades inga halter som éverskred MKM.
Petroleumamnen 6ver MKM har dock patraffatsi ett par punkter inom omradet i
ildre undersokningar. Aven i den kompletterande undersékning som genomférdes
2023 patraffades halter ver MKM av petroleumamnen i en punkt i den norra
delen av planomradet.

For att fa en battre bild av fororeningssituationen gjordes en kompletterande
undersodkning 2024 dar porgas provtogs under den blivande byggnaden for att
utreda risken fér angintrangning. Porgasprovtagningen visade endast mycket laga
halter, vilket tyder pa att de spar av féroreningar som hittats i jordprover inte ger
upphov till halter i porgas och bér darmed inte utgéra nagon risk for inomhusluften.

Framtida markarbeten inom fastigheten ar att betrakta som anmalningspliktig
verksamhet enligt § 28 i férordningen om miljéfarlig verksamhet och halsoskydd
(SFS 1998:899), eftersom féroreningshalter har pavisats. En anméalan om schakt i
fororenad mark har lamnats in. Syftet med anmaélan ar att redovisa
forsiktighetsmatt i samband med masshantering inom den aktuella fastigheten i
samband med framtida markarbeten. Inom ramen fér anmalan har ytterligare
provtagning av jord genomforts under februari 2025 for att avgransa féroreningen
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i yt- och djupled. Analyserade prover fran den kompletterande provtagningen
indikerar inte pa nagon féroreningshalt éver riktviardena for MKM.

Vid framtida markarbeten dar massor beh6ver avldgsnas fran omradet bor
massorna analyseras och klassas for att avgora hur de ska omhandertas. Massor
med halter under MKM bor kunna ateranviandas pa omradet.

Provtagen asfalt inom undersékningsomradet ar ej att betrakta som tjarasfalt.
Grundvattenprov har tagits vid flera tillfallen och generellt har 1aga eller mycket
laga halter av analyserade amnen uppmatts.

Man har for avsikt att behalla betongen och annan hardgjord yta pa omradet, med
undantag av asfalten vid planerad parkering. Utifran faltintryck samt utford analys
av betong anses den inte utgdra nagon risk for manniskors hilsa eller miljon. Det
bedéms mer hallbart, bade ekonomiskt och miljomassigt, att 1ata betongen vara
kvar pa platsen an att den ska gravas upp och transporteras bort for att sedan
ersattas av andra massor. Asfalt som tas bort vid parkeringen ska omhandertas hos
godkand mottagare och vid misstanke om tjarasfalt bér provtagning ske.

Om fundament bestdende av betong ska avldgsnas fran omradet bér betongen
analyseras och dialog féras med aktuell mottagningsanlaggning gallande
analysomfattning.

Aven om det utforts ett flertal olika miljdtekniska markundersékningar sa ar de av
oversiktlig karaktar och baseras pa stickprovsprovtagning. Det kan inte uteslutas
att det forekommer ytterligare féroreningar, dverskridande MKM inom omradet
som planlaggs. Patraffas ytterligare féroreningar i samband med
schakt/exploatering ska arbetet omedelbart avbrytas och miljékontrollant tillkallas
for vidare beslut. Tillsynsmyndigheten ska ocksa informeras.

Foéljande planbestammelse inférs pa plankartan:

Skydd mot stérning, m; - Marken inom anvéindningsomrddet ska saneras till niva
motsvarande mindre kénslig markanvdndning alternativt platsspecifika riktvérden som
tillsynsmyndigheten har godkdnt.

Villkor for startbesked a; - Startbesked fdr inte ges for byggnation forrdn marksanering
enligt bestdmmelse om skydd mot storning har kommit till stdnd. Bestdmmelsen gdiller
inom hela anvdndningsomrddet.

Oversvamning

Enligt deldversiktsplan for Falkenbergs centralortsomrade, vantas omradet i
anslutning till planomradet paverkas vid en héjning av havsytenivan pa 2-3 meter.
Hojd havsyteniva i kombination med kraftiga vindar som pressar in vatten mot
kusten 6kar 6versvamningen ytterligare. Detta framkommer dven av kommunens
Klimatanpassningsplan (antagen 2021-06-15).
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Utifran hoga vattennivaer till f6ljd av klimatpaverkan, framgar det av den
geotekniska utredningen att omradet bor planeras utifran forutsattningen om ett
hogsta hdgvattenstand i Atran om +3,0 meter éver havet. | enlighet med
oversiktsplanen regleras lagsta grundlaggningsniva till +3,5 meter 6ver nollplanet.

Figur 6 Till vénster - Karta som illustrerar hégsta berdknade flode i Atran (gul linje). Till héger -
Héjdférutsdttningar inom planomrddet. 3 meterskurva illustreras i rétt, 3,5 meterskurva i grént.

Byggnad i planforslaget planeras uppforas med fardigt golvniva pa + 4.20 meter
over nollplanet. Underkant platta pa ca +3,75 dver nollplanet.

00

Figur 7 Sektion som visar planerad bebyggelses grundldggningsnivd.
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Stadsbild och kulturmiljo

Sodra Astranden har en stark marin och industriromantisk karaktar.
Verksamhetsomrade utgor idag en buffert mellan & ena sidan Falkenbergs centrum
och gamla stan och & andra sidan Skrea strand och stora bostadsomraden.

Figur 8 Till véinster - Atran med planomrddet till vénster. Till hoger - Bebyggelse pd den vdstra sidan av Atran.

Atrans sodra strand avses omvandlas till en helt ny stadsdel mellan Séderbron och
Vasterhavsvagen, innehallande framst bostader, men dven med inslag av
verksamheter i bottenvaningarna, kommunal och kommersiell service samt
mojligen dven hotell. En 6vergripande princip i omvandlingen ar att halla Strdket
staden-stranden utmed Atran fri fran bebyggelse och |13ta det vara allmant
tillgangligt. En intention med omvandlingen &r dven att [ata det nya knyta an till
platsen och dess historia. Omvandlingen har beddmts kunna bidra till hela
Falkenbergs attraktivitet. Motet mellan det gamla och det nya blir avgérande for
upplevelsen av omvandlingsomradet.

Detaljplanen blir ett forsta steg mot en omvandling av hela Sédra Astranden, vilket
innebara att omradets karaktar av storskaligt industrilandskap och sparen av
industrin 6vergar till en sammanhallen stadsbebyggelse.

Befintlig bebyggelse

Planomradet har tidigare utgjort del av ett stérre sammanhingande
industriomrade vid Atrans sédra strand. Inom planomradet |13g tidigare ett
tegelbruk och i ndromradet har det funnits glasfiberfabrik samt Vin &
Spritcentralens stora anldggning. Vidare har det funnits kajer, industrispar samt
lagringsmojligheter (cisterner) for olja och andra flytande kemikalier. Samtliga
ursprungliga industrier har avvecklats och de lokaler som finns kvar i nAromradet
anvands idag och for volymhandel, lagerverksamhet mm.
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Figur 9 Befintlig bebyggelse

Planerad bebyggelse

Anvandningen inom kvartersmark dr C1 med preciseringen Restaurang.
Byggnaderna ska gestaltas med en hog arkitektonisk ambition och omsorg dar
huvudbyggnaden ska delas upp i h6jd och volym. Stérsta bruttoarea (BTA) ar 1500
m? inom anvandningsomradet. Fér komplementbyggnader tillhérande
verksamheten sa som bar, scen och pergola etcetera dr hogsta byggnadsarea (BYA)
80 m2. Hogsta nockhéjd pa huvudbyggnad ar +13,5 meter 6ver nollplanet for att
mojliggora en byggnad i tva vaningar. Fér komplementbyggnad regleras
nockhojden till 4,5 meter. Lagsta grundlaggningsniva regleras till +3,5 meter 6ver
nollplanet inom byggratt for huvudbyggnad i enlighet med 6versiktsplanens
anvisningar for att undvika risk for 6versvamning.

Inom planomradet far inte skyltar placeras 6ver takfot eller vara bildvaxlande.
Skyltars placering ska ske med hansyn till landskapsbilden och underordna och
anpassa sig till byggnadernas arkitektur och volym.

Tvarsektionen nedan illustrerar en mojlig utformning av byggnaden och dess
relation till den allmanna ytan mellan planomradet och Atran. Planomradet ar
utformat med en trappning mot Strdket staden-stranden for att fa ett mjukt mote
mellan kvarters- och allmén platsmark.
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Figur 10 Markplaneringsskiss, Skold Forsberg, 2025-02-05

Fasadelevationerna och fotomontaget nedan visar en méjlig utformning av
byggnaden och omradet. Byggnaden ar illustrerad i delvis tva vaningar. De storsta
delarna avomradet ar avsedda for uteservering. Uteservering mojliggors daven
under skarmtak.
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Figur 11 Fasadelevationer. Uppifrdn och ner: Mot Gster, vdster, séder och norr, Skéld Forsberg, 2024-04-29.
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Figur 12 Fotomontage 6ver en méjlig utformning av byggnaden och omrddet frdn samrddsskedet, Skold
Forsberg, 2022-10-13.

Byggnaden avses fa en omsorgsfull och hallbar gestaltning som haller éver tid nar
ovriga delar av Sédra astranden utvecklas. Teknikutrymmen och miljérum avses
rymmas inom byggnadsvolymen. Bade parkeringsytan i soder och de delar som ar
amnade for uteservering avses fa mycket inslag av gronska.

Gestaltningen sdkerstalls genom gestaltningskriterier i det markanvisningsavtal
som tecknas mellan kommunen och exploatér.

Planforslaget

Kvartersmark

_ Restaurang

Centrum ar en samlingsanvandning som ar lamplig att anvanda dar syftet ar att det
ska finnas en blandning av verksamheter. Om det finns skal fér det kan dock
anvandningen preciseras. Det kan till exempel vara om en viss verksamhet ar viktig
pa en speciell plats. Vilket ar bedémningen i aktuellt planforslag. En precisering
innebar att enbart det som anges i bestammelsen ar tillatet.

INCEN ilffart

Omrade inom planforslaget for att sakerstalla tillfart till byggratt avseende
restaurang.
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Fastighetsindelningsbestimmelser
Forslag om tomtindelning av kvarteret Tegeltaket fran 1963-07-04 (akt 1382K-
T205) upphavsi sin helhet.

Avsikten ar att upphéva fastighetsindelningsbestammelserna.

Begriansning av markens utnyttjande

* + *

.0 . .7 .7 . Marken far inte férses med byggnad.

Bestdmmelser om begransning av markens utnyttjande ska tillampas pa
kvartersmark for att reglera att marken inte far férses med byggnad pa yta avsedd
for parkering, tillfartsvag och u-omraden.

Lttt Marken far endast forses med komplementbyggnad.

Avsikten ar att mojliggora for komplementbyggnader med funktioner som ingar i
komplement till restaurangverksamhet pa planerad uteservering, sdsom bar, scen
pergola etc.

Ho6jd pa byggnadsverk

h4 Hogsta nockhéjd pa huvudbyggnad ar 13,5 meter dver angivet
nollplan.

Avsikten ar att reglera byggnadens nockhdjd till en nivd som majliggor utsikt dver
Atran fér eventuell framtida bostadsbebyggelse &ster om planomradet.

h Hogsta nockhojd pa komplementbyggnad ar 4,5 meter.

Avsikten ar att reglera tillrdcklig nockhdjd for komplementbyggnad for
andamalsenlig anvandning.

Markreservat for allmannyttiga andamal
Ui Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.
Avsikten ar att sdkerstalla marktillgang for ledningsagare inom privat fastighet.

Skydd mot storningar

m1 Marken inom anvandningsomradet ska saneras till niva
motsvarande mindre kanslig markanvandning alternativt
platsspecifika riktvarden som tillsynsmyndigheten har godkant.

Avsikten ar att sdkerstalla att manniskors halsa och sakerhet inte paverkas
negativt av att vistas pa platsen.
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Upphavande av strandskydd

ai Strandskyddet ar upphévt. Bestammelsen giller inom hela
planomradet.

Avsikten ar att upphéva strandskyddet for att mojliggora for en vidareutveckling
inom planomradet.

Utformning

Skyltar far inte placeras 6ver takfot. Bildviaxlande skyltar far inte anordnas.
Placering och utformning av skyltar ska ske med hansyn till landskapsbild samt
underordna sig och anpassas till byggnaders arkitektur och volym.

Avsikten ar att sakerstalla skyltars placering, utformning och utférande inférs inom
hela planomradet for att inte visuellt paverka ndromradet och stadsbilden.

f1 Byggnader ska gestaltas med hog arkitektonisk ambition och
omsorg.

| enlighet med detaljplanens syfte ar avsikten med denna bestammelse att
sakerstalla hog arkitektonisk verkningsgrad pa de byggnader som kommer att
uppféras inom planomradet.

fa Huvudbyggnad ska delas upp i hdjd och volym.

Avsikten ar att sakerstalla den tillkommande huvudbyggnadens uttryck och
anpassning till sitt nAromrade.

Utforande
b4 Lagsta niva for grundlaggning ar 3,5 meter 6ver angivet nollplan.

| enlighet med 6versiktsplanen regleras |agsta grundldggningsniva till +3,5 meter
over nollplanet.

Hogsta tilldtna markbelastning ar 50 kPa. Bestammelsen géller inom hela
planomradet.

Avsikten ar att sdkerstélla stabiliteten inom och utom planomradet.
Utnyttjandegrad

e1 Stérsta bruttoarea dr 1500 m? inom anvandningsomradet.
Avsikten ar att reglera kommande byggnations omfattning.

€2 Stérsta byggnadsarea for komplementbyggnader dr 80 m? inom
anvandningsomradet.

Avsikten ar att reglera omfattning av komplementbyggnader inom
anvandningsomradet C;.
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Villkor for startbesked

az Startbesked far inte ges for byggnation férrdn marksanering
enligt bestimmelse om skydd mot storning har kommit till stand.
Bestdmmelsen géller inom hela anvandningsomradet.

Avsikten ar att sdkerstélla att manniskors hilsa och sdkerhet inte paverkas
negativt av att vistas pa platsen.

Genomforandetid

Genomfdrandetiden ar 5 ar fran laga kraft.

Buller och vibrationer

Planomradet ar bullerutsatt fran verksamheterna i hamnen, pa andra sidan an, och
fran Peter Abergs vig. Detaljplanen innehaller inga bostader och berérs darfor inte
av riktvarden for buller utomhus for spartrafik, vagar och flygplatser vid
bostadsbyggnader.

Friytor, rekreation och lek

Vid Tegelbrukskajen finns sittplatser, bankar med mobilladdningsfunktion som
drivs av solljus samt ett dj-bas dar vem som helst kan spela musik. Platsen ar
populdr bland manga, och kanske framfér allt ungdomar som kan samlas spontant
och spela musik utan att stéra ndgon. Platsen har dven blivit ett populart besoksmal
bland turister.

Langs kajen finns manga batplatser. Kajen anvands dven av sjoraddningen vid
behov samt Falkenbergs batklubb for isdttning och upptagning av batar.

Utbredningen av planomradet gor att straket ldngs med stranden och ytan mellan
straket och an fortsatt kan hallas tillgangligt for allmanheten. Ytan mellan
planomradet och an kan vidareutvecklas till ett viktigt, valbesokt och attraktivt
offentligt rum i Falkenbergs stadsstruktur.

Planen bidrar till en ny malpunkt l[dngs med Strdket staden-stranden.

Trygghet och tillganglighet

Planomradet har god tillganglighet for gdende, cyklister via Strdket staden-stranden
och bilister via Plankagardsvagen. For kollektivtrafiksresenarer utgoér dock Peter
Abergs vig en barriar. For personer som vill ta sig gdendes eller cyklandes mellan &
ena sidan Skrea strand och stora bostadsomraden och & andra sidan Falkenbergs
centrum och gamla stan kan det vara svart att lokalisera sig.

Byggnaden och dess utemiljo ska utformas med god tillganglighet for
rorelsehindrade och synskadade. Tillgangligheten till och inom byggnaden och
omradet provas vid bygglovgivning.
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Omradet upplevs som en otrygg barriar mellan & ena sidan Falkenbergs centrum
och gamla stan och 3 andra sidan Skrea strand och stora bostadsomraden. Med fler
besoksmal utmed Strdket staden-stranden 6kar kanslan av trygghet.

Skyddsrum

Inom planomradet finns inget Skyddsrum. Det ndarmsta skyddsrummet finns pa
fastigheten Tegelbruket 7, med 60 platser.

Gator och trafik

Inom ramen for arbetet med planforslaget har trafikutredning tagits fram, WSP
2025-04-23. Nedan beskrivs forutsattningar for olika trafikslag samt trafikforslag
for omradet.

Gang- och cykel

Langs med planomradets vastra grans gar Groningevagen, ett gang- och cykelstrak
som ar en del av Strdket staden-stranden, som leder mot sdval centrum som Skrea
strand. Genom att planen inte gér nagot intrang i straket kan det bevaras och
utvecklas. | efterféljande projektering av planomradet behéver hansyn tas till
straket.

Figur 13 Strdket staden-stranden.
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Det finns planer pa att mojliggéra en framtida utveckling av gang- och cykelvag
over Séderbron, strax norr om planomradet. Behovet av sddan férbindelse finns for
Skreastrands-omradets koppling till S6derbrocentrum-omradet och behovet blir
successivt storre genom omvandlingen av Sédra Astranden.

Trafikutredningen, WSP 2025-04-23, foreslar att gdende och cyklister i huvudsak
angor omradet norrifran. | norr finns en planskild korsning for gdende och cyklister
pa Peter Abergs vig. Genom att skapa en vilkomnande entré till omradet norrifran
Okar attraktiviteten for gdende och cyklister att angora fran detta hall.
Utredningen lamnar ett antal forslag pa maojliga atgarder utanfér planomradet for
att hoja trafiksdkerheten for gdende och cyklister i ndromradet, dessa atgarder ar
endast forslag och ar inte en forutsattning for detaljplanens genomférande.

Fran Plankagardsvagen i séder anlaggs en tillfart for bilar inom kvartersmark.
Antalet berdknade fordon gor tillfarten lamplig for blandtrafik i de fall cyklister inte
véljer att angora planomradet norrifran.

Motortrafik

Planomradet angors med bil fran Plankagardsvagen i soder. Leveranser kommer
ocksa fran Plankagardsvagen. For att na fram till restaurangverksamheten
planldggs for en tillfart dver den kommunala fastigheten Tegelbruket 6.
Placeringen av infarten vid Plankagardsvagen maijliggor en fortsatt utbyggnad
soderut pa sikt.

Restaurangverksamheten vantas forandra trafiksituationen i ndromradet.
Mangden biltrafik forvantas 6ka pa Plankagardsviagen och pa Peter Abergs vig.
Andelen tung trafik férvantas minska pa Plankagardsvagen, eftersom
tillkommande trafik nastan uteslutande blir personbilstrafik. Nuvarande férdelning
av biltrafiken 6ver dygnet, med koncentration kring lunch och eftermiddag
forvantas kvarsta men en nagot storre andel av trafiken kommer att ske kvallstid.
Kapacitetsberdkningar har darfor gjorts for de tre korsningarna tillfartsvagen-
Plankagardsvagen, Peter Abergs vig-Plankagardsvigen och Peter Abergs vag-
Plantérvagen. Samtliga berdkningar visar att belastningsgraden med den
forandrade trafiksituationen haller sig under Trafikverkets rekommendation.
Planforslaget medfor darfor ingen forandring av omgivande gatustruktur.

Trafikutredningen féreslar dock framtida atgarder pa Plankagardsvéagen och Peter
Abergs vig nar omradet omvandlas. Exempelvis handlar det om att ge
Plankagardsvagen en stadsmassig utformning som underlattar for gdende, cyklister
och kollektivtrafikresenarer.

Kollektivtrafik

De narmst beldgna busshallplatserna ar Lerhalan (400 meter), Plankagardsvagen
(500 meter) och Séderbro Centrum (600 meter). Hallplatserna trafikeras av saval
stadsbusslinjer, med hog turtathet, som regionbusslinjer.
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Parkering

Inom planomradet finns idag ingen parkering. En del av Tegelbruket 6, séder om
planomradet har anvants som stéllplats for husbilar.

Planomradet ligger inom det omrade som i kommunens parkeringsnorm kallas
Ovriga Falkenbergs centralort. Inom detta omrade giller behovstal 40
bilparkeringsplatser/1000 m? BTA for restaurang. Planen mojliggor fér 1500 m?
BTA och medfoér darfor ett parkeringsbehov om 60 platser. | enlighet med
parkeringsnormen utformas 2 %, dvs 1-2 platser, som platser foér rérelsehindrade.
Platserna for rorelsehindrade ges plats i anslutning till entrén. Parkeringsnormens
riktvarde for 6vrig bilparkering ar 300 meters gangavstand till arbetsplats och 100
meters gdngavstand for bestkare. Parkeringsplatser anordnas i huvudsak i den
sodra delen av planomradet.

| och med planomradets lokalisering i staden och utmed Atran dr ambitionen att
inte tillskapa s& manga som 60 parkeringar for bilar inom planomradet. | framtagna
illustrationer redovisas cirka 40 parkeringar. Detta skapar ocksa en storre
flexibilitet i en kommande stadsomvandling. Mojlighet att tillskapa ytterligare
parkeringar i anslutning till restaurangen finns.

Kommunens parkeringsnorm anger ett behovstal om 15 cykelplatser/1000 m? BTA
for Handel, vilket innefattar restaurang, inom 6vriga Falkenbergs kommun. Det
totala parkeringsbehovet enligt normen ar darmed 23 platser. Verksamheten kan
visa sig ha ett stérre behov av cykelparkering. Planen méjliggor det, vilket syns i
illustrationskartan. | enlighet med parkeringsnormen bér cykelparkering inte
forlaggas langre bort 4n 50 meter fran entrén.

Trafikutredningen féreslar att cykelparkering anldggs i planomradets norra del for
att skapa en trygg miljo dar cyklar och bilar i huvudsak separeras. En placering i
norr 6kar sannolikheten att cyklister valjer att ta sig till restaurangen norrifran.

6 Teknisk forsorjning

Vatten, spillvatten, brandvatten

Planomradet ingar i VIVAB:s verksamhetsomrade for vatten, spill- och dagvatten.

Norr om omradet finns anslutningspunkt fér dricks- och spillvatten. Vid
anslutningspunkten bor dricksvattnet ha en lagsta tryckniva pa +27,6 meter for att
sakerstalla tillrackligt tryck till fastigheten. Spillvattnet fran fastigheten garien
sjalvfallsledning till en pumpanlaggning som ligger i sédra delen av omradet.
Darefter pumpas det norrut till anslutningspunkten.

Systemet ar inte dimensiq.nerat for att forse omradet med brandvatten och darfor
bor brandvatten tas fran Atran. Slackvatten som uppstar efter en brandhandelse
kan hanteras inom kvartersmark i féreslagna dagvattenanlaggningar.
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Dagvatten och skyfall

En VA- och dagvattenutredning har tagits fram av AFRY(2025) for detaljplan som
visar att dagvattenflodet vid ett 10-arsregn 6kar fran 114 /s till ca 134 |/s efter
exploatering. Eftersom planomradet till stor del ar hardgjort dveni befintlig
situation beror flodesékningen framst pa inkludering av klimatfaktor fér framtida
situation. Férdrdjningsbehovet dr 40 m® fér att férdréja till 50 % av ett 10-arsregn
enligt kommunens férdréjningskrav. En systemldsning for dagvatten foreslas for
detaljplanen med rening- och férdréjningsmojligheter i regnbaddar, makadamdike
och svackdike.

Utférd fororeningsberakning for planomradet med foreslagna reningsanlaggningar
visar att féroreningskoncentrationerna efter rening ligger under VIVAB:s och
Falkenbergs kommuns riktvarden for dagvatten. Koncentrationer och mangder av
féroreningar i dagvattnet minskar dven jamfort med befintlig situation for
majoriteten av féroreningarna. Om féreslagna atgarder for rening av dagvatten
vidtas bedéms att miljokvalitetsnormerna i Atran inte paverkas negativt av
detaljplanen.

Marknivan inom planradet behdver héjdsattas sa att avrinning sker enligt
foreslagen systemldsning for att undvika instangda omraden och sakerstalla en
skyfallsled utan 6versvamningsrisk och negativ paverkan for planerad bebyggelse
och infrastruktur.

vVarme, gas, el, bredband och opto

Falkenberg Energi (Feab) har el-nat i ndromradet. En ny servis behdver anlaggas till
ny etablering.

Vid Séderbron finns fjarrvarme. En hégspanningsledning gar forbi planomradet i
vaster ochinidetisoder. Denna ledning ges ett u-omrade i plankartan.

Avfall

Rad och krav fran Arbetsmiljoverket och de lokala féreskrifterna for
avfallshantering ska f6ljas. Rad och anvisningar for transport av hushallsavfall fran
Avfall Sverige ska uppfyllas.

| Boverkets byggregler (BBR) finns bestammelser om avfallsutrymmen och
hamtvagar som skall tillampas.

Avfallsutrymmen ska dimensioneras utifran verksamheten och byggas med
kapacitet for sortering av avfallet i matavfall och brannbart, samt for utsortering av
ovriga fraktioner.

Arbetsmiljoverket stiller idag krav pa arbetsmiljon for renhallningsarbetare.
Avfallsutrymmen bor placeras sa att de ar lattillgdngliga vid hdmtning. Backning
med sophdamtningsfordon ska inte ske annat dn i samband med vandning.
Atervindsgator bor ha en vandplan med radien 9 meter, samt en hinderfri remsa pa
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ca 1,5 meter. Pa gator bor renhallningsbilarna vid tomning kunna disponera en
plats med bredd 4 meter.

Raddningstjansten

Narmaste brandpost ligger cirka 100 meter norr om planomradet, strax norr om
Peter Abergs vag. Befintligt VA-system ar inte dimensionerat for att forse omradet
med brandvatten och darfér foreslas brandvatten tas fran Atran. Slackvatten som
uppstar efter en brandhandelse kan hanteras inom kvartersmark i foreslagna
dagvattenanlaggningar.

Planomradet ligger inte inom skyddsavstandet om 25 meter fran bensinstationen i
sydost och omradet dr en del av oljeskyddsplanen i Falkenberg.

Framkomligheten for raddningstjansten sikerstalls genom den tillkommande
tillfarten samt via GC-vagen utmed Atran.

7 Genomforande av planforslaget

Organisatoriska och administrativa fragor

Genomfoérandetid och tidplan

Detaljplanens genomfdérandetid ar 5 ar fran att den har vunnit laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsagare en garanterad ratt att efter ansékan
om bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut
fortsatter byggratten och detaljplanen att gélla. Kommunen har dock moéjlighet att
andra eller upphava detaljplanen alternativt ersidtta den med en ny.

Avsikten ar att genomférandet av detaljplanen och byggnation av restaurangen

kommer att ske nar planen vunnit laga kraft.

Provning enligt annan lagstiftning
Fastighetsbildningslag (1970:988)

Vid planens genomférande kommer ny- och ombildning av fastigheter samt
rattigheter att aktualisera fastighetsbildningslagen.

Ledningsrattslag (1973:1144)
Planférslaget forutsatter att ledningsratter tillskapas for elndtshuvudmannens

ledningar.

Berorda fastigheter och forvantade exploatorer

Planomradet utgors av fastigheterna Tegeltaket 1, del av Tegelbruket 6 och del av
Herting 2:1.
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Mark- och utrymmesforvarv

Den mark som planlaggs som kvartersmark for restaurang kommer att 6verlatas till
byggherren for framtida restaurang. Kvartersmarken som planlaggs som tillfart
kvarstar i kommunens dgo och upplats med servitut. Detaljplanen omfattar inte
nagon allman platsmark och all mark dgs av kommunen varfér nagon inlésen av
allman platsmark inte ar aktuellt.

Ansvarsfordelning

Falkenbergs Vatten & Renhallnings AB (FAVRAB) dr huvudman for det allmanna
VA-nétet (ren-, spill- och dagvatten) inom planomradet. FAVRAB ansvarar for
iordningstallande samt drift och underhall av det allmdnna VA-natet. Vatten och
Miljo i Vast AB (Vivab) ansvarar foér iordningstallande samt drift och underhall av
det allmdnna VA-natet pa uppdrag av huvudmannen.

Falkenbergs energi AB (Feab) ansvarar for el-forsoérjningen inom planomradet.

Inom mark som i foreliggande detaljplan ar utlagd som kvartersmark ansvarar
berdrd markagare/exploatér for byggnation och anldggningsarbeten. Avtal har
traffats med framtida kdpare av kvartersmarken som ansvarar for eventuellt
marksanering och de atgarder som kravs med anledning av eventuella
markfororeningar. Vidare aligger det densamma att sdka de tillstand samt halla de
samrad som kravs enligt miljobalkens regler. Berérd markagare/exploatdr ansvarar
for undersoékning och sanering av eventuella markféroreningar.

Framtida kopare av marken kommer adven att ansvara for anldggande, drift och
underhall av tillfartsvag ut till Plankagardsvagen.

Kommunen ansvarar for att anséka om lantmateriférrattning och framtida képare
bekostar fastighetsbildning av kvartersmarken fér restaurangandamal. Ovriga
lantmaéteriatgarder inom planomradet bestélls av berérd markagare.

Avial

Falkenbergs kommun avser silja mark inom detaljplanen som planlaggs som
kvartersmark for restaurangdndamal. Kommande avtal kommer bland annat att
reglera képeskilling fér marken, tankt byggnation och villkor fér byggnationen.

Fastighetsplan och lovplikt

Tomtindelning och fastighetsplan ar dldre bendmningar fér det som nu ar en
fastighetsindelningsbestammelse i detaljplan. De innehaller tvingande
bestdmmelser om hur ett omrade ska vara indelat i fastigheter. En fastighetsplan
kan dven innehalla bestammelser hur rattigheter inom ett omrade ska bildas,
andras eller upphévas.

Planomradet omfattas av Forslag till tomtindelning av kvarteret Tegeltaket fran
1963-07-04 (akt 1382K-T205). Tomtindelningen i sin helhet upphévs vid
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antagandet av denna detaljplan. Planomradet omfattar hela forslag till
tomtindelning.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning
Kommunen ansoker om fastighetsbildning av kvartersmark fér restaurangdndamal.

Ledningsratter och servitut

Allmanna ledningar, inom omrade markerat med u; pa plankartan, kan sakerstillas
med ledningsratt. Ledningsagare ar dock skyldiga att bevaka sina rattigheter samt
upplysa kommunen avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet.
Respektive ledningsidgare ansoker om ledningsratt.

Ett avtalsservitut kommer att tecknas mellan kommunen och framtida képare av
kvartersmarken avseende infartsvagen till Plankagardsvagen.

Gemensamhetsanlaggningar

Det finns inte behov av att bilda nagon gemensamhetsanlaggning for planens
genomfoérande.

Ekonomiska fragor
Planavgift

Falkenbergs kommun bekostar detaljplanen.

Planekonomisk bedémning

All byggnation och anlaggningsarbeten inom kvartersmark bekostas av framtida
kopare av kvartersmarken. Framtida kopare av kvartersmarken bekostar dven
erforderlig fastighetsbildning inom planomradet.

Kostnadsansvaret for eventuell flytt av ledningar ar beroende av den ratt som
ledningen ar beldgen med. Kostnadsansvaret for flytt eller ombyggnad av ledningar
kan dven regleras i dverenskommelse mellan ledningshavare och markagare.

Kostnader som ar férknippade med att tillskapa ratt for anlaggning pa annans
mark, sdsom servitut, ledningsratt, gemensamhetsanldggning och/eller annan
nyttjanderatt, bekostas av dgare av anlaggningen/rattigheten.

FAVRAB bekostar nddvandig utbyggnad av det allmdnna VA-nitet inom
planomradet sa som framdragning av ledningar och anlaggande av
anslutningspunkt i den norra delen av planomradet. Pumpstation for spillvatten
anlaggs inom tomtmarken innan pakoppling pa servispunkten.

Anlaggningsavgift avseende tillkommande VA-anslutningar tas ut i enlighet med
FAVRABs VA-taxa. Dagvattenhantering inom kvartersmark bekostas av framtida
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képare av kvartersmarken. Eventuell kompletterande dagvattenutredning
bekostas av berérd markigare/exploator.

El-anslutningsavgifter tas ut i enlighet med géllande taxa (for tillkommande
exploateringar).

Geoteknisk undersékning avseende till exempel markens barighet och
markradonférekomst, vilket kan kravas vid byggnation inom aktuellt planomrade,
bekostas av framtida kopare av kvartersmarken. Berérd markégare/exploator ska
dven bekosta eventuell arkeologisk undersékning. Framtida kopare bekostar
sanering av foérorenad mark samt de tillstdnd och samrad som krévs enligt
miljébalkens regler.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Dagvatten ska omhandertas, fordréjas och renas inom kvartersmark innan det
slapps pa det kommunala VA-natet.

Pumpstation anordnas pa kvartersmark for spillvatten.

8 Konsekvenser av planens
genomforande

Fastighetskonsekvenspeskrivning

Fastighet

Paverkan

Andamal/Atgard

Tegeltaket 1

Fastigheten minskar
med 2081 m?, 1285 m?
for restaurangandamal
som overfors till ny
fastighet. 796 m?
planldggs som Tillfart
och som kan ligga kvar
inom Tegeltaket 1
alternativt 6verforas till
annan kommunal
fastighet.

Del som 6verfors till ny
fastighet planlaggs som
kvartersmark for
restaurang.

Tegelbruket 6

Fastigheten minskar
med 3666 m?, 1969 m?
for restaurangandamal
som overfors till ny
fastighet. 1697 m?
planldggs som Tillfart

Del som 6verfors till ny
fastighet planlaggs som
kvartersmark for
restaurang samt
kvartersmark for infart
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och som kan ligga kvar
inom Tegeltaket 1
alternativt 6verforas till
annan kommunal
fastighet.

Herting 2:1

Fastigheten minskar
med 911 m2, 821 m?for
restaurangandamal som

overfors till ny fastighet.

Del som 6verfors till ny
fastighet planlaggs som
kvartersmark for

restaurang samt tillfart.

90 m? planliggs som
Tillfart och som kan
ligga kvar inom
Tegeltaket 1 alternativt
overforas till annan
kommunal fastighet.

Miljokonsekvenser och sociala konsekvenser

Planen bedéms medféra liten paverkan pa gallande miljomal, strandskydd,
riksintressen, miljokvalitetsnormer, naturvarden, biotoper och kulturvarden.

Planen medfor negativa konsekvenser fér miljon i form av fler bilrérelser i
naromradet. Samtidigt innebar en etablering av restaurang pa den hér platsen att
manniskor har stor moéjlighet att ta sig till verksamheten till fots eller med cykel,
vilket bade gynnar miljén och folkhalsan. Planen medfor positiva konsekvenser
forutsatt att den yta som idag huvudsakligen ar hardgjord utformas med
planteringar.

Planen bidrar till en ny malpunkt langs med Strdket staden-stranden. Med fler
besokare langs straket okar folklivet och kdnslan av trygghet i omradet.

Planen innebir ett forsta steg i en planerad stérre omvandling av Sédra Astranden.
Det finns ett stort behov av att fortsatt planera for att knyta samman centrum och
stranden genom en omvandling av omradet och utveckling av Strdket staden-
stranden. En utveckling med bostader och fler besoksmal i nAromradet kan 6ka
stadsmaéssigheten och kan bidra till en mer sammanhallen stad.

Planen beddms innebéra en liten risk fér manniskors halsa och miljon.
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9 Medverkande

Planen har utarbetats av plan- och strategienheten i samverkan med andra

avdelningar/enheter pa Falkenbergs kommun. | planarbetet har &ven Norconsult
deltagit fram till samrad.

Plan- och strategienheten, Kommunstyrelseférvaltningen
Falkenbergs kommun

Antagen av kommunfullméktige i Falkenbergs kommun 2025-06-24 § 74.

Genom detta beslut intygas att denna detaljplan fatt laga kraft 2025-07-22.
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