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GRANSKNINGSUTLATANDE

Uppriittad 2025-01-28

Kommunstyrelseforvaltningen fick 2020-03-17 i uppdrag att upprétta en detaljplan
for Spetsen 1 med flera. Kommunstyrelsens arbetsutskott beshitade 2024-10-18 §
194 att godkdnna samradsredogorelse och planforslaget for granskning.

Planforslaget har under granskningstiden 2024-10-23 till 2024-11-20 varit utstdllt i
Stadshuset samt funnits tillgdngligt pd kommunens hemsida.

Granskningen annonserades pd kommunens anslagstavla och hemsida. Brev med in-
formation om granskning har sints till sakégare enligt fastighetsforteckning upprit-
tad 2024-09-06 av Sweco. Planforslaget har dven remitterats och sints for kénne-
dom till myndigheter med flera enligt utséndningslista.

Samtliga yttranden som kommit i till kommunen under granskningstiden presente-
ras 1 detta utlatande ikoncentrerat och nagot redigerat skick (all saktext finns dock
med) for att bland annat uppfylla behandlingen av personuppgifter i enlighet med
dataskyddsforordningen GDPR. Angivet datum &r ankomstdatum. Kommunens
kommentarer till mkomna yttranden éaterfinns efter varje yttrande.

SAMMANFATTNING

Under granskningen mkom 22 yttranden. Inkomna synpunkter beror framst hojder,
buller, risk for dversvimning vid skyfall samt kulturmiljé. Fragor har d&ven kommit
upp vad géller befintlig parkeringssituation.



1. LANSSTYRELSEN 2024-11-20

Yttrande:
Detaljplanens overensstimmelse med oversiktsplanen

Lénsstyrelsen bedomer att detaljplaneforslaget Gverensstimmer med Gversiktspla-
nen enligt 4 kap. 33 § p.5. PBL.

Lansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och
nu kdnda forhdllanden att fragor som ror hdlsa och sdkerhet samt risk for olyckor,
oversvimning eller erosion, ska Iosas pa ett tillfredsstidllande sitt i enlighet med vad
som anges nedan. I annat fall kan Lénsstyrelsen komma att prova kommunens be-
slut att anta detaljplanen.

Hilsa och sédkerhet samt risk for olyckor, 6versvimning och erosion

Risk for Hdlsa och sdkerhet

I samradsredogdrelsen stir det att: Aven planbestimmelser om bullerskyddad ute-
plats och villkor for startbesked, startbesked far inte ges for bebyggelse forrdn
markfororening avhjilpts, har lagts till. Lénsstyrelsen saknar dock svar pa frigan
hur det har sékerstéllts 1 planen att minst hélften av bostadsrummen 1 en bostad &r
vianda mot en sida dir 55 dBA ekvivalent ljudnivd inte 6verskrids vid fasad, och
minst hilften av bostadsrummen &r vinda mot en sida ddr 70 dBA maximal ljudniva
mte Overskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasad, om buller fran spértrafik och
vagar Overskrider den ekvivalenta ludnivin 60 dBA, eller 65 dBA {or bostdder upp
till 35 m2 vid en bostadsbyggnads fasad.

Risk for 6versvdmning

Lénsstyrelsen bedomer att risken for dversvimning é&r stor pa grund av dkade neder-
bordsméingder i ett framtida klimat. Mgjligheten till infiltration ar begrénsad ef-
tersom storsta delen av Kv Spetsen 1 foreslds bebyggas eller hardgoras.

Av dagvattenutredningen 1 avsnitt 6.4 anges: “Vid skyfall (100- arsregn) kan dag-
vattensystemet inte ta hand om de floden som uppkommer och dagvattnet kommer
da i storre utstrdckning att avrinna ytledes”. Det framgar inte av planen hur ett 100-
arsregn tas om hand pé ett tillfredstidllande satt utan att medfora risker for det plane-
rade bostadshuset eller angrdnsande bebyggelse. Detta kan goras genom bestdmmel-
ser om placering av bebyggelse, plangrinsens lige, markens utnyttjande och anord-

nande inférs pa plankarta utifrdn berdknade vattenmidngder och planerade rinnvégar.
Se vidare Utgangspunkter for bedomning &versvamningsrisk - PBL kunskapsbanken - Bo-

verket (lank).

Linsstyrelsens synpunkter - rdd enligt 2 kap. PBL

Naturmiljo

Vad giller hur planforslaget nte kommer att pdverka MKN for vatten ser Einsstyrel-
sen flera osékerheter i dagvattenhanteringen som inte dr uppklarade. Detta papekas i
VA- och dagvattenutredningen som séger dd utformningen inte dr faststdlld vid ge-
nomforandet av denna utredning dr berdknat dimensionerande flode osdkert.

Kulturmiljovdrden

Av samradsredogorelsen framgar det att "Handlingarna har justerats utifrdn syn-
punkter frdn kulturmilj6™ Lénsstyrelsen anser att det dock kvarstir synpunkter som
nte blivit tillrickligt bemdtta.

Varsamhetsbestimmelse k1 ar fortfarande otydlig. Det framgar fortfarande inte av
planbeskrivningen vad de arkitektoniska och kulturhistoriska vérdena &r och det

finns inga fler foton som illustrerar detta. I andra delen av bestimmelsen star fortfa-
rande att material ska bevaras. Om det dr typen av material som ska bibehdllas och
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inte det faktiska materialet, bor denna del formuleras om si att den mte dr formule-
rad som en bestimmelse om skydd av kulturvirden.

Den nya byggnadshéjden och karaktdren hos den nya bebyggelsen skiljer sig mar-
kant frin omgivande bebyggelse, vilket kan péverka bade stadens smaskaliga karak-
tar och kulturmiljovirdena pé platsen negativt. I planbeskrivningen stér att tillkom-
mande byggnaders hojder och gestaltning behdver forhalla sig till de kulturmil;jo-
virden som omsluter planomrddet, men det framgar inte hur den foreslagna maxi-
mala nockhdjden pa 21 meter hos den nya bebyggelsen bedoms vara anpassad till
kulturmiljoviardena eller den omgivande bebyggelsens karaktir. Det saknas ocksa
beskrivning av konsekvenserna for omgivningen till foljd av planens genomforande.
Aven i granskningshandlingarna stir att en exploatering inom omridet kommer att
paverka kulturmiljon. Det konstateras ocksa fortsatt att ett genomforande av detalj-
planen kommer att ge upphov till paverkan pa i synnerhet de utpekade véirdena i
kulturmiljoprogrammet. Vad den paverkan dr och vad konsekvenserna blir framgér
mte heller i granskningsskedet och bor ha beskrivits tydligare. Enligt 4 kap 33 §
plan- och bygglagen ska planbeskrivningen innehdlla en redovisning av de Gvervé-
ganden som har legat till grund fOr planens utformning med hénsyn till motstiende
intressen och planens konsekvenser. Nuvarande planbeskrivning uppfyller inte
dessa krav avseende kulturmiljé och stadsbild.

Lénsstyrelsen framhdller dven vid granskningen att kommunen bor ha som rutin att
alltid utfora en antikvarisk undersokning av befintlig bebyggelse nir detaljplaner tas
fram som mnefattar kulturhistoriskt virdefull bebyggelse

Kommentar: Planhandlingarna har kompletterats med bestdmmelse ms - Om
buller frdn vigar 6verskrider den ekvivalenta ljudnivan 60 dBA eller 65 dBA
for bostdder upp till 35 m?vid fasad, ska minst hdlften av bostadsrummen i en
bostad vara vinda mot en sida ddr 55 dBA ekvivalent ljudnivd inte overskrids
vid fasad, och minst hdlften av bostadsrummen vara vinda mot en sida ddr 70
dBA maximal ljudniva inte overskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasad
som sdkerstdller att viktvdrden for buller uppfylls.

VA-utredningen har uppdaterats med simulering och analys av 100-drsregn
och rinnvdgar vid skyfall samt fortydligande text om detta scenario. Planbe-
stammelse om m2 - Upphojd markniva eller kant/mur med minst 0,1 meter
hojd ska utformas mot anslutande allmdn platsmark for att hindra skyfallsvat-
ten att rinna in pd kvartersmark har lagts till for att med god marginal sdiker-
stdlla att ingen oversvdamningsrisk foreligger.

Planomradet ingar inte i riksintresse for kulturmiljo. Planbestdmmelse om
varsamhet, k> — Ny byggnad ska anpassas till Tullbrokyrkans ursprungliga
karaktdr med fasadkulor och takutformning, har lagts till. Resonemang, be-
domningar och konsekvensbeskrivningar har lagts till i planbeskrivningen.
Handlingarna har justerats utifrdn synpunkter pd kulturmiljo.

Redaktionella dndringar har gjorts i planbeskrivningen. Noterat dr dven att
ldnsstyrelsen sedan tidigare delar kommunens bedémning om ingen bety-
dande miljopaverkan.

2. STATLIGA VERK, KOMMUNALA NAMNDER OCH BOLAG

2.1 Trafikverket 2024-10-24
Yttrande:
Infrastruktur
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Vig 767 ar inte utpekad som riksintresse 1 enlighet med § 3:8 Miljobalken eller pri-
mér vig for farligt gods men ingdr 1 det funktionellt prioriterat vigndt samt ar en
omledningsvig for vig E6/20.
Tidigare samrad
2024-06-04 yttrade Trafikverket vid samradsskedet att verket sidg inga hinder till att
forslaget, si som det beskrivits i remitterade handlingar, beviljas pa den foreslagna
platsen (TRV 2024/64006).
Trafikverkets synpunkter
Trafikverkets tidigare synpunkter kvarstar.

Kommentar: Noterat att Trafikverket inte har ndgra synpunkter.

2.2 Lantméiterimyndigheten 2024-11-19
Yttrande:
Vid genomgéng av planforslagets handlingar (daterade 2024-10-15) har foljande noterats:
Delar av planen som bor forbittras
Oldmpligt att begrdnsa egenskapsbestimmelser med anvdndningsgrdns
Lantméteriet konstaterar att det finns egenskapsbestimmelser som ska “begrénsas
av anviandningsgrins”. Det strider mot granshierarkin enligt Boverkets allminna rad
BFS 2020:6 att en egenskapsbestimmelse inte ska begridnsas av ndgon typ av egen-
skapsgrins. Det ar i de flesta fall oldampligt att inte folja regelsystemet i planbestam-
melsehierarkin. Boverkets allmdnna rad &r visserligen mte tvingande, men genom
att anvanda sig av en "hemmasnickrad 16sning” blir plankartan mer svarlist for den
som dr van vid att lisa plankartor. Lantméteriet rekommenderar darfor starkt att
kommunen utformar planen pa ett sétt som foljer Boverkets allmdnna rad. Tips om
mojlig 16sning: Ifall kommunens syfte &r att hilla nere antalet beteckningar mom
kvartersmarken ndr en egenskapsbestimmelse ska ticka ett helt kvarter, kan kom-
munen 1 stillet ange att den aktuella planbestimmelsen ska begrinsas med sekundér
egenskapsgrans 1 stillet for egenskapsgrans. Om kommunen mte ritar ut ndgon se-
kunddr egenskapsgrians i ett kvarter mnebdr deti sé fall att det endast dr anvind-
ningsgranser eller i forekommande fall planomradesgrinser som avgransar planbe-
stimmelsen.
Kommentar: Plankartan dr upprdttad i programvaran Aveki MyCarta — Plan
som foljer Boverkets foreskrifter och allmdnna rdd. Programvaran erbjuder
mojligheten att avgrdnsa via anvdindningsgrdins. Med detta val uppnds en god
ldsbarhet vid bdde digital och fysik ldsning av plankartan. Kommunen har
dven en stor radighet att reglera som den finner ldmpligt.

2.3 Barn- och utbildningsnimnden 2024-10-28

Yttrande:

Némnden har i samband med samradet redogjort for hur en framtida fortitning pa-
verkar ndmndens verksamheter (2024-05-29).

Utover dessa papekanden vill barn- och utbildningsnimnden framhalla att Parkva-
gen dr en mycket anvind tillfartsled for den ndrbeligna Tullbroskolan 7-9. Ménga
av de elever som bor pa Herting, Kristinesldtt och Hjortsberg cyklar denna vig till
skolan vilket gor att utfarten fran fastighetens garage till Parkvégen ur detta per-
spektiv beddoms som olamplig,

En stor andel av eleverna pa Tullbroskolan anvénder ocksd Halmstadvigen for att ta
sig till skolan. Hér ror det sig frimst om elever som bor pa Skitten, Skrea samt del
av Hjortsberg. Léngs Halmstadvigen Ioper cykelvigen pa den norra sidan och ham-
nar ddrmed inte i konflikt med en eventuell utfart frin fastigheten.
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Utifrdn dessa perspektiv foreslar darfor barn- och utbildningsndmnden att fastig-
heten ang6rs 1 huvudsak via Halmstadvdgen. Namnden foreslar ocksa att Parkva-
gens anshutning till Strandvdgen utformas och dimensioneras utifidin ovanstdende
framforda forhallanden, det vill sdga att elevernas vég till skolan kan anses vara si-
ker.

Kommentar: Kultur-, fritids- och teknikndmnden anser att utfartsforbud mot
Halmstadvdigen (en trafiksdkerhetsatgdrd) dr nédvdndig i detaljplanen. Diir-
for behéver anslutning till garage goras via Parkvdgen ddr trafikmdngden dr
mindre. Behov av sdker cykelvdig lings Parkvdgen (och forbi anslutningen till
garaget) respektive Halmstadvdgen dr noterat och tas med i det fortsatta ar-
betet med genomforandet av detaljplanen. Tillrdckliga ytor for att losa dessa
fragor pd ett trafiksdkert sdtt finns med god marginal inom yta for gata i de
sodra delarna av detaljplanen (se dven illustrationskarta).

2.4 Bygglovsnimden 2024-11-05
Yttrande:
Yttrande om granskningsremiss
Bygglovsnimnden vidhaller vid tidigare yttrande (bygglovsnimnden stéller sig po-
sitiv till forslaget).
Kommentar: Noterat.

2.5 Milj6- och hilsoskyddsnimnden 2024-11-14

Yttrande:

Trafikbuller/Ve rksamhetsbulle r

Med fler bostdder pa platsen Okar antalet transporter till fastigheten. Detta kan med-
fora 0kad trafikintensitet pd omkringliggande véigar och verksamheter. Utmed
Halmstadvigen ligger Tallkottens fOrskola som har sin utegird mot den aktuella
vagen. En O0kad trafikmidngd kan leda till hojda bullernivaer som kan kréva atgirder.
Dagvatten

Dagvatten ska hanteras enligt vad som &r framtaget 1 dagvattenutredningen.
Fororenad mark

P4 fastigheten har det sedan 60-talet bedrivits en bensinstation och senare en bil-
verkstad. Ar 2002 bérjade fororeningssituationen undersdkas och ar 2005 sanerades
delar av fastigheten till mindre kinslig markanvindning (MKM). I den sydvistra
delen lamnades fororeningar (bensen, MTBE, alifater, aromater) dver mindre kéans-
lig markanvindning kvar. Ar 2022 genomfordes nya miljitekniska markundersok-
ningar. Ingen undersokning gjordes dir fororeningar ldmnats kvar d& denna plats
ligger utanfor planomradet. Den aktuella undersokningen har inte heller undersokt
jord under befintliga byggnader och dérfor kan inga slutsatser dras om hur situat-
ionen ser ut diar. Genomforda undersokningar har begrénsats till fororeningar kopp-
lade till drivimedelsforsdlining. Enligt Naturvardsverkets uppdaterade branschlista
over fororenade omraden for &r 2024 &r drivmedelshantering en bransch som det
kan forekomma fororeningar av PFAS frdn. De genomforda unders6kningarna har
nte omfattat provtagning av PFAS. Provtagningar har heller mnte utforts pé hela
planomrddet utan begrinsats till fastigheten Spetsen 1. Pa grund av markens egen-
skaper (sand) ar spridningsforutséttningarna stora till mycket stora inom omradet.
Aven fyllnadsmassorna som tillforts omrédet kan innehdlla fororeningar som inte
har ingatt i tidigare undersokningar. Innan detaljplanen antas bor det vara sékerstillt
att marken ar limplig for det andamil som anges i detaljplanen.

Klimatproble matik — temperatur
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Platsen &r 6ppen och det saknas naturlig vegetation som ger skugga. Det ér viktigt
att tidigt mojliggéra for naturlig gronska frén trdd och buskar for att sdnka tempera-
turen. Folkhdlsomyndigheten har nyligen kommit ut med nya allminna radd om tem-
peraturer momhus dir man har stort fokus pé ett varmare klimat och vika hilsoef-
fekter som detta har. Mer finns att ldsa 1 Folkhdlsomyndighetens alminna rdd om
temperatur inomhus HSLF-FS 2024:10.
Kommentar: Markféroreningar inom planomrddet har behandlats sedan bor-
jan av 2000-talet. Den senaste undersokningen konstaterar att halter ligger
under riktvdrden for KM, kdinslig markanvdndning, och MRR, massor med
mindre dn ringa risk. Inga risker eller begrinsningar bedoms foreligga med
dndring av markanvdndning ur fororeningssynpunkt. For att kunna hantera
kvarstdaende fragor om markfororeningar sa har bestimmelse om villkor for
startbesked har lagts till, startbesked far inte ges for bebyggelse forrdn mark-
fororening avhjdlpts. Denna bestimmelse sdkerstdller att samtliga mojliga
fororeningar kan hanteras innan féreslagen ny bebyggelse kan komma till
stand. Markmassor behéver oavsett schaktas bort for att mojliggora parke-
ring i underjordiskt garage. Planbestimmelse om plantering av trdd finns re-
glerat i detaljplanen, trddplantering kan dven goras inom ytor for gata och
natur. Noterat sedan tidigare dr att miljo- och hdlsoskyddsforvaltningen delar
bedomningen angdende undersékning av betydande miljopaverkan.

2.6 Riddningstjansten Vist 2024-10-28

Yttrande:

Réddningstjansten Vist har inget nytt att erinra.
Kommentar: Noterat.

2.7 Region Halland 2024-10-29

Yttrande:

Region Halland har inga synpunkter pd planforslaget.
Kommentar: Noterat.

2.8 Kultur-, fritids- och tekniknimnden 2024-11-21
Yttrande:

Kultur-, fritids- och tekniknamnden beslutar att

1. Tillstyrka planforslaget

Motivering av beslut

Positivt med utfartsforbud mot Halmstadvdgen och utfartsforbudet mot Parkvigen. Ut-
fartsforbudet skulle kunna forlingas mot C vid Parkvdgen for att sdkerstilla infor fram-
tiden om det byggs en géng- och cykelbana och ifall kyrkan av ndgon anledning inte
blir kvar. Positivt att parkeringen fortsatt kan vara upplaten for allménheten genom
nyttjanderittsavtalet, det finns behov for besokare till bl a Frisbeegolfen, Vallarna. Att
parkeringen ska forbli tillginglig for allmdnheten/besok till anliggningar i naturmarken
ska regleras genom nyttjanderéttsavtal enligt MEX.

Postitivt att bullerviardet inte 6verskrids vid fasad och att det &r mojligt med avskdrmad
uteplats, genom sikerstillande av bullerdimpning.

Positivt att en del mark som idag &r parkmark eller plantering kommer Gverga till gatu-
mark for att mojliggéra for framtida gang- och cykelvdg lings med Parkvigen. Mgjlig-
gor dven att kunna Oka krontdckningen av gatumark genom tridplantering.

Postitivt att en mindre del av Laroverket 4 planliggs for bostadsdndamal, dock utan
byggritt, for att infora ett utfartsforbud mot Halmstadvigen for okad trafiksdkerhet.

Ekonomi

Granskningsutlatande
Detaljplan for Spetsen 1 m fl 6 (17)



Falkenbergs kommun &r huvudman for allmidn plats och ansvarar for iordningsstall-
ande av densamma och kommande drift och underhall
Kommentar: Utfartsforbud ldggs pd allmdn platsmark, synpunkterna dr note-
rade.

2.9 VIVAB 2024-11-19
Yttrande:
Vatten och avlopp
Ett fortydligande 1 planbeskrivningen under avsnittet, 6 Teknisk forsorjning. Spill-
vatten fran kéllarplan skall pumpas till det allminna spillvattennitet, pumpen di-
mensioneras och bekostas av exploatoren. Golvbrunnar 1 underjordiska garage ska
anslutas till det allmdnna spillvattennitet efter rening, med till exempel godkédnd ol-
jeavskiljare. VA-huvudmannen kan inte garantera trycket pa dricksvattnet ide
hogre delarna av byggnaderna. Om tryckstegring blir nddvandigt ska den dimens-
ioneras och bekostas av exploatoren enligt ABVA.
Dagvatten och skyfall
50% av ett tioarsregn med tio minuters varaktighet ska fordrdjas pé kvartersmark
och uppfylla kravet pé rening enligt dagvattenanvisningarna for Falkenbergs och
Varbergs kommuner.
Fastighetsrdttsliga frdagor
Ledningsrétter och servitut. Fastighetsdgaren skall medge ledningsritt mom U-om-
rdde utan kostnad. Om en fastighetsdgare begir fordndring av sin servis och om hu-
vudmannen bifaller ansdkan, ar fastighetsdgaren skyldig att bekosta arbetet enligt
gillande VA-taxa §13. Fastighetsdgaren &r skyldig att anméla fordndringar som kan
paverka VA-taxans forbrukningsavgifter till VA-huvudmannen. Minst tre manader
fore onskad mnkoppling till det allminna ledningsnitet ska en VAanmilan lmnas
till Vivab.
Avfallshantering
Inget ytterligare att erinra.

Kommentar: Synpunkterna dr kompletterade i planhandlingarna.

2.10 Myndigheten f6r skydd och beredskap MSB 2024-10-22
Yttrande:
Myndigheten avstar fran att yttra sig.

Kommentar: Noterat.

3. OVRIGA REMISSINSTANSER

3.1 Svenska kraftnit, 2024-11-25
Yttrande:
Vi har i dagsliget inga anliggningar eller intressen som berors i det aktuella omra-
det och har darfor inga synpunkter pa rubricerad remiss.
Kommentar: Noterat.

3.2 Ellevio, 2024-10-22
Yttrande:
Ellevio AB innehar inget elndt inom eller i anslutning till det berdrda planomridet
och avstar didrmed frén yttrande i drendet.
Kommentar: Noterat.
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3.3 Kulturmiljo6 Halland, 2024-11-19
Yttrande:
Detaljplanen anger rivningsforbud, utforliga bestimmelser for bevarande av “Villa
Terra” och Tullbrokyrkan, samt utokad lovplikt viket ses som mycket positivt. Inga
skydd eller beskrivningar anges pa byggnaden isdder som dr sammanbyggd med
“Villa Terra”. Det bor goras stillningstaganden for denna da den tycks ha uppforts i
samband med kyrkan. En antikvarisk utredning bor genomforas for att undersoka
dess kulturhistoriska vérden, detta for att underlitta nfor framtida eventuella &nd-
ringar och for att forebygga att virden gar forlorade. Detaljplanen anger mdjlig-
heten till en 13 meter hog tillbyggnad pé baksidan av Tullbrokyrkan. Vidare utred-
ning bor goras 1 forhallande till lAmpligheten for sddan dtgird. Tullbrokyrkan é&r
uppford under 1970-talet och dess utformning verkar anspela pa en medeltida
svensk sockenkyrka med dess branta tak och en Eigre del likt ett kor. Att tillita en
storre tillbyggnad pé angiven placering kan resultera 1 att kyrkans ursprungliga arki-
tektoniska karaktir gir forlorad. Vi vidhéller tidigare synpunkter om att ny bebyg-
gelse riskerar att med sin hojd bli dominanta gentemot dess omgivning, Vi anser
darfor att forslaget mte dr forenligt med plan och bygglagen kap 2, § 6 punkt 1, och
nockhdjden pa bebyggelsen bor sdnkas. En kulturmiljoutredning med konsekvensa-
nalys bor goras for att utrona hur ny tilkommande bebyggelse kan paverka den be-
fintliga kulturmiljon 1 delar och helheter.
Kommentar: Planomradet ingar inte i riksintresse for kulturmiljo eller ligger
inom ndagot omrdde beskrivet i kulturmiljoprogram for Falkenberg stad. Plan-
bestdmmelse om varsamhet, k2 — Ny byggnad ska anpassas till Tullbrokyrkans
ursprungliga karaktdr med fasadkulor och takutformning, har lagts till. Reso-
nemang, bedémningar och konsekvensbeskrivningar har lagts till i planbe-
skrivningen. Anpassningar till kulturmiljé har gjorts i detaljplanen under
planprocessen (vaningshéjden har bearbetats och sdinkts genom bland annat
ett politiskt inriktningsbeslut).

3.4 Vattenfall AB, 2024-10-28
Yttrande:
Vattenfall Eldistribution AB har ingen elnitanliggning nom omrade for aktuell de-
taljplan eller nom dess direkta niromrade och har dirmed inget att erinra i rubrice-
rat drende.

Kommentar: Noterat.

3.5 PostNord, 2024-10-23

Yttrande:

PostNord har i uppdrag att tillhandahdlla den samhéllsomfattande posttjansten vil-
ket bland annat innebdr att det d&r Postnord som ska godkénna placeringen och stan-
darden pa postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga
postoperatdrer som dr verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hinsyn till arbets-
miljon for chaufforer och brevbirare. For att det ska kunna genomforas 1 praktiken
behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postlddan i en lddsamling vid infar-
ten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post 1 en fastighetsbox pa en-
tréplan.
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Kontakta PostNord i god tid pa utdelingsforbattringar@postnord.com for dialog
gillande godkénnande av postmottagning i samband med nybyggnation eller annan
fordndring gillande befintlig alt ny infrastruktur.

En placering som inte &r godkénd leder till att posten nte borjar delas ut till adres-
sen.

Kommentar: Information skickas vidare till exploator.

3.6 Nordion energi (bl a Weum gas och Swedgas), 2024-10-23
Yttrande:
Ur samradsredogorelsen framgar att information om ledningar och eventuella kost-
nader skickats vidare till mark- och exploateringsenheten samt nuvarande exploator.
Vi Onskar dock fortfarande att det ska framgd av genomforandebeskrivningen att vi
har ledningar inom omrédet och att eventuella kostnader i samband med planens ge-
nomforande sasom flyttningar eller dndringar av véra befintliga gasledningar be-
kostas av exploatdren. Vad vi kan se har detta nte lagts till i planbeskrivningen ef-
ter samradet. I Gvrigt har vi inget annat att erinra eller framhalla, utover det vi redan
yttrat vid samradet. Det ar viktigt att samradd sker med Weum Gas omradeshandI4 g-
gare redan i tidigt projekteringsskede, speciellt om arbete sker i ndrheten av gasled-
ningen och flytt av vdra ledningar ska genomforas. For ledningsvisning hénvisar vi
till www.ledningskollen.se, som redovisar med kartunderlag och dxf-fil.
Kommentar: Information om ledningar har lagts till i genomférandebeskriv-
ningen och exploator dr informerad.

4. SAKAGARE

4.1 Privatperson 1. Anderstorp 7,2024-11-19
Yttrande:
Blev vildigt Overraskad att ni bedomer att vi pé fastigheten Anderstorp 7 ej dr saké-
gare. Detta grunda vi pa att blir det i framtiden fortitningar utmed Strandvédgen sé ar
vi véldigt berérda med husen in pé varan fastighet.
Kan ¢j se att ni skulle kunna tacka nej till en exploatdr som vill bygga 21 meter
hoga bostider utmed Strandvdgen nir ni nu godkénner eventuellt Spetsen 1.
Sa vi tycker som wvi tidigare patalat hall ner hdjden sa vi bevara den gamla stilen pa
Herting. Herting med sina A, Beller C klassade hus kommer inte att komma till sin
fulla rétt ndr man kasta in ett stadméssigt hus pa 21 meters hojd.
En liten fraga bara. Hade det inte varit enklare i ett tidigt skede att dgarna till Spet-
sen 1 fick Lilla Napolis tomt och Lilla Napoli kunde ligga kvar och bygga ett an-
passat hus for deras verksamhet.
Kommentar: Vem som dr sakdgare bedoms vid en eventuell juridisk provning
av detaljplanen. Aktuell detaljplan dr i linje med kommunens oversiktliga och
strategiska planeringsdokument, taget politiskt inriktningsbeslut och foresla-
gen markanvdndning dr en prévning. Eventuell mark-/fastighetsaffir dr inget
som hanteras inom ramen for aktuell detaljplan. Synpunkterna dr noterade.

4.2 Privatperson 2, Anderstorp 16, 2024-11-14

Yttrande:

Vi vidmakthaller tidigare Overlimnade synpunkter, se bif. dokument (bild med
text).

Vi som nirmast granne till omrddet Spetsen 1 anser att planen inte uppfyller de hin-
syn till kringliggande bebyggelse och kulturmiljo som utlovas. Hojden 5,5 och 4,5
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vaningar avviker helt fran befintlig bebyggelse och kommer att sticka ut visentligt i
omradet. Hojden ger dven okad insyn Over var fastighet. Det stora antalet ligenheter
pa denna lilla yta innebdr dven att vi kommer att paverkas negativt av 0kad trafik
och buller 1 omradet. Parkvdgen ar redan idag trang och det rdder redan idag brist pa
parkeringsplatser. Tanken kan vil inte vara att de boende, besdkare och gister ska
anvinda kyrkans parkering? Utfarten mot Strandviigen kan bli en flaskhals om bo-
ende Okar sa kraftigt. Géster och besokare till oss som bor pa Parkvidgen maste
kunna parkera en bil utanfor vara hus. Hur ska kommunen kunna garantera tillging-
ligheten till vara hus? Att virna befintlig bebyggelse liter bra men om det sker pa
bekostnad av de gronomraden vi har i omradet dr det snarare det motsatta. Fortat-
ning innebér alltid okat buller, luftféroreningar, trangsel och minskade gronytor.
Under sjdlva byggprocessen Okar trafik, buller och nedsmutsning som kommer att
paverka de boende negativt.
Kommentar: Aktuell detaljplan dr i linje med kommunens 6versiktliga och
strategiska planeringsdokument, taget politiskt inriktningsbeslut och foresla-
gen markanvdndning dr en prévning. Aktuellt forslag rymmer mojlighet for
att uppfylla parkeringsnormen inom kvartersmark. Mojlighet att parkera
langs Parkvdgen kommer att finnas kvar. Nya allmdnna parkeringsplatser
kan tillskapas ldings Parkvdgen om den breddas i samband med genomforan-
det. Allmdn platsmark for gata ersdtter ytor for park eller plantering i aktuellt
forslag till detaljplan vilket innebdr att det i aktuellt forslag fortsatt kan vara
ett gront strak med gatutrdd och annan vegetation lings Parkvdgen. Eventuell
byggnation bedoms som en typ av tillfdillig stérning som beaktas via en miljo-
plan eller motsvarande (kopplat till byggnationen). Utveckling genom fortdt-
ning med bostdder i befintliga bebyggelseomrdden dr en naturligt férekom-
mande foreteelse i en stad. Synpunkterna dir noterade.

4.3 Privatperson 3. Anderstorp 13, 2024-11-20

Yttrande:

Vi anser inte att detaljplaneforslaget med mojlighet att uppfora hus med 5,5 respek-

tive 4,5 vaningar uppfyller kravet att utformningen ska ske med hinsyn till kringlig-

gande bebyggelse och kulturmiljo. Byggnaderna blir med sin héjd dominanta i for-

hallande till omgivningen och planforslaget dr darfor inte forenlig med plan och

bygglagen. Nockhojden bor sdnkas till maximalt samma hdjd om omgivande bygg-

nader. Vi forbehéller oss ritten att Overklaga om planen antas i sin nuvarande ut-

formning
Kommentar: Aktuell detaljplan dr i linje med kommunens oversiktliga och
strategiska planeringsdokument, taget politiskt inriktningsbeslut och foresla-
gen markanvdndning dr en prévning. Omradet ingdr inte i riksintresse for
kulturmiljo. Anpassningar till kulturmiljé har tagits under planprocessen med
flertalet planbestimmelser. Utveckling genom fortdtning med bostdder i be-
fintliga bebyggelseomraden dr en naturligt férekommande foreteelse i en
stad. Synpunkterna dr noterade.

4.4 Hallands bostider (tidigare privatperson vid samrad), Liroverket 4, 2024-11-19
Yttrande:

Vi stéller oss positiva till en forsiktig och vélanalyserad fortitning och utveckling 1
detta kénsliga kulturmiljdomrade. Men nuvarande forslag 1 hdjd och utformning
skulle fa en alldeles for stor negativ péverkan pé kulturmiljon i detta kénsliga om-
rade. Vi har dven synpunkter att det blir en oligenhet for oss i var boendemiljo och
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trddgard med insyn och skugga, med nuvarande forslag. Vi emotser ocksa att var
fastighet skall fa utfartsforbud mot Halmstadvdgen, det blir en sikerhetsrisk att kora
genom var fastighet. Nedan ésikter ser vi behdver hanteras och fordjupas med ut-
redningar samt konsekvensanalyser innan en rationell och transparent provning av
detaljplanens lamplighet och ritt omfattning kan goras. Har processen genomforts i
réitt ordning samt dr underlag och handlingar korrekt enligt den végledning och rikt-
Imjer som finns géllande detaljplaneprocessen?

Fororeningar och miljoteknisk undersokning

PFAS inte med i1 undersdkningen, brist att det &mnet inte finns med och bor
kompletteras.

Foreslaget kontrollprogram for att visa pa avtagande paverkan ir ej gjort,
bor géras mnan en tillforlitlig beddmning kan goras.

Kvarlimnad fororening utanfor omrédet beror pé fastighetens tidigare verk-
samhet enligt undersokningen, ansvar och skyldighet att undersoka detta vi-
dare och atgirda fororeningen &r av ett allmdnt intresse. Antngen om det
hanteras inom denna detaljplan med utokat planomrade eller som ett riktat
krav frdn tillsynsmyndigheter, s maste det hanteras. Kommunen har en
skyldighet att bevaka och inte vara passiva med risken for negativ paverkan
pa grundvattnet och ddrmed negativ péverkan pa allminhetens hilsa. Speci-
ellt nir fororeningen &r kdnd har kommunen ett ansvar for tillsyn och nega-
tiv paverkan.

Hur skall massor ateranvdndas ndr man planerar for att underjordiskt ga-
rage?

Ar det utrett konsekvensen av att bygga ett underjordiskt garage for grund-
vattennivan med tanke pa djup och eventuell éndrat flode, hur paverkar det
da de kinda fororeningarna direkt utanfor planomradet som ndmns att man
mte konsekvens bedomer i denna planen?

Trafik och parkering

Bristande och otillrickliga utredningar och underlag kopplat till risker med
trafiksituationen

Avviker frdn parkeringsnorm om allt i planbeskrivningen skall med nom
kvartersmarken pé Spetsen 1.

Bestdmmande av hdjd och antal viningar

Planen har for stor paverkan 1 form av hojd och omfattning for flerbostads-
hus pé Spetsen 1.

Vaningar och hdjd bor vara likt de husen pa strandvigen som ocksa &r med 1
FOP (F35,F36) som fortitningsprojekt. Alltsd 2 max 2,5 vaningar.

Stor risk for oligenhet och stor fordndring i var boende- och livsmiljo. Nu-
varande planforslag bidrar till en vésentligt forsdmrad utsikt. Omfattande m-
syn in vart boende och uteplatser samt stor forindring av skugga pa var fas-
tighet.

Vikande befolkningsprognoser och fortfarande idag manga lediga ligenheter
Sér efter lagenhetsexploateringen pa Motellvigen var firdigt. Det gor att ex-
ploateringsgraden i denna planen med antal vaningar och hojd inte motiverar
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att fa sa mycket ldgenheter som mdjligt. Storre hdansyn maste tas mot det all-
ménna intresset for den stora negativa paverkan pa kulturmiljon och omgiv-
ningen.

I samband med och framforallt underjordiskt garage och pahingsmetodens
paverkan pa omgivningen, det bor ndrmare utredas om det dr lampligt pa
platsen. Risk analys behdver goras for detaljplanens péverkan pa kringlig-
gande fastigheter och byggnader med héinsyn till averkan och skador pa kul-
turklassade byggnader samt ekonomisk paverkan for den stdrning och old-
genhet som det ger.

Kulturmiljon

Bristande underlag, hinsyn och fakta kring nirliggande kulturmiljo.
Forslaget ger for stor negativ paverkan och blir for dominant i det kinsliga
omradet.

I stort sett alla husen i omgivningen och i omradet innehar och ar byggda
med en speciell putsad fasad, bor mte krav stéllas iplanen pa att eventuellt
nya hus skall passa in i omgivningen och vara putsade?

tidiga mlimnade synpunkter vidhélls fortfarande i detta skede enligt nedan.
Planforslaget gar emot den parkeringsnorm som finns i kommunen, revide-
ring av forslaget sa att parkeringsnorm kan uppfyllas borde goras och inte
frangas.

Detaljplanens omride dr 100m till Atran, omfattas inte exploateringen av
strandskydd och att en utredning kring péverkan och det nira forhallandet
till Natura 2000 omradet?

Uppfylls forslaget att VIVABS méil om att minst 50% av dimensionerat regn
skall fordr6jas inom den egna fastigheten?

Ingen utredning gjord av art bestimmelser for de fladdermdss som iakttagits
och Overnattar mom planomradet.

Del av vér fastighet dr med i detaljplanens omrade, reglering av utkors for-
bud mot Halmstadvdgen, gor endast till simre sdkerhet. Utoka planomradet
till hela vér fastighet inkluderas for att ta bort prickad mark 1 gammal detal;-
plan och att byggnadens kan fd dndamadlsenlig anvéndning. Tilligg i anvind-
ning bestimmelse for Laroverket 4 till att mnehalla beteckningen Bostad,
Hotel (B&B/vandrahem), Kontor.

Klarar omradet av fler bostider pé totalen om kommunen ocks4 tittar skyl-
digheten att tillse skolplatser nom omradet?

Aven att det allmiinna intresset kring utokad trafik leder till negativ paver-
kan pa omradet kopplat till antalet bostdder som planeras. Trafiksikerheten
kring detaljplanens omrdde dr redan undermiligt, sékerhet och trygghet for
andra traflkanter anser vi inte &r utrett ordentligt i detaljplanens utredningar.
Sdkra passager Over vag och fartgupp behdvs pé halmstadviagen vid minst
2st stéllen. Fordon kor betydligt 1 hogre hastighet én tillitet pga. avsaknad
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av atgirder som tex. fartgupp. Okad trafikering pa Halmstadvigen leder till
mer buller och vibration for de verksamheter och bostdder som finns i omra-
det. Vi anser att antalet bostdder 1 forslaget inte mojliggdr att ocksd kunna
skapa en lamplig trafikforsdrjning och behovet av en god trafkmiljo (PBL
2 kap 6 § 6 p). Tanker da framforallt pa forskolan och bostdderna pa Halm-
stadvigen. Forskolans friyta kommer att paverkas negativt av det antal bo-
stider som forslaget presenterats. Barnens friyta och mojligheter till en bra
miljé utan bullerpdverkan som fir anses som ett allmint intresse bor vigas
tyngre &n att en privat aktor etablerar for manga bostider pa just Spetsen 1.
Det ér dven problem med vibrationer frdn vdgen i och med att Halmstadvé-
gen dr anlagd med gatsten och dr ojamn, Okad trafikering kan skapa en ohéal-
sosam milj0 och skador pd var fastighet som negativ effekt. Halmstadvégen
som &r anlagd med gatsten har en storre paverkan pa buller och vibrationer
an en jimn asfalterad vdg som buller utredningen har i sitt underlag. Darfor
anser vi att buller och vibrationsutredningen behdver djupare utredas i1 och
med detta. Speciellt vibrationer som inte finns med 1 utredningen. Idag vi-
brerar vart hus nir fordon kor pd Halmstadvigen, den risken och atgardsfor-
slag maste utredes nidrmare i detaljplanearbete.

Bullerskdrm och ny bebyggelse riskerar att studsa och péaverka till oligenhet for vart
boende kring buller frén traflk och vibrationer. I handlingarna star det att ekviva-
lenta varden for buller och vibrationer inte Gverskrids vid nigon fasad pé foreslagen
byggnad. I utredningen for ny detaljplans péverkan kring buller och vibrationer har
man inte tagit hiansyn till var byggnad eller befintliga uteplatser. Négot som behdver
kompletteras med da vi dr hogst paverkade av en ny detaljplan och dndrad anvand-
ning. Behovs bullerskdrm pa var sida av Halmstadvidgen och andra atgirder goras
da vi ér en del av planomrddet och paverkas i allra hogsta grad.

I Falkenbergs kommun finns det gott om andra fortitningsprojekt eller exploate-
ringsomraden som dr mer limpliga att tillgodose tillrdckligt med bostdder enligt den
efterfrigan som finns 1 omrddet. P4 samma gata (Halmstadvdgen) som gillande for-
slag ligger pd sd finns idag ca 40st vakanta ligenheter, s& det allminna intresset av
att nya bostider skapas just hir nte vdger upp den negativa paverkan. Det anses att
den negativa paverkan av omgivningen med liggande forslag av antalet vaningar
och antalet bostider, inte motiverar att foraindra omgivningen pa ett sa omfattande
sitt sett till den bebyggelse av antalet vaningar som finns mom omrddet idag. Idag
ligger antalet vaningar iomradet pd hogst 2-3st. Spetsen 1 ligger i ett omrdde som
har mycket hoga vdrden av bade stads- och landskapsbildsvirde samt natur- och
kulturvirden. Idag finns det mycket kulturklassade byggnader i direkt anslutning till
detaljplaneomradet och presenterat forslag i utformning har stor paverkan i negativ
mening pa omgivningen. Sa idet forslag som presenterats med antal vaningar, hojd
och antalet bostdder och paverkan pa trafikmiljon gor denna etablering mindre
lamplig sett till intresset av en god helhetsverkan och de hoga virden som finns 1
ndarheten (PBL 2 kap 6 § 1 p).

Vi anser att en hojd hogre én kringliggande bebyggelse inte blir Emplig 1 omradet.
Var byggnad har 3van och ca 14m till nock. Mycket av resterande befintlig bebyg-
gelse har 1-2 van. Det ir en stor fordndring mot dagens gillande detaljplan for fas-
tigheten Spetsen 1 som ar 4,5m, respektive 7,5m som maxhdjd. Liggande forslag
ger alldeles for stor paverkan pa de kulturmiljovarden som finns i anslutning och
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paverkar dérfor i1 stor omfattning den kulturmiljo som idag finns 1 nérliggande be-
byggelse. Tilkommande bebyggelse skall anpassa till befintlig bebyggelse och det
anser vi inte att detaljplanens forslag idag gor i form av hojd, vaningar och arkitek-
tonisk utformning till befintlig bebyggelse.

Med hinsyn till mycket stor piverkan pd var utsikt samt en mycket stor fordndring
av direkt insyn in ivar bostad. Samt forandring av skuggning av var bostad och ute-
plats. Risken &r stor att det blir inskrdnkande med s& minga IlAgenheter som har in-
syn och ddrmed kan titta ner i var bostad och uteplatser, det ser vi som en stor bety-
dande oldgenhet med detta forslag (PBL 2 kap 9 §). Vi har flera sovrum som &r di-
rekt mot det forslag som presenterats, utformningen och skissen i den illustration
som finns med i handlingarna s& kan vi rdkna till 36st olika fonster som ar direkt
mot var byggnad.

Byggnation av den hojd ger palning, spriangning, garage under mark som kan pa-
verka vér byggnad och de borrhél vi gjort for bergvarmen. En utredning och riska-
nalys behdver goras i detaljplanearbetet for att det finns en stor risk for var byggnad
att fA omfattande skada vid en for stor &ndrad markanvéindning. Var byggnad &r
byged med kéllare och 3van plus vind. Huset vilar pa gammal sten och de laster
som finns idag och den paverkan som nirliggande anliggningsarbete kan gora sé
ser vi en stor risk att var byggnad paverkas 1 hog grad av pélning eller underjordiskt
garage. Redan idag mérker vi att byggnaden och inredning vibrerar nér bilar kor pa
Halmstadvdgen dér gatan &r anlagd med gatsten och inte ar jamn som en asfalterad
vag. Vi anser dérfor att hojden bor begrdnsas och att underjordiskt garage inte ar
lampligt pé platsen. Fordndring av fastighetsvdarde for Léroverket 4.

Ett utdkat forfarande forordas med djupare utredningar da omradet har betydande
mtresse fran allminheten eller 1 6vrigt har en stor betydelse och att det inte kan ute-
slutas att planforslaget kan antas medfora betydande miljopaverkan.

Kommentar: Kommunens bedomning dr att det blir en fordndring men ingen
oligenhet. Befintlig infart och utfart finns i dagsldiget, reglering bedoms gora
trafiksituationen sdkrare. Kommunens handldiggning och processer bedoms
ha genomforts pd ritt sdtt. Aktuell detaljplan dr i linje med kommunens 6ver-
siktliga och strategiska planeringsdokument, taget politiskt inriktningsbeslut
och foreslagen markanvdindning dr en prévning. Ldmpliga utredningar har
tagits fram for aktuellt forslag till detaljplan. Undersokning om betydande
miljopaverkan har genomférts med stdllningstagande att ett genomforande av
planen inte kommer att medfora betydande miljopaverkan med utgdngspunkt
fran Miljobedomningsforordningen (2017:966). Inget behov av MKB bedoms
ddrfor finnas, Ldnsstyrelsen delar kommunens bedomning. Inga brister i tra-
fiksdkerheten bedoms forekomma med aktuellt planforslag, med reglering av
utfartsforbud bedoms trafiksituationen istdllet bli sikrare. Mojlighet till utfart
mot Halmstadvdigen finns fran den éstra delen av fastigheten Liroverket 4.
Mindre del av kvartersmark for bostad har tagits bort, utfartsférbud ligger nu
inom allmdn platsmark. Trafiksdkerhetshojande datgdrder kan vara méjliga i
samband med detaljplanens genomforande men dr inte nédvdndiga for detalj-
planens genomforande. Buller har utretts under planprocessen och reglerats i
detaljplanen, riktvdrden for buller ska uppfyllas. Behovet av tillkcommande bo-
stdader inom Falkenberg bedoms som viktigt eftersom kommunen har ett an-
svar att tillgodose befolkningen med limpliga bostdder i tillrdckligt antal.
Markmiljé har undersokts och underskrider riktvirden for KM, kdinslig mar-
kanvéndning, och dr mindre dn ringa risk, MRR. Planbestdmmelse om villkor
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for startbesked har lagts till for att hantera fragan om sanering innan bygg-
nation av bostdder kan goras. Byggnation av bostdder enligt planforslaget
krdver parkeringsgarage vilket innebdr att befintliga massor oavsett behover
tas bort. Ett mojligt genomféorande kommer att hantera eventuell fororening
och, om det finns, i sd fall skapa sdkrare miljoforutsdttningar. Jamfort med
pdgdende verksamhet inom fastigheten Spetsen 1 kan eventuella stérningar
bli mindre med aktuellt forslag till markanvdindning. Avstdand mellan befintlig
byggnad och mdéjlig tillkommande byggnad dr cirka 40 meter och bedéms inte
ge ndagon negativ insynspaverkan. Aktuellt forslag rymmer maojlighet for att
uppfylla parkeringsnormen inom kvartersmark. Nya allmdnna parkeringsplat-
ser kan tillskapas lings Parkvdigen om den breddas dven for okad trafiksdker-
het i samband med genomférandet. Omrddet ligger inte inom ndgot tiksin-
tresse for kulturmiljo eller kulturmiljoprogram. Anpassningar till kulturmiljé
har tagits under planprocessen med flertalet planbestimmelser. Eventuell
byggnation/anldggande bedoms som en typ av tillfillig storning som beaktas
via en miljoplan eller motsvarande (kopplat till genomforandet av byggnat-
ionen/anldggandet), hdnsyn till kringliggande bebyggelse tas vid eventuell ut-
byggnad. Platsen dr redan ianspraktagen och hdrdgjord och bedéms inte ge
ndgon paverkan for eventuella fladdermdéss, dessa djur har andra boplatser
och jaktomrdden i ndrliggande skogsomrdden som inte paverkas av aktuell
detaljplan. Aktuell fortdtning foreslds pa en redan planlagd, ianspraktagen
och hardgjord plats ddr paverkan pd eventuella arter inte bedoms behéva ut-
redas vidare. Utveckling genom fortdtning med bostdder i befintliga bebyg-
gelseomrdden dr en naturligt forekommande foreteelse i en stad. Syn-
punkterna dr noterade.

5. INTRESSEORGANISATIONER, OVRIGA INTRESSENTER M FL

5.1 Tullbrokvyrkan, 2024-11-18

Yttrande:

Vi glids at att manga méanniskor vill bo i Falkenberg och véilkomnar alla att besoka

och delta 1 var verksamhet.

Falkenbergs frikyrkoforhandling har som ndrmaste granne tagit del av detaljplanen

for fastigheten Spetsen 1. Vér fastighet som har benimningen Spetsen 3 bestar av

tre byggnader. Villa Terra, Tullbrokyrkan samt Tullbrogirden. Villa Terra som ar

den dldsta byggnaden, troligen 1920 talet, har med sin speciella pragel pa omgiv-

ningen givit plats it kyrkobyggnad samt fritidsgarden, Tullbrogdrden. Tullbrokyr-

kan och Tullbrogarden é&r uppford 1975.

Likt flera av de ndrboende till fastigheten Spetsen 1 har vi reagerat pa att det plane-

ras for en allt for hog byggnad 1ndrheten av de ligre fastigheter som finns 1 omrddet

inkluderat Tullbrokyrkan pa Halmstadsvigen 5. Vi ser girna att man tar fram nya

forlag med ldgre byggnadshdjd och som utformas sa att de bittre smélter in i den

nuvarande bebyggelsen.

Vi motsitter oss nuvarande forslag.

For att vilkomna nya medborgare till en fortsatt trivsam och uppskattad sméastads-

miljd hoppas vi att ni beaktar de synpunkter som inkommit samt en dialog med oss.
Kommentar: Aktuell detaljplan dr i linje med kommunens oversiktliga och
strategiska planeringsdokument, taget politiskt inriktningsbeslut kring hoj-
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derna och foreslagen markanvdndning dr en prévning. Utveckling genom for-
tdtning med bostdder i befintliga bebyggelseomrdden dr en naturligt férekom-
mande foreteelse i en stad. Dialog har tagits med Tullbrokyrkan kring regle-
ringar av utfarts- och rivningsforbud.

6. STALLNINGSTAGANDE - FORSLAG TILL REVIDERINGAR

Foljande revideringar foreslis:

- Planbestimmelse om bullernivaer for bostdder har lagts till, ms.

- Planbestimmelser om markens héjder mot allmdn platsmark har lagts till, mo.

- Planbestimmelse om varsamhet har lagts till, ko.

- Utfartsforbud har lagts pa allmidn platsmark.

- Mindre del kvartersmark for bostdder i1 norr har tagits bort.

- Redaktionella textrevideringar.

- Utveckling av beskrivningen av konsekvenser for kulturmiljo har lagts till i plan-
beskrivningen.

- Utveckling av beskrivningen av konsekvenser om dversvimning/skyfall har lagts
till i planbeskrivningen.

Planhandlingarna foreslas antas efter gjorda revideringar.

8. NAMNLISTA

Foljande har mkommit med skriftliga synpunkter vilka helt eller delvis ej har blivit
beaktade i och med foreliggande forslag. Dessa kommer inan antagandet att med-
delas i enlighet med 5 kap 24 § PBL.

Forkortningen (p) efter namnet anger att synpunkten inkom i programskedet, (s) att
synpunkten inkom isamband med plansamrédet samt (g) att synpunkten inkom un-
der granskningen.

Privatperson 1 (s), (g), Norra Linjevdgen 2, 311 45 Falkenberg
Privatperson 2 (s), (g), Parkvéigen 3, 311 45 Falkenberg
Privatperson 3 (s), (g), Ljungviagen 3, 311 45 Falkenberg
Hallands bostider (s), (g), Halmstadvéigen 4, 311 45 Falkenberg
Privatperson 4 (s), (g), Halmstadviagen 4, 311 45 Falkenberg
Tullbrokyrkan (g), Halmstadvdgen 5, 311 45 Falkenberg
Privatperson 5 (s), Parkvdgen 3, 311 45 Falkenberg
Privatperson 6 (s), Parkvdgen 11, 311 45 Falkenberg
Privatperson 7 (s), Strandvdgen 2, 311 45 Falkenberg

Av dessa kan foljande betraktas som sakégare m fl som &r berittigade att besvira sig
Over ett senare antagande av planforslaget. Dessa kommer sdlunda att erhalla med-
delande med besvirshinvisning, 1 enlighet med 5 kap 29-30 § PBL, efter ett eventu-
elt antagande. Det &r mark- och mijddomstolen som vid ett mimnat Overklagande
avgdr vem som har ritt att overklaga.

Privatperson 1 (s), (g), Norra Linjevigen 2, 311 45 Falkenberg
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Privatperson 2 (s), (g), Parkvdgen 3, 311 45 Falkenberg
Privatperson 3 (s), (g), Ljungviagen 3, 311 45 Falkenberg
Hallands bostider (s), (g), Halmstadvdgen 4, 311 45 Falkenberg
Privatperson 4 (s), (g), Halmstadvigen 4, 311 45 Falkenberg
Tullbrokyrkan (g), Halmstadvdgen 5, 311 45 Falkenberg
Privatperson 5 (s), Parkvdgen 3, 311 45 Falkenberg
Privatperson 6 (s), Parkvdgen 11, 311 45 Falkenberg
Privatperson 7 (s), Strandvdagen 2, 311 45 Falkenberg

Lénsstyrelsen och Lantméteriet meddelas alltid 1 enlighet med 5 kap 24 § PBL.

Upprittad av
Planenheten
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