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Kommunstyrelseforvaltningen fick 2020-03-17 i uppdrag att upprétta en detaljplan
for Spetsen 1 med flera. Kommunstyrelsens arbetsutskott beshitade 2024-05-21 §
100 att godkdnna planforslaget for samrad.

Planforslaget har under samrédstiden 2024-05-29 till 2024-06-26 varit utstillt i
Stadshuset samt funnits tillgingligt pad kommunens hemsida.

Samrédet annonserades via kommunens hemsida. Brev med information om samré-
det har sénts till sakédgare enligt fastighetsforteckning upprittad 2024-04-18 av
Sweco. Planforslaget har dven remitterats och sints for kdnnedom till myndigheter
med flera enligt utsdndningslista. Ett samrddsmdte holls 2024-06-13 och cirka 10
personer deltog.

Samtliga yttranden som kommit i till kommunen under samradstiden presenteras i
denna samrddsredogorelse 1 ndgot redigerat skick (all saktext finns dock med) for
att bland annat uppfylla behandlingen av personuppgifter i enlighet med data-
skyddsforordningen GDPR. Angivet datum &r ankomstdatum. Kommunens kom-
mentarer till nkomna yttranden aterfinns efter varje yttrande.

SAMMANFATTNING

Under samradet inkom 27 yttranden. Inkomna synpunkter berdr frimst hojder, risk
for oversvaimning vid skyfall, markmiljo, kulturmiljo och parkering. Vidare efterfra-
gas utredningar vad géller MKB. Fragor har dven kommit upp vad giller befintlig
parkeringssituation.



1. LANSSTYRELSEN 2024-06-27

Yttrande:

Detaljplanens dverensstimmelse med oversiktsplanen

Lénsstyrelsen bedomer att detaljplaneforslaget Gverensstimmer med Gversiktspla-
nen enligt 4 kap. 33 § p.5. PBL.

Lansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Lénsstyrelsen bedémer med hédnsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och
nu kénda forhallanden att ett antagande av forslaget kan komma att provas.

Lénsstyrelsen befarar att:
- det som foreslas blir olimpligt avseende ménniskors hilsa och sékerhet eller
till risken for olyckor, dversvidmning eller erosion.

Risk for olyckor, dversvimning och erosion

Risk for oversvdmning

Lénsstyrelsen bedomer att risken for dversvimning &r stor pd grund av 6kade neder-
bordsméngder 1 ett framtida klimat. Mojligheten till infiltration &r begrinsad ef
tersom storsta delen av Spetsen 1 foreslas bebyggas eller hardgoras.

Vid skyfall (100-arsregn) kan dagvattensystemet inte ta hand om de floden som
uppkommer och dagvattnet kommer da i storre utstrickning att avrinna ytledes. Fas-
tigheten bor hojdsittas sa att regnvatten vid skyfall leds bort fran byggnader. Ny
hojdsdttning behover sikerstilla att vatten inte kan rinna in pa fastigheten frén ga-
tan. Detta foreslas enligt dagvattenutredningen tillgodoses genom att den planerade
parkeringsytan anliggs péd en hogre nivd &n Halmstadsviagen. For att sdkerstélla att
den bebyggelse som foreslas ar lAimplig anser Lénsstyrelsen att planhandlingarna
ska reglera ldmpliga nivder pd mark och bebyggelse.

Miljokvalitetsnormer, Riksintressen 3 kap. MB, Riksintressen 4 kap. MB

[ 6vrigt bedomer Lansstyrelsen att Miljokvalitetsnormer, Riksintressen 3 kap. MB,
Riksintressen 4 kap. MB ska 16sas pé ett tillfredsstillande sétt i enlighet med vad
som anges nedan. Betriffande uppfyllande av miljokvalitetsnormer, se yttrande un-
der rubrik Naturmiljo varden.

Vad giller Riksintressen 3 kap. MB anges det att > Planomrddet omfattas av hus-
hallsbestimmelserna for friluftsliv (MB kap 3 § 5), det rorliga friluftslivet” Lanssty-
relsen konstaterar utifrdn planeringskartan att endast en mindre del av omradet i
sydvdst berdrs av detta riksintresse.

Lénsstyrelsens synpunkter - rdd enligt 2 kap. PBL

Naturmiljévdrden

Dagvattenutredningen har beréknats pd 20-arsflode. I och med klimatforandringar
forviantas nederbordsmidngden oka. Kommunen bor dtminstone berdkna pé ett 100-
arsregn. Utifrdn en uppdaterad redovisning kan en bedémning av miljokvalitetsnor-
merna for vatten samt miljidpaverkan pa natura 2000-omradet Atran (recipient) go-
ras. Enligt tabell 8 och 9 i dagvattenutredningen berdknas fosfor att 6ka vid framtida
markanvindning. Lansstyrelsen saknar en beskrivning vad det dr som orsakar denna
Okning.

Kulturmiljovdrden

Detaljplanen reglerar bevarandet av byggnader pa Spetsen 3 med rivningsforbud,
varsamhetsbestimmelse och utokad lovplikt, vilket &r positivt.
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Kommunen bor dock ha som rutin att alltid utféra en antikvarisk undersokning av

befintlig bebyggelse ndr detaljplaner tas fram som mnefattar kulturhistoriskt vérde-
full bebyggelse eller omrdden nom kulturmiljoprogram. Antikvarisk kompetens &r
dven en tillgdng 1 samband med formulering av lAmpliga planbestimmelser.

Informationen om bebyggelsen pa Spetsen 3 bor ses dver. Det bor ocksé finnas fo-
ton 1 planbeskrivningen for att illustrera vad det ror sig om for byggnader och for att
det ska ga att forstd vilka karaktirsdrag som planbestimmelserna hinvisar till. Kyr-
kobyggnaden fran 1970-talet &r den Ostra delen av byggnaden med den mycket tids-
typiska utformningen med brant sadeltak. Byggnaden visterut &r dldre. Denna
byggnad &r enligt obekriftade uppgift ett sa kallat jordhus, ett hus uppfort av packad
eller lerblandad jord utan bindemedel som kalk, vilket &r en alderdomlig och séll-
synt teknik. Pa grund av detta har byggnaden ocksé kallats Villa Terra (terra — itali-
enska for jord eller mark). Mer information om byggnaden kan finnas 1 kommunens
bygglovsarkiv, hos ndgot av museerna i ldnet eller hos hembygdsforeningen. Mellan
1945-1967 ska byggnaden ha fungerat som semesterhem for kvinnor, under
Svenska Landsbygdens kvinnoforbunds regi

Det finns ocksa en byggnadsdel sdderut som dr sammankopplad med den dldre
byggnaden. Eftersom bade beskrivning och foton saknas gar det mte att utlisa vad
detta dr for byggnad och om den dr samtida med kyrkan eller mer sentida. Samtliga
tre byggnadsdelar skyddas av bade rivningsforbud och samma varsamhetsbestim-
melse. Det bor ses Over om detta dr motiverat.

Varsamhetsbestimmelse k1 bor fortydligas. Skriv arkitektoniska och kulturhisto-
riska virden i stillet for nuvarande formulering. Eftersom hidnsyn ska tas till de ar-
kitektoniska och kulturhistoriska virdena ska det framgd 1 planbeskrivningen vad
dessa vérden utgdrs av. Som ndmnts ovan kan foton hjdlpa till att illustrera detta. Ett
alternativ &r att béttre precisera i varsamhetsbestimmelsen vika karaktirsdrag som
ska bevaras. Andra delen av bestimmelsen kan tolkas som att befintligt material ska
bevaras, och da ér det en bestimmelse om skydd av kulturvirden. Lds mer om var-
samhetsbestimmelser och kulturvirden hos Boverket PBL Kunskapsbanken Var-
samhet - PBL kunskapsbanken - Boverket.

Planbeskrivningen redogdr for att planomrddet ligger nom ett omrdde med stora
kulturmiljovarden och att det ocksé gransar till kulturmiljoprogramsomraden, vilket
gor att en exploatering inom omradet kommer att paverka kulturmiljon. Det konsta-
teras att ett genomforande av detaljplanen kommer att ge upphov till en lokal péver-
kan pa i synnerhet de utpekade vdrdena 1 kulturmiljoprogrammet. Vad denna paver-
kan dr och vad konsekvenserna blir bor beskrivas tydligare.

Runt tio fastigheter inom och 1 nirheten av planomradet har tidigare bedomts ha
kulturhistoriskt vérdefull bebyggelse. Det stir i planbeskrivningen att planerad fler-
bostadsbebyggelse ska anpassa sig till omkringliggande bebyggelse. Det bor framga
tydligare hur utformningsbestimmelserna gor den planerade bebyggelsen mer an-
passad till befintlig bebyggelse, kulturvirden pé platsen och stadsbilden.

Utformningsbestaimmelse fl utgar tydligt fran platsens kulturhistoriska karaktir vad
giller fasadkulor. Det kan med fordel exemplifieras i1 planbeskrivningen vad som
menas med att fasadkuldr ska anpassas till och harmoniera med omgivande bebyg-
gelse. Kommunen kan ockséd fundera pé om bestimmelsen kan forenklas och bara
uttrycka vilka typer av fasadkuldrer som ér tillitna, om denna reglering anses moti-
verad.

Fornlimningar
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Inga kénda fornlimningar berdrs av den aktuella planen. Marken &r i huvudsak re-
dan ianspraktagen. Lénsstyrelsen har inga ermringar ur fornlimningssynpunkt.
Fororenad mark

Lansstyrelsen noterar att inga halter 6ver KM har pétréiffats pd planomradet. Léns-
styrelsen anser dock att undersdkningen behdver kompletteras for att Aven omfatta
hogflourerade dmnen (PFAS) dé dessa inte har beaktats i tidigare undersokningar
och sedan 2023 ingar i Naturvirdsverkets branschlista &ver branscher dér man kan
ha anvint sig av dessa dmnen.

Trafikbuller

I bullerutredningen gjord av Forcit sdgs att “Kravet pa ekvivalent ljudnivd vid fasad
uppfylls i1 samtliga fall mom planomradet. Det behdver dock mom detaljplanomra-
det sékerstéllas att en bullerddmpad gemensam uteplats uppfors for boende att vis-
tas 1.” I planbeskrivningen ségs pé sidan 21 att I bullerrapporten framgér det att det
ekvivalenta bullervirdet inte overskrids vid nigon fasad pé foreslagen byggnad. For
att maxvirdet ska nnehallas krivs det en atgird for att skapa en bulleravskdrmad
gemensam uteplats. Denna uteplats kan ligga i fastighetens sydvéstra del.”

Lénsstyrelsen konstaterar att det hus som anvénts i bullerberdkningen inte ser ut att
ligga ndrmre Halmstadvdgen &n vad detaljplanen medger. Enligt detaljplanen kan
huset ligga nirmare Strandvédgen 1 vdster och den mindre végen 1 soder, Parkvégen,
an det avstdnd frén Strandvdgen och Parkvigen som anvénts i bullerberdkningen.
Strandvdgen bidrar med buller och det dr mojligt att det sydvastra hornet pa bo-
stadshuset kan utsdttas for hogre ekvivalenta ljudnivaer @n det hus som anvénts i
bullerberdkningen.

Enligt 3 § forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader &r riktvardet
60 dBA vid fasad for bostider storre dn 35 kvm. For bostdder upp till 35 kvm ar
riktvirdet 65 dBA vid fasad. Om buller fran spartrafk och véigar dverskrider den
ekvivalenta ljudnivin 60 dBA eller 65 dBA for bostider upp till 35 m2 vid en bo-
stadsbyggnads fasad, bor minst hdlften av bostadsrummen 1 en bostad vara vinda
mot en sida dir 55 dBA ekvivalent ljudnivd inte dverskrids vid fasad, och minst
hilften av bostadsrummen vara vinda mot en sida dér 70 dBA maximal ljudniva
nte Overskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasad, enligt forordningen (2015:216)
om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Detta ryms mom detaljplanen men har inte
sakerstillts 1 planen.

Enligt samma paragraf bor buller frén trafiken inte dverskrida 50 dBA ekvivalent
Jludnivd samt 70 dBA maximal ludnivd vid en uteplats om en sddan ska anordnas 1
anshitning till byggnaden.

Brand -och sdkerhetssynpunkter

Eftersom avstdndet mellan det foreslagna bostadshuset och Tulbrokyrkan pd Kv
Spetsen 3 dr mindre dn 8 m, bor planbeskrivningen beskriva hur risk for brandsprid-
ning forebyggs mellan byggnader pa var sin sida om fastighetsgrins forebyggs.
Aven om detta regleras som egenskapskrav enl. 8 kap. § 4 i PBL, bor fastighetséga-
ren eller nyttjaren mom Kv Spetsen 3 fa kinnedom om vilka risker som foreligger
och vikka begrénsningar detta kan medfora.

Ovriga rad om tillimpningen av PBL

Ovrigt om tilimpningen av bestimmelse i denna lag, om det behdvs fidn allméin
synpunkt. enligt 5 kap. § 14 p 4 sista stycket.

Planbeskrivning

Planerad bebyggelse
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Det anges att “Flerbostadhusbebyggelsen som foreslas uppforas pa platsen ska an-
passa sig till omkringliggande bebyggelse.” Eftersom de foreslagna bostadshusen dr
betydligt hogre dn den omgivande bebyggelsen bor kommunen utveckla pé vilket
satt den utformas och placeras pa ett sitt som ar lampligt med hansyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvdrdena pa platsen och intresset av god helhets-
verkan, enligt 2 kap. 6 § p 11 PBL.

Friytor, rekreation och lek

Det anges att "Detaljplanen bedoms ha god tillging till friytor for rekreation och
lek.” vad detta avser framgér mte. Under Buller och vibrationer anges det att: “For
att maxvardet ska innehdllas krédvs det en dtgird for att skapa en bulleravskdrmad
gemensam uteplats. Denna uteplats kan ligga i fastighetens sydvéstra del.” D4 ut-
rymmet dr begrdnsat mellan bostadshus bor detta omrade illustreras och beskrivas.

Gator, trafik och parkering

Kéllare under bostadshusen och ett omrdde mot norr avses for underjordisk bilpar-
kering. Det framgir nte om utrymmet ar tillrdckligt och vad som avses med
“Mindre justering av aktuell parkeringsnorm kan tillitas pa grund av nérheten till
stadskdrnan.”

I gillande parkeringsnorm for Falkenbergs kommun, KS 2011-03-29 § 46 anges be-
hovstalet 11 for bilparkering (bilplatser/1000 kvm BTA) for flerbostadshus. Kom-
munen behdver visa genom sérskild behovsutredning visa att en modifiering av be-
hovstalet dr mojligt att gora.

Av MOD P 1584-13 framgar: " 3 kap. 15 § APBL anges att for tomter som tas i
ansprak for bebyggelse ska tillses att limpligt utrymme for parkering, lastning och
lossning av fordon 1 skélig utstrickning anordnas péd tomten eller indrheten av
denna. Aven om denna fifiga fiimst provas i samband med bygglov maste detav en
detaljplan framgd att det parkeringsbehov planen genererar &r mojligt att tillgo-
dose.” (3 kap. 15 § i APBL motsvaras av 8 kap. 9 § i PBL)

Plankarta

Grafisk skala saknas pa plankarta. Skalangivelse i format A3 saknas.

Mot Halmstadsviagen anges “Endast infart, utfart far ej finnas” P4 illustrationskartan
anges flera rutor, varav en betecknad "HKP”. Om passage for bilar medges utmed
grans mot Spetsen 3 och utfart mot Parkvidgen for de bilar som anvinder markpar-
keringen mot Halmstadsvégen, bor detta illustreras (utrymmet for passage med bilar
konkurrerar med plats for trdd och utrymme for 6ppet forstarkningslager utmed
gransen till Spetsen 3).

Planbestimmelser

Hojd pd byggnadsverk

h 1 Hogsta nockhdjd <angivet> meter

Omrade inom egenskap h 1 21 m stracker sig over linken till omrade inom egen-
skap h 1 18,8 m. Detta ger mojlighet till att en nock mom det norra egenskapsomra-
det med hojden 21 m stracker sig fram till grénsen till det sddra egenskapsomradet.
Illustrationer visar en ligre link mellan tvd gavelstillda huskroppar och egenskaps-
grinserna bor anpassas efter detta, med separata bestimmelser for “linken”. h 1 21
m bor ha samma méitnoggrannhet som h 1 18,8 m, dvs. 21,0 m med en decimal
Markens anordnande och vegetation

n 1 ”Trid ska planteras fOr att anpassa...” Bestimmelse om vegetation bor avse
skydd av enstaka trid. Onskemél om plantering bor regleras i exploateringsavtal.

Takvinkel
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Matt anges pa bade i bestimmelsefdlt och pa karta, vilkket ar 6verflodig information.
Illustrationer visar hus med hoga sadeltak, det bor regleras att det dr sadeltak som
avses.

Utforande

b 1 "Marken ska vara genomslipplig”

For att sdkerstilla att markens genomslipplighet inte forsdmras behdver ofta utfo-
randebestimmelser om att marken ska vara genomskipplig kombineras med en be-
stimmelse om utokad marklovsplikt.

b 2 “Jordsubstrat ovan bjilklag...”
Typ av fyllning bor inte anges som planbestimmelse, utan bor regleras i exploate-
ringsavtal 1 forsta hand.

Se Boverket, PBL-kunskapsbanken, om egenskapsbestimmelser for utférande och
markens anordnande.

Ovrig kommentar: Illustrationerna visar branta sadeltak vika kan ge mdjlighet for
tillbyggnader med ytterligare takkupor forutom en takkupa synlig pa illustrationen.
Eftersom planen saknar bestimmelser om byggnadshdjd och omfattningen av tak-
kupor eller frontespiser, bor detta regleras i planen om avsikten ar att husens ut-
formning ska folja illustrationerna.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Kommunen har tagit fram en handling “Undersokning av betydande miljopéverkan
2023-04-17 KS” och dir gjort stéllningstagande att ett genomforande av planen inte
kommer att medfora betydande miljopaverkan med utgdngspunkt frdn Miljobedom-
nings-forordningen (2017:966). Lénsstyrelsen delar kommunens beddmning.

Lansstyrelsen noterar att Undersokning av betydande miljopaverkan utgick fran ett
planforslag om ett punkthus for bostdder om 10 vaningar.

Kommentar: Bestdmmelse om att ldgsta golvhdjd (for bostadsbebyggelse) ska
ligga minst 0,3 meter 6ver marknivan vid férbindelsepunkten till det allmdnna
dagvattennditet har lagts till och ingen 6versvdmningsrisk bedéms ddrfor fore-
komma. Tillagd bestimmelse tillgodoser dven séikra rinnvdgar vid skyfall,
ingen risk for oversvdimning bedoms finnas. Se dven fortydligande om skyfall
under avsnitt 6.4 samt figur 11 i dagvattenutredningen.

Berdkning av fororeningar foljer gdillande standard och gors inte pa 100-drs-
regn, berdkning av fosfor har fortydligats i handlingarna och tidigare berdk-
ningsfel har justerats, se stycke 6.5.1 i dagvattenutredningen.

Handlingarna har justerats utifrdn synpunkter pd kulturmiljo.
Planbestimmelser om sadeltak och takkupor/frontespiser har lagts till. Aven
planbestdmmelser om bullerskyddad uteplats och villkor for startbesked,
startbesked far inte ges for bebyggelse forrdn markfororening avhjdlpts, har
lagts till.

Omrade avsett for uteplats dr fortydligat i illustrationskartan. Redaktionella
dndringar har gjorts i planbeskrivningen. Noterat dr dven att linsstyrelsen
delar kommunens bedomning om ingen betydande miljépaverkan.

2. STATLIGA VERK, KOMMUNALA NAMNDER OCH BOLAG

2.1 Trafikverket 2024-06-04
Yttrande:
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Planarbetets syfte dr att mojliggora for fortidtning med 35 bostdder mom en del av
detaljplanomrédet samt att anpassning och utformning ska goras med hédnsyn till
kringliggande bebyggelsen.
Planomrddet ar omringad av kommunala gator och ligger Gver 1 km ifran statlig vig
767.
Infras truktur
Vig 767 ar inte utpekad som riksintresse 1 enlighet med § 3:8 Miljobalken eller pri-
médr vig for farligt gods men ingér i det funktionellt prioriterat vigndt samt ar en
omledningsvdg for vig E6/20.
Trafikverkets synpunkter
Trafikverket ser inga hinder till att forslaget, sa som det beskrivits 1 remitterade
handlingar, beviljas pé den foreslagna platsen.

Kommentar: Noterat.

2.2 Lantmiterimyndigheten 2024-06-20
Yttrande:
Vid genomging av planforslagets handlingar (daterade 2024-05-21) har f6ljande
noterats:
Lantmiteriet har inga synpunkter pé de aktuella planhandlingarna.
Kommentar: Noterat.

2.3 Barn- och utbildningsndmnden 2024-05-29
Yttrande:
Barn- och utbildningsndmnden har tillstillts samradshandlingar avseende forslag till de-
taljplan for fastigheten Spetsen 1 med flera. Detaljplanens syfte ar att mojliggora {or
fortdtning med bostdder inom en del av detaljplancomradet. Planforslaget mojliggor
fortaitning med cirka 35 ligenheter.
I ett tidigare skede (BUN 2019/233) har BUN avgett yttrande i vilket det framholls att
savil forskola som grundskola star infor stora utmaningar déd kommunen véxer. Samma
forhallande géller i ndgon mén dven idag, fem ar senare, dock med betoning pé grund-
skolan.
Forskola
Inom forskolan har betydande investeringar genomforts vilket tillsammans med mins-
kade barnkullar nu innebér att tillfilligt inhyrda lokaler nu kan borja avvecklas. Enligt
forvaltningens langsiktiga investeringsplan behdver nya forskoleplatser framst etableras
i omraddena Stafsinge och Troingeberg. I dagsliget bedoms aktuell fortdtning — tillsam-
mans med Ovriga planerade fortitningar i omradet — inte omedelbart medfora behov av
nyinvesteringar i forskolelokaler.
Grundskola
Avseende grundskolans verksamhet kvarstar dock andemeningen i tidigare avgett ytt-
rande. Denna fortitning tillsammans med 6vriga planerade fortdtningar i omrddet un-
derstryker behovet av investeringar inya platser i grundskolan i Falkenbergs tétorts
sodra del. Spetsen 1 ligger i Hertingsskolans upptagningsomrédet for lag- och mellan-
stadiet. Hertingsskolan &r en tvdparallellig skola med plats for cirka 350 elever. I maj
2024 har skolan 343 elever. Enligt kommunens investeringsplan ska skolan under 2027
kompletteras med bland annat ett nytt kok och matsal. Efter genomford investering be-
doms Hertingsskolan ha en langsiktig hallbarhet avseende skolbyggnaden, men d4 med
forutsittningen att det inte dr mojligt att bygga ut den till att ta emot elever i tre paral-
leller. I det fall antalet elever i Hertingsskolans upptagningsomrade Okar s att inte alla
elever far plats kommer skolans upptagningsomrade behdva minskas

Kommentar: Behov av investeringar i nya platser i grundskolan dr noterat.
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2.4 Byeglovsnimnden 2024-06-24
Yttrande:
Samriadsremiss - Beslut
1. Bygglovsnimnden har tagit del av samradsremissen gillande ny detaljplan for
Spetsen 1. Bygglovsnimnden stéller sig positiv till forslaget.
Kommentar: Noterat

2.5 Falkenberg Energi AB 2024-06-11

Yttrande:

Falkenberg Energi Elndt AB (benimns FEAB Elnédt i denna text) har ett elndt mom

omradet. Detta ledningsnét forsorjer omradet och ar vil utbyggt for dagens verk-

samhet. Ledningsnitet i omradet forsorjer d4ven omkringliggande omradet sé detta

maste ocksa beaktas vi dndringar av planen.

FEAB Elnit har gjort uppskattningen att dagens ledningsnét klarar utbyggnad av

fastigheten. I planarbetet miste det tas hinsyn till framtida ladd platser for elfordon.

Eventuella dndringar av bef. ledningsnidt pga. nya byggnader, bekostats av fastig-

hetsdgare. Eventuella nya effektokningar bekostas av fastighetsdgare.

Falkenberg Energi AB Fjirrvirme (benimns FEAB FJV idenna text) har fjdrr-

varme indrheten for anslutning. Eventuella dndringar av bef fjarrvirmeledningar

pga. dndringar av gator och byggnader bekostas av fastighetsé garen.

FEAB stiller sig positivt till eventuell dndring av planen for Spetsen 1.
Kommentar: Synpunkter skickas vidare till mark- och exploateringsenheten
samt nuvarande exploator, noterat.

2.6 Milj6- och hélsoskyddsnimnden samt -forvaltningen 2024-08-28 respektive
2024-06-26

Yttrande:

Miljo- och hiilsoskyddsnimnden limnar foljande yttrande.
Trafikbuller/Verksamhetsbuller

Med fler bostdder pa platsen Okar antalet transporter till fastigheten. Detta kan med-
fora okad trafikintensitet pa omkringliggande vigar och verksamheter. Utmed
Halmstadvigen ligger Tallkottens fOrskola som har sin utegdrd mot den aktuella
vagen. En o0kad trafkmidngd kan leda till hojda bullernivaer som kan kréva atgérder.

Dagvatten
Dagvatten ska hanteras enligt vad som &r framtaget 1 dagvattenutredningen.

Fororenad mark

Pé fastigheten har det sedan 60-talet bedrivits en bensinstation och senare en bil-
verkstad. Ar 2002 borjade fororeningssituationen undersdkas och ar 2005 sanerades
delar av fastigheten till mindre kénslig markanvindning (MKM). I den sydvéstra
delen limnades fororeningar (bensen, MTBE, alifater, aromater) over mindre kéns-
lig markanviindning kvar. Ar 2022 genomfdrdes nya miljotekniska markundersdk-
ningar. Ingen undersokning gjordes dir fororeningar lamnats kvar d& denna plats
ligger utanfor planomradet. Den aktuella undersokningen har mte heller undersokt
jord under befintliga byggnader och dérfor kan inga slutsatser dras om hur situat-
ionen ser ut dér.

Genomforda undersokningar har begrinsats till fororeningar kopplade till drivme-
delsforsdljning. Enligt Naturvirdsverkets uppdaterade branschlista dver fororenade
omraden for ar 2024 &dr drivmedelshantering en bransch som det kan forekomma
fororeningar av PFAS fran. De genomforda undersokningarna har inte omfattat
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provtagning av PFAS. Provtagningar har heller inte utforts pa hela planomradet
utan begrédnsats till fastisheten Spetsen 1.

P& grund av markens egenskaper (sand) &r spridningsforutsdttningarna stora till
mycket stora inom omradet. Aven fyllnadsmassorna som tillforts omrédet kan inne-
halla fororeningar som inte har ingétt i tidigare undersokningar. Innan detaljplanen
antas bor det vara sdkerstéllt att marken ar limplig for det &ndamal som anges i de-
taljplanen.

Klimatproblematik - temperatur

Platsen &r 6ppen och det saknas naturlig vegetation som ger skugga. Det dr viktigt
att tidigt mojliggdra for naturlig gronska fran trdd och buskar for att sinka tempera-
turen. Folkhdlsomyndigheten har nyligen kommit ut med nya allmdnna rdd om tem-
peraturer inomhus dér man har stort fokus pa ett varmare klimat och vika halsoef-
fekter som detta har. Mer finns att ldsa i Folkhdlsomyndighetens aliminna rad om
temperatur inomhus HSLF-FS 2024:10.

Redogorelse for drendet
Planenheten har skickat forslag till detaljplan for Spetsen 1 pa remiss till mijo och
hilsoskyddsndmnden for yttrande.

Forslag och yrkanden

Miljo- och hdlsoskyddsforvaltningen har i tjénsteskrivelse daterad den 14 augusti
2024 lamnat forslag pé yttrande i drendet. Miljo- och hélsoskyddsndmnden beslutar
enligt forvaltningens forslag.

Miljo- och hiilsoskyddsforvaltningen beslutar att liimna foljande yttrande
Milj6- och hdlsoskyddsforvaltningen har granskat handlingarna som har tagits fram
i samband med planliggningen av fastigheten Spetsen 1 m.fl. Forvaltningen har 1
nuliget inget att mviinda mot plan- och bygglovsavdelningens bedémning om att
planen inte kommer nnebédra betydande miljopéaverkan.

Redogorelse for drendet

I sambenad med framtagande av en detaljplan som mdjliggdér byggnation av bosti-
der har Plan- och bygglovsavdelningen tagit fram en undersdkning om planen kom-
mer att innebédra betydande miljopaverkan. Undersokningen har skickat spa remiss
till milj6- och hilsoskyddsforvaltningen i samband med samradsgranskningen.

Kommentar: Markfororeningar inom planomradet har behandlats sedan bor-
jan av 2000-talet. Senaste undersékningen konstaterar virden enligt KM,
kdnslig markanvdndning, och massor med mindre dn ringa risk, MRR. For att
kunna hantera kvarstdende fragor om markfororeningar sa har bestimmelse
om villkor for startbesked har lagts till, startbesked far inte ges for bebyggelse
forrin markfororening avhjdlpts. Denna bestdimmelse sdkerstdller att samt-
liga méjliga féroreningar kan hanteras innan foreslagen ny bebyggelse kan
komma till stand. Marken behéver oavsett schaktas bort for att mojliggora
parkering i underjordiskt garage. Noterat att miljo- och hdlsoskyddsforvalt-
ningen delar bedémningen angdende undersokning av betydande miljopaver-
kan.

2.7 Raddningstjansten Vst 2024-05-31

Yttrande:

Tillgéinglighet och framkomlighet riddningsvéigar

Avstandet mellan rdddningstjdnstens uppstéilining av fordon och angreppsvig for
livraddning och slickning ska inte Gverstiga 50 meter.
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Utrymning med hjilp av riddningstjinsten

Raddningstjansten rekommenderar alltid att utrymning av byggnader utformas med
byggnadstekniska losningar. Sadana strategier dr betydligt sékrare &n utrymning
med hjdlp av rdddningstjansten och dérfor uppmuntras att planering for detta imple-
menteras 1 ett tidigt skede. Foreslagen bebyggelse nnehdller underjordiskt garage
vilket troligen innebér att raiddningstjinsten inte har tilliride till byggnaden med
hjdlp av hojdfordon (bérighet). Dérfor rekommenderar vi redan 1 det hér skedet att
fastigheten forses med brandsidkra trapphus (Tr2 trapphus).

Brandspridning

BBR 5:61 — Skydd mot brandspridning mellan byggnader Byggnader ska utformas
med tillfredstédllande skydd mot brandspridning mellan byggnader. (BFS 2011:26).
Tillfredstdllande skydd erhalls om byggnader uppfors med ett avstind om minst 8
meter, alternativt med skydd som motsvarar det hogsta kravet for brandceller eller
brandviggar irespektive byggnad.

Réddningstjansten Onskar ta del av projekteringsunderlag for kommande bygglov
ndr detta blir aktuellt.
Kommentar: Byggnation med Tr2 trapphus samt ldmpligt skydd for
brandspridning enligt BF'S 2011:26 dr noterat.

2.8 Region Halland 2024-06-20
Yttrande:
Region Halland tackar for mojligheten att yttra sig 6ver detaljplanen. Yttrandet dr
avstimt mot aktuella forvaltningar, inklusive Hallandstrafiken.
Region Halland har inga synpunkter pa planforslaget.
Kommentar: Noterat

2.9 Kultur- teknik och fritids nimnden 2024-06-26
Yttrande:

Kultur-, fritids- och teknikndmnden beslutar att

1. Tillstyrka planforslaget

Beskrivning av drendet

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra for fortdtning med bostdder inom en del
av detaljplanomradet samt att anpassning och utformning ska goras med hénsyn till
kringliggande bebyggelse och kulturmiljo. Syftet dr dven att ge tillkommande be-
byggelse hog arkitektonisk kvalitet, anpassa omfattningen till 5,5 respektive 4,5 va-
ningar samt mojliggoéra kvalitativa och rekreativa gardsmiljéer. Vidare dr dven syf-
tet att uppdatera géllande detaljplan for omradet, béde for att tydligare vdrna befint-
lig bebyggelse samt for att gora befintlig parkering péd naturmark planenlig.
Motivering av beslut

Positivt med utfartsforbud mot Halmstadvdgen och utfartsforbudet mot Parkviagen.
Utfartsforbudet skulle kunna forlingas mot C vid Parkvdgen for att sdkerstélla infor
framtiden om det byggs en gang- och cykelbana och ifall kyrkan av nigon anled-
ning inte blir kvar.

Positivt att parkeringen fortsatt kan vara allmén, det finns behov for besokare till bl
a Frisbeegolfen, Vallarna. Att parkeringen ska forbli tillginglig for allménheten/be-
sOk till anliggningar inaturmarken ska regleras genom nyttjanderéttsavtal enligt
MEX, vilket borde fortydligas i planhandlingarna. Positivt att parkeringen regleras
som parkering. Positivt att bullervirdet inte 6verskrids vid fasad och att det ar mdj-
ligt med avskdrmad uteplats.
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Positivt att en del mark som idag &r parkmark eller plantering kommer Overga till
gatumark fOr att mojliggdra for framtida géng- och cykelvdg lings med Parkvigen.
Mojliggdr dven att kunna Oka krontickningen av gatumark genom tradplantering.
Vid hojdséttning av Halmstadvdagen kommer detaljplanen sékerstilla att dagvatten
mte rinner in pa fastigheten, behdver sikerstillas att det finns brunnar och flodesva-
gar for skyfall som kan ta emot den 6kade mingden dagvatten sa inte det blir dver-
svaimning pa Halmstadvigen istillet.
Oklart vad B-omradet norr om Halmstadvdgen har for syfte.
Ekonomi
Falkenbergs kommun &r huvudman for allmin plats och ansvarar for iordningsstéll-
ande av densamma. Anslutningen till infarten till parkeringsgaraget behdver be-
kostas av exploatdren.
Kommentar: Nyttjanderdttsavtal finns redan for parkeringen inom planomrd-
det. Regleringen av kvartersmark bostad och utfartsforbud dr input fran KFT
om att inte fler utfarter ska tillatas for 6kad trafiksdkerhet.

2.10 VIVAB 2024-06-26

Yttrande:

Vatten och avlopp

Planbestdmmelser:

Légsta golvhojd ska ligga minst 0,3 meter over marknivan vid forbindelsepunkten
till det allminna dagvattennitet.

U-omrade for befintlig vattenledning Over grusparkering i Ostra delen av detaljpla-
nen.

Planbeskrivningen:

6 Teknisk forsorjning.

Spillvatten fran kallarplan skall pumpas till det allmdnna spillvattennitet, pumpen
dimensioneras och bekostas av exploatéren. Golvbrunnar i underjordiska garage ska
anslutas till det allménna spillvattennitet efter rening, till exempel i1 godkénd oljeav-
skiljare.

Om det blir aktuellt att pumpa dagvattnet till forbindelsepunkten ska pumpen di-
mensioneras bekostas av exploatoren.

Infiltration av dagvatten far inte tilliimpas pa fororenad mark, da risk finns att for-
oreningarna 1 marken kommer 1 rorelse och sprids till omgivningarna.
VA-huvudmannen kan inte garantera trycket pa dricksvattnet i de hdgre delarna av
byggnaderna. Om tryckstegring blir nddvéndigt ska den dimensioneras och bekostas
av exploatoren enligt ABVA.

Om en fastighetsdgare begir fordndring av sin servis och om huvudmannen bifaller
ansOkan ar fastighetsdgaren skyldig att bekosta arbetet enligt géllande VA-taxa §13.

Fastighetsdgaren é&r skyldig att anméla forédndringar som kan paverka VA-taxans
forbrukningsavgifter till VA-huvudmannen.

7 Genomforande av planforslaget

Fastighetsrdttsliga fragor

Ledningsritt for befintlig vattenledning &ver grusparkering i Ostra delen av detalj-
planen.

Minst tre manader fore onskad inkoppling till det allminna ledningsndtet ska en
VA-anmilan mnas till Vivab.

Avfallshantering
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Rad och krav frdn Arbetsmiljoverket och de lokala foreskrifterna for avfallshante-
ring ska foljas. Rad och anvisningar for transport av hushéllsavfall frdn Avfall Sve-
rige ska uppfyllas.

I Boverkets byggregler (BBR) finns bestimmelser om avfallsutrymmen och himt-
vagar som skall tillimpas. Fran 2027 ska, utover hushallsavfall sorterat i matavfall
och briannbart, dven mnsamling av forpackningar ske bostadsndra, sd avfallsutrym-
men behdver dimensioneras utifrdn detta krav. Om markbehallare kommer att an-
vandas behdver placering och utformning forankras med Vivab

Arbetsmiljoverket stiller idag krav pa arbetsmiljon for renhdllningsarbetare, Av-
fallsutrymmen bor placeras sé att de ar lattillgingliga vid himtning, Backning med
sophidmtningsfordon ska inte ske annat 4n i samband med vindning. Atervindsgator
bor ha en vindplan med radien 9 meter, samt en hinderfri remsa pé ca 1,5 meter. P4
gator bor renhallningsbilarna vid tdmning kunna disponera en plats med bredd 4
meter.

Vid nybyggnationer ska atervindsgator undvikas, istillet kan vdgar liggas i slingor
for att undvika framtida problem for storre fordon.

Kommentar: Bestimmelse om ldgsta golvhojd for bostdder ska ligga minst 0,3
m over marknivan vid forbindelsepunkten till det allmdnna dagvattenndtet har
lagts till. U-omrdde i ostra delen av planomrddet har lagts till. Information
om kostnader skickas vidare till mark- och exploateringsenheten samt nuva-
rande exploator.

2.11 Myndigheten for skydd och beredskap MSB 2024-05-27
Yttrande:
Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap (MSB) arbetar mom ett brett om-
rdde och har ansvar for att stodja samhéllets beredskap for olyckor, kriser och civilt
forsvar. MSB tar fram végledningar och stod till beslut mom fysisk planering men
det ar lAnsstyrelsen som foretrdder statens intressen och bevakar att risk- och bered-
skapshénsyn tas i samhéllsplaneringen.
Om skyddsrum finns inom planomradet ska hinsyn till dessa tas. En planbeskriv-
ning ska nnehédlla en redovisning av hur planen ar avsedd att genomforas, oftast
krévs olika tillstdind och dispenser bl a tillstind for avveckling av skyddsrum. MSB
kontrollerar att mingden skyddsrum bevaras och beslutar om ett skyddsrum kan av-
vecklas. Detta hanteras i en separat tillstindsprocess.
Det dr fastighetsdgaren som ska ansdka om avveckling for skyddsrum. For att 3 av-
veckla ett skyddsrum krévs sdrskilda skil Blankett finns hér:
https//www.msb.se/sv/amnesomraden/krisberedsk ap--civilt- forsvar/befolknings-
skydd/skyddsrunvavveckling-av-skyddsrum/
Kommentar: Noterat, fraga om eventuellt nytt skyddsrum skickas vidare till
nuvarande exploator.

3. OVRIGA REMISSINSTANSER

3.1 Svenska kraftnit, 2024-05-31
Yttrande:
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Svenska kraftndt har tagit del av handlingarna for rubricerat &rende. Vi har i dagsla-
get inga anliggningar eller intressen som berors i det aktuella omrddet och har dér-
for inga synpunkter pé rubricerad remiss.

Kommentar: Noterat.

3.2 EON Energidistribution AB, 2024-05-27
Yttrande:
E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar i ovan ru-
bricerat drende och har inga synpunkter.
Kommentar: Noterat.

3.3 Ellevio, 2024-05-28

Yttrande:

Ellevio har inget att erinra gentemot planforslaget.
Kommentar: Noterat.

3.4 Kulturmiljo Halland, 2024-07-02
Yttrande:
Vi ser positivt pa att Villa Terra (Tulbrokyrkan) skyddas genom rivningsforbud
och varsamhetsbestimmelser, da byggnaden genom sin arkitektur och originella
byggteknik som jordhus har mycket hoga kulturhistoriska virden. I planbeskriv-
ningen star dock att byggnaden &r uppford i trd och betong, viket mdjligen kan
stimma 1 vissa delar, men dess unika byggnadskonstruktion som jordhus bor nim-
nas. Byggnaden har inte utretts nirmre men dr troligtvis uppford pa 1920-talet.
Planomradet omges av miljoer som pekats ut 1 kulturmiljoprogrammet for Falken-
bergs stad. Forutom bostadsomradet Herting med till storsta delen smiskalig bebyg-
gelse gransar platsen till Tullbroskolan, parkmiljon Vallarna, Hertingskogen samt
Kapellkyrkogarden. Samtliga ar miljoer av parkkaraktir med enstaka inslag av in-
stitutionsbebyggelse. En stor del av den kringliggande bebyggelsen ar utpekad som
kulturhistoriskt virdefull. Vi anser att hojden pé den tilkommande bebyggelsen ger
ett stadsmissigt uttryck som avviker fran den Overgripande karaktiren i omradet.
Planomradet ligger pé en plats som &r vil synlig fran de omgivande kulturmiljéerna
och de tillkommande byggnaderna riskerar med sin hojd att bli dommanta gentemot
dess omgivning. Vi anser darfor att forslaget inte ar forenligt med plan och byggla-
gen kap 2, § 6 punkt 1, och nockhdjden pa bebyggelsen bor sinkas.

Kommentar: Noterat, planbeskrivningen kompletteras med information om

byggteknik med mera. Anpassningar till kulturmiljé har gjorts i detaljplanen.

Synpunkt om hojd dr noterat.

3.5 Telia/Skanova, 2024-05-27

Yttrande:

Skanova har markforlagda teleanliggningar mom detaljplaneomrddet. Skanova Ons-
kar att sa laingt som mojligt behdlla befintliga teleanliggningar inuvarande lige for
att undvika olidgenheter och kostnader som uppkommer isamband med flyttning.
Skanova Onskar i ett tidigt skede medverka 1 planarbetet nir detaljplanarbete pébor-
jas och kallas till samradsméten for det aktuella omradet for att kunna samordna
nya ledningar.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att moj-
liggbra exploatering forutsdtter Skanova att den part som initierar atgdrden dven be-
kostar den.
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Om sa Onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att mfogas pa

plankartan. Kontakta ledningskollen.se, Kabelanvisning bestills via ledningskol-

len.se, For ledningssamordning kontakta telia-natforvaltning@teliacompany.com
Kommentar: Information om kostnader skickas vidare till mark- och exploate-
ringsenheten samt nuvarande exploator.

3.6 Vattenfall AB, 2024-05-30
Yttrande:
Vattenfall Eldistribution AB har ingen elndtanliggning mom omrdde for aktuell de-
taljplan eller inom dess direkta niromrdde och har ddrmed inget att erinra i rubrice-
rat drende.

Kommentar: Noterat.

3.7 PostNord, 2024-05-29

Yttrande:

PostNord har i uppdrag att tillhandahdlla den samhillsomfattande posttjénsten vil-

ket bland annat innebdr att det dr Postnord som ska godkénna placeringen och stan-

darden pa postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga

postoperatdrer som dr verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljo vinligt, kostnadseffektivt och med hédnsyn till arbets-

miljon for chaufforer och brevbirare. For att det ska kunna genomforas 1 praktiken

behdver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en lddsamling vid infar-

ten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa en-

tréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelingsforbattringar@postnord.com for dialog

gillande godkdnnande av postmottagning 1 samband med nybyggnation. En place-

ring som inte dr godkédnd leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.
Kommentar: Information skickas vidare till nuvarande exploator.

3.8 Nordion energi (bl a Weum gas och Swedgas), 2024-05-30

Yttrande:

Weum Gas har distributionsledningar for gas mom planomradet, se figur nedan. 1
figuren visas driftsatta ledningar i gront samt avkopplade ledningar 1 lila.
Ledningarna hamnar i gata samt till viss del i prickmarkerad mark som ingen av
dessa kommer bebyggas, och dirmed har vi ingen erinran pa plankartan vad giller
dessa ledningar.

Vi Onskar dock att det framgér av genomforandebeskrivningen att gasledningar
finns inom planomradet och att eventuella kostnader i samband med planens ge-
nomforande sasom flyttningar eller dndringar av véra befintliga gasledningar be-
kostas av exploatoren.

Gasledningar dr underkastade Energigasnormens regler (EGN) som bland annat
anger minsta skyddsavstdnd mellan ledning och byggnad mom tdtbebyggelse (2 m)
samt ndrmaste grans for omrade med forvintade gravningsaktiviteter. Plantering av
trdd bor ej ske ndrmare en gasledning &n 3 meter. For att minska risken for skador
pa trdd i samband med eventuella framtida arbeten med distributionsledningen re-
kommenderas att trdd i ndrheten forses med rotskydd.

For ledningsvisning hinvisar vi till www.ledningskollen.se, som redovisar med
kartunderlag och dxf-fil.
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Det ar viktigt att samrad sker med Weum Gas omradeshandldggare redan i tidigt
projekteringsskede, speciellt om arbete sker i nirheten av gasledningen och flytt av
vara ledningar ska genomforas.
Kommentar: Information om ledningar och eventuella kostnader skickas vi-
dare till mark- och exploateringsenheten samt nuvarande exploator.

4. SAKAGARE

4.1 Sakégare 1, Anderstorp 16, 2024-06-24

Yttrande:

Vi som nirmast granne till omrddet Spetsenl anser att planen inte uppfyller de hén-

syn till kringliggande bebyggelse och kulturmiljo som utlovas.

Hojden 5,5 och 4,5 viningar avviker helt frdn befintlig bebyggelse och kommer att

sticka ut vasentligt i omradet. Hojden nnebdr &ven okad insyn Over vér fastighet.

Det stora antalet Iigenheter pé denna lilla yta mnebér &ven att vi kommer att paver-

kas negativt av okad trafik och buller 1 omradet. Parkvdgen é&r redan idag trdng och

det rader redan idag brist pa parkeringsplatser. Tanken kan vil inte vara att de bo-

ende, besokare och géster ska anvinda kyrkans parkering? Utfarten mot Strandvi-

gen kan bli en flaskhals om antalet boende 0kar sa kraftigt.

Géster och besokare till oss som bor pa Parkvigen miste kunna parkera en bil utan-

for vara hus. Hur ska kommunen kunna garantera tillgdngligheten till vara hus?

Att varna befintlig bebyggelse later bra men om det sker pa bekostnad av de gron-

omraden vi fortfarande har i omrddet &r det snarare det motsatta. Fortitning innebar

altid okat buller, luftfororeningar, tringsel och minskade gronytor.

Under sjdlva byggprocessen okar trafik, buller och nedsmutsning som kommer att

paverka de boende negativt.
Kommentar: Aktuell detaljplan dr i linje med kommunens oversiktliga och
strategiska planeringsdokument, taget politiskt inriktningsbeslut och foresla-
gen markanvdndning dr en provning. Jamfort med pdagdende verksamhet inom
fastigheten Spetsen 1 kan eventuella storningar bli mindre med aktuellt for-
slag till markanvdndning. Aktuellt forslag rymmer méjlighet for att uppfylla
parkeringsnormen inom kvartersmark. Nya allmdnna parkeringsplatser kan
tillskapas ldngs Parkvdgen om den breddas i samband med genomforandet.
Eventuell byggnation bedoms som en typ av tillfdllig storning som beaktas via
en miljoplan eller motsvarande (kopplat till byggnationen). Synpunkterna dar
noterade.

4.2 Sakégare 2, Ormvraksvigen 10 (tolkat ombud for Anderstorp 16) 2024-06-24
Yttrande:

Som nidrmaste grannar till omrddet Spetsen 1 anser vi att planen mte tar tillricklig
hansyn till den kringliggande bebyggelsen och kulturmiljon, vilket utlovats.
Byggnadernas hojd pé 5,5 och 4,5 vaningar avviker markant fran den befintliga be-
byggelsen och kommer att sticka ut védsentligt 1 omrddet. Den 6kade hojden medfor
dessutom O0kad insyn pé var fastighet.

Det stora antalet Iigenheter pé denna lilla yta nnebédr &ven att vi kommer att paver-
kas negativt av Okad trafik och buller i omradet. Parkvdgen é&r redan idag trdng och
det rader redan brist pd parkeringsplatser. Det kan vil inte vara tinkt att de boende,
besokare och gister ska anvianda kyrkans parkering? Utfarten mot Strandvdgen kan
bli en flaskhals om antalet boende 0kar sa kraftigt.
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Gister och besokare till oss som bor pa Parkvigen maste kunna parkera en bil utan-

for véra hus. Hur ska kommunen kunna garantera tillgingligheten till vara hus?

Att virna befintlig bebyggelse later bra, men om detta sker pd bekostnad av de

gronomraden vi fortfarande har 1 omrddet, ar det snarare motsatsen. Fortitning mne-

bér alltid okat buller, luftfororeningar, tringsel och minskade gronytor.

Under sjilva byggprocessen kommer trafikk, buller och nedsmutsning att dka, vilket

kommer att paverka de boende negativt.
Kommentar: (Yttrande ndstan identiskt med 4.1) Aktuell detaljplan dr i linje
med kommunens 6versiktliga och strategiska planeringsdokument, taget poli-
tiskt inriktningsbeslut och foreslagen markanvdindning dr en prévning. Jim-
fort med pdgadende verksamhet inom fastigheten Spetsen 1 kan eventuella
storningar bli mindre med aktuellt forslag till markanvindning. Aktuellt for-
slag rymmer maojlighet for att uppfylla parkeringsnormen inom kvartersmark.
Nya allmdnna parkeringsplatser kan tillskapas lings Parkvdgen om den bred-
das i samband med genomférandet. Eventuell byggnation bedoms som en typ
av tillfdillig storning som beaktas via en miljoplan eller motsvarande (kopplat
till byggnationen). Synpunkterna dr noterade.

4.3 Sakégare 3, Backstugan 10, 2024-06-24

Yttrande:

Synpunkter angidende detaljplanen for nybygget Spetsen 1

P& motet som presenterade planforslaget talades inget om Halmstadvigen 4 som

borde vara riktméirke pa hur hog man ska gora fortitningen utan att géra en forful-

ning av omradet. Denna byggnad dr ca 15-16 meter hog och da menar jag att det

presenterade forslaget med dessa tvd byggnader &r helt malplacerad.

Ett nybygge borde goras i form av ett terrasshus med balkongerna &t véster dvs. mot

kommunens gronomrade mot Strandvigen.

Ett forslag i ungefir denna riktning gor att ett nybygge smilter in helt i1 befintlig

mijo samt det skulle tom kunna tdnkas att undertecknad skulle kunna flytta n i
Kommentar: Aktuell detaljplan dr i linje med kommunens oversiktliga och
strategiska planeringsdokument, taget politiskt inriktningsbeslut och foresla-
gen markanvdndning dr en provning. Synpunkterna dr noterade.

4.4 Sakégare 4, Anderstorp 2, 2024-06-24
Yttrande:
Jag anser att de foreslagna byggnaderna é&r for hdga for att passa in i detta omradet.
Det dr omojligt att fi dessa byggnader att smélta in 1 omradet eftersom de éar 19 - 21
meter hdga och Ovrig bebyggelse ar ca hilften sa hoga. Jag tycker att hojden skall
vara 10 - 15 meter.
Kommentar: Aktuell detaljplan dr i linje med kommunens oversiktliga och
strategiska planeringsdokument, taget politiskt inriktningsbeslut och foresla-
gen markanvdndning dr en provning. Synpunkterna dr noterade.

4.5 Sakégare 5, Anderstorp 13, 2024-06-24

Yttrande:

1. Byggnadens hdjd avviker vésentligt fran befintlig bebyggelse i omridet, sévil
villor som befintliga hyreshus. Vi vill att man sénker tilliten byggnadshdjd till max-
mmalt vad andra hus 1 omradet har.

2. Utformningen av byggnaden bdr anpassas till befintlig kulturmiljo.
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3. Utfarten mot Parkvéigen kommer att innebdra en risk i och med 6kad trafik och en
sndv svang ut mot Strandvdgen. Det dr trangt redan idag.

Kommentar: Aktuell detaljplan dr i linje med kommunens oversiktliga och
strategiska planeringsdokument, taget politiskt inriktningsbeslut och foresla-
gen markanvdndning dr en prévning. Anpassningar till kulturmiljé har tagits
under planprocessen med flertalet planbestimmelser. Parkvdgen kan eventu-
ellt breddas for okad trafiksdkerhet under genomférandet. Synpunkterna dar
noterade.

4.6 Sakigare 6, Liroverket 4, 2024-06-24

Yttrande:

Som sakégare och direkta grannar till planforslaget Spetsen 1 m fl, s& nkommer vi
hdrmed med invandningar och synpunkter mot det forslag till ny detaljplan som pre-
senterats.

Vi tycker forslaget till ny detaljplan ar olimpligt med hénsyn till platsens forutsatt-
ningar och att risker och konsekvenser inte ar tillidickligt utredda enligt nedan. Plan-
forslaget innebdr ocksa en betydande oligenhet iform av storningar.

Bristande och otillrdckliga utredningar och underlag kopplat till de risker
som foreligger gillande trafiksituationen.

Bristande och otillrdckliga djupare utredningar och underlag kopplat till de
konsekvenser som foreligger gillande misstinkta kidnda fororeningars pa-
verkan vid d@ndrad markanvindning eller omfattande markarbeten. Hur skall
alla massor kunna ateranvindas pd fastigheten nér man i forslaget planerar
for ett underjordiskt garage?

Aven omridet utanfor detaljplanen som utredningen néimner har kiind kvar-
lamnad fororening fran fastighetens (Spetsen 1) tidigare verksamhet, denna
fororening behdver hanteras i en djupare utredning for att kunna bedoma
lamplighet av en exploatering pa platsen. I det underlag som finns kan det
mte uteslutas att omfattande markarbeten péaverkar risken att féroreningen
paverkar allminheten i form av ytterligare negativ paverkan pé grundvattnet,
milj6 eller minniskors hilsa.

Fastighetsdgaren till fastigheten som orsakat fororeningen behover se till att
utreda och sanera all mark mom fastighet och utanfor fastighet som fastig-
hetens verksamhet har fororenat, innan en dndrad markanvéindning anses
lamplig pa platsen. Detaljplaneprocessens olika underlag och utredningar
behdver grundligt bedoma Emplighet och risker med fororeningen dven di-
rekt utanfor planomradet.

Kontrollprogram som tidigare &r beslutat att kontrollprovtagning skall goras
for att visa en avtagande trend dr inte gjort och bor ocksa goras for att kunna
bedoma platsens lamplighet och djupare utreda péverkan av exploateringen.

I samband med och framforallt underjordiskt garage och pahingsmetodens
paverkan pa omgivningen, det bor ndrmare utredas om det dr lampligt pa
platsen. Risk analys behover goras for detaljplanens péverkan pé kringlig-
gande fastigheter och byggnader med héinsyn till averkan och skador pa kul-
turklassade byggnader.
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- Stor risk for oldgenhet och stor fordndring i1 var boende- och livsmiljo. Nu-
varande planforslag bidrar till en vdsentligt forsdmrad utsikt och omfattande
msyn 1ivart boende samt stor fordndring av skugga pé var fastighet.

- Forandring av fastighetsviarde for Laroverket 4.

- Planforslaget gir emot den parkeringsnorm som finns 1 kommunen, revide-
ring av forslaget sd att parkeringsnorm kan uppfyllas borde goras och mnte
fréngas.

- Detaljplanens omrade dr 100m till Atran, omfattas inte exploateringen av

strandskydd och att en utredning kring paverkan och det nira forhdllandet
till Natura 2000 omradet?

- En MKA utredning anser vi behover goras for att analysera konsekvenser
utanfor detaljplanens omrade.

- Utredning om paverkan av kulturmiljon &r bristfillig, var fastighet som lig-
ger ndrmast dr inte nidmnd 1 omgivning eller befintlig bebyggelse.

- Forslaget utgdr en for stor negativ paverkan pa kulturmiljon kopplat till om-
givning och befintlig bebyggelse.

- Uppfylls forslaget att VIVABS mal om att minst 50% av dimensionerat regn
skall fordrojas inom den egna fastigheten?

- Ingen utredning gjord av art bestimmelser for de fladdermdss som iakttagits
och finns inom planomridet.

- Del av var fastighet ar med i detaljplanens omrade, reglering av utkors for-
bud mot Halmstadvidgen, vilkka in och utfarter skall vi anvinda? Utoka plan-
omradet till hela var fastighet nkluderas for att ta bort prickad mark i gam-
mal detaljplan och att byggnadens kan fd dndamalsenlig anvandning. Tilligg
i anvindning bestimmelse for Laroverket 4 till att innehdlla beteckningen
Bostad, Hotel (B&B/vandrahem), Kontor.

- Ar skolplatser sikrade i omradet for en fortitning av aktuellt planomrade?

Aven att det allmiinna intresset kring utdkad trafik leder till negativ paverkan pa
omradet kopplat till antalet bostdder som planeras. Trafiksdkerheten kring detaljpla-
nens omrade dr redan underméiligt, sdkerhet och trygghet for andra trafikanter anser
vi inte dr utrett ordentligt i detaljplanens utredningar. Sékra passager over vig och
fartgupp behdvs pa halmstadvdgen vid minst 2st stillen. Fordon kor betydligt 1
hogre hastighet #n tillitet pga. avsaknad av atgirder som tex fartgupp. Okad trafike-
ring pa Halmstadvdgen leder till mer buller och vibration for de verksamheter och
bostdder som finns i omrddet. Vi anser att antalet bostidder i forslaget inte mojliggdr
att ocksa kunna skapa en lAmplig trafikforsorjning och behovet av en god trafik-
miljo (PBL 2 kap 6 § 6 p). Tanker da framforallt pé forskolan och bostiderna pa
Halmstadvidgen. Forskolans friyta kommer att paverkas negativt av det antal bosti-
der som forslaget presenterats. Barnens friyta och mojligheter till en bra miljo utan
bullerpaverkan som far anses som ett allmint intresse bor vdgas tyngre dn att en pri-
vat aktor etablerar for manga bostéder pa just Spetsen 1. Det dr dven problem med
vibrationer fran vigen i och med att Halmstadvigen &r anlagd med gatsten och dr
ojamn, Okad trafikering kan skapa en ohdlsosam milj6 och skador pé var fastighet
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som negativ effekt. Halmstadvagen som &r anlagd med gatsten har en stdrre paver-
kan pa buller och vibrationer @n en jimn asfalterad vdg som buller utredningen har i
sitt underlag. Dérfor anser vi att buller och vibrationsutredningen behdver djupare
utredas 1 och med detta. Speciellt vibrationer som inte finns med i utredningen. Idag
vibrerar vart hus nir fordon kor pa Halmstadvégen, den risken och atgirdsforslag
maste utredes ndrmare i detaljplanearbete.

Bullerskdrm och ny bebyggelse riskerar att studsa och paverka till oldgenhet for vart
boende kring buller fran trafik och vibrationer. I handlingarna stir det att ekviva-
lenta virden for buller och vibrationer inte Gverskrids vid nigon fasad pa foreslagen
byggnad. I utredningen for ny detaljplans péaverkan kring buller och vibrationer har
man inte tagit hinsyn till var byggnad eller befintliga uteplatser. Négot som behdver
kompletteras med da vi dr hogst paverkade av en ny detaljplan och dndrad anvand-
ning. Behovs bullerskdrm pa var sida av Halmstadvidgen och andra atgirder goras
da vi ér en del av planomrddet och paverkas i allra hogsta grad.

I Falkenbergs kommun finns det gott om andra fortitningsprojekt eller exploate-
ringsomrdden som dr mer Empliga att tillgodose tillrdckligt med bostider enligt den
efterfrigan som finns i omradet. P4 samma gata (Halmstadvigen) som géllande for-
slag ligger pa sa finns idag ca 40st vakanta ldgenheter, sa det allmdnna intresset av
att nya bostider skapas just hir nte vdger upp den negativa paverkan. Det anses att
den negativa paverkan av omgivningen med liggande forslag av antalet vaningar
och antalet bostider, inte motiverar att foraindra omgivningen pa ett sa omfattande
sitt sett till den bebyggelse av antalet vaningar som finns mom omrddet idag. Idag
ligger antalet vaningar iomradet pd hogst 3st. Spetsen 1 ligger iett omrdde som har
mycket hoga virden av béade stads- och landskapsbildsvirde samt natur- och kultur-
varden. Idag finns det mycket kulturklassade byggnader i direkt anshutning till de-
taljplaneomradet och presenterat forslag i utformning har stor paverkan i negativ
mening pa omgivningen. Sa idet forslag som presenterats med antal vaningar, hojd
och antalet bostdder och paverkan pa trafikmiljon gor denna etablering mindre
lamplig sett till intresset av en god helhetsverkan och de hoga virden som finns 1
ndarheten (PBL 2 kap 6 § 1 p).

Vi anser att en hojd hogre an kringliggande bebyggelse inte blir Emplig i omradet.
Var byggnad har 3vdn och ca 14m till nock. Mycket av resterande befintlig bebyg-
gelse har 1-2 van. Det ér en stor fordndring mot dagens gillande detaljplan for fas-
tigheten Spetsen 1 som ar 4,5m, respektive 7,5m som maxhdjd. Liggande forslag
ger alldeles for stor paverkan pa de kulturmiljovarden som finns i anslutning och
paverkar dérfor 1 stor omfattning den kulturmiljo som idag finns 1 ndrliggande be-
byggelse. Tilkommande bebyggelse skall anpassa till befintlig bebyggelse och det
anser vi inte att detaljplanens forslag idag gor i form av hojd, viningar och arkitek-
tonisk utformning till befintlig bebyggelse.

Med hénsyn till mycket stor paverkan pé vér utsikt samt en mycket stor fordndring
av direkt insyn in i var bostad. Samt forindring av skuggning av var bostad och ute-
plats. Risken &r stor att det blir inskrankande med s manga ligenheter som har in-
syn och ddrmed kan titta ner i var bostad och uteplatser, det ser vi som en stor bety-
dande oldgenhet med detta forslag (PBL 2 kap 9 §). Vi har flera sovrum som ér di-
rekt mot det forslag som presenterats, utformningen och skissen 1 den illustration
som finns med 1 handlingarna s kan vi rdkna till 36st olika fonster som é&r direkt
mot var byggnad.

Byggnation av den hojd ger palning, spriangning, garage under mark som kan pa-
verka var byggnad och de borrhal vi gjort for bergvarmen. En utredning och riska-
nalys behover goras i detaljplanearbetet for att det finns en stor risk for var byggnad
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att fa omfattande skada vid en for stor dndrad markanvédndning. Var byggnad &r
byggd med kéllare och 3van plus vind. Huset vilar pa gammal sten och de laster
som finns idag och den paverkan som nirliggande anliggningsarbete kan gora si
ser vi en stor risk att var byggnad paverkas 1 hog grad av péalning eller underjordiskt
garage. Redan idag mérker vi att byggnaden och nredning vibrerar nér bilar kor pa
Halmstadvidgen dir gatan &dr anlagd med gatsten och inte &r jimn som en asfalterad
vag. Vi anser dirfor att hojden bor begridnsas och att underjordiskt garage inte &r
lampligt pa platsen.
Ett utdkat forfarande forordas med djupare utredningar d& omrédet har betydande
intresse fran allminheten eller 1 6vrigt har en stor betydelse och att det inte kan ute-
slutas att planforslaget kan antas medfora betydande miljopaverkan.
Hallands Bostider AB m fl berérda mom fastigheten Léroverket 4
Kommentar: Aktuell detaljplan dr i linje med kommunens oversiktliga och
strategiska planeringsdokument, taget politiskt inriktningsbeslut och foresla-
gen markanvdndning dr en provning. Lampliga utredningar har tagits fram
for aktuellt forslag till detaljplan. Undersékning om betydande miljopaverkan
har genomforts med stdllningstagande att ett genomférande av planen inte
kommer att medfora betydande miljopaverkan med utgangspunkt fran Miljo-
bedomningsforordningen (2017:966). Inget behov av MKB bedéms ddrfor fin-
nas, Lénsstyrelsen delar kommunens bedomning. Inga brister i trafiksdker-
heten bedoms forekomma med aktuellt planférslag, med reglering av utfarts-
forbud bedoms trafiksituationen istdllet bli sdkrare. Mojlighet till utfart mot
Halmstadvdigen finns fran den éstra delen av fastigheten Ldaroverket 4. Trafik-
sdkerhetshojande atgdrder kan vara mojliga i samband med detaljplanens ge-
nomforande men dr inte nodvdindiga for detaljplanens genomforande. Mark-
miljo har undersokts och underskrider riktvirden for KM, kdnslig markan-
vdndning, och dr mindre dn ringa rvisk, MRR. Planbestimmelse om villkor for
startbesked har lagts till for att hantera fragan om sanering innan byggnation
av bostdder kan géras. Byggnation av bostdder krdver parkeringsgarage vil-
ket innebdr att befintliga massor oavsett behover tas bort. Jamfort med pd-
gdende verksamhet inom fastigheten Spetsen 1 kan eventuella storningar bli
mindre med aktuellt forslag till markanvdndning. Aktuellt forslag rymmer
mdjlighet for att uppfylla parkeringsnormen inom kvartersmark. Nya all-
mdnna parkeringsplatser kan tillskapas lings Parkvdgen om den breddas och
dd ge okad trafiksdkerhet i samband med genomforandet. Anpassningar till
kulturmiljo har tagits under planprocessen med flertalet planbestimmelser.
Eventuell byggnation bedoms som en typ av tillfdllig stérning som beaktas via
en miljoplan eller motsvarande (kopplat till genomforandet av byggnationen).
Platsen dr redan ianspraktagen och hdardgjord och bedoms inte ge ndgon pd-
verkan for eventuella fladdermoss, dessa djur har andra boplatser och jakt-
omrdden i ndrliggande skogsomraden som inte paverkas av aktuell detalj-
plan. Aktuell fortditning foreslds pa en redan ianspraktagen plats ddr pdaver-
kan pd eventuella arter inte bedéms behéva utredas vidare. Synpunkterna dr
noterade.

5. INTRESSEORGANISATIONER, OVRIGA INTRESSENTER M FL

5.1 Hyresgistforeningen, 2024-06-13
Yttrande:
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Hyresgistforeningen i Falkenberg/ Hylte, ansluten till Region Norra Skédne har granskat

samtliga handlingar rérande Spetsen 1 m fl i Falkenbergs kommun.

Vi har inget att erinra men vadjar till att byggnationen sker som hyresrétter.
Kommentar: Noterat.

5.2 Ovrig intressent 1, Anderstorp 7, 2024-06-20
Yttrande:
Eftersom fastigheten ligger 1 ett omrdde med A, B eller C klassade hus sa bor man
ta hiansyn till detta nir man faststiller byggplanen. Fastigheten ligger i ett omrade
som klassas som ett lampligt fortdtningsomrdde F34. Men omride F35, F36 som
ligger utmed Strandvigen klassas ocksa som fortdtningsomrade. Om man nu god-
kdnner en byggplan for 21 meter hogt hus pé Spetsen 1. Hur kommer da framtida
entreprendrer agera/Onska att fi bygga utmed Strandvéigen eftersom dessa omrdden
ar fortdtningsomraden enligt Oversiktsplanen. Kan bli vildigt hogt dar ocksa och da
har vi forddrvat hela omradet med betongklossar istillet for villor och mycket
gronskan. Att foresld en byggplan for uppforande av ett 21 meter hogt flerbostads-
hus anser jag/vi dr nagot som forddrva det vackra parkomridet som finns runt om-
kring.
Om ni tinker dalgingen mot Atran och parken innan Strandviigen, och sen ett te-
rasshus som bdrja i markniva och stegra sig upp mot Tullbrokyrkan samt tréadrida.
D4 har man skapat en foljsam rorelse som smilter in inaturen istéllet for en stor ga-
vel pa 21 meter.
Som ni sdkert har forstatt sa motsdger jag/vi byggplan som tilliter sa stora’hoga
byggnader i ett sd hir kénsligt omrade.
P4 samradet kom det pa tal angdende parkering. Min personliga uppfattning av detta
var nog att det dr inte riktigt utrett dnnu.
Kommentar: Aktuell detaljplan dr i linje med kommunens oversiktliga och
strategiska planeringsdokument, taget politiskt inriktningsbeslut och foresla-
gen markanvdndning dr en provning. Aktuellt forslag rymmer mdojlighet for
att uppfylla parkeringsnormen. Synpunkterna dr noterade.

6. ALLMANT MOTE

Allmédnt samrddsmote har hallits 1 Argus Dalinsalen den 13 juni klockan 17.00-
19.00 i Falkenberg ar 2024. Antalet nidrvarande var cirka 10 st. Minnesanteckningar
fran detta mote finns bifogat till detta dokument.

7. STALLNINGSTAGANDE - FORSLAG TILL REVIDERINGAR

Foljande revideringar /kompletteringar foreslas:

- Planbestimmelser om ligsta golvhdjd och bullerskyddad uteplats har lagts till

- Planbestimmelser om sadeltak respektive takkupor och frontespiser har lagts till
- Villkor for startbesked har lagts till.

- Bevarandebestimmelser ar preciserade till att gilla endast dldre bebyggelse.

- Utveckling av beskrivningen av kulturmiljo har lagts till i planbeskrivningen.

- [llustrationskartan 4r kompletterad med lokalisering av bullerskyddad uteplats.

- Redaktionella textrevideringar

Planhandlingarna foreslas stillas ut for granskning efter gjorda revideringar.
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8. NAMNLISTA

Foljande har mkommit med skriftliga synpunkter vilka helt eller delvis ej har blivit
beaktade i och med foreliggande forslag. Dessa kommer innan antagandet att med-
delas 1 enlighet med 5 kap 24 § PBL.

Forkortningen (p) efter namnet anger att synpunkten nkom i programskedet, (s) att
synpunkten inkom isamband med plansamradet samt (g) att synpunkten inkom un-
der granskningen.

Sakégare 1 (s), Parkvdgen 3, 311 45 Falkenberg

Sakégare 2 (tolkat ombud) (s), Parkvdgen 5, 311 45 Falkenberg
Sakégare 3 (s), Parkvdgen 11, 311 45 Falkenberg

Sakégare 4 (s), Strandvdgen 2, 311 45 Falkenberg

Sakégare 5 (s), Ljungvdgen 3, 311 45 Falkenberg

Sakégare 6 (s), Halmstadviagen 4, 311 45 Falkenberg

Ovrig intressent 1 (s), Norra Linjeviigen 2, 311 45 Falkenberg

Av dessa kan foljande betraktas som sakdgare m fl som &r berdttigade att besvira sig
Over ett senare antagande av planforslaget. Dessa kommer sdlunda att erhalla med-
delande med besvirshidnvisning, i enlighet med 5 kap 29-30 § PBL, efter ett eventu-
elt antagande. Det dr mark- och mijodomstolen som vid ett mlimnat Overklagande
avgOr vem som har rétt att dverklaga.

Sakégare 1, Parkvigen 3, 311 45 Falkenberg

Sakégare 2, (tolkkat ombud), Parkvdgen 5, 311 45 Falkenberg
Sakdgare 3, Parkvdgen 11, 311 45 Falkenberg

Sakidgare 4, Strandvédgen 2, 311 45 Falkenberg

Sakégare 5, Ljungvigen 3, 311 45 Falkenberg

Sakégare 6, Halmstadvdgen 4, 311 45 Falkenberg

Lansstyrelsen och Lantmiteriet meddelas alltid i enlighet med 5 kap 24 § PBL.

Upprittad av
Planenheten
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