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SAMRADSREDOGORELSE

Upprittad 2025-09-10

Samhiéllsbyggnadsavdelningen fick 2017-08-07 § 219 1 uppdrag att aktualisera gil-
lande detaljplaner for oexploaterade delar av Smedjeholms industriomrdde. Kom-
munstyrelsens arbetsutskott beslutade 2023-04-04 § 101 att godkdnna planforslaget
for samrad.

Planforslaget har under samradstiden 2023-04-19 till 2023-05-17 varit utstéllt 1
Stadshuset samt funnits tillgdngligt pa kommunens hemsida.

Samradet annonserades 1 Hallands Nyheter 2023-04-19. Brev med information om
samradet har sénts till sakégare enligt fastighetsforteckning uppréttad 2023-03-29
av Metria (Sweco). Planforslaget har dven remitterats och sénts for kinnedom till
myndigheter med flera enligt utsandningslista. Ett samrddsmote holls 2023-05-04
och dir cirka 20 personer deltog.

Samtliga yttranden som kommit in till kommunen under samradstiden presenteras i

denna samradsredogdrelse 1 koncentrerat och nagot redigerat skick (all saktext finns
dock med). Angivet datum ar ankomstdatum.

SAMMANFATTNING

Under samrddet inkom 52 yttranden. Inkomna synpunkter beror fraimst behov av
skyddsbestimmelse mot Sanddynevégen, bebyggelsen 1 séder mot Sanddynevigen
och befintlig villabebyggelse, trafiksituationen och naturvérden.

Vidare efterfragas fortydliganden vad géller aktuella farligt gods-leder samt risk och
sdkerhet for boenden inom planomradet.



1. LANSSTYRELSEN 2023-05-22

Yttrande:

Lansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och
nu kédnda forhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget inte kom-
mer att provas. Detta under forutséttning att skyddsétgéirder kring farligt gods séker-
stélls. Lansstyrelsen befarar inte att:

riksintresse enligt miljobalken (MB) patagligt kommer att skadas,

reglering av mellankommunala frdgor inte samordnas pé ett ldmpligt sitt,
miljokvalitetsnormer enligt MB inte iakttas,

strandskydd enligt 7 kap. MB upphivs i strid med gillande bestimmelser,
det som foreslas blir oldmpligt avseende ménniskors hélsa och sikerhet eller
till risken for olyckor, 6versvidmning eller erosion.

Férhdllande till OP
Planen ar forenlig med den fordjupade 6versiktsplanen for Falkenbergs stad.

Betydande miljopaverkan (undersékning om betydande miljopdverkan)
Kommunen bedomer att forslaget inte innebidr betydande paverkan pa miljon. Lans-
styrelsen delar kommunens &sikt.

Trafik och omledning av vig E6

Kommunen bor beskriva planens paverkan pa trafiken tydligare. Kommunen kan ta
utgdngspunkt i det Trafikverket skriver. Lansstyrelsen anser att konsekvenserna kan
jdmforas med den paverkan som blir om omrédet istillet byggs ut enligt gillande
detaljplaner.

Farligt gods

Strax soder om planomradet finns vig 735, vilket dr utpekat som en farligt godsled.
Kommunen skriver i planbeskrivningen hur hinsyn ar tinkt att tas till risken for en
olycka med farligt gods och att de foljer Riskanalys av farligt gods i Hallands lan.
Detaljplanen saknar dock de skyddsbestammelser som behovs for att bygga pa det
avstdnd fran vdg 735 som kommunen planerar. Aktuella skyddsbestimmelser listas
nedan och éterfinns i tabell A.3 och A.4 i1 Riskanalys av farligt gods 1 Hallands lan.
Skyddsétgarder:

¢ Vid all byggnation inom 60 meter frén en farligt godsled ska omridet i sa
stor utstrickning som mojligt utformas pa ett satt som motverkar spridning
av vitska in mot omradet. Detta kan exempelvis goras genom ett dike eller
genom naturliga hdjdskillnader. Vid all byggnation inom 60 meter frén en
farligt godsled ska sidoomradet lings med leden utformas pé ett séitt som be-
gransar konsekvensen av ett avakande fordon.

e Vid all byggnation inom 150 meter fran en farligt godsled ska mojligheten
att reducera konsekvenser av ett gasutslipp genom att luftintag placeras hogt
och pa motsatt sida av leden beaktas.

e For byggnader inom 30 — 50 meter fran farligt godsled ska fasad som vetter
mot led utformas i obrdnnbart material.

e For alla byggnader inom 50 meter fran led ska minst en utrymningsvég fin-
nas som inte vetter mot leden.

e Utforma omradet néra leden pa ett sétt som inte uppmuntrar till stadigva-
rande vistelse.
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Skyddsatgarderna ska sdkerstillas i detaljplan. I vissa fall kan en beskrivning goras
1 planbeskrivningen for hur skyddsatgérden &r tankt att uppnés. Léansstyrelsen haller
pa att utreda fragan for dndringar av det rekommenderade farligt godsnétet. Vid en
andring av rekommenderat farligt godsnét kan forutsattningarna bli annorlunda for
planen och dirmed dven behov av skyddsavstdnd och skyddsbestimmelser.

Oversvimningsrisker

Det &r bra att kommunen utgar fran konsekvenserna av ett skyfall inom planomra-
det, minst ett klimatanpassat 100-arsregn, med den angivna klimatfaktorn 1,3. I
planbestimmelsen f1 regleras for hgjdsittningen av fardigt golv och omgivande
mark for att hantera extrema nederbdrdstillfallen. Lansstyrelsen ser positivt pa att
hojdsittningen regleras sd extrema nederbdrdsméingder kan hanteras. Det behdver
vidare redogoras for framkomligheten for Rdddningstjénsten sa det blir tydligt re-
dan i detaljplaneskedet och inte krockar med de dtgédrder som behovs for att hantera
dagvattensituationen.

P& plankartan finns under egenskapsbestimmelse for kvartersmark, utformning,
lagsta fardigt golvhojd ar + 3,5 m dver angivet nollplan’, f2. Formuleringen ar inte
lamplig att anvénda eftersom férdigt golv inte skyddar sjdlva konstruktionen vid en
eventuell oversvdmning. Planbestimmelsen behover formuleras om sa att hela kon-
struktionen ar sékerstilld vid en eventuell 6versvimning. Se foljande regeringsbe-
slut Fi2019/01247/SPN och Fi2019/1235/SPN. Det behover dven tydliggoras vilket
nollplan som avses. Hojdsystemet RH 2000 dr lampligt att utgd ifrén.

Det &r viktigt att d&ven tekniska anldggningar tydligt sdkras upp mot risken for dver-
svamningar vid extrem nederbord.

I ett forandrat klimat forvintas hdjda temperaturer, men ocksé fler virmeboljor med
tatare frekvens, att intriaffa. I verksamhetsomrdden med stor andel hdrdgjord yta blir
varmen extra pataglig. Det kan darfor vara viktigt att tinkta pa att utféra tempera-
turreglerande atgirder. Detta kan ske bland annat genom att minska andelen hérd-
gjord yta, oka krontickningsgraden etc. Atgirderna kan fylla flera olika funktioner,
sa kallade multifunktionella 16sningar.

Delar av planomrédet riskerar att utséttas for stigande havsnivaer i framtiden. Ur ett
100-arsperspektiv, vilket bedoms vara en byggnads livslangd, sa gér frigan att han-
tera inom planomridet, men Lénsstyrelsen vill 4&nd4 uppmirksamma kommunen pa
att planera och hantera sa kritiska sarbarheter inom omradet skyddas. Lansstyrelsen
noterar vidare att det angransande bostadsomradet ligger dnnu mer utsatt nér havet
stiger framover.

Bostdder inom planomrddet

I planbeskrivningen ségs att "Huvudsyftet med detaljplanearbetet ar att mojliggora
for exploatering av verksamheter (Z), industri (J) och en mindre andel detaljhandel
(H) (¢j livsmedel) inom planomradet”. Omradet ar redan idag detaljplanelagt for
industriandamal. P4 sidan 15 i planbeskrivningen sdgs dock att Inom planomradet
finns ocksa tva fastigheter med smahusbebyggelse. En dr en mindre gérdsmiljé och
en dr en mindre fore detta gdrdsmiljo med lite dldre 16vtrad.” I planbeskrivningen pé
sidan 17 sdgs att: ”Inom planomradet finns tva fastigheter med smahusbebyggelse.
Dessa ir redan idag icke planenliga om de anvinds for annat &n industri- eller verk-
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samhetsdandamal. Det dr inte ldmpligt att blanda bostdder med verksamheter och in-
dustrier i samma omrade. Bade dversiktsplanen och den fordjupade oversiktsplanen
pekar ut hela planomrddet for verksamhets- och industridindamal. Ett genomforande
av detta planforslag kommer inte fordndra denna situation och resultatet kommer
fortsatt vara att byggnaderna riskerar vara planstridiga.”

Det framgér inte av planbeskrivningen om de tvé husen inom planomridet anvénds
som bostider idag, samt var de dr placerade. Lansstyrelsen anser kommunen behd-
ver fortydliga vad som ska ske med bostdderna. Om de tva husen anvénds som bo-
stdder sa maste storningar och risker vid bostdderna utredas.

P& plankartan ser det ut som om en transformator kommer att placeras néra en
gérdsmiljo som eventuellt anvénds som bostad. Lansstyrelsen anser att frdgan om
elektromagnetiska félt vid bostdder bor utredas ifall gdrden anvénds som en bostad
idag.

Férorenad mark

Samradsunderlaget visar att markfororeningssituationen beaktats och utretts. Lans-
styrelsen forutsitter att rekommendationerna frdn den miljétekniska markundersok-
ningen foljs och har dirmed inga ytterligare synpunkter med avseende pé fororenad
mark.

Natura 2000

I planbeskrivningen star det att planforslaget inte omfattas av och inte angrénsar till
ndgot Natura 2000-omréde. Av planbeskrivningen ska det framgd hur Natura 2000-
omraden paverkas och hur man har kommit fram till detta. Gors bedomningen att
planerade atgérder pé ett betydande sétt kan paverka miljon i ett Natura 2000-om-
rade, kravs en tillstdndsprovning enligt 7 kap. 28 a § miljobalken.

Strandskydd
Det ska tydligt framga av plankartan vilket omrdde inom detaljplanen som omfattas
av strandskydd.

Biotopskydd

Det bor anges ett skydd i plankartan for de omraden (stenmurar i det hér fallet) som
idag beddms omfattas av biotopskydd och som avses vara kvar vid genomforandet
av planen.

Naturvirden

Inom naturvirdesinventeringen har det identifierats omrdden med patagligt natur-
virde. De flesta av dessa omraden planeras exploateras. En del omraden klassade
med visst naturvdrde sparas som naturmark i plankartan. Man bor fundera 6ver om
det &r mojligt att spara en del av omrddena med hégre naturvéarden, frimst 1 anslut-
ning till de med lite légre. P4 sé sdtt okar mojligheterna att stirka viardena i de om-
raden som saknar. Det hade varit bra med en utveckling av motiveringen till utform-
ningen och vilken avvéigning som gjorts. Man kan ocksd kompensera intrdnget i na-
turvirdena genom atgirder i den mark som sparas for att starka de viarden som finns
dar.
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Invasiva arter

Inom omrédet finns flera forekomster av invasiva och eller frimmande arter. Kom-
munen bor ha en plan for hur man ténker sig undvika att dessa sprider sig vid en ex-
ploatering av omradet. Masshantering, schaktning, grivarbeten eller liknande &r at-
géarder som kan bidra till att arterna sprider sig. Det saknas i planbeskrivningen ett
resonemang om detta.

Vattenverksamhet/Dikningsforetag
Av planbeskrivningen framgér det att dikningsforetag paverkas. Det ar viktigt att
dessa inbegrips i samrddet. Lansstyrelsen pdminner om info enligt nedan.

Vid avledning av dagvatten till nedstroms liggande vattenomréden, sdsom diken el-
ler andra vattenomraden, dr det viktigt att dgare till sddana vattenanlédggningar eller
-omraden kontaktas och att dessa medger eventuella 6kade floden eller paverkan pa
vattenanldggningar utanfor planomradet. Om en 6verenskommelse med dgare till
vattenanldggningar som paverkas av t.ex. 6kade floden inte kan traffas kan fragan
behova tillstandsprovas i domstol. Om ett dikningsforetag berors krévs i regel om-
provning om man dndrar foretagets batnadsomrade eller flodesméngder till foreta-
get.

Fornldmningar

En arkeologisk utredning har genomforts av planomréadet 1 mars 2023, Lst dnr 431-
8209-21, beslut 2022-10-28. Inget av arkeologiskt intresse patrdffades. I planbe-
skrivningen bor Arkeologi och fornlamningar redogdras for 1 avsnitt om kulturmiljo
och inte 1 avsnitt Natur.

Planbestimmelser

E, teknisk anldggning, aterfinns inte pa plankartan.

Bestdmmelser om utnyttjandegrad tydliggér bland annat for fastighetsédgare hur
mycket som far byggas pa den egna fastigheten och pé de kringliggande fastighet-
erna. For stora delar av kvartersmarken saknas reglering av utnyttjandegrad.

Under rubriken Planens syfte och huvuddrag skrivs en slags sammanfattning av pla-
nen och forutséttningarna. I planbeskrivningen ska kommunen redovisa detaljpla-
nens syfte. En detaljplans syfte fungerar som utgangspunkt for planldggningen. Syt-
tet ska dérfor kortfattat uttrycka vad detaljplanen ska mojliggdra samt vilka virden
pa platsen eller i omgivningen som detaljplanens reglering ska forhalla sig till. Plan-
beskrivningen &r inte i sig juridiskt bindande, men syftet far en juridisk verkan ef-
tersom det ligger till grund for vilka planbestimmelser som far anviandas. Syftet an-
vénds ocksa for att tolka planen och blir dirmed indirekt bindande. Planens syfte
bor, for att fungera vid tolkning av planen, goras mer precis.

Kommentar: )
Forhallande till OP
Noteras.

Betydande miljopaverkan (undersékning om betydande miljopdverkan)
Noteras.

Trafik och omledning av vig E6
Planbeskrivningen kompletteras och revideras sé att paverkan beskrivs tydli-
gare.
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Farligt gods

Anvisade végar for farligt gods har uppdaterats i1 nationell vigdatabas och har
fortydligats 1 aktualiserad trafikutredning. Plankarta har reviderats med okat
avstdnd mellan kvartersmark och Sanddynevigen. Aktuell detaljplan reglerar
inte langre kvartersmark i narheten av utpekade farligt godsleder, utpekade
farligt godsleder har dndrats sedan samrad. Planbeskrivningen kompletteras
med information om aktuella vigar utpekade som farligt godsleder.

Oversvimningsrisker
Dialog tas med Raddningstjénsten kring framkomlighet. Rdddningstjdnsten
har informerat om att de har god framkomlighet inom hela planomradet.

Bestammelsen f> revideras pé plankartan till b,. Planbeskrivningen revideras.
Det ses dver sa dven tekniska anldggningar (E) vid behov innefattas.

Kommentar kring temperaturreglerande dtgirder noteras. Plankartan har revi-
derats sa att hardgjord yta minskats med en betydande andel jamfort med
samradsforslaget till fordel for mer naturmark. Jimfort med géllande planer
regleras det i aktuellt forslag betydligt mer naturmark. Denna revidering kan
ses som en typ av mojliggdrande av temperaturreglerande atgéarder under
planprocessen.

Kommentar kring stigande havsnivaer noteras. Bostadsbebyggelsen soder om

Sanddynevidgen ingér inte i detaljplanearbetet. Omréadet regleras i géllande de-
taljplan och omfattas av riktlinjer i kommunens 6versiktsplan och kommunens
klimatarbete.

Bostdder inom planomrddet

Det finns idag tva bostidder inom planomradet som anvénds for bostadsédnda-
maél, dessa dr inte planenliga enligt befintliga planer (ingen bostad ligger nédra
en transformatorstation). Den ena dr privatigd (mot norr) och den andra &r 1
kommunens dgo (mot sydvist), se illustrationskartan. Kommunens avsikt &r
att kopa in den privatdgda fastigheten och denna process pagar. Bada dessa
bostédder &r redan enligt befintlig detaljplan planstridiga. Det fortydligas 1 il-
lustrationskartan med tillhdrande legend dir det framgér var bostdderna ar
placerade. I omrédet ndrmst den privatdgda bostaden &dndras anvdndningsbe-
stimmelser sd att enbart verksamheter med begransad omgivningspaverkan
(Z) medges. Aven anvindningen natur regleras helt respektive delvis runt be-
fintliga bostadsfastigheter och mdjlighet att anldgga bullerskyddsatgarder i
allmén platsmark regleras. Plank kan dven anldggas vid fastighetsgranser for
att ytterligare kunna séikerstilla att buller kan dimpas samt andra riskfaktorer
minska. Bostaden mot sydvést, som dgs av kommunen, regleras som en del i
ett sammanhéngande naturstrak med skyddsvall samt dagvattenhantering,
aven hir kan bullerskyddsétgérder anldggas. Dock kommer de befintliga bo-
staderna fortsatt att befinna sig pd annan foreslagen markanvéndning dn bo-
stadsdndamal men kommunens avsikt ar att bostdderna ska avvecklas och er-
sattas enligt foreslagen detaljplan.

Fororenad mark
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Noteras

Natura 2000

Planbeskrivningen fortydligas sa att det framgar att Natura 2000-omréde inte
paverkas och hur kommunen kommit fram till detta. Narmaste Natura 2000-
omrade dr Atran drygt tva kilometer dster om planomradet (SE0510185).
Planomrédet har ingen avrinning mot Atran och paverkar dérfor inte Natura
2000 omradet. 4,5 km vést, nordvist finns ytterligare ett Natura 2000-omrade
(Morups Tange, SE0510081). Avstidndet gor att Natura 2000 omradet inte be-
doms paverkas.

Biotopskydd
Murarna som planeras bevaras ligger till storsta del pa allmén plats natur och
behover saledes inte ndgon extra bestimmelse for biotopskydd.

Naturvirden

Syftet med detaljplanen ir att tillskapa mark for verksamheter och industri 1
enlighet med géllande Gversiktsplanering for Falkenberg. Vidare arbete gors
for att se pa om det &r mojligt att spara ytterliga omraden med naturvirde
klass 3 1 anslutning till omraden med lite 14gre naturvirdena. Motiveringen ut-
vecklas 1 planbeskrivningen.

Invasiva arter

Invasiva arter hanteras inte enbart inom ramen for planprocessen. Generell
information om invasiva arter, resonemang om detta och hur dessa ska hante-
ras tillfors planbeskrivningen.

Vattenverksamhet/Dikningsforetag
Noteras. Dikningsforetagen ir inte aktiva och ska avvecklas, detta arbete ar
pagaende.

Fornlimningar
Planbeskrivningen revideras enligt onskemal.

Planbestimmelser

Plankartan revideras sa att E syns.

Bestammelse om utnyttjandegrad laggs till pa plankartan, e; - Storsta bygg-
nadsarea dr 50 % av fastighetsarean inom anviandningsomradet

Syftet fortydligas och preciseras i planbeskrivningen.

2. STATLIGA VERK, KOMMUNALA NAMNDER OCH BOLAG

2.1 Trafikverket 2023-25-15

Yttrande:

Trafikverket noterar att transportanalys har &r 2045 som prognosar, cirka 20 ér efter
att detaljplanen forvantas bli antagen. Trafikanalysen, daterat 2023-02-14, visar att
kommunen forvintar att planforslaget kommer att “alstrar cirka 10 500 ADT, ars-
dygnstrafik...trafiken 6kar 4ven norrut pa E6:an.”. Kommunen forvintar att det
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kommer att “uppstér vissa fordrojningar pa grund av trangsel i vignétet”. Den for-
vantade trafikflode dr nédstan lika mycket som norrgdende E6 - 12 000 fordon om
dagen.

Idag utgdr vig 767 en omledningsstricka med omledningsklass 2 mellan trafikplats
Morup och trafikplats Falkenberg C, ifall det skulle bli stopp pa motorvig. Klass 2
ar annu acceptabel och ldgst dr klass 3 som &r svért att acceptera for denna motor-
vidg med en sa pass viktig forbindelsefunktion. Om s& mycket trafikflode som mer
n 10 000 fordon i ADT (Kinslighetsanalysen anger till och med mer én 16 000 for-
don) vi leds till denna vdg kommer den att fa den l4gsta klassen (klass 3) och fram-
komlighetssituationen blir svart acceptabel. ADT pa viig 767 vid Industrigatans an-
slutning &r cirka 7 700 fordon varav 590 lastbilar ar 2015, vilket kan uppga till mer
dn 11 700 fordon ar 2040. Vigen kan alltsa befinna sig néra kapacitetsgrinsen vid
overexploatering.

Angréinsande alternativa omledningsstrackor mellan trafikplats Morup och trafik-
plats Falkenberg C &r redan 6verbelastade (omledningsklass 3), vilket skulle leda
till allvarliga problem med framkomlighet och trafiksékerhet pa dessa vigar om de
belastas ytterligare pga. dalig kapacitet av vidg 767. Vig 767 ér den enda stricka
idag som alltsa kan béra, pa en acceptabel niva, omledningstrafik frdén E6 och Tra-
fikverket har dérfOr ett stort intresse att varna for dess kapacitet.

Trafikméngden som tillfors vdgen frén planerad exploatering (Kv. Snickaren och
Smedjeholmen) dr mer dn den som bérs av vig 767 man ansluter till. Rdknar man
med exploatering av Gustavsberg blir framkomlighet pa vig 767 mellan vdg 736
och Tangarondellen for lag. Cirkulationsplatser vid vdg 154/767 och vid Arvid-
storpsvagen ar ju redan idag mycket belastade och kapaciteten i dem och dven pa
stracken dem emellan kommer att bli dnnu lagre vid planerad exploatering av Gus-
tavsberg och nu med Kv. Snickaren och Smedjeholmen.

Som trafikanalysen sdger det kridvs en mikrosimulering for att bittre bedoma belast-
ningsgrad for de berdrda korsningarna pé viag 767, men indikation om framkomlig-
het frén resultat frdn makrosimulering ger en pessimistisk bild av framtidssituation.
Analysen pekar pé en dverbelastning av E6 norrut ocksa, vilket dr ett ytterligare
problem 1 hela trafiksituationen pa strackan.

Framkomlighetsproblem drar ofta med sig trafiksidkerhetsproblem med tanke pa
vissa olyckstyper (upphinnande olyckor exempelvis), vilket ér ett problem till for
vag 767 dven utan omledningsproblematiken pd den senare. Manga kommunala all-
ménna védgar som ansluter sig till vdg 767 mellan vig 736 och Tangarondellen kom-
mer att f4 en mycket lag framkomlighet och ndgon hallbar 16sning kommer ocksa
att behova hittas.

Basprognos 2018 har anvénts i trafikanalysen och man kan undra varfoér Baspro-
gnos 2020 inte har anvénts. Pdverkan av lastbilstrafiken framkommer inte 1 trafik-
analysen géllande redovisning av framkomligheten.

Trafikverket anser att forvéntat trafikflode kommer ha en direkt paverkan pa omled-
ningsformaga pa ett riksintresse och kan dven direkt skada ett riksintresse, vig E6.
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Riskhantering i Halland

Enligt Lansstyrelsens policy skall risker fran farligt gods beaktas for nyetableringar

inom 150 m frin primérstrak for farligt gods. Trafikverket anser att Réddningstjins-
tens eventuella synpunkter pé lokalisering och utformning av byggnaden ska inhdm-
tas och beaktas.

Finansiering av vdgdtgdrder

Trafikverket vill framhaélla att atgérder som pakallas pa det allménna transportnitet
som en konsekvens av kommunal planering, ska utredas, projekteras och finansieras
av kommunen i samrad med Trafikverket som beslutar i fragorna.

Gdng och cykel

Det finns strackor som saknas GC kopplingar inom omrédet. Trafikverket maste sé-
kerstdlla att det finns trafiksdkra 16sningar for alla trafikanter, sérskilt oskyddade
trafikanter.

Reservatet for industrispdar
Trafikverket noterar att planforslaget forvantas sldcka det befintliga reservatet for
industrispar.

Ovrigt
Det ér noterat att planforslaget dr avvikande fran handelspolicyns riktlinjer och dér-
med ocksd kommunens dversiktsplaner.

Kommentar:

Hallbart resande

Kommunen fortsétter undersdka mojligheter till detta i arbete fram till gransk-
ning, exempelvis genom mojliggérande for cykelvdgar. Busslinjer och 6ver-
gripande cykelstrak gar dock inte att reglera i detaljplanearbetet.

Trafikflode

Trafikutredningen framtagen i samband med planarbetet visar att framkomlig-
heten pé vig 767 fortsatt kommer att vara god, &ven om den kan forsdmras
nagot 1 och med en 6kad exploatering (vilket 4ndé dr mdjligt enligt befintliga
planer dir betydligt mer kan byggas). Handel har utgétt ur detaljplanen
(mindre trafik 4n under samrdd beddms). Foreslagen detaljplan dr endast en
modernisering av befintliga planer for industri och verksamheter och dérfor
bedoms omledningsformaga och trafiksituationen for E6 inte paverkas nega-
tivt genom aktuellt forslag till detaljplan (omradet &r redan planlagt och delvis
utbyggt, aktuellt forslag till detaljplan dr béttre ur trafikhdnsyn jamfor med
gillande planer). Den ackumulerade paverkan av flera olika detaljplaner &r
inte en fraga som en enskild plan kan béra, utan en strategisk fraga. Kommu-
nen har 16pande dialog och avstdmningar med Trafikverket om védg 767 och
trafiksituationen i kommunen.

Riskhantering
Se kommentar fran Lénsstyrelsen och svar.

Finansiering av vigdtgdrder
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Detaljplaneforslaget foreslar inte atgérder pa Trafikverkets vigar. De dtgérder
som foreslds pd kommunens vagnét bekostas av kommunen.

Gdng och cykel
Vi fortsitter se ver detta till granskning.

Reservat for industrispar
Noteras

Ovrigt
Noteras

2.2 Lantmiterimyndigheten 2023-05-11

Yttrande:

For plangenomforandet viktiga fragor ddr planen mdste forbdttras:

Det ar viktigt att alla som berdrs av en detaljplan kan forsta planens konsekvenser
for den egna fastigheten/gemensamhetsanlédggningen/réttigheten. I det aktuella plan-
forslaget finns beskrivningar i texten om de flesta atgérder, men plangenomforandet
och dess konsekvenser behdver beskrivas pa ett samlat sitt dar respektive fastig-
hetsdgare kan forstd vad som detaljplanens genomforande innebér for den aktuella
fastigheten. Beskrivningen av dtgérderna kan till exempel illustreras med en fastig-
hetskonsekvenskarta dér forandringar 1 fastighetsindelning och omfattning av even-
tuella gemensamhetsanlédggningar, med plankartan som bakgrund. Beskrivningen
bor innehélla ett utkast till redogorelse av juridiska och ekonomiska konsekvenser,
dven pa fastighetsniva. Ett sitt att &skadliggora detta pa &r att upprétta en fastighets-
konsekvensbeskrivning.

Delar av planen som bor forbdttras:
Planbestimmelsen tekniska anldggningar med beteckningen E saknas pa plankartan.
Angivelse om aktualitetsdatum for 6vriga detaljer 1 grundkartan saknas.

For att underlitta forstaelsen for de som inte dr insatta i hur systemet med detaljpla-
ner fungerar bor det framga vad som sker med géllande detaljplaner som berors av
planarbetet. GI6m inte att kontrollera sa att géllande planer fortfarande gar att ge-
nomfora efter att den aktuella planen fatt laga kraft.

Av planbeskrivningen bor det framga vem som ska ansdka och bekosta omprov-
ning/upphévning av géllande rattigheter om det blir aktuellt samt hur gemensam-
hetsanldggningar inom planomradet paverkas av det nya planforslaget.

Fastigheter som planldgga med allmén plats kan 16sas in av Falkenbergs kommun.
Till detta kan dven tilldggas information om att det finns en rétt (enligt 6 kap. 13 §
PBL) och skyldighet pé fastighetsédgarens begéran (enligt 14 kap. 14 § PBL) for
kommunen att 16sa in de allménna platserna med kommunalt huvudmannaskap dven
utan stod av dverenskommelse.

I planbeskrivningen bor det framga mer information om hur hénsyn tas till befint-
liga dikningsforetag i samband med planldggningen, samt hur de kommer att paver-
kas.
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Delar av planen som skulle kunna forbdttras:
Planbestdmmelsen Industri finns med tva génger i listan med planbestimmelser.

Onskar en redovisning i planbeskrivningen om planen foljer foreskrifter och all-
ménna rdd om digital planbeskrivning enligt BFS 2020:8.

Kommentar:

Plangenomférande och konsekvenser

Genomforandebeskrivningen ses dver pa ett generellt sitt om det gér att for-
tydliga kring de fastighetsrittsliga konsekvenserna.

Planbestimmelse E
Detta revideras i plankartan.

Aktualitetsdatum GK
Ses over till granskning.

Ovrigt
Plan-/ genomforandebeskrivningen fortydligas med:
e péverkan pa gillande detaljplaner som paverkas av denna detaljplan
revideras 1 planbeskrivningen
e vem som ska ansdka och bekosta omprovning/upphévning av géllande
rittigheter samt hur gemensamhetsanldggningar paverkas av planfor-
slaget
e Ytterligare information om inldsen ldggs till i planbeskrivningen
e Hur hinsyn tas till befintliga dikningsforetag (se svar pa Lansstyrel-
sens yttrande)
e Planbeskrivningen revideras sa det tydligt framgar att BFS 2020:8
foljs.

Plankartan ses 6ver angéende att Industri redovisas tva ganger.

2.3 Barn- och utbildningsndmnden 2023-04-20

Yttrande:

Yttrande: Barn- och utbildningsndmnden bedomer att foreliggande forslag till de-
taljplan inte paverkar nimndens mojlighet att tillhandahélla forskola eller skola var-
for nimnden inte har nagra synpunkter att framfora.

Kommentar:
Noteras

2.4 Bygglovsndmnden 2023-05-17

Yttrande:

Bygglovsndmnden har tagit del av rubricerad samradsremiss och har inget att erinra
mot forslaget.

Kommentar:
Noteras

2.5 Falkenbergs Bostads AB 2023-04-24
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Yttrande:

Detaljplanen medger industri och verksamheter vilket Fabo ser som positivt utifran
att skapa fler arbetstillfallen. De papekar vikten av att byggmetoder, projekteko-
nomi, tidplan och héllbarhet tas 1 beaktning for tilltdnkt exploatering. Fabo ser
mycket positivt pa uppforandet av detaljplanen.

Kommentar:
Noteras

2.7 Néringslivet Falkenberg 2023-05-17

Yttrande:

Néringslivet Falkenberg anser att det dr synd att tillata byggnation hela vagen ut till
Glommenvigen. Falkenberg dr en kommun som dubblar sitt invanarantal under
sommaren och ir beroende av besdksndringen. Att tillata industrimark och byggnat-
ion 6ver hela omradet, med industribyggnader sd néra havet, anser de begrinsar Fal-
kenbergs fina kustvdg. De skulle hellre se att man begrénsar ytan och later omradet
s0der om den nya lokalgatan bli parkmark eller liknande som kan gynna bade boen-
den, arbetstagare och turister och skapa ett omrade for rekreation. Det skulle ge en
stracka in till industribyggnaderna pé ca 60 m frdn Glommenvégen till skillnad mot
vad som illustreras i detaljplanens ritning pa ca 16 m - en mer héllbar 16sning for
bade manniskor och djur. Ett annat alternativ skulle kunna vara att flytta upp den
sista delen av Glommenvigen via vig 767, Skomakarleden eller Akarevigen och
tillata mer byggnation av bostéder ndrmast havet.

Kommentar:

Antagna oversiktsplaner for Falkenberg visar pé vilken politisk viljeinriktning
som finns for omradet, vilket dr att utveckla med industri- och verksamhetsin-
damél. Kommunen har utdkat gronomradet till granskning betydligt, Sanddy-
nevigen kommer att bli en gron entré in mot staden.

2.10 Milj6- och hélsoskyddsndmnden 2023-05-17

Yttrande:

Bostdder inom detaljplanens omrdde

I dokumentet for undersdkningen av betydande miljépaverkan och i samrddshand-

lingen ndmns det att bedomningen &r att det inte kommer att ske ndgon negativ pa-
verkan pa miljokvalitetsnormen for buller och att kommunens stillningstagande ar

att planforslaget inte férmodas ge betydande miljopaverkan. Bedomningen dr base-
rad pa att det enbart formodas uppsta buller fran anldggningsarbeten som é&r tidsbe-
gransade samt fran en ringa 6kad trafikméngd.

Miljokvalitetsnormen for omgivningsbuller omfattar odnskat och skadligt utomhus-
ljud fran bland annat végar, jirnvégar, flygplatser och industriell verksamhet. Ef-
tersom Falkenbergs kommun ej har fler 4n ca 45 000 invanare krivs inget atgirds-
program for att folja miljokvalitetsnormen men trots detta ska strdvan vara att be-
gransa buller dven 1 mindre kommuner.

I handlingarna beskrivs det att fastigheterna med smahusbebyggelse inte dr planen-
liga om de anvénds for annat 4dn industri- eller verksamhetsdndamal och att det inte
ar lampligt att blanda bostdder med verksamheter och industrier i samma omréade.
Det finns personer skrivna pa tva fastigheter inom omradet i dagsléget.
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Milj6- och hilsoskyddsndmnden gér bedomningen att de boende pa dessa fastig-
heter riskerar bli utsatta for buller bade fran trafik inom detaljplanens omrade samt
frén de industrier som planeras i dess nirhet. Industrier nimns inte som en verksam-
het som buller kan uppsté fran inom foreslagen detaljplan.

Milj6- och hélsoskyddsndmnden instimmer med att det inte dr ldmpligt med en
blandning av bostider och industrier inom samma omride. Aven om bostiderna
inom planomrédet dr planstridiga finns de fortfarande inom omradet och &r be-
bodda. Storningar for boende frén industriell verksamhet kan innebara begrins-
ningar for verksamheten.

For att minska omgivningspaverkan i detaljplanens sydligaste del, som dr beldgen
mitt emot bostadsomradet sdder om Sanddynevégen, ndmns det en plan for utforan-
det genom placeringar av en typ av verksamhet som inte beddms vara lika stérande
som industrier. Miljo- och hélsoskyddsndmnden anser att det 4ven bor finnas en lik-
nande plan i nirheten av bostdderna inom detaljplanens omréde.

Dagvatten

Milj6- och hilsoskyddsndamnden anser att den dagvattenutredning som &r gjord tar
upp de aspekter som dr av betydelse for en fungerande dagvattenhantering i omra-
det. Vi vill dock belysa att de forslag som finns 1 dagvattenutredningen om fordro;-
ning av dagvatten dr beroende av att enskilda fastighetsidgare gor atgérder pé sin
mark. Atgirder som inte styrs upp av krav eller foreskrifter sdsom planbeskriv-
ningen ser ut i dagsldget. Att stélla krav pd en viss fordrdjning eller rening av dag-
vatten pa kvartersmark bor vara mojlig. Det anges att vid forséljning av kommunal
mark kommer krav pa dagvattenhantering stdllas men det finns inget om hur man
ska hantera fragan pa befintligt privatigd mark.

Vi saknar ocksé 1 utredningsunderlaget hénsyn till potentiellt férorenad mark och
hur det kan péverka dagvattenutslépp i recipient. De berdkningar som finns med vi-
sar pa god rening av vanliga fororeningar men de forutsétter rening av dagvatten
som inte finns inskriven i plan av vad vi kan forsta. Enligt planbeskrivningen kom-
mer befintligt dagvattensystem till stora delar anvéndas dven om detta beskrivs som
inte fullt ut dimensionerat for tdnkt belastning, detta kan medverka till att mer dag-
vatten nar recipient orenat.

Nya dagvattenanldaggningar inom omradet kan vara anméilningspliktig verksamhet
enligt miljobalken och anmaélan ska ldmnas in till milj6- och halsoskyddsforvalt-
ningen innan arbete med anldggningar pabdrjas.

Férorenad mark
Planomradet omfattar eller grinsar till flera fastigheter dar industriell verksamhet
finns eller har funnits som kan ha lett till fororeningar i mark och grundvatten.

Pa fastigheten Snickaren 12 finns ett potentiellt férorenat omrade identifierat vid
verksamheten Pelly butiksinredningar inom branscherna ytbehandling av metaller
elektrolytiska/kemiska processer och verkstadsindustri - med halogenerade 16s-
ningsmedel, RK 3. Idag bedrivs industriell verksamhet pa fastigheten. Afry har
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2022 utfort en dversiktlig undersdokning av fastigheten och inte pétraffat markfor-
oreningar over kinslig markanvdndning av de analyserade parametrarna. I nirheten
och pa fastigheten har dven ett antal grundvattenror installerats och grundvattnet har
analyserats pa bland annat klorerade 16sningsmedel. Inga halter som féranleder en
atgdrd har pavisats.

Fastigheten Snickaren 11 (Europlating) exkluderades fran den 6versiktliga under-
sokningen som genomfordes 2022. Mellan 2002 och ca 2010 har det genomforts
undersokningar av bdde mark och grundvatten pa fastigheten (Sweco). Det har pavi-
sats halter av koppar och nickel 6ver mindre kédnslig markanvindning. Vid en av
undersokningarna hittades dven spar av klorerade 16sningsmedel. Vid senare prov-
tagningar har forekomsten dock inte kunnat verifieras. Det dr dock oklart exakt hur
grundvattenrdren som anvéndes for provtagningen ér satta och om de nar till nedre
delen av grundvattnet. I grundvattnet har d4ven varierande halter av zink och nickel
patraffats. 1999 brann verksamheten pa fastigheten och slickarbete genomfordes.
Det ndmns 1 Swecos rapport att ytbehandlingsviatskor kan ha hamnat i mark och
grundvatten utanfor byggnaden i samband med detta. Om det vid sldckarbetet an-
vandes slackskum kan fastigheten dven vara fororenad med PFAS. Férekomsten av
PFAS har inte undersokts. Inga resultat frdn genomforda undersokningar ndmns 1
planbeskrivningen.

Enligt Afrys rapport fran 2022 har en oversiktlig miljoteknisk markundersékning
genomforts pa fastigheten Smedjeholm 1:65 (numera Snickaren 280). Resultat fran
denna undersokning har inte ldmnats in till milj6- och hilsoskyddsndmnden. Vi kan
dérfor inte ta stédllning till frigan om fastighetens mark &r 1dmplig for andamaélet ur
fororeningssynpunkt. I planbeskrivning tas inte heller hansyn till fastigheten gil-
lande fororenad mark.

Pa den till planomradet angridnsande fastigheten Elektrikern 2 har det bedrivits in-
dustriell verksamhet inom branschen verkstadsindustri - med halogenerade 16s-
ningsmedel. Enligt milj6- och hélsoskyddsforvaltningen tar den dversiktliga under-
sokningen fran 2022 inte hdnsyn till en mgjlig spridning av klorerade 16sningsmedel
till planomrédet. Vid klorerade 16sningsmedel finns en risk att dessa sprids med
grundvatten och bland annat i ledningsgravar. Ingen undersékning eller bedomning
av risken for en eventuell spridning i ledningar under Akarevigen har gjorts.

P& den till planomradet angrénsande fastigheten Stafsinge-Arvidstorp 3:89 finns ett
potentiellt fororenat omrade identifierat inom branschen verkstadsindustri - med ha-
logenerade 16sningsmedel. I undersokningen fran 2022 har det delvis tagits hansyn
till en eventuell spridning av fororeningar fran denna fastighet i planomrédet. Men
dven hir namns inte risken for spridning av eventuella fororeningar i ledningsgra-
var.

Sammanlagt kan milj6- och hilsoskyddsndmnden for ndrvarande inte bedoma mar-
kens lamplighet for andamalet fran fororeningssynpunkt. Delvis saknar ndimnden
underlag frén genomforda undersdkningar, delvis saknas utredningar av risker for
forekomsten och spridningen av fororeningar och delvis tas inte hinsyn till befint-
liga undersdkningar i planbeskrivningen.

Naturvard
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I sédra delen av planomrédet finns en artrik vigkant med hdga naturvirden. Det ar
darfor positivt att anslutande mark inom det aktuella planomradet har fétt planbe-
stimmelsen natur, vilket skapar mojlighet att forstirka dessa varden.

Inom omrédet har flera invasiva frimmande arter noterats. Framfor allt finns det
inom omradet ett mycket stort bestdnd av jatteslide. Men dven arter som finns fore-
slagna for nationell forteckning dver invasiva frimmande arter och som i framtiden
kan komma att omfattas av forbud i lagstiftningen har noterats, t.ex. blomsterlupin,
sparroxbidr och kanadensiskt gullris. Det &r viktigt att hanteringen av invasiva fram-
mande arter tas med i planbeskrivningen och att man budgeterar for hanteringen av
dessa arter i genomforandefasen.

Kommentar:

Bostdder inom detaljplanen omrade

Se svar pé lansstyrelsens yttrande. Kommunens avsikt &r att bostdderna ska
avvecklas och ersittas enligt foreslagen detaljplan.

Dagvatten

Det ér inte mojligt 1 plankarta att med planbestimmelser reglera utslépp eller
rening pa fastigheter dir kommunen dr huvudman for VA. Det ar heller inte
mdjligt att reglera vilken typ av teknisk anldggning som ska anordnas. Dock
finns krav att fastighetsidgare inte far sldppa ut férorenat vatten pa kommunens
nét. Genom exploateringsavtal kan fordrdjning och rening sdkerstéllas. Det dr
korrekt att det inte dr mdojligt att reglera de fastigheter som redan &r privata.
Revideringar har gjorts for att kapaciteten i dagvattendammar och diken kan
utokas (storre andel naturmark) sa att hanteringen av detta dagvatten &r séker-
stdlld i planen.

Vi noterar att dagvattendamm kan vara anmélningspliktig. Detta fortydligas 1
planbeskrivningen och plankartan kompletteras med bestimmelse om att
marklov krdvs dven for dagvattendamm.

Férorenad mark

Genomford utredning rekommenderar foljande 1 det fall markarbeten avses
utforas inom omradet runt punkt 22AF14 och dverskottsmassor uppstér, ska
en anmélan om avhjdlpande dtgirder enligt § 28 1 forordningen om miljofarlig
verksamhet och hélsoskydd (SFS 1998:899) upprittas innan arbetet med att
avldgsna massorna far paborjas. Detta dd fororeningshalter 6ver KM (ej dver
MKM) har pavisats”. Ytan har reglerats med planbestdmmelse a, - Startbe-
sked far inte ges for dagvattendamm forrdn markens lamplighet sékerstéllts
genom att fororeningar 1 mark har avhjélpts eller skydds- och sdkerhetsatgér-
der har kommit till stind samt a4 - Marklov krévs dven for dagvattendamm.
Planenheten har kontakt med Milj6- och hélsa och ser gérna en fortsatt dialog
kring potentiellt fororenad mark och eventuellt behov av ytterligare arbete 1
frdgan. Rapport for Snickaren 280 har ater skickats till Milj6- och hélso-
skyddsforvaltningen.

Naturvard
Se svar pa Lansstyrelsens yttrande kring invasiva arter.
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2.11 Réddningstjansten 2023-04-28

Yttrande:

Beroende av vilka typer av industrier/verksamheter som etablerar sig i omradet
kommer behovet av uppsamling/rening av sldckvatten paverkas.

I planbeskrivningen beskrivs hur man skall hantera forvintade fororeningar fran till
exempel parkeringar och verksamheter. Rdddningstjénsten vill darfér uppmérk-
samma att man i ett tidigt stadium tar hojd for de problem som kan uppsta vid brand
eller olycka. Slackvattens miljofarliga virden varierar efter vad varje verksamhet
hanterar och bor vara en del i den hantering som skall ske vid bygglovs hantering
for att minimera sekundéra miljoskador. Rdddningstjdnsten onskar vara delaktiga
som remissinstans infor kommande bygglovsansokningar.

Kommentar:
Noteras. Vi har gérna dialog med Rdddningstjdnsten under pagéende planar-
bete.

Bygglov informeras om 6nskemal att vara delaktiga vid bygglovsansdkningar.
2.13 Kultur- teknik och fritids nimnden 2023-05-25

Yttrande:
Néamnden tillstyrker forslaget.

Kommentar:
Noteras

2.14 VIVAB 2023-05-17

Yttrande:

Vatten och aviopp:

VIVAB o6nskar en planbestimmelse som reglerar att fastigheternas ldgsta golvniva
ska vara beldgen minst 0,4 m 6ver mark 1 forbindelsepunkt samt att bestimmelsen
om att marklov kréavs for dagvattendamm tas bort. Vidare saknas ett U-omréade for
befintliga ledningar, enligt bifogad bilaga.

Sanering av mark dar dagvattendammen ska anldggas bekostas av fastighetsdgaren
tillika kommunen. Exploatoren erlagger VA-anldggningsavgifter till Falkenbergs
Vatten- och Renhéallningsbolag AB (FAVRAB) i enlighet med FAVRAB:s vid det
aktuella tillfallet gdllande VA-taxa. Favrab kommer att bli ansvariga for utbyggnad
av och kostnader for VA- och dagvattenanldggningar pa allmén platsmark, fram till
fastighetsgrians. Byggnation samt drift och underhéll av dagvattenanldggning inom
kvartersmark bekostas av respektive exploatdr. Minst tre manader fore 6nskad in-
koppling till det allménna ledningsnétet ska en VA-anmilan ldmnas till Vivab.

Avfallshantering:

Réd och krav fran Arbetsmiljoverket och de lokala foreskrifterna for avfallshante-
ring ska foljas. Rad och anvisningar for transport av hushallsavfall fran Avfall Sve-
rige ska uppfyllas. I Boverkets byggregler (BBR) finns bestimmelser om avfallsut-
rymmen och himtvégar som skall tillimpas. Avfallsutrymmen ska byggas med ka-
pacitet for sortering av hushallsavfallet i matavfall och brénnbart, utrymmena bor
dimensioneras for utsortering av fler fraktioner vid fastighet for att méta framtida
behov.
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Arbetsmiljoverket stiller idag krav pa arbetsmiljon for renhallningsarbetare. Av-
fallsutrymmen bor placeras sé att de ar léttillgangliga vid hamtning. Backning med
sophimtningsfordon ska inte ske annat 4n i samband med viindning. Aterviindsgator
bor ha en vindplan med radien 9 meter, samt en hinderfri remsa pa ca 1,5 meter. Pa
gator bor renhéllningsbilarna vid tdmning kunna disponera en plats med bredd 4
meter. Vid nybyggnationer ska dtervindsgator undvikas, istillet kan végar liggas i
slingor for att undvika framtida problem for storre fordon.

Kommentar:

Vatten och aviopp

Onskan om firdig golvhdjd 0,4 meter dver mark i forbindelsepunkt bedoms
hanteras genom bestaimmelserna bz och f1. Bestimmelse om marklov for dag-
vattendam kvarstar for att sdkerstdlla hantering av schaktmassor med riktvir-
den under MKM. U-omrade ses dver i plankarta.

Avfallshantering
Noteras

3. OVRIGA REMISSINSTANSER

3.1 Nordion Energi, dir Weum Gas AB och Swedegas AB ingér, 2023-04-20
Yttrande:

Inom planomradet innehar Nordion Energi distributions- och servisledningar for
energigas, enligt bifogad karta. Da distributionsledningen &r placerad inom punkt-
prickad mark och inom allmén platsmark NATUR och GATA forutsitter vi att led-
ningarna kan ligga kvar i nuvarande ldge och vi har dirmed inget ytterligare att er-
inra pa plankartan.

Distributionsledningar dr underkastade Energigasnormens regler (EGN) som bland
annat anger minsta skyddsavstaind om minst 2 meter mellan ledning och byggnad
inom tatbebyggelse samt ndrmaste grans for omrdde med forviantade gravningsakti-
viteter. Plantering av trdd bor ej ske ndrmare en gasledning &n 3 meter. For att
minska risken for skador pé trdd i samband med eventuella framtida arbeten med
distributionsledningen rekommenderas att trdd i nérheten forses med rotskydd.

For ledningsvisning hdnvisar vi till www.ledningskollen.se, som redovisar med
kartunderlag och dxf-fil.

Nordion Energi forutsitter att eventuella kostnader 1 samband med planens genom-
forande sasom flyttningar eller &ndringar av vara befintliga anldggningar bekostas
av exploatoren, vilket bor framga av planbeskrivningen.

Det ar viktigt att samrad sker med Nordion Energis omrddeshandlidggare redan 1 ti-
digt projekteringsskede, speciellt om arbete sker i nidrheten av gasledningen. Nord-
ion Energi har girna en dialog med exploatdren om forsérjning med gas inom plan-
omradet.

Kommentar:
Noteras
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3.2 EON Energidistribution AB, 2023-04-19

Yttrande:

E.ON Energidistribution AB har tagit del av inkomna handlingar i ovan rubricerat
drende och konstaterar att omradet inte ber6r vart koncessionsomrade for elnét och
tar ddrmed inte stillning till planforslaget.

Kommentar:
Noteras

3.4 Kulturmilj6é Halland, 2023-05-12
Yttrande:
Inget att erinra.

Kommentar:
Noteras

3.5 Polismyndigheten, 2023-05-17
Yttrande:
Inget att erinra.

Kommentar:
Noteras

3.6 Telia/Skanova, 2023-04-19
Yttrande:
Inget att erinra.

Kommentar:
Noteras

3.7 Vattenfall AB, 2023-05-04

Yttrande:

Vattenfall Eldistribution har inga elanldggningar inom planomradet och dérfor inget
att erinra.

Kommentar:
Noteras

3.8 Region Halland, 2023-05-09

Yttrande:

Region Halland delar bilden av att insatser behdvs for att uppmuntra till andra fard-
sétt dn bil men beddmer att det krivs ett helhetstag for den kollektivtrafiklosning
som foreslds i norra delen av omradet. Enbart ny strickning récker inte for att forse
hela omradet med god kollektivtrafiktillgdnglighet. Bussgatan norrut behdver prio-
riteras forst men den ligger relativt 1dngt frén planomradet. Yttrandet &r avstamt mot
aktuella forvaltningar, inklusive Hallandstrafiken.

Kommentar:

Samradsredogorelse
Detaljplan for kv. Snickaren m fl. 18 (39)



Noteras. I planarbetet har mobilitet med mojlig gdng- och cykelvidg genom
cirkulationen i nordost tagits med i trafikutredningen infor granskningsskedet.

3.9 Ellevio, 2023-04-21

Yttrande:

Ellevio har inte elnét i det aktuella planomradet och avstar darfor fran att lamna
synpunkter.

Kommentar:
Noteras

3.10 Svenska kraftnét, 2023-05-15

Yttrande:

Svenska kraftnét har 1 dagsléget inga anldggningar eller intressen som berdrs 1 det
aktuella omradet och har dérfor inga synpunkter pé rubricerad remiss.

Kommentar:
Noteras

3.11 FTI AB, 2023-04-19

Yttrande:

FTI informerar om att den 1 januari 2024 borjar en ny forpackningstférordning (SFS
2022:1274) att gélla, som bland annat innebér att insamlingsansvaret for forpack-
ningar overgar till kommunerna och att fastighetsnira insamling ska vara inford for
alla hushall i kommunen 1 januari 2027.

FTI har inget att tilldgga angéende detaljplanen forutom att ytor for fastighetsnira
insamling och lattillgédngliga insamlingsplatser av forpackningar behover beaktas 1
planen, utifrdn bestimmelserna i den nya forordningen. FTT kommer inte att eta-
blera ndgra nya stationer under 6vergangsperioden och hdnvisar déarfor fragan till
kommunens avfallsplanerare.

Kommentar:
Noteras

3.12 Global Connect, 2023-04-19
Yttrande:
Meddelar att de inte har ndgra anldggningar inom planomradet.

Kommentar:
Noteras

3.13 MSB, 2023-04-19
Yttrande:
MSB avstar fran att yttra sig i rubricerat detaljplanedrende.

Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap (MSB) arbetar inom ett brett om-
rdde och har ansvar for att stodja samhillets beredskap for olyckor, kriser och civilt
forsvar. MSB tar fram vigledningar och stdd till beslut inom fysisk planering men
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det dr lansstyrelsen som foretrdder statens intressen och bevakar att risk- och bered-
skapshéinsyn tas 1 samhéllsplaneringen.

Om skyddsrum finns inom planomradet ska hinsyn till dessa tas. En planbeskriv-
ning ska innehélla en redovisning av hur planen &r avsedd att genomforas, oftast
kravs olika tillstdnd och dispenser bl a tillstand f6r avveckling av skyddsrum. MSB
kontrollerar att méngden skyddsrum bevaras och beslutar om ett skyddsrum kan av-
vecklas. Detta hanteras i en separat tillstdndsprocess. Det ar fastighetsdgaren som
ska ansoka om avveckling for skyddsrum. For att fa avveckla ett skyddsrum krévs
sdrskilda skal.

Kommentar:
Noteras

4. SAKAGARE

Sakdgare har framst haft synpunkter om mer gront/gronyta och mindre industri/an-
del hérdgjord yta, oro for trafiken, 6kade floden och storningar, héllbarhetsaspekter
och Agenda 2030 samt hojd pé de foreslagna byggnaderna.

4.1 Anders Frisch, Stafsinge-Arvidstorp 2:216, 2023-05-17

Yttrande:

Pépekar att tjédnsteperson fran Falkenbergs kommun i augusti 2019 meddelat att om-
radet ndrmast Sanddynevigen inte ska roras utan bevaras som en skyddande buf-
fertzon mot villaomradet pd andra sidan védgen, och undrar vad som fatt kommunen
att andra sig och nu vilja ta bort tradridan och ldgga industritomter ndra Sanddyne-
végen.

Kommentar:

Den fordjupade 6versiktsplanen (laga kraft 2023-04-25) visar en politiskt be-
slutad viljeinriktning kring omradet som fortsatt industri- och verksamhets-
omrade. Samradsforslaget dr i linje med denna politiska viljeinriktning. Sam-
radsforslaget foreslar mer naturmark &n gillande detaljplan. Samtidigt har den
existerande buffertzonen pa kvartersmark minskat, vilket mojliggor att bebyg-
gelsen hamnar négot ndrmare Sanddynevigen pé delar av planomradet 4n vad
gillande detaljplan medger.

Kommunen har tillskapat mer naturmark i1 séder mot Sanddyneviagen, en cirka
100—-110 meter bred zon med natur, for att kunna skapa en storre buffertzon
mot befintliga bostidder och kusten.

4.2 Andreas Eveson, Stafsinge-Arvidstorp 7:1, 2023-05-15

Yttrande:

Uttrycker ett starkt motstaind mot den foreslagna utbyggnaden av industriomradet,
framforallt delen sdder om Lastviigen som man Onskar ska bevaras som natur, med
sin fantastiska utsikt 6ver havet, och eventuellt rastplats for cyklar. Befarar att den
negativa visuella paverkan av hoga industribyggnader och den tillhérande infra-
strukturen avsevért skulle forstora karaktdren langs kustlinjen. Anser att de orérda
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strdnderna och nirliggande omréden bor vara virdefulla och skyddas, inte dventyras
for att mojliggora industriell expansion. Att bevara de ordrda vyerna och den lugna
atmosféren i denna region bdr vara en prioritet for kommunen. De hdga strukturerna
skulle skapa en 6vervildigande nédrvaro, dominera kustlinjen och forstora stor del av
den naturliga skdnheten i dessa omgivningar. Anser att forslaget om att tillata hogre
byggnader inom industriomradet dr oacceptabelt och att den visuella paverkan av
saddana byggnader skulle gé stick i stdv med den laga, harmoniska arkitektoniska sti-
len som kdnnetecknar denna del av kusten. Undrar ocksd om kommunen tagit hin-
syn till stigande havsnivaer och vilka konsekvenser detta medfor samt befarar att
buller fran en 6kning av trafiken pa Sanddynevigen och dirmed 6kat buller skulle
vara skadligt for invénarnas vilbefinnande och livskvalitet.

Kommentar:

Bade den gillande 6versiktsplanen och fordjupade dversiktsplanen visar pa en
politisk viljeinriktning att utveckla omradet for verksamheter och industri. Det
ar dven ett viktigt allmént intresse att kunna tillskapa fler arbetsmdjligheter,
sérskilt i omrdden dér det redan finns etablerade verksamheter.

Dagens detaljplan reglerar byggnadshdjd och den nya detaljplanen reglerar
nockhojden. Det dr tva olika hdjdangivelser for byggnationen. Den hogre
nockhdjden ér dven for att kunna bygga funktionsenliga lokaler enligt dagens
krav. Skillnaderna i hdjderna kommer att illustreras tydligare i planbeskriv-
ningen till granskning.

Gillande hénsyn till stigande havsnivéer, se svar pa Lansstyrelsens yttrande.

Kommunen har tillskapat mer naturmark i soder mot Sanddynevégen, en cirka
100—110 meter bred zon med natur, for att kunna skapa en storre buffertzon
mot befintliga bostéder och kusten.

En trafikutredning dr framtagen (WSP, 2024) som tittat pa det eventuella
okade trafikflodet till 2045. En jaimforelse dr gjord mellan en utbyggnad av
planforslaget och om planen ej genomfors. P4 Sanddynevigen véster om In-
dustrivdgen forvéntas en 6kning med 80 fordonsrorelser/dygn ske om planfor-
slaget byggs ut. Denna 6kning foranleder endast marginella, 6kade bullerni-
véer. Planbeskrivningen fortydligas kring paverkan av trafik enligt svar till
Léansstyrelsens yttrande.

4.3 Barbro Jarl, Stafsinge-Arvidstorp 2:217, 2023-05-11, 2023-05-14, 2023-05-17
Yttrande:

Protesterar starkt mot planerna att 1igga verksamheter pa det sodra omradet som be-
ndamns Z pa plankartan med hénvisning till naturviardesinventeringens resultat och
rekommendationer som hon anser att Falkenbergs kommun tagit alltfor lite hinsyn
till 1 det nya planforslaget.

Yrkar pa att hela omrade Z bevaras som naturmark, sdsom en skyddande och vérde-
full buffertzon av vixtlighet mot sdder mellan industrifastigheter och villabebyggel-
sen som det dr angivet i gidllande detaljplan och att stérre hdnsyn tas till naturinven-
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tering och rekommendationen om kompensationsatgédrder for mark som tas i an-
sprak av industri samt att omradet vdrnas och vardas for att framja biologisk mang-
fald och naturlig vixtlighet samt anvidnds for utomhuspedagogik.

Anser ocksa att frigan om utdkat strandskydd enligt miljobalken inte har utretts.

Onskar vidare att kommunen aktivt med ska jobba med att viirna och varda det
unika och havsnira omradet vid Stafsinge strand samt att infarten till Falkenbergs
centrum via Sanddynevigen gors vidlkomnande och inbjudande med trid och
gronska och pé detta sétt bidrar till att turister och besdkare far ett positivt forsta in-
tryck av staden.

Onskar att kommunen lever upp till den politiska viljeriktningen om att vara ett fo-
redome inom hallbarhet genom att konkret jobba med Agenda 2030 och de Globala
hallbarhetsmélen och da i synnerhet M4l 15 som beskriver ekosystem och biologisk
mangfald samt efterfragar det manskliga perspektivet pa planforslaget och hiansyn
till de konsekvenser som planforslaget medfor for de niarboende.

Kommentar:

Kommunen har tillskapat mer naturmark i soder mot Sanddynevégen, en cirka
100—110 meter bred zon med natur, for att kunna skapa en storre buffertzon
mot befintliga bostéder och kusten.

For svar pé naturvirdesinventeringen, se svar pa Lénsstyrelsens yttrande.

Fragan kring om utokat strandskydd géller dr avstamt med Lénsstyrelsen.
Omradet omfattas inte av utokat strandskydd.

Onskemal om att arbeta aktivt med att virna och varda havsnira omraden for-
medlas vidare till politiken.

Omradet omfattas redan av befintliga detaljplaner som moderniseras och da
med 6kad andel naturmark vilket bedoms vara i linje med de globala héllbar-
hetsmalen.

4.4 Eva och Bengt Fredenlund, Bldmusslevigen 15, Stafsinge-Arvidstorp 2:221,
2023-05-16

Yttrande:

Anser att planforslaget i dess sddra del ar heltokigt och dnskar att kommunen tar
bort det omradet som pé plankartan betecknas med bokstaven Z, och hir istéllet be-
varar en bred, gron korridor utmed Sanddynevégen.

Anser att kommunen vid flera tidigare tillfillen under arens lopp har forstort kust-
linjen genom beslut om soptipp, reningsverk mm och befarar att detta kommer att
ske igen ndr man vill bygga ut industriomridet ner mot havet pd mark som é&r bttre
lampad for bostader. Industrier borde ligga néira de stora vigarna dér transporter un-
derlattas.
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Pépekar ocksa att cykelleden Kategattsleden (Ginstleden) kommer, om planforsla-
get antas, att 1 princip gé genom ett industriomrade 1 stillet for ett vackert och ro-
fyllt gronomréde, vilket inte anses vara en attraktiv 16sning.

Kommentar:

Bade den gillande 6versiktsplanen och fordjupade dversiktsplanen visar pa en
politisk viljeinriktning att utveckla omradet for verksamheter och industri
(inte bostéder).

Kommunen har tillskapat mer naturmark i1 séder mot Sanddyneviagen, en cirka
100—-110 meter bred zon med natur, for att kunna skapa en storre buffertzon
mot befintliga bostidder och kusten. Cykelleden bedoms kunna fortsitta upple-
vas som gron.

4.5 Toimi Schoberg, Stafsinge Arvidstorp 2:197, och Bertil Johansson , Stafsinge
Arvidstorp 2:198, 2023-05-15

Yttrande:

Meddelar att de nar dammarna skulle byggas fick ett muntligt 16fte om att det inte
skulle uppforas ndgon bebyggelse mellan Lastvigen och dammarna. I dag har det
vuxit upp en ridd av mindre trdd och buskar som de vill ha kvar och hemstéller dér-
for om att de tva byggnader som é&r inritade pa plankartan stryks och ersétts av trad
och buskar.

Trafiken pd Sanddynevégen bendmns som ringa i planforslaget och de meddelar att
boende utmed Sanddynevigen dr av annan uppfattning. Trafiken har 6kat markant
sedan Glommen med omnejd byggts ut och kommer naturligtvis 6ka ytterligare
med utbyggnad av kv. Snickaren. Korsningen Sanddynevigen/Industrivigen ar hart
belastad. Sanddynevégen ar en 50 vdg som inbjuder till betydligt hdgre hastighet.

Ser ocksé girna att det byggs en rastplats for cyklister i omradet (ej dvernattning)
vid Ginstleden som passerar omrédet.

Kommentar:
Bade den gillande 6versiktsplanen och fordjupade dversiktsplanen visar pa en
politisk viljeinriktning att utveckla omréadet for verksamheter och industri.

Kommunen har tillskapat mer naturmark i1 séder mot Sanddyneviagen, en cirka
100—-110 meter bred zon med natur, for att kunna skapa en storre buffertzon
mot befintliga bostidder och kusten.

Mobilitetsatgirder och géng- och cykelvigar har setts over for att minska bil-
beroendet. Sanddyenvégen ingér dock inte i planomradet. Hastighet pé végar
regleras inte i detaljplan. Fordndringar 1 trafiksituationen pa grund av foresla-
gen detaljplan for omkringliggande gator bedoms som sma. Det &r den till-
kommande trafiken fran planomradet som anses ringa.

Onskemalet om rastplats har skickast vidare till politiken och KFT.

4.6 Bertil Johansson . Stafsinge Arvidstorp 2:198. 2023-05-31
Yttrande:
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Vill forutom yttrandet ovan dven tilldgga foljande. I forslaget &r det ndmnt att kors-
ningen Akarevigen/ Industrivigen behdver byggas om, vilket kan bli riktigt bra om
det gors rdtt sa att det blir naturligt och léttare att ta vanster till hamnar och hoger
mot Glommen. Omviint kanske det gér att leda in trafiken fran Glommen in pa Aka-
reviigen vid Pelly och sdderifran Kvekatorpsviigen-Akareviigen. Onskar att fram-
komligheten och hastigheten pa strickan Industrivigen — Sanddynevégen pa nigot
sdtt begransas. Anser att detta forslag minskar trafiken i korsningen Sanddynevé-
gen-Industrividgen och det blir mindre buller och stérningar f6r de som bor intill
ndmnda korsning. Papekar att de har délig sikt nir de ska ut pa Sanddynevigen.

Kommentar:
Synpunkten noteras och skickas vidare till KFT. Hastighet regleras inte i de-
taljplan. Sanddynevégen ingar inte i planomradet.

4.7 Carina Karlsson, Stafsinge-Arvidstorp 2:211, 2023-05-15

Yttrande:

Stéller sig negativ till planforslaget som innebédr mer verksamhet och industri i nér-
heten av hennes bostadsfastighet och kommer péverka henne och fastigheten, bl a
dess virde, negativt. Stafsinge strand marknadsfors pa kommunens egen hemsida
med att det ar lugnt och fridfullt, vilket motverkas av den 6kade industrin i omradet.
Planforslaget innebér darutdver en 6kad trafik, vilket ytterligare forsdmrar for bo-
stadsfastigheterna i omradet samt medfor buller och fara for de som vill promenera i
omradet. Byggnadshdjden som finns i planforslaget kommer bidra till ett visuellt
sdmre intryck av ndromradet. Anser att det lugna och fridfulla intrycket riskerar att
helt forstoras om planforslaget genomfors.

Kommentar:

Bade den gillande 6versiktsplanen och fordjupade dversiktsplanen visar pa en
politisk viljeinriktning att utveckla omradet for verksamheter och industri.
Kommunen har tillskapat mer naturmark i1 séder mot Sanddyneviagen, en cirka
100—-110 meter bred zon med natur, for att kunna skapa en storre buffertzon
mot befintliga bostidder och kusten.

Mobilitetsatgirder och gédng- och cykelvigar har setts over for att minska bil-
beroendet. Sanddyenvigen ingar dock inte 1 planomradet. Hastighet pa véigar
regleras inte i detaljplan. Fordndringar i trafiksituationen pa grund av foresla-
gen detaljplan for omkringliggande gator bedoms som sma. Det dr den till-
kommande trafiken frén planomradet anses som ringa.

Dagens detaljplan reglerar byggnadshdjd och den nya detaljplanen reglerar
nockhojden. Det dr tva olika hdjdangivelser for byggnationen. Den nagot
hogre nockhdjden ér dven for att kunna bygga funktionsenliga lokaler enligt
dagens krav.

4.8 Gorel Andersson, Stafsinge-Arvidstorp 2:223. 2023-05-16. 2023-05-24 (Gorel
och Ronny har dven 2:224)
Yttrande:
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Onskar att omridet fér vara i fred och att planforslaget inte genomfors. Omrade
markt Z bor 1 alla fall fa vara natur, da det finns mycket lite gront kvar utmed Katte-
gattsleden

Anser att Falkenbergs kommun gor fel som ldgger industrier pa havsnira mark och
bostdder runt jairnviagen, da det logiska borde vara tvartom. Planen for Smedjehol-
men dr gammal och inaktuell och borde dndras. Med denna foreslagna utbyggnad
av industrimark byggs dnnu mera behov av transporter in. 1500 nya arbetsplatser in-
nebir mycket mer trafik i omradet dér trafiken redan ar tét. Ifrdgasatter starkt om
det finns behov av denna utbyggnad 6verhuvudtaget och foreslar att marken runt
hamnen utnyttjas battre, med korta transporter fran hamnen. Runt Vinbergsmotet o
jarnvégen finns tillrackligt med industrimark.

Pépekar att ménniskor behdver naturen med alla dess upplevelser utan att behdva
fraktas langa vdgar, vilket omojliggdrs har med denna plan. Anser inte att behalla
nagra stengdrdsgardar dr att vdrna naturen.

Kommentar:

Béde den gillande dversiktsplanen och fordjupade 6versiktsplanen visar pd en
politisk viljeinriktning att utveckla omréadet for verksamheter och industri.
Kommunen ser 6ver mojligheten att tillskapa mer naturmark i sdder mot
Sanddynevigen for att kunna skapa en storre buffert mot befintliga bostiader
och kusten.

Mindre trafik bedoms genereras i aktuellt forslag jimfort med géllande planer.
Fortatning pagér dven 1 centralare delar av Falkenberg, en stad utvecklas pa
ménga olika platser samtidigt. Strategiskt sa finns ett behov for Falkenberg av
att modernisera planerna for aktuellt omrade. Fordndringar i trafiksituationen
pa grund av foreslagen detaljplan for omkringliggande gator bedoms som
ringa.

Mainniskor behover naturen och mer natur finns kvar i nu foreslagen detalj-
plan jimfort med samréadshandlingen respektive gillande detaljplaner. Aktu-
ellt forslag &r en avviagning mellan gillande strategiska planer, politiska beslut
samt synpunkter fran allménheten/sakigare.

4.9 Mairta-Lena och Hikan Torefors , Stafsinge-Arvidstorp 1:158 och 1:159, 2023-
05-15

Yttrande:

Forutsatter att zonen ndrmast Ginstleden bibehalls som naturomrade, och om mar-
ken dnda maéste exploateras att den avsitts for villor. Meddelar att tidigare politisk
majoritet lovat att inte tillta industri ndrmare &n 250 meter.

Anser att foreslagen nockhdjd pa 10 m 1 praktiken skulle innebédra 10 m fasader med
minimalt sluttande tak, dvs betydligt hdgre &n nuvarande detaljplans 6—8 m bygg-
nadshdjd. Ser ingen trend att bygga miljosmarta industribyggnader i Sverige utan
istillet s billigt som mojligt for konkurrensméssighet. Papekar att &ven om kom-
munen i ett forsta steg forsoker styra mot storningsfria verksamheter kommer detta
fordndras under &ren och att man maste radkna med att mer storande verksamhet
kommer finnas vilket kommer medfora stdndiga klagomaél fran boende.
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Kommentar:

Béde den gillande dversiktsplanen och fordjupade oversiktsplanen visar pd en
politisk viljeinriktning att utveckla omréadet for verksamheter och industri.
Kommunen har tillskapat mer naturmark i soder mot Sanddynevégen, en cirka
100—-110 m bred zon med natur, for att kunna skapa en storre buffertzon mot
befintliga bostader och kusten.

Den gillande detaljplanen reglerar byggnadshdjd vilket méts fran dér takfot

och viggliv mots medan den ny reglerar nockhdjd, dér nocken &r som hogst

pa byggnaden. Detta fortydligas i planbeskrivningen. Dock innebér den nya

detaljplanen en nagot hogre bebyggelse (jamfort med gillande planer) for att
mojliggora for funktionella byggnader efter dagens krav och for bland annat
trabyggnation. Sektioner ldaggs till 1 planbeskrivningen som fortydligar skill-
naderna pa tilldtet i gdllande respektive ny detaljplan.

Anvindningen verksamheter (Z) innebér enligt boverkets regler att verksam-
heterna endast far ha en begridnsad omgivningspéaverkan. Det innebar att verk-
samheter som i begransad utstrackning avger lukt, buller, ljusstorningar eller
andra typer av storningar kan lokaliseras hdr. Dock ska inte verksamheter med
storre paverkan lokaliseras hiar. Anvindningen géller sa ldnge detaljplanen
inte upphévs eller ersitts av ny detaljplan.

4.10 Jorgen Hellstrom och Merja Paloposki, Stafsinge-Arvidstorp 2:220, 2023-05-
16

Yttrande:

Anser att den nya detaljplanen inte bor genomforas da den orsakar mycket stor ne-
gativ miljopéverkan for omradet. Den redan starkt trafikerade Sanddynevéigen kom-
mer att fi en 6kning av tung trafik och andra fordon. Omradet ar ett mycket upp-
skattat naturomrade med fornlimningar skyddade av kulturmiljolagen. Det finns ett
rikt djurliv, med bland annat exotiska faglar, vars livsmiljo skulle paverkas negativt.
En nockhojd pa 10—12 m innebdr att landskapsbilden kommer att forédndras pa ett
negativt sdtt for boende i omradet.

Kommentar:

Béde den gillande dversiktsplanen och fordjupade 6versiktsplanen visar pd en
politisk viljeinriktning att utveckla omréadet for verksamheter och industri.
Kommunen har tillskapat mer naturmark i soder mot Sanddynevégen, en cirka
100—110 meter bred zon med natur, for att kunna skapa en storre buffertzon
mot befintliga bostéder och kusten.

En arkeologisk utredning har gjorts och denna visar inte pa nagra fornlam-
ningar inom planomradet. Om fornldmningar skulle pétraffas giller kulturmil-
jolagen. Murarna inom planomrédet dr sannolikt biotopskyddade och darfor
behovs dispens for att kunna flytta pa dessa, vilket stir beskrivet i planbe-
skrivningen.

En undersdkning om betydande miljopaverkan har tagits fram och samratts
med Lénsstyrelsen och Miljo- och Hélsa 1 samradet. Se Lansstyrelsens svar pa
betydande miljopéverkan.
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Se dven Liansstyrelsens yttrande och tillhorande svar pa detta géllande Natur-
miljo och fornldmningar.

Vi noterar oron kring den hogre byggnadshodjden. Buffertzonen med natur har
okat till 100—110 meter och avses bevaras frivixande / kompletteras med
skogsplantering.

4.11 Katarina Karlsson Frisch och Anders Frisch, Stafsinge-Arvidstorp 2:216,
2023-05-16

Yttrande:

Onskar att industribebyggelsen nirmast Sanddyneviigen (inom Z-omrédet) slopas
och att nockhdjden begrinsas till 6-8 m (6 m i sddra delen) samt att dvergangen
mellan industri och bostéder utgors av buffertzon pa 250-300 m bestaende av be-
fintlig skog och dammar s4 att en acceptabel livsmilj6 uppnas for de boende, vixt-
och djurliv samt turism gynnas. Anser att planforslaget tar minimal hiansyn till bo-
ende i omrddet, djurlivet i skogsomradet och rimmar illa med kommunens mal om
valfard med god kvalitet samt att den norra delen av Falkenbergs kust dr bortglomd.
Pépekar att det vid forsdljning av fastigheter inte finns mojlighet att styra vilken
verksamhet som kan bedrivas dér, trots kommunens intention om mindre storande
“verksamheter” istillet for “industri”.

Kommentar:

Bade den gillande 6versiktsplanen och fordjupade dversiktsplanen visar pa en
politisk viljeinriktning att utveckla omradet for verksamheter och industri.
Kommunen ser 6ver mojligheten att tillskapa mer naturmark i soder mot
Sanddynevidgen for att kunna skapa en storre buffert mot befintliga bostider
och kusten.

Anvindningen verksamheter (Z) innebir enligt boverkets regler att verksam-
heterna endast far ha en begrinsad omgivningspéverkan. Det innebér att verk-
samheter som 1 begrinsad utstrackning avger lukt, buller, ljusstérningar eller
andra typer av storningar kan lokaliseras hdr. Dock ska inte verksamheter med
storre paverkan lokaliseras hir. Anviandningen géller sa ldnge detaljplanen
inte upphévs eller ersitts av ny detaljplan.

Den géllande detaljplanen reglerar byggnadshojd vilket méts fran dar takfot
och viggliv mots medan den ny reglerar nockhdjd, dir nocken dr som hogst
pa byggnaden. Detta fortydligas i planbeskrivningen. Dock innebar den nya
detaljplanen en hogre bebyggelse for att mojliggora for en funktionell bygg-
nad efter dagens krav och mgjliggora for bland annat trabyggnation. Sektioner
laggs till 1 planbeskrivningen som fortydligar skillnaderna pa tillatet i géllande
och ny detaljplan.

4.12 Katarina Karlsson Frisch, Stafsinge-Arvidstorp 2:216, 2023-05-17

Yttrande:

Har skickat in ett antal fragor som komplettering till yttrande ovan.

Undrar nédr kompletteringen av naturvirdesinventeringen kommer att géras och hur
kommunen kommer hantera omradena med jétteslide. Kommer kommunen lata trad
och buskar att vixa upp i omrddet kring dagvattendammarna? Om inte s kommer
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det att forbli en ganska kal och steril miljo for bdde méanniskor och djur. Som det &r
nu finns inte manga stéllen for faglar och smavilt att gdmma sig. Hur ar det tinkt att
diket frdn den planerade dagvattendammen ska se ut? Ett eventuellt krossdike kom-
mer att forfula och ta ytterligare mark frdn den artrika vdgkanten.

Kommentar:
Naturvirdesinventeringen har gjorts under sommaren 2023.

Se svar pd Linsstyrelsens synpunkt géllande invasiva arter.

Anvindningen Natur anvénds for omraden for frivixande gronomraden som
inte skots mer dn enligt skdtselplan eller genom visst begrénsat underhall.
Skotseln drivs av Kultur-, fritids- och teknikforvaltningen. Hur skotsel ska ske
bestdms inte i detaljplan men omraddet kommer att bevaras frivixande/vara
skogsplanterat.

Diket — det regleras ej hur det kommer att se ut i detaljplanen dé tekniska 16s-
ningar ej far foreskrivas.

4.13 Lennart Jarl , Stafsinge-Arvidstorp 2:217, 2023-05-14

Yttrande:

Vill 6verklaga planforslaget och begér en omprévning av det foreslagna skyddsav-
standet med hénsyn till deras oro och de potentiella konsekvenser som kan paverka
bade bostaden och den nérliggande skyddsvérda naturen. Vill betona betydelsen av
att bevara integriteten hos savil bostdder som den naturliga omgivningen. Den tidi-
gare planen med ett skyddsavstand pa 200 meter visade att ansvariga myndigheter
erkinde behovet av att skydda bostadsomraden och bevara den skyddsvirda naturen
frdn negativa konsekvenser av industri. Finner det djupt oroande att det foreslagna
skyddsavstandet nu har minskats avsevirt.

Ett industriomrade pd 50 meters avstdnd innebir en betydande risk for negativa ef-
fekter pa de boendes hilsa och vilbefinnande. Utsldpp, buller och féroreningar fran
industriell verksamhet kan paverka luftkvaliteten och miljon, vilket kan ha allvar-
liga konsekvenser for boende och skyddsvarda natur. Industriell verksamhet kan ge-
nerera betydande buller, vibrationer och andra storningar, vilket kan paverka livs-
kvalitet och trivsel. Ett 6kat skyddsavstand skulle hjélpa till att minska dessa stor-
ningar och sdkerstilla en mer fridfull och hilsosam milj6. Papekar att sdvil boende
som kommunen och dven kommande generationer skulle vinna pa att den sddra de-
len (omradde markerat med Z) inte planléggs.

Kommentar:

Detaljplanen har varit ute pa samrad och kommer efter samradet att bearbetas
for att sedan skickas ut pa granskning. Da kommer det ater finnas mojlighet
att ge synpunkter pa planforslaget. Det &r forst vid ett antagande av planfor-
slaget som det dr mojligt att 6verklaga detaljplanen.

Det finns inget skyddsavstand pa 200 meter 1 gidllande detaljplaner. Géllande
detaljplan har anvdndningen parkmark i sdder lings Sanddynevédgen med ett
djup pa mellan 10-30 meter. Dartill pa kvartersmark en planteringszon pa
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cirka 10-20 meter. I granskningsforslaget har naturmarken behallits samt uto-
kats till en buffertzon pa cirka 100—110 meter 1 sdder. Pa kvartersmark har en
bred zon reglerats med prickmark (marken far inte forses med byggnad) vilket
innebdr att det &r mer dn 135 meter mellan befintlig och mgjlig ny bebyg-
gelse.

En undersokning av betydande miljopaverkan har tagits fram och samrétts
med Lénsstyrelsen och Miljo- och hélsa, de delar kommunens bedomning om
att forslaget inte innebér ndgon betydande miljopaverkan.

Anvéndningen verksamheter (Z) innebér enligt boverkets regler att verksam-
heterna endast far ha en begridnsad omgivningspéaverkan. Det innebar att verk-
samheter som i begrdnsad utstrackning avger lukt, buller, ljusstorningar eller
andra typer av storningar kan lokaliseras hdr. Dock ska inte verksamheter med
storre paverkan lokaliseras inom anvéndning Z.

4.14 Patrick and Liesl Aparicio, Stafsinge-Arvidstorp 7:2, 2023-05-15

Yttrande:

Ar emot planforslaget pga okad trafik, forsimrad stadsbild, kustlinjen ror sig uppét
mot staden och det kinns fel att samtidigt utdka industriomradet mot stranden, hus-
véirdena 1 omrddet kommer att sjunka vilket upplevs negativt. Meddelar att de upp-
levt flera ganger att lastbilar kort in 1 deras trddgard och papekar att det bara ér en
tidsfraga innan ndgon skadas allvarligt. Anser att det &r oacceptabelt att 6ka trafiken
1 omradet. Upplever omradet idag som ett hérligt naturomradde med fina strander
och vandringsleder som anvénds av minga. Hoga industribyggnader skulle for-
sdmra hela kédnslan och passar inte in.

Kommentar:

Mobilitetsatgirder och gédng- och cykelvigar har setts over for att minska bil-
beroendet. Sanddyenvégen ingér dock inte i planomradet. Hastighet pé végar
regleras inte i1 detaljplan. Fordndringar 1 trafiksituationen pa grund av foresla-
gen detaljplan for omkringliggande gator beddms som ringa.

Béde den gillande dversiktsplanen och fordjupade 6versiktsplanen visar pd en
politisk viljeinriktning att utveckla omréadet for verksamheter och industri.
Kommunen har tillskapat mer naturmark i soder mot Sanddynevégen, en cirka
100—110 meter bred zon med natur, for att kunna skapa en storre buffertzon
mot befintliga bostéder och kusten.

4.15 Ronny Andersson, Stafsinge-Arvidstorp 2:223 och 2:224, 2023-05-15
Yttrande:

Motsitter sig helt forslaget och onskar att omradet behalls i1 befintligt skick. Forstar
inte hur Falkenbergs kommun tdanker och anser att ytterligare exploatera omradet
med fler industrier dr ett dvergrepp pa naturen och flera djurarter. Omrédet innehél-
ler idag ett flertal djurarter bl.a. radjur, gok, koltrast och fridlysta fladdermdoss. Upp-
manar till att behall naturen i omradet som den dr idag och géra som grannkommu-
nerna, bygg vid E6 dir den tunga trafiken redan gér.

Kommentar:
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Béde den gillande dversiktsplanen och fordjupade 6versiktsplanen visar pd en
politisk viljeinriktning att utveckla omréadet for verksamheter och industri.
Genomford naturvirdesinventering visar pd naturvirden framst i de sddra de-
larna av planomradet och storre delar av dessa naturomraden bevaras i aktuellt
foreslag jaimfort med samréddshandlingarna respektive géllande planer. Kom-
munen har tillskapat mer naturmark 1 séder mot Sanddynevégen, en cirka
100—110 meter bred zon med natur, for att kunna skapa en storre buffertzon
mot befintliga bostidder och kusten.

4.16 Torbjérn Svensson och Siv Oberg, Snickaren 8, 2023-05-16

Yttrande:

Onskar att det av planhandlingarna tydligt ska framg3 att den fastighetsreglering
som gjordes 2017, ett markbyte med kommunen, géller. I annat fall kommer det att
stdlla till med problem for deras anslutning till VA-nitet.

I illustrationskartan framgar inte var gransen gar mellan deras tomt och kommunens
mark. Det dr till och med inritat ny mojlig bebyggelse av industri deras tomtmark,
vilket maste rittas till. Fastigheten har varit i1 slaktens 4go i 80 &r och de 6nskar dér-
for att de stenmurar som markerar tomtgransen ska finnas kvar.

Kommentar:

Det genomfordes aldrig nagon fastighetsreglering 2017 da det pagick ett plan-
arbete. Kommunens ambition dr att genomfora detta men Lantmaéteriet ge-
nomforde inte reglering pga padgiende detaljplan.

[ustrationen uppdateras med storre tydlighet kring fastighetsgranser for
Snickaren 8 till granskning och ser dver sé att illustrationen inte visar pa ny
bebyggelse pa deras fastighet.

Kommunen noterar dnskemaél om stenmurarna och malet ar att bevara dem.

4:17 Stafsinge strands samféllighetsférening, 2023-05-17

Yttrande:

Foreningen ser med bestortning och besvikelse pd hur kommunen latit bygga ut
verksamhetsomradet under senare ar med fler dn 15 stycken ca 100 meter langa
’platlador”. Gestaltningsambitioner saknas helt eller dr synnerligen torftiga och av-
saknaden av gronska ar total. I stérre delen av omradet bestar fastigheterna forutom
av byggnader i de allra flesta fall uteslutande av hardgjord asfalterad yta. Det bidrar
till ett forsdmrat klimat genom 6kad uppvarmning, att naturvdrden forsvinner samt
okade dagvattenfloden som dessutom innehaller féroreningar som genom det kust-
ndra ldget nar havet.

Nér nu en ny detaljplan tas fram anser foreningen att kommunen gor en total felbe-
domning. Istdllet for industri och verksamheter borde kommunen provat en dver-
gang till mer personintensiv verksamhet som kontor, smaskalig icke storande indu-
stri och verksamhet som kan samplaneras med bostidder. En successiv dverging fran
industri-verksamhet i1 norr till bostéder 1 sdder med grona strak som kan vara avskil-
jande storningsskydd och samtidigt utgora spridningskorridorer. I den sddra delen
frdn Lastvdgen till Sanddynevigen finns forutsdttningar for ett attraktivt bostadsléage
genom utblickar och nérhet till havet som é&r svért att tillgodose pd andra platser i
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Falkenberg. Ofta omdjliggor strandskydd, hdga naturvirden och jordbruksmark en
sddan byggnation. Genom att bygga bostidder 1 denna del kan en storre del av de na-
turviarden bevaras som redovisas i Naturvirdesinventeringen (Calluna 2022). Det
forbattrar ocksa underlaget for kollektivtrafik vilket ar till nytta d&ven for befintliga
bostéder i ndromradet. Den industri-verksamhet och de plétskjul” som tillkommit
under senare tid hade varit mer ldmpade 1 ndrheten av mer bullerstorda trafikleder
som vig 767, viag 154 och i nirheten av E6.

Att detaljplaner sedan tidigare planerats som industriverksamhet, sirskilt som de
inte dr utbyggda innebédr med dagens kunskaper och avvigningar att de kan ifraga-
sittas och till och med éndras. Aven om Sversiktsplanen pekar ut ett omrade som
verksamhetsomrade dr planen inte juridiskt bindande och avsteg kan goras.

(tex 1 detaljplanens forslag med inslag med handel).

Foreningen anser att utfartsforbudet mot industrigatan bor forlangas utmed Industri-
vagen langs kvartersmarken ned mot Sanddyneviagen till omradet med (NATUR).
Gang- och cykelvigar behover prioriteras med fokus pa trafiksidkerhet. Utfartsfor-
bud mot Industrivigen bor gélla ldngs hela kvartersmarksgréansen. Den 650 m bit
gc-viig som saknas frin befintlig gc-vig lings Akarevigen fram till Sanddyneviigen
bor byggas ut. Korsningen Sanddynevégen Industrivigen bor forses med cirkulat-
ionsplats for 6kad sikerhet och ligre hastigheter forbi bostadsbebyggelse. Aven ett
overgangsstille bor finnas 6ver Sanddynevigen.

Foreningen anser sjilvklart att samtliga stenmurar ska bevaras. De har ett biotop-
skydd och ett kulturhistoriskt virde. Omradet bor planeras sé dessa kan vara kvar pa
ursprunglig plats och endast i undantagsfall flyttas. De bor da som forslaget anger
placeras inom omrdde for allmén plats tex NATUR.

Planbestimmelserna behdver ocksé kompletteras med krav pa viss andel gron-
yta/trddplantering inom kvartersmark/fastigheter och inom allmén platsmark,
GATA samt bestimmelser om gestaltning.

I planbeskrivningen beskrivs att med nuvarande forhéllanden 4r det svart att ta sig
till och frdn omradet med kollektivtrafik. Kommunen anger att satsningar pé kollek-
tivtrafiken bor prioriteras vilket vilkomnas av foreningen.

Kommentar:

Béde den gillande oversiktsplanen och fordjupade 6versiktsplanen visar pd en
politisk viljeinriktning att utveckla omréadet for verksamheter och industri.
Kommunen har tillskapat mer naturmark i soder mot Sanddynevégen, en cirka
100—110 meter bred zon med natur, for att kunna skapa en storre buffertzon
mot befintliga bostéder och kusten.

Det finns idag ett stort behov av att kunna utveckla verksamheter i Falkenberg
och efterfrdgan pa mark é&r stor. Detta dr viktigt for att kunna tillgodose ett

fortsatt gott och utvecklat niringsliv.

Synpunkter om hardgjorda ytor noteras.
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Detaljplanen gor en dverging frén industri till verksamheter (Z) sdderut just
for att skapa en buffert till bostadsomradet och kustlinjen 1 soder.

Verksamheter (Z) medger exempelvis service, lager, tillverkning med tillho-
rande fOrsdljning, partihandel och annan jimforlig verksamhet med begransad
omgivningspaverkan (Boverket, 2023). Begridnsad omgivningspaverkan inne-
bér att endast verksamheter som i begriansad utstrackning avger lukt, buller,
ljusstorningar eller annan typ av storning fér lov att placeras har.

Att placera bostidder soder om Lastvidgen skulle ge dessa nya bostdder samma
forutséttningar som befintliga bostéder sdder om Sanddynevégen har och som
det 1 yttrandena protesteras mot. Aktuellt forslag &r en modernisering av be-
fintliga planer med bland annat en storre buffertzon, en 100—110 meter bred
remsa naturmark, i sdder.

Vi noterar 6nskeméal om utdkat utfartstorbud, det dr generellt inte tillatet med
utfart dver naturmark. Overgéngsstillen regleras inte i detaljplan. Onskemal
om detta fors vidare till KFT.

Vi noterar 6nskemal om att samtliga stenmurar ska bevaras. Utgangspunkten
ar att en storre del av dem bevaras och att andra forhoppningsvis kan flyttas
inom omrédet.

Vi noterar 6nskemal om reglering kring minsta andel gron yta och gestaltning.
Att reglera detta inom kvartersmark &r svart att folja upp samt kan vara
oldmpligt ndr det giller industri och verksamhet. Det ska finnas en plante-
ringszon i svackdike ldngs med gatorna och i vissa fall naturmarken.

4:18 Ola Hallgren, Reklamshopen i Falkenberg AB, Bromsvégen 14a, Snickaren
235, 2023-05-20

Yttrande:

Anser att det dr vansinnigt att bygga industriomrade pa den mark som idag &r utan
bebyggelse och foreslér att sd stor del av gronomrade som mojligt bibehalls, Gron-
omradet fungerar som luftrenare, ljudddmpare, skafferi till djuren samt ger en trevli-
gare harmoni 1 omradet. Idag rekommenderas det starkt fran alla moderna stadspla-
nerare blandat bebyggelse med gronytor och vattenomraden. Foreslar istdllet (enligt
bifogad skiss) bebyggelse 1 fyra vaningar, bostdder med verksamheter i bottenplan,
langs Sanddynevidgen for en finare entré till Falkenberg och ett boendeerbjudande
med nérhet till strdnder, bad och den fina staden.

Kommentar:

Béde den gillande oversiktsplanen och fordjupade 6versiktsplanen visar pd en
politisk viljeinriktning att utveckla omréadet for verksamheter och industri.
Kommunen har tillskapat mer naturmark i sdder mot Sanddynevégen, en cirka
100—110 meter bred zon med natur, for att kunna skapa en storre buffertzon
mot befintliga bostéder och kusten.

Att placera bostider precis norr om Sanddynevégen skulle ge dessa nya bosté-
der samma forutséttningar som befintliga bostidder séder om Sanddynevigen
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har och som det i yttrandena protesteras mot. Aktuellt férslag dr en moderni-
sering av befintliga planer med bland annat en storre buffertzon, en 100-110
meter bred remsa naturmark, i1 soder.

4:19 Ylva Hallgren, Reklamshopen i Falkenberg AB, Bromsvéigen 14a, Snickaren
235, 2023-05-17

Yttrande: Onskar att behalla s& mycket naturomrade som méjligt, med sitt omfat-
tande djur- och fagelliv. Gronomréaden &r bra for miljon och gynnar dven vattenav-
rinningen.

Anser att marken nédrmst "Glommen védgen” borde om inte naturmark bli villatomter
dé denna mark &r attraktiv med nérheten till havet. Det finns redan villor 1 nérheten
av denna mark sa det borde vara mer ldmpligt att ha villor &n industri hér.

Kommentar:

Bade den gillande 6versiktsplanen och fordjupade dversiktsplanen visar pa en
politisk viljeinriktning att utveckla omradet for verksamheter och industri.
Kommunen har tillskapat mer naturmark i1 séder mot Sanddyneviagen, en cirka
100—-110 meter bred zon med natur, for att kunna skapa en storre buffertzon
mot befintliga bostidder och kusten.

Att placera villatomter/bostidder precis norr om Sanddynevégen skulle ge
dessa nya bostdder samma forutséttningar som befintliga villor/bostéder sdder
om Sanddynevégen har och som det 1 yttrandena protesteras mot. Aktuellt for-
slag dr en modernisering av befintliga planer med bland annat en storre buf-
fertzon, en 100—-110 meter bred remsa naturmark, i séder.

5. INTRESSEORGANISATIONER, OVRIGA INTRESSENTER M FL

5.1 Falkenbergs Yankee Club, 2023-05-14

Yttrande: Falkenbergs Yankee Club ser mycket positivt pa den plan som nu presen-
terats, och att omradet utvecklas med vagar, cykelvédgar och belysning for dkad till-
géanglighet, och mojlighet for fler verksamheter att etableras. Med de kartor och do-
kument som nu presenterats som forslag, noteras att deras fastighet finns kvar 1 sin
nuvarande form, och hoppas att &ven i framtiden kunna fortsatta hyra dessa lokaler.
De ar dven fortsatt Oppna for en diskussion om mdjligheten att kdpa loss fastig-
heten.

Kommentar:
Noteras. Onskemal fors vidare till mark- och exploateringsenheten.

5.2 Hakan Eriksson, Stafsinge-Arvidstorp 2:210, 2023-05-14

Yttrande:

Foreslér att den sddra delen av forslaget tas bort och att gronomradet behalls intakt
och skyddas fran exploatering med hinvisning till att det behovs en buffertzon mel-
lan bostédder och industri for att bibehalla livskvaliteten for de boende och kinslan
av att inte bo 1 ett industriomrade, for att skydda och bevara fagel- och djurliv i om-
radet, liksom for att inte undergrdva kommunens ambitiésa arbete med varumarke,
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héllbarhet och klimat. Mot bakgrund av detta arbete ter sig forslaget med att lata in-
dustriomradet utvidgas rétt inpd Sanddynevégen som totalt okdnsligt och ett drip-
slag mot den helhetssyn som praglar arbetet inom klimatinitiativet.

Kommentar:

Den sodra delen av foreslagen industri har tagits bort. Kommunen har till-
skapat mer naturmark i soder mot Sanddynevigen, en cirka 100—-110 meter
bred zon med natur, for att kunna skapa en storre buffertzon mot befintliga
bostéder och kusten. Bdde den géllande 6versiktsplanen och fordjupade over-
siktsplanen visar pa en politisk viljeinriktning att utveckla omradet for verk-
samheter och industri.

5.3 Marika Eriksson, Stafsinge-Arvidstorp 2:210, 2023-05-16

Yttrande:

Ifrdgasétter om kommunen har for avsikt att ersétta den vackra skogsdunge som av-
gransar bostdderna frn industriomraddet med husvédggar. Anser att det 1 planforslaget
inte tas ndgon héinsyn till det estetiska, naturen, djurlivet och de som idag bor i omrédet.
Framhaller att naturen har dokumenterat positiv inverkan pa manniskor och att den om-
talade naturskona Kattegattsleden borde vara intressant att presentera pa ett s positivt
satt som mojligt, istéllet for att forsdmra dess intryck. Foreslar att skogen ndrmast Sand-
dynevigen behélls och bevaras for djur, natur och som buffertzon mot bostéder, dvs att
den sodra delen av foreslagen industri tas bort.

Kommentar:

Noteras. Bade den gillande 6versiktsplanen och férdjupade dversiktsplanen
visar pé en politisk viljeinriktning att utveckla omradet for verksamheter och
industri.

Den sodra delen av foreslagen industri har tagits bort. Kommunen har till-
skapat mer naturmark i soder mot Sanddynevigen, en cirka 100—-110 meter
bred zon med natur, for att kunna skapa en storre buffertzon mot befintliga
bostidder och kusten. Mer gront/naturmark finns kvar langs med Sanddynevé-
gen jamfort med samradshandlingen respektive gillande detaljplaner.

5.4 Rolf Hermansson, Stafsinge-Arvidstorp 2:193. 2023-05-10

Yttrande:

Anser att den norra kustlinjen efter manga ars miljoproblem nu i stort sett aterstéllts till
sin unika och vackra strand. Papekar att den mycket populidra Ginstleden, som Hallands
kommuner satsat mycket pa, gar igenom planomradet och att det inte bor anldggas in-
dustrier i anslutning till denna. Hénvisar till detaljplanearbete och dialog med kommu-
nen ar 2005, da de boende i omradet framfort onskemal om att bebyggelsens nockhoj-
der skulle begrénsas till 6-8 m, att en buffertzon pd 250-300 m skulle ldmnas mellan in-
dustri och Sanddynevigen (ingen bebyggelse séder om Lastvégen) och att denna zon
skulle bli ett attraktivt och vdlkomnande naturomride. Besked om 250-300 m buffert-
zon lamnades av kommunledningen. Nu aktuellt planforslag dr en radikal forsamring
gentemot detta 16fte/besked.

Anser att forslaget innebér stora oldgenheter for boende soder om Sanddynevédgen med
okad trafik, buller och kraftigt forsimrade fastighetsviirden. Onskar att dvergangen
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mellan industri och bostidder ska utgdras av 250-300 m gron buffertzon. Planerad bygg-
nation i de sodra delarna bor definitivt inte genomforas. Motsétter sig hdgre nockhdjder
med ett minimikrav pd 6 m 1 den sddra delen av planomradet.

Yttrandet ar undertecknat av cirka 18 personer som ar boende i omréadet.

Kommentar:

Béde den gillande oversiktsplanen och fordjupade dversiktsplanen visar pd en
politisk viljeinriktning att utveckla omradet for verksamheter och industri, ak-
tuellt forslag foljer dessa politiskt beslutade strategiska dokument.

Kommunen har tillskapat mer naturmark i sdder mot Sanddynevégen, en cirka
100—110 meter bred zon med natur, for att kunna skapa en storre buffertzon
mot befintliga bostéder och kusten.

Gillande detaljplan reglerar byggnadernas byggnadshdojder till 6 respektive 8
meter. Detta dr inte samma hojd som en nockh6jd. Foreslagna nockhojder i
planforslaget dr 10-12 meter.

5.5 Berndt-Erik Larsson, Stafsinge-Arvidstorp 1:146, 2023-09-27 (sent inl&dmnat)
Yttrande:

Boende motsitter sig industribebyggelse for nira cykelbanan och vill 1 stéllet ha ett bre-
dare och mer sammanhingande gronstrak oster om Sanddynevagen. Bredden pa gron-
omradet behover vara bredare dn de foreslagna 20-30 meter. Boende anser att industri-
byggnadernas héjd om 10 meter ar alltfér hog och behdver bli lagre ndrmst Sanddyne-
vigen.

Boende anser att de sju industrikvarteren ndrmst Sanddyneviagen stryks fran forslaget
samt att industribyggnader behdver bli ldgre eller helt strykas norr om den foreslagna
vandplatsen angriansande till Pelly och gamla kromvereket. Boende motsétter sig indu-
stribyggnation fran Lastvigen ned mot havet och att detta omréde istéllet bevaras som
ett vardefullt gronomrade.

Boende anser att anslutningen Sanddynevigen—Akarevigen behdver byggas om och
forbattras for att avlasta trafiken pa Sanddynevégen.

Boende anser att den havsnédra industriexploateringen i kvarteret Snickaren stryks och
att ny industriexploatering istillet forldggs vid motorvigsomradena.

Boende kriver ett skadestand pa halva marknadsvéardet om minst 2,5 miljoner kronor
for fastigheten Stafsinge-Arvidstorp 1:146 om planen forverkligas.

Kommentar:

Bade den gillande 6versiktsplanen och fordjupade dversiktsplanen visar pa en
politisk viljeinriktning att utveckla omradet for verksamheter och industri.
Kommunen har tillskapat mer naturmark i1 séder mot Sanddyneviagen, en cirka
100—-110 meter bred zon med natur, for att kunna skapa en storre buffertzon
mot befintliga bostidder och kusten.

Den géllande detaljplanen reglerar byggnadshojd vilket méts fran dar takfot
och viggliv mots medan den ny reglerar nockhdjd, dir nocken dr som hogst
pa byggnaden. Detta fortydligas i planbeskrivningen. Dock innebar den nya
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detaljplanen en hogre bebyggelse for att mojliggora for en funktionell bygg-
nad efter dagens krav och mgjliggora for bland annat trabyggnation. Sektioner
laggs till 1 planbeskrivningen som fortydligar skillnaderna pa tillatet i géllande
och ny detaljplan.

KFT har informerats om 6nskemél om att korsningen Sanddynevigen—Akare-
vigen byggs om.

Eventuellt skadestdnd kan mgjligen komma att bedomas vid en eventuell
réttslig provning av detaljplanen.

6. ALLMANT MOTE

Allmént samradsméte har héllits i Kommunstyrelsesalen, Stadshuset, Falkenberg
den 4 maj 2023. Moétet var vélbesokt. Motet inneholl en presentation av planforsla-
get och dess forutsittningar samt tid for fragor. Fragorna pd matet rorde framst av-
stdndet mellan befintlig bebyggelse i soder och den tillkommande bebyggelsen
inom planomrédet och hjd pa tillkommande bebyggelse. Fragor rorde dven natur-
virden och trafik.

7. STALLNINGSTAGANDE - FORSLAG TILL REVIDERINGAR

Foljande revideringar /kompletteringar foreslés:

Plankarta

- Handel har tagits bort.

- Revidering av anvindningsytor.

- Buffertzon med natur har utokats till cirka 100—110 m mot Sanddynevigen
(minst 135 m mellan ny byggritt och befintliga bostédder, de flesta har av-
stdnd pa cirka 170 m). Befintlig vegetation mellan befintlig och méjlig ny
bebyggelse avses att bevaras.

- Revideringar av ytor kring befintliga bostdder och skydd.

- Egenskapsbestimmelser di och ji har tagits bort.

- Bestdammelsen f> revideras till ba.

- Bestdmmelsen E ses over.

- Bestdmmelse om utnyttjandegrad har lagts till.

- Bestdmmelser om skydd mot dversvimning respektive buller har lagts till.

- Grundkarta har uppdaterats och har nytt aktualitetsdatum.

- Redovisning av Industri har setts Gver (en liten yta i véstra delen av plankar-
tan).

- U-omréden ses dver.

- Utokning av naturomrdden som tryggar storre andel av stengédrdsgardar samt
dven ger battre mojligheter for dagvattenhantering.

Planbeskrivning
- Syftet har fortydligats.
- Planbestdammelser som justerats i plankartan har reviderats dven i planbe-
skrivningen.
- Fortydliganden kring befintliga bostdder inom planomradet.
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Rekommenderade strackor for farligt godsleder har &dndrats sedan samrad,
ingen kvartersmark i aktuellt forslag berors langre, vilket har fortydligats.
Péverkan pa E6 har beskrivits tydligare.

Buffertzon med natur har utdkats till cirka 100—110 m mot Sanddynevigen
(minst 135 m mellan ny byggritt och befintliga bostédder, de flesta har av-
stdnd pa cirka 170 m).

Fortydliganden har gjorts kring Natura 2000.

Generell beskrivning av invasiva arter och hur dessa hanteras har lagts till.
Genomforandebeskrivning ses dver och fortydligas schematiskt gillande
fastighetsrittsliga konsekvenser.

Paverkan pa gillande detaljplaner fortydligas.

Information om vem ska ansdka och bekosta omprévning/upphivning av
géllande rittigheter och gemensamhetsanlidggningar fortydligas.
Ytterligare information om inldsen laggs till med argumentation om detta
tillsammans med bostéder.

Dagvatten — krav enligt MB — tas med i1 planbeskrivningen.

Information om att dikningsforetag inte bedoms som aktiva och avses att av-
vecklas.

Fortydligande om att dagvattendammarna kan vara anmélningspliktiga.
Fortydliganden kring nockhdjd och byggnadshojd gors.

Fortydliganden kring BFS 2020:8 har gjorts.

Illustrationskarta

Ovrigt

[llustrationskarta har reviderats utefter nya forutséttningar i detaljplanen.
[lustrationskartan (sektioner) har reviderats gillande redovisning av place-
ring av ny bebyggelse i1 forhdllande till befintliga bostéder.

Dialog har tagits med Réddningstjdnsten kring framkomlighet och de har
god framkomlighet.

Temperaturreglerande dtgirder i och med att mer naturmark har reglerats.
Tydligare skrivningar om befintliga bostdder inom planomradet har gjorts,
kommunens avsikt dr att kopa in den kvarvarande och avveckla bostdderna.
Disponering av NATUR 1 forhallande till naturvirden och avsténd till Sand-
dynevégen har setts 6ver och reviderats.

Dikningsforetag bedoms inte vara aktiva och ska avvecklas.

Mojlighet till hallbart resande inom ramen for detaljplanen har kompletterats
i trafikutredningen.

Yta med forhojda halter (under MKM) hanteras genom planbestimmelser
om villkor for startbesked samt &ndrad lovplikt.

Planhandlingarna foreslas stédllas ut for granskning efter gjorda revideringar.

9. NAMNLISTA

Foljande har inkommit med skriftliga synpunkter vilka helt eller delvis ej har blivit
beaktade 1 och med foreliggande forslag. Dessa kommer innan antagandet att med-
delas i enlighet med 5 kap 24 § PBL.
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Forkortningen (p) efter namnet anger att synpunkten inkom i programskedet, (s) att
synpunkten inkom i1 samband med plansamradet samt (g) att synpunkten inkom un-
der granskningen.

Sakagare:

1 (s), Blamusslevdagen 13, 311 32 Fbg

2 (s), Langrevsvégen 15, 311 32 Fbg

3 (s), Skarparp 1, 563 93 Grianna

4 (s), Blamusslevigen 15

5 (s), Langrevsvigen 21, 311 32 Fbg

6 (s), Langrevsvégen 19, 311 32 Fbg

7 (s), Bengt Augusta Vig 3, 311 54 Glommen

8 (s), Blamusslevégen 1, 311 32 Fbg

9 (s), Kulltorpsvégen 26, 335 73 Hillerstorp

10 (s), Blamusslevdgen 5, 311 32 Fbg

11 (och Anders Frisch) (s), Blamusslevdgen 13, 311 32
12 (s), Skarparp 1, 563 93 Grinna

13 (s), Langrevsvégen 13, 311 32 Fbg

14 (s), Blamusslevégen 1, 311 32 Fbg

15 (s), Okomevigen 4, 311 61 Ullared

16 (s), Stafsinge strands samfillighetsforening (e-post)
17 (s), Kvarngatan 11, 311 73 Falkenberg

Ovriga intressenter:

18 (s), Blamusslevdagen 8, 311 32 Fbg

19 (s), Blamusslevagen 12, 311 32 Fbg

20 (s), Sandynevagen 100, 311 32 Fbg (sent inldmnat)

Av dessa kan foljande betraktas som sakédgare m fl som é&r beréttigade att besvira sig
over ett senare antagande av planforslaget. Dessa kommer salunda att erhalla med-
delande med besvérshdnvisning, 1 enlighet med 5 kap 29-30 § PBL, efter ett eventu-
ellt antagande. Det &r mark- och miljddomstolen som vid ett inldmnat dverklagande
avgor vem som har rétt att overklaga.

1 Bldmusslevégen 13, 311 32 Fbg

2 Langrevsvégen 15,311 32 Fbg

3 Skarparp 1, 563 93 Grénna

4 Blamusslevégen 15

5 Léngrevsvagen 21, 311 32 Fbg

6 Langrevsvdgen 19, 311 32 Fbg

7 Bengt Augusta Vig 3, 311 54 Glommen

8 Blamusslevigen 1, 311 32 Fbg

9 Kulltorpsvigen 26, 335 73 Hillerstorp

10 Bldmusslevigen 5, 311 32 Fbg

11 Blamusslevdgen 13, 311 32 Fbg

12 Skarparp 1, 563 93 Grinna (Stafsinge-Arvidstorp 2:217)
13 Langrevsvagen 13, 311 32 Fbg

14 Blamusslevégen 1, 311 32 Fbg

15 Okomevédgen 4, 311 61 Ullared

16 Stafsinge strands samfillighetsforening (e-post)
17 Kvarngatan 11, 311 73 Falkenberg
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Ovriga intressenter:

18 Blamusslevdgen 8, 311 32 Fbg

19 Blamusslevégen 12, 311 32 Fbg

20 Sandynevigen 100, 311 32 Fbg (sent inldmnat)

Léansstyrelsen och Lantmaiteriet meddelas alltid 1 enlighet med 5 kap 24 § PBL.

Upprittad av
Planenheten
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