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Samrad 19 april — 17 maj 2023

Planhandlingar:
e Planbeskrivning, 2023-04-04
e Plankarta med bestimmelser, 2023-04-04
e [llustration, 2023-04-04
Ovriga handlingar:
e  Primiérkarta, 2023-03-07
e Fastighetsforteckning, Metria, 2022-03-29
e VA- och dagvattenutredning, Markera, 2023-03-15
o Tekniskt PM Geoteknik, Afry, 2022-12-02
e MUR Geoteknik, Afry, 2022-12-02
e  Oversiktlig miljoteknisk markundersokning, Afry, 2022-05-17
e Naturvérdesinventering, 2022-12-21
e Trafikanalys, WSP, 2023-02-14
e Trafikutredning, WSP, 2023-03-23
Handlingar finns pa:
e Stadshuset, Radhustorget 3C, Falkenberg

e Kommunens hemsida: kommun.falkenberg.se/detaljplaner

Samradsmote

Oppet hus med drop-in halls torsdagen den 4:e maj mellan kl. 17:30-19:00 i lokal
”Hallbarheten” (KS-salen), inging fran Radhustorget, dir det finns mdjlighet att se och
stilla fragor kring planforslaget. En kort presentation av planforslaget kommer att hallas
klockan 17:30.

Skriftliga synpunkter skickas till:

e-post: plan@falkenberg.se

eller
Falkenbergs kommun

Planenheten
311 80 Falkenberg

Upplysningar om detaljplanen lamnas av:

Petra Svensson, petra.svensson@falkenberg.se / plan@falkenberg.se 0346- 88 60 00
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1.1

INLEDNING

Planens syfte och huvuddrag

Huvudsyftet med detaljplanearbetet dr att mdjliggora for exploatering av verksamheter (Z),
industri (J) och en mindre andel detaljhandel (H) (ej livsmedel) inom planomradet. For att
mojliggdra detta slicker planen det befintliga reservatet for industrispar i planomradets
nordvistra del och aktualiserar och ser 6ver befintliga, gillande planer efter dagens behov.

For att mojliggora tillganglighet for trafik, vatten och avlopp med mera planldggs for ny
strackning av allmén platsmark GATA. For att mgjliggora for dagvattenhantering och ta hand
om naturvidrden inom planomridet planliggs dven delar av marken som NATUR med
mdjlighet att anlégga (och bevara redan iordningstéllda) dagvattendammar, diken samt spara
en del av de befintliga stenmurarna.

Antalet mgjliga avstyckade fastigheter varierar beroende pa vilka storlekar som efterfragas.
Ambitionen och malsittning for Kv Snickaren &r att mojliggdra for avstyckning av fastigheter
pd mellan 3000-5000 kvadratmeter. Nagra fastigheter forvintas dock bli nagot storre, och
andra mindre. Med denna maélséttning skulle mellan 20 och 30 avstyckningar vara mdjliga i
den sodra delen av planomradet (sdder om Lastvdagen). I den norra delen forvintas framst
avstyckningar goras dir det gillande sparreservatet ligger idag.

Planomradet dr idag redan planlagt och bestér av fyra olika detaljplaner frdn 1970-1980 talen.
Detaljplanerna behover aktualiseras for att kunna tillgodose det behov som finns idag, bland
annat géllande onskemél om fastighetsstorlekar, placering av gata, dagvattenhantering och
mojlighet att bevara fler av de naturvirden som finns i omradet. Géllande detaljplaner anger
huvudanvéndning industri (J) och sméaindustri (Jm).

Mojliggorandet for en mindre andel detaljhandel (H) inom planomradet avviker fran
kommunens &versiktsplaner da det inte ar i linje med handelspolicyn fran 2013. Syftet med en
mindre andel detaljhandel inom planomridet dr att komplettera utbudet bland befintliga
verksamheter med exempelvis kakel-showroom med forséljning, byggvaruhandel, bil- och
husbilsforsiljning till privatpersoner. Dessa typer av handel hor till sédllankdphandel, vilket &r
i enighet med handelspolicyn. Handel med klédder, skor eller liknande skulle vara oldmpligt pé
denna plats. Da detta inte & mojligt att reglera i plankartan blir dock konsekvensen att
detaljplanen avviker fran Oversiktsplanerna. Handel tillats inte inom hela planomradet och
begrénsas med hjélp av planbestdmmelser i var det far ske, hur stor fastigheten far vara, hur
mycket byggnadsarea som tillats samt hur byggnaden ska vara placerad pa fastigheten.
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1.3

1.2 Planens handlaggning, bakgrund och tidplan

Detaljplanen bestar av en juridisk plankarta med planbestimmelser. Till planen hor
planbeskrivning, illustrationskarta med mera. Dessa ska vara végledande och underlitta
forstaelsen av planforslagets innebord samt redovisa de forutséttningar och syften planen har.
De har ingen egen réttsverkan.

Kommunstyrelsen gav 2017-09-12 davarande samhéllsbyggnadsavdelningen i uppdrag att
inleda ett planarbete att aktualisera gdllande detaljplan for oexploaterade delar av
Smedjeholms industriomrade.

Detaljplanen foreslds handlaggas med utdkat forfarande (PBL 5 KAP 7§), vilket innebér att
forslaget kommer att samradas tva ganger i sa kallat samrdd samt granskning (se bild langst
ner).

Detaljplanen tas fram genom utdkat planférfarande enligt Plan- och bygglagen 2010:900 (SFS
2020:253).

Uppskattad tidplan
— Samrad Q2 2023
— Granskning Q4 2023
— Antagande Q1 2024

Plan-

Planbesked program Granskning  Antagande = Laga kraft

Lage, areal och markadgofoérhallanden

Planomradet ar beldget i Smedjeholms industriomrade cirka 2 km vidster om Stortorget i

Falkenbergs centrum. Omradet avgrinsas i norr av Kardanviigen, i vister av Akarevigen, i

soder av Sanddynevigen och i 6st av Industrividgen. Planomréadet &r cirka 47 hektar stort.
ostra

Smedjeholm \
Falkagard

Vig 7,

\ P .
Arvidstor &

Kroka

CENTRUM

Vastra gardet

Stafsingestrand

Falkenberg

Bilden visar planomrddets placering i Falkenberg. Svart linje anger avgrdnsning av

planomrddet.
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Marken inom planomradet dgs till storsta del av Falkenbergs kommun men det finns dven
privatdgda fastigheter. De flesta privata fastigheterna ar bebyggda. Enligt Lénsstyrelsens
informationskarta finns dven ett dikningsforetag inom planomradet och tva i ndrheten av

planomrédet.
2.5
~ ] 4
e N ) pasm /
3 4 N s
. 4 ~N
7 ~ B
7 ~ U
s N
f’ ~ ot
S %
; /7 ~ < 2,
y, % % )
o 4 N, 5
Murarelyckan ‘\/ &> 2 L : iy
4 @ 594
V4 /
4 /
/ |
y; /
/ : /
(8 /
1 1~
[ag2S7"53 /
Elores )
-~ -~ I

\\- anod:
—— R L e - -

Bilden visar markdgandet inom planomrddet. Rutigt ménster markerar mark som dgs av
Falkenbergs Kommun. Svartstreckad linje visar planomradet.

2  TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

2.1 Kommunala mal och bostadsforsorjningsprogram

Falkenbergs kommuns vision ar "Vi vixer for en héllbar framtid". I denna vision ligger en
ambition om att verka for en hallbar tillvixt. Falkenbergs kommun har sedan 2019 en ny
politisk viljeinriktning med tre definierade malomréaden:

e Ett foredome inom hallbarhet
e Vilfird med god kvalitet

e Vistsveriges starkaste niringsliv

2.2 Oversiktsplan och géllande detaljplaner

I fordjupad oversiktsplan for Falkenbergs stad (antagen av Kommunfullméktige 2022-08-30)
ar planomradet markerat som ett befintligt verksamhetsomridde dér forandringar kan ske men
inte sjdlva inriktningen pa omradet som dven fortsatt &r tdnkt for verksamheter. Smedjeholm
beskrivs som ett omrade med mindre verksamheter med viss inriktning mot industriell handel
samt kontor och mindre lager. Foretagens forséljning riktar sig bade till foretagsmarknaden
och privatmarknaden. Planuppdrag finns pé att 6ka mojligheten till industriell handel.

I kommunens géllande oversiktsplan beskrivs omradet som industriomrade med blandade
verksamheter samt att det finns en stor efterfragan pa industrimark inom kommunen. Omradet
ar 1 mark- och vattenanvindningskartan markerat med K. Industrispar for Smedjeholm, vilket
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sager att ”Utredningsomrade for industrispar genom Smedjeholm utgar da aktuell utredning
visar pé att denna 19sning &r inaktuell (KS 2014-05-06)".

Oversiktsplanens huvudstrategier 4r 1. Planera for en hallbar samhillsutveckling, 2. Satsa pa
hallbara person- och godstransporter, 3. Forstirka Falkenbergs stad, 4. Styr
bebyggelseutvecklingen 1 kustndra ldgen samt 5. Skapa fOrutsdttningar for
bebyggelseutveckling pa landsbygden.

Teckenforklaring
Vagnat
Jarnvag

R riksintresse for vindbruk
NN Lampigt vindbruksomrade
] omrade med risk for oversvamning och hoga vattenstand
ETY Uedr for framida for
vattentakt (MB 3.8, MB 7:21-22)
Vardefull jordbruksmark

7//// Omrade med sarskilt htga varden for naturvard,
///// friluftsliv och kulturmilje

Ekologiskt sarskilt kansligt omrade

Vardefullt kustiandskap

Kommande verksamhetsomrade for
kombiterminal och logistik

I wtrecningsomrace for verksameter
- Foreslaget omrade for verksamheter

[ i for blandad

Foreslaget omrade for blandad bebyggelse

W Badplats
[ storre gronomrade i tatort

Befintligt verksamhetsomrade

Befintligt tatortsomrade

Vattenomrade

Pdgdende och framtida markanvindning, OP Falkenberg. Planomrddets lige markerad med
rod cirkel.

Handelspolicy for Falkenbergs kommun antogs 2013-06-25 av kommunfullméktige. For
Smedjeholmsomradet redogdr den foljande:

Verksamhetsomrade med blandad inriktning av tjansteforetag, produktion, lager och service.
Verksamhetsanknuten* séllankdpshandel och volymhandel tillats. Handel inom kldder och
skor m.m. (shopping) bedéms som mycket olampligt inom omradet.

*Verksamhetsanknuten handel kan t ex vara knuten till produktion av vara, lagerhantering
eller postorderverksamhet.

Planforslaget dr avvikande fran handelspolicyns riktlinjer och dédrmed ocksd kommunens
oversiktsplaner. Detta da planforslaget medger for en mindre del detaljhandel (ej livsmedel)
inom planomradet.

Planomradet omfattas av fyra detaljplaner (stadsplan 184 och 189 samt byggnadsplan M36
och M41). Angiven markanvéndning &r industri (J), smaindustri (Jm), GATA, PARK samt
Jarnvag (Tj). Inom vissa omréden finns egenskapsbestimmelse, s& som att kéllare inte far
anldggas (o), prickmark, byggnadshojder (varierar mellan 6-8 meter) samt takvinklar. En
stricka pa kvartersmark har ett utokat prickat omrade med bestimmelsen pl (skyddsbélte) dér
beskrivningen sdger att omradet skall anordnas som planterat skyddsomrade och far icke
bebyggas eller anvidndas for upplag eller parkering. Det framgir inte av planen vad
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3.1

skyddsbéltet syftar till eller varfér det finns. Genomforandetiden har gétt ut for samtliga

detaljplaner.
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Karta visar gillande detaljplaner. Svart linje anger planomrddet.

Fastighetsplan

Planomradet omfattas inte av ndgon fastighetsplan.

Forordnanden

Planforslaget berors inte av nigra féorordnanden.

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Hushallningsbestammelser, riksintressen och Natura 2000

Planomradet omfattas av riksintresse i 4 kap § 2 MB (rorligt friluftsliv), samt 4 kap § 4 MB
(hogexploaterad kust). Marken &r redan planlagd for industriindamal och handel, samt delvis
bebyggd. Riksintresse enligt MB kap 4 utgor inte hinder for utveckling av befintliga tatorter.
Detaljplanen bedoms inte paverka hushallningsbestimmelserna negativt.

Planforslaget omfattas inte av och angransar inte till ndgot Natura 2000-omréade.

Inom planomrédet finns jordbruksmark. Miljobalkens bestimmelser i 3 kap. 4§ om
brukningsvird jordbruksmark tillimpas inte, eftersom marken sedan tidigare &r planlagd for
andra dndamal &n odling; det vill sdga industri, smaindustri och allmén platsmark.
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3.2

3.3

4.1

Miljokvalitetsnormer

Omrédet &r redan idag detaljplanelagt for industriindamél. En uppdatering av de redan
befintliga detaljplanerna  beddms inte medféra ndgon ytterligare paverkan av
miljokvalitetsnormerna. Delar av omradet dr redan bebyggt.

I den nya detaljplanen har en 6kad hidnsyn tagen till dagvatten. Forutsatt att detta efterfoljs
beddms inte statusen for recipienten forsdmras pa grund av planldggningen.

Det bedoms inte finnas risk for overskridande av ndgon miljokvalitetsnorm som foljd av ett
genomforande av planforslaget.

Strandskydd och biotopskydd

Inom planomrédet finns det tva stycken dagvattendammar. Den storre av dem anlades 2015
och den mindre 2018 pa uppdrag av Vivab for att tillgodose behovet av dagvattenhantering for
befintlig och framtida exploatering inom omrédet. Bdda dammarna har en vattenyta som
overstiger 1000 kvadratmeter, vilket innebar att de omfattas av strandskydd pa 100 meter.

Strandskyddet foreslds upphdvas i samband med att denna detaljplan vinner laga kraft.
Dagvattendammarna understiger bada en hektar och omridets betydelse for att tillgodose
strandskyddets syften ar liten. Planomradet dr redan sedan tidigare planlagt for industri och
verksamheter. Dagvattendammarna har anlagts i omrédet for att kunna ta hand om dagvatten
och VA frén redan exploaterat omrade. Planomradet dr i kommunens &versiktsplaner utpekat
som industri och verksamhetsomréde. Ett upphdvande av strandskyddet argumenteras med
MB 7 kap 18 ¢ § 4-5p da omradet behdvs for att utvidga pagaende verksamhet som idag finns
i det direkta ndromradet samt behdver tas i ansprak for att kunna tillgodose ett angeldget
allmént intresse som inte kan tillgodoses utanfor omradet.

Inom planomrédet finns &dven ett antal stenmurar. D4 marken tidigare brukats for
jordbruksdndamal antas murarna vara biotopskyddade. Om murar behover flyttas eller tas bort
krévs dispensansokan.

UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Kommunens stéllningstagande

En undersdkning av betydande miljopaverkan har 2023-03-16 tagits fram och kommunens
stdllningstagande &r att planforslaget inte formodas ge betydande miljopaverkan.
Undersokningen samrads med lédnsstyrelsen och miljo- och hélsoskyddsndmnden samtidigt
som detaljplanen &r ute pa samrad enligt Miljobedémningsforordningen (2017:966).

Kommunens stéllningstagande &r att planforslaget inte beddms ge upphov till betydande
miljopaverkan.

Det aktuella planirendet beskriver den mojliga exploatering som detaljplanen kommer att
mojliggora i form av verksamheter, industri och en mindre mangd handel och dess paverkan
pa omgivningen. Denna bedoms dock inte av kommunen vara sddan att en separat
miljokonsekvensbeskrivning erfordras.
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5.1

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Mark, vatten och vegetation

Omradet och ndromradet bestdr av olika industrier och verksamheter. Stora delar av
planomrédet ar redan exploaterat eller under bebyggande med lager och diverse verksamheter
av varierande storlek. Inom omradet finns ocksé nagra fastigheter med smahusbebyggelse, en
mindre gardsmilj6 och en gardsmiljo med &ldre 16vtrad.

De oexploaterade delarna bestar i huvudsak av igenvuxen fore detta dkermark med en mosaik
av varierande slutna trdd- och buskmarker samt 6ppna blomrika grasmarker, till stor del med
sandhedskaraktérer, men ocksé ruderatmarkskaraktér. All skogmark ar ung med partier med
uppvuxna trdd av ett flertal olika tradslag, mestadels 16vtrdd. Planomradet sluttar svagt fran
cirka +10 i nordvist till +3 i sydost. I sydostra delen av omradet finns tva dagvattendammar.
Omradet &r inte utpekat i inventeringen “Téatortsnira natur”.

En naturvirdesinventering (NVI) for planomradet har utforts av Calluna pa uppdrag av
Falkenbergs kommun (2022). Vid inventeringen avgrinsades totalt 13 naturvirdesobjekt
(totalt 12,9 hektar av inventeringsomradets 50 hektar). Av dessa objekt klassades fyra som
patagligt naturvirde (naturvirdesklass 3) samt nio som visst naturvirde (naturvirdesklass 4).
Inga objekt klassades som hogsta naturvirde (naturvirdesklass 1), eller hogt naturvérde
(naturvirdesklass 2), men naturvirdesbeddmningen ar preliminidr for de flesta av de
avgransade objekten och bedomningen kan komma att dndras vid kompletterande inventering
sommartid.

Naturvdrdesinventering (NVI) - Kv. Snickaren, Falkenbergs kommun 2022

TECKENFORKLARING

[  Inventeringsomréde
Exploaterade ylor
== Stenmurar

Naturvirdesobjekt

B Kless 1 Hogsta natuivarde
(e patraffat)

B FKless 2 Higt naturvarde
(e patraffat)

] Klass 2 Patagliat naturvérde
Klzss 4 Visst naturvarde

] Landskapsobiekt :
Artobservationer N \ * " S Erastkra
Karhtixter
Skalbaggar

Annan naturvardsart
Typisk art

Ouriga arter

c0eceo

Figur 5. Kartan visar
inventeringsomradet med
naturvdrdesobjekt och deras
naturvirdesklassning enligt
Callunas naturvardesinventering.
Obijekt i klass 1 och 2 aterfanns ej
vid inventeringen.

Bilden visar inventeringsomrddet med naturvirdesobjekt och deras naturvirdesklassning
enligt Callunas inventering. Bild av Calluna.
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Naturvirdesobjekt 11. Oppen grismark omgiven av pilar, salixbuskage och flider med
stenmur i grdns och naturvirdesobjekt 9: dagvattendamm med konstgjord héckningsé. Bilder

fran Callunas NVI.

AR AL

Naturviirdesobjekt 7: Artrik véiigkant lings Sanddynevigen och naturvirdesobjekt 2: Oppen
blomrik grismark pd sand. Bilder frdan Callunas NVI.

Ett landskapsobjekt avgridnsades, det vill siga omrdden dir landskapets betydelse for
biologisk mangfald &r storre eller av annan karaktir &n de ingdende naturvirdesobjektens
betydelse. Det avgriansade landskapsobjektet dr 21 hektar stort och omfattar stérre delen av
inventeringsomradets sodra del (se bla linje i1 kartbild ovan).

Vid Callunas inventering noterades 24 naturvérdsarter, det vill sdga arter som indikerar att
omradet har naturvirde, att omradet har forutsittningar att vara artrikt eller att sjalva omradet
har sdrskild betydelse for biologisk méngfald. Genom nedladdade fynduppgifter fran
Analysportalen (en tjanst som samlar svenska biodiversitetsdata) tillkom ytterligare 41
naturvardsarter. Totalt ger detta 65 konstaterade naturvardsarter for inventeringsomradet
(ytterligare naturvardsarter dn de som patraffats kan dock forekomma). Bland de patraffade
naturvardsarterna finns bland annat slatterfibbla (rddlistad som néra hotad, NT) och flera arter
av hagmarkssvampar (signalarter for artrika dngs- och betesmarker) som noterades fran en
artrik vagkant ldngs Sanddynevigen, samt fagelarterna rosenfink (rodlistad som néra hotad,
NT) och svarthakad buskskvitta (rodlistad som sarbar, VU) som lever i dppna buskrika
marker som ocksa &r insektsrika.

Callunas inventering och tidigare fynduppgifter fran omradet visar pa forekomst av 51
skyddade arter enligt artskyddsforordningen (2007:845), exempelvis hornuggla, goktyta och
grishoppsangare.  Samtliga &r fagelarter prioriterade enligt Naturvardsverkets
rekommendation.

11 (40)



De hogsta naturviardena i inventeringsomradet bestar framst av varierande Oppna, blomrika
grasmarker pa sandig mark. Dessa omrdden har mycket goda forutséttningar att hysa
intressanta kdrlvaxter och marksvampar, men framfor allt 4r omradet potentiellt vardefullt for
insekter knutna till blomrika sandmarker samt faglar beroende av 6ppna insektsrika landskap
med gott om skydd och foda i form av blommande och bdrande buskar och tréd.

Marken &r enligt kommunens kartor klassad som jordbruksmark klass 4, men ér sedan 70-talet
planlagd for industri- och handelsindamél. Marken brukas inte idag for jordbruksindamal
utan &r i olika grad igenvuxen. Da marken redan dr detaljplanelagd for industriindamal,
handel och allmin platsmark ska Miljobalkens bestimmelser i 3 kap. 4§ om brukningsvird
jordbruksmark inte tillampas.

En avvédgning gors mellan naturvirdena och behovet av verksamhets- och industrimark.
Planomradet &r utpekat i kommunens &versiktsplaner som industri och verksamhetsomréade.
Det ér ett viktigt naringslivsintresse som &r visentligt for hela kommunen och anses darfor
viga tyngre dn intresset att spara alla naturvirden som hittats pd platsen. Planomradet ar
dessutom redan planlagt for industriindamal. Samtidigt ger det nya planforslaget mojlighet att
spara en del av det utpekade naturviardesobjektet och delar av vissa omraden av naturklass 3
och 4. Det &r i synnerhet omradena kring de existerande dagvattendammarna och foreslagen
ny dagvattendamm som naturomarken okar. Det omrade som redan idag ar planlagt for park-
och naturmark fortsétter att vara det dven i det nya planforslaget. Totalt planldggs i det nya
planforslaget tre ganger sd& mycket naturmark som i géllande detaljplaner (cirka 6,5 hektar
jamfort med drygt 2,1 hektar i géllande detaljplaner). Detta ger mojlighet att spara en del av
de naturvirden som finns inom planomradet idag. Det finns goda mdjligheter att arbeta med
och skapa bra milj6er for bade flora och fauna inom det utokade naturomrédet.

Genom att spara och koncentrera naturmark ldngs med Sanddynevigen uppréitthalls mojlighet
till ett sammanhingande gront strak i Ost-vastlig riktning pa en storre strukturell niva. Tva
strickor av befintlig stenmur foreslas bevaras i och med den nya detaljplanen. Dessa skyddas
genom allmédn platsmark natur. De Ovriga stenmurarna foreslds att flyttas till de nya
naturomradena. For detta krdvs dispens. Kontakt med Lénsstyrelsen kommer att tas efter
samrédet.

Syftet med allmin platsmark natur dar saledes att sdkerstdlla dagvattendammarna, diken,
bevarande av vissa av de befintliga stenmurarna samt bevarande av en del av de naturvirden
som finns inom planomradet idag.
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Bilden visar var det finns stenmurar inom planomrddet. Heldragen brun linje redovisar
stenmurar som planeras att bevaras pad allmdn platsmark natur och streckade linjer visar
murar som foreslds flyttas eller tas bort.

Geoteknik och radon

En &versiktlig geoteknisk undersdkning har gjorts for Smedjeholmsomrédet ar 1967. Marken
beskrivs som smakuperad med en svag lutning mot havet. Det finns omraden som é&r steniga
och blockiga i ytan inom omradet. Oversta marklagret beskrivs bestd till storsta del av
matjord, ddrunder sand och mo med vanligtvis liten tjocklek. Sanden och mon vilar i sin tur
pa morédn som striacker sig till stort djup under markytan. Undersdkningen som gjorts visar
ocksé pa att det dr mojligt att torv eller jord med flytegenskaper finns i omradet.

Grundvattenytan bedémdes vid undersokningen ligga pd cirka 0,9-1,5 meters djup under
markytan.

Gillande grundléggningen fastsldr undersdkningen att marken for det mesta dr fast lagrad.
Detta innebar med nagra undantag att grundliaggning kan ske direkt i marken utan sérskilda
forstarkningsatgarder. Det finns dock omraden med mjukare egenskaper dédr kompletterande
utredning bedéms behdvas om omradet blir aktuellt for bebyggelse.

I samband med VA projektering for sydostra delen av planomradet togs en markteknisk
undersokning (MUR) fram av Norconsult (2014-11-28). Den 6vre grundvattenytan har matts i
skruvborrhélen och ladg vid undersokningstillfdllet i oktober 2014 pa mellan cirka 0,1-1,3
meter under befintlig markyta. Den Ovre grundvattenytan har ocksd mitts vid tva tillfallen
under oktober och november 2014. Vid béda tillfillena och har grundvattenytan befunnit sig
pa ca 0,8 m djup under befintlig markyta.

For att ytterligare oversiktligt utreda de geotekniska forutsédttningarna inom planomradet har
Afry tagit fram en geoteknisk undersdkning pa uppdrag av Falkenbergs kommun (2022).
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Utférda undersokningar visar att jordlagerfoljden inom omradet huvudsakligen utgdrs av
mulljord/mullhaltig sand (mellan cirka 0,1 och 0,6 meter), sand (till ett djup av cirka 1,5 — 3
meter under befintlig markyta) och darefter sandmordn. Sandens lagringstithet bedoms som
fast till mycket fast, baserat pa resultat frén utférda sonderingar. Sandmorénen bedéms ha en
medelfast lagringstéthet.

De naturligt forekommande jordarna beddms inte vara sdttningsbenidgna och négon risk for
stabilitetsproblem beddms inte foreligga i omradet.

Forekommande sand och sandmoridn bedoms vara fast till mycket fast lagrad och ha goda
egenskaper for grundldggning. Grundlaggning beddms kunna utféras med plattgrundlaggning
eller plintar. Den &versta mulljorden/sandiga mulljorden skall skiftas ut innan grundlaggning.

Overbyggnader for gator och andra hirdgjorda ytor kan dimensioneras enligt anliggnings-
AMA som for undergrund enligt materialtyp 2, efter att det Oversta mullhaltiga jordlagret
skiftats ut. Ledningar och kablar kan forldggas pa sedvanligt sétt i mark.

Grundvattenytans niva varierar enligt undersokningarna inom omradet mellan 1,4 meter och
2,0  meter under markytan. Grundvattennivin kan f{Orvdntas variera med
nederbdrdsforhéllanden och arstid och kan didrmed std bade hogre och lidgre. Byggnader med
kéllare eller underjordiska garage etcetera rekommenderas ej, med hénsyn till den ytliga
grundvattennivan i omradet. | detaljplanen regleras detta med en bestimmelse b; om att
kéllare inte far uppforas inom omradet.

Samtliga schaktarbeten i omradet skall utforas i torrhet. Grundvattensénkande &tgérder kan
darfor komma att krdvas infor och under utférandet av schakt- och grundldggningsarbeten
beroende pé schaktdjup. Tillfdllig avsdnkning av grundvattennivén far endast utféras om det
ar uppenbart att varken allmdnna eller enskilda intressen skadas genom erforderlig pumpning.
I annat fall krévs tillstdnd enligt miljobalken. Lénsstyrelsen bor kontaktas i frdgan om
avsinkning ar aktuell.

Slantlutningar for schakter skall utover typ av jordlager, anpassas efter vaderlek, schaktdjup
och nirhet till grundvattenytan. Grunda schakter bedéoms kunna utféras med sldntlutningen
1:1,5 i sand och sandmorén.

Schaktnings- och grundlidggningsarbetena ska ske i samrad med geoteknisk sakkunnig. Allt
arbete ska bedrivas med sddan forsiktighet att befintliga ledningar och kablar samt
nérliggande byggnader och anldggningar inte skadas.

Uranhalten &r enligt SGU:s karta for gammastralning for det mesta < 6 Bg/kg (<0,5 ppm) med
vissa omradden som dr markerade med 25 Bq/kg (2.0 ppm). I samband med den geotekniska
undersokningen har dven markradonmaitning utforts. Denna visar pd mycket ldga vérden,
mellan < 1 och 2,6 kBg/m® och tyder pa radonhalter inom lagriskintervallet (upp till 10
kBg/m?®). Radonhalter kring eller under 4 kBg/m® tyder generellt pa att detektorn varit
paverkat av nagot, till exempel vatten. Radonhalterna kan vara hégre vid annan arstid med
lagre grundvattenniva eller efter drianering. Radonmaétningar rekommenderas att goras igen for
att sdkerstélla viardena. Detta planeras goras infor granskning av detaljplanen.
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5.2

Arkeologi och fornldmningar

Det finns ett antal fornldmningar i nérhet av planomrédet. Inom planomradet, strax dster om
Industrivdgen, finns pa fastighet Arvidstorp 3:18 en Hallristning (1997:6130). Enligt
inventeringen &r det en dlvkvarn beldgen pé kronet av ett flyttblock.

Oster om hillristningen, utanfor planomradet, finns tva sentida bebyggelselimningar
(1997:5565) som beskrivs som mdjlig fornldmning. Soder om Sanddynevédgen fanns en
stensdttning (L1997:6061). Denna ar undersokt och borttagen.

En arkeologisk utredning &r bestilld av Lansstyrelsen och kommer att genomféras under
varen 2023. Dérefter kommer planhandlingar att uppdateras infor granskning.

Fornldmningar skyddas av kulturmiljélagen (1988:950). Det &r enligt lag forbjudet att utan
tillstand frén ldnsstyrelsen rubba, ta bort, griva ut, ticka Over eller genom bebyggelse,
plantering, eller pa annat sitt dndra eller skada en fornldamning. For ingrepp eller borttagande
av eventuella patridffade fornlamningar kravs Lénsstyrelsens tillstdnd.

Bebyggelse

Industri och verksamheter

Planomradet ligger inom verksamhetsomradet Smedjeholm. Stora delar av planomradet ar
redan eller har pagaende bebyggelse av diverse verksamheter, lager och industriverksamheter
av varierande storlek och inriktning. I omradet finns bland annat mindre lager, mekanisk
verkstad, bilprovning och bilvard. Byggnaderna varierar i storlek och fasadmaterial.
Bebyggelsens hdjder uppgar till cirka 6-8 meter och taken bestér till storsta del av flacka
sadel- och pulpettak. Aven omradena i dster, véster och norr dr exploaterade med blandad
industri- och verksamhetsbebyggelse.

Inom planomradet finns ocksa tvd fastigheter med sm&husbebyggelse. En dr en mindre
gardsmiljo och en dr en mindre fore detta gardsmiljé med lite dldre 16vtrad.

Den nya detaljplanen foreslar verksamheter (Z) som huvuddndamél med mgjlighet till industri
(J) och detaljhandel (ej livsmedel) (H) inom valda delar av planomrédet. 1 géllande
detaljplaner dr industri huvudandamaél, ofta ackompanjerad av smaindustri (Jm). Syftet med
anvéndningarna &r att mdjliggora for den typ av utveckling av verksamheter som ar dnskvérd
inom planomradet enligt géllande 6versiktsplaner, med vissa tilldgg.
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Bilden visar plankartan.

Handelspolicy for Falkenberg (antagen av kommunfullméktige 2013) anger Smedjeholm som
verksamhetsomrade med blandad inriktning av tjénsteforetag, produktion, lager och service.
Verksamhetsanknuten (Verksamhetsanknuten handel kan t ex vara knuten till produktion av
vara, lagerhantering eller postorderverksamhet) séllankdpshandel och volymhandel tilléts.
Handel inom kldder och skor m.m. (shopping) bedéms som mycket oldmpligt inom omradet.

Gillande planer inom kvarteret Snickaren ger inte mojlighet till handelsdndamal. Det finns
dock planer i Smedjeholmsomradet och i nédrhet av detaljplanen som gor det. I detaljplanen
foreslas en mindre andel detaljhandel (ej livsmedel) pa knappt 30 000 kvadratmeter
mojliggoras. Syftet med handelsdndamalet i detaljplanen for kv Snickaren m.fl. &r att
mojliggora for viss typ av handel som kompletterar och harmonierar med verksamheterna i
Smedjeholmsomrédet och som medger handel till privatpersoner. Det kan exempelvis rora sig
om kakel-showroom med forsiljning, byggvaruhandel, bil- och husbilsforséljning. Detta anses
motsvara det som handelspolicyn benimner som sdllankopshandel. Dock gér det inte i
detaljplan att reglera att kldadhandel eller liknande inte far finnas hir. Denna typ av handel ar
inte 1dmplig inom planomrédet. Smedjeholms-omrédet dr inte av den karaktar dir denna typ
av handel forvéntas etablera sig. D4 kommunen dger marken som mdjliggor for detaljhandel
har kommunen vid forsdljning mdjlighet att bevaka detta. Det 4r dock svart att reglera vid
vidare forsdljning av fastigheterna. For att motverka mojlighet till exempelvis shoppingcenter
finns tvd bestimmelser, som begrinsar storsta fastighetsarea till max 6000 kvadratmeter (d:)
samt reglerar storsta byggnadsarea till 40 % av fastigheten (ei). Det innebdr att storsta
byggnadsarea for handelsandamalen dr 2400 kvadratmeter per fastighet. En
placeringsbestdmmelse omojliggdér for sammanbyggande av byggnader i fastighetsgrins da
byggnader ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrins (p1).

Péaverkan péd stadskdrnans handel anses som ringa. Det &r en begrénsad andel handel som
tillats inom planomradet. Smedjeholm &r ocksd en annan typ av omrade &n centrumkérnan,
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som ddrmed sannolikt kommer locka till sig annan typ av handel. Planbestimmelserna
reglerar sa att mdjligheten till storre shoppingcenter inte ska vara mojligt.

Trafiken forvédntas 6ka i och med handelsdndamalet. Detta dr utrett i en trafikutredning av
WSP (2023). Trafikmédngden frén hela planomrédet (inklusive verksamheter, industri och
handel) forvintas oka men inte skapa dalig framkomlighet pa trafikverkets vig 767. Dock
kommer étgérder sannolikt att behdvs pa det kommunala vignétet 1 korsningen Industrivigen
— Akareviigen. Korsningen tas med i planomridet for att mojliggora eventuella atgirder. Se
mer om detta i avsnitt kring trafik.

Tilldten hojd pa bebyggelsen foreslas dndras fran medgivna 6,0 - 8,0 meter byggnadshdjd till
12 meter nockhdjd (h) i stérre delen av planomradet och 10 meter nockhdjd i den sydligaste
delen for att trappa ner mot Sanddynevigen och villabebyggelsen pa andra sidan. Syftet med
bestimmelsen ar att ge en rimlig nockhdjd for den funktion som verksamheterna har kan
krdva, utan att ge mojlighet till hoglager eller storre bebyggelse. Syftet med tvd olika
nockhéjder dr att skapa en nedtrappning mot befintligt bostadsomradet sdéder om
Sanddynevéigen. Bestimmelse som reglerar takvinkel tas bort. Bestimmelse om att kéllare
inte medges (bi) infors inom hela planomradet da den idag delvis saknas i de véstra delarna.
Befintlig bebyggelse dar bestimmelsen saknas har idag inte kéllare.

En bestimmelse om att byggnadsarea far utgéra maximalt 40 % av fastigheten infors (e;) for
de omraden som tilliter handel for att sdkerstédlla att begrdnsa mingden bebyggelse och
mojliggora for parkeringsplatser pé kvartersmark.

Utfartsforbud revideras lings med Industrivigen och Lastvdgen for att mojliggéra for det
behov av in- och utfarter som finns samtidigt som det ska vara en trafikséker situation.
Utfartsforbud regleras med j; dir det i nuldget inte ar klart var in- och utfart kommer att
hamna men didr en begridnsning av antalet in- och utfarter dr viktig for att sékerstélla
sikerheten for de som fardas lings med gang- och skylebana. Utfartsforbud regleras med
klassisk linje i anvidndningsgrianser dér detta varit mojligt och varit av behov for att 6ka béttre
trafiksdkerhet och sédkerstalla var in- och utfarter kommer att ske.

Gillande detaljplaner har prickad mark, frimst mot planlagda gator och naturmark. Ny
detaljplan reglerar placering av byggnader till minst 4,5 meter fran fastighetsgréns i stora
delar av planomradet. Inom vissa delar ar det inte mdjligt pd grund av hur existerande
bebyggelse dr disponerad. Syftet med bestimmelsen dr att inte mdjliggéra sammanbyggnad i
fastighetsgrians samt att sikerstélla avstdnd mellan byggnader for brandkrav pa minst 8 meter.
Prickad mark langs gator och parkmark bibehélls for tydlighetsprincip samt att det i vissa fall
behovs mer 4n 4,5 meter for att bland annat stimma med géllande planer eller sdkra
riskavstand.

De gator som dr utbyggda inom planomrédet planlidggs i nytt planforslag som allméin
platsmark gata. Syftet med bestdmmelsen &r att sdkerstélla den allménna platsmarken.

Parkmarken lings med Industrivdgen gar over till att vara gata. Det &r fortfarande mdjligt att
inom anvindningen for gata ha diken, gronytor med mera ldngs med vidgomradet.
Foréndringen bidrar till 6kad tydlighet i skotselfragan.

Inom planomradet finns tvd fastigheter med sméhusbebyggelse. Dessa dr redan idag icke
planenliga om de anvénds for annat dn industri- eller verksamhetsindamal. Det dr inte
lampligt att blanda bostdder med verksamheter och industrier i samma omrade. Bade
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oversiktsplanen och den fordjupade Oversiktsplanen pekar ut hela planomradet for
verksamhets- och industriindamal. Ett genomf6rande av detta planforslag kommer inte
fordndra denna situation och resultatet kommer fortsatt vara att byggnaderna riskerar vara
planstridiga.

Gillande plan for Smedjeholm V Arvidstorp 2:16 m.fl. reglerar den sodra delen av
kvartersmarken mot Sanddynevigen som skyddsbélte (pl). Denna del skall enligt gillande
plan frén 1979 anordnas som planterat skyddsomréde och fér inte bebyggas eller anvéndas for
upplag eller parkering. Syftet med bestimmelsen star ej beskrivet. Bestimmelsen utgar i det
nya planforslaget. Anledningen &r dels att den nya planen sékerstiller ett skyddsavstaind om
30 meter frdn Sanddynevdgen med hjédlp av allmén plats naturmark samt prickmark pé
kvartersmark, och dels att planforslaget sdkerstiller en nedtrappning av volymerna mot
villorna sdder om Sanddynevédgen och sédkerstiller att endast icke stérande verksamheter far
anldggas i den sddra delen av planomrédet (Z2).

Planforslaget innebér att industrispéret i den nordvistra delen av planomréadet sldcks ut, att
andelen naturmark utdkas samt att allmén platsmark for gata revideras sa att antalet utfart till
Industrivigen och Akarevigen minskar samt tar hinsyn till nyligen iordningstillda VA-
ledningar i planomrédet.

Stads-, landskapsbild och kulturmiljo

Langs med Sanddynevigen soder om omradet kantras planomradet av uppvuxna traddungar.
Vister om planomrédet finns en miljé av typisk industri- och verksamhetsbebyggelse lédngs
med Akarevigen. De delar som idag 4r obebyggda har en landskapsbild av uppvuxna trid och
Ooppna jordbruksmarker. I norr och 0st mots planomradet av bebyggda industri- och
verksamhetsfastigheter. Planomrédet 4r delvis bebyggt med industri och verksamhetslokaler. I
stor utstrickning dr bebyggelsen mellan 6-8 meter hog till nock med flacka sadeltak eller
pulpettak. Den nya detaljplanen medger nockhdjder pa 12 och 10 meter. En konsekvens av
detta blir att bebyggelsen som medges kan komma att bli hogre dn den som finns inom
planomradet idag. Géllande detaljplan &ster om planomradet medger byggnadshojd pa 12
meter. D4 planomradet 4r ett verksamhets- och industriomrdde med en buffert mot
bostadsomrédet sdderut anses detta inte ha ndgon negativ paverkan pa stadsbilden, utan anses
smélta in vél med resterande verksamhetsomrade.

Det finns inga kulturhistoriskt virdefulla byggnader eller omrdden inom planomradet. Dock
angransar planomradet i soder till smahusbebyggelse som finns med i Stadens yttre arsringar
(Stafsinge strand). I och med ett avstand pa cirka 50 meter frdn fastighetsgrinserna for
smahusbebyggelsen och den nya bebyggelsen (med buffert av vigomrade samt naturmark)
forvintas den ny exploatering inom Snickaren inte f4 storre paverkan pa smahusbebyggelsen
som helhet ur ett kulturhistoriskt perspektiv.

De gillande detaljplanerna for planomradet ger redan idag mojlighet for att uppfora industri
och verksamhetsbebyggelse inom stora delar av omrédet. Den nya detaljplanen kommer att
fortsédtta ge mojlighet till detta, dock med aktualiserade bestimmelser och 6kad hidnsyn till
bland annat dagvattenhantering. De nya byggnaderna kommer att paverka landskapsbilden da
stora delar av den véxtligheten som finns inom planomréadet idag kommer att forsvinna till
formén for bebyggelse. Samtidigt innebar ocksd en fortsatt utbyggnad av omradet att de
befintliga, bebyggda miljoerna i och omkring planomrédet léker ihop till en helhet.
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5.3

Samtidigt arbetar detaljplanen med att skapa en O&vergdng mellan industri- och
verksamhetsomrade till bostadsomrade soder om Sanddynevigen. Planomradets sddra del mot
Sanddynevidgen och villorna pd andra sidan vigen dr forsedd med en stricka av allmin
platsmark natur (som minst 20 meter), som har mgjlighet att vara en buffert mellan villorna
och verksamhetsomradet. Det verksamhetsomrade som mojliggors i den sydligaste delen av
planomradet tillater endast verksamheter (Z) och inte industri eller handel. Detta for att
sdkerstilla att omgivningspaverkan sdderut bli mindre. Nockhdjden regleras i den sydligaste
delen till 10 meter istillet for 12 meter som i 6vriga planomradet for att hjélpa till att skapa en
nedtrappning av bebyggelsen mot bostdderna pé andra sidan végen.

Hllustrationen visar ett mojligt exempel pa hur den obebyggda marken hade kunnat
exploateras. Cirka 40 % av fastigheternas yta dr redovisad som byggnad. Planomradet hade
kunnat exploateras pd annat vis.

Friytor, rekreation och lek

Tillgénglighet och trygghet

Inom omradet kommer fraimst de som arbetar hir, dger fastighet eller besoker verksamheterna
att rora sig. Det finns idag gang- och cykelviag lings med Industrivigen, Sanddynevigen,
Lastviigen och delar av Akarevdigen. Lings med Lastvdigen finns mdjlighet att ta sig frén
Kroka till Véstra Gérdet. Géng- och cykelvdgen hér &r av vikt pa strukturnivd. For att
sdkerstdlla att det inte skapas for ménga utfarter regleras strickan med tva olika typer av
utfartsforbud, bade att utfart inte far finnas pa del av strickan och att det pa en viss stracka
mot Lastvdgen endast far forekomma max en in- och utfart inom egenskapsomradet mot
Lastvéigen (j1).
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5.4

Gronstruktur och dagvatten

Omrédet bestér i de sodra delarna till viss del av igenvuxna marker, dagvattendammar och det
finns ett antal stenmurar. De omraden som &r allmédn plats park-/ naturmark idag kommer
fortsatt vara natur langs med Sanddynevigen. Ytterligare en del av det som &r kvartersmark
enligt gillande plan kommer i det nya planforslaget att ga dver till att bli naturmark.

Ytterligare en dagvattendamm planeras att anldggas i den sydvéstra delen av omréadet for att
kunna hantera dagvatten fran de nya omradena inom planomradet som inte ar exploaterat idag.
Denna kommer att hamna pa naturmark.

Gator och trafik

Gang- och cykel

Det finns utbyggda gang och cykelvdgar lings med Industrivigen, Sanddynevagen, Lastvigen
och de norra delarna av Akareviigen. Det saknas en stricka pad cirka 650 meter frén
anslutningen Akareviigen - Sanddyneviigen och norrut. Det befintliga gdng- och cykelstraken
stricker sig vidare mot centrum i 6st, Skogstorp i vist och det dr mojligt att ta sig hela vigen
till Falkenbergs Tégstation gédendes eller pé cykel.

Trafikutredning av WSP (2023) tar upp att standarden for gadende och cyklister behover ses
over i och med ett genomforande av detaljplanen, sérskilt for passager. Det dr ocksa viktigt ur
ett mobilitetsperspektiv och mojlighet att minska bilanvéindningen att sédkerstilla bra
kopplingar f6r gang och cykel till verksamheterna och busshéllplatser.

Ingen ny géng- och cykelbana foreslas i planforslaget, men de existerande géng- och
cykelvigarna vérnas. Utfartsforbud reglerar hur manga utfarter som fir finnas over
cykelvigarna. Det dr mojligt att skapa kopplingar 6ver naturmarken for gaende och cyklister
mellan Sanddynevigen och den sddra delen av planomradet upp till Lastvégen.

Kollektivtrafik

Fran hallplats Falkenberg Smedjeholm cirka 340 meter gangvag norr om planomradet gar buss
nr 2 (Skrea Stationsvdg / Glommen via Skogstorp, turtdthet en gdng i halvtimmen) och buss nr
652 (Falkenberg Bussterminal / Varberg via Morup och Tvaaker, turtdthet en gng i timmen).

Fran hallplats Murarelyckan och Vagnsvégen gér buss nr 14, som har en 1ag turtéthet.
Fran hallplatserna Parlviagen och Blamusselviagen gér linje 85 (Dela taxi) med lag turtéthet.

Trafikutredning utford av WSP (2023) foreslar att busslinjerna inom omradet dras om sa att
de ska ge storre tdckning i omradet och pa sa sitt oka andelen som véljer kollektivtrafiken
framf0r ene bil till och fran omréadet. Bittre standarder behovs dven pa héllplatserna.

Trafikféring

Planomrédet angdrs med bil frén Industriviigen i norr och Sanddynevien i soder. Akarevigen
ror sig runt planomradet norrifran till séder och ansluter till Sanddynevdgen. Norra
planomrédet kantas av Bromsvégen. I oster leder Industrivégen trafik i nord-sydlig riktning.

Befintliga vdgar inom planomradet &r cirka 8 meter breda. Bredvid dessa finns makadamdiken
pa 2,5 meter foljt av gang- och cykelbana pa 3 meter. De nya gatorna som planeras for ges en
bredd enligt nu géllande standard inom kommunen med 10 meter for gata inklusive stodremsa.
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Det nya planforslaget reviderar gatustrdckningen i den sddra delen av planomradet for att
minska antal in- och utfarter pd Akareviigen och Industrivéigen.

Det ar drygt 6 kilometer (cirka 10 minuter med bil) till av-/pafart 51 E6/E20.

Delar av planomradet regleras med utfartsforbud for att sdkerstilla att inte for ménga utfarter
sker Over gang- och cykelbanor. Detta regleras med tva olika typer av utfartsforbud, bade att
utfart inte far finnas pé del av strickan och att det pa en viss stricka mot Lastvigen endast far
forekomma max en in- och utfart fran egenskapsomradet mot Lastvagen (ji).

Under planarbetets gang har en trafikanalys och trafikutredning tagits fram av WSP.
Utredningen har tittat pa forutsittningar, paverkan och eventuella atgiardsbehov i
trafiksystemet kring kvarteret Snickaren, med anledning av detaljplanen. Trafikutredningen
besvarar foljande fragor:

e Vilka forutsittningar finns i nuvarande trafiksystem, att hantera trafikfloden till och
fran planomradet?

e Hur péverkas kringliggande végnét av planerad exploatering?
e Vilka atgdrder bor goras for att sdkerstilla framkomlighet och trafiksdkerhet?

For att kunna sérskilja vad som é&r detaljplanens péaverkan, studeras och jdmfors tre olika
scenarier:

e Nuldge

o Jamforelsealternativ, ett scenario ar 2045 utan exploateringen inom kvarteret
Snickaren

e Utredningsalternativ, ett scenario ar 2045 med exploateringen inom kvarteret
Snickaren

Utredningens slutsats dr att om detaljplanen for kvarteret Snickaren forverkligas, kommer
atgirder att krdvas i korsningen Industrivigen-Akareviigen for att sékerstilla framkomlighet
och trafiksdkerhet. Dessutom krivs forbattringar av kollektivtrafiken for att mojliggdra for
personal och besdkare att ta sig till och fran omradet med buss. Utover detta bor insatser goras
for att uppmuntra andra féardsétt &n bil, for att inte belasta vagnitet mer d4n nddvandigt.

Utredningen konstaterar att 4ven om planerna for Kv. Snickaren inte forverkligas forvéntas
anda vig 767, med anledning av annan utveckling i kommunen och regionen, att fa 6kade
trafikméngder. Till &r 2045 forvéntas det uppsta en del koer, och det kommer bli fordrojningar
for trafik som ska ta sig ut pé, eller fardas léngs, vig 767. Trafiken kommer att saktas ner
under de mest belastade timmarna, och det kommer bli mer mérkbart att vigen ligger inom en
vaxande stad. Trangsel forvintas uppstd kring Tangarondellen.

Om planerna for Kv. Snickaren forverkligas, och samtidigt fastighet Smedjeholm 1:65
bebyggs som planerat, innebér det att omridet kan fa uppemot 1 500 nya arbetsplatser inom
bade industri och handel. Detta kommer att mérkas i trafiksystemet, d& behovet av att ta sig
till och fr&n omradet kommer att 6ka. Manga forvéntas resa med bil, men det kommer ocksa
uppsté en 0kad efterfragan av att ta sig till och fran omradet med cykel eller med buss. Nar det
géller gangtrafik, forvintas det fraimst vara i kopplingar till och frén héllplats det blir aktuellt,
men en mindre andel kan vilja att g mellan bostad och arbetsplats. Det kan ocksa uppsta nya
behov av att g inom omrédet, mellan de olika verksamheterna.
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Belastningen pa Akareviigen, Industrivigen och vig 767 dkar om planerna for Kv. Snickaren
forverkligas. Aven om det blir 6kad belastning, och det kommer att ta lingre tid att ta sig ut pa
viag 767, forvintas cirkulationsplatsen vdg 767-Industrivigen fortfarande fungera péd ett
tillfredsstéllande sitt. Trafiken ldngs vig 767 kommer fortfarande att kunna ta sig igenom
cirkulationsplatsen utan storre problem. Daremot kommer tringseln ldngre osterut pa vig 767,
som forvintas dven utan Kv. Snickaren, att forvérras av den tillkommande trafiken. Detta
behdver hanteras pd en mer Overgripande nivd. Det dr inget som &r direkt kopplat till
detaljplanen for Kv. Snickaren.

Négot som ddremot blir en direkt foljd av detaljplanen, &r att korsningen Industrivigen-
Akareviigen blir dverbelastad. Utan nagra tgirder i korsningen, forviintas belastningsgraden
under eftermiddagens maxtimme bli stérre &n 1, vilket innebér att kder byggs pa i snabbare
takt dn de kan avvecklas. Utover att detta paverkar framkomligheten for motortrafiken kan det
ge andra oonskade effekter, s som att trafiksékerheten forsdmras eller att viss trafik soker sig
ut andra vigar, exempelvis Sanddynevigen dar kommunen inte vill ha for stora trafikméngder
med hinsyn till boendemilj6 och trafiksituationen i Falkenberg centrum. For att fa en
fungerande trafikldsning, bor korsningen atgdrdas och bade kapaciteten och trafiksékerheten
forbéttras.

Mojlighet till en bittre trafiklosning i korsningen Industrivigen - Akareviigen 16ses i
detaljplanen genom att korsningen ldggs med i planomrédet och planliggs for allmin
platsmark gata. Idag &r omradet planlagt for gata, park och gang-cykel. Park i detta fall
innebdr den grona skyddsremsa med svackdike som finns mellan gata och ging- och
cykelbana. Genom att planldgga all mark for gata finns mojligheten fortfarande kvar att ha
grona partier, dagvattenhantering samt gang- och cykelstrak, men det blir ocksd mgjligt att
planera om gaturummet s att atgdrder som krdver en annan utformning blir mdjlig att
iordningstilla. For att inte ta bort existerande utfartsforbud (och dé det inte ar mojligt att
lagga utfartsforbud i1 plangrins) planldggs omradet en (1) decimeter fran géllande plan- och
anvéindningsgrinser med utfartsforbud.

Kv. Snickaren forvintas dra till sig manga arbetande men ocksa en del kunder och besokare.
Med nuvarande forhallanden, dr det svart att ta sig till och frdn omradet med kollektivtrafik,
vilket riskerar att leda till att de flesta viljer bilen som fardmedel. Satsningar pa
kollektivtrafiken bdr prioriteras, for att mojliggora ett mer effektivt och miljovanligt resande
till och fran Kv. Snickaren.

Parkering
Parkering sker pa respektive fastighet bdde for arbetande och besdkande. Ingen parkering pé
allmén platsmark planeras.

Laddinfrastruktur

Sedan maj 2020 &r laddning av elfordon ett nytt egenskapskrav i plan- och bygglagen, PBL.
Vilka byggnader som ska ha utrustning for laddning av elfordon eller forberedelse for
laddning genom sa kallad ledningsinfrastruktur framgér av plan- och byggférordningen, PBF.
Reglerna for uppforande av nya byggnader ska tillimpas om man soker bygglov eller gor en
anmélan efter den 10 mars 2021.
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5.5 Halsa och sakerhet

Buller och vibrationer

En viss 0kning av trafikrorelser kan antas ske i och med genomf6randet av detaljplanen. En
utbyggnad av omradet 4r redan idag mdjligt med géllande detaljplaner. Detaljplanen antas inte
medfora en sadan trafikdkning lings med Sanddynevdgen att det foranleder behov av en
bullerutredning. Verksamheter som planldggs ldngst i soder ska enligt anvindningen vara av
icke storande karaktér.

Radon

Radonmatningar gjordes i samband med geoteknisk utredning men behdver kompletteras med
ytterligare métningar. Métningar planeras goras mellan samrad och granskning.

Fororenad mark

En oversiktlig miljoteknisk markundersokning har tagits fram av Afry pa uppdrag av
Falkenbergs kommun under ar 2022. Slutsatserna fran utredningen redovisas nedan.

Jord

Naturvardsverkets generella riktvirden for mindre kénslig markanvandning (MKM) beddms
vara tillimpbara vid framtagning av Overgripande och métbara &atgirdsmal d& omradet
planeras att anvéndas for industriverksambhet.

Utifran erhdllna analysresultat konstateras att omraddet har en mycket lag
fororeningsbelastning, det vill sdga samtliga analysresultat uppvisar endast halter under
riktvirden for mindre kénslig markanvindning. Utifrdn att omradet utgdrs av
industriverksamhet bedéms inte patrdffade markfororeningar utgéra en risk for ménniskors
hilsa eller miljo.

I planomrédets sydvéstra horn planlédggs for en dagvattendamm. Har uppnér markmiljé mindre
kinslig markanvindning. Om markarbeten ska goras och Gverskottsmassor uppstar ska en
anmilan om avhjilpande Aatgdrd upprittas. Detaljplanen reglerar detta med en
egenskapsbestimmelse a> som sdger att startbesked inte far ges for dagvattendamm forrian
markens ldmplighet sékerstéllts genom att fororeningar i mark har avhjilpts eller skydds- och
sdkerhetsatgirder har kommit till stdnd.

Grundvatten

Av aktuell undersokning beddms att fororeningsnivan for vatten géllande alifater, aromater,
PAH och metaller kan accepteras utan atgird i samtliga analyserade provtagningspunkter. De
halter av arsenik som &verstiger SGU:s riktvirde motsvarande otjénligt som dricksvatten,
bedoéms vara kopplade till och hirstamma frén nédrheten av berg. Fastigheten ligger inte inom
nagot vattenskyddsomradde och enligt brunnsarkivet i SGU:s kartvisare finns inga privata
dricksvattenbrunnar. Aktuella exponeringsvigar for det ytliga grundvattnet bedoms i forsta
hand vara angor i byggnader. De uppmadtta halterna som péatraffats bedoms inte utgora risk for
ménniska eller miljo. Bedomningen &r baserad pé att omradet inte kommer att anvéndas for
uttag av dricksvatten.

I samtliga analyserade grundvattenprover har sulfathalter understigande Svenskt vattens
angivna momentanvédrde (400 mg/L) for ndr ledningsnitet tar skada genom korrosion av
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betong uppmitts. Sulfat har pavisats i halter understigande 100 mg/L, med undantag i en
punkt dir en hogre sulfathalt uppmaétts (230 mg/L). Lukt och synintryck frén
jordprovtagningen péavisade inte nagra tydliga tecken pa att sulfidjord forekommer. Det gér
dock inte att utesluta att sulfidjord kan forekomma i de omraden dér hdgst sulfathalter
uppmiitts i grundvattnet.

Inom undersokningsomradet har ett surt pH, med nagot varierande vérde, noterats i
grundvattnet. I ett omrade uppmattes hogt pH viarde. Omradet missténks tidigare utgjorts av
vatmark vilket kan forklara den sura miljon. Det sura pH-vérdet kan bidra till 6kad urlakning
av fororeningsparametrar, bland annat av metaller. Av de metaller som analyserats har inga
forh6jda metallhalter pavisats. Faltméitningen pavisade ndgot hdgre konduktivitetsvirden i tva
punkter vilket indikerar pa forekomst av forhojda halter av 16sta joner, exempelvis kan andra
metaller &n de som inkluderats i nu utférd undersokning forekomma. I en punkt kan den
forhojda sulfathalten vara en forklaring till den forhdjda konduktiviteten. Ingen tydlig
korrelation mellan pavisad sulfathalt och pH-véirde har noterats.

Risk for skred, erosion och 6versviamning

Planomradet ligger mellan +3 och +10,5 meter dver angivet nollplan. I framtagen utredning av
Markera (2023) star det att vid skyfall och extrema floden, sdsom 100-arsregn, kan befintlig
och foreslagen dagvattenanldggning inte ta hand om allt vatten. Regn kommer i storre
utstrackning avrinna ytledes vilket kan skada byggnader i instingda omraden. Avrinning
kommer dé ske via vdgar och i naturomraden, s& kallade sekundéra rinnvégar. For att minska
paverkan pa byggnader vid extremregn maste fastigheterna hojdséttas s att de avvattnas mot
de sekundira rinnvdgarna och med en erforderlig lutning ut fran byggnaden, det vill siga
kvartersmark bor ligga pd en hogre nivd dn anslutande gatundt. For marken ndrmast
byggnaden, inom 3 meter, rekommenderas lutningen 1:20, lingre fran byggnaden kan marken
ha en flackare lutning. En bestimmelse (fi) reglerar att byggnaders fardigt golvhdjd och
omkringliggande mark ska hojdsittas sé att vatten vid extrema nederbordstillfallen kan rinna
av mot anslutande gatunit och naturmark. Fardig golvniva ska ligga pd minst +3,5 meter for
nybyggnation med hénsyn till hga havsnivier. Marken som mdjliggor for byggnation inom
planomrédet ligger som ldgst pd 3,5 meter. I den sydligaste delen av planomradet regleras
darfor lagsta FG-hojd till minst 3,5 meter ver angivet nollplan (f3).
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Sekunddra rinnvdgar. Bild av Markera.

Den geotekniska utredningen (Afry, 2022) visar inte pa nagra stabilitetsproblem.

Djurhallning
Idag finns ingen djurhallning inom planomradet. Det har tidigare funnits en héstgard inom
planomradet vid korsningen Akareviigen — Lastviigen.

Skyddsrum

Enligt MSB:s Skyddsrumskarta fanns i september 2021 inga skyddsrum inom planomradet.
Nérmaste skyddsrummen finns intill planomradet i sydvést pa gatuadressen Smedjeholmen
201 och i norddst pa gatuadressen Akarevigen 10.

Raddningstjansten

Avstandet mellan rdddningstjanstens uppstillning av fordon och angreppsvig for livraddning
och sliackning ska inte overstiga 50 meter. Om végarna inom omradet inte uppfyller kraven for
rdddningsvdg med hardgjordyta, barighet, lutning, hojd, bredd och svéngradie, fram till och
med 50 meter frdn byggnaderna bor darfor sérskilda rdddningsvigar upprittas. Kriterier for
framkomlighet och tillgdnglighet for rdddningsvédgar behandlas i PM7 Tillgdnglighet och
framkomlighet rdddningsvigar. Angreppsvagar behover sékerstillas i bygglov.

Om den nya byggnadsdelen planeras vara sprinklad bér dimensioneringen av systemet ses
over i projekteringsskedet.

Byggnader ska uppforas med tillfredsstdllande skydd mot brandspridning mellan byggnader.
Exempel pa detta dr ett avstind om minst 8 meter mellan byggnaderna, alternativt att skydd
motsvarande hogsta kravet for brandceller eller brandvéigg i respektive byggnad upprittas.
Vissa typer av verksamheter och industrier stiller hogre krav pa brandsékerhet och miljo dn
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vad andra gor. I bygglov dr det mojligt att ta stdllning till vilka atgdrder som kan krévas for
respektive fastighet, beroende pé vilken typ av verksamhet som kommer att bedrivas.

Inom planomradet finns ett utbyggt vattenlednings- och brandpostnét. Pa vissa stdllen behdver
nitet kompletteras med brandposter for att uppné géllande avstandskrav. Forslag till placering
redovisas i utredningen. Slutlig placering utfors i samrad med Rédddningstjdnsten. Brandposter
bor placeras pa maximalt 150 meters avstand frdn varandra, det vill sidga fran
uppstéllningsplats for rdddningstjdnstens fordon bor det inte vara ldngre &n 75 meter till
nidrmsta brandpost. Kapacitet pa aktuell brandpost bor uppga till ett flode pa 20 liter/sekund.

e

B
AN e 2

Bild pa existerande (rosa) och foreslagna (orange) brandposter. Bild av Markera (bilaga 6).

Farligt gods

Enligt Lénsstyrelsens i Hallands 14n lokala trafikforeskrifter om transport av farligt gods inom
Falkenbergs kommun infordes ett omradesforbud med farligt gods (13 TFES 2013:6). Det roda
omradet visar inom vilket omrade farligt gods inte far lov att ske, och den blé linjen visar var
undantag fran forbudet finns och transport av farligt gods medges.
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Bilden visar omrdde med forbud for farligt gods (rod linje) samt undantaget frdn forbudet
(bla linje)

Sanddynevdgen 4r 1 Léansstyrelsens informationskarta och Trafikverkets NVDB-karta
markerad som rekommenderad sekunddr vdg for farligt gods. Dock &r del av leden inom
omradet for inskrinkning av farligt gods enligt bilden ovan. Da den sekundira
farligtgodsleden leder till ett forbudsomrade finns inte heller ndgon klar destination for sjédlva
leden. Sanddynevégen och sjélva leden ingér inte i planomradet. Fér bedomning om lampligt
avstand for bebyggelse fran Sanddynevigen har riktlinjerna i Vagledning 1 fran Riskanalys av
farligt gods i Hallands Lan 2011:19 av Lénsstyrelsen Halland. Sanddynevigen &r i detta
avseende lagtrafikerat (avstimt med Trafikverket). I zon A, (0-30 meter fan korbanans kant)
ar marken till storsta del planlagd som naturmark och &r saledes bebyggelsefritt. For de metrar
som utgdrs av kvartersmark regleras de kvarvarande avstandet till 30 meter fran korbanans
kant som prickmark. Detta ror sig om mellan 4-10 meter. Byggnader ar séledes inte mdjliga
att uppfora hér. I zon B (30-70 meter fran korbanans kant) planldggs for verksamheter (Z).
Vigledningen fran 2011 nidmner inte verksmahetsindamél da detta tidigare gick under
bendmning for industri/sméindustri. Antagandet har dirfor gjorts att det &r samma krav for
verksamheter som for industrigindamalet.

Aven Industrivigen och Akarevigen ir utpekade som sekundira farligt godsleder cirka 200-
300 meter norddst om foreslagen markanvandning for industri- och verksamhetdndamal.
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5.6

Teknisk forsorjning

Vatten, spillvatten och dagvatten

En VA- och dagvattenutredning har tagits fram av Markera (2022) pa uppdrag av Falkenbergs
kommun.

Planomrédet ingar i VIVAB:s verksamhetsomrade for vatten, spill- och dagvatten. For delar
av planomridet finns ett utbyggt spill-, vatten- och dagvattenledningsniit. Overgripande
forslag till ledningssystem for ett framtida utbyggt planomrdde har tagits fram.
Dimensionerande vattenforbrukning, behov av brandvatten och spillvattenflode redovisas
ocksa Overgripande i utredningen. Specifika behov for respektive fastighet behdver utredas
och detaljprojektering ske i samband med exploateringen. Beroende pé framtida utformning
av omradet kan fastigheterna i sdder behdva pumpa sitt spillvatten till huvudledningar i den
nya vagen.

Vid nybyggnation och exploatering dr kommunens malséttning att dagvattenméingden inte ska
Oka jamfort med tidigare markanvindning. Dagvattenledningar ska dimensioneras for ett 10-
arsregn. Nya fordrojningslosningar ska dimensioneras for ett 20-ars regn med en avtappning
pa 4 1/s*ha. Alla framtida dagvattenlosningar ska berdknas med en klimatfaktor pa 1,3.

For delar av omrddet finns idag utbyggt dagvattenledningsnét och ldngs delar av omradets
vigar finns krossdiken for rening och fordrojning. Det finns tvd dagvattendammar inom
omradet, men hela planomradet avvattnas inte dit, utan delar av dagvattnet leds direkt till
kommunens dagvattenledningar. Planomradet kan delas in i tvd ytliga Oversiktliga
avrinningsomraden, A1 och A2 i bild nedan. Allt ytvatten rinner sdderut, mot havet. Det finns
idag flera lagpunkter inom omradet dir dagvatten kan ansamlas, se bild nedan.
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Bilden visar avrinningsomrdden inom detaljplanen. Bild av Markera.
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v Markera.
e

7

Bilden visar ytliga rinnvdgar. Bild a

o

Bilden visar forslag till nya avrinningsomrdden. Rosa- tekniskt avrinningsomrdde till damm

C, Gront - tekniskt avrinningsomrdde till damm B, Bldtt - tekniskt avrinningsomrdde till
damm A. Bild av Markera.

Enligt Falkenbergs dagvattenpolicy ska dagvattenflodena inte 0ka efter exploatering. For
planomridet Snickaren Okar flodena pa grund av den &ndrade markanvidndningen och
Okningen av hardgjord yta vilket medfor att fordrojning behdvs. Befintliga kommunala
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anldggningar (dammar och ledningar) ar dimensionerade utifran andra krav dn vad som géller
idag.

Den nya vidgen inom planomradet foreslés i utredningen férdrdjas och renas via ett krossdike
langs hela vigens strécka (se heldragen bla linje pa bild nedan). I planomréadets sydvistra del
finns en lagpunkt dir dagvatten samlas. Med hénsyn till de ytliga rinnvéigarna foreslas darfor
att en ny dagvattendamm anldggs i detta omrade. Dammen foresls anldggas pa liknande sitt
som de befintliga dammarna. Avrinningsomrédet som den nya dammen tar upp blir cirka 6,3
hektar. Marken i omradet for den foreslagna dammen ar fororenad (Gverstiger riktvardena for
KM). Falkenbergs kommun vill undvika tita dammar for att kunna nyttja infiltrationen. Enligt
den miljotekniska utredningen behdver en anmélan om avhjélpande atgirder genomforas for
de Overskottsmassor som uppstdr vid anldggandet av dammen. Detta regleras med en
bestdmmelse a, i plankartan (se avsnitt om fororenad mark).

Den sodra kanten av planomradet ligger for lagt for att kunna avleda dagvatten till
ledningssystemen i gatorna. Ett dike foreslds darfor anldggas for att omhinderta detta
dagvatten. Kommunen blir huvudman for detta dike. Ett alternativ kan &dven vara att marken

fylls upp.

Béde foreslagen damm och dike (se streckad bla linje pa bild nedan) planeras péd allméin

platsmark natur.

: NY DAGVATTENDAMM
NYTT DIKE
:

Bilden ovan visar befintliga dagvattendammar samt foreslagen ny dagvattendamm, nytt dike
for de soédra delarna pa allmdn platsmark natur, samt nytt dike ldngs med den nya
vdgstrdckningen inom planomrddet. Bild av Markera.

30 (40)



Falkenbergs kommun foresprakar lokalt omhéndertagande av dagvatten. Dagvatten ska renas
och fordr6jas ndra kéllan. Varje fastighet behover fordrdja och rena sitt dagvatten. Exempel
pa losningar pa kvartersmark lampliga for industrimark &r underjordiska magasin, stenkistor,
diken, dammar mm. Dessa atgirder bade fordrojer och renar dagvatten.

Losningar for respektive fastighet behover studeras och projekteras i samband med bygglov
och byggnation sé att ett lokalt omhéndertagande, fordrdjning och rening av dagvatten sker pa
respektive fastighet innan det gér vidare till det kommunala systemet.

Kommunen kommer vid forsédljning av kommunal mark genom avtal med koparen stélla krav
pa fordrojning och rening av dagvatten.

Befintliga ledningar och dammar kommer inte dimensioneras upp. Omléggning av relativt nya
anldggningar dr inte ekonomiskt forsvarbart. Vid de fall befintliga anléggningars kapacitet
overskrids kommer vattnet rinna ytledes ldngs de sekundira rinnvdgarna. Eftersom det inte
finns nagra identifierade instingda omraden beddms inga negativa effekter uppkomma av
detta.

Hantering av fororeningar i dagvatten

Falkenbergs kommun har tagit fram riktlinjer f6r rening av dagvatten, med mélviarden for
fororeningar i utslappspunkt. Dagvatten frén industrimark ska renas och detta ska i férsta hand
ske ndra killan, det vill sdga inom respektive fastighet. For parkeringar storre &n 1250
kvadratmeter finns krav pa oljeavskiljare. Exempel pa reningsanordningar ldmpliga for
industrimark dr makadammagasin, stenkistor, fibermagasin, diken, dammar och fiberbrunnar.

I utredningen har hantering av fororeningar fran sévil vigomradet som industrifastigheterna
studerats. Koncentrationer och méngder har beréknats for de &mnen dir Falkenbergs kommun
har satt upp malvéirden. For vigen foreslds fordrojning och rening i krossdike. For framtida
industrimark har rimligt fordrojnings- och reningsbehov utretts med hjdlp av en
schablonfastighet med ett makadammagasin som foreslagen losning for rening och
fordrdjning.

For att inte paverka miljokvalitetsnormen negativt far ndringsdmnena (fosfor och kvive) samt
kvicksilver inte oka efter exploatering. Exempelfastighetens rening med makadammagasin
visar pa att detta 4r mojligt att uppna.

Enligt fororeningsberékningarna 6verskrids halten av TBT efter vissa reningsmetoder. TBT &r
en fororening som frdmst kommer fran batbottenfarger men kan &ven forekomma i vissa
industrier. Det dr vanligt att TBT endast kontrolleras i de sdrskilda fall dd TBT forekommer. I
detta fall bedoms halten TBT forsumbart. StormTac ger inte nigra exakta resultat pa hur
fororeningssituation kommer att se ut. Berdkningsverktyget kan visa om situationen paverkas
negativt eller positivt.

Kommunen kommer vid forsédljning av kommunal mark genom avtal med koparen stélla krav
pa fordrojning och rening av dagvatten.
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Dikningsforetag

Enligt Lansstyrelsens informationskarta finns tre dikningsforetag i nirheten av planomréadet.
Péa grund av den stora exploateringsgraden i omradet dr det osdkert om de fortfarande ar i
bruk. Dikningsforetaget Smedjeholmens df nr 1-3 1950 gar genom planomrédet och kommer
delvis hamna under de nya verksamheterna. Exploateringen beddms inte péverka
dikningsforetaget negativt eftersom belastningen pa detta kommer att minska d& marken inom
planomradet avvattnas at annat hall.

A L i 4 Tl ———
TYIlL Smedjcholmens df nr Smedjeholmens ach

7N ' Arvidslorps df 1958
1-3 1950 S, = BLIEH )

-
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AV Tige o ® Smedjeholm, Arvidstorp, .,
Stafsin hnCSk{)gs[orp m.1l. 1905. *
-

Bild: Befintliga dikningsforetag. Bild av Markera.

Miljokvalitetsnormer

Kattegatt vid Hallands kustvatten ar planomrddet ndrmsta recipient som omfattas av
miljokvalitetsnormer. Enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige) uppnar kustvattnet en
mattlig ekologisk status. God kemisk status uppnds inte, pa grund av forekomsten av
kvicksilver, kvicksilverforeningar, bromerad difenyleter (PBDE) och TBT. Kvicksilver och
PBDE sprids via luften. Halterna av kvicksilver och bromerad difenyleter anses av VISS vara
omojliga att sdnka och riktvirdet overskrids i alla Sveriges undersokta vattenforekomster.
Halterna far diremot inte O6ka. TBT &verskrider ocksd riktvdardet och kommer fran
batbottenférg.

God ekologisk status uppnas inte pa grund av 6vergddning. Malet &r att god ekologisk status
ska uppnas till &r 2027.
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For att inte paverka miljokvalitetsnormen negativt far naringsdmnena (fosfor och kvive) samt
kvicksilver inte 0ka efter exploatering. Exempel fastighetens rening med makadammagasin
visar pa att detta 4r mojligt att uppna.

Varme, gas, el, bredband och opto

Inom planomrédet finns idag tva transformatorstationer, en i vister lings med Akareviigen och
en i nordost mot Kardanvégen. Det finns dven tvé servitut for framtida transformatorstationer,
en i nordvist langs Kardanvéigen och en centralt i omradet vid korsningen Bromsvigen —
Lastvdgen. Varken de befintliga eller servituten for nya transformatorstationer &r planlagda
idag utan ligger pé kvartersmark for industri. Det nya planforslaget planldgger dessa fyra
stationer som E-omraden for tekniska anldggningar.

Forutom befintliga transformatorstationer och servitut behovs ytterligare en transformator-
station for att kunna forsdrja en utbyggnad av verksamheter och industri. Denna foreslas
placeras i den sddra delen av planomridet lings med den nya végen.

Storlekarna p& E-omradena varierar beroende pa befintliga servitut och fastighetsindelningar.
Den nya transformatorstationen vid den nya végen ges ett omrade pd 10*10 meter. Samtliga
transformatorstationer ligger utmed allmén platsmark gata.

Avfall

Sandladan AVC ir beldgen vid rondellen pa 767, cirka 700 meter fran planomradets norddstra
horn.

Réd och krav frén Arbetsmiljoverket och de lokala foreskrifterna for avfallshanteringen ska
foljas. Rad och anvisningar for transport av hushallsavfall fran Avfall Sverige ska uppfyllas.

I Boverkets byggregler (BBR) finns bestimmelser om avfallsutrymmen och himtningsvéigar
som ska tilldmpas.

Avfallsutrymmen ska byggas med kapacitet for sortering av hushallsavfallet i matavfall och
brannbart, utrymmena bor dimensioneras for utsortering av fler fraktioner vid fastighet for att
mota framtida behov.

Arbetsmiljoverket stéller idag krav pa arbetsmiljon for renhallningsarbetare Avfallsutrymmen
bor placeras sé att de dr lattillgéngliga vid himtning. Backning med sophédmtningsfordon bor
inte ske annat dn i samband med véindning. P4 gator bor renhdllningsbilarna vid tdmning
kunna disponera en plats med bredd 4 meter.
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6.1

6.2

GENOMFORANDE AV PLANFORSLAGET

Genomforandedelen har till uppgift att redovisa de organisatoriska, fastighetsrittsliga,
ckonomiska och tekniska atgdrder som behovs for att astadkomma ett samordnat och
dndamalsenligt genomforande av detaljplanen. Plan- och genomftrandebeskrivningen har
ingen rittsverkan. Avsikten med beskrivningen av genomforandet av projektet ar att den ska
vara vigledande vid genomforandet av detaljplanen.

Berorda markéagare och forvantade exploatorer

Detaljplanen omfattar bade privat och kommunal mark. De flesta av de obebyggda
fastigheterna &dgs av Falkenbergs kommun vilka avser att sédlja marken for
verksamhetsdandamal.

Mark- och utrymmesforvary

Del av fastigheterna Stafsinge-Arvidstorp 1:149 -1:150 planldggs som allmén plats (natur) och
kan I6sas in av Falkenbergs kommun.

Organisatoriska och administrativa fragor

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid &r 5 &r fran den dag da planen vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgare en garanterad ratt att efter ansékan om bygglov
f4 bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut fortsdtter byggritten och
detaljplanen att gélla. Kommunen har dock mojlighet att dndra eller upphédva detaljplanen
alternativt ersitta den med en ny.

Ansvarsférdelning, huvudmannaskap

Falkenbergs kommun &r huvudman for allmén plats inom planomradet. Kommunen ansvarar
for iordningstillande av allmin platsmark samt kommande drift.

Falkenbergs Vatten & Renhéllnings AB (FAVRAB) dr huvudman for det allménna V A-nétet
(ren-, spill- och dagvatten) inom planomradet. Vatten och Milj6 i Viast AB (VIVAB) ansvarar
for iordningstillande samt drift och underhéll av det allmdnna VA-nitet pa uppdrag av
huvudmannen.

Falkenberg Energi AB ansvarar for elférsorjningen inom planomrédet.

Inom mark som i foreliggande detaljplan ar utlagd som kvartersmark ansvarar berdrd
markégare/exploatdr for byggnation och anldggningsarbeten.

Vid nybyggnation inom planomradet ska berdrd markédgare/exploatdr vid behov geotekniskt
undersdka marken avseende t.ex. birighet och markradonforekomst. Om antikvarisk
myndighet anser att marken arkeologiskt bor wundersdkas aligger det berdrd
markégare/exploatdr att hos Lénsstyrelsen ansdka héirom. Vidare ska berord
markégare/exploatér soka de tillstdnd samt halla de samrad som krédvs enligt miljobalkens
regler.
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6.3

Fastighetsbildning och Ovriga lantméteriatgarder inom planomradet bestdlls av berdrd
markégare/exploatdr/anlaggningsigare.

Fastighetsplan, lovpliktens omfattning m.m.

Planomradet omfattas inte av ndgon fastighetsplan.

Vid rivning av hus med skyddsrum ska en ansékan med kopia pa rivningslovet skickas till
MSB.

Planbestimmelse dd kommunen inte dr huvudman “Bygglov far inte meddelas innan VA och
gatuanldggningar dr fardigstdillda for aktuell fastighet”

Tidplan

Detaljplanen berdknas antas i borjan av 2024. Falkenbergs kommun projekterar och bygger
dérefter ut allmén platsmark och séljer planlagd verksamhetsmark.

Annan lagstiftning

Lantmiteriforrattningar

Lantmaéteriforrattningar provas enligt fastighetsbildningslagen (1970:988), ledningsréttslagen
(1973:1144) och anldggningslagen (1973:1149). For lantméteriforrattningar ansvarar
Lantméteriet.

Miljobalken (1971:948)

Inom planomrédet finns biotopskyddade stenmurar. For att fi flytta dessa stenmurar krivs
dispens fran biotopskyddsbestimmelserna.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning och dess konsekvenser

Genomforandet av detaljplanen innebér att kvartersmarken kan styckas i nya fastigheter for
verksamhetsdndamal. Detaljplanen mdjliggér dven avstyckning av mindre fastigheter for
tekniska anldggningar.

Ledningsratt och servitut

Inom planomridet finns servitut for nitstationer - utmed Akarevigen, utmed Lastviigen och
tva stycken utmed Kardanvégen.

Fastigheterna Snickaren 8, Stafsinge-Arvidstorp 2:229 och Stafsinge-Arvidstorp1:149-1:151
har servitut for in-/utfartsviag. Fastigheten Stafsinge-Arvidstorp 2:14 belastas av servitut for
VA-ledningar och elkablar Det finns &dven ett servitut for gang- och cykelvdg utmed
Sanddynevigen samt elledning utmed Akarevigen.

Befintliga rittigheter kan komma att omprovas eller upphévas.

Gemensamhetsanlaggning

Inom planomrédet finns flera gemensamhetsanldggningar som é&r bildade for gemensamma
kommunikationsytor, ledningar m.m. (Snickaren ga:1-Snickaren ga:4.).
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6.4

Dikningsforetag

Planomrédet berors av dikningsforetaget Smedjeholmen df nr 1-3 1950.

Ekonomiska fragor

Avtal

Falkenbergs kommun har verksamhetsmark till forsdljning inom omradet och har tecknat
reservationsavtal for forséljning av mark for delar av omradet. For 6vrig mark kommer avtal
att tecknas och mark séljas allt eftersom kopare &r intresserade av att bebygga marken. Dessa
avtal kommer att reglera inom vilken tid koparen ska soka bygglov samt paborja
byggnationen.

Inom omradet finns ett hyresavtal samt ett arrendeavtal. Detaljplanen kan medfora att dessa
avtal behover skrivas om for att anpassa till ny detaljplan.

Det kommer inte att tecknas nagot exploateringsavtal.

Inlésen och erséattning

Del av fastigheterna Stafsinge-Arvidstorp 1:149 -1:150 planldggs som allmén plats (natur) och
kan 16sas in av Falkenbergs kommun. Ersittning betalas i enlighet med 4 kap.
expropriationslagen.

Planavaift
Det kommer inte att tas ut ndgon planavgift i samband med bygglov

Planekonomisk beddémning

Byggnation och anldggningsarbeten inom kvartersmark samt fastighetsbildning bekostas av
berord markigare/exploator.

Falkenbergs kommun bekostar iordningstdllande samt kommande drift av den allménna
platsmarken.

FAVRAB bekostar utbyggnad samt drift och underhall av det allménna V A-nétet (ren-, spill-
och dagvatten) samt ny dagvattendamm inom planomradet. Sanering av mark dar
dagvattendammen ska anldggas bekostas av verksamhetsutdvaren eller markégaren.

Byggnation samt drift och underhéll av dagvattenanldggning inom kvartersmark bekostas av
respektive exploatdr.

Rattigheter

Kostnader som dr forknippade med att tillskapa rétt for anldggning p& annans mark, sdsom
servitut, ledningsritt, gemensamhetsanliggning och/eller annan nyttjanderétt, bekostas av
dgare av anldggningen/rittigheten.

Kostnadsansvaret for eventuella flyttningar av ledningar dr beroende av den rétt som
ledningen é&r beldgen med. Kostnadsansvaret for flyttning eller ombyggnad av ledningar kan
dven regleras i overenskommelse mellan ledningshavare och markégare.
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6.5 Tekniska fragor

Tekniska atgarder

VIVAB ansvarar for vatten, spill- och dagvatten.
FEAB ansvarar for el och fjarrvirme.

Detaljplanen mojliggoér for tekniska anldggningar inom mark planlagt for E (tekniska
anldggningar).

Utbyggnad allméan plats

Falkenbergs kommun ansvarar for utbyggnad av allmén platsmark (gata och natur).

Utbyggnad vatten och aviopp

VA-huvudmannen (VIVAB) é&r ansvarig for utbyggnad av vatten, avlopp och
dagvattenanldggningar. For delar av omrddet finns ett utbyggt spill-, vatten- och
dagvattenledningsnit. Forbindelsepunkt for nya fastigheter kommer att uppforas i
fastighetsgréns inom planomrédet.

For delar av omradet finns ett utbyggt dagvattenledningsndt. Det finns tva befintliga
dagvattendammar inom omrédet och det planeras en ny dagvattendamm i planomradets
sydvéstra del.

Utbyggnad av dagvattenanldggningar inom kvartersmark ansvarar respektive exploator for.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Planomradet &r i kommunens &versiktsplaner utpekat for industri- och verksamhetséndamal.

Den mindre delen detaljhandel (ej livsmedel) som mdjliggdrs i planen &r inte helt i linje med
handelspolicyn och dirmed Oversiktsplanerna. Syftet med anvéndningen dr att komplettera
utbudet bland befintliga verksamheter med exempelvis kakel-showroom med forsiljning,
byggvaruhandel eller bil- och husbilsforsédljning som éven riktar sig till privatpersoner.
Detaljplanen reglerar fastightsstorlek, placering och maximal byggnadsarea dér handel tillats
for att minska mojligheten for stdrre shoppingcenter att anldggas. Det &r en annan typ av
handel @n den som pagér i exempelvis stadskdrnan. Paverkan pd stadskdrnans handel anses
dérfor som ringa.

Planomrddet ar redan idag planlagt for industri och verksamheter, vilket innebdr att all
planlagd mark med byggritt kan bebyggas med industrier och smdindustrier. Detaljplanen
kommer innebdra att delar av den mark som stir orérd och vuxit igen kan komma att
bebyggas. En del av de naturvirden som finns pa platsen kommer i och med den mgjliga
exploateringen att delvis forsvinna. Samtidigt skapar den nya detaljplanen battre forutséttning
for bade naturvédrden och dagvattenhantering dn géllande detaljplaner.

En konsekvens av detaljplanens nockhojder blir att bebyggelsen som medges kan komma att
bli hogre &n den som finns inom planomradet idag. Bebyggelsen som finns i omradet idag ar
till storsta del mellan 6-8 meter hog. Det nya planforslaget medger nockhdjder pad 10-12
meter. Géllande detaljplan Oster om planomradet medger byggnadshdjd pd 12 meter. Da
planomradet &r ett verksamhets- och industriomrdde med en buffert mot bostadsomradet
soderut anses detta inte ha ndgon negativ paverkan pa stadsbilden, utan anses smaélta in vél
med resterande verksamhetsomridde. Planomradet trappar dven ner hojderna sa att delen i
s0der mot befintligt bostadsomrade regleras till 10 meter nockh6jd och den Gvriga delen norr
om regleras till 12 meter nockhgjd.

Landskaps- och stadsbilden kommer att fordndras i och med planforslaget, bade gentemot
existerande situation och vad géllande detaljplaner medger. I hdnseende till hur omréadet ser ut
idag kommer planforslagets genomforande innebéra en minskad andel natur och att befintliga
bebyggda miljéer i verksamhetsomridet laker ihop till en enhet. I forhallande till géllande
detaljplaner innebar det nya planforslaget att mer mark sparas for natur i de sodra delarna av
planomradet.

Att inte fortsdtta exploatera planomradet innebdar att en fortsatt industri- och
verksamhetsutveckling inte sker. Det skulle innebéra att den natur som vuxit fram och de
naturviarden som finns i omradet skulle kunna bevaras. Det skulle ocksé innebdra att den
punkt med fororeningar som lokaliserats i det sydvéstra homet inte dtgirdas. Vidare skulle det
dven innebdra att mark som &r utpekad i den strategiska planeringen for industri- och
verksamhetsdndamal inte skulle bebyggas och att det redan existerande verksamhets- och
industriomradet Smedjeholmen inte skulle kunna fortsédtta utvecklas som ténkt. Samtidigt
finns redan géllande detaljplaner som mojliggér for utbyggnad av omrédet, men med mindre
mark reserverad for allmén platsmark natur och med sparreservat och lokalisering av allmén
platsmark gata som inte lingre dr aktuell. Marken 4r redan idag utpekad i kommunens
oversiktsplaner for industri- och verksamhetsomrade.
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7.2

7.3

Inom planomradet finns tva fastigheter med smahusbebyggelse. Dessa dr redan idag icke
planenliga om de anvénds for annat dn industri- eller verksamhetsindamél. Ett genomforande
av detta planforslag kommer inte férdndra denna situation och resultatet kommer fortsatt vara
att byggnaderna riskerar vara planstridiga.

En konsekvens av det nya planforslaget &r att bebyggelse kan hamna ndrmre Sanddynevigen
an vad géllande planer tillater. Ytterligare en konsekvens ér att bebyggelsen som tillats ndrmre
Sanddynevégen én tidigare regleras till verksamheter istédllet for industri. Verksamheter fa inte
ha samma omgivningspéverkan som industri. Planen sékerstiller en buffert pa 30 meter fran
korbanans kant till byggratt.

Trafikforingen inom och till planomradet fordndras i och med det nya planforslaget. Den
planlagda gatan i sodra delen som ansluter till bide Akareviigen och Industriviigen tas bort
och ersitts med en loop inom planomréadet. Utbyggda védgar inom planomrédet som idag ligger
pa kvartersmark planldggs istillet pd allméin platsmark gata.

En konsekvens av detaljplanens genomfGrande ar att trafiken till och frén omradet kommer att
oka. En viss paverkan kommer att ske pa det statliga vignétet till f6ljd av exploateringen, men
det kommer fortfarande att vara god framkomlighet. Atgirder kommer dock krivas pa det
kommunala vignitet i korsningen Industriviigen-Akarevigen for att sikerstilla framkomlighet
och trafiksdkerhet. Dessutom krivs forbéttringar av kollektivtrafiken for att mojliggora for
personal och besdkare att ta sig till och fran omradet med buss. Utdver detta bor insatser goras
for att uppmuntra andra fardsétt &n bil, for att inte belasta vignitet mer &n nodvandigt.
Korsningar for fotgingare och cyklister behdver ses over och upprustas. Standarden vid
busshéllplatserna behover forbattras.

Miljokonsekvenser

Ett genomforande av detaljplanen beddms inte medfora ndgon betydande miljopaverkan.

Detaljplanen bedoms inte paverka miljokvalitetsnormer nimnvart.

Ekonomiska konsekvenser

Kommunen kommer att bli ansvarig for utbyggnad av och kostnader for VA- och
dagvattenanldggningar pa allmidn platsmark, iordningstdllande av vigar samt skdtsel och
forvaltning av dessa samt naturmark.

Detaljplanen anger mer allmin platsmark 4n tidigare detaljplaner. Det innebar att mer mark
behover forvaltas av kommunen én tidigare.

Ett genomforande av detaljplanen innebdr ocksé att markreservatet i det nordvéstra hornet
slicks och mojliggdr detta for avstyckning och forsdljning. Detaljplanen skapar &dven
mojligheter till avstyckning och forséljning av mindre fastigheter i den sddra delen av
planomrédet. Majoriteten av denna mark dgs idag av Falkenbergs kommun.

Sociala konsekvenser

Ett genomférande av den foreslagna detaljplanen skulle ge mdjlighet till fler arbetstillfdllen i
Falkenbergs kommun, ndgot som &r positivt for kommuninvanare och for néringslivet i stort.
Mojlighet finns att omradet utvecklas med flera mindre verksamheter och/eller industrier,
vilket kan skapa en méangfald av olika typer av foretag och arbetsplatser som bedrivs hér. [ och
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med att olika typer av arbetsplatser blandas finns mdojlighet for méten mellan olika ménniskor
uppstar, bade planerade och oplanerade. Det kan hjélpa till att skapa ett storre socialt nitverk
for den enskilde individen.

Lings med Lastvigen gér ett cykelstrdk som har mdjlighet att foljas fran Kroka till Véstra
Gardet. Detta dr ett viktigt strdk for rorelsefriheten. Genom att begrénsa antalet utfarter fran
fastigheterna over gang- och cykelvdgen skapas en sékrare forbindelse for cyklister och
fotgiingare. Det hade varit mojligt att goéra det dnnu sékrare genom att arbeta med tydliga
markeringar och skyltning som framhéver att cyklisterna och fotgéngare har foretrdde framfor
fordon som ska in och ut frin fastigheterna.

Att det finns bra kopplingar for cykel ar positivt ur ett jamstélldhetsperspektiv dé det skapar
mojlighet for fler att ta sig till sin arbetsplats utan att ta bilen. Att skapa bra kopplingar for
gaende och cyklister som gor att fler véljer att ga eller ta cykeln till arbetet har dven positiv
paverkan pd folkhdlsan. Ging- och cykelvigarna som planeras for inom planomradet har
mojlighet att skiljas pa fran korbanan genom att placera dike for dagvatten dem emellan. Detta
kan anses vara positivt ur ett sédkerhetsperspektiv da det skapar en skyddszon mellan de tunga
fordon som kan forvidntas kora i omradet och de mindre skyddade cyklisterna och
fotgingarna. Det dr viktigt att &ven jobba med ljussittningen inom omradet sa att det upplevs
tryggt och sékert att ror sig hér. Dock kan sdrskild hdnsyn behdva tas till naturomradet 1dngs
med Sanddynevigen med tanke pa naturvirdena som finns hér.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Planen har utarbetats av Planenheten pa Falkenbergs kommuns. I planarbetet har 4ven Mark-
och exploateringsenheten, Kultur- fritids- och teknikforvaltningen, Strategienheten, Vivab,
Bygglovsenheten och Niringslivsavdelningen med flera deltagit.

PLANENHETEN
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