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En detaljplan styr hur mark och vatten
far anvandas

Kommunen tar fram en detaljplan for att styra hur mark- och vattenomraden far
anvandas och bebyggas. Detaljplanen bestar av en juridiskt bindande plankarta
med plangranser och planbestammelser som ger bade rattigheter och
begransningar. Till detaljplanen hor dven en planbeskrivning och illustrationer. De
ar inte juridiskt bindande, utan ska underlatta forstaelsen och fungera som ett stod
for hur detaljplanen ska tolkas i samband med till exempel bygglov. Andra
handlingar som tas fram som underlag till detaljplanen ar grundkarta,
fastighetsforteckning och olika slags utredningar.

Processen for att uppratta en detaljplan ar reglerad i Plan- och bygglagen.
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06-20, WSP Sverige AB

Bilaga D Lokaliseringsstudie jordbruksmark, 2023-07-03, Falkenbergs kommun

Bilaga E Geoteknisk utredning for tillbyggnad av produktionslokal, 2021-03-09,
SWECO Sverige AB

Bilaga F Markteknisk undersokningsrapport - geoteknik, 2021-03-09, SWECO
Sverige AB

Bilaga G Solstudier, 2023-10-13, Skéld Forsberg

Handlingar finns pa
Stadshuset, Radhustorget 3C, Falkenberg

Kommunens webbplats: kommun.falkenberg.se/detaljplaner
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Samradsmote/dppet hus

Samradsmote halls torsdagen den 23:e november kl. 18.00 i Sléingeskola
(matsalen), dar det finns méjlighet att se och stélla fragor om planférslaget.

Skriftliga synpunkter
Skickas senast 2023-11-29 till:

e-post: plan@falkenberg.se
eller

Falkenbergs kommun
Planenheten

311 80 Falkenberg

Upplysningar om detaljplanen lamnas av
Fredrik Bergqvist 0704 - 61 55 53/ plan@falkenberg.se 0346- 88 60 00
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1Inledning

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att planlagga befintlig verksamhet, méjliggora fér
utokning av verksamheten, vidare syftar planférslaget dven till att samla alla ytor
kopplade till verksamheten inom samma detaljplaneomrade.

Planens huvuddrag

Planférslaget mojliggor for befintlig verksamhet att utokas genom att befintliga
byggnader byggs ut samt att méjlighet for handel kopplad till verksamheten
medges. | den norra delen av planomradet tillskapas forutsattningar att uppfora ett
hoglager samt en produktionsanlaggning genom en utékad byggratt. For att
moijliggora lagerutbyggnaden samt produktionsanlaggningen kommer
jordbruksmark att ianspraktas for industridndamal. Intresset av att ta
jordbruksmark i ansprak motiveras med behovet av att tillskapa mojligheter for
arbetsplatser i Sl6inge samt att skapa forutsattning for titortsutvecklingien
utpekad serviceort.

| gdllande Oversiktsplan pekas Sléinge ut som serviceort och vag 601 som passerar
genom Sldinge som ett primart strak. Serviceorter ar orter som har potential att
vaxa snabbare utifran kommunikationslage, service (kommunal och kommersiell)
och foretagande pa bygden. | dessa orter ska omfattande service finnas.

En del mark som idag ar allman plats kommer 6verga till kvartersmark da delar av
den redan ar ianspraktagen av verksamheten.

Planens bakgrund och handlaggning

Kommunstyrelsen gav 2020-06-09 § 187 planavdelningen i uppdrag att préva
verksamheter och handel for fastigheten Sl6inge - Perstorp 1:44 m.fl. Planarbetet
paborjades 2021-10-29.

Detaljplanen upprattas med Utdkat forfarande enligt Plan- och bygglagen,
2010:900 (SFS 2020:76). Planforslaget stalls ut tva ganger, forst pa samrad och
senare pa granskning.

Planhandlingarna upprattas i enlighet med Boverkets foreskrifter BFS 2020:5 och
BFS 2020:8.

Preliminar tidplan
Samrad hosten 2023

Granskning hosten/vintern 2024
Antagande vintern 2024/25



Planbesked Granskning Antagande Laga kraft

L&ge, areal och markagoforhallanden

Planomradet ar belaget i Sl6inge ca 13 km sydost om Falkenberg. Omradet
avgransas av Trafikverkets vagar 601 i norr, 659 i vaster och 661 i séder samt av
Stenldsvagen i 6ster. En mindre del av omradet gransar till Gamla Landsvagen och
befintlig bostadsbebyggelse. Planomradet ar cirka 6 ha stort.

Planomradets placering i Sloéinge. Aktuellt planomrade markerat med rod
streckad linje.

Marken inom planomradet ags till storsta delen av privat fastighetsagare. En
mindre del i planomradets sydvastra horn ags av Falkenbergs kommun.

2 Tidigare stallningstaganden

Kommunala mal, strategier och program

Falkenbergs kommuns vision ar "Vi vaxer for en hallbar framtid". | denna vision
ligger en ambition om att verka for en hallbar tillvaxt. Falkenbergs kommun har
sedan 2019 en ny politisk viljeinriktning med tre definierade malomraden:

e Ettforeddme inom hallbarhet
e Vilfard med god kvalitet



e Vastsveriges starkaste naringsliv

Oversiktsplan och fordjupad oversiktsplan

| dversiktsplanen anges utvecklingsinriktning for kommunens olika delar i form av
en strukturbild och ett flertal olika strategier. | strukturbilden fér den gallande
oversiktsplanen pekas Sl6inge ut som serviceort och vag 601 som passerar genom
Sldinge pekas ut som ett primart strak. | 6versiktsplanens strak féreslas utover en
utbyggnad av kollektivtrafik en 6kad satsning pa bebyggelse for bostader och
verksamheter i utpekade knutpunkter, serviceorter och noder. Detta for att 6ka
underlagen for kollektivtrafik, vigstandardhojningar, digital natutbyggnad och
annan service.
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Strukturbild frdn gillande dversiktsplan, OP 2.0.

| 6versiktsplanen anges strategier for utveckling av verksamhetsomraden vilket
innebdar att skapa renodlade men yteffektiva verksamhetsomraden for stérande
eller ytkravande verksamheter. Omradena ska ha goda forutsattningar for
effektiva och hallbara transporter som minimerar belastningen pa miljon till foljd
av produktion och transporter. Andelen hardgjord yta ska minimeras. Fér en
levande bebyggelsemiljo kan mindre stérande verksamheter, ex. tjansteféretag
med fordel planeras in i blandad bebyggelse. Dessa kan ocksa placeras vid
trafikleder som buffert for bakomliggande bostader. Vidare anges att man ska dra
nytta av det exponerade laget for verksamheter vid stadens infarter och stélla krav
pa utformning. Respektive verksamhetsomrade ska anvandas for det som det ar



mest [Ampat for och verksamheterna ska lokaliseras sa att behovet av transporter
av material och manniskor minimeras.
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Deloversiktsplan Sldinge, omraden som pekas ut for ny markanvandning.
Rosa farg indikerar verksamhetsomraden och gul farg bostédder.
Planomradet markerat med réd streckad linje.

Merparten av marken inom planomradet pekas i gdllande 6versiktsplan ut som
jordbruksmark klass 6. Stora delar av den yta som pekas ut som jordbruksmark
utgors idag av hardgjorda ytor och befintlig bebyggelse férutom i planomradets
nordvastra del dar marken nyttjas som akermark. | 6versiktsplanen anges att
jordbruksmark ar en viktig samhallsresurs och bor endast bebyggas for att
tillgodose betydelsefulla samhéllsintressen, da lampliga alternativ saknas. P3
jordbruksmark i bordighetsklass 6 prévas annan markanvandning restriktivt.
Fragmentering ska undvikas och nar jordbruksmark ska nyttjas till annan
anvandning ska jordbruksmarkens varden stallas mot de varden som skapas for att
nytta marken fér annan anvandning. Strategierna for jordbruksmark ar éverordnat
det som star i respektive fordjupad 6versiktsplan. En lokaliseringsstudie for att
iansprakta jordbruksmark har genomférts under detaljplanearbetet, se vidare
under rubriken Jordbruksmark nedan.

Oversiktsplan 2.0, laga kraft 2014-06-27, ar enligt beslut 2019-01-15 KS §26
fortfarande aktuell, med nagra mindre dndringar.

| Deldversiktsplan for Sldinge, antagen 1996-10-31 § 113 KF, pekas en mindre del
av planomradet samt ett stérre omrade vaster om aktuellt omrade ut som
verksamhetsomrade och omradet med smahusbebyggelse pekas ut som befintliga
bostader. Vaster om vag 659 pekas tva stérre markomraden ut som omraden for
nya verksamhets- och handelsomraden.



Planférslaget beddms till stora delar vara férenligt med 6versiktsplanens
intentioner och strategier. Dock avviker det till viss del da delar av planomradet
som nu ar utpekat for bostadsandamal och jordbruksmark planldggs for
verksamheter. Detaljplanen kan darfér inte anses vara forenlig med gallande
oversiktlig planering i sin helhet.

Detaljplaner

Planomradet omfattas av féljande detaljplaner.

A76 Detaljplan for Sldinge - Perstorp 2:82 m.fl. Angiven markanvandning ar
industri och transformatorstation. Genomférandetiden har gatt ut.

A10 Byggnadsplan for Sloinge stationssamhalle. Angiven markanvandning ar
bostadsandamal. Genomfoérandetiden har gatt ut.

A90 Detaljplan for Slinge - Perstorp 2:74 m.fl. Angiven markanvandning ar
lokalvag och industri.

Gallande detaljplaner inom och angransande till planomradet. Aktuellt
planomrade markerat med roéd streckad linje.

Fastighetsplan

Planomradet omfattas inte av fastighetsplan.
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3 Avvagningar enligt miljobalken

Planforslaget beddms vara forenligt med miljobalkens bestammelser for
hushallning med mark och vatten (MB 3 och 4 kap.). Omradet bedéms |ampligt for
verksamheter.

Det bedéms inte finnas risk for 6verskridande av ndgon miljokvalitetsnorm som
foljd av ett genomforande av planforslaget.

Riksintressen och Natura 2000

Riksintresset for kulturmiljovard Vastadalen berdr en mindre av planomradets
sydvéstra del. Marken inom det berérda omradet utgérs till stérsta delen av
hardgjorda trafikytor. Det finns inga Natura 2000 omraden inom planomradet.

Strandskydd och biotopskydd

Planomradet berors inte av strand- eller biotopskydd.

4 Undersokning av betydande
miljopaverkan

Genomfdrandet av planfoérslaget bedoms inte medfora nagon betydande
miljopaverkan och en miljokonsekvensbeskrivning behdver inte upprattas (bilaga
A, Undersodkning av betydande miljopaverkan). Skalen for bedémningen ar att den
miljopaverkan som bedéms uppkomma till foljd av detaljplanens genomférande i
stort ar av lokal art och avgransas geografiskt till planomradet. Vidare bedéms
planen inte paverka eller férsdmra forutsattningarna for andra planer eller
program och ett genomférande av planen kommer inte att medféra risker for
manniskors halsa eller for miljon.

5 Forutsattningar och forandringar

Mark och vegetation

Planomradet utgors till stérsta delen av befintlig verksamhet med tillhérande
hardgjorda angoringsytor. Utdver verksamheten finns ett mindre omrade med
jordbruksmark av klass 6 som brukas som akermark. Vegetationen i 6vrigt bestar
av ett mindre omrade med sly och trad i planomradets norddstra del och en
dagvattendamm i sydvast.

Planomradet &r svagt kuperat och nivaskillnaderna varierar mellan cirka +19 och
+26,5 meter 6ver havet. De hdgsta punkterna finns vid befintlig
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industriverksamhet mot Stenlésvagen och de lagsta i de norra delarna av
planomradet.

Jordbruksmark

| kommunens géllande 6versiktsplan &r merparten av planomradet utpekat som
vardefull jordbruksmark med brukningsvarde klass 6. Stora delar av den yta som
pekas ut som jordbruksmark utgérs idag av hardgjorda ytor och befintlig
bebyggelse férutom i planomradets nordvéastra del dar marken nyttjas som
akermark. Denna yta forslas i och med planférslaget att ianspraktas for
industridndamal for att maojliggora en utvidgning av verksamheten.

| och med att planforslaget innebéar ianspraktagande av jordbruksmark har en
lokaliseringsstudie tagits fram, Bilaga D. | utredningen framgar att merparten av
marken runt Sléinge nyttjas som jordbruksmark med ett hogt brukningsvarde
vilket innebar att det finns mycket begransade majligheter att utveckla
serviceorten utan att jordbruksmark tas i ansprak. Den féreslagna
markanvandningen for verksamhet anses vara ett vasentligt samhallsintresse da
det bidrar till att bibehalla arbetsplatser i SI6inge och darigenom bidra till
utvecklingen av serviceorten. Foreslagen lokalisering ligger i god anslutning till
kommunikationer vilket underlattar transporter. Féreslagen lokalisering ligger i
utkanten av ett stoérre sammanhingande omrade med jordbruksmark och i
anslutning till tatorten vilket medfor att omvandlingen ar att betrakta som
tatortsutveckling i linje med dversiktsplanens intentioner om att stédja
utvecklingen av serviceorter och minimera paverkan och intrang pa jordbruksmark.

Ovriga alternativa lokaliseringsmojligheter som identifierats i SIdinge anses ha
storre paverkan pa jordbruksmark i sin helhet da det skulle innebéra att storre
omraden som idag nyttjas for jordbruksdndamal far en annan markanvandning.
Planforslaget innebar ingen ny etablering av en verksamhet utan en utékning av en
befintlig. Att utvidga verksamheten i anslutning till den befintliga anses vara mest
fordelaktigt ekonomiskt men ocksa som mest sannolikt att kunna genomféra inom
en rimlig tidshorisont.

Foreslagen utveckling bedéms darmed vara i enlighet med Falkenbergs
oversiktsplan och att betrakta som ett vasentligt allmant samhallsintresse som inte
kan tillgodoses pa annan plats. Utvecklingen bedéms dven vara i linje med
oversiktsplan 2.0 och deléversiktsplan Sloinge.

Fornlamningar

Inom planomradet har tva fornlamningar patraffats. Fornlamningarna kommer att
utredas inom ramen for planarbetet.
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Geoteknik och radon

Enligt SGUs jordartskarta bestar marken inom planomradet av lera, sandig moran
och postglacial sand. Inom planomradet bedéms inga stabilitetsproblem
forekomma.

| samband med en tidigare tillbyggnad av produktionslokal inom planomradet
genomfordes en geoteknisk undersdkning i mars 2021 av Sweco, Bilaga E i syfte att
klarldgga de geotekniska forutsattningarna infér detaljprojektering. | utredningen
framgar att det inom den norra delen av utredningsomradet férkommer 6verst en
3-5 m maktig friktionsjord av sand med inslag av silt och grus som vilar pa fast siltig
lera. | den s6dra halvan férekommer ca 0,5-0,7 m fyllning av grusig sand ovan lera
med sand och siltskikt som forekommer till 4-5 m djup. Darunder foljer fast siltig
lera.

Avlasning av grundvattennivan har givit grundvattennivaer pa + 20.0 till +20.2.
Utférd radonmatning visar pa lagradonmark.

En fordjupad geoteknisk undersékning ska goras infor projektering, for att bland
annat klarldgga grundlaggningssatt.

Fororenad mark

Det finns inga kdnda markféroreningar inom planomradet

Oversvamning

Planomradets lagsta delar ligger pa +19 meter och eventuella framtida
klimatférandringar riskerar inte att medféra éversvamning inom planomradet fran
nagot vattendrag. For att sadkerstélla avledningen vid ett skyfall bor ett lagstrak
anldggas langs med vag 659. For att forbattra situationen for den vastra
fastigheten foreslas att ett sdkert strak anlaggs 6ver fastigheten vaster om
planomradet.

Landskapsbild, stadsbild, kulturmiljo

Planomradet &r lokaliserat i utkanten av Sl6inge och omges delvis av ett 6ppet
jordbrukslandskap i véster, séder och norr. Oster om Stenldsvagen utgors
omgivningen av smahusbebyggelse. Merparten av marken inom planomradet ar i
nulaget bebyggt med industriverksamhet och den tillkommande bebyggelsen
kommer att utgoras av en utvidgning av den befintliga verksamheten.

Planférslaget innebar en férindring pa den norra delen av planomradet som idag
utgors av jordbruksmark och naturmark med sly. | och med ett genomférande av
planen kommer jordbruksmarken ianspraktas fér verksamhetsandamal i form av en
produktionsanldggning och ett hoglager. Forandringen innebar att omradet
kommer att férandras till en mer urban och industriell karaktar.
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Den paverkan pa landskapsbilden som bedéms uppkomma till foljd av
detaljplanens genomférande kommer framfoérallt att vara av lokal art da det storre
sammanhangande jordbrukslandskapet norr, vaster och séder om planomradet
kommer att vara kvar likt dagens situation.

Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen inom planomradet utgors till merparten av produktions- och
lagerbyggnader. Bebyggelsen i ndromradet utgors till storsta delen av bostadshus i
1-1/2 plan med varierad karaktar.

Planerad bebyggelse

Ett genomforande av detaljplanen innebar att den befintliga verksamheten inom
planomradet kan expandera och utvecklas éver tid. | planomradets norra del utmed
vag 659 ges mojlighet till att uppfora en hégre byggnadsvolym som skulle kunna
komma att inrymma ett hoglager tillexempel samt dven en lagre byggnadsvolym for
produktion. Utmed Stenlésvagen norr om befintlig anlaggning mojliggdrs det for en
lagre bebyggelse, som mojliggor for skarmtak 6ver parkering eller
forradsbyggnader till exempel.

| planomradets sodra delar maojliggors dven for en hogre byggnadsvolym utmed vag
659, som kan utgora en expansion av befintligt fryslager. Planforslaget ger ocksa
mojlighet till att utveckla befintliga asfaltsytor fér produktionsandamal.
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Byggnationens hojd regleras med en nockho6jd 6ver angivet nollplan vilket innebar
att bebyggelsen hojdsatts utifran kommunens nollplan. Marknivan inom, och runt
om planomradet varierar fran + 19 meter 6éver nollplanet till + 26,5 meter 6ver
nollplanet. Utifran dessa nivaer har féreslagen nockhojd satts.

Nockhojden utgor yttertakets hogsta del men delar som sticker upp 6ver taket som
skorstenar och ventilationstrummor riaknas inte in.

Inom planomradet mojliggors for som hégst en nockhojd pa + 42 meter vilket
motsvarar en byggnad pa cirka 20 meter 6ver marknivan. Hogre bebyggelse inom
planomradet foreslas till storsta del placeras i vaster, utmed vag 659. Hojderna
regleras sa att byggnation mellan cirka 20 - 12 meter mojliggors. Bebyggelsens
hojd ndrmast Stenldsvagen varierar fran cirka 6 -12 meter.

For att begransa paverkan pa befintliga bostader 6ster om Stenl6svagen avses
befintlig markniva i planomradets norra del att sdnkas, dar sa ar mojligt, samt ett
gronstrak pa 10 meter etableras mellan verksamheten och bostaderna. For att
ytterligare begransa paverkan pa bostadshusen kommer marken inom gronstraket
fyllas upp och planteras med vegetation for att minska det visuella intrycket av
verksamhetsbyggnaderna fran bostadsfastigheterna.

Ett genomforande av detaljplanen innebar maéjlighet till en utvidgning av
verksamheten i planomradets norra delar om sammanlagt ca 8200 kvm i
byggratterna utmed vag 659.

Byggratten for den lagre bebyggelsen utmed Stenldsvagen utgoér cirka 3700 kvm.

Bebyggelsen féreslas placeras som ndrmst 6 meter fran fastighetsgrans.
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Bild som visar befintlig bebyggelse (vita omréden) och eventuell

tillkommande bebyggelse (grda omraden).
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Befintlig situation

Framtagna solstudier visar situationen vid vardagjamning. Jamforelse
mellan befintlig situation och situation vid ett utbyggt planférslag
redovisas.
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Utbyggnad enligt med gallande planforslag
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Planforslaget

Kvartersmark

| z | Verksamheter

Bestammelsen mojliggor for service, lager, tillverkning med tillhérande férsaljning,
partihandel och annan jamforlig verksamhet med begransad omgivningspaverkan.
Aven komplement till verksamheten ingar i anvandningen. Avsikten &r att
mojliggdra for verksamhetsetablering, i enlighet med detaljplanens syfte.

| E | Teknisk anlaggningar

Bestammelsen majliggor for tekniska anlaggningar. Avsikten ar att méjliggéra for
befintliga transformatorstationer.

Begriansning av markens utnyttjande

... Marken far inte férses med byggnad

For att begransa omgivningspaverkan far marken ej férses med byggnad. Marken
far dock forses med plank, stenmur, vall eller liknande. Bestdmmelsen syftar dven
till att sdkerstalla ytor for dagvattendammar, samt vandytor och parkering.

Ho6jd pa byggnadsverk

h4 Hogsta nockhoéjd ar +42 meter 6ver angivet
nollplan.

Avsikten ar att medge en ny lager/ produktionsbyggnad.

h4 Hogsta nockhojd ar +34 meter 6ver angivet

nollplan.
Avsikten ar att medge produktionsbyggnader samt lagre lagerbyggnader.

h4 Hogsta nockhéjd ar +29 meter 6ver angivet

nollplan.
Avsikten ar att medge mojlighet att uppfora lagre byggnader, skarmtak etc.

h4 Hogsta nockhojd ar +34 meter 6ver angivet

nollplan.
Avsikten ar att medge nya produktionsbyggnader samt medge befintlig byggnation.

h4 Hogsta nockhoéjd ar +38 meter 6ver angivet

nollplan.

Avsikten ar att medge befintlig byggnation och méjliggora for en utbyggnad av
hogre lagerbyggnad i sydvast.
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h4 Hogsta nockhoéjd ar +32 meter 6ver angivet

nollplan.

Avsikten ar att medge befintlig byggnation samt maéjliggora for nytillkommande
byggnader.

Markens anordnande och vegetation
N1 Planteringszon

Avsikten ar att minimera paverkan for befintliga fastigheter i 6st samt att minska
tillkommande bebyggelses paverkan pa landskapsbilden.

Markreservat for allmannyttiga andamal
Ui Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Avsikten ar att sakra mojligheten for befintliga och tillkommande allmannyttiga
underjordiska ledningar.

Utforande
by Kallare far inte finnas

Avsikten med bestammelsen ar att sakerstalla att kallare ej uppfors for att undvika
oversvamningsrisk.

b Lagsta golvhojd ska ligga minst 0,3 meter 6ver
markniva i forbindelsepunkt till allmanna ledningsnatet

Avsikten med bestammelsen ar att sakerstalla en god anslutningsméjlighet till det
allmanna ledningsnatet.

Buller och vilbrationer

| samband med att befintlig verksamhet ansékte om nytt milj6tillstand
genomfordes en industribullerutredning av WSP 2022, bilaga C. Av utredningen
framgar att 6verskridande av trafikbuller endast sker norr om fabriken langs
Stenldsvagen, men beror pa trafikbuller fran vidg 601 och inte pa bidrag fran
verksamhetens transporter.

Ett genomférande i enlighet med framtagen skiss innebér att befintlig markniva i
planomradets nordostra del sanks och en avgransning uppfors mot angransande
bostader vilket kommer att ha en bullerddampande effekt. Planforslaget medger
ingen forandrad trafik pa Stenlosvagen da angéring till verksamheten kommer att
ske fran vag 659.

Industribuller, vilket inkluderar verksamhetens transporter, styrs av
verksamhetens miljotillstand och prévas inom ramarna for denna lagstiftning.
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Trygghet och tillganglighet

Planforslaget innebér inte nagon storre skillnad betraffande trygghet och
tillganglighet mot radande situation. En utdkad produktionsanlaggning kan
innebara att fler manniskor kommer att réra sig i omradet under vissa tider vilket
kan bidra till en 6kad kansla av trygghet samt bidra till god tillgang till
kollektivtrafik. En forandrad trafiksituation utmed Stenlédsvagen kan ocksa bidra
till en 6kad trygghetskansla.

Skyddsrum

Narmaste skyddsrum finns i Getinge ca 5 km fran planomradet.

Gator och trafik

Planforslaget innebar ingen forandring av angransande gator pa allman plats.

Gang- och cykel
Det finns inget utbyggt gang- och cykelviagnat i omradet. Gang- och cykeltrafik sker
blandat med biltrafik.

Motortrafik

Verksamheten inom planomradet angérs med bil huvudsakligen fran viag 659 i
vaster dar angoring till en stérre personalparkering samt leveranser till
verksamheten med tyngre fordon féreslas ske.

Angoring till den mindre befintliga parkeringsytan i 6ster avses finnas kvar fran
Stenldsvagen och angoring till glassforsaljningen i omradets sédra del kommer
dven fortsattningsvis ske fran Jarnvagsgatan.

Planforslaget medfor ingen forandring av omgivande gatustruktur.

Kollektivtrafik

Fran omradet finns tillgang till kollektivtrafik till Falkenberg, ca 30 minuters restid,
och Halmstad, ca 60 minuters restid. Busshallplatser finns vid vdg 659, hallplats
Sldinge Bjorkgatan, i direkt anslutning till verksamheten samt pa Jarnvagsgatan
hallplats Stenlosvagen. Hallplatserna trafikeras av buss 351 med en turtdthet var
30 minut under hogtrafik.

Parkering

Parkeringsnormen for Falkenbergs kommun anger ett behovstal for bilparkering
om 10 bilplatser/1000 kvm BTA for tillverkning och 5 bilplatser/1000 kvm BTA foér
lager. For butiksdandamal anges ett behovstal om 30 bilplatser/1000 kvm BTA. For
cykelparkering géller 6 cykelplatser/1000 kvm BTA for industridndamal och 15
cykelplatser/1000 kvm BTA f6ér handel. Parkering ska anordnas i enlighet med vid
tiden for bygglovsansokan gallande parkeringsnorm.
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Parkeringen fér verksamhetens behov foreslas ske i planomradets 6stra del dar
parkeringsytorna samordnas med angoéringsytorna for transporter. De befintliga
mindre parkeringsytornai 6ster som dven dessa ar till for verksamhetens behov
avses vara kvar likt dagens situation. Parkering for besdkare till forsaljningen
kommer att finnas kvar i omradets sédra del och angors via Jarnvagsgatan.

Parkering for cyklar kommer forslagsvis att |6sas samordnat eller i anslutning till
entréer.

Laddning av elfordon ar ett nytt egenskapskrav i plan- och bygglagen, PBL. Det
finns regler kring ledningsinfrastruktur och laddningspunkter for elfordon vid
uppfoérande av nya byggnader.

6 Teknisk forsorjning

Vatten, spillvatten, brandvatten

Planomradet ingar i VIVAB:s verksamhetsomrade for vatten, spill- och dagvatten.

Minst tre manader fére 6nskad inkoppling till det allmdnna ledningsnatet ska en
VA-anmalan lamnas till VIVAB.

Brandpostnit med maximalt 150 meter mellan brandposterna rekommenderas och
fran varje brandpost ska minst 10 I/s kunna tas ut. Om verksamheten kraver hogre
brandpostuttag an 10 I/s kan flera brandposter behéva anvandas samtidigt.

I anslutning till planomradet finns tre brandposter. De befintliga brandposterna
racker inte till for att klara avstandskraven vare sig fore eller efter féreslagen
exploatering. Detta innebar att nya brandposter behdver anlaggas for att ticka in
planomradets norra och sédra delar. Var dessa ska placeras studeras vid
efterfoéljande projektering.

Den foreslagna exploateringen medfor att byggnader placeras ovanpa befintliga
vatten- och spillvattenledningar vilket innebar att dessa ledningsstrak behover
laggas om. For att undvika flertal nya korsningar av Trafikverkets vag foreslas att
ledningarna laggs om och kopplas pa befintliga ledningar.

Spill- och dagvatten fran villorna langs med Stenl6svagen behdver dras genom

planomradet. Ledningsomlaggningar bekostas av exploatoren.

Dagvatten och skyfall

Utformningen av den inom planomradets sydvéstra del befintliga dammen ar
okand utover in- och utloppsnivaer. Dammen ar relativt nybyggd och antas vara
dimensionerad efter samma krav som géller idag.

| omradets norra del finns en stérre lagpunkt som kraver justeringar av marknivaer
for att mojliggbra for dagvatten att ledas ut fran omradet. | norr féreslas att tva
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dammar som férdréjer och renar dagvatten uppfors for att omraden nedstréms
inte ska paverkas negativt av markférandringarna. Det kvarstar en viss risk for att
nedstréoms omraden kan paverkas men framtagen utredning visar pa mojliga
I6sningar for att hantera detta. Utformning av anlaggningarna studeras i
projekteringsskedet da dven erforderliga geotekniska utredningar genomfors.

| anslutning till den befintliga dammen behéver dagvattenledningarna som leder
takvatten till dammen laggas om. | den norra delen av planomradet behover dven
den befintliga dagvattenledningen laggas om for att inte hamna under de
tillkommande byggnaderna. Ledningen rekommenderas dven att laggas om utanfor
planomradet da deni vissa lagen gar under befintliga byggnader. For detta kravs
radighet och ledningsrétt for delen av dagvattenledningen som ligger i marken
utanfor planomradet.

Vid behov av ledningskorsningar av Trafikverkets vagar krdavs ansékningar och
avtal. For att forhindra trafikpaverkan bér sddana ledningar tryckas om maijligt.
Tryckledningar behover laggas i skyddsror under Trafikverkets vagar vilket inte
kravs for sjalvfallsledningar.

Vid skyfall och extrema floden kan befintlig och foreslagna dagvattenanlaggningar
inte ta hand om de fldden som uppstar. For att sdkerstélla avledningen vid skyfall
bor ett 1agstrak anldggas langs med vag 659. For att forbattra situationen for
fastigheten vaster om planomradet foreslas att ett sdkert strak, eller
skyfallsled/skyfallsstrak anlaggs.

Recipient for dagvatten ar Susean. Féreslagen dagvattenhantering skulle, efter
exploatering, minska halterna av kvicksilver och naringsamnen, vilket kan bidra till
en forbattring av Suseans status och en 6kad mojlighet att uppna
miljokvalitetsnormen.

For att mojliggora ett genomférande av féreslagen exploatering kravs en

avvecklingsprocess for dikningsforetaget Perstorp.

vVarme, gas, el, bredband och opto

Befintlig transformatorstation inom planomradet sdkras genom att ett mindre
omrade planlaggs for teknisk anldggning (E) samt att markreservat for
underjordiska allmannyttiga ledningar planlaggs.

Avfall

Rad och krav fran Arbetsmiljoverket och de lokala féreskrifterna for
avfallshanteringen ska féljas.

| Boverkets byggregler (BBR) finns bestimmelser om avfallsutrymmen och
hamtningsvagar som ska tillampas.
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Raddningstjansten

Angoring for raddningstjanst kommer att finnas i anslutning till byggnadernas
entréer och leveransytor dar aven majlighet fér uppstallningsplats kommer att
finnas.

Fri passage till en lagsta hojd av 4,5 meter ska finnas dar angoringsvag 6verbyggs.

7 Genomforande av planforslaget

Organisatoriska och administrativa fragor

Genomférandetid och tidplan
Ange antal ar 5 ar.

Under genomforandetiden har fastighetsdgare en garanterad ratt att efter ansdkan
om bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut
fortsatter byggratten och detaljplanen att gdlla. Kommunen har dock mojlighet att
andra eller upphéva detaljplanen alternativt ersatta den med en ny.

Provning enligt annan lagstiftning
Fastighetsbildningslag (1970:988)

Vid planens genomférande kommer ny- och ombildning av fastigheter samt
rattigheter att aktualisera fastighetsbildningslagen.

Anlaggningslag (1973:1149)

Avskaffandet och nybildandet av gemensamhetsanlaggningar eller dikningsféretag
i samband med planens genomférande kan komma att aktualisera
anlaggningslagen.

Ledningsrattslag (1973:1144)

Planforslaget forutsatter att ledningsratter tillskapas for elndtshuvudmannens
transformatorstation och ledningar samt VA-huvudmannens VA-ledningar.

Berorda fastigheter

e Sldinge-Perstorp 1:44, 1:29, 1:32, 2:36, 2:47, 2:48, 2:49 och 2:85 - 4gs av
SIA-glass AB

e Sldinge-Perstorp 2:88 - ags av Sloinge Fryshus AB

e Sldinge-Perstorp 2:83 - ags av Falkenbergs kommun

e Sprottorp 1:4 - andelsagare Perstorps dikningsféretag

e Sldinge-Boarp 1:27 - andelsdgare Perstorps dikningsforetag
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Mark- och utrymmesforvarv

Tva mindre markomraden ska regleras genom lantmateriforrattning fran
Falkenbergs kommuns fastighet Sldinge Perstorp 2:83 till exploatdrens fastigheter.

Priset pa marken satts enligt 6verenskommelse mellan parterna

De tva omradena utgor tillsammans ca 255 kvm.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Exploatoren ansvarar for fastighetsbildning i samband med 6verforing av mark fran
kommunens fastighet till exploatdrens fastigheter.

Ledningsratter och servitut

Planomradet berors av tva servitut.

D201700330153:1.1 - Avtalsservitut Kraftledning, transformatorstation.
D202300089603:1.1 - Avtalsservitut Elledning.

Dessa kan komma skrivas om eller ersattas p.g.a. ledningsflytt.
Transformatorstationens placering sdkras genom planbestammelsen Tekniska
anlaggningar (E).

Ny ledningsratt/servitut kommer sannolikt att kravas for Vivab:s ledningsdragning
for VA och dagvatten.

Gemensamhetsanlaggningar

Exploat6rens fastigheter har andelar i Sl6inge GA:1. Denna berdrs dock inte av
planlaggningen.
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Dikningsforetag
Exploatorens fastighet Sldinge-Perstorp 1:44 har andel i Perstorps

dikningsforetag. Dikningsféretaget kommer att paverkas da ledningar behéver
flyttas i samband med byggnation av verksamhetslokaler och dagvattendammar.

Ekonomiska fragor

Avtal

Exploateringsavtal tecknas mellan kommunen och exploatéren.
Exploateringsavtalet skall reglera genomférandet av detaljplanen. | avtalet regleras
exploatérens ansvar for iordningstallande av de funktioner och ytor som kravs fér
detaljplanens genomférande. Exploateringsavtalet ska godkdnnas av
kommunfullmiktige senast samtidigt med antagande av féreliggande detaljplan.

Samtliga kostnader for genomférande av byggnation och anlaggningsarbeten inom
kvartersmark inom exploateringsomradet betalas av exploatéren. Om atgarderna
orsakar skada pa omkringliggande allmanna anlaggningar ska exploatdren bekosta
aterstallandet av dessa.

Avtal avseende utbyggnad/flytt av det allmanna dricks-, spillvattennatet bor
tecknas mellan FAVRAB och exploat6ren. Avtal avseende utbyggnad/flytt av
elledningsnat bor tecknas mellan E.ON. och exploatéren. Dessa avtal bor foreligga
innan detaljplanen antas i kommunfullmaktige.

Exploatéren genomfér och bekostar utredning, projektering och iordningsstallande
samt drift av dagvattenanlaggningar och ledningar for omhandertagande,
behandling och bortledande av dagvatten fran exploateringsomradet.

Planavgift

Exploatéren bekostar detaljplanen och nagon planavgift tas inte ut i samband med
bygglovsgivning.

Planekonomisk bedéomning

De ekonomiska konsekvenserna for kommunen dr sma. En mindre intakt for
forsaljning av mark till exploatéren. Ingen 6vrig paverkan pa kommunens
forvaltningar och namnder.

For exploatoren innebéar detaljplanen kostnader for ledningsomlaggning (el, VA och
dagvatten) och dagvattendammar. Kostnader kopplade till markoverféring
(markkop/forrattning). Rattigheter vid pakoppling pa dagvattensystem utanfér
planomraddets norra del kan innebara kostnader. T.ex. avveckling eller utredning av
Perstorps dikningsforetag.
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For 6vriga ledningsigare kan detaljplanen innebéra vissa indirekta ekonomiska
konsekvenser i samband med ledningsomlaggning.

Utbyggnad och drift allman plats
Exploateringen med for ingen utbyggnad eller 6kad drift av allman plats.

Utbyggnad och drift vatten och aviopp

Favrab ar huvudman foér det allmadnna VA-natet. | samband med exploateringen
kommer sannolikt antalet brandposter att behéva dkas. Flytt av ledningar kommer
ocksa att kravas for att undvika att byggnation sker ovanpa ledningsnét.
Kostnaderna for atgirderna bekostas av exploatéren. Atgirderna sikras genom U-
omrade i plankartan.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Flytt av ledningar for el, vatten- och avlopp, dagvatten krévs for att uppna en god
ledningsinfrastruktur. Exploatéren ar skyldig att samordna och planera atgarder
tillsammans med ledningsdgare och dikningsféretag innan utférande.

8 Konsekvenser av planens
genomforande

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Berorda fastigheter
e Sldinge-Perstorp 1:44, 1:29, 1:32, 2:36, 2:47, 2:48, 2:49 och 2:85 - 4gs av
SIA-glass AB

e Sldinge-Perstorp 2:88 - ags av Sldinge Fryshus AB

e Sldinge-Perstorp 2:83 - 4gs av Falkenbergs kommun

e Sprottorp 1:4 - andelsagare Perstorps dikningsféretag

e Sléinge-Boarp 1:27 - andelsagare Perstorps dikningsforetag

Forandrad fastighetsindelning

Exploatoren ska kopa ca 255 kvm mark av Falkenbergs kommun for att hela
planomradet ska varai exploatorens dgo.
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Miljokonsekvenser

Miljokvalitetsnormer

Foreslagen dagvattenhantering skulle, efter exploatering, minska halterna av
kvicksilver och naringsdmnen, vilket kan bidra till en férbattring av Suseans status
och en 6kad méjlighet att uppna miljokvalitetsnormen.

Miljokvalitetsnormer for luft kan paverkas av 6kade trafikmangder och andra
utslapp. Lokalt ar en 6kad trafikmangd och darmed 6kade utslapp av vaxthusgaser
att férvanta till foljd av en utdkad verksamhet och handel. Planférslaget bidrag till
O6kade utslapp beddms vara av sddan begriansad omfattning att mojligheten att
halla siginom ramen for gransvardena for luft inte dventyras.

Transporter till och fran verksamheten kan ge upphov till buller dock inte i sddan
omfattning att miljokvalitetsnormerna for buller eller ndrboende férvantas
paverkas.

Sociala konsekvenser

Merparten av planomradet ar idag inte allmant tillganglig och utgérs till merparten
av inhdgnad industrimark och jordbruksmark. | planomradets sédra del finns
glassforsaljning med en mindre uteservering som fungerar som en motesplats och
ett besoksmal bade for boende pa orten och mer langvaga besokare.

Ett genomférande av detaljplanen innebar att en storre del av omradet kommer att
hagnas in jamfort med dagslaget da en storre yta kommer att utgoras av
verksamhetsmark och angéringsytor. Funktionen som beséksmal och motesplats
kommer att finnas kvar och planen medger mojlighet att utdka ytan for
forsaljningen.

9 Medverkande

Planen har utarbetats av planenheten i samverkan med Mark- och
exploateringsavdelningen, Bygglovsenheten, Miljo- och hilsoskyddsférvaltningen
och Kultur-, fritids- och teknikférvaltningen pa Falkenbergs kommun. | planarbetet
har dven VIVAB deltagit

Planenheten, kommunstyrelseforvaltningen

Falkenbergs kommun
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