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INLEDNING

BAKGRUND

Kommunstyrelsen gav 2020-06-09 kommunsty-
relseforvaltningen i uppdrag att utreda mojlighe-
ten att ta fram en ny detaljplan dar man provar
mojligheten for en utvidgning av befintlig verksam-
het inom fastigheten Sl6inge-Perstorp 1:44 m.fl.
Detaljplanens syfte ar att mojliggora en utokning
av den verksamhet for glassproduktion som finns
pa platsen idag samt skapa en enhetlig planbild
som 6verensstammer med hur verkligheten ser ut.

Delar av den planerade utvidgningen foreslas ske
pa mark som i nulaget nyttjas som jordbruksmark.

LAGSTIFTNING

Nar en kommun upprattar en detaljplan som be-
rér jordbruksmark ska 3 kap. 4 § Miljobalken (MB)
tillampas vid beslut om lamplig markanvandning.

Enligt miljobalkens 3 kap. 4 § ar jord- och skogs-
bruksmark av nationell betydelse. Brukningsvard
jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse
eller anlaggningar endast om det behovs for att
tillgodose vasentliga samhallsintressen och det-
ta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman
synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan
mark tas i ansprak.

Detta innebar att foljande aspekter ska klarlaggas:

1. Ar jordbruksmarken brukningsvard?

2. Ar den aktuella férandrade markanvandning-
en ett vasentligt samhallsintresse?

3. Varfor ar forutsattningarna att ta annan mark i
ansprdk inte tillfredsstallande?

SYFTE & AVGRANSNING

Lokaliseringsstudiens syfte ar att utreda om jord-
bruksmarken inom planomradet ar brukningsvard,
om foreslagen forandrad markanvandning utgor
ett vasentligt samhallsintresse samt om behovet
kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt till-
fredsstallande satt genom att annan mark tas i
ansprak.

Sloinge pekas i gallande 6versiktsplan 2.0 ut som
en serviceort som ligger i direkt anslutning till ett
primart stradk. Falkenbergs kommun anser att det
ar angelaget att behalla befintlig verksamhet med
tillhérande arbetsplatser inom Sldinge vilket ock-
sd ar i linje med oOversiktsplanens intentioner for
serviceorter. Av denna anledning avgransas denna
utredning till att endast utreda alternativa lokali-
seringar i Sloinge.
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KOMMUNALA RIKTLINJER & BESLUT

OVERSIKTSPLAN 2.0

| oversiktsplanen anges en utvecklingsinriktning
for kommunens olika delar i form av en struktur-
bild och fem strategier:

1. Planera for en hallbar samhallsutveckling
2. Satsa pa hallbara person- och godstransporter
3. Forstark Falkenbergs stad

4, Styr beyggelseutvecklingen i kustnara lagen

5. Skapa forutsattningar for bebyggelseutveck-
ling pa landsbygden

| strukturbilden identifieras ett antal prioritera-
de strédk dar snabba kommunikationer ska kunna
garanteras. | strukturbilden pekas vag 601, som
passerar genom Sldinge, ut som ett primart strak
och Sldinge som serviceort. Orter som pekas ut
som serviceorter anses ha stor potential att kunna
vaxa snabbare utifrdn kommunikationslage, servi-
ce och foretagande pa bygden. | dessa orter ska en
omfattande service finnas.

Nedan sammanfattas de strategier som komplet-
terar strukturbilden och som anses relevanta for
denna lokaliseringsstudie:

- Planlagg for sammanhallen bebyggelse en-
bart i de prioriterade strakens knutpunkter,
serviceorter och noder. Prioritera bostadsbe-

byggelse som kompletterar befintligt bostads-
utbud och darmed bidrar till att stéarka kollek-
tivtrafik och service.

+ Skapa renodlade men anda yteffektiva verk-
samhetsomraden for storande eller ytkravan-
de verksamheter med goda forutsattningar
for effektiva och hallbara transporter och som
minimerar belastningen pa miljon till foljd av
produktion och transporter. Minimera andelen
hardgjord yta.

Klvsered, /
- /

Varberg

Glomme©

Falkenberg

Ugglarp/Langasand .

Figur 1, strukturbild Oversiktsp/an 2.0
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« For en levande bebyggelsemiljo kan mindre « Prioritera tillganglighet till kollektivtrafik och

storande verksamheter, ex tjansteforetag, samla ny bebyggelse till kollektivtrafikstraken.
med fordel planeras in i blandad bebyggelse.

Dessa kan ocksa placeras vid trafikleder som | 6versiktsplanen pekas merparten av marken runt
buffert for bakomliggande bostader. Sléinge ut som jordbruksmark, se figur 2.

- Jordbruksmark &r en viktig samhallsresurs
och bor endast bebyggas for att tillgodose
betydelsefulla samhallsintressen, da lampliga
alternativ till lokalisering saknas.

P& jordbruksmark i kommunen i bordighets-
klass 6 och Over prévas annan anvandning
restriktivt.

- Fragmentering ska undvikas och nar jordbruk-
smark ska nyttjas till annan anvandning ska
jordbruksmarkens varden stallas mot de var-
den som skapas for att nyttja marken for an-
nan anvandning.

« Punkterna ovan angédende jordbruksmark ar
overordnat det som star i respektive fordjupad
oversiktsplan.
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Figur 2 Jordbruksmark i Sléinge enligt Oversiktsplan 2.0. Gul férg indikerar jordbruksmark. Befintlig verksamhet mar-
kerad med rod cirkel.
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DELOVERSIKTSPLAN SLOINGE

| deldversiktsplan for Sldinge (DOP Sldinge), an-
tagen av KF 1996-10-31 § 113, anges omraden som
ar lampliga for utbyggnadsomraden. | DOP Sldinge
identifieras ett antal omraden som anses lampliga
for utbyggnad av verksamheter och handel, bosta-
der samt idrottsandamal, se figur 3.

Merparten av de utpekade utbyggnadsomraden
ligger inom mark som anvénds som jordbruksmark
enligt OP 2.0 vilket innebér att de strategier som
anges for jordbruksmark i oversiktsplanen ska
tillampas vid provningen av lamplig markanvand-
ning.
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Figur 3 Féreslagen markanvéndning, DOP Sléinge. Rosa markering visar verksamhets- och handelsomrdden, gul mar-
kering bostdder och grén markering anger omrdaden for idrottsdndamdl. Befintlig verksamhet markerad med réd cirkel.
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SLOINGE

BRUKNINGSVARD JORDBRUKSMARK

Befintlig jordbruksmark runt Sloinge anges i gal-
lande Oversiktsplan som klass 6 vilket innebar att
den har ett hogt brukningsvarde och att ett res-
triktivt forhallningssatt ska vara utgdngspunkten
for att tilldta annan markanvéandning.

VASENTLIGT SAMHALLSINTRESSE

Enligt géllande lagstiftning far jordbruksmark en-
dast ianspraktas for bebyggelse eller anlaggning-
ar om det behovs for att tillgodose ett vasentligt
samhaéllsintresse. Vasentliga samhallsintressen
kan exempelvis vara att:

« tillgodose bostadsforsérjningsbehovet

kunna lokalisera bostader och arbetsplatser
nara varandra

- skapa véal fungerande och lampliga forsorj-
ningssystem

- sakerstalla viktiga rekreationsintressen.

Aktuellt planuppdrag innebar att prova lamplig-
heten av en utvidgning av befintlig verksamhet
samt mojliggora forséljning kopplad till denna.
Utvidgning av den aktuella verksamheten ger moj-
lighet att bibehalla arbetsplatser i Sloinge och i
direkt anslutning till tatorten vilket anses vara ett
vasentligt samhallsintresse. Lokaliseringen i Slo-
inge bidrar till tatortsutvecklingen av orten samt
mojligheten att lokalisera bostader och arbets-

platser i narheten av varandra. Lokaliseringen av
verksamheten till Sloinge anses ocksa vara foren-
ligt med OP 2.0 intentioner om utvecklingen av
Sloinge som serviceort.

Sammantaget beddms foreslagen verksamhet
vara ett vasentligt samhallsintresse.
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ALTERNATIVA LOKALISERINGAR

BEDOMNINGSKRITERIER

| OP 2.0 anges att Sléinge &ar en serviceort som
ligger i direkt anslutning till ett primart strak.
Serviceorter ska prioriteras vid utbyggnadspla-
ner for att framja tillgangen till service, hallbara
transporter och tillganglighet till kollektivtrafik.
For att identifiera andra majliga lokaliseringar av
verksamheten utgar denna studie fran OP 2.0 in-
tentioner om att lokalisera verksamheten med en
strategisk placering i narhet till god infrastruktur
och i direkt anslutning till tatorten.

Vid bedomningen av l[amplig lokalisering anvands
foljande kriterier:

« Narhet till god infrastruktur & kollektivtrafik

- Bidra till tatortsutvecklingen av Sléinge

« Undvik fragmentering av jordbruksmark

Ekonomiska forutsattningar

LOKALISERINGSMOJLIGHETER

Sloinge omgardas av jordbruksmark samt i viss
man av kuperad naturmark vilket innebar att moj-
ligheterna att utveckla tatorten utan att iansprak-
ta brukningsvard jordbruksmark ar starkt begran-
sade, se figur 2.

| och med att efterfrdgad utveckling utgors av
industriverksamhet med tillhérande handel be-
gransas mojligheterna for lamplig lokalisering

ytterligare med hansyn till risk for potentiell om-
givningspaverkan fran verksamheten pa bostéder
genom trafik- och industribuller. Detta medfor att
det inte anses lampligt att lokalisera verksam-
heten inne i tétortens kdrna som till stor del ut-
gors av bostader utan att lokaliseringsalternativen
framforallt ska vara i Sloinges utkant.

| DOP Sldinge identifieras 5 omraden som mojliga
att utveckla for verksamheter och handel, se figur
3. Samtliga omraden uppfyller oversiktsplanens
krav pa narhet till god infrastruktur och kollektiv-
trafik och anses bidra till tatortsutvecklingen av
Sléinge som serviceort.

Av dessa bedoms tva omraden, JH1 och JH2, vara
tillrackligt stora for att inrymma den efterfragade
verksamhetens ytbehov. Utéver dessa omraden
finns mojlighet att utoka verksamheten i anslut-
ning till befintlig verksamhet pa fastigheten Slo-
inge-Perstorp 1:44 mfl. Omradet som inrymmer
befintlig verksamhet benamns som omrade 3.

Samtliga identifierade omraden ligger inom mark
som helt eller delvis pekas ut som jordbruksmark.
Av dessa utgors JH1 och JH2 av jordbruksmark i
sin helhet och ar del av ett stérre sammanhang-
ade omrade med akermark. Marken i omrade 3
utgors till merparten av hardgjorda ytor, verksam-
hetslokaler och endast en mindre del av akermark.
Akermarken avskiljs fran det stérre sammanhéng-
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ande jordbruksomradet av vag 659, se figur 4. En
forandrad markanvandning inom omrade 3 skulle
darmed i lagre omfattning bidra till en fragmente-
ring av befintlig jordbruksmark.

Alla tre omrédena beddms ha god tillgang till infra-
struktur genom sin narhet till vag 601, 659, 662 och
inte minst E6/E20. Samtliga omraden har narhet
till kollektivtrafik fran hallplatsen Sldinge Bjorkga-
tan som ar lokaliserad pa vag 659 och i direkt an-
slutning till befintlig verksamhet i omrade 3.

Samtliga omrédden har goda mdjligheter for be-
gransad omgivningspaverkan pa tatorten. Dock
kan omrade 3 medféra en ndgot hogre paverkan
pa befintliga bostadsfastigheter i direkt anslut-
ning till planomradet jamfort med de tva andra
alternativen.

Med hansyn till att omrade 3 redan inrymmer be-
fintlig verksamhet medan de 6vriga omradena ar
obebyggda bedéms fértatning av aktuell fastighet
ha béattre ekonomiska forutsattningar for utbygg-
nad for sdval kommunen som verksamhetsutévaren
jamfoért med en nyetablering inom de andra omra-

OMRADE JH1

OMRADE 3

kq-.
Ce 6>

)
%

OMRADE JH2

dena som utgors av helt obebyggd mark. Samman-
taget bedéms omrade 3 vara det basta alternativet
for utokning av befintlig verksamhet genom:

« narhet till god infrastruktur och kollektivtrafik
«  mojligheten att bidra till Sldinges tatortsutveckling

« att paverkan pa jordbruksmark begransas till
ett omrade som ar avgransat fran ett samman-
hangande jordbruksmarksomrade

- att en utdkning av verksamheten inom omra-
det ar det mest ekonomiskt férdelaktiga alter-
nativet och kan genomforas i nartid

@ @ - N

1 H Priméara strak
4—» Viktiga kopplingar

Utpekade verksamhets-
och handelsomraden

Utpekade bostadsomraden

Utpekade idrottsomraden

—— Lokaliseringsalternativ

et

Y1

Figur 4 Jordbruksmark i Sléinge och utpekade omrdden i DOP Sléinge. Gul fdrg indikerar jordbruksmark.
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SAMLAD BEDOMNING

Jordbruksmark ar en viktig samhallsresurs och
bor endast bebyggas for att tillgodose betydelse-
fulla samhallsintressen och om lampligt alternativ
till lokalisering saknas.

Merparten av marken runt Sléinge nyttjas idag som
jordbruksmark med ett hogt brukningsvarde vilket
innebar att det finns mycket begransade majlighe-
ter att utveckla serviceorten utan att jordbruksmark
tas i ansprak. Foreslagen markanvandning for verk-
samhetsandamal anses vara ett vasentligt samhall-
sintresse da det bidrar till att bibehalla arbetsplat-
ser i Sloinge och darigenom till tatortsutvecklingen.
Vidare ligger foreslagen lokalisering i god anslutning
till kommunikationer vilket underlattar transporter.

De alternativa lokaliseringsmojligheterna som
identifierats i Sloinge anses ha en storre paverkan
pa jordbruksmark i sin helhet da det skulle inne-
bara att storre omradden som idag nyttjas for jord-

brukséndamal far en annan markanvéandning.

Foreslagen lokalisering ligger i utkanten av ett
storre sammanhangande omrade med jordbruk-
smark och i anslutning till tatorten vilket medfor
att omvandlingen ar att betrakta som tatortsut-
veckling och i linje med Oversiktsplanens intentio-
ner om att stodja utvecklingen av serviceorter och
minimera paverkan och intrang pa jordbruksmark.

Planuppdraget innebar ingen ny etablering av en
verksamhet utan en utdkning av den befintliga
verksamheten. Att utvidga befintlig verksamhet i
anslutning till den befintliga anses vara mest eko-
nomiskt fordelaktigt och som mest sannolikt att
kunna utforas inom en rimlig tidshorisont.

Mot denna bakgrund anses féreslagen utveckling
vara i enlighet med Falkenbergs dversiktsplan och
att betrakta som ett vasentligt allmant samhall-
sintresse som inte kan tillgodoses pa annan plats.

FORESLAGEN LOKALISERING

| gallande dversiktsplan, OP 2.0, pekas merparten
av omradet som foreslas for etablering av verk-
samheten ut som vardefull jordbruksmark. Stora
delar av den yta som pekas ut som jordbruksmark
utgors idag av hardgjorda ytor och befintlig bebyg-
gelse forutom i planomradets nordvastra del dar
marken i dagslaget nyttjas som akermark. Denna
yta foreslds i och med planforslaget att iansprak-
tas for industriandamal for att mojliggéra en ut-
vidgning av befintlig verksamhet.

| deléversiktsplan for Sloinge, antagen av KF 1996-
10-31 § 113, pekas marken vaster om planomradet
ut som arbetsomrade for verksamheter och han-
del och en mindre del av planomradets sédra del
pekas ut som arbetsomrade for mindre verksam-
heter och handel.

Marken anses vara val lampad for utvidning av be-
fintlig verksamhet och forslaget &r i linje med OP
2.0 och DOP Slsinge.
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