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SAMRADSREDOGORELSE

Upprittad 2025-06-03

Kommunstyrelsen gav 2022-05-17 §135 dédvarande kommunstyrelseforvaltningen i
uppdrag att upprétta forslag till detaljplan for Sldtten 1:1 m.fl., i syfte att prova for-
utsdttningarna for dndrad anvéndning av fastigheten. Planarbetet paborjades hosten
2022.

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2024-05-21§ 101 att godkdnna planfor-
slaget for samréad.

Planforslaget har under samradstiden 2024-06-05 till 2024-07-03 varit utstillt 1
Stadshuset samt funnits tillgangligt p4 kommunens hemsida.

Brev med information om samridet har sénts till sakdgare enligt fastighetsforteck-
ning upprattad 2024-03-11 reviderad 2024-05-20 av Sweco. Planforslaget har dven
remitterats och sints for kinnedom till myndigheter m.fl. enligt utséndningslista.
Léansstyrelsen, Milj6- och hilsoskyddsndmnden i Falkenberg samt Kultur-, Teknik-
och fritidsndmnden har ansokt om, och fétt beviljat, forlangd yttrandetid.

Samtliga yttranden som kommit in till kommunen under samradstiden presenteras i
denna samradsredogdrelse 1 koncentrerat och nagot redigerat skick (all saktext finns
dock med). Angivet datum ar ankomstdatum.

SAMMANFATTNING

Under samrddet inkom 19 yttranden. Inkomna synpunkter berdr frimst markforore-
ningar och dagvatten. Vidare efterfragas utredningar vad géller markmiljo6. Fragor
har d&ven kommit upp vad géller naturvirden och bevarande av tréad.



1. LANSSTYRELSEN 2024-07-04 (har beviljats forliingd yttrandetid)

Yttrande:
Detaljplanens dverensstimmelse med oversiktsplanen

Lansstyrelsen bedomer att detaljplaneforslaget 6verensstimmer med oversiktspla-
nen enligt PBL 4 kap. 33 § p.5.

Linsstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Léansstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och
nu kdnda forhdllanden att frdgor som ror Hélsa och sdkerhet, ska 16sas pa ett till-
fredsstdllande sitt 1 enlighet med vad som anges nedan. I annat fall kan Lansstyrel-
sen komma att prova kommunens beslut att anta detaljplanen.

Farligt gods och risker

Vig 150 ér en farligt godsled, vilket innebar att hdnsyn till risker med
farligt gods behover tas inom 150 meter fran vigen. Kommunen kan
vélja att f6lja den rapport som Lénsstyrelsen har tagit fram,
Riskanalys av farligt gods 1 Hallands lan. I denna aterfinns
skyddsavstand och skyddsatgérder for olika typomraden. Rapporten
bygger generellt pa att tva olika avstand kan anvindas till en farligt
gods led, ett ldngre basavstand med férre skyddsétgéirder och ett
kortare reducerat avstdnd med fler skyddsatgérder. Generellt dr det
bittre att anvdnda sig av ett ldngre avstand da detta ofta innebér att
farre manniskor vistas i ndromradet av farligt godsleden samt vissa
skyddsatgérder kan vara svéra att sikerstilla over tid. Ett lingre
avstand ger ocksd utrymme for atgirder vid framtida fordndringar i
godsfloden eller anvindningsomrade.

Kommunen behdver ocksd undersdka om det finns verksamheter 1
nirheten som kan innebéra en risk for ménniskors liv och hélsa. Om
detta finns behover den kumulativa risken fran den eller dessa

verksamheter samt farligt godsleden beaktas sa att en samlad
riskbild skapas.

Linsstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap. PBL och annan lagstiftning

Dagvatten och 6versvimning

Om den hojdsattning som foreslas 1 dagvattenutredningen dr avgdrande for att fa bra
fall och undvika 6versvimningar 1 omradet bor dessa sékerstéllas genom planbe-
staimmelser. Detta kan sdkerstdllas antingen genom hojder och genom att bestdimma
lutning i en detaljplan.

Det vore en fordel om fler ytor kunde avsittas for dagvattenhantering pé allmén
plats for att sdkerstélla att hanteringen blir av, gors pa rétt sitt och att den underhalls
pa det sétt som kravs.

Markfororeningar

I undersdkningen stér att miljoteknisk markunders6kning rekommenderas, men
detta ndmns inte i planbeskrivningen. Lénsstyrelsen vill padpeka att de tvd nérlig-
gande objekt som har identifierats dr branscher som kan ha orsakat férorening med
PFAS (Naturvardsverkets branschlista, 2024). Lansstyrelsen anser att man bor ta
hinsyn till de risker som kan forekomma om dessa dmnen har eller kan ha anvénts
pa nagot av de nérliggande objekten.
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Natura-2000

Av planbeskrivningen ska det framga hur Natura 2000-omréden paverkas och hur
man har kommit fram till detta. Gérs bedomningen att planerade atgarder pa ett be-
tydande sétt kan paverka miljon i ett Natura 2000-omrade, krivs en tillstdndsprov-
ning enligt 7 kap. 28 a § miljobalken.

Arkeologi

Som anges i planbeskrivningen kan man pé de historiska ortofotona
frdn 1960 och 1975 se att det aktuella planomrédet till stora delar var
bebyggda med en storre vidg med pa-/avfart och avbanade ytor till
Mejeriet 1. Darmed bedomer Lénsstyrelsen likt angett i
planbeskrivningen att det inte &r motiverat med nagon arkeologisk
utredning enligt 2 kap kulturmiljélagen (1988:950).

Lansstyrelsen vill dock pdminna om kulturmiljélagen 2 kap 10 §
(1988:950), vilken innebér att om fornldmning patraffas under
gravning eller annat arbete, skall arbetet avbrytas och forhallandet omedelbart an-
malas till lansstyrelsen.

Stads- och landskapsbild

I bestimmelse p5 regleras att skyltar ska placeras med hansyn till landskapsbild.
For att vara en tydlig och fungerande bestimmelse bor det framga 1 planbeskriv-
ningen vad det dr for karaktir i landskapsbilden som ska tas hiansyn till. I beskriv-
ningen av landskapsbild, stadsbild och kulturmiljo framgar endast att delar av omra-
det upplevs som ett mellanrum 1 ett industriomréde.

Reglering av bebyggelse

Pa byggratten med anvéndningen ZKE saknas reglering av bebyggelsen, bland an-
nat saknas reglering av hojd pa byggnader, skyltning eller avstand till fastighets-
grans. Det finns dven en byggritt en bit norr om detta omrdde som édven det saknar
reglering av bebyggelsen.

Artskydd

Pa omrédet soder om vég 150 finns en triddunge i norddstra hornet. Denna ér delvis
markerad som natur i plankartan vilket ar positivt. Det har observerats att tradkro-
norna hir ir populira hiickningsplatser for figlar. Overviig om det r limpligt att ut-
oka naturmarkeringen i kartan sa att hela triddungen sparas fran exploatering. I det
fall det inte dr lampligt eller mojligt att &ndra sa maste fallning av triden ske utanfor
faglars hackningsperiod (vilket ar cirka mars till juli). Alla hackande faglar &r om-
fattas av artskyddsforordningen och dispens krévs for att fa lov att avsiktligt stora
en hackning.

Undersokning om betydande miljopaverkan
Kommunen bedomer att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medfora
en betydande miljopéverkan. Lansstyrelsen delar kommunens bedomning.

Kommentar:

Den rapport som Lénsstyrelsen har tagit fram, Riskanalys av farligt gods i
Hallands ldn var utgangspunkt for planbestimmelserna under samradet. I
granskningsforslaget har naturmarken utokats s att hela dungen ligger inom
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Naturmark. Yta har dven avsatts for en dagvattendamm véster om dungen.
Massorna som blir da denna skapas ska ldggas upp langs vig 150 och for-
starka det dike som finns dar idag. Detta sammantaget med den storre natur-
marken och att prickmarken séder om den har utkats innebér att ny bebyg-
gelse inte kan placeras ndrmare &n 80 meter fran farligt godsled. Enligt den
rapport som Lénsstyrelsen hdnvisar till foreslas ett bebyggelsefritt avstdnd pa
50 meter for industri och kontor.

Dagvattenutredningen visar att det &r mojligt att 16sa dagvattnet och klara rikt-
varden for fororeningar. Detaljplanen ar flexibel och mojliggdr for manga
olika sitt att disponera omradet, varfor det inte dr aktuellt att reglera hdjder i
dagsliaget. I samband med att planen genomfors kommer dagvattnet att be-
hova detaljstuderas och omradet hojdséttas efter hur det kommer att anvéndas.

En miljéteknisk markundersdkning har genomforts (Bilaga E Miljoteknisk
markundersokning Faktorn 7 2025-04-16, C3S Miljoteknik). Den visar att uti-
fran nu erhdllna analysresultat frdn skruvborrningen kan det sammantaget
konstateras ett lagt fororeningsinnehéll i jorden inom aktuellt omrade. Pavi-
sade halter anses inte utgora nagot hinder for planerad exploatering. D& utford
undersokning dr av oversiktlig art bor en kompletterande provtagning goras i
samband med exploatering. Syftet med en sddan provtagning bor frimst vara
att klassa massor som omfattas av tekniska schakt for att sidkerstilla en kor-
rekt masshantering. Det kan inte uteslutas att jordlager/massor av annan ka-
raktdr och ett annat fororeningsinnehall dn nu redovisat kan patriaffas inom
omrédet.

Utforda grundvattenanalyser visar pd halter av metaller med mattlig eller pa-
taglig paverkan samt halter av PFAS4 med pataglig eller stark paverkan. Det
bor dock tas i beaktning att beddmningsgrunderna dr utformade for bedom-
ning av grundvatten som ska anvindas som dricksvatten vilket inte dr aktuellt
pa fastigheten. For PFAS4 finns ett gransvirde (dven det for dricksvatten)
som Livsmedelsverket tagit fram, pa 4 spar av PFAS 1 grundvatten, hogst
uppmidtta halt dr 6,2 ng/l jamfort med tidigare riktvirde pa 90 ng/l.

Utifran resultaten 1 utredningen och vad marken ska anvindas till gors dirmed
bedomningen att pdvisade halter i grundvattnet inte utgdr ndgon negativ risk
for ménniskors hélsa eller miljo, och inga ytterligare dtgdrder anses nodvén-
diga. Planbeskrivningen har kompletterats med information om fororeningar-
narna.

Enligt dagvattenutredningen dr det mgjligt att 16sa rening och fordrojning 1
den utstrickning att det inte paverkar Atran som ir det niirmaste Natura-2000
omradet. Text fran dagvattenutredningen har lagts till i planbeskrivningen un-
der avsnittet om Natura-2000.

I planbeskrivningen finns information om anmaélningsplikt vid upptéckt av
fornldmning.

Reglering av bebyggelse, ps har tagits bort.
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ZKE omfattar nu ett stérre omrade och bebyggelsen dr reglerad.

Naturmarken har utokats for att kunna spara en storre del av trdddungen, vil-
ket dven dr positivt for hackfiglarna.

2. STATLIGA VERK, KOMMUNALA NAMNDER OCH BOLAG

2.1 Trafikverket 2024-06-11

Yttrande:

Trafikverket yttrade sig vid tidigt samrad att planforslaget behdvde kompletteras
med uppgifter om det 6kade transportbehov som den foreslagna exploateringen for-
vantas medfora och hur det bedoms paverka det statliga vagnétet, dvs. vdag 150. Ris-
ker fréan farligt gods beaktas for nyetableringar inom 150 m frén primérstrék. Tra-
fikverket stravar efter att begransa antalet anslutningar till allménna végar. Enskilda
fastigheter bor om mojligt dela pa samma utfart. Befintliga anslutningar i gott skick
ska anvéndas 1 forsta hand. Kommunen maste se till att dagvatten hanteras inom
planomrddet och inte pdverkar vigomradets dike pd ndgot satt. (TRV 2022/41817)

Infrastruktur

Vig 150 ar inte utpekad som riksintresse i1 enlighet med § 3:8 Miljobalken men ar
utpekad som primér vig for farligt gods och funktionellt prioriterat vignét. Vigen
har en skyltad hastighet pa 50 km/tim och trafikmitning frdn 2021 visar 3581 for-
don per dygn, varav 489 lastbilar.

Vigens sidoomrade behdver utformas sé att risken for svara personskador vid av-
korningsolyckor forebyggs. Normalt ska det finnas en sa kallad sdkerhetszon lings
vagen, en zon med jamnt underlag, flack lutning och fri fran oeftergivliga hinder
(hogre dn 0,1 m ovan marknivan), stup och djupt vatten (> 0,5 m). Langs vig 150
vid fastigheten dr det minst 5 meter fran vigkant som giller.

Trafikverkets synpunkter

Trafikflode

Trafikverket har fétt del av trafikutredning daterad 2024-01-31. Utredningen visar
att belastningsgrad &r acceptable vid bada utredningsalternativ léngs statliga vagar. I
trafikutredning stér det att “enligt kapacitetsanalyserna uppstér inte framkomlighets-
problem pa den statliga vig 150, men den hoga belastningen pa [kommunalt] Skrea-
vigen kan #nda ge negativa effekter”. Aven stir det “for att sikerstilla att belast-
ningsgraden inte overstiger 0,6 bor planomrddet inte generera mer én cirka 2 620
ADVT.”

Viganslutning

Trafikverket héller med trafikutredning som beddmde att ” in- och utfart till plan-
omradet inte bor finnas ndrmare korsningen viag 150-Skreavégen dn 50 meter, med
hénsyn till stoppstricka”. Utfartsforbud bor ldgga léangs statliga végar.

Farlig godshantering

Enligt Lansstyrelsens policy skall risker fran farligt gods beaktas for nyetableringar
inom 150 m frin primérstrak for farligt gods. Trafikverket anser att Raéddningstjans-
tens eventuella synpunkter pé lokalisering och utformning av byggnaden ska inhdm-
tas och beaktas.
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Skyltldge

Syftet med reklam ér att dra till sig uppmérksamhet. Reklamen konkurrerar dirmed
om den uppmairksamhet som en fordonsforare istillet behdver for att framfora sitt
fordon pa ett trafiksédkert sétt. Det rader en allmédn samstdmmighet inom forskarvérl-
den att distraktion dr en betydande riskfaktor for trafikolyckor, 1 vissa studier uppe-
mot 60 % av alla olyckor. Trafikverkets &sikt ar att det dr direkt olampligt att pla-
cera reklam i eller i anslutning till korsningar e dyl. dér trafikmiljon &r komplicerad
och distraherande skyltar kan dventyra trafiksédkerheten. Reklamen péverkar trafi-
kanterna oavsett om den &r placeras inom eller utanfor vigomradet. Det dr viktigt
att ett budskap gér att uppfatta pa véldigt kort tid, max 1 sekund. Telefonnummer
och webbadresser bor helst undvikas.

Dagvattenhantering

Kommunen maste se till att dagvatten hanteras inom planomradet och inte paverkar
vigomradets dike pd ndgot sitt. Vigdiken dr endast till for vigens avvattning och
Trafikverket tar inte emot vatten frdn andra verksamheter.

Kommentar:
Kommunen tackar for informationen. Plankartan har dndrats sa att det inte &r
mojligt att ha en utfart pa Skreavdgen som ar ndrmare statlig vig dn 50 meter.
Utfartsforbud har lagts till och det dr endast mojligt med utfart i ett lage ldngs
Skreavagen.

Plankartan har redan i samradshandlingen flera bestimmelser som begrénsar
mojligheten att skylta med reklam, kommunen bedémer ddrmed att frdgan om
skyltning ar hanterad.

Mojligheten till exploatering inom Faktorn 11 har helt tagits bor d& hela den
delen av fastigheten som ingér i plankartan dr Natur. Det innebér att trafikbe-
lastningen pa kringliggande védgar ockséd har minskat. Det innebér ocksa att
avstandet till mellan farligt godsled och ny bebyggelse har 6kat sa att ny be-
byggelse inte kan placeras ndrmare én 80 meter soder om vig 150.

Dagvattenutredningen har kompletterats under granskningen och i plankartan
har det mojliggjorts for damm inom Natur.

2.2 Lantméterimyndigheten 2024-06-20
Yttrande:
Lantmadteriet har inga synpunkter pa de aktuella planhandlingarna.

2.3 Barn- och utbildningsndmnden 2024-06-12

Yttrande: Det &r barn- och utbildningsndmndens uppfattning att forslaget till detalj-
plan inte pa nigot sitt paverkar verksamheterna inom ndmndens ansvarsomrade,
varfor ndimnden inte heller har nagra synpunkter pa densamma.

2.4 Bygglovsndmnden 2024-06-24

Yttrande:

Pé fastighet Faktorn 7 finns idag ett batterilager, forslagsvis bor denna yta omfattas
av anvindningsbendmning med E.
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Enligt egenskapsbestimmelse b3 ska minst 35% av fastighetsarean vara genom-
slapplig.

Bygglovsndmnden forslar att det 1 planbeskrivningen specificerar pa ett mer utfor-
ligt sétt hur detta ska genomforas.

Té&l végnatet den utdkade trafikbelastningen som kommer att paverka omrédet?
Framfdrallt in- och utfarten mot Arstadsvigen.

Kommentar:
I granskningsforslaget omfattas batterilagret av bestimmelsen E-teknisk an-

laggning.
Genomslappligheten har utvecklats i planbeskrivningen.

Enligt den trafikutredning som har gjorts klarar vdgnétet den utdkade belast-
ningen. Sedan utredningen gjordes har dessutom exploateringsgraden inom
planomradet minskats, bland annat genom att hela den del av Faktorn 11 som
ingdr 1 planomradet nu dr Natur.

2.5 Destination Falkenberg 2024-06-07

Yttrande:

Destination Falkenberg har tagit del av samradsremiss for Slétten 1:1 m fl. och har
inga synpunkter.

2.6 Falkenbergs Néringslivs AB 2024-06-11
Yttrande:
Mindre redaktionella synpunkter.

Kommentar: Kommunen tackar for synpunkterna och réttar texten.

2.7 Miljo- och hilsoskyddsndmnden 2024-06-26 (giallande Undersokning av Bety-
dande Miljopaverkan)

Milj6- och hilsoskyddsforvaltningen har granskat handlingarna som har tagits fram
1 samband med planldggningen av fastigheten del av Slétten 1:1 med flera. Forvalt-
ningen har i nuldget inget att invinda mot plan- och bygglovsavdelningens bedom-
ning om att planen inte kommer innebéra betydande miljopaverkan.

Kommentar:
Yttrandet noteras

2.8 Milj6- och hélsoskyddsndmnden 2024-08-21 (beviljats forldngd yttrandetid)
Miljétekniska markundersokningar

Mark- och grundvattenundersokningar pd nirliggande fastigheter har konstaterat
forekomst av fororeningar men ingen efterbehandling eller kompletterande provtag-
ning har genomforts. Det har inte heller genomforts nagot stéllningstagande

kring behov av provtagning eller ndgon provtagning for PFAS. Milj6- och hélso-
skyddsndgmnden anser att det finns en risk att fororeningar kan ha spridits till
planomrddet och att miljotekniska markundersokningar behdver genomforas for
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att kunna sdkerstélla att marken &r 1amplig for det &ndamal som anges i detaljplanen
innan den antas.

Férorenad mark

I EBH-stodet, vilket dr lansstyrelsernas nationella databas over potentiellt och
konstaterat fororenade omraden, dér forkortningen EBH stér {for efterbehandling
av fororenade omréaden, finns grannfastigheterna Faktorn 8 (drivmedelshantering),
Ronnhagen 6 (kemtvitt med 16sningsmedel) och Ronnhagen 3 (verkstadsindustri
med halogenerade 16sningsmedel) med som missténkt férorenade. Fler fastigheter
finns sdder om planomradet som ocksa ar upptagna i EBH-stddet. Det finns en
risk for att fororeningar har spridits till planomradet fran dessa fastigheter.

Rénnhagen 6

P4 fastigheten Ronnhagen 6 genomfordes det en dversiktlig miljoteknisk markun-
dersokning 2022. Fororeningar kunde da konstateras i1 halter dver Naturvardsverkets
generella riktviarden for kénslig markanvandning, mindre kinslig markanvandning
och farligt avfall. Paverkan av metaller fanns i alla prover. Klorerade 16sningsmedel
detekterades men inte 6ver gransvérden eller saidana nivaer att dtgérder ansdgs be-
hovas. Proverna togs dock ut som stickprov och kompletterande provtagning ge-
nomfordes aldrig. Det framgar inte att man tog prover for klorerade 16sningsmedel
ner till berggrund eller att det utférdes porgasmitningar. Klorerade 16sningsmedel
ar tyngre én vatten och samlas darfor ofta pa bergsyta och inte i grundvattendelen
samt kan vara en utmaning att hitta.

En anmélan om efterbehandling enligt 28 § forordningen om miljofarlig verksamhet
och hilsoskydd (1998:899) lamnades in till milj6- och hilsoskyddsforvaltningen

i februari 2022. I december 2023 fick vi information att den anmélda atgérden med
efterbehandling inte kommer genomf6ras i dagslaget.

Efter att undersokningarna utforts 2022 har Naturvardsverket kommit med en
uppdaterad branschlista i mars 2024 dar kemtvétt, med 16sningsmedel, klassas
som en potentiell PFAS-bransch. PFAS har inte provtagits pa eller omkring
fastigheten vad vi kénner till.

Ronnhagen 1

I samband med borrning for bergvarme utfordes en miljoteknisk markundersdkning
efter klorerade 16sningsmedel &r 2021. Undersokningen genomfordes

aldrig ner till berggrund och ingen mitning av porgas utfordes. Resultatet visade
inte pd nadgon forekomst av klorerade 16sningsmedel men ladga halter har inte
kunnat uteslutas eftersom rapporteringsgriansen for 1,2-dikloretan var hogre én det
lagsta jamforelsevérdet.

Masshantering

I det fall byggnation och/eller nyanldggande av parkering ska genomforas kan
eventuella fororeningar paverka dven hur massor ska hanteras. Det innebar att det
kan behdva genomforas provtagningar av avfallsmassor for att sdkerstalla hur de
lampligen bor anvédndas sedan.

Dagvatten
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Milj6- och hélsoskyddsndmnden kvarstar vid tidigare yttrande géllande dagvatten-
hantering pé parkeringsyta.

Dagvatten som uppstar pa en parkeringsyta inom detaljplanelagt omrade ar att
betrakta som avloppsvatten enligt miljobalken. I det fall parkeringsytan dndras

och exempelvis far en hardgjord yta kommer parkeringen behdva kompletteras
med en oljeavskiljare eller liknande anordning. Detta &r att betrakta som en dagvat-
tenanldggning och behdver anmailas till milj6- och hilsoskyddsndmnden minst

sex veckor innan anldggandet.

Skyddsvdrt trdd med hoga naturvirden
Milj6- och hilsoskyddsndmnden kvarstér vid tidigare yttrande géllande skyddsvart
trdd med hoga naturvirden.

Vi har information om att det finns ett skyddsvart trdd med hoga naturvérden (i
enlighet med Naturvardsverkets definition i Atgérdsprogram for sérskilt skydds-
vérda trad (SNV Rapport 6496, sid 15) inom fastigheten Faktorn 11. Det dr en ek
med en omkrets pa ungefar tre meter pa en meters hjd ovan mark. Tradet
innehaller dessutom héligheter. Vi bedomer att det &r 1ampligt att detta trad
skyddas med ldmpliga bestdmmelser 1 detaljplanen.

Kommentar:
Informationen om dagvatten pé parkeringsytan har lagts till i planbeskriv-
ningen.

Det skyddsvérda tradet ligger pa fastigheten Faktorn 11 inom anvéndningen
Natur. Enligt Miljobalken 12 kap 6§ ska anmélan och samrid ske med Lans-
styrelsen om en atgérd som véasentligt skulle paverka ett sérskilt skyddsvart
trdd ska goras. Eken kommer att std inom allmén platsmark Natur, med kom-
munalt huvudmannaskap. Kommunen bedomer darmed att eken har ett skydd.

En miljoteknisk markundersdkning har genomforts (Bilaga E Miljoteknisk
markundersdkning Faktorn 7 2025-04-16, C3S Miljéteknik). Den visar att uti-
frdn nu erhéllna analysresultat fran skruvborrningen kan det sammantaget
konstateras ett lagt fororeningsinnehéll i jorden inom aktuellt omrade. Pavi-
sade halter anses inte utgora nagot hinder for planerad exploatering. Da utford
undersokning dr av oversiktlig art bor en kompletterande provtagning goras i
samband med exploatering. Syftet med en sddan provtagning bor frimst vara
att klassa massor som omfattas av tekniska schakt for att sékerstilla en kor-
rekt masshantering. Det kan inte uteslutas att jordlager/massor av annan ka-
raktdr och ett annat fororeningsinnehall dn nu redovisat kan patriaffas inom
omradet.

Utforda grundvattenanalyser visar pd halter av metaller med mattlig eller pa-
taglig paverkan samt halter av PFAS4 med pataglig eller stark paverkan. Det
bor dock tas i beaktning att beddmningsgrunderna dr utformade for bedom-
ning av grundvatten som ska anvindas som dricksvatten vilket inte dr aktuellt
pa fastigheten. For PFAS4 finns ett gransvirde (dven det for dricksvatten)
som Livsmedelsverket tagit fram, pa 4 spar av PFAS 1 grundvatten, hogst
uppmidtta halt dr 6,2 ng/l jamfort med tidigare riktvirde pa 90 ng/l.

Samradsredogorelse
Detaljplan for Slatten 1:1 m.fl. 9(17)



Med planerad markanvédndning gors ddrmed bedomningen att pavisade halter
1 grundvattnet inte utgdr ndgon negativ risk for ménniskors hélsa eller miljo,
och inga ytterligare atgirder anses nddvindiga. Information om detta har lagts
till i planbeskrivningen.

2.9 Riddningstjénsten 2024-06-10

Yttrande:

Avstandet mellan raddningstjidnstens uppstéllning av fordon och angreppsvég for
livraddning och slackning ska inte 6verstiga 50 meter.

Réddningstjdnsten rekommenderar alltid att utrymning av byggnader utformas med
byggnadstekniska I6sningar. Sddana strategier dr betydligt sdkrare dn utrymning
med hjdlp av rdddningstjdnsten och darfor uppmuntras att planering for detta imple-
menteras 1 ett tidigt skede.

Raddningstjansten ser positivt pa att man i tidigt skede satsar pa en 16sning med ett
konventionellt system for brandvattenforsorjning istéllet for att forsoka fa till en
16sning som eventuellt skulle tillata ett alternativsystem.

Oavsett hur brandvattenforsorjningen ser ut dr det av stor vikt att man sékerstéller
att de brandposter man forlitar sig pa verkligen har den kapacitet som krdvs genom
att testa dessa.

Brandvattenforsorjning bor forses utifran ett konventionellt system enligt standar-
den VAV P114 Distribution av dricksvatten, som ger anvisningar for dimensioner-
ing av en vattenforsdrjning som Réddningstjénsten Vést bedomer vara en skélig mi-
niminiva. Detta omfattar brandposter pa maximalt 150 meters avstand fran
varandra, det vill sdga fran uppstillningsplats for riddningstjdnstens fordon bor det
inte vara ldngre &n 75 meter till ndrmsta brandpost. Idag &r det ca 250 meter mellan
brandposter 1 planomrédet.

Kapacitet pa aktuell brandpost bor uppga till ett flode pé 20 till 40 liter/sekund bero-
ende pa vad for verksamheter som skall byggas i omradet.

Hénsyn bor ocksa tas till behov av vatten for eventuella kommande sprinkleranldgg-
ningar. Dock antas inte fler 4n ett sprinkleruttag, och nér rdddningstjansten kommer
till brandplatsen har sprinklern i regel fullgjort sin funktion. Det dr dérfor inte nod-
vandigt att dimensionera for summan av uttagen i sprinkler och brandpost, och i de
flesta fallen dr ddrmed brandpostuttaget dimensionerande. Eventuellt storre sprink-
lerflode ska alltid regleras 1 avtal.

Det aktuella planomradet &r 1 ndrheten av natura 2000-omrade. Det bor darfor sa-
kerstéllas att miljon inte fororenas. Déarfor bedomer Rdddningstjdnsten Vést att han-
teringen av sldckvatten bor utredas inom planomradet.

Byggnader ska utformas med tillfredstéllande skydd mot brandspridning mellan
byggnader. (BFS 2011:26). Tillfredstdllande skydd erhalls om byggnader uppfors
med ett avstand om minst 8 meter, alternativt med skydd som motsvarar det hogsta
kravet for brandceller eller brandvéaggar i respektive byggnad.

Inom 150 meter runt rekommenderade transportleder for farligt gods, bor anvind-
ningen av marken studeras ndrmare. Inom detta utredningsavstand behover lampliga
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riskavstind studeras vidare vid planldggning och bygglovsprovning. (Falkenbergs
kommun, 2014)

Lansstyrelsen 1 Hallands 1dn har publicerat en rapport innehéllande riktlinjer for ex-
ploatering 1 anslutning till transportleder for farligt gods, Riskanalys av farligt gods
i Hallands ldn (Meddelande 2011:19).

Naturgasledningen passerar genom Falkenberg kommun, med en grenledning till
centrala Falkenberg vid vdg 150. Swedegas anger att generella sédkerhetsavstand till
gasledningen ska uppga till minst 25 meter till byggnader i allménhet och minst 50
meter till brand- eller explosionsfarlig industri. I 6versiktsplanen bedoms det ldngre
avstdndet (50 meter) som rimligt utredningsomréade vid fortsatt planering. (Falken-
bergs kommun, 2014)

Kommentar:

Kommunen tackar for informationen. I den dagvattenutredning som har gjorts
1 samband med detaljplanen har det foreslagits 16sningar for slackvattenhante-
ring sdsom avstdngningsventiler i dagvattenanldggningarna, invallning av ytor
inom planomradet som kan komma att utséttas for slackvatten.

Den gasledning som gar genom planomradet dr en lagtrycksledning. Avstdnd
mellan ledning och byggnad ska vara minst 2 meter enligt information frén
Swedgas.

2.10 Kultur- teknik och fritids ndmnden 2024-08-09 (beviljat forléngd yttrandetid)
Yttrande:

Planforslaget bedoms forenligt med OP dock framgar inte om det #r forenligt med FOP.
Befintlig GC-bana, vigdike och busshéllplats utmed Skreavdgen dvergar fran allmén
platsmark PARK till VAG vilket dr positivt och mer &ndamaélsenligt.

Utfartsforbudet mot viag 150 borttaget i forslaget. Bor ligga kvar.
Det bor vara utfartsforbud mot Skreavégen i enlighet med trafikutredningen for att
sikra korsningen mot viag 150 och gc-passage over Skreavigen.

Viagomridet mot vig 150 behdver vara tillrdckligt brett for att mojliggdra en framtida
gang-och cykelvig langs viag 150.

Plankartan behover mojliggora en framtida forlingning av gang- och cykelbana ldngs
hela vistra sidan av Skreavégen som ska kunna ansluta gang- och cykelvég langs vig
Liamplig markanvindning ir VAG.

Trafikutredningen visar att korsningen Skreavigen/viag 150 har en begridnsad kapacitet
och forslaget innebér en minskad exploateringsgrad gentemot gillande plan vilket &r
positivt.

Detaljplanen foreslér att gc-passagen 6ver Skreavigen flyttas soderut vilket ar positivt.
pl reglerar minsta avstdnd fran byggnad till fastighetsgrans med 2 meter. Bor vara 4,5
meter mot VAG.

Det behover sikerstillas att vindplatsmojlighet finns pa allmén platsmark vid
Ronnhagsvigens véstra dnde.
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Detaljplanen foreslar en mittrefug vid gc-passagen over viag 150 vilket ér positivt. Dock
har vigen statlig vighallning vilket innebér att det dr Trafikverkets beslut.

For kinnedom kan strickan pa vdg 150 {forbi planomradet komma att dndra vighallare
frén statlig till kommunal.

Omradet i stort r och kommer bli alltmer hardgjort vilket skapar risk for s.k. virmeo.
Effekterna gar att ddmpa genom att bibehalla och utoka tradbestandet, forslagsvis ge-
nom ny trddplantering utmed Skreavégen, vilket dven bidrar till KFTs indikator att sé-
kerstilla krontdckning av allmén platsmark och KFs héllbarhetsmal. Planen bor utreda
mojligheterna att minska bildning av virmed och mojliggora plats for tradplantering ut-
med Skreavigen i yta for VAG. Eventuella kostnader bor ocksa belasta planarbetet.
Det ir ett vildig vardefullt inslag med tradpartier utmed vidg 150. Bide for gestaltning
av vagrummet och som entré till staden ar det viktigt att sikerstilla dessa naturmiljoer
for framtiden. Vegetationen bor mitas in s att infrastruktur sdsom ledningar och géng-
cykelbanor kan planeras utan att géra intrdng pa vegetationen.

Planen gor intrang i befintlig vegetation med byggbar kvartersmark och dagvattenhan-
tering pa Faktorn 1. Det bor tas fram en naturvdrdesinventering bade for den planlagda
NATUR-marken och kvartersmark. Det kan forekomma sérskilt skyddsvirda trad och
planarbetet bor forhélla sig till en bedomning av virdet pa vegetationen och biotoperna
kring biackarna i sin helhet, for att bade bibehalla naturviarden och for att befintlig vege-
tation bidrar till en god dagvattenhantering inom fastigheterna.

I byggprocessen med exploatdr bor kommunen uppmuntra att spara befintlig, virdefull
natur sasom solitira, uppvuxna trad (tall, ek, bok m fl) under utbyggnaden av kvarters-
mark. Trdden levererar ménga nyttor for exploatdren sisom temperaturreglering, triv-
sammare utemiljoer, reglerar dagvatten, stort ekonomiskt virde jamfort med att plan-
tera nytt etc. Aven informera om forutsittningar som tillexempel tillrickligt avstand till
ny infrastruktur och bebyggelse sa att rotsystem inte skadas. Informativ och dialog kan
regleras i avtal mellan kommun och exploatdr.

Kommentar: )
Fortydligande har gjorts gidllande FOPen.

Planomrédets utbredning har dndrats varfor det inte ldngre &r aktuellt att re-
glera utfartsforbud mot vég 150.

p1 har dndrats sa att det dven star att minsta avstand till vag ar 4,5 meter.

I planbeskrivningen star det att det i trafikutredningen foreslas en refug. Det
finns inget pa plankartan som kréver detta.

I granskningsforslaget har naturmarken utdkats for att kunna behalla skogs-
dungen, men dven for att mojliggora for en vatdamm. Ingenting i planhand-
lingarna omgjliggor tradplantering ldngs Skreavéigen.

2.11 VIVAB 2024-07-03

Yttrande:

Vatten och avlopp

Planbestdmmelser

Bredda U-omrédet mot Faktorn 7 mellan Skreavéigen och viag 767 frén 10 m till
15m. Egenskapsbestdmmelser for allmén plats. Inget marklov kravs for dagvatten-
damm.
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Planbeskrivningen

6 Tekniskforsorjning

Krav pa oljeavskiljare pd dag- och spillvatten.

Ekonomiska fragor:

Sanering av mark déir dagvattendammen ska anldggas bekostas av fastighetsdgaren
tillika kommunen.

Ett fortydligande under rubriken ”Ansvarsfordelning” behover goras. Det star forst
att Favrab ansvarar for iordningstillande, drift och underhall av den allménna VA-
anldggningen och vidare nimns det att det 4r Vivab som gor det. Favrab &r huvud-
man och Vivab skéter iordningstillande, drift och underhall pd uppdrag av Favrab,
s& meningen om att Favrab ansvarar for iordningstéllande osv. kan strykas.

7 Genomforande av planforslag
Ledningsritt:
Eventuellt behdver nya ledningsritter tillskapas for VA-huvudmannens ledningar.

Dagvattenutredning:

Pégér en uppdatering da det inte finns ytor utpekade for dagvattenhantering pa all-
manplats. Enligt Falkenbergs dagvattenanvisningarna ska dagvattenflodena inte 6ka
efter exploatering. For planomradet Sldtten 1:1 m fl 6kar flédena pa grund av den
dndrade markanvédndningen och 6kningen av hardgjorda ytor vilket medfor att for-
dr6jning behovs.

Minst tre manader fore 6nskad inkoppling till det allmédnna ledningsnétet ska en
VA-anméilan ldmnas till Vivab.

Avfallshantering
Inga synpunkter

Kommentar:
u-omradet har breddats fran 10 till 15 meter

”Krav pd oljeavskiljare &r tillagt i planbeskrivningen.
”Sanering av mark dédr dagvattendammen ska anldggas bekostas av fastighets-
dgaren tillika kommunen.” Har lagts till i planbeskrivningen.

Texten under ansvarsfordelning har fortydligats.

I granskningsforslaget har den allménna platsmarken Natur utokats och inom
den mojliggors for en vatdamm.

3. OVRIGA REMISSINSTANSER

3.1 Nordion energi, 2024-06-04

Yttrande:

Nordion Energi AB diar Weum Gas AB och Swedegas AB ingéar har tagit del av in-
komna handlingar i ovan rubricerat drende. Weum Gas har distributionsledningar
for gas inom omradet, se figur nedan.
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Da ledningarna hamnar i prickmarkerad mark forsedd med u-omrade sa har vi ingen
erinran géllande plankartan.

Diremot onskar vi att det framgér av genomforandebeskrivningen att gasledningar
finns 1 planomradet och att eventuella kostnader 1 samband med planens genomfo-
rande sdsom flyttningar eller dndringar av vara befintliga gasledningar bekostas av
exploatoren.

Gasledningar dr underkastade Energigasnormens regler (EGN) som bland annat
anger minsta skyddsavstdnd mellan ledning och byggnad inom tétbebyggelse (2 m)
samt nidrmaste grins for omrdde med forvdntade gravningsaktiviteter. Plantering av
trad bor ej ske ndrmare en gasledning dn 3 meter. For att minska risken for skador
pa trdd i samband med eventuella framtida arbeten med distributionsledningen re-
kommenderas att tridd i narheten férses med rotskydd.

For ledningsvisning hianvisar vi till www.ledningskollen.se, som redovisar med
kartunderlag och dxf-fil.

Det &r viktigt att samrad sker med Weum Gas omrédeshandldggare redan i tidigt
projekteringsskede, speciellt om arbete sker 1 ndrheten av gasledningen och flytt av
véra ledningar ska genomforas.

Kommentar:
Kommunen tackar for informationen.

I genomforandebeskrivningen har foljande lagts till: Det finns distributions-
ledningar for gas inom omrédet, eventuella kostnader i samband med planens
genomforande sasom flyttningar eller dndringar av befintliga gasledningar be-
kostas av exploatdren.

3.2 EON Energidistribution AB, 2024-06-04

Yttrande:

E.ON Energidistribution AB har tagit del av inkomna handlingar i ovan rubricerat
arende och konstaterar att omradet inte berdr vart koncessionsomrade for elnét och
tar ddrmed inte stdllning till planforslaget.

3.3 ELLEVIO, 2024-06-04

Yttrande:

Ellevio har inga ledningar inom eller i nirheten av det berdrda planomradet och av-
star ddrmed yttrande i drendet.

3.4 Svenska kraftnét, 2024-06-07

Yttrande:

Svenska kraftnét har tagit del av handlingarna for rubricerat drende. Vi har i dagsla-
get inga anlidggningar eller intressen som berors 1 det aktuella omradet och har dér-
for inga synpunkter pa rubricerad remiss.

3.5 Region Halland, 2024-06-26

Yttrande:

Region Halland tackar for mojligheten att yttra sig 6ver detaljplanen. Yttrandet ar
avstdmt mot aktuella forvaltningar, inklusive Hallandstrafiken.

Regionbuss 351 trafikerar omradet med starkt utbud. Region Halland har inga syn-
punkter pa planforslaget.
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Kommentar: Kommunen tackar for informationen.

3.6 Telia/Skanova, 2024-06-04
Yttrande:
Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet

Skanova dnskar att sa langt som mojligt behalla befintliga teleanldggningar i nuva-
rande ldge for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband
med flyttning.

Skanova onskar 1 ett tidigt skede medverka i planarbetet nar detaljplanarbete pabor-
jas och kallas till samrddsméten for det aktuella omrédet for att kunna samordna
nya ledningar.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgérder eller skydda telekablar for att moj-
liggora exploatering forutsétter Skanova att den part som initierar dtgirden dven be-
kostar den.

Om sé Onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa
plankartan. Kontakta ledningskollen.se

Kabelanvisning bestélls via ledningskollen.se
For ledningssamordning kontakta telia-natforvaltning@teliacompany.com

Kommentar:
Kommunen tackar for informationen. Ledningar har begérts ut sedan tidigare
och u-omradet &r anpassat efter det.

3.7 Tele2 Sverige AB, 2024-06-03

Yttrande:

Vi har fiberledningar i omradet, sa de far gdrna kalla oss till ledningssamordnings
mote ndr projekteringen drar igdng for att bygga nagot.

Kommentar:
Kommunen tackar for informationen.

3.8 Vattenfall AB, 2024-06-11

Yttrande:

Vattenfall Eldistribution har inga elanldggningar inom planomradet. Vattenfall El-
distribution har inget att erinra.

3.9 Postnord, 2024-06-05

Yttrande:

PostNord har i uppdrag att tillhandahélla den samhéllsomfattande posttjénsten vil-
ket bland annat innebér att det dr Postnord som ska godkénna placeringen och stan-
darden pd postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga
postoperatdrer som édr verksamma i det aktuella omradet.
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Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hénsyn till arbets-
miljon f6r chaufférer och brevbérare. For att det ska kunna genomforas i1 praktiken
behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling vid infar-
ten till omrédet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pé en-
tréplan.

Kontakta PostNord 1 god tid péd utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog
gillande godkénnande av postmottagning i samband med nybyggnation eller annan
forandring géllande befintlig alt ny infrastruktur.

En placering som inte dr godkénd leder till att posten inte borjar delas ut till adres-
sen.

Kommentar:
Kommunen tackar for informationen.

4. SAKAGARE

Inga sakégare har inkommit med synpunkter.

5. INTRESSEORGANISATIONER, OVRIGA INTRESSENTER M FL

Inga inkomna synpunkter.

6. ALLMANT MOTE

Inget allmént samradsmote har hallits.

7. STALLNINGSTAGANDE - FORSLAG TILL REVIDERINGAR

Foljande revideringar /kompletteringar foreslas:

- Naturmarken inom Faktorn 11 utdkas till att gélla hela den delen av fastig-
heten som finns med i1 planomradet. Detta for att kunna spara hela dungen
samt mojliggora for en vatdamm, men dven for att skapa ett storre avstdnd
mellan farligt godsled och ny bebyggelse.

- Dagvattenutredningen har kompletterats och visar att det &r mojligt att ge-
nomfora planen och hantera och rena dagvattnet inom planomrédet. Slack-
vatten har utretts och forslag for hur det ska hanterats finns i utredningen.

- Reglering av bebyggelse, ps har tagits bort.

- Det finns inte ldngre ndgon mojlighet till utfart mot vig 150 fran planomra-
det.

- Batterilagret omfattas nu av anvandningen E.

- Markens genomsldpplighet har utvecklats i planbeskrivningen.

- Information om dagvatten pa parkeringsytan har lagts till.

- Det skyddsvérda triddet pa Slétten 1:1 har fatt ett 6kat skydd genom att det
ligger inom Natur och att kommunen har kommunen har kommunalt huvud-
mannaskap.

- pi1 har dndrats sé att det dven star att minsta avstand till vag dr 4 meter.

- u-omradet i den norr delen av Faktorn 7 har utokats fran 10 till 15 meter.

- Sanering av mark dér dagvattendammen ska anléggas bekostas av fastig-
hetsdgaren.
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Planhandlingarna foreslas stédllas ut for granskning efter gjorda revideringar.

8. NAMNLISTA

Inga sakdgare har inkommit med synpunkter under samradet.

Léansstyrelsen och Lantmaiteriet meddelas alltid 1 enlighet med 5 kap 24 § PBL.

Upprittad av
Planenheten
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