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GRANSKNINGSUTLATANDE

Upprittad 2025-06-19

Samhéllsutvecklingsavdelningen, d& bendmnd Samhéllsbyggnadsavdelningen, fick
2014-02-04 §28 i uppdrag att uppritta en ny detaljplan for Lunnaslétt. Kommunsty-
relsens arbetsutskott beslutade 2024-08-20 § 148 att godkénna planforslaget for
granskning.

Planforslaget har under granskningstiden 2025-03-12 till 2025-04-09 varit utstéllt 1
Stadshuset samt funnits tillgdngligt pd kommunens hemsida.

Granskningen kungjordes 1 Hallands Nyheter 2025-03-12. Brev med information
om samradet har sénts till sakdgare enligt fastighetsforteckning uppréttad 2025-02-
10 av Sweco. Planforslaget har dven remitterats och sénts for kinnedom till myn-
digheter med flera enligt utsdndningslista.

Samtliga yttranden som kommit in till kommunen under granskningstiden presente-
ras i denna samradsredogorelse i koncentrerat och ndgot redigerat skick. All saktext
finns med. Angivet datum &r ankomstdatum.

I samrddsskedet hette planforslaget ”Detaljplan for Skrea 6:45”. Efter samradet har

fastigheten styckats av och planforslaget heter 1 granskningsskedet ”Detaljplan for
Skrea 6:164”.

SAMMANFATTNING

Under granskningen inkom 19 yttranden. Inkomna synpunkter berdr framst av-
skdrmning av trafikbuller, reglering av utnyttjandegrad, dagvatten- och skyfallshan-
tering, paverkan pa naturvirden, samt farhdgor frn narliggande féreningsverksam-
het om mojliga klagomél frdn nya grannar om bullerstorning. Barn- och utbild-
ningsndmnden patalar behovet av fler forskoleplatser och grundskoleplatser 1 nér-
omrédet.



1. LANSSTYRELSEN 2025-04-08

Beskrivning av drendet

Detaljplanen har 6verldmnats till Lansstyrelsen for granskning i enlighet med 5 kap.
20 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen handlidggs med utdkat for-
farande.

Enligt 5 kap. 22 § PBL ska Linsstyrelsen under granskningstiden yttra sig dver
planforslaget, om planforslaget enligt Lansstyrelsens bedomning innebér att nagon
av overprovningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL inte foljs eller tillgodoses.

Léansstyrelsens synpunkter i samradsskedet framgar av yttrande dnr 3956-2022, da-
terat den 14 juni 2022.

Syftet med detaljplanen

Syftet med detaljplanen dr att mdjliggora ny bostadsbebyggelse med en blandning
av friliggande villor, ssmmanbyggda smahus och flerbostadshus, samt dammar for
dagvatten- och skyfallshantering inom planomrédet. Det nya bostadsomrédet ska ha
en smaskalig och naturnira karaktir, dir byggnader och gata tillsammans skapar
samlade gaturum, varsamt inpassade i den omgivande terrdngen. For att frdmja den
naturnira karaktédren, naturviarden och rekreativa viarden, 4r ambitionen att bevara
befintlig skog i1 de delar som inte paverkas av storre markarbeten, samt att i mojlig
man aterstilla med ny vegetation.

Detaljplanens Overensstimmelse med Oversiktsplanen

Liansstyrelsen bedomer att detaljplaneforslaget dverensstimmer med Oversiktspla-
nen enligt 4 kap. 33 § p.5 PBL.

Linsstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Lansstyrelsen har inget att tilldgga i frdga om hur planforslaget tillgodoser statliga
eller andra allménna intressen och bedomer, med hansyn till provningsgrunderna i
11 kap. 10 § PBL och nu kidnda forhéllanden, att ett antagande av detaljplanen kan
komma att provas. Detta pd grund av bullersituationen, se nedan.

Trafikbuller

Bullerutredningen har reviderats sedan samradet. Utredningen visar hur en buller-
vall gor att bostidderna klarar 60 dBA vid fasad, bullervallen har sédkerstéllts 1 detalj-
planen. For att radhusen nidrmst vdgen ska klara 50 dBA vid uteplats foreslés skir-
mar 1 anslutning till radhusen. Dessa har inte sikerstillts 1 detaljplanen.

Rédgivande synpunkter

Strandskydd
Lansstyrelsen kan inte se pd plankartan var linjen for strandskyddat omréde (som nu

upphévs) gér. Tidigare synpunkter om pumpstationen bemdots inte 1 samradsredogo-
relsen, sa lansstyrelsen tolkar det som att anldggningen flyttats utanfor strandskyd-
dat omréde. Det dr dock svart att utldsa av plankartan eftersom grénsen for strand-
skyddet inte framgér. I 6vrigt har tidigare synpunkter avseende strandskyddet i stort
sett tillgodosetts.

Miljokvalitetsnormer

Léansstyrelsen bedomer att inskickat underlag har redogjort for paverkan pa natur-

virden samt vattenforing pé ett tillfredsstillande sétt. Vi instimmer med sokanden
att denna pdverkan far ses som ringa 1 sammanhanget, och att foreslagen rening av
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dagvatten inte riskerar att paverka miljokvalitetsnormerna. Eftersom Kvicksands-
backen inte dr en vattenforekomst sa dr narmaste recipient S m Hallands kustvatten
(WA68121347). En marginell 6kning av vissa parametrar sker efter rening, medan
andra parametrar minskar mot dagsldget. Hairdgérande och byggnation sker endast 1
de minst lampliga omrédena for grod- och krildjur medan nya vatmarker anliaggs i
de fuktigare delarna. Lansstyrelsen bedomer dérfor att ingen betydande negativ pa-
verkan kommer att ske pa populationerna av dessa, och darfor krivs inte dispens
fran artskyddsforordningen.

Kommentar: Plankartan kompletteras med en planbestimmelse som gdller
generellt i hela planomradet, om att uteplats ska anldggas pa tyst sida, alter-
nativt uppforas bullerskyddad. Intentionen dr att medge olika sdtt att losa det
pa. Bullerutredningen visar exempel pa hur trafikbullerférordningens riktvdr-
den kan uppnds och andra losningar dr tankbara. Till exempel kan avskédrm-
ning uppnds genom annan placering av bostadshus eller komplementbyggna-

der. Den tillkommande regleringen innebdr att frdagan provas i bygglovsske-
det.

Som framgdr av planhandlingarna upphdvs strandskydd endast inom allmdn
plats. All kvartersmark, dven kvartersmark for pumpstation, ligger helt utan-
for nuvarande strandskyddat omradde.

2. STATLIGA VERK, KOMMUNALA NAMNDER OCH BOLAG

2.1 Trafikverket 2025-03-20
Trafikverkets tidigare framforda synpunkter har bemotts och vi har ddrmed inget att
invinda.

Kommentar: Noteras.

2.2 Lantmiterimyndigheten 2025-04-09

Bestimmelse om utnyttjandegrad

Bestdmmelserna om storsta byggnadsarea av egenskapsomradet kan forsvara att
kvarteret kan delas upp 1 obebyggda fastigheter eftersom byggrétten inte kan garant-
eras for fler &n en fastighet. I denna situation dr det lampligt att knyta utnyttjande-
graden till fastighet och inte enbart egenskapsomradet exempelvis genom att skriva
’storsta byggnadsarea dr x % av fastighetsarean inom egenskapsomridet/anvind-
ningsomradet”.

Kommentar: Planbestimmelser som reglerar storsta tillatna byggnadsarea
dndras fran procentsats till preciserat antal kvadratmeter for respektive kvar-
ter och respektive typ av bostadshus.

2.3 Barn- och utbildningsnidmnden 2025-03-26

Fastigheten Skrea 6:164 &r en del av omrddet Lunnaslétt — Skrea motell, vilket om-
ndmns 1 den fordjupade oversiktsplanen for Falkenbergs stad. Omrédet i sin helhet
berdknas kunna inrymma cirka 100 bostdder men dven kunna inrymma service och
kontor. Den fordjupade detaljplanen anger ocksa att det kan bli aktuellt med en for-
skola inom omrédet. Barn- och utbildningsndmnden konstaterar att den foreslagna
detaljplanen ligger i linje med den férdjupade 6versiktsplanen.
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Forskolan

Omradet ligger idag inom Soderskolans geografiska omrade vari fristdende forsko-
lor stér for merparten av den totala kapaciteten for verksamheten. I dagsldget be-
doms den samlade kapaciteten ndgot dverstiga behovet av platser, men da ca 75
procent av platserna finns hos fristdende huvudmén dger kommunen inte radighet
over planeringen for dessa. Av den anledningen ser barn- och utbildningsndmnden
att en etablering av ca 70 bostdder kommer driva pé behov av en etablering av en
kommunal forskola i omradet. Barn- och utbildningsndmnden vill darfor patala ett
behov av att mark for forskola planldggs i omradet eller i omradets nirhet.

Grundskolan

Séderskolans upptagningsomride omfattar Heberg, Arstad, stora delar av Skrea
samt kustomradena sydvist om Heberg. I omradet finns idag cirka 360 individer i
aldrarna 6-12 ar. Ungefiar en tredjedel av dessa viljer ocksa att ga i Soderskolan,
medan 6vriga viljer Hjortsbergsskolan, Skrea skola eller annan skola ndrmare Fal-
kenberg. De som viljer Soderskolan &r i stort sett uteslutande boende i Heberg,
Arstad eller i kustomréddena medan elever boende i Skrea viljer annan skola. Det
kan dérfor antas att elever boende 1 detta planomrade kan komma att 6nska plats i
de skolor 6vriga boende i1 Skrea gor.

Barn- och utbildningsndmnden har framfort behov av att etablera nya platser i
grundskolan 1 Falkenbergs tétorts sddra del. En av anledningarna &r att méta det
okade behov av platser som foljer av denna och kommande bostadsetableringar i
omradet. Barn- och utbildningsndmnden konstaterar ddrmed att detta behov under-
stryks med denna detaljplan.

Kommentar: Det aktuella planforslaget innehdller inte kvartersmark for for-
skola. Synpunkt om behovet av forskola i ndromrddet och nya grundskoleplat-
ser formedlas vidare for att fangas upp i annan planering.

2.4 Bygglovsndmnden 2025-04-08

Bestdmmelsen p1 kan uppfattas som otydlig med meningen “Bestdmmelsen géller
endast mot annan kvartersmark, ej mot allmén plats.” Om avsikten ar att alla hus far
placeras i direkt anslutning mot allmén plats dr bestimmelsen inte otydlig, uppfattas
dé bara som ovanlig inom kommunen. Om avsikten &r att den meningen endast ska
gilla for par-, rad- och kedjehus behover bestimmelsen omformuleras.

Bestammelsen p1 kan skrivas som en generell egenskapsbestammelse for kvarters-
mark dd den forekommer inom samtliga byggritter.

Det uppfattas bli otydligt att utnyttjandegraden med byggnadsarea for par-, rad- och
kedjehus ska gilla generellt for hela omradet nér de inte far byggas overallt 1 omra-
det. En sddan generell bestimmelse bedoms ocksé ga 1 konflikt med bestimmelsen
e4 som bara tillater en byggnation pa 60 kvadratmeter. Generella bestimmelser ska
inte utformas att gélla specifika byggnationer som inte far uppforas inom hela omra-
det.

Kommentar: Utover bestdmmelsen p; sd finns prickmark ldngs anvindnings-
grdns mot allmdn plats. I nagra ldgen dr prickmarken 3 meter bred. Bestim-
melsen p; gdller endast inom kvartersmark for bostadsdndamdl, inte inom
kvartersmark for tekniskt dndamal, och kan ddrfor inte skrivas ut som en ge-
nerell bestimmelse.
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Planbestimmelser som reglerar tillaten byggnadsarea har setts 6ver for att
bli tydligare.

2.5 Falkenbergs Bostads AB 2025-03-26
Yttrande: Fabo ser mycket positivt pa uppforande av detaljplanen.

Kommentar: Noteras.

2.6 Milj6- och hdlsoskyddsndmnden 2025-04-09
Yttrande: Forvaltningen har i nuldget inget att invéinda mot forslag till detaljplan.

Kommentar: Noteras.

Information dagvatten
Om det anldggs nya dagvattendammar ska detta anmaélas till miljo- och
hilsoskyddsndmnden 6 veckor innan pdborjat arbete med anlédggningen.

Kommentar: Informationen noteras.

2.7 Raddningstjansten 2025-03-12

o Brandposter skall anldggas enligt direktiv i Svenskt Vatten P114 Distribut-
ion av dricksvatten. Inbordes avstand mellan brandposter om max 150 me-
ter.

e Vindplatser skall vara tillrdckligt stora for storre fordon att vinda pa.

e Dagvattendammen bor goras tillgidnglig for riddningstjansten att hdmta vat-
ten fran. Djup vid angdringspunkt skall vara tillrdackligt for att rdddnings-
tjdnstens utrustning kan anvindas.

Dagvattendammar i Falkenbergs kommun kan komma att behdva anvénda
som vattenreservoarer i kris eller krigssituationer da brist kan rada pé dricks-
vatten och det inte dr lampligt for rdddningstjinsten att belasta drickvatten-
systemet.

Kommentar: Vindplats dr utformad for fordon for avfallshimtning, typfordon
Los.

Inspel om dagvattendammen férmedlas vidare till projektgruppen for att han-
teras vidare i fortsatt arbete med projektering.
2.8 Kultur-, fritids- och teknikndmnden 2025-04-25

Arbetsutskottet foreslar kultur-, fritids- och teknikndmnden besluta
1. Tillstyrka planforslaget.

Motivering av beslut
Planomradet avgrénsas i soder av vdg 767 som har statlig vighéllning och i norr av
vig 659/Skreavigen som har kommunal vighéllning.

Nérmsta livsmedelsbutik ligger vid Kristinesldttsallén ca 3 km frdn planomradet och
nirmsta vardcentral ligger ca 1 km frin omradet. Ovrig kommersiell service finns
vid Hjortsberg centrum, drygt 3 km fran omréadet via GC-vig. I nirheten av plan-
omradet finns dven privata alternativ till forskola och skola. I direkt anslutning till
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omrédet finns dven busshallplats som far utrymme till viderskydd. Det senare inne-
bar mojlighet till att fler valjer att dka kollektivt.

Kommunalt huvudmannaskap for allmén plats - exploatdren bekostar iordningsstall-
ande av gata, park, natur inkl. bussfickor, passager mm.

Infrastruktur

Planomradet angdrs med bil fran Skreavigen via tva nya infarter. For att forhindra
fler direktutfarter och forstirka trafiksdkerheten pé befintlig GC-bana, foreslas ett
utfartsforbud mellan kvartersmark och Skreavagen. Utrymme skapas for att flytta
befintliga busshéllplatser pa Skreavégen at sydost, for att 6ka nirheten till kollektiv-
trafik for planerade nya bostédder pa bada sidor om Skreavigen. Avsikten &r att mot-
svarande utrymme for hallplats tillgodoses i pdgaende detaljplan norr om Skreavi-
gen.

Nya gator inom planomradet planldggs som lokalgata for blandtrafik med bredden 7
meter. KFT forutsitter att vigomradet lokalgata blir 7 m och belyst. Omrédet anslu-
ter till befintlig GC-vdg pa sddra sidan om Skreavégen. Pa bostadsgatorna sker GC-
trafik blandat med biltrafiken. For ett mer finmaskigt och genare GC-nét planldggs
ett par kortare strickor GC-vég, dels ut till den planerade nya busshéllplatsen vid
Skreavigen, dels mellan kvartersmark for bostéder i planomréadets Ostra del.
Korsningen trafiksdkras for GC-trafik med tva nya passager, dels 6ver Skreavigen,
dels over infarten/lokalgatan frin Skreavigen. I sdder anldggs en bullervall ldngs en
del av vig 767. P-normen kan uppfyllas pa kvartersmark.

Vid exploatering av omradet ska nya ledningar for vatten, spill och dagvatten bygg-
gas ut och ingd i VIVAB:s verksamhetsomrade. En dagvatten- och skyfallsutred-
ning med forprojektering av dag-, spill- och vatten-ledningar har tagits fram. Dag-
vatten fran den planerade bebyggelsen leds forst till en mindre sedimentations-
damm, sedan vidare till en storre fordrojningsdamm, med ett reglerat utfléde till
Kvicksandsbédcken. Dagvattensystemet dimensioneras for ett 20-arsregn. Vid sky-
fall 6versvdmmas ytan ndrmast runt dammarna, innan vattnet avrinner vidare. Mar-
ken inom planomradet hojdsitts s att avrinning sker ytledes mot dammarna vid
kraftigare regn. Dagvattenutredningen visar att tillricklig fordrojning och rening
uppnas med de planerade atgirderna. Med tanke pa de hoga grundvattennivéerna i
omréddet bedoms det inte lampligt med kéllare.

Park och Natur

Yta for en B-lekplats, 3000 kvm dr inarbetad i planhandlingarna och bedéms kunna
planeras och utforas enligt riktlinjerna i Program med riktlinjer for utomhuslek, Fal-
kenberg. Slintlutning och gestaltning av dammen blir viktigt for att detta ska kunna
vara en del av lekomrddet. Lekomrddet skall darfor projekteras parallellt med att
man tar fram handlingar for dagvattendammen.

For att mojliggora att planerad lekplats kan nyttjas av boende i omkringliggande bo-
stadsomrade och planerade bostdder (omrddet Skrea 29:1) ér det positivt att man
planerar att anldgga en séker passage dver Skreavigen.

Omradet bestar idag av uppvuxen sammanhingande skog. Nar omradet exploateras
och skogen gallras for att mojliggora for exploatering finns risken for att det be-
stand av skog som ldmnas kvar blir instabilt och vindkénsligt. Risker for att trad
faller vid starka vindar efter gallring ar stor. Det rader ocksé en osdkerhet hur
markvattennivderna paverkas nér stora delar av vegetationen forsvinner, vegetation
som idag balanserar vattenforhéllanden genom vattenupptagning och fotosyntes. I
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exploateringen blir det darfor viktigt att arbeta med succession 1 skogsomradet for
att aterskapa naturvirden sa som man beskriver i planbeskrivningen. Det géller bade
skogsbeklddda partier och nya ytor kring dagvattendamm och diken.

Biologisk mangfald ar en forutsdttning for ménga ekosystemtjénster och det ar dér-
for viktig att bevara den del av naturmarken som gar att bevara. Naturvirdesbeddom-
ningen redovisar ett omrade sydost om Kvicksandsbdcken som beddomts ha natur-
vardesklass 3, patagligt biotopvirde. Utdver framtagen NVI och inmétning av vérd-
element, dr det viktigt att det tidigt 1 projekteringsfasen genomfors en noggrannare
tridinventering i syfte att identifiera och bevara befintliga, virdefulla tréd, tridbe-
stand och Gvriga naturvédrden. De stora delar naturmark som forsvinner i samband
med exploateringen ska kompenseras i den utstrickning som dr mdjlig inom samtlig
mark som planldggs som NATUR- och PARK-mark. Genomf6rd naturvérdesinven-
tering redovisar ett antal atgérder som ska beaktas i exploateringen och ett krav som
stills &r att pa att nya ytor, s& som den foreslagna bullervallen planteras med natur-
lik plantering. Detta bor fortydligas genom att skrivas in pd plankartan. Naturlika
planteringar dr ocksd det mest ekonomiskt fordelaktiga driftsalternativet dver tid.

Planen foreslar en generell hojning av marken for bostadstomter. Marknivahojdsatt-
ning och slinter dr hanterade inom kvartersmark, vilket ar positivt. En konsekvens
av detta blir dock att det kommer vara svért att spara befintlig vegetation pa kvar-
tersmark.

Idrott och Fritid

Falkenbergs kommuns Strategi for rorelse och idrott anger bl a att kommunen ska
framja ett starkt och varierat foreningsliv, 6ka utbud och tillgénglighet till platser
for egenorganiserad aktivitet, frimja ett rikt och tillgingligt friluftsliv samt syste-
matiskt planera for en relevant tillgdng pd anldggningar och miljoer for rorelse, id-
rott och friluftsliv.

Planen ger mdjligheter i linje med strategin bl a utifrén att inom planomrédet pla-
nera en mindre bollplan och/eller utegym inom omrade avsedd for PARK. Vidare
framhalls att det ska finnas goda forutséttningar for bade naturviarden och rekreativa
vérden att utvecklas pd sikt.

Fran planomradet nas bl a Slédttens motionsspar samt ett flertal foreningsanlagg-
ningar (Skrea IF, Falkenberg Golfklubb, Falkenbergs Brukshundsklubb) inom ett
relativt kort avstand, ndgra av dessa dock med vig 767 som barridr. Noteras ocksa
att Falkenbergs Golfklubb och Skrea IF inte yttrat sig i samradsredogorelsen.

[ustrationskartan bor uppdateras s den stimmer dverens med plankartan avseende
park och natur.

Ekonomi
Exploatoren bekostar iordningsstédllande av allmén platsmark inklusive bussfickor,
sdkra passager mm.

Tillkommer for forvaltningen: Kostnader for drift- och underhall av allmén plats-
mark samt etableringskostnad.

Kommentar: Falkenbergs kommun kommer ha radighet 6ver allmdn plats-
mark och ddrmed bland annat arbete med succession i skogsomradet och na-
turlik plantering pd vall. Det bedoms inte nédvindigt att reglera pd plankar-
tan om naturlik plantering pa vall.
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Hllustrationsplanen dr utformad i enlighet med Plan- och strategienehetens
mall. Eventuellt behov av att justera illustrationsplanen ses éver.

Innan antagande av detaljplanen ska ett exploateringsavtal tecknas, som be-
handlar fordelning av kostnader for genomférandet.

2.9 VIVAB 2025-04-09

Vatten och avlopp
Komplettera i planbestimmelse under egenskapsbestammelser for allménplats:
Inget marklov krdvs for dagvattendamm.

Fortydliganden i planbeskrivningen under avsnittet, 7 Genomférande av planférslag
under nedan rubriker:

Fastighetsrittsliga fragor, Avtal

Textstycket avseende att det skall tecknas avtal mellan Favrab och exploatdr/marka-
gare for utbyggand av VA-nitet dr inte ldngre aktuellt och ska ddrav tas bort.

Fkonomiska fragor, VA-avtal

VA-avtal kommer inte ldngre vara aktuellt for planen. Hela rubriken och dess text-
innehall, VA-avtal ska ddrmed tas bort.

Ekonomiska fragor, Utbyggnad och drift vatten och avlopp

Ta bort texten géllande att exploatoren bygger ut VA-nitet med tillhdrande anord-
ningar for omradet, d& detta inte langre kommer att vara aktuellt. Komplettera texts-
tycket med foljande: Ndr ledningssystemet dr utbyggt och besiktigats erligger ex-
ploatéren VA-anslutningsavgifter for obebyggd fastighet till Falkenbergs Vatten &
Renhallning AB (Favrab) i enligt med Favrabs vid det aktuella tillfillet gdllande
taxa. Tillkommande avgift for bostadsenheter erliggs i samband med att fastigheten
bebyggs, i enlighet med Favrabs vid det aktuella tillfillet gdllande taxa.

Minst tre manader fore onskad inkoppling till det allmidnna ledningsnétet ska en
VA-anmilan l&dmnas till Vivab.

Avfallshantering

Avfallsutrymmen/kérl ska placeras si att de ar lattillgéngliga vid himtning. Végar
ska ha en bredd pa minst 4,0 m och frihdjd pa 4,7 m. Backning med sophdmtnings-
fordon ska inte ske annat &n i samband med vindning. Aterviindsgator bor ha en
viandplan med radien 9 meter, samt en hinderfri remsa pa ca 1,5 meter.

Fr.o.m. 2027 ska himtning av forpackningar ske fastighetsnira. Det innebér att av-
fallsutrymmen behdver anpassas for detta. Eventuella dragvagar vid himtning ska
vara utformade sé att avfallskarl utan svrighet kan forflyttas (hardgjort underlag
som asfalt eller plattor), och inte dverstiga 10 m.

Om underjordsbehéllare ska anvindas, s& ska placeringen godkénnas av Vivab.

Kommentar: Planbestimmelse om dndrad lovplikt infors inte. Text i planbe-
skrivningen ses over och uppdateras.
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3. OVRIGA REMISSINSTANSER

3.1 Weum Gas AB, 2025-03-26
Weum Gas och Swedegas har inga ledningar eller anldggningar inom det berdrda
omradet och ddrmed inget att erinra.

Kommentar: Noteras.

3.2 EON Energidistribution AB, 2025-03-11
E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar i ovan ru-
bricerat drende och har inga synpunkter.

Kommentar: Noteras.

3.3 Svenska Kraftnit, 2025-03-14

Svenska kraftnit har i dagsldget inga anldggningar eller intressen som berors i det
aktuella omradet och har dérfor inga synpunkter pé rubricerad remiss. Daremot kan
det finnas regionnétsledningar i nidrheten och regionnétségaren bor i s fall horas i
samradet.

For dvergripande information rorande Svenska kraftnéts framtida planer for trans-
missionsnétet for el hdnvisar vi till ndtutvecklingsplanen 2024-2033.

Kommentar: Informationen noteras. Falkenberg energi har ingatt i gransk-
ningskretsen.

3.4 Swedegas AB, 2025-03-26
Yttrande: Weum Gas och Swedegas har inga ledningar eller anldggningar inom det
berérda omradet och ddrmed inget att erinra.

Kommentar: Noteras.

3.5 Vattenfall AB, 2025-03-12

Yttrande: Vattenfall Eldistribution AB har ingen elnitanldggning inom omride for
aktuell detaljplan eller inom dess direkta ndromrade och har dirmed inget att erinra
i rubricerat drende.

Kommentar: Noteras.

3.6 Ellevio AB, 2025-03-11
Yttrande: Ellevio har inget att erinra gentemot planforslaget.

Kommentar: Noteras.

3.7 Falkenberg Energi Elndt AB, 2025-05-15

FENAB ser mycket positivt pd uppforande av detaljplanen.

Kommentar: Noteras.
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4. SAKAGARE

4.1 Sakégare 1,2025-03-20

Bevara skogen och naturen for att skydda det lokala ekosystemet och djurlivet. Fo-
kusera pé att bygga mindre och forbéttra omradet i stéllet som i sin tur medfor
minskad paverkan pa miljon. Uppritta en biologisk mangfald som bidrar till battre
luftkvalitet.

Tank langsiktigt och dvervig framtida generationers behov av natur och gronom-
rdde. Gor omradet mer attraktivt for hunddgare som vistas vid eller ndrheten av
brukshundsklubben. Okad bebyggelse leder till mer trafik som péverkar miljén och
boende i omradet. Att bevara sméskaliga omrdden utan omfattande bebyggelse ir en
viktig fraga for ménga samhéllen, sérskilt med tanke pa den 6kade urbaniseringen
och dess paverkan pa miljon och livskvaliteten.

Kommentar: Omraddet bedoms ldmpligt for bostadsdndamdl och planforslaget
bedoms forenligt med miljébalkens bestimmelser for hushdllning med mark
och vatten. Planforslaget dr forenligt med Falkenbergs kommuns fordjupade
oversiktsplan, ddr gronstruktur och andra miljéfragor behandlas i ett storre
perspektiv. Planforslagets natur- och parkmark bildar en gron kil som dven
fortsatt kommer ingd i den storre gronstrukturen, med bdade naturvirden och
rekreationsvdrden.

Den planerade exploateringen dr forhallandevis smaskalig och bedoms inte
medfora nagon storre trafikalstring.

4.2 Loiterer MC Falkenberg, Skrea 6:61 2025-04-07

Loiterer MC/Falkenberger MC édger fastigheten Skrea 6:61, som grénsar till den pla-
nerade detaljplanedndringen pa Skrea 6:164. Av outgrundlig anledning har inte Fal-
kenbergs Kommun ansett oss som sakégare i frdgan. D4 vér fastighet ligger 1 direkt
i anslutning till det planerade bostadsomrédet, endast atskilt av vig 767 anser vi oss
1 hogsta grad vara sakigare. Loiterer MC/Falkenberger MC flyttade till Skrea 6:61
ar 1991, och sedan drygt 25 ar dger vi fastigheten.

Vatten/dagvatten
I planebeskrivningen utldses: ”Stora delar av marken 4r sank med grundvatten néra
markytan.”

I Kulturmiljé Hallands undersokning av omradet: Arkeologisk utredning 2022,
Mats Nilsson, Skrea 6:45-2 kan utlésas: ”Oversandningslagrets miktighet kunde
inte faststillas vid utredningen pé grund av grundvattennivan.” samt Utrednings-
omrédet tolkas som att det i forhistorisk tid var for sankt och for 14gt liggande i ter-
rangen for att vara lampligt for boplatsetableringar.” Samma observationer har legat
till grund for karttecken pé Orienteringskartan (bild 1 som bifogas i yttrandet).

Alla tycks alltsa vara dverens om att det dr ren sankmark man vill omvandla till bo-
stadsmark. Vattenutredningen handlar enbart om Skrea 6:164, men hur kommer ett
formodat okat vattenflode fran planomradet att pdverka fastigheterna nerstréms? Vi
ifrdgasitter Kommunens vattenplan och kréver att en ny utvidgad utredning gors
dér fastigheter nedstroms tas med 1 berdkningarna.
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Hur kommer ett eventuellt 6kat vattenflode att pdverka Kvicksandsbéacken pé syd-
vistra sidan av vag 767? Hardlaggs en stor del av en sankmark verkar det obegrip-
ligt att det vid hiftiga regn inte skulle 6ka riskerna for Oversvamning nedstroms? En
storre mangd trdd kommer att tas bort, vilket &ven det med storsta sannolikhet kom-
mer att 6ka vattenflodet 1 Kvicksandsbicken, det gér ej heller att utldisa om man ta-
git hdnsyn till denna sidoeffekt. En fullvuxen bjork konsumerar ca 800 liter vat-
ten/dygn. Det torde rora sig om flera hundra trdd som forsvinner, vilket savitt vi kan
forstd maste oka vattenfldodet 1 Kvicksandsbdacken med manga kubikmeter per dygn?
Vattendraget i det planerade omradet pa Orienteringskartan (bild 1) som ligger
ndrmast vdg 767 mynnar ut i kulverten, vilken pa var sida av vdag 767 blir en béck,
och denna béck avgrinsar var fastighet i sydost. Denna back ligger vid storre regn-
mangder redan 1 dagsldget pa gransen till att versvdmmas, vilket i sa fall skulle ge
kraftiga problem pé var fastighet.

Némnda vattendrag pé bild 1 visar dessutom en diskrepans mellan Orienteringskar-
tan och karta ”’G_Skrea 6 164 illustrationskarta” i planforslaget. Som det ser ut
har man inte tagit hdnsyn till vattendragets faktiska lage, utan ritat det pa annat sétt
pd ”’G_Skrea 6 164 illustrationskarta”?

Figuren i bild 2 som bifogas i yttrandet 4r hdmtad fran ”S_Skrea 6 45 Dagvatten-
och skyfallsutredning 20220504

Ur utredningen: Figuren pévisar att markflodena inom omradet avrinner till
Kvicksandsbédcken samt dven till Trafikverkets dike ldingsmed den sydvéstra
planomrédesgrinsen.” Det dr alltsa ndimnda dike som sedan via kulvertering under
vig 767 bildar biacken som grinsar till var fastighet. Vara farhagor &r alltsé stora for
att en detaljplanering for bostidder pa Skrea 6:164 skulle kunna orsaka 6versvim-
ning bade pa var fastighet och andra omraden i nirheten. Inte minst da biacken som
direkt gransar till var fastighet senare mynnar ut i Kvicksandsbécken, och enér lut-
ningen &r svag skulle ett forhojt flode 1 Kvicksandsbidcken om én kortvarigt kunna
bli katastrofalt for var del.

Utdrag frén "LANSSTYRELSEN, 2022-06-14, R4d enligt 2 kap. PBL och annan
lagstiftning”: ” Vid avledning av dagvatten till nedstroms liggande vattenomraden,
sasom diken eller andra vattenomraden, dr det viktigt att dgare till sddana vattenan-
laggningar eller omraden kontaktas och att dessa medger eventuella 6kade floden
eller padverkan pa vattenanldggningar utanfor planomradet.” Ingen sddan kontakt har
tagits med Falkenberger MC/Loiterer MC fran Falkenbergs Kommuns sida.

I ’DAGVATTENUTREDNING SKREA 6:164 (fd 6:45) | 165002 utlédses: ”Tyd-
liga skotsel- och underhéllsplaner med regelbunden kontroll och underhall av dag-
vattensystem och fordrojningsanlaggningar. En periodisk skotsel ar viktig for att
sakra dess langtidsfunktion. Igenséttning av olika delar reducerar kapaciteten samt
okar risken for problem med lokal 6versvimning och vattenrelaterade skador. Sar-
skilt viktigt &r det med underhéll och kontroll av brunnar och ledningar i 1gpunkter
dér det dr extra viktigt att vattnet kan rinna undan.”

Garanteras vi av Falkenbergs Kommun att ovanstaende kommer att utforas i framti-
den? Aven detta kan p4 sikt stilla till problem for vér fastighet, d& planomradet lig-
ger uppstroms.

Naturvarden

I planforslaget utldses: ”Kvicksandsbicken har tidigare bedomts ha naturvérdes-
klass 3, men den bedomningen bestar inte efter paverkan av den schaktning som
skett for att undersoka befintlig ledning och underhélla béckféaran. Tidigare har ett
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bestand av revlummer, som ér fridlyst, noterats i ndrheten av biacken, men inte vid
senare inventering. Bestandet kan ha péverkats av de markarbeten som har utforts.”
I ”Detaljplan for Skrea 6:45, Undersokning om planen kommer att innebéra bety-
dande miljopéverkan” utldses ”Léngst vattendraget hittades revlummer (Lycopo-
dium annotinum) som genom artskyddsforordningen &r fridlyst. Inom omrédet finns
aven ett tidigare fynd av Etternéssla (Urtica urens) som dr en nira hotad art.

Innan man bdrjar forsdka driva igenom planforslaget har alltsé backen naturvérdes-
klass 3. Det finns bestand av revlummer. Déarefter schaktar man bort dessa ’pro-
blem” for att kunna f& planforslaget godként? Det hir borde vara straffbart och poli-
sanmadlas, snarare dn att man fortsitter att forsoka driva igenom planforslaget?

I Hackfagelinventeringen utldses: ” cirka 17-19 arter bedoms héicka inom eller all-
deles 1 anslutning till omradet.”, ”Tva rodlistade fagelarter bedoms hiacka inom in-
venteringsomradet; gronfink (EN) och svartvit flugsnappare (NT). Svartvit flug-
snappare dr ndra hotad (NT) enligt SLUs rodlistning. Gronfinken ar starkt hotad
(EN) och har minskat kraftigt de senaste 10 aren pa grund av en parasitsjukdom.”
samt ”Vid den forsta inventeringen i april sdgs skogsduva och spillkrdka 6verflyga
omradet. Inom inventeringsomradet finns dven flera spar i doda hogstubbar och
torrakor av spillkrdka. Skogsduvan ér en prioriterad art enligt skogsstyrelsen

och spillkrakan ar bade néra hotad i SLUs rddlistning, en prioriterad art enligt
skogsstyrelsen och upptagen 1 bilaga 1 1 EU:s fageldirektiv. Spillkrdkan ska alltsa
ges sarskilt skydd, hur paverkas den av den planerade bebyggelsen?

Omrédet har dessutom alltsa ett allmént rikt fAgelliv, vilket naturligtvis underlittas
av omradets nuvarande karaktir av sankmark.

Mer ur Héackfigelsinventeringen: "I nuldget dr planerade bostdder beldgna inom de
omraden dir flera av de mervirdefulla/ovanliga figelarterna hickar/fodosoker (se
figur 6). For att pa ett sékert sitt inte paverka dessa arters hickning/viloplatser bor
bostider inte ldggas inom den Ostra delen av utredningsomradet.” Sa vitt vi kan for-
sta av Illustrationskartan &r det definitivt planerat bostéder i den 6stra delen av ut-
redningsomradet, vilket i s fall gér stick i stdv med Hackfagelsinventeringens slut-
satser? Knappt

Buller

Ur Hackfagelinventeringen: ”Det finns dock en bullerpdverkan fran Goteborgsvi-
gen som loper langsmed omradets sydvéstra avgransning som kan gora att vissa ar-
ter véljer bort omrddet som hiackningslokal. Skogen har dock en barridreffekt mot
véigen som minskar paverkan lingre in i skogen.” Ur Trafikbullerutredningen: ”At-
gérd kréivs for att klara riktvirdet 60 dBA vid fasad for alla bostadsbyggnader. Den
atgdrd som dimensionerats for att klara riktvédrdet dr en bullerskyddsvall som &r 80
meter ldng och som hogst 1,6 meter relativ vigbana.”

Enligt Illustrationskartan forefaller det som att stora delar av skogsbarridren i1 den
viast- sydvistra, delen av omradet tas bort (ddr dammen planeras), eftersom dam-
men/dammarna kriver det. Har dessa dtgérder beaktats av bullerutredningen? For
FalkenbergerMC/Loiterer MC:s del &r det till stor nackdel att dessa trdd tas bort.
Samma sak giller enligt Hackfagelinventeringen for fagellivet i omradet. Ju storre
barridr mellan var fastighet och det planerade bostadsomradet, ju mindre risk blir
det att var verksamhet kommer att stora vdra eventuella nya grannar. Vid samtal
med kommunen 1 drendet fick vi svaret: Vi ger alltid radet att informera grannarna
ndr man planerar ndgon stdrande verksamhet.”. Det radet dr sd uppenbart imbecillt
att det inte ens borde behdva bemotas. Vi har ett gott forhallande till befintliga gran-
nar, polis 0 s v, men vi bullrar en hel del, bade med véra motorcyklar, nér det ar
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MC-tréffar och nér vi spelar livemusik i var trddgérd. Vi bedomer dérfor att var
verksamhet skulle stéra de planerade bostdderna pa flera olika sitt. Skulle dessa bo-
stader byggas trots véra invindningar bedomer vi att bullervallen mot vig 767 bor
goras bade hogre och ldngre dn 1 Trafikbullerutredningens forslag (d v s hela plan-
omrades lingd mot vig 767), samt att exploatoren dven bekostar en bullervall pa
var sida av viag 767. Tradbarridren i sydvést 1 planomradet maste ocksa forbli sé tét
som mojligt. Det sistndmnda dr mycket viktigt sd att denna barridr bestar, d v s att
ingen avverkning av trdd, sly och buskar sker 6verhuvudtaget sydvist om de plane-
rade bostidderna. Fastighetskonsekvensbeskrivning Det har tagit Falkenbergs Kom-
mun tre (3) ar fran Samradsforfarandet till ett fardigt Detaljplaneforslag. Kommu-
nen skriver i Samradsredogorelsen: “Det &r viktigt att alla som berors av en detalj-
plan kan forsta planens konsekvenser for den egna fastigheten/samfalligheten, kon-
sekvenser som ett genomforande av detaljplanen medfor for bland annat sakégare,
andra berérda och miljon framga. Med detta menas att det for 1 princip varje enskild
fastighet bor redovisas vad detaljplanen innebir med avseende pa bland annat
huvudmannaskap, allmanhetens tilltrdde, kommande fastighetsbildning, utférande
och deltagande i gemensamhetsanldggningar (utdrag ur proposition).

Som ordférande 1 Falkenberger MC/Loiterer MC har jag vid flera tillfdllen under de
gangna tre aren sedan samradsforfarandet kontaktat Falkenbergs Kommun bade via
mail och telefon for att {4 veta hur det gar med den planerade dndringen av detalj-
planen i omradet. Inte ndgon gang har det informerats specifikt om vad det innebéar
for var fastighet. Efter tre (3) &r kommer det ett fardigt planforslag, som vi dérefter
far endast en (1) manad att respondera pd, med en i det ndrmaste odndlig miangd do-
kument som behdver ldsas igenom, och dessutom f6rstas under denna korta tids-
rymd. Darfor drar vi slutsatsen att Falkenbergs Kommun inte star for sin egen for-
mulering: ”Det dr viktigt att alla som berdrs av en detaljplan kan forsta planens kon-
sekvenser for den egna fastigheten/samfilligheten”

Slutsats
Med ledning av ovanstidende yrkar Falkenberger MC/Loiterer MC, sdsom édgare av
fastigheten Skrea 6:61 pd avslag for Detaljplaneforslaget i sin helhet. Skulle man
trots detta gi vidare med detaljplanen yrkar vi pa foljande:
e Att Falkenberger MC/Loiterer MC i fortsdttningen anses som sakigare 1 fra-
gan sdsom dgare av grannfastigheten Skrea 6:61.
o Att vid fortsatt planering garanteras det av Falkenbergs Kommun att Kom-
munen star for eventuella kostnader for 6versvimningar pa fastigheten
Skrea 6:61 som anses vara orsakade av planens genomforande.
e Att bullervallar vid fortsatt planering utfors enligt vara 6nskemal ovan under
rubriken “Buller”.

Kommentar: Sakdgarkretsen utokas.

En viktig utgangspunkt for dagvatten- och skyfallsutredningen dr att exploate-
ringen inte far medfora okade floden i Kvicksandsbdcken. Berdkningar fram-
gar i utredningen. Utredningen redovisar hur dagvatten ska fordrojas och
dven hur storre volymer vid skyfall ska hanteras, for att inte forvdrra situat-
ionen nedstroms. Detta redovisas dven i planbeskrivningen och utrymme for
dagvattenhantering regleras pad plankartan.

lllustrationsplanen visar inte nuldget, utan de planerade fordndringarna. Nu-
ldget framgar av grundkartan som utgor bakgrunden i plankartan. Pa illust-
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rationskartan redovisas planerade fordndringar. Nuldget och planerade for-
dndringar framgar dven av flertalet kartor och illustrationer i planbeskriv-
ningen.

Bestandet av revlummer som patrdffades vid den tidigaste inventeringen antas
ha forsvunnit oavsiktligt i samband med att markdgaren har schaktat i omra-
det for att se over skicket pa den befintliga kulverten. Revlummer dr en skyd-
dad art, men det hade kunnat sokas dispens for att genomfora detaljplanen.

Efter samrddet har flera kompletterande naturvirdesinventeringar utforts.
Resultaten av dessa redovisas i sammanfattad form i planbeskrivningen, till-
sammans med bedémning om paverkan och vilka skyddsdtgdrder som plane-
ras. Under granskningen har ldnsstyrelsen yttrat sig om att paverkan pd na-
turvirden ses som ringa i sammanhanget.

For att kunna genomféra detaljplanen kommer skog behéva tas ner. Det be-
hovs bdde for den nya bostadsbebyggelsen och for att anldgga dagvattendam-
mar och bullervall. Ambitionen dr att bevara befintlig vixtlighet diir det dr
mojligt och dven att plantera nytt.

Fastigheten Skrea 6:61 ligger utanfér planomradet och berérs inte av plan-
kartans regleringar. Ett flertal utredningar ligger till grund for planforslaget.
Innehdllet i dessa redovisas sammanfattat och éverskddligt i planbeskriv-
ningen.

Synpunkter som kom in under samrddet har beaktats i det fortsatta planarbe-
tet och har besvarats i samrddsredogorelsen.

Falkenbergs kommuns bedomning dr att planhandlingarna uppfyller kravet
om tydlighet.

OVRIGA

5.1 Privatperson 1, 2025-04-08

Vi vill framfora vér dsikt att Lyckans vig bor stangas for genomfartstrafik. Redan
nu innan den planerade nya bebyggelsen ir trafiksituationen besvérlig med skymd
sikt Over kronet. Vi foreslér att trafik frdn det nya omradet leds s6derut mot Strand-
vagen och att trafik frén andra sidan kronet leds ut mot Skrea Stationsvig, ingen ge-
nomfart for biltrafik.

Kommentar: Lyckans vig berors inte av detaljplan for Skrea 6:164. Yttrandet
vidareformedlas till planarbetet for Skrea 5:4.
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6. STALLNINGSTAGANDE - FORSLAG TILL REVIDERINGAR

Foljande revideringar /kompletteringar foreslas:

e Planbestimmelse tillkommer om att uteplats ska anldggas pa tyst sida, alter-
nativt uppforas bullerskyddad.

e Reglering av utnyttjandegrad ses Over. Beteckningar och formuleringar pa
plankartan dndras, men tilldten exploateringsgrad forandras marginellt. Sam-
manlagt minskas tillaten byggnadsarea med cirka 40 m? jamfort med plan-
forslaget som stélldes ut pa granskning.

e Ytaiplanomradets norra del, som i granskningen foreslogs som allmén plats
park, dndras till allmén plats natur, vilket ar likt hur det var i samradet.

e Text om avtal och ekonomi uppdateras.

e Mindre justeringar av illustration och text for ytterligare tydlighet.

Planhandlingarna foreslas antas efter gjorda revideringar.

8. NAMNLISTA

Fo6ljande har inkommit med skriftliga synpunkter vilka helt eller delvis ej har blivit
beaktade i och med foreliggande forslag. Dessa kommer innan antagandet att med-
delas i enlighet med 5 kap 24 § PBL.

Forkortningen (p) efter namnet anger att synpunkten inkom i programskedet, (s) att
synpunkten inkom i samband med plansamradet samt (g) att synpunkten inkom un-
der granskningen.

Sakégare 1 (g)
Falkenberg Brukshundklubb, Kéllstorp 1:32, Falkenberg (s)
Loiterer MC Falkenberg, Skrea 6:61, Falkenberg (s, g)

Dessa betraktas som sakdgare som &r beréttigade att besvéra sig dver ett senare anta-
gande av planforslaget. Dessa kommer sélunda att erhalla meddelande med besvirs-
hénvisning, i1 enlighet med 5 kap 29-30 § PBL, efter ett eventuellt antagande. Det ér
mark- och miljoédomstolen som vid ett inlimnat 6verklagande avgér vem som har rétt
att overklaga.

Liansstyrelsen och Lantméteriet meddelas alltid 1 enlighet med 5 kap 24 § PBL.

Upprittad av
Plan- och strategienheten
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