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Samhaéllsbyggnadsavdelningen fick 2014-02-04 8§28 i uppdrag att upprétta en ny de-
taljplan for Lunnaslatt. Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2022-05-12 §
120 att godkanna planforslaget for samrad.

Planforslaget har under samradstiden 2022-05-18 till 2022-06-15 varit utstallt i
Stadshuset samt funnits tillgangligt pa kommunens hemsida.

Samradet kungjordes i Hallands Nyheter 2022-05-18 och ytterligare en gang, med
en kompletterad kungorelse, 2022-06-13. Brev med information om samradet har
sénts till sakagare enligt fastighetsforteckning upprattad 2022-04-08 av Metria.
Planforslaget har dven remitterats och sénts for kdnnedom till myndigheter m fl en-
ligt utsandningslista. Ett samradsmaéte holls 2022-05-23 och 10 personer deltog.

Samtliga yttranden som kommit in till kommunen under samradstiden presenteras i
denna samradsredogorelse i koncentrerat och nagot redigerat skick (all saktext finns
dock med). Angivet datum &r ankomstdatum.

I samrédsskedet hette planforslaget ”Detaljplan for Skrea 6:45”. Efter samradet har
fastigheten styckats av och planforslaget heter i granskningsskedet ”Detaljplan for
Skrea 6:164”.

SAMMANFATTNING

Under samradet inkom 25 yttranden. Inkomna synpunkter beror framst strandskydd,
dagvattenhantering, artskydd, farhagor om mojliga klagomal om bullerstorning fran
kringliggande verksamheter samt diverse forslag pa redaktionella &ndringar sasom
planbestammelser och komplettering av planhandlingarna.

Vidare efterfragas utredningar vad galler dagvatten- och skyfallshantering, hojdsétt-
ning av mark, naturvardesinventering och sattningsrisk. Fragor har d&ven kommit
upp vad géller behov av fastighetskonsekvensbeskrivning.



1. LANSSTYRELSEN, 2022-06-14

Yttrande:
Léansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och
nu kanda forhallanden att ett antagande av detaljplanen enligt forslaget kan komma
att provas.

Motiv for bedémningen

Provningsgrunder enligt 11 kap 108 PBL

Lansstyrelsen anser att strandskyddsfragan inte ar tillrackligt utredd. Se mer under
rubriken strandskydd nedan. Lansstyrelsen anser inte heller att fragor kring risker
for dversvamning ar tillrackligt utredda. Se mer under rubriken Dagvattenhantering
och risk for 6versvdmning.

Léansstyrelsen befarar inte att:

-riksintresse enligt miljobalken (MB) patagligt kommer att skadas,

-reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pa ett lampligt satt,
-miljokvalitetsnormer enligt MB inte iakttas,

-det som foreslas blir olampligt avseende manniskors halsa och sékerhet.

Strandskydd
Kommunen anger som sarskilt skél for att upphéva strandskyddet I&ngs béacken att

det behdvs for att tillgodose ett angelaget allmént intresse. Nar det galler pumpstat-
ionen for spillvatten, behéver det dock framga varfor detta angelagna allménna in-
tresse inte kan tillgodoses utanfor strandskydd somradet. | aktuellt fall &r strand-
skyddet endast 30 meter, jamfort med 100 meter i vanliga fall. Det behdver aven
framga om det kommer att lamnas en fri passage mellan backen och pumpstationen
dar strandskyddet bibehalls, alternativt redogoras for varfor det inte ar mojligt att
lamna en sadan passage. Ytan déar pumpstationen planeras behover ritas ut i
plankartan och ges en planbestammelse.

For dagvattendammen anser Lansstyrelsen att det angivna sérskilda skalet kan vara
tillampligt. Men det behdver framga av planbeskrivningen hur lang stracka av
backen som avses bertras av en breddning och anvéndas som dagvattendamm. Det
ser uppskattningsvis ut som att den stracka av backen som finns inom planomradet
ar ca 250 meter lang. Om endast en del av strackan behodvs for anlaggningen, anser
Lansstyrelsen att strandskyddet kan bibehallas for Gvriga strackor av backen. Da ska
aven den yta dar dagvattenanlaggningen planeras ritas ut i plankartan och ges en
planbestdmmelse.

Lansstyrelsen anser inte att ett planerat anlaggande av gangstigar motiverar ett upp-
hévande av strandskyddet i sin helhet langs backen.

Kommunen behdver utveckla texten i planbeskrivningen om strandskyddsomradets
naturvarden, sa att det framgar var fynden av rodlistade och fridlysta arter gjorts i
forhallande till var kommunen avser uppfora pumpstationen och anléagga dagvatten-
dammen i backen. Vidare behéver det framga hur férekomsten av dessa arter paver-
kas av planens genomforande inom strandskyddsomradet. Vidare maste kommunen
beskriva vilken hansyn som avses tas till fridlysta och rédlistade arter.

Kommunen behdver aven utveckla texten om strandskyddsomradets naturvarden,

genom att beskriva hur véxt- och djurliv knutet till den stracka av backen som gors
om till dagvattendamm paverkas av planens genomférande. Aven om naturmarken
enligt vad som anges i planbeskrivningen till storsta delen behalls, &r det ur strand-
skyddssynpunkt viktigt att beskriva hur strand- och vattenmiljon paverkas.
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Dagvattenhantering och risk for 6versvamning

| underlaget beskrivs att grundvattennivan tidvis star i befintlig yta och att grundvat-
tenytan patraffats mellan 0,0-0,6 meter under befintlig markniva. Grundvattnet
kommer att paverkas av forandringar i nederbdrd och temperatur i ett forandrat kli-
mat. Enligt SGU kan den okade nederbdrden ge héjda grundvattennivaer med na-
gon eller tiotals centimeter.

Lansstyrelsen anser att kommunen bor utreda hur grundvattennivan inom planomra-
det kan paverkas i ett forandrat klimat. Om grundvattenytan hojs, vilka konsekven-
ser far det pa bebyggelsen, infrastrukturen, dagvattendammarnas férmaga att rena
och fordroja dagvattnet och pa grundvattenkvaliteten? Da infiltrationen pa platsen
ar starkt begransad bér kommunen se pa mer regn an vad man gjort i dagvattenut-
redningen. Hur drabbas omradet av ett 100-arsregn?

- Kommunen ska ta hansyn till dagvattenutredningens rekommendat-
ioner. Dessa rekommendationer bendmns enbart som férslag i planbe-
skrivningen.

- Markytan foreslas hojas. Hur eventuella sattningar hanteras i sam-
band med utfylinad behdver vara klarlagt. Detta behover vara utrett i
planen.

- Detaljplanen har en utférandebestammelse om lagsta tillatna golv-
niva i forhallande till marknivan vid forbindelsepunkten for dagvatten.
En sadan bestammelse som avser att skydda byggnader fran vatten bor
istallet utga fran lagsta tillatna grundlaggningsniva eller liknande for
att sékerstélla att ingen del av byggnadens konstruktion riskerar att
fuktskadas.

- Det &r bra med planbestdammelse om kaéllare.

- Hur skyddas tekniska anlaggningar mot hoéjda grundvattennivaer och
skyfall? Galler dven har lagsta golv sa behéver konstruktionen tétas.
Det behover fortydligas och mojligen behdvs ytterligare marginal just
for de tekniska anldggningarna?

- Det ar inte sakerstallt i planen hur LOD hanteras pa fastigheterna.
Rekommendationerna skulle kunna hanteras med marklov for hardgo-
rande men detta ar svart att folja upp.

- De férslag som finns med separata dagvattenanlaggningar, svackdi-
ken etc. for flerbostadshusen &r enbart med som forslag. Aven har
finns mojligheten for kommunen att begransa andelen hardgjorda ytor
vilket skulle kunna vara lampligt hér.

- Dagvattendammarna bor sékerstallas i planen. Det bor redan i plan-
skedet vara sakerstallt att det gar att bygga dammar pa platsen utan att
det tata membranet trycks upp av det hdga grundvattnet.

Rad enligt 2 kap. PBL och annan lagstiftning

Vattenverksamhet

Vid avledning av dagvatten till nedstroms liggande vattenomraden, sasom diken el-
ler andra vattenomraden, &r det viktigt att dgare till sidana vattenanlaggningar eller
omraden kontaktas och att dessa medger eventuella 6kade floden eller paverkan pa
vattenanlaggningar utanfor planomradet. Om en éverenskommelse med agare till
vattenanlaggningar som paverkas av t.ex. dkade floden inte kan traffas kan fragan
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behova tillstandsprovas i domstol. Om ett dikningsforetag berors kravs i regel om-
provning om man andrar foretagets batnadsomrade eller flodesmangder till foreta-
get.

Atgarder i vattenomraden ar vattenverksamhet som kan vara tillstands- eller anmél-
ningspliktig.

Skyddade arter och naturvérden

Artskyddsforordningen géller parallellt med PBL vilket innebér att byggnation en-
ligt en detaljplan inte kan genomféras om exploateringen strider mot artskyddsfor-
ordningens forbud.

Kommunen bor utféra en kompletterande inventering av skyddade arter under ratt
sésong. | naturvérdesinventeringen identifierades exempelvis vattendrag och sten-
mur inom omradet som kan hysa exempelvis grod- och kraldjur, vilket behover ut-
redas vidare.

Planhandlingarna bor kompletteras med en beskrivning av paverkan pa de skyddade
arterna och pa deras bevarandestatus lokalt, regionalt och nationellt samt komplette-
ras med forslag till skydds- och forsiktighetsatgarder for att forhindra negativ paver-
kan pa arterna och deras livsmiljoer.

Arkeoloqgi

En arkeologisk utredning har gjorts for platsen (drende 431-7909-21). Vid utred-
ningen patraffades inga arkeologisk relevanta lamningar, varfor Lansstyrelsen ur ar-
keologiskt hanseende ej har nagot att erinra mot detaljplanen.

Kulturmiljé
Lansstyrelsens kulturmiljofunktion beddmer att kulturmiljon ovan mark inte paver-

kas negativt av foreslagen detaljplan. Det aktuella planomradet ar gammal utmark
till Skrea by och bestar av skogsmark, vilket tycks varit fallet atminstone sedan
andra halvan av 1800-talet. Av det aldre kartmaterialet kan utlasas att omradet dven
tidigare haft 6vervdgande barrskog.

Foreslagen ny bebyggelse bedéms ha en skala, placering och utformning som ar
rimligt val anpassad till landskapsbilden.

Kommentar:

Strandskydd
Strandskyddet upphdvs i detaljplanen for att mojliggora for dagvattendam-

mar, for fordréjning och rening av dagvatten, vilket &r ett angelaget allmant
intresse.

Dagvattendammarna ska anlaggas vid nuvarande backfara. Det ar den bast
lampade platsen for dagvattendammar, eftersom det befintliga vattendraget

ligger i omradets lagpunkt med avrinning mot sydvast. Genom att nyttja och
bredda backfaran for dagvattenanlaggningen kan det renade dagvattnet se-

dan avrinna vidare i Kvicksandsbackens befintliga avrinningsvag.

Kvicksandsbacken har sedan tidigare letts i en kulvert under Skreavagen med
utlopp till 6ppet vattendrag centralt inom planomradet. For att undvika att
blanda backens rena vatten med det orenade dagvattnet, kommer backens ut-
lopp fran ledningen till det 6ppna vattendraget att flyttas cirka 220 m at syd-
vast, nedstroms dagvattendammarna. Det hittills kvarvarande strandskyddet
inom planomradet foreslas darfor att upphavas inom all allman plats, och
endast inom allmén plats, fram till backens nya utlopp fran ledningen.
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Planhandlingarna kompletteras och fortydligas om strandskydd och invente-
rade naturvarden, samt paverkan pa dessa.

Dagvattenhantering och risk for éversvamning

Kommunen har sedan varen 2023 matt grundvattennivaerna inom planomra-
det kontinuerligt. En kompletterande utredning har tagits fram som visar att
grundvattennivaerna i planomradet inte forvantas paverkas av klimatférand-
ringarna.

PM geoteknik och planhandlingarna har kompletterats och fortydligats anga-
ende uppfylinader och sattningar.

En ny dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram och planbeskrivning-
ens avsnitt om dagvatten och skyfall kompletteras och fortydligas. Dagvatten-
systemet dimensioneras i enlighet med rekommendationer fran Svenskt Vatten
och riktlinjer fran Vivab. | handlingarna redovisas principer for hojdsattning,
med ytledes rinnstrak mot dagvattendammarna, som utformas med flacka
dversvamningsytor, som kan ta emot stérre mangder vatten vid skyfall. Dag-
vattendammarna kommer inte utféras med tata membran. Yta for dagvatten-
dammarna markeras med egenskapsgrans pa plankartan.

Planbestammelse om lagsta grundlaggningsniva tillkommer och kombineras
med planbestammelse om lagsta golvniva. Planbestammelserna omfattar aven
tekniska anlaggningar. Det beddms inte krévas ytterligare marginal for de
tekniska anlaggningarna.

Planbestammelser tillkommer som reglerar minsta andel genomslapplig yta
per fastighet.

Vattenverksamhet

Det framgar av planbeskrivningen att en anméalan om vattenverksamhet kan
behovas for att &ndra den kulverterade stréackan av Kvicksandsbacken. Med
planerad dagvattenhantering bedéms planforslaget inte orsaka ¢kade floden
till Kvicksandsbéacken.

kyddade arter och naturvarden

Kompletterande naturvardesinventeringar har genomforts, enligt aktuell stan-
dard och planbeskrivningen kompletteras med tydligare beskrivningar och
bedémningar, samt forslag pa forsiktighetsatgarder.

2. STATLIGA VERK, KOMMUNALA NAMNDER OCH BOLAG

2.1 Trafikverket, 2022-06-08

Yttrande:

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora ny bostadsbebyggelse med en blandning
av friliggande villor, sammanbyggda smahus och flerbostadshus i nordvastra delen
av Skrea. Forslaget innehaller drygt 70 bostader men beroende pa detaljplanens
flexibilitet gallande hustyper kan antalet 6ka eller minska nagot beroende pa typ av
hus.
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Infrastruktur

Soder om planomradet ligger vag 767 som Trafikverket ar vaghallare for. Vagen
har en arsdygnsmedeltrafik pa 6150 fordon/dygn varav ca 7 % utgors av tunga for-
don (2015). Hastigheten pa vagen ar 80 km/h. Vag 767 utgor ej riksintresse men in-
gar i det sa kallade funktionellt prioriterade vagnatet.

Trafikverkets synpunkter

Véghallaransvar

Trafikverket onskar hanvisa till vért yttrande 6ver FOP Falkenbergs stad (TRV
2021/63135) vad galler behovet att se dver vaghallaransvaret inom kommunen. |
takt med att kommunen vaxer, bade nér befintliga omraden utokas och nya omraden
tas i ansprak for bebyggelse, okar ocksa den lokala funktionen av de vagar som be-
hovs for att tillgodose tillgangligheten till och inom dessa omraden.

Trafikverket vidhaller darmed att vaghallaransvaret i kommunen ses éver i sin hel-
het. Detta utifran den fordjupade dversiktsplanens foreslagna markanvandning och
forslag pa forandrad karaktdr pa vag 767. Denna process bor inledas snarast. Ett
overtagande av en statlig vag ger kommunen full radighet 6ver t ex utformning, na-
got som annars maste folja kraven i Trafikverkets kravdokument VGU.

Bullerskydd

For att Klara riktvardena for buller fér den bebyggelse som planfdrslaget medger
kravs minst en 50 meter lang och 1,5 meter hdg bullervall som ansluter mot befint-
lig bullervall i soder. Foreslagen bullervall far ej placeras inom vagomradet (bak-
slant dike) och ej heller paverka stabiliteten for vag 767.

Dagvatten

Kommunen maste sakerstalla att dagvatten hanteras inom planomradet och inte pa-
verkar Trafikverkets dike pa nagot satt. Vagdiken &r endast till for vagens avvatt-
ning och Trafikverket tar generellt inte emot vatten fran andra verksamheter.

Kommentar: Vag 767 ligger utanfor planomradet och darfor hanteras inte
andringen av huvudmannaskapet i denna detaljplan.

Huvudmannaskapet for allménna platser i denna plan grundar sig i kommu-
nens strategiska arbete samt det politiska stallningstagandet som faststalls i
kommunens 6versiktsplan och trafikpolicy.

Bullervallen placeras inte inom vagomradet och paverkar inte heller stabilite-
ten for vag 767.

Dagvatten fran den planerade bebyggelsen leds inte till Trafikverkets dike
utan till Kvicksandsb&cken.

2.2 Lantmaterimyndigheten, 2022-06-16

Yttrande:

Fastighetsstorlek istéllet for tomtstorlek

I en egenskapsbestammelse for kvartersmark anvands begreppet tomtstorlek. Vid
bestammelser om fastigheters storlek ar det enligt PBL endast begreppet fastighet
och inte tomt som &r mojligt att reglera. Med anledning av detta behdver bestam-
melsen omformuleras.

Lantméteriet vill paminna om begreppet fastighet &r ett &ganderattsligt begrepp me-
dan begreppet tomt inte har nagon betydelse i &ganderattsligt hanseende. Begreppet
tomt enligt PBL #r “ett omrade som inte ar en allman plats men som omfattar mark
avsedd for en eller flera byggnader och mark som ligger i direkt anslutning till
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byggnaderna och behovs for att byggnaderna ska kunna anvandas for avsett &nda-
mal” (definitionen i 1 kap. 4 § PBL). En fastighet kan ibland innehélla flera tomter
och ibland kan en tomt kan vara uppdelad i flera fastigheter. Se garna en film fran
Boverket angaende begreppen tomt och fastighet.

Genomforandetid

Genomfdrandetiden for detaljplanen har angetts pa olika satt i plankartan och plan-
beskrivningen. | plankartan anges genomférandetiden utifran antalet manader sam-
tidigt som den i planbeskrivningen anges utifran antalet ar. Sattet att redovisa ge-
nomforandetiden bor Gverensstimma mellan plankartan och planbeskrivningen for
att skapa en tydlighet for lasaren, &ven om innebdrden &r densamma.

Fastighetskonsekvensbeskrivning saknas

Det ar viktigt att alla som berors av en detaljplan kan forsta planens konsekvenser
for den egna fastigheten/samfélligheten konsekvenser som ett genomférande av de-
taljplanen medfor for bland annat sakagare, andra berérda och miljon framga. Med
detta menas att det for i princip varje enskild fastighet bor redovisas vad detaljpla-
nen innebar med avseende pa bland annat huvudmannaskap, allmanhetens tilltrade,
kommande fastighetsbildning, utférande och deltagande i gemensamhetsanlégg-
ningar (utdrag ur proposition).

| det aktuella planforslaget finns beskrivningar i texten om de flesta atgarder, men
plangenomfdrandet och dess konsekvenser behover beskrivas pa ett samlat satt dar
respektive fastighetsagare kan forsta vad som detaljplanens genomférande innebar
for den aktuella fastigheten.

Beskrivningen av atgarderna kan till exempel illustreras med en fastighetskonse-
kvenskarta dar forandringar i fastighetsindelning och omfattning av ev. gemensam-
hetsanlaggningar, med plankartan som bakgrund. Beskrivningen bor innehalla ett
utkast till redogorelse av juridiska och ekonomiska konsekvenser, aven pa fastig-
hetsniva. Ett satt att askadliggora detta pa ar att uppratta en fastighetskonsekvensbe-
skrivning.

Redovisning av befintliga servitut samt hur dessa paverkas
Inom planomradet finns foljande rattigheter: aktnr 1382-14/43.1, Ledningsratt avse-
ende vatten till forman for Carlshberg Sverige AB

I planbeskrivningen finns generella texter kring hur bildande av ledningsratt/servitut
ska behandlas, tex hur kostnader for bildandet av sddana rattigheter ska regleras.
Det saknas daremot redovisning av den befintliga ledningsratten inom planomradet
i planbeskrivningen och det saknas dven en beskrivning av hur den paverkas vid ge-
nomfdrandet av detaljplanen.

Bestammelse om utnyttjandegrad

Planbestammelsen e kring exploateringsgrad anger den storsta tillatna byggnads-
arean av fastighetsarean inom egenskapsomradet. Lantméteriet bed6mer att det &r
svart att avgora vilket omrade inom egenskapsomradet som efter avsedd fastighets-
bildning inte kommer att utgora fastighetsarea och foreslar darfor att bestammelsen
omformuleras alternativt fortydligas hur avgransningen mellan fastighetsarea och
egenskapsomrade ska goras.

Kommentar: Planhandlingar ska ses 6ver for 6kad lasbarhet samt tydlighet.
Planbestammelser i plankartan bearbetas, bland annat avseende utnyttjande-
grad och begrepp som fastighet.
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Formuleringar om genomfdrandetid ses dver.

Genomftrandebeskrivningen kompletteras och fortydligas med en fastighets-
konsekvensbeskrivning.

2.3 Barn- och utbildningsndmnden, 2022-06-02

Yttrande:

Barn- och utbildningsnamnden har inom ramen for samrad givits mojlighet att in-
komma med synpunkter pa forslag till detaljplan for bostader pa fastigheten Skrea
6:45. Av samradshandlingen framgar att forslaget mojliggor uppforandet av totalt
cirka 70 bostader i en blandning av friliggande villor, sammanbyggda smahus samt
flerbostadshus.

Forskola

Barn- och utbildningsnamnden har tagit beslut (2022-03-24 § 40) om en langsiktig
plan for nya forskolor. Planen utgar fran den befolkningsprognos som kommunen
har tagit fram och gor det mgjligt att hantera den forvantade volymdkningen. Planen
syftar ocksa till att ersatta befintliga forskolelokaler i inhyrda lokaler med egenagda
och tidsenliga verksamhetslokaler.

En etablering av bostader i enlighet med intentionerna i samradshandlingen kommer
Oka trycket i namndens forskoleverksamhet, vilket kan medfora att etablering av
nya forskoleplatser i Falkenbergs sodra delar kan behdva tidigareldggas. Enligt den
langsiktiga planen for nya forskolor kan nasta forskola komma att etableras om
cirka 10 ar i Lyckan i Skrea stationssamhlle.

Grundskola

Omradet tillnor idag Soderskolans upptagningsomrade for forskoleklassen och érs-
kurserna 1-6 samt Tullbroskolans omrade for arskurserna 7-9. | narheten finns
ocksa den fristadende skolan Thoren Framtid F-6.

Sedan Sdderskolan etablerades vid mitten av 90-talet har en allt storre andel av de
elever som bor i Skreaomradet valt att soka sig till antingen Thoren Framtid eller
Hjortsbergsskolan framfoér Soderskolan. Samtidigt har antalet elever i de centrala
skolorna i Falkenbergs stad okat vilket tillsammans ger att trycket i skolorganisat-
ionen ar stort. BUN har av den anledningen 2022-05-24 § 79 beslutat utreda behov
av samt organisering och placering av en ny grundskola i omradet Skrea/Ringse-
gard. En etablering av cirka 70 bostader pa fastigheten Skrea 6:45 understryker be-
hovet av att en sddan skola kommer till stand inom en 6verblickbar framtid.

Ovrigt

Utifran barn- och utbildningsndamndens perspektiv ar det viktigt att vardnadshavare,
barn och elever kan ta sig gaende eller per cykel till och fran namndens verksam-
heter pa ett tryggt och sakert satt. De befintliga forskolorna som ligger narmast till
hands ar forskolorna pa Slatten och Hjortsberg samt de fristaende verksamheterna
vid Brune kulle, Ringsegard och i Skrea stationssamhalle. De grundskolor som &r
aktuella ar Soderskolan, Thoren Framtid och Hjortsbergsskolan. Saledes kan kon-
stateras att en stor del av samhéllsservicen i form av férskola och skola finns pa fran
planomradet andra sidan av véag 767.

Vég 767 upplevs vara en relativt hogt trafikerad véagstracka med 80 km/h som
hogsta tillatna hastighet. Narmsta plats att planskilt ta sig till andra sidan av denna
vag ar antingen en knapp kilometer at nordvast, dar en vagtunnel finns, eller lika
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langt at sydost dar en bussgata leder 6ver v 767. Det fortsatta arbetet med detaljpla-
nen bor vdga in risken for att boenden valjer att ta sig ndrmsta végen Over vag 767
for att genom skogen ansluta till G/C-vagen som nu finns pa den gamla banvallen, for
att den vdgen ta sig till forskolor och skolor.

Kommentar: En gangvag 6ster om planomradet finns illustrerad i illustrat-
ionskartan, detta redovisar intentionen om att ge en passage mellan det pla-
nerade bostadsomradet och narliggande bostadsomrade. Ovriga synpunkter
noteras.

2.4 Bygglovsndmnden, 2022-06-14

Yttrande:

Inga synpunkter att lamna forutom krav for fortydligande i planhandlingarna. Plan-
bestammelsen om parkering pa korsmarken behdver ses 6ver. Parkering pa kors-
mark tillats inte enligt planbestammelsen. Redovisning av planbestammelser pa
kvarteren kan skrivas i bokstavsordning for lattlasning. Genomfdérandetiden bor re-
dovisas i antal ar och inte antal manader. Otydligt med resonemanget bakom 2-gra-
dersskillnad i lutning for bostaders takvinklar. Skillnader med dagvattenhantering
med gransande detaljplan Skrea 29: vécker intresse.

Bygglovsndmnden har tagit del av planforslaget gallande rubricerad
fastighet. Bygglovsnamnden har inga synpunkter pa sjélva syftet av planen
men vill att foljande fortydligas:

- Bestdmmelsen for korsprickad mark dr ”Marken far endast forses med kom-
plementbyggnad”. Pa illustrationskartan visas parkeringsplatser vilket i sig
inte omfattas av definitionen av komplementbyggnad. Parkering pa denna
mark ar darfor inte mojligt med bestammelsens nuvarande utformning.

- Flera kvarter har samma bestammelser, bestdammelserna bor skrivas i samma
ordning pa varje kvarter for att gora det enklare for 6gat att se att det ar
samma typ av bebyggelse som avses.

- Bestammelser bor for att det ska vara enkelt att hitta skrivas i bokstavsord-
ning i den man det & mojligt under varje rubrik.

- Genomforandetiden bor skrivas med antal ar och inte manader i likhet med
andra detaljplaner.

Bygglovsnamnden vill dven skicka med nedan fundering om samsyn i omradet
som helhet och vill garna ha ett klargérande i hur man téanker sig i de bada pa-
gaende detaljplanerna i omradet (Skrea 29:1 med flera):

- | planforslaget for detaljplanen som &r norddst om detta planomrade, Skrea 29:1
med flera, anges dven en minsta takvinkel, precis som i detta planforslag. Det
skiljer dock 2 gradantal i lutning (22 grader i denna plan och 20 grader i den
andra). Varfor sétts inte samma planbestammelse dar huvudsyftet &r densamma
for bada planerna; majliggora for villor, sammanbyggda smahus och flerbo-
stadshus?

- | bada planférslagens planbeskrivning star det om att det ar lampligt att ha del-
vis lokalt omhéndertagande for dagvatten. | planbeskrivningen for det planfor-
slag som denna remiss avser finns det dock vissa begransningar for att det &r
mojligt. 1 planforslaget for Skrea 29:1 med flera finns foljande planbestam-
melse: “Hogst 30 % av fastighetsarean far besta av mark som ar hardgjord eller
utgoras av byggnader.” Varfor ar det skillnad pa denna planens dagvattenhante-
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ring nér det finns en liknande beskrivning av lokalt omhandertagande av dag-
vattnet? En samsyn for hela omradets exploatering och hantering av dagvattnet
ar att efterfraga.

Kommentar: Planhandlingarna bearbetas, bland annat ses planbestdmmelser
over och text om genomférandetid.

De planerade dagvattendammarna ger tillracklig fordréjning och rening av
omradets dagvatten. Kompletterande atgarder inom de enskilda fastigheterna,
till exempel att bevara mycket gronyta, bidrar till ytterligare forbattringar.
Planbestammelser tillkommer som reglerar minsta andel genomslapplig yta
per fastighet.

Gallande samordning av de tva detaljplanernas utformningsbestammelser far
detaljplanen som ligger fore i processen vara vagledande for den kommande.

2.5 Falkenbergs Bostads AB, 2022-05-24

Yttrande:

FABO staller sig positiv mot samradsforslaget och understryker vikten om nutidens
utmaningar samt mojligheter med klimatsmart byggande, ekonomi, Boverkets reg-
ler, med mera. Trabyggandet &r ocksa viktigt att se dver att hojden pa byggnaden
anpassas till betongstommen.

Fabo har tagit del av samradshandlingar och dess tillhérande bilagor 6ver fastig-
heten del av Skrea 6:45 mfl, Falkenbergs kommun. Det &r viktigt att uppfora en de-
taljplan som tillgodoser 2020-talets utmaningar och moéjligheter sasom klimatsmart
byggande, ekonomi och Boverkets regler (dven remisserna for den nya BBR, som
lamslagits med hansyn till pandemin). Detaljplanen bor se éver mojligheten till en
trahusbyggnation, vilket paverkar de kommande tillatna héjderna, da vaningshoj-
derna blir hogre an vid val av betongstomme. Fabo ser mycket positivt pa uppfo-
rande av detaljplanen.

Kommentar: Noteras.

2.6 Falkenberg Energi AB, 2022-06-01

Yttrande:

Falkenberg Energi AB ElInat (bendmns FEAB ElInat i denna text) har ett elnét i an-
gransande omrade. Detta ledningsnat forsorjer omradet och ar val utbyggt for da-
gens verksamhet. Det nya omradet kan ej matas fran befintliga natstationer.

Ett nytt ledningsnat maste byggas i det nya omradet. Det maste avsattas platser for
ny natstation och ledningsnatet maste byggas ut langs Skreavagen.

| planarbetet maste det tas hansyn till framtida ladd platser fér elfordon och eventu-
ella solcellsanlaggningar.

FEAB Elnat kommer att krava u-omrade for befintliga kablar som redan ligger pa
fastigheten. Ledningarna ligger mot fastigheten Kallstorp 1:32.

Det ar viktigt att det i ett tidigt skeda uppskattas vad for eleffekter som kan bli aktu-
ella i omradet.

Falkenberg Energi AB Fjarrvarme

Falkenberg Energi AB Fjarrvarme (benams FEAB FJV i denna text) kommer gj
kunna leverera fjarrvarme till detta omrade.
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FEAB Elnat staller sig positivt till planbesked, med de reservationer som namns
ovan.

Kommentar: Plats for natstation har avsatts i norra delen av planomradet.
Da ledningar ar placerade inom allman plats tillampas inte u-omrade. Ett u-
omrade ar avsett for att sakerstalla ledningar vid kvartersmark da kommunen
inte har radighet 6ver marken. Yttrandet noteras och planhandlingarna bear-
betas.

2.7 Kultur- fritids- och teknikndmnden, 2022-06-23

Yttrande:

Planomradet avgransas av vag 767 som har statlig vaghallning samt av Skreavagen
som har kommunal vaghallning. Planen foreslar kommunalt huvudmannaskap pa
allman platsmark som bestar av GATA och en stor andel NATUR. Detta i enlighet
med framtagna riktlinjer for huvudmannaskap.

Omradet &r belaget 3 km fran livsmedel och 6vrig service dock finns privat forskola
och skola, men det finns gang- och cykelbana langs Skreavagen. | direkt anslutning
till omradet finns aven busshallplats som far utrymme till vaderskydd. Véaderskyd-
det innebar majlighet till att fler valjer att aka kollektivt.

Planférslaget innebar tva nya anslutningar fran Skreavagen. For att forhindra fler di-
rektutfarter och forstarka trafiksakerheten pa befintlig gang- och cykelbana foreslas
ett utfartsforbud mellan kvartersmark och Skreavéagen.

| plankartan ges utrymme for busshallplats med vaderskydd pa Skreavéagen. Det ges
aven utrymme for att kunna sakra passagerna for befintlig gang- och cykelbana.

I plankartan ska finnas krav pa att carport eller garage ska placeras minst 6 meter
fran gata for att det ska vara mojligt att parkera en bil pa den egna fastigheten.

Krav pa bullerskydd finns mot vag 767 vilket gor att bullerkraven kan uppfyllas.
P-normen kan uppfyllas pa kvartersmark.

I illustrationskartan visas en fastighet i nordvéastra hornet pa vandplatsen. Det ar inte
mojligt for den fastighetsagaren att kora in bilen pa tomten och parkera i garaget
som illustrationen visar. For att sakerstélla tillgangligheten till fastigheten behdver
vandplatsen utdkas nagot.

I planbeskrivningen finns forslag pa att gatorna i omradet gestaltas med en bredd pa
4 meter och 1,5 meter bred zon av grus/stenmjol pa bagge sidor alternativt utform-
ning med marksten eller asfalt med en markstenslinje. Utformningsforslaget kan
inte tillatas utan maste tas bort i planbeskrivningen. 7 meter vagbredd innebér att
det inte finns utrymme for belysning och elskap.

PARK

”Slippen” mellan kvartersmarken till naturmarken pa ca 2 m behéver breddas for
att sakerhetsstélla syftet. Forslagsvis sla ihop dessa till ett slapp pa 4 m. | andra bo-
stadsomraden i Falkenberg dar man planlagt med liknande slapp privatiseras mar-
ken snabbt, bilar borjar parkeras och ytan upplevs inte som allman.

Exploatoren bekostar iordningsstallande av allmén platsmark var i ingar utbygg-
nad/ombyggnad av gator, gang- och cykelvagar, gronytor, bussfickor m.m. | explo-
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ateringsavtalet preciseras exploatdrens ataganden. | denna mening bor dven lek-
platsen beskrivas samt att det byggs enligt riktlinjerna i Program med riktlinjer for
utomhuslek - Falkenbergs kommun.

Lekplats, utfors enligt riktlinjerna i Program med riktlinjer for utomhuslek — Fal-
kenberg. Omradet behover en B-lekplats, 3000 kvm. Slantlutning pa dammen samt
gestaltning och utformning av dammen blir viktigt for att detta ska kunna vara en
del av lekomradet.

Omradet bestar idag av uppvuxen sammanhéngande skog. Nar omradet exploateras
och skogen gallras for att mojliggora for kvartersmarken finns risken for att det be-
stand av skog som lamnas kvar blir instabilt. Risker for att trad faller vid starka vin-
dar efter gallring &r stor. | exploateringen blir det darfor viktig att arbeta med suc-
cession i skogsomradet for att behalla den naturmark och de varden som man be-
skriver i planbeskrivningen.

Man foreslar en generell hojning av mark for tomter. Detta kan paverka omgivande
naturmark och eventuella slanter bor I6sas inom kvartersmark. Planen foreslar att
anlagga en lekplats. For att mojliggora att denna kan nyttjas av bostadsomradet i
omradet Skrea 29:1 ar det positivt att man planerar att anlagga en séker passage
over Skreavagen. | Program med riktlinjer for utomhuslek — Falkenberg, finns rikt-
linjer dar lekmiljon ska kunna nas utan att behdva korsa en barriar. Med barriar me-
nas trafikled med hastighetsbegransning éver 40km/h, jarnvag eller vattendrag.

I planbeskrivningen finns en gatusektion med foreslagna remsor av stenmjol. Detta
ar inte positivt ur skotselsynpunkt. Planbeskrivningarna tar 6verlag god hénsyn till
fritids- och rekreationsvarden. Med den dkade bostadsbebyggelsen kommer fore-
ningslivet i naromradet kunna fa ett 6kat tyck pa sina anlaggningar inklusive kom-
munens anlaggningar for idrott, t.ex. idrottshallar och motionsslingor.

Ekonomi

Exploatoren bekostar iordningsstallande av allmén platsmark inklusive bussfickor,
sakra passager mm. Tillkommer for forvaltningen gor drift- och underhall av allman
platsmark. FoOr gatu- och trafikenheten &r kostnaden: 30 000 kr/ar

For park- och kust ar uppskattade kostnaden: inkluderar skotsel av lekplats, grésy-
tor, slatterytor, naturstig och parktrad, 135 000 kr/ar samt 35 000 kr/ar i tre ar for
etablering av vaxtlighet. Skotselkostnad for naturmarken &r i ej inkluderad 1 berék-
ningen da malbild eller ambitionsnivan for omradet inte ar faststallt.

Kommentar: Planbestammelse tillkommer som reglerar placering av ga-
rage/carport.

Gatubredd och utrymme for vandplats har setts 6ver i samrad med KFT. De-
taljplanen reglerar inte gatans utformning i detalj.

Slappen mellan kvartersmarken breddas till 4 meter.

Planhandlingarna har bearbetats sa att det finns plats for en B-lekplats enligt
kommunens riktlinjer. Dagvattendammarna och hojdsattning av marken har
utretts vidare och det ar generellt flacka lutningar runt dammarna.

Ovriga synpunkter noteras.
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2.8 Milj6- och hélsoskyddsndmnden, 2022-06-13; 2022-06-15

Yttrande:

Miljo- och halsoskyddsférvaltningen har granskat handlingarna som har
tagits fram i samband med planldggning av fastigheten Skrea 6:45.
Forvaltningen har i nuldget inget att invdnda mot Plan- och
bygglovsavdelningens bedémning att detaljplanen inte kommer att innebéra
betydande miljopaverkan.

Redog0relse for drendet

I samband med framtagande av en detaljplan som mojliggor for byggnation
av bostader har Plan- och bygglovsavdelningen tagit fram en
behovsbeddmning géllande om detaljplanen kommer innebdra betydande
miljopaverkan. Behovsbeddmningen har skickats pa remiss till miljo- och
hélsoskyddsforvaltningen for yttrande.

Beslut
Miljo- och hélsoskyddsndamnden lamnar féljande yttrande:

Trafikbuller

Bostader planerar att byggas i anslutning till vag 767 och Skreavéagen. Pa dessa
végar gar tunga trafik. Bada vagarna kan ge upphov till storning i form av trafikbul-
ler vid fasad/uteplats. | samradsunderlaget redogdrs for olika atgarder som kan go-
ras for att uppfylla férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.
Miljo- och halsoskyddsforvaltningen anser att man bor efterstrava att uppna en sa
god bebyggd miljé som mdojligt.

Miljo- och halsoskyddsforvaltningen anser att ett bullerskydd som bidrar till en sa
lag ljudniva fran trafik som mojligt i omradet ar att foredra vilket i detta fall kan
vara den atgard i form av den langre bullervallen som anges i samradsunderlaget. Vi
anser att det ar viktigt att tanka langsiktigt och gora ett sa bra bullerskydd redan fran
borjan for att skapa en bra bebyggd miljo.

Dagvatten
Planen utgor ett idag ganska sankt omrade som tidvis ar ganska blott. Dagvattenut-

redningen gor géllande att omradets markniva maste hojas for att kunna sakerstélla
att hantering av dagvatten kan fungera optimalt.

Miljo- och hélsoskyddsférvaltningen anser att den dagvattenutredning som ar gjord
tar upp de aspekter som &r av betydelse for en fungerande dagvattenhantering i om-
radet. Vi vill dock belysa att det oftast finns lésningar pa problem men man bor ta i
beaktande om det &r vart att ta till dessa losningar. En dagvattenutredning syftar till
att visa pa l6sningar for en situation i ett givet omrade. Inte pa att belysa lamplig-
heten att faktiskt utfora I6sningarna. Vi anser att det &r viktigt att tanka langsiktigt
och anvanda ytor till det de &r bast lampade for.

Natur

Idag finns ett viktigt gronstrak utmed Kvicksandsbacken (genom ridskoleomradet),
via Slattenskogen till Falkenbergs golfbana. | Falkenbergs gronstrukturstrategier ut-
gor detta omrade vér gronstrukturs “’stabila rotsystem”. Planerad bebyggelse riske-
rar att skara av detta gronstrak. For att den biologiska mangfalden ska finnas kvar i
tatortsnara miljoer sa ar det viktigt att bibehalla sammanhangande bred gronstrak
och att barridrer inte hindrar utbyte och forflyttande av arter. Att lamna fragmente-
rad gron infrastruktur, med 10-20 m breda remsor, &r inte tillrackligt for att bibe-
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halla befintliga ekosystemtjanster och sakra spridningsvagar for vaxter och djur. Bi-
ologisk mangfald &r en forutsattning for manga ekosystemtjanster och darfor viktig
att bevara och utveckla dven tatortsnara.

Radon

| samradshandlingen star det att en tidigare utford undersokning av markradon i nar-
omradet indikerar att markradonhalter inom omradet ligger inom normalriskinter-
vallet. Enligt markradonskiktet i Spectrum Spatial Analyst (Falkenbergs karta) sa
ligger det aktuella omradet inom normalriskomrade med lokalt hég risk. Miljo- och
hélsoskyddsndmnden anser darfor att formuleringen i det aktuella stycket behover
andras. FOr ovrigt stéller vi oss positiva till att kompletterande analyser utfors i sam-
band med detaljprojekteringen och att atgarder, sasom radonskyddat byggande, vid-
tas vid behov.

Kommentar: Det storre, dvergripande gronstraket genomkorsas av vag 767,
som utgor en befintlig barriar som kommer kvarsta oavsett planforslaget. Pa
grund av denna barriar kan gronstraket redan anses brutet. Planerad bebyg-
gelse innebar att gronomradet mellan vag 767 och Skreavéagen blir smalare,
men planfoérslagets natur- och parkmark bildar en grén kil som aven fortsatt
kommer hdnga samman med den stérre gronstrukturen.

Planhandlingarna ses 6ver gallande formulering kring radon. Ovriga syn-
punkter noteras.

2.9 R&ddningstjansten, 2022-05-19

Yttrande:

Raddningstjansten har tagit del av aktuella handlingar i rubricerat &renden och har
foljande att erinra.

Brandvattenforsorining

Alternativsystem

For det aktuella planomradet planeras att ett alternativsystem for brandvattenfor-
sOrjning ska anvandas. Grundlaggande standarden ar VAV P114 Distribution av
dricksvatten, och ger anvisningar for dimensionering av en vattenférsoérjning som
Raddningstjansten Vast bedémer skalig miniminiva.

Alternativsystem bor inte tillampas dar bebyggelsen kraver raddningstjanstens in-
sats for att forhindra brandspridning till annan fastighet. Vilka omraden dar alterna-
tivsystem ar tillampbart bedéms i samrad mellan VIVAB, kommunens planavdel-
ning och raddningstjanst.

Tillganglighet och framkomlighetrdddningsvéagar

Avstandet mellan raddningstjansten uppstallning av fordon och angreppsvag for liv-
raddning och slackning ska inte Gverstiga 50 meter. Om véagarna inom omradet inte
uppfyller kraven for raddning med hardgjord yta, barighet, lutning, hojd, bredd och
svangradie, fram till och med 50 meter fran byggnaderna bor darfor sarskilda radd-
ningsvégar upprattas. Kriterier for framkomlighet och tillganglighet for raddnings-
vagar behandlas i PM7 Tillganglighet och framkomlighet raddningsvéagar som ater-
finns pa foljande lank: https:/Awww.rvast.se7foretag/verksamhet/pmpm.

Brandspridning

BBR 5:61 dd mot andspridning mellan byggnader

Byggnader ska utformas med tillfredstallande skydd mot brandspridning mellan
byggnader. (BFS 2011:26) Tillfredstallande skydd erhalls om byggnader uppférs
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med ett avstand om minst 9 meter, alternativt med skydd mot motsvarar det hogsta
kravet for brandcellar eller brandvégar i respektive byggnad. Raddningstjansten
onskar ta del av projekteringsunderlag fér kommande bygglov nar det blir aktuellt.
Utover ovanstaende har Raddningstjansten inger mer att erinra.

Kommentar: Brandvattensystemldsningar har diskuterats vidare i samrad
med Raddningstjansten och VIVAB.

Tillganglighet och framkomlighet for raddningsfordon kan tillgodoses inom
planforslaget.

2.14 VIVAB, 2022-06-17

Yttrande:

Vatten och avlopp

En befintlig och storre dricksvattenledning ar idag belagen langs planomradets syd-
vastra grans. Ledningen ligger pa foreslagen Naturmark, men Vivab vill att den
skyddas med ledningsratt och ett 6 meter brett U-omrade. Det ar en samhallsviktig
overforingsledning som riskerar konflikt med planerat bullerskydd. Planerat buller-
skydd far inte anlaggas inom det foreslagna u-omradet.

Aktuell dagvattenutredning foresprakar att LOD ska tillampas inom planomradet i
storsta majliga utstrackning dar det ar méjligt med hansyn till grundvattennivaer
och topografi. Utredningen rekommenderar vidare att dagvattenanlaggningar an-
laggs pa kvartersmark déar forutsattningar for LOD saknas. Vivab anser att planbe-
skrivningen bor kompletteras med planbestammelser som mojliggor dessa intent-
ioner. T.ex. kan planbestammelser som minimerar hardgjorda ytor inforas.

En ny spillvattenpumpstation som planeras att anldggas inom planomradet, ska
pumpa vidare spillvattnet till ett framtida planomrade, Skrea 29:1. Detta forutsatter
da att utbyggnaden av detaljplanen Skrea 29:1 samordnas i tid med denna plan.
Aven de atgarder som planeras for Kvicksandsbicken &r beroende av planerade ét-
garder inom detaljplanen Skrea 29:1, och darfor ar det viktigt att genomférandet i
tid mellan dessa tva detaljplaner noggrant samordnas.

Observera att Favrab inte ar huvudman for nagon del av Kvicksandshacken. Det ar
viktigt att ansvarsfragan kring Kvicksandsbécken tydligt klargérs i planbeskriv-
ningen

Minst tre manader fore dnskad inkoppling till det allmanna ledningsnatet ska en
VA-anmadlan ldamnas till Vivab.

Avfallshantering

Rad och krav fran Arbetsmiljoverket och de lokala foreskrifterna for avfallshante-
ring ska foljas. Rad och anvisningar for transport av hushallsavfall fran Avfall Sve-
rige ska uppfyllas.

I Boverkets byggregler (BBR) finns bestammelser om avfallsutrymmen och hamt-
vagar som skall tillampas.

Avfallsutrymmen ska byggas med kapacitet for sortering av hushallsavfallet i
matavfall och brannbart, utrymmena bor dimensioneras for utsortering av fler frakt-
ioner vid fastighet for att méta framtida behov.

Arbetsmiljoverket staller idag krav pa arbetsmiljon for renhallningsarbetare, Av-
fallsutrymmen bor placeras sa att de ar lattillgangliga vid hamtning. Backning med
sophamtningsfordon ska inte ske annat 4n i samband med véandning. Atervandsgator
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bor ha en vandplan med radien 9 meter, samt en hinderfri remsa pa ca 1,5 meter. Pa
gator bor renhallningsbilarna vid témning kunna disponera en plats med bredd 4
meter.

Vid nybyggnationer ska atervandsgator undvikas, istdllet kan véagar laggas i slingor
for att undvika framtida problem fér storre fordon.

Fr.o.m. 2026 foreslar regeringen att alla bostadsfastigheter ska erbjudas méjlighet
till fastighetsnara insamling av forpackningar och tidningar. Det innebar att fler el-
ler storre kérl kan bli aktuellt 2026.

Eventuella dragvagar vid hamtning ska vara utformade sa att avfallskarl utan sva-
righet kan forflyttas (hardgjort underlag som asfalt eller plattor), och inte dverstiga
10 m. Om underjordshehallare ska anvandas, sa ska placeringen godkénnas av
Vivab.

Kommentar: Da berord stracka av ledningen &r inom allman plats tillampas
inte u-omrade. Ett u-omrade ar avsett for att sakerstalla ledningar inom kvar-
tersmark och da kommunen inte har radighet 6ver marken. Placering av bul-
lerskydd har setts 6ver med hansyn till ledning, i samverkan med Vivab.

En ny dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram. De planerade dagvat-
tendammarna ger tillrécklig fordrgjning och rening av omradets dagvatten.
Kompletterande atgarder inom de enskilda fastigheterna, till exempel att be-
vara mycket gronyta, bidrar till ytterligare forbattringar. Planbestimmelser
tillkommer som reglerar minsta andel genomslapplig yta per fastighet.

En ny VA-l6sning har tagits fram som ar fristdende fran detaljplan for Skrea
29:1. Det som fortfarande hanger samman ar den nya strackningen av den
kulverterade delen av Kvicksandsbéacken.

Ansvar for Kvicksandsbacken inom planomradet fortydligas i planhandling-
arna.

Planférslaget beddms rymma goda forutsattningar for avfallshantering och
fastighetsnara insamling.

3. OVRIGA REMISSINSTANSER

3.1 Postnord, 2022-06-03

Yttrande:

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhéallsomfattande posttjansten vil-

ket bland annat innebar att det ar Postnord som ska godkanna placeringen och stan-
darden pa postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga
postoperatorer som ar verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljévanligt, kostnadseffektivt, trafiksakert och med hansyn
till arbetsmiljon for chaufforer och brevbéarare. For att det ska kunna genomforas i
praktiken behdver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras postladan i en
ladsamling vid infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en
fastighetsbox pa entréplan.
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Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog
géllande godkannande av postmottagning i samband med nybyggnation eller for-
andring av befintlig detaljplan. En placering som inte ar godkand leder till att posten
inte borjar delas ut till adressen.

Kommentar: Noteras.

3.2 Nordion Energi AB, 2022-06-15

Yttrande:

Nordion Energi, dar Weum Gas AB och Swedegas AB ingar, har tagit del av in-
komna handlingar i ovan rubricerat drende. Nordion Energi har inga ledningar eller
anlaggningar i det aktuella planomradet och har darmed inget att erinra i rubricerad
detaljplan.

Kommentar: Noteras.

3.4 Kulturmiljd Halland, 2022-06-16

Yttrande:

Kulturmiljo Halland har fatt rubricerade arende for yttrande och har inget att in-
vanda mot forslaget:

Forutsattningar

Planomradet utgdrs idag av ett skogsomrade pa drygt atta hektar i utkanten av Fal-
kenberg inom omradet Skrea. Bebyggelsen narmast omradet utgors av smaskaliga
villakvarter.

Arenden
Forslaget innebéar att planomradet bebyggs med bostéader i form av friliggande vil-
lor, sammanbyggda smahus och flerbostadshus.

Motivering
Da omradet inte innefattar nagon bebyggelse eller omfattas av Falkenbergs kommu-

nala kulturmiljoprogram anser vi att det inte finns nagra kulturhistoriska hinder mot
det presenterade forslaget. Vi anser dessutom att det &r positivt att bebyggelsen som
foreslas ar av en typ och skala som knyter an med omkringliggande bebyggelseom-
raden.

Kommentar: Noteras.

3.6 Polismyndigheten, 2022-05-19

Yttrande:

Polismyndigheten, Lokalpolisomrade Falkenberg har tagit del av handlingarna
i drendet med Ert diarenr KS2013/293 och har inget att erinra.

Kommentar: Noteras.
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3.5 Svenska kraftnat AB, 2022-06-16

Yttrande:

Svenska kraftnat har tagit del av handlingarna for rubricerat arende. Vi har i dagsla-
get inga anlaggningar eller intressen som berors i det aktuella omradet och har dér-
for inga synpunkter pa rubricerad remiss. Daremot kan det finnas regionnétsled-
ningar i narheten och regionnatsagaren bor i sa fall horas i samradet.

Kommentar: Noteras.

3.5 Telia/Skanova, 2022-05-19
Yttrande:

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen. Skanovas allmanna teleanlagg-
ningar/rattigheter berdrs inte/paverkas inte av rubricerat planforslag.

Kommentar: Noteras.

3.5 Vattenfall AB, 2022-05-30

Yttrande:

Vattenfall Eldistribution har tagit del av detaljplan fér del av Skrea 6:45 och lamnar
foljande yttrande. Vattenfall Eldistribution har inga elanlaggningar inom planomra-
det. Vattenfall Eldistribution har inget att erinra.

Kommentar: Noteras.

3.6 FTI, 2022-05-19

Yttrande:

I underlaget anges det att narmaste atervinningsstation ligger ca 1 km bort fran om-
radet. Bedomningen &r att i ett framtida lage kommer detta inte vara tillrackligt. Yta
for mojlighet till fastighetsnéra/bostadsnara insamling av producentansvarsmaterial
behdver planeras in (teknisk anlaggning). Bade for att kunna uppfylla framtida krav
pa fastighetsnara insamling samt att undvika tung trafik i narheten av bostéader.

Kommentar: Planforslaget bedéms rymma goda forutsattningar for fastig-
hetsnara insamling.

3.7 Ellevio, 2022-06-10
Yttrande: Vi har inga ledningar eller andra anlédggningar i eller i ndrheten av plan-
omradet, vi avstar darfor fran att yttra oss i drendet.

Kommentar: Noteras.

4. SAKAGARE

4.1 Falkenberg Brukshundklubb, Kallstorp 1:32, 2022-06-15

Yttrande:

Falkenbergs Brukshundklubb tycker att planerad bebyggelse kommer att hamna all-
deles for nara klubbomradet med tanke pa att den verksamhet som klubben bedriver
kan upplevas som stérande for boende i nérheten.

Falkenbergs Brukshundklubb &r en av Svenska Brukshundsklubbens lokalklubbar.
En ideell medlemsorganisation for aktiva hundagare, specialklubb i Svenska ken-
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nelklubben och frivillig forsvarsorganisation. Vi rekryterar och utbildar bade radd-
ningshundar till r&ddningstjansterna och sjéraddningshundar samt patrullhundar till
Forsvarsmaktens krigsorganisation, dar Hemvérnet utgor en viktig del. Med den
totalforsvarsinformation som vi genomfor sa bidrar vi till folkférankringen av Sve-
riges forsvar. Svenska Brukshundklubben &r en av 18 ideella organisationer som,
enligt forordning (1994:524) om frivillig férsvarsverksamhet, har i uppgift att
sprida totalforsvarsinformation samt att rekrytera och utbilda frivilliga for uppgifter
inom totalforsvaret.

FBK ar 6ppen for medlemmar dygnets alla timmar. Pa klubben tranas det hundar
for olika verksamheter déarav forekommer det en hel del skall samt skott.
Skottraningen &r schemalagd, ut6ver den schemalagda skottraningen sa skjuts det
pa brukstavlingar samt under mentalprov. Under mentalprov, MH/MT som anord-
nas 10-12 helger om aret, skjuts det frekvent under en hel dag. (Fran ca 8.30 pa
morgonen fram till ca kl 17.00 pa em) Upp till 32 skott med 9 mm startpistol. Under
brukstavlingar, 2—4 tillfallen om aret skjuts 4 till 12 skott med 9 mm startpistol. Se-
dan har vi ju &ven Ovriga arrangemang som drar publik. t.ex lydnads, agility och ral-
lytavlingar etc. Klubben anser ocksa att det finns risk for att med mer boende i nar-
heten att vart omrade kommer att anvandas av obehoriga. Helst med tanke pa att var
appellplan (trdningsplan) bendmns som “fotbollsplan” 1 naturvirdesinventeringen.
Nytt hogre staket, eventuellt bullerplank kommer att behdvas sattas upp.

Klubben har legat pa platsen sedan 1971. Pa omradet finns &ven kommunens djur-
kyrkogard som klubben skaoter for kommunens rakning. Hallands Kennelklubb har
aven sin klubbstuga pa omradet.

Hos oss ligger farhagorna i att;
e klubbens verksamhet stor boende vilket i forlangningen kan leda till att
verksamheten maste begransas eller upphdra helt.
e boende stor klubbens verksamhet eller anvander omradet vilket leder till
okat slitage pa klubbens anlaggning, exempelvis appellplan.

Vi onskar att kommunen tar vara farhagor i beaktning och justerar detaljplanen med
hansyn till dessa.

Eftersom vi redan idag har bekymmer med hdga vattennivaer efter regn ar det sar-
skilt viktigt att tillracklig fordrojning av dagvatten anordnas inom detaljplaneomra-
det.

Kommentar: | den fordjupade dversiktsplanen for Falkenbergs stad
har kommunen tagit stallning for bostadsbebyggelse i planomradet.
Kommunen har enligt kommunallagen hand om angelégenheter av all-
mant intresse som har anknytning till kommunens omrade. Ett sadant
allméant intresse ar bostadsférsorjningen. Planlaggning av bostader
som denna detaljplan ar ett angelaget allmant intresse som kommunen
behdver uppfylla enligt lagen. Allmént intresse for bostader avvags
med enskilda intressen i detaljplaneprocessen.

Kommunen beddmer risken som liten att Brukshundsklubbens verk-
samhet skulle begrénsas, aven om det finns en potentiell risk. Kommu-
nen uppmanar Brukshundklubben att féra en god dialog med narbo-
ende och informera om storre evenemang eller liknande som kommer
ske.
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En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram. Dagvatten fran
den planerade bebyggelsen ska fordréjas inom planomradet. Planbe-
skrivningens avsnitt om dagvatten och skyfall har uppdaterats och for-
tydligats.

Ovriga synpunkter noteras.

4.2 Sakdagarel, 2022-05-29

Yttrande:

Undertecknade ser med tillfredsstallelse att rubr. planer kan genomfdras.

Det som ska observeras och ta hansyn till ar att var fastighet framgent ocksa kom-
mer att detaljplanlaggas. Darfor ar det viktigt att man ser en helhet i omradet kring
Skreavagen (gamla E6 och Rikstvaan).

Kommentar: Noteras.

5. INTRESSEORGANISATIONER, OVRIGA INTRESSENTER M FL

5.1 Loiterer MC Falkenberg, Skrea 6:61, 2022-05-29

Yttrande:

Loiterer MC/Falkenberger MC é&ger fastigheten Skrea 6:61, som gransar till det pla-
nerade bostadsomradet. Av nagon anledning &r vi inte ens namnda i planforslaget;
I syd/sydvist avgransas omradet mot Skreaskogen som ér del av ett storre sam-
manhingande rekreationsstrak”. Eftersom 6vriga grannar/verksamheter runt plan-
omradet namns i planbeskrivningen staller vi oss mycket fragande till att man helt
valt att bortse fran var fastighet. Loiterer MC/Falkenberger MC flyttade till Skrea
6:61 ar 1991, och sedan drygt 25ar &ger vi fastigheten.

Var verksamhet inriktar sig huvudsakligen pa renovering och reparationer av
veteranmotorcyklar, MC-traffar, musikevenemang utomhus och sa vidare. Inte bara
vi sjalva utan aven andra foreningar i omradet utnyttjar var fastighet, sasom till ex-
empel Falkenbergs Cykelklubb och &ven Svenska Sidovagnsklubben. Under pan-
demitiden har det av forklarliga skal inte kunnat hallas nagra storre samlingar vilka
annars varit regelbundet aterkommande, se tex artikeln i Hallands Nyheter om Brit-
anniarallyt pa lanken https://www.hn.se/nyheter/falkenberg/mullrande-
m%C3%B6te-i-skreaskogen-1.4524601.

Vi har ett gott forhallande till befintliga grannar, polis o s v, men vi bullrar en hel
del, bade med vara motorcyklar, nar det ar MC-traffar och nér vi spelar livemusik i
var tradgard. Vi bedomer darfor att var verksamhet skulle stéra de planerade bosté-
derna pa flera olika satt. Skulle dessa bostader byggas trots vara invandningar bed6-
mer vi att bullervallen mot vag 767 bor goras betydligt hdgre och langre an i plan-
forslaget, samt att exploat6ren dven bekostar en bullervall pa var sida av vag 767.
Tradbarridren i sydvast i planomradet maste ocksa forbli sa tat som mojligt. Det
sistnamnda ar mycket viktigt sa att denna barridr bestar, d v s att ingen

avverkning av trad, sly och buskar sker éverhuvudtaget sydvést om de planerade
bostaderna.

Vad géller biotopskydd anser vi inte att befintligt djurliv &r tillréckligt utrett och be-
skrivet i planforslaget, dér det t ex star: ”Spar av litet klovvilt syntes vid kanten av
vattendraget.” P4 var sida av vag 767 ser vi ofta élg t ex, vilket knappast &r att be-
doéma som ”mindre klovvilt”, dven om dlgen i sig inte &r en hotad art. Vi observerar
ocksa aterkommande fladdermoss i narheten av var fastighet. Att dessa inte dven
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skulle halla till pd andra sidan av vag 767 far ses som mindre troligt. Vi dger inte
tillracklig kunskap for att beskriva vilka fladdermusarter det &r fraga om, men ef-
tersom alla fladdermass &r fridlysta saknar det betydelse. P4 Naturvardsverkets
hemsida kan man ldsa foljande: “Fladderméss ér skyddade och far inte fangas, d6-
das eller flyttas. Man fér inte heller forstora deras boplatser.” Det bor déarfor utredas
om fladdermdssen har boplatser i det tankta planomradet. For ndgra ar sedan hade
vi en mardfamilj som bodde pa var fastighet plus att fagellivet ar mycket rikt i om-
radet.

En sista fraga som ar mycket viktig for oss ar vad som kommer att handa med dag-
och spillvatten fran planomradet. I planforslaget kan utldsas P& grund av forekom-
mande hdga grundvattennivaer inom omradet kommer det troligtvis att kravas en
generell hojning av marknivan for att undvika problematik med grundvattnet.”
Aven pa var sida av vag 767 ar grundvattnet hogt, och vi anser inte att effekterna
for var fastighet dverhuvudtaget gar att utlasa vare sig i planforslag eller Dagvatten-
och skyfallsutredningen. Enda meningen om detta ar ”Dike (E) och (G) mynnar ut i
vagdike ldngs vig 767 och trumma (H)” (figur 4 i planforslaget).

Vattnet i denna trumma bildar pa var sida av vag 767 en back som omger var fastig-
het pa tva sidor; den syddstra och sydvastra sidan. Vi har redan idag problem med
vattensamlingar pa var fastighet i perioder av mycket regn. Varje eventuell 6kning
av flodet i backen pa var sida kommer uppenbart att leda till problem pa var fastig-
het. Bade med éversvamning pa var tomt, men sannolikt ocksa med risk for 6ver-
svamning inomhus i var fastighet. Detta ar naturligtvis inte ndgot som vi kan accep-
tera. Vid avverkning av trad, markhdjning o s v i det planerade omradet beddmer vi
att &ven ytvatten kan bli ett problem eftersom vi befinner oss nedstréoms. En full-
vuxen bjork konsumerar ca 800 liter vatten/dygn, och eftersom manga trad kommer
att behova avverkas i planomradet befarar vi att var fastighet nedstroms kommer att
paverkas mycket negativt.

Med ledning av ovanstaende motiveringar motsatter vi oss hela Detaljplanen for
byggnation av bostader pa fastigheten Skrea 6:45.

Kommentar: Se svar pa 4.1. Falkenbergs Brukshundsklubb, om stor-
ningar och kommunens ansvar for bostadsforsorjning. Kommunen be-
domer risken som liten att er verksamhet skulle begrénsas aven om det
finns en potentiell risk. Kommunen uppmanar MC-klubben att féra en
god dialog med narboende och informera om stérre evenemang eller
liknande som kommer ske.

Information om MC-klubben infors i planbeskrivningen.

Kompletterande naturvardesinventeringar har genomforts och plan-
beskrivningen kompletteras med tydligare beskrivningar och bedom-
ningar. Omradets naturvarden ar grundligt inventerade. Forekomst
av fladdermadss har inte pavisats.

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram. Dagvatten fran
den planerade bebyggelsen ska fordrojas inom planomradet. Planbe-
skrivningens avsnitt om dagvatten och skyfall har uppdaterats och for-
tydligats.

Intentionen med planforslaget ar att trad inom naturmarken ska vara
kvar i sa stor utstrackning som mojligt. Da stor del av naturen ar
planlagd som allman plats har kommunen radighet dver vegetationen.
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Ovriga synpunkter noteras.

6. ALLMANT MOTE

Allmant samradsmote har hallits i Hallbarheten, Stadshuset, Falkenberg den 23 maj
2022. Antalet narvarande var 10. Fragor som diskuterades var eventuella storningar
fran omkringliggande verksamheter, versvamningsproblematik och inldsen av all-
man vag.

7. STALLNINGSTAGANDE - FORSLAG TILL REVIDERINGAR

Féljande revideringar/kompletteringar foreslas:

- Avsnitt om strandskydd fortydligas. Strandskydd upphavs endast inom allman
plats. Omrade dér strandskydd upphavs avgransas i sydvast, sa att strandskydd bibe-
halls nedstroms de planerade dagvattendammarna.

- Naturvardesinventering uppdateras och kompletteras, utford i ratt sdsong och en-
ligt standard.

- Framtagande av groddjursinventering.

- Framtagande av héackfagelinventering.

- Planbeskrivningen kompletteras med tydligare beskrivningar och bedémningar om
naturvarden, samt forslag pa forsiktighetsatgarder.

- Revidering av PM geoteknik samt dagvatten- och skyfallsutredning.

- Métning av grundvattennivaer éver tid, samt bedémning kring klimatférandringar-
nas paverkan pa grundvattennivaer.

- Hojdsattning inom detaljplaneomradet studeras och eventuell sattningsrisk utreds.
- Brandvattenférsorjning studeras vidare.

- Planbestammelser tillkommer som reglerar minsta andel genomslapplig yta per
fastighet och lagsta grundlaggningsniva.

- Placering av pumpstation ses Over.

- Plankartan kompletteras med omrade for dagvattendammar.

- Uppdatering av trafikbullerutredning.
- Bulleravskdrmning anpassas for att inte hamna i konflikt med ledning, och &r utan-
for Trafikverkets vagomrade.

- Fastighetshestamning mot fastigheten Kallstorp 1:19 bestalls da det finns osakra
fastighetsgréanser.

- lHlustrationsplan och sektioner for bebyggelsen uppdateras.

- Slanter, placering av komplementbyggnader och naturslépp mellan kvartersmark
och allman plats ses dver.

- Angoring till fastighet i nordvéstra hornet ses over.

- Detaljplanens syfte har kompletterats om att mojliggora for dagvatten- och sky-
fallshantering.

- Begreppet tomt byts ut mot fastighet.

- Reglering av utnyttjandegrad ses dver for att ge ratt forutsattningar for det illustre-
rade bebyggelsefdrslaget.

- Skrivningar om genomférandetid ses Over.
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- Planbestammelse med korsmark ses Over for att parkering ska medges dér det ar
avsett.

- Planbestammelse tillkommer som reglerar placering av garage/carport.

- Planbeskrivningen kompletteras med information kring planerad lekplats

- Planbeskrivningen kompletteras med information kring radon

- Planbeskrivningen kompletteras med information kring befintlig verksamhet inom
fastigheten Skrea 6:61.

- Befintlig ledningsrétt infors i planbeskrivningens genomfdrandedel.

- Planbeskrivningen kompletteras med fortydligande beskrivning av fastighetskon-
sekvenser.

Beslut om granskning foreslas tas upp till kommunstyrelsens arbetsutskott samtidigt

som samradsredogorelsen. Efter gjorda revideringar stalls planhandlingarna ut pa
granskning.

9. NAMNLISTA

Foéljande har inkommit med skriftliga synpunkter vilka helt eller delvis ej har blivit
beaktade i och med féreliggande forslag. Dessa kommer innan antagandet att med-
delas i enlighet med 5 kap 24 § PBL.

Forkortningen (s) efter namnet anger att synpunkten inkom i plansamradet samt (g)
att synpunkten inkom under granskningen.

Falkenberg Brukshundklubb, Kallstorp 1:32, Falkenberg (s)
Loiterer MC Falkenberg, Skrea 6:61, Falkenberg (s)

Av dessa kan foljande betraktas som sakagare m fl som &r berattigade att besvéra sig
over ett senare antagande av planforslaget. Dessa kommer salunda att erhalla med-
delande med besvarshanvisning, i enlighet med 5 kap 29 § PBL, efter ett eventuellt
antagande. Det &r mark- och miljodomstolen som vid ett inlamnat 6verklagande av-
g0r vem som har rétt att overklaga.

Falkenberg Brukshundklubb, Kallstorp 1:32, Falkenberg
Léansstyrelsen och Lantméteriet meddelas alltid i enlighet med 5 kap 24 8 PBL.

Upprattad av
Plan- och strategienheten

Samradsredogorelse
Detaljplan fér Skrea 6:164 23 (23)



