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En detaljplan styr hur mark och vatten
far anvandas

Kommunen tar fram en detaljplan for att styra hur mark- och vattenomraden far
anvandas och bebyggas. Detaljplanen bestar av en juridiskt bindande plankarta
med plangranser och planbestammelser som ger bade rattigheter och
begransningar. Till detaljplanen hor dven en planbeskrivning och illustrationer. De
ar inte juridiskt bindande, utan ska underlatta forstaelsen och fungera som ett stod
for hur detaljplanen ska tolkas i samband med till exempel bygglov. Andra
handlingar som tas fram som underlag till detaljplanen ar grundkarta,
fastighetsforteckning och olika slags utredningar. Processen for att upprattaen
detaljplan ar reglerad i Plan- och bygglagen.
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Handlingar finns pa
Stadshuset, Radhustorget 3C, Falkenberg

Kommunens webbplats: kommun.falkenberg.se/detaljplaner

Granskning pagar fran och med 2025-03-12 till och med 2025-04-09
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Ovrigt
| samradsskedet hette planforslaget "Detaljplan for Skrea 6:45”. Efter samradet har
fastigheten styckats av och planférslaget heter i granskningsskedet "Detaljplan for

Skrea 6:164”. Vissa bilagor till detaljplanen har tagits fram innan namnbytet, och
darfér anvands fastighetsbeteckningen Skrea 6:45 i dessa bilagor.
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1 Inledning

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggbra ny bostadsbebyggelse med en blandning
av friliggande villor, sammanbyggda smahus och flerbostadshus, samt dammar for
dagvatten- och skyfallshantering inom planomradet. Det nya bostadsomradet ska
ha en smaskalig och naturnara karaktar, dar byggnader och gata tillsammans
skapar samlade gaturum, varsamt inpassade i den omgivande terrangen. For att
framja den naturnara karaktaren, naturvarden och rekreativa varden, ar
ambitionen att bevara befintlig skog i de delar som inte paverkas av stérre
markarbeten, samt att i mojlig man aterstilla med ny vegetation.

Planens huvuddrag

Detaljplanen mojliggor bebyggelse i upp till tva fulla vaningar. Upplatelseformen
kan variera. Det aktuella férslaget till byggnation innehaller drygt 70 bostader.
Detaljplanen rymmer en viss flexibilitet, som innebar att det kan bli fler, eller farre
bostader, beroende pa vilken typ av hus som byggs.

Omradets struktur ar uppbyggd for att skapa utblickar mot park eller natur fran de
allra flesta husen. Byggnaderna avses placeras nira gatan for att skapa ett samlat
gaturum, samt mojliggora for att en stérre del av tomterna kan utformas med en
naturndra karaktar. Centralt inom planomradet, dar Kvicksandsbacken idag har sitt
utlopp fran en kulvert, foreslas en damm for dagvattenhantering och rekreation.
Norr om dammen féreslas en lekplats, som integreras med ytor som tillats att
oversvammas vid skyfall.

Planforslaget medfor en ny passage dver Skreavagen fér gdende och cyklister, samt
flytt av hallplatslaget for kollektivtrafik pa Skreavagen, dar laget ar anpassat for
tillkommande boende bade pa norra och sédra sidan av vagen.

Planens bakgrund och handlaggning

Ansokan om planbesked inkom den 21 augusti 2013. S6kande 6nskade upplata
marken for lagre bostadsbebyggelse utformad som villor eller radhus. S6kande
framforde dven att byggande av flerfamiljshus kan prévas.

Kommunstyrelsen gav 2014-02-04 (§ 28) davarande Stadsbyggnadskontoret i
uppdrag att préva bostader for planomradet.

Detaljplanen tas fram genom utékat férfarande enligt Plan- och bygglagen
2010:900 (SFS 2020:788, BFS 2020:5, BFS 2020:8) samt Boverkets
planbestdmmelsekatalog version BFS 2021-10-14.



Preliminar tidplan
Granskning Q1 2025

Antagande Q2/Q3 2025

Planbesked Samrad W Antagande Laga kraft

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet &r beldget i sydostra Falkenberg, cirka 5 km fran Falkenbergs
centrum. Omradet avgransas i séder av vag 767 och i norr av vag 659, Skreavagen.
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Figur 1: Karta 6ver Falkenberg tdtort. Planomrdde markerat med réd fdrg.

Nordost om Skreaviagen lag tidigare Skrea motell, dar planarbete ocksa pagar for
nya bostader. Sydost om planomradet finns befintlig villabebyggelse samt parhus. |
nordvast gransar planomradet mot en fastighet med ett mindre bostadshus samt
brukshundsklubben. Sydvast om vag 767 huserar en motorcykelklubb.

Planomradet &r drygt 8 ha stort. Marken inom planomradet 4gs av privat
fastighetsagare till Skrea 6:164. En mindre del av planomradet utgors av Skrea s:2
som ar en marksamfallighet for Skreavagen.
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Figur 2: Karta éver planomrddet och dess ndromrdde. Planomrddet inom réd streckad markering.

2 Tidigare stallningstaganden

Kommunala mal och
bostadsforsorjningsprogram

Falkenbergs kommuns vision ar "Vi vaxer for en hallbar framtid". | denna vision
ligger en ambition om att verka for en hallbar tillvaxt. Falkenbergs kommun har
sedan 2023 en politisk viljeinriktning med tre definierade malomraden:

1. Utbildning och omsorg med hog kvalitet
2. Ettforedomeinom hallbarhet och trygghet
3. Sveriges basta naringslivskommun

Oversiktsplan och fordjupad dversiktsplan

Planférslaget beddms férenligt med intentionerna i Falkenbergs kommuns
oversiktsplan och den fordjupade dversiktsplanen for Falkenberg stad.

| Oversiktsplan 2.0 r omradet utpekat som delomrade kusten. | dversiktsplanen
har fem 6vergripande strategier formulerats, vilka skall vara vagledande for
kommunens arbete med samhallsutveckling. Planférslaget berérs framfor allt av
strategi 1, Planera for en hallbar samhallsutveckling, strategi 2, Satsa pa héllbara
person- och godstransporter, samt strategi 3, Forstark Falkenberg stad.



| fordjupad 6versiktsplan for Falkenbergs stad finns omradet med som
utbyggnadsomradet Lunnaslatt-Skrea motell, framst avsett for bostader i blandade
storlekar och upplatelseformer.

Oversiktsplan 2.0 vann laga kraft 2014-06-27, och dr med nagra mindre dndringar
fortfarande aktuell, enligt beslut 2019-01-15 KS §26. Fordjupad 6versiktsplan for
Falkenbergs stad, ar antagen 2022-09-01 § 120 KS 2017/189, laga kraft 2023-03-
25.

Detaljplaner

Planomradet omfattas till storsta delen inte av nagon detaljplan sedan tidigare. En
del av Skreavégen i 6stra delen av planomradet omfattas av detaljplan B62
"Detaljplan for Skrea 8:2 m fl”, antagen 2006-02-23. Den berorda delen av vagen ar
dar planlagd som huvudgata med enskilt huvudmannaskap. Detaljplanen B62
innehaller i 6vrigt framfor allt mark planlagd for bostadsandamal. Detaljplanens
genomforandetid har gatt ut.

| sydost gransar planomradet till detaljplan B37, "Byggnadsplan fér Skrea 23:3 m
fI”, antagen 1978-01-03, som omfattar mark planlagd for framst bostadsandamal,
men aven fritidsomrade, idrottsdandamal samt omrade for vagtrafik och jarnvag.

Norr om Skreavagen pagar arbete med detaljplan for nya bostader, "Detaljplan for
Skrea 29:1 m.fl.” (KS2015/285).

staliden

2 e —— Detaljplanearbete pagar
. '.{ for Skrea 291 m. fl.

Aktuellt plan-
omrade

Figur 3: Kartan visar aktuellt planomrade markerat i rétt, i forhdllande till pdgaende detaljplan for
Skrea 29:1 m. fl. samt omgivande gdllande detaljplaner.



Fastighetsplan

Omradet berors inte av nagon fastighetsplan.
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3 Avvagningar enligt miljobalken
Planforslaget bedoms forenligt med miljébalkens bestammelser for hushallning
med mark och vatten (MB 3 och 4 kap.). Omradet bedéms lampligt for
bostadsandamal da omradet angransar till ianspraktagen mark och bygger vidare
pa befintlig struktur. Det bedéms inte finnas risk for dverskridande av nagon
miljokvalitetsnorm som féljd av ett genomfdrande av planforslaget.

Riksintressen och Natura 2000

Planomradet omfattas av riksintresset for hogexploaterad kust samt riksintresse
for rorligt friluftsliv enligt 4 kap. 2 och 4 §§ miljébalken. Omradena ar i sin helhet
av riksintresse for sina natur- och kulturvarden och exploateringar far inte skada
dessa varden. Vid en beddmning av om en exploatering kan tilldtas ska friluftslivets
och turismens intressen bevakas. Bestimmelserna utgor inget hinder for
utveckling av befintliga tatorter.

Planomradet ligger strax norr om Vastkustvagen, vilken sedan tidigare utgor en
barriar for det rorliga friluftslivet i omradet. | ett stérre sammanhang innebar
planomradet en utékning av bebyggelsen i Skrea och ingar pa sa satt i ett storre
omrade som ar ianspraktaget for bostdder sedan tidigare. Planforslagets tillskott
med bostader bedéms medfora en marginell paverkan pa riksintresset.

Narmaste Natura 2000-omrade ar Kalltorps vatmarker som ligger drygt 1 km norr
om planomradet. Kalltorps vatmarker ar dven sarskilt utpekat riksintresse for
naturvard enligt 3 kap 6 § miljobalken. Planférslaget bedéms inte medfdra negativ
paverkan pa Natura 2000-omrade eller riksintresse fér naturvard.

Strandskydd och biotopskydd

Planomradet berdrs av strandskyddat omrade fér Kvicksandsbacken.
Kvicksandsbacken har letts i en kulvert under Skreavagen med utlopp till 6ppet
vattendrag centralt inom planomradet. Vattendraget leds sedan vidare i kulvert
under vag 767. Det 6ppna vattendraget ar omkring tva meter brett eller smalare.
Lansstyrelsen har tidigare beslutat att upphava strandskyddet fram till 30 meter
fran vattendraget (beslut 2020-07-03, drende 511-3794-20). Det kvarvarande
strandskyddet dr diarmed endast 30 meter brett utmed det 6ppna vattendraget.

Planforslaget innebér att dagvattendammar ska anlaggas vid nuvarande backfara.
For att undvika att blanda backens rena vatten med det orenade dagvattnet,
kommer backens utlopp fran ledningen till det 6ppna vattendraget att flyttas cirka
220 m at sydvast, nedstroms dagvattendammarna. Det hittills kvarvarande

10



strandskyddet inom planomradet foreslas darfor att upphavas fram till backens nya
utlopp fran ledningen.

Omrade dar strand- Omrade dar strand-

skydd kvarstar skydd upphavs i
Nytt utlopp for kulvert dt_etaljplan

nedstroms nya dammy R
N '1 Tidigare kulverterad
’ N del av Kvicksands-
.~ ", o backen

"""" Nuvarande utlopp fran
kulvert till oppen back

Planerade dag-
vattendammar

LS
Ny

N —

Figur 4: Kartan visar var strandskydd féresldas upphdvas inom planomrddet.

Syftet med férandringen ar framst att mojliggora for de dagvattendammar som
kravs for férdréjning och rening av dagvatten fran de tillkommande bostaderna,
vilket ar ett angelaget allmant intresse. Det dr den bast |ampade platsen for
dagvattendammar, eftersom det befintliga vattendraget ligger i omradets lagpunkt
med avrinning mot sydvast. Genom att nyttja och bredda backfaran for
dagvattenanldggningen kan det renade dagvattnet sedan avrinna vidare i
Kvicksandsbickens befintliga avrinningsvag. Dagvattendammarna kan utformas sa
att férutsattningar for naturvarden och biologisk mangfald gynnas och blir ett
vardefullt inslagi ett allmant tillgdngligt rekreationsomrade.

Naturvardesinventering som gjorts for planarbetet konstaterar att det forkommer
vissa varden for groddjur och faglar i omradet (bilaga B, C och D). | samband med
exploateringen kommer mycket av befintlig skog i omradet att behéva tas ner. Ett
flertal atgarder bor vidtas for att mildra konsekvenserna av exploateringen och
gynna forutsattningar for groddjur och faglar, till exempel att utféra gravarbeten
under vinterhalvaret och inte ta ner skog i samband med faglarnas
hackningsperioder.

Eftersom planomradet till stora delar planldggs som allméan plats park och natur dar
dagvattendammar ska anlaggas, finns det pa langre sikt goda férutsattningar for att
naturvarden ska ateretableras. Dagvattendammarna kan bli goda uppvaxtmiljoer
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och 6vervintringsplatser for groddjur. Torrakor, hogstubbar, faunadepaer med dod
ved, och kompletterande fagelholkar kan gynna fédosékande och hickande faglar.

Planomradet omfattas inte av biotopskydd.

4 Undersokning av betydande
miljopaverkan

En undersodkning av betydande miljopaverkan har 2022-03-22 tagits fram och
kommunens stallningstagande ar att genomférandet av planforslaget inte bedoms
medfdra ndgon betydande miljopaverkan, och en miljokonsekvensbeskrivning
behdéver inte upprattas (bilaga A). Skélen for bedémningen ar att den miljépaverkan
som beddéms uppkomma till f6ljd av detaljplanens genomfdrande ar av lokal art,
geografiskt avgransad till planomradet. Planen bedéms inte heller paverka eller
forsamra forutsattningarna for andra planer eller program. Ett genomférande av
planen kommer inte att medféra risker for manniskors halsa eller fér miljon. Ett
genomforande av detaljplanen kommer att ge upphov till en lokal paverkan pa
naturmiljon nar mark tas i ansprak for bebyggelse och infrastruktur. Delar av
omradets karaktar kommer att férandras fran natur till tomtmark.

Milj6- och halsoskyddsnamnden delar bedémningen att detaljplanen inte antas
medfdra betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen i Hallands 1an har inte heller
framfért ndgon invandning mot bedémningen.

Falkenbergs kommun har efter samradet fattat ett sarskilt beslut om att ett
genomforande av planen inte kan antas medfdra betydande miljopaverkan (beslut
2025-03-03).

5 Forutsattningar och forandringar

Mark, vatten och vegetation

Planomradet utgors av blandskog som domineras av bjork, ek och tall. Marken ar
relativt plan, med en generell svag sluttning at sydvast. Stora delar av marken &r
sank med grundvatten nara markytan. | den nordostra delen av planomradet finns
en gammal brunn och en kulvert fér Kvicksandsbacken. Fran mitten av
planomradet rinner Kvicksandsbacken i en 6ppen backfara i sydvastlig riktning.
Det finns dven ett par 6ppna diken inom planomradet. Under tiden som
planarbetet har pagatt har Kvicksandsbackens ledning gravts fram och det har
genomforts underhall av den 6ppna backfaran.
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Figur 5: Planomrddet dr markerat med vit streckad linje, Kvicksandsbdcken dr illustrerad med bla
linje, siffror anger marknivder i meter 6ver nollplanet och gula streckade linjer dr fastighetsgrdnser.

Natur

Befintlig skog inom planomradet ingar i en storre, 6vergripande gronstruktur
utmed Kvicksandsbacken, fran ridskoleomradet i sydvast, Slattenskogen sdder om
vag 767, och vidare till Falkenbergs golfbana norr om Skreavagen.

Ett flertal naturvardesinventeringar har genomférts av Ensucon, bland annat
sarskilda groddjurs- och hackfagelsinventeringar (bilaga B, C och D). Omradet
hyser visst varde for groddjur och vissa biotopvarden for faglar.

Ett omrade sydost om Kvicksandsbacken har avgransats och bedémts ha
naturvardesklass 3, patagligt biotopvarde. Biotopen utgors av en flerskiktad
blandskog med torrakor, dldre trad, flera smavatten och mindre rannilar. Bjork, tall
och ek dominerar. Omradesvis finns tatare bestand av bjork- och eksly, snar av
hagg och vide och exemplar av rénn och klibbal. Markfloran bestar mestadels av
lingon och ljung med inslag av krakbar, bjérnbar och hallon. Dar finns ocksa
kaprifol, odon, pyrola och ormbunkar. Olika typer av tickor har patraffats, som
klibbticka och bjorkticka. Den varierade strukturen har en god potential for faglar
och insekter. Torrakor och haltrad ger foédoséksmojligheter och boplatser.
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Figur 6: Omrdde 1 har naturvdrdesklass 3, patagligt naturvdrde (bilaga B, Ensucon, 2023).

Stora delar av planomradet i 6vrigt har alltfor tat sly for att maojliggora for hogre
naturvarden. Dér finns dnda vardeelement i form av grova trad, trad med bohal,
liggande dod ved i olika nedbrytningsstadier, torrakor och hogstubbar.

Kvicksandsbacken har tidigare bedémts ha naturvardesklass 3, men den
bedémningen bestar inte efter paverkan av den schaktning som skett for att
undersodka befintlig ledning och underhalla backfaran. Tidigare har ett bestand av
revlummer, som ar fridlyst, noterats i ndrheten av backen, men inte vid senare
inventering. Bestandet kan ha paverkats av de markarbeten som har utférts.

Groddjursinventeringen har visat att det finns vissa varden fér groddjur inom
planomradet och i narheten. Omradet utgor framst en mojlig spridningskorridor for
groddjur och en méjlig 6vervintringslokal, da det alltid finns strukturer i ett
skogsomrade som gar att 6vervintrai. Vid inventeringstillfallet patraffades tva
grodor (Rana sp.) vid Kvicksandsbacken och tva paddor (Bufo bufo) i dike vid vag
767 (bilaga D). Dessa arter bedéms livskraftiga enligt rodlistan.

Hackfagelinventeringen konstaterar att omradet hyser vissa biotopvarden for
faglar. Bullerpaverkan fran Goteborgsvagen i sydvast kan gora att vissa arter viljer
bort omradet som hackningslokal. Paverkan fran viagen ar mindre langreini
skogen. Under inventeringen noterades en mangfald av triviala fagelarter, som
formodligen anvander skogen som hackningslokal. Enstaka férekomster av de
rodlistade arterna gronfink, svartvit flugsnappare, spillkraka samt skogsduva
noterades. Av dessa ar det troligt att svartvit flugsnappare hiackar nagonstans vid
planomradets sydostra grans. Gronfink bedéms starkt hotad, medan svartvit
flugsnappare och spillkraka bedéms néra hotade. Skogsduva ar inte hotad, utan
Okande i antal.
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Figur 7: Resultat frdan héckfagelsinventering. Noteringar fran fdlt av arter som dr prioriterade
enligt skogsvdrdslagen och bedémning av méjliga héickningslokaler for gronfink respektive svartvit
flugsnappare (bilaga C, Ensucon, 2024).

Naturvardesinventeringarna ger forslag pa atgarder for att gynna
forutsattningarna for groddjur och faglar, bland annat att minska exploateringen
och bevara mer skog. Falkenbergs kommun bedémer att det inte &r motiverat att
minska exploateringen med hansyn till de inventerade naturvardena. Ambitionen
ar att bevara befintlig skog i de delar som inte paverkas av stoérre markarbeten. Vid
réjning av undervegetation i skogen ar det |ampligt att spara en del snar och
buskage som skydd for insekter och smafaglar. Aven aterplantering kan behévas.
Flera andra féreslagna atgarder bedoms mojliga att genomfora:

e Avverkaingen skogianslutning till faglarnas hackningsperiod.

e Forlagg gravarbeten for dagvattendammarna till vinterhalvaret.

e Bevaratorrakor och hégstubbar.

e Satt upp fagelholkar for att skapa lampliga hdackningsplatser.

e Skapafaunadepaer med dod ved i olika tradslag och nedbrytningsstadier,
pa soliga platser och i anslutning till vattenférande dammar.

e Liggstenrdsen pa nagot solbelyst stille.

e Mojliggor for groddijurs fortsatta vistelse och passage i omradet.

e Tillskapainte barridrer, som hart trafikerade vagar.
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e Undvik i méjligaste man tackdikning.
e Bevaravattenférande diken med lugnt flytande vatten.
e Anlagg dammar med undervattensvegetation och exponerade for sol.

Fornlamningar

| samband med planarbetet har en arkeologisk utredning tagits fram (bilaga K). Inga
spar av arkeologiska anlaggningar eller fynd patraffades i utredningsomradet.

Geoteknik och radon
En 6versiktlig geoteknisk undersékning har utférts av Sweco (bilaga F och G).
Jordlagren utgors generellt av ytlig organisk jord pa sand som underlagras av

sandmoran pa berg. Sandlagret innehaller generellt ett lager av gyttja och stéllvis
forekommer lera mot djupet i sanden. Se tolkad sektion i figur 8 nedan.

o r*j;_‘ T~ o
i

. SAND

q1<2 'ﬂjw —
T ——

7 SANDMORAN

Figur 8: Tolkad sektion frdn vdst till 5st inom omrddets nordliga delar (bilaga H, Sweco).

Pa grund av férekommande hoga grundvattennivaer inom omradet kommer det
troligtvis att krdvas en generell hdjning av marknivan for att undvika problematik
med grundvattnet. Uppfyllnaden kommer generera sattningar, framfor allt i
forekommande |6st lagrad sand och organiska jordar. Sattningarna bedéms bildas
relativt omgdende och inte orsaka ndgra permanenta problem. Overlast kan nyttjas
for att minska risken for sattningsskador pa planerade konstruktioner. For att
sakerstalla att sattningar orsakade av uppfyllnader tas ut bor dessa laggas ut i god
tid innan grundlaggning av byggnader och gator pabdrjas. Sattningsforloppet bor
aven dokumenteras for att sdkerstalla att sattningsférloppet avstannat. Erforderlig
liggtid pa uppfyllnader och eventuell 6verlast bedoms uppga till ca tre manader. All
ytlig jord med organiskt innehall ska utskiftas innan eventuella uppfyllnader utférs.
Detaljerade undersékningar maste utféras i detaljprojekteringsskedet for
byggnader, gator och ledningar.

Stabilitet

Inga generella stabilitetsproblem bedoms féreligga for varken befintliga
forhallanden eller planerad byggnation, med tanke pd omradets plana topografi.
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Vid storre uppfyllnader, tillfalliga upplag, tillférda laster eller férandringar i
topografin bor totalstabilitetsanalyser genomforas i detaljprojekteringsskedet.

En 6versiktlig stabilitetsutredning med partialkoefficientmetoden har utforts for
planerad bullervall med en h6jd om 3,7 m, slantlutning 1:2. Resultaten indikerar att
totalstabiliteten for planerad vall ar betryggande och att det framfoér allt ar vallens
inre stabilitet som ar begransande, varpa val av massor och hur packningsarbetet
utfors till stor del &r avgérande for vallens stabilitet.

Planerad damm ska enligt plankartan placeras minst fyra meter fran vallen.
Dammen bor ej utféras djupare dn tva meter under befintlig markyta i sydvast
narmst vallen. Planerat dike i sydost bor ej placeras ndrmare dn tva meter och €j
vara djupare dn en meter under befintlig markyta ndrmast vallen.

Sattningsforhallanden

Oversiktliga sattningsberdkningar har utférts baserat pa geoteknisk utredning,
foreslagen hojdsattning samt plankarta. Berdknade sattningar till foljd av
uppfyllnad och byggnation bedéms uppga till 1-5 cm inom planomradet. Féreslagen
byggnation i upp till tva plan har antagits generera en tillskottslast om 20 kPa.
Tungheten fér uppfyllnader har antagits till 20 kN/m?.

Foérekommande lager av gyttja och 16st lagrad sand bedéms vara sarskilt
sattningsbenagna. Eftersom dessa lagers maktighet varierar inom omradet samt att
organiska jordar tenderar att deformeras oregelbundet finns det en risk fér ojamna
sattningar. Maktigheten av de organiska lagren ar begransade och
deformationernai detta lager bedéms bli férhallandevis sma (< 1cm) och utbildas
relativt snabbt eftersom det generellt rader dranerande férhallanden savil ovan
som under lagret. Deformationerna i férekommande |6st lagrad sand bedéms
utbildas momentant efter palastning.

Majoriteten av sattningarna kommer troligtvis att utbildas snabbt och tas ut under
byggtiden. Det beddms ej féreligga nagon permanent sattningsproblematik inom
planomradet. Sattningsforhallanden maste utredas ndrmare under detalj-
projekteringen.

Sattningar under vallen berdknas kunna uppga till 5-7 cm. Likt sdttningar inom
ovriga delar av omradet bedéms dessa bildas relativt omgaende och ej paverka
vallens slutgiltiga funktion.

Hydrogeologiska férhallanden

Grundvattennivaer har matts manadsvis i installerade grundvattenroér fran april
2023 och fortsatta kontinuerliga matningar planeras. Under 2021-2022 har
enstaka matningar utforts. Lokaliserad grundvattenyta varierar mellan 0,0 och 1,0
meter under markytan, vilket motsvarar nivaer mellan +24,8 och +28,2. Fri
vattenyta i utférda skruvprovtagningshal har lokaliserats i samtliga nio
undersokningspunkter varierande mellan 0,1 och 0,7 meter under markytan, vilket
motsvarar nivaer mellan +25,2 och +28,1.
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Grundvattnets stromningsriktning bedéms i grova drag folja markytans lutning at
sydvist.

For att fa en battre uppfattning kring grundvattenytans variation under aret
rekommenderas fortsatt och kontinuerlig lodning av grundvattenytans lage i
installerade grundvattenror.

Radon

Sett till radonhalter ligger planomradet inom normalriskomrade med lokalt hog
risk, vilket medfor att radonskyddat byggande ska tillampas. Ingen radonmatning
har kunnat utféras inom aktuellt planomrade pa grund av hogt staende
grundvatten. En fordjupad geoteknisk undersékning kompletterad med
markradonundersokning ska goras infér projektering. Detta for att bland annat
klarlagga grundlaggningssatt och eventuellt behov av radonsaker konstruktion.

Fortsatta objektspecifika undersékningar for detaljprojektering

Vid detaljprojektering av byggnader och anlaggningar kravs att kompletterande
undersokningar utfors i lage for dessa och materialparametrar for grundlaggning
av varje specifikt objekt tas fram. Pa grund av forekommande lager av torv och
gyttja inom omradet bor undersokningspunkter utforas i lage for respektive objekt.
Saval stabilitet- som sattningsproblematik maste utredas narmare for bullervallen i
detaljprojekteringsskedet nar slutgiltig utformning ska faststéllas.

Fororenad mark

Det bedéms inte finnas risk for férorenad mark inom planomradet.

Oversvamning

Planomradet &r inte utsatt fér versvamningsrisk fran hav, sjo eller vattendrag. Det
finns inte heller nagon storre skyfallsproblematik inom planomradet.
Skyfallskartering visar att i nuldget uppstar endast enstaka mindre 6éversvimmade
ytor inom planomradet i samband med ett 100-arsregn (bilaga H).
Grundvattennivaerna inom planomradet bedéms inte paverkas av
klimatférandringarna (bilaga I).
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Figur 9: Karta éver planomrddet som visar vattensamlingar samt rinnvdégar vid ett regndjup av 60
mm. Gron fdrg visar vattendjup upp till 10 cm, gult 10-30 cm och rétt 6ver 30 cm. Omrdden
markerade med réd cirkel ldngs den stérre rinnvédgen genom omrddet dr korrigerade pa grund av
felaktigheter i hojddatamodellen. Utdrag frdn Scalgo Live (bilaga H, BSV arkitekter och ingenjérer).

Vid exploatering av omradet behéver marken dar bebyggelse planeras hojas med
hansyn till de relativt héga grundvattennivaerna. For att bebyggelse inte ska
riskera att skadas vid kraftiga regn ska hojdsattningen utforas sa att det bildas
sdkra ytledes rinnvagar bort fran byggnader, mot ytor som kan ta emot vatten. |
dagvattenutredningen redovisas principer for héjdsattning, med ytledes rinnstrak
mot dagvattendammarna, som utformas med flacka 6versvamningsytor, som kan ta
emot storre mangder vatten vid skyfall. Det bedéms darmed inte finnas nagon risk
for 6versvamning av planomradet eller nedstréoms liggande omraden efter
exploateringen (bilaga H).

Landskapsbild, stadsbild, kulturmiljo

Planomradet ligger i utkanten av ett stérre skogsomrade, invid ett
bebyggelsestrak, som stracker sigi sydvastlig riktning mot havet. Landskapet ar
|att kuperat, med storre hojder nordost och séder om planomradet. Den ndrmaste
bebyggelsen bestar framst av smahus.

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns idag ingen bebyggelse. | sydést angransar planomradet till
ett omrade med enbostadshus och parhus fran senare delen av 1900-talet, med
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sadeltak och fasader av framst trapanel i ljusa och gra nyanser, rétt och gult. |
naromradet finns en brukshundsklubb och en motorcykelklubb.

Figur 10: Bilder fran planomrddet och angrédnsande bebyggelse.

Planerad bebyggelse

Det aktuella forslaget till byggnation innehaller drygt 70 bostader, i form av
friliggande villor, sammanbyggda smahus, samt flerbostadshus i upp till tva fulla
vaningar. Detaljplanen rymmer en viss flexibilitet, som innebar att det kan bli fler,
eller farre bostader, beroende pa vilken typ av hus som byggs. Bostadshusen
grupperas i en varierad struktur som omger ett centralt gronomrade med lekplats
och dagvattendammar. Byggnaderna ska placeras forhallandevis ndra gatan for att
skapaintima gaturum och generosa friytor pa respektive fastighet. | séder anlaggs
en bullervall Idngs en del av vag 767. Befintlig busshallplats flyttas och far en ny
utformning med hogre standard och forbattrad tillganglighet.

20



Figur 11: Detaljplanen rymmer viss flexibilitet. Omrdden med byggnader i gulbrun férg kan
bebyggas med flerbostadshus eller radhus. | omrdden med réda byggnader kan parhus, radhus
eller kedjehus uppféras. | 6vriga omraden kan villor uppféras. lllustration: Arkkas Arkitekter.

Figur 12: Sektion A-A, vy i riktning mot ost, genom flerbostadshus, park, den mindre dammen och
bullervallen, Arkkas Arkitekter.

Figur 13: Sektion C-C, vy i riktning mot sydvdst, genom radhus, villor, lekomrdde och
flerbostadshus, Arkkas Arkitekter.

Figur 14: Sektion D-D, vy mot nordvdist, genom bullervall, vid kedjehus och villor, Arkkas Arkitekter.
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Planforslaget

Allman plats

GATA, Huvudgata

Berord del av Skreavagen planlaggs som huvudgata. | anvandningen ingar dven
komplement som behdévs for gatans funktion. Vagen fungerar som tillfartsvag for
boende och verksamheter som ligger langs Skreavagen. Utrymme skapas for att
flytta befintliga busshallplatser pa Skreavagen at sydost, for att 6ka narheten till
kollektivtrafik for planerade nya bostader pa bada sidor om Skreavagen. Gatan ges
tillracklig bredd for att mojliggora en eventuell framtida bussficka och vaderskydd.

GATA, Lokalgata

Nya gator inom planomradet planlaggs som lokalgata, avsedda for blandtrafik, med
bredden 7 meter. Avsikten ar att tillgodose fastigheternas behov av angéring. | den
vastra delen av planomradet skapas utrymme fér en vandyta fér fordon som
hamtar avfall.

GCVAG Gang- och cykelvag

For att skapa ett mer finmaskigt och genare nat fér gadng och cykel planlaggs ett par
strackor som gang- och cykelvag, dels ut till den planerade nya busshallplatsen vid
Skreavéagen, dels mellan kvartersmark fér bostader i planomradets 6stra del.

NATUR Allman plats natur

En stor del av planomradet planlaggs som allméan plats natur. | anvandningen natur
ingar alla typer av frivixande gréonomraden, med begransat underhall. Komplement
till gronomradets anvandning medges ocks3, till exempel motionsslingor eller
utrymmen for omhandertagande av dagvatten. Aven mindre byggnader ingar, nar
dessa behovs for omradets skotsel eller bruk. Avsikten ar att bevara stora,
sammanhangande ytor som naturmark, som dven fortsatt hianger samman med den
storre, 6vergripande gronstrukturen. Ambitionen ar att bevara befintlig
vegetation, dar det inte ar for stor paverkan av exempelvis markarbeten. Delar av
naturomradet planeras for dagvattendamm respektive bullervall.

PARK Allman plats park

Park avser gronomraden som kraver skotsel och som helt eller till viss del ar
anlagda. Komplement som behd6vs for platsens skotsel och bruk ingar i
anvandningen, bland annat lekplatser, mindre ytor for idrott med mera. En storre
yta planlaggs som park, centralt i planomradet, och allmant tillganglig fran flera hall.
Avsikten ar att mojliggora fér en stérre omradeslekplats och en dagvattendamm.
Utefter Skreavagen planlaggs yta som allman plats park, da det kan férvantas hogre
krav pa skotsel av dessa ytor, samt for att mojliggora for en mer flexibel anvandning
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av den storre gronytan i nordvastra delen av planomradet, till exempel en mindre
bollplan eller liknande social funktion.

Kvartersmark

B Bostader

Bostader avser boende med varaktig karaktar. | anvandningen ingar ocksa
bostadskomplement, som garage, parkering, miljohus med mera. Aven férskola i
begransad omfattning, som ar inrymd i ett flerbostadshus kan betraktas som
bostadskomplement. Avsikten ar att mojliggdra for bostadsbebyggelse i enlighet
med detaljplanens syfte. Kvartersmarken avgransas for att sdkerstalla slapp mellan
husgrupperna, med utblickar och tillgdnglighet till park och natur.

E Teknisk anlaggning

Pa plankartan finns tva omraden med kvartersmark for teknisk anlaggning. Det
norra omradet ar avsett for en natstation och det sédra omradet ar avsett for en
pumpstation. Pumpstationens placering styrs dels av att den behdver anslutas till
ledningarnas lagpunkt, dels att det maste vara ett visst avstand till
bostadsbyggnader for att undvika storningar.

Egenskapsbestammelser for allman plats

Upphdvande av strandskydd

ai Strandskyddet ar upphéavt.

Avsikten ar att mojliggdra anlaggande av dagvattendammar vid nuvarande
backfara. For att undvika att blanda backens rena vatten med det orenade
dagvattnet, kommer Kvicksandsbickens utlopp fran ledning till det ppna
vattendraget att flyttas at sydvast, nedstréoms dagvattendammarna. Det hittills
kvarvarande strandskyddet inom planomradet féreslas darfor att upphavas fram
till bickens nya utlopp fran ledningen, i det sydvéastra hornet. Att upphava
strandskyddet motiveras av att det ar ett angeladget allmant intresse att rena
dagvattnet och det ar den bast lampade platsen eftersom det befintliga
vattendraget ligger i omradets lagpunkt med avrinning mot sydvast.

Utformning av allmdn plats

damm; Dagvattendamm, dversvamningsytor. Anlaggningar for lek
medges ocksa.

Avsikten ar att sdkerstélla ytor for férdréjning och rening av dagvatten fran
exploateringen, samt att méjliggdra for multifunktionella 6versvamningsytor, dar
aven anlaggningar for lek medges.

leki Lekplats ska finnas.

Avsikten ar att sakerstalla att lekplats anlaggs inom den centrala ytan allman plats
park, for att skapa en god uppvaxtmiljo, som framjar barns halsa och valmaende.
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vally Vall ska anldggas med en total langd om minst 80 meter.
Vallen ska anslutas till befintlig vall i syddst och darifran
ska vallens hojd vara lagst 1,6 meter 6ver vagbanan, pa en
stracka om minst 50 meter. Vallens hojd far vara hogst 2,0
meter 6ver vagbanan.

Avsikten ar att sdkerstalla att trafikbullerférordningens riktvarden uppnas vid
fasad vid de nya bostdderna. Det krdvs en bulleravskdrmning som ar 80 meter lang
och som ansluter till befintlig vall i sydost. Fran den befintliga vallen raknat behéver
den nya vallen ha hojden lagst 1,6 meter 6ver vagbanan, pa en stracka av minst 50
meter. Efter 50 meter kan hojden falla av.

vall, Vall far anldggas med hogsta hojd 3,7 meter 6ver mark och
hogst 2,0 meter 6ver vagbanan.

Avsikten ar att mojliggora for en vall langs en langre stracka av vag 767, vilket ger
ytterligare bullerddmpning och béattre ljudmiljé inom natur- och parkmarken, saval
som for bostaderna. Med hansyn till gestaltning och geotekniska férutsattningar
far vallens hogsta hojd vara 2 meter 6ver vagbanan och dess egen hojd far vara
hogst 3,7 meter 6ver mark, vilket avser befintlig mark rakt under vallens topp.

Vallens utbredning begransas i plan, bland annat med hansyn till befintliga
ledningar séder om vallen. Vall ska utformas med naturlik karaktar, liknande
befintlig vall i sydost, med vegetation, till exempel hdck- och landskapsplantor.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Planbestammelser utan symbol eller beteckning galler inom hela planomradet.

Begrdnsning av markens utnyttjande

-------- Marken far inte foérses med byggnad.

Avsikten ar att reglera placering av byggnader och bebyggandets omfattning, med

enhetliga ramar fér den nya bebyggelsen.

e e s Marken far endast forses med komplementbyggnader och
andra anlaggningar dn byggnader.

Avsikten ar att mojliggora fér bostadskomplement, som till exempel cykelférrad,
avfallshantering med mera, och samtidigt begransa bostadsbebyggelse med tanke
pa narheten till planerad pumpstation och risk for stérningar.

Fastighetsstorlek

d1 600m? Minsta fastighetsstorlek dr 600 m?

Detaljplanen ska maojliggora for bade avstyckning av enskilda fastigheter och
bostadsrattstomter. Omraden som endast ar avsedda for villor regleras med
bestammelse om minsta fastighetsstorlek, som en del i att sdkerstalla en lamplig
exploateringsgrad.
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Hoéjd pa byggnadsverk och takvinkel

For att begransa huvudbyggnads hojd till hogst tva fulla vaningar, regleras hogsta
nockhdjd och minsta takvinkel. Komplementbyggnader regleras med en hogsta
nockhojd utan krav pa takvinkel.

h4 Hogsta nockhojd pa huvudbyggnad ar 8,5 meter
h; Hogsta nockhéjd pa huvudbyggnad ar 9,0 meter
Hogsta nockhojd pa komplementbyggnader ar 4,0 meter.

Minsta takvinkel for bostadsbyggnad ar 22 grader.

Placering

Avsikten med placeringsbestimmelserna ar att sdkerstalla ett [Ampligt avstand
mellan bostadshus och samtidigt méjliggéra for par-, rad- och kedjehus. Avsikten ar
ocksa att styra placering av bostadshus néra gatan, for att skapa intima gaturum.
Inom omraden for flerbostadshus och radhus regleras inte placering nira gatan, da
solférhallandena kan behodva styra placeringen.

p1 Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran
fastighetsgrans. Del av huvudbyggnad som inte innehaller
bostadsrum far placeras som ndrmast 1,5 meter fran
fastighetsgrans. Par-, rad- och kedjehus far ssmmanbyggas
i fastighetsgrans. Bestdmmelsen avser fastighetsgranser
inom kvartersmark, ej mot allméan plats.

p2 Huvudbyggnad ska placeras maximalt 6 meter fran

fastighetsgrans mot gata/angoéringsvag.
Bestdmmelsen avser huvuddelen av berord fasad, sa viss forskjutning i fasadliv
medges.

Komplementbyggnad ska placeras minst 1,5 meter fran
fastighetsgrans. Komplementbyggnad for par-, rad- och
kedjehus far sammanbyggas i fastighetsgrans.

Garage eller carport ska placeras minst 6 meter fran
fastighetsgrans langs gata.

Placering av garage och carport regleras for att sikerstalla att det finns utrymme
att parkera en bil framfor dessa ocksa, helt inom kvartersmarken.

Stdngsel, utfart och annan utgdng

l) O -0 CI Utfartsférbud

Avsikten ar att hindra enskilda in-/utfarter mot Skreavagen.
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Utformning

For att uppna en lamplig exploateringsgrad i omradet och en blandning av
boendeformer regleras vilken typ av bostadshus som far uppféras inom olika
omraden.

f1 Endast flerbostadshus eller radhus

fa Endast sammanbyggda par-, rad- eller kedjehus
fs Endast friliggande villor

Utférande

For att framja en battre dagvattenhantering inom respektive fastighet regleras att
minst en viss andel av fastighetsytan ska vara genomslapplig. Andelen varierar
beroende pa vilken typ av bostadsbebyggelse som medges, med hégst krav pa
villafastigheter, som bedéms ha bast férutsattningar att uppna en hog andel
genomslapplig mark, exempelvis i form av grasytor eller planteringar.

b4 Minst 45 % av fastighetsarean ska vara genomslapplig.
b, Minst 35 % av fastighetsarean ska vara genomslapplig.

Kallare far inte finnas.

Med tanke pa de héga grundvattennivaerna i omradet bedéms det inte [ampligt
med kéllare.

Lagsta grundlaggningsniva for huvudbyggnad ar 0,1 meter
over markniva vid forbindelsepunkt for dagvatten.

Lagsta golvniva ar 0,4 meter 6ver markniva vid
forbindelsepunkten for dagvatten.

Avsikten med att reglera lagsta grundldggningsniva och lagsta golvniva ar att
sdkerstilla en hojdsattning som ger ett gott skydd mot 6versvamning vid skyfall.
Med lagsta grundlaggningsniva avses har underkant pa grundsula, vid
grundldggning med platta pa mark. Detta ska kombineras med en genomtankt
h6jdsattning av marken runt byggnaden, sa att vatten kan avrinna ytledes, bort fran
byggnaden.

Utnyttjandegrad

Tilldten byggnadsarea regleras for att uppna en lamplig exploateringsgrad i
planomradet. Regleringen varierar beroende pa vilken slags bebyggelse som
medges. Detaljplanen ska mojliggbra for bade avstyckning av enskilda fastigheter
och bostadsrattstomter.

e1 Storsta sammanlagda byggnadsarea ar 35 % av
egenskapsomradet.
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€2 Storsta sammanlagda byggnadsarea ar 45% av
egenskapsomradet.

Avsikten med e; och e; dr bland annat att ge flexibilitet och goda forutsattningar
for flerbostadshus och/eller radhus.

For rad-, par-, kedjehus och villor regleras dven byggnadsarean i kvadratmeter,
vilket omfattar respektive bostadshus med tillhérande komplementbyggnader. Fér
par-, kedjehus och villor regleras dven minsta fastighetsstorlek, for att uppna en
Iamplig och nagorlunda enhetlig exploateringsgrad. Se dven planbestdmmelse d;.

Storsta byggnadsarea dr 125 m? per rad-, par- och

kedjehus.
€3 Stérsta byggnadsarea dr 180 m? per fastighet.
€4 60m? Stérsta byggnadsarea dr 60 m>.
€s Minsta fastighetsstorlek for par- och kedjehus dr 500 m?

Markens anordnande

Marken inom det prickade omradet ska anpassas sa att
nivaskillnader jamnas ut mot omgivande mark vid gransen
mot allman plats. Lutningen far vara hégst 1:10 fran
fastighetsgransen mot allman plats fram till gransen for
byggratten.

Avsikten ar att uppna ett intryck av varsamt anpassade marknivaer, genom att
nivaskillnader mellan allman platsmark och kvartersmark tas upp med flacka
slantlutningar och utan stédmurar.

Markreservat for allmdnnyttiga dndamdl

Ui Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Planbestammelsen sikerstaller utrymme for allmannyttiga underjordiska
ledningar inom kvartersmark. Det galler inom kvartersmark fér flerbostadshus, dar
sjalva ledningsdragningen ar tankt inom allman platsmark, och kvartersmarken
behdéver hallas fri for att det ska vara maéjligt att komma at ledningarna vid behov.

Villkor for startbesked

az Startbesked far inte ges for bostader forran
bulleravskdrmande vall har kommit till stand inom omrade
med beteckningen valli.

Avsikten ar att sdkerstalla att trafikbullerordningens riktvarden uppnas.

Genomforandetid

Genomfdrandetiden &r 5 ar i hela planomradet och boérjar gélla fran och med den
dag detaljplanen vinner laga kraft.
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Buller och vibrationer

En trafikbullerutredning har tagits fram for detaljplanen av Forcit consulting
(bilaga E). For att sakerstalla att planerad bebyggelse uppnar trafikbuller-
forordningens riktvarden vid fasad ska en bullervall anldggas i den syddstra delen
av planomradet, langs en del av vag 767. Bullervallen ska vara minst 80 meter lang
och ska anslutas till befintlig bullervall i sydost. Darifran ska vallens hojd vara lagst
1,6 meter 6ver vagbanan, pa en striacka som ar minst 50 meter. Bullerutredningen
visar att med vallen uppnas trafikbullerférordningens riktvarden vid fasad for
samtliga bostadshus.

For att klara riktvarden vid uteplats behévs kompletterande avskdarmande
atgarder. Utredningen visar exempel pa méjliga I6sningar. Eftersom manga olika
I6sningar ar tinkbara regleras detta inte pa plankartan. Lésningar som redovisas i
utredningen ar framst avskarmande plank i fastighetsgrans, med héjden 1,1 meter.
| sodra delen av planomradet behdvs hogre avskarmningar, med héjden

2,2 - 3,5 meter, som till exempel skulle kunna utgoéras av komplementbyggnader.

I 4 -
< 45dB(A) 45 <=.<50dB[A) 50<=.<55dB(A) 55<=.<60dB(A) 60 <=..<65dB(A) 65 <=..dB(A)

Figur 15: Trafikbullerberdkning, prognosdr 2045, med en 80 meter Idng vall, som sdkerstdiller att
trafikbullerférordningens riktvérden uppnds vid fasad, samt exempel pd kompletterande atgdrder
for att uppnd riktvdrden for uteplats. Berdknade vdrden vid fasad mellan 56 och 60 dB(A) har
férstorats for att synas battre. Ovriga berdknade vérden vid fasad dr Idgre éin 56 dB(A). Riktvérden
for uteplats uppnds inom gréna ytor. Bakgrundskarta frdn trafikbullerutredning (bilaga E, Forcit).
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For att skapa forutsattningar fér en an battre ljudmiljoé i planomradet mojliggor
planforslaget fér en langre bullervall langs vag 767. | vaster begransas vallens
utbredning med hansyn till Kvicksandsbackens éppna backfara och kvarvarande
strandskydd. Den langre vallen ger battre ljudmiljo dven i natur- och parkomraden
och kan samtidigt vara ett bra sitt att tahand om massor fran omradet. Aven med
den langre vallen beh6vs de kompletterande atgarderna for uteplatser.

Figur 16: Sektion E-E, vy mot nordvdist, genom bullervall, radhus och villor, Arkkas Arkitekter.
Vallens hojd dir 2 meter 6ver vdgbanan, och 2,4 meter 6ver befintlig mark under vallens krén.

Figur 17: Sektion F-F, vy mot nordvdst, genom bullervall, park och kedjehus, Arkkas Arkitekter.
Vallens héjd dr 2,0 m 6ver vdgbanan och 2,8 meter éver befintlig mark under vallens kron.

kS

Figur 18: Sektion H-H, vy mot nordvdist, genom bullervall, damm och villor, Arkkas Arkitekter.
Vallens hojd dr 1,8 meter dver vigbanan och 3,5 meter 6ver befintlig mark under vallens krén.

Figur 19: Bild ut modell som visar bebyggelse, dammar, Idngre vall och féreslagna kompletterande
avskdrmningar for uteplatser. Tréd dr schematiskt redovisade. Illustration: Arkkas Arkitekter.
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Offentlig och kommersiell service

Narmsta livsmedelsbutik ligger vid Kristineslattsallén ca 3 km fran planomradet
och niarmsta vardcentral ligger ca 1 km fran planomradet. Ovrig kommersiell
service, som livsmedelsbutik, apotek m.m. finns vid Hjortsberg centrum, drygt 3 km
fran planomradet via gang- och cykelvag.

Kommunal service sdsom forskola, 1ag- och mellanstadieskola, fritidsgard,
dagcenter och dldreboende ligger ocksa vid Hjortsberg centrum. | ndrheten av
planomradet finns dven privata alternativ till férskola och skola. Gymnasieskola
finns i centrala Falkenberg.

Friytor, rekreation och lek

Planforslagets natur- och parkmark bildar en gron kil som aven fortsatt kommer
inga i den storre, 6vergripande gronstrukturen utmed Kvicksandsbacken, fran
ridskoleomradet i sydvast, till Falkenbergs golfbana norr om Skreavagen. Cirka 500
meter nordvast om planomradet ligger Slattens motionsspar. Vag 767 ar en
befintlig barridr som kvarstar i sydvast. | ster kommer ny sidker gdngpassage
anlaggas dver Skreavigen och mojliggora atkomsten till Falkenbergs golfbana som
ligger pa héjden norr om Skreaviagen.

I samband med exploateringen kommer sannolikt det mesta av den befintliga
skogen i planomradet att behova tas ner, eftersom det dr sa stora markarbeten som
behdver goras. Eftersom stora delar planlaggs som allman plats park och natur, och
dagvattendammar ska anldggas, finns det goda forutsattningar fér bade
naturvarden och rekreativa varden att utvecklas pa sikt.

Centralt inom planomradet foreslas att en storre lekplats anordnas, inom allman
plats park. Lekplatsen ska motsvara kategori B i Falkenbergs kommuns program
med riktlinjer fér utomhuslek, vilket bland annat innebar att den ska vara 3000 m*
stor, med visst inslag av service, varierad topografi och vegetation.
Dagvattendammarna med 6versvamningsytor ska tas till vara som en del av
lekomradet, och ska utformas med flacka slantlutningar och en tilltalande
gestaltning. Parkmarken ansluter i séder till naturmark, som ocksa inbjuder till lek.

Trygghet och tillganglighet

Bostadsbyggnaderna placering nara gata och lekplats kan bidra till att starka
kanslan av trygghet i omradet. Den 6ppna strukturen framjar rérelse genom
omradet, vilket ocksa kan bidra till upplevd trygghet, samtidigt som det blir extra
viktigt att utforma flerbostadshusens utemiljoer med omsorg, for att ge en
tydlighet i vad som &r privat och vad som ar allmant. Aven parkeringar behéver
utformas med omsorg for att undvika storningar och bidra till trivsel och trygghet.

Den flacka lutningen i omradet ger goda férutsattningar for att tillgodose krav pa
tillganglighet pa allman plats och kvartersmark. Detaljplanen majliggor flytt och
standardhéjning av busshallplats, med battre tillgdnglighet.
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Skyddsrum

Skyddsrum finns drygt 1 km fran planomradet, pa fastigheten Tryckaren 1, med 72
platser samt Slatten 1:31, med 32 platser.

Gator och trafik

Gang- och cykel
Omradet ansluter till befintligt gang- och cykelvagnat pa sydvastra sidan om

Skreavagen. Fran planomradet nas viktiga malpunkter som skola och service i
Hjortsberg centrum pa ett sdkert satt med cykel.

Pa bostadsgatorna sker gang- och cykeltrafik blandat med biltrafiken. En separat
gang- och cykelvag foreslas anldggas som anslutning till befintligt gdng- och
cykelvagnat pa sydvastra sidan om Skreavagen och hallplatsen. En ny gdng- och
cykelpassage ska anlaggas 6ver Skreavagen for att mojliggéra en saker koppling
over vagen, till busshallplatsen och till planerad exploatering norr om Skreavégen
(bilaga J). Gang- och cykelpassager behdver dven anlaggas 6ver de tva infarterna
till planomradet fran Skreavagen.

Inom allmén plats natur avses gangstraken utgoras av naturstigar och inte av
anlagda gang- och cykelvagar.

Figur 20: Inom naturmarken féreslds gdngstrdken bestd av naturstigar och inte anlagda gdng- och
cykelvdigar. Bild tagen pd skogen intill befintligt bostadsomrade séder om planomradet.
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Motortrafik

Planomradet angors med bil fran Skreavégen via tva nya infarter, varav den norra
infarten 4r samordnad med pagaende detaljplan norr om Skreavégen (bilaga J). Mot
vag 767 foreslas ingen koppling. Skreavagen fungerar som tillfartsvag for boende
och verksamheter som ligger langs vagen. Det beddms inte lampligt med enskilda
in-/utfarter fran planomradet mot Skreavagen. Hastighetsbegransningen ar 50
km/h och antalet fordon per vardagsdygn uppgar till 1175, varav tunga fordon
utgor ca7 % (2021). Kommunen ar vaghallare for Skreavagen.

Inom planomradet foreslas nya gator for blandtrafik anlaggas. Nya gator ges en
bredd om totalt 7 meter pa plankartan.

Kollektivtrafik

Omradet har relativt god tillgang till kollektivtrafik. Omradet trafikeras av busslinje
351 (Falkenberg C - Halmstad C) och busshallplats finns pa Skreavagen. Till
Falkenberg busstation tar resan 13 minuter. Turtatheten ar 1-2 ganger i timmenii
vardera riktning. Befintliga busshallplatser pa Skreavagen flyttas at sydost, for att
oka narheten till kollektivtrafik for planerade nya bostdder pa bada sidor om
Skreavagen. Till en borjan kommer befintlig stolpe for busshallplats flyttas till det
nya laget. Plankartan ger gatan tillracklig bredd for att mojliggéra en bussficka och
vaderskydd pa den sydvastra sidan. Avsikten ar att motsvarande utrymme for
hallplats tillgodoses i pagaende detaljplan norr om Skreavagen.

Parkering

Enligt Falkenbergs parkeringsnorm ska det finnas 11 parkeringsplatser per 1000
m? BTA fér fler bostadshus. For enbostadshus ska det finnas 2 parkeringsplatser pa
respektive tomt, eller berdknat 1,7 parkeringsplatser per enbostadshus, om
parkeringen anlaggs som en samlokaliserad gemensam parkering. Dar storre
parkering anldggs nara bostader behdvs sarskild omsorg om utformningen for att
undvika stérningar. | Plan- och bygglagen finns regler kring ledningsinfrastruktur
och laddningspunkter for elfordon vid uppférande av nya byggnader.

6 Teknisk forsorjning

Vatten, spillvatten, dagvatten och skyfall

Inom planomradet finns ingen befintlig vatten- eller spillvattenhantering. For
naturvatten som kommer uppstroms norrifran finns befintliga ledningar, diken och
back. Vid exploatering av omradet ska nya ledningar for vatten, spill och dagvatten
byggas ut och inga i VIVAB:s verksamhetsomrade for vatten, spill- och dagvatten.

En dagvatten- och skyfallsutredning med férprojektering av dag-, spill- och
vattenledningar har tagits fram (bilaga H). Omradet foreslas anslutas till vatten-
och spill-ledningar i Skreavagen. | utredningen foreslas att dessa laggs pa den norra
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sidan av vagen, men den s6dra sidan kan visa sig vara ett battre alternativ. |
forslaget ingdr en pumpstation for spillvatten. Vid fortsatt detaljprojektering
utreds vidare om hela omradets spillvatten gar att [6sa med sjalvfall, utan att
behdva pumpas. For att mojliggdra detta sakerstaller plankartan utrymme for
ledningsstrak mellan bebyggelse, primart inom allman platsmark. | utredningen
foreslas att befintligt spillvatten fran bostader vid Fritzells vag ocksa ansluts, sa att
den befintliga pumpen inom Skrea 23:3 kan utga.

Dagvatten fran den planerade bebyggelsen leds forst till en mindre
sedimentations-damm, sedan vidare till en storre férdréjningsdamm, med ett
reglerat utflode till Kvicksandsbiacken. Dammarna placeras i serie, centralt i
omradet, dit storre delen av omradets naturliga avrinning redan sker idag. For att
undvika att det orenade dagvattnet blandas med Kvicksandsbackens vatten,
behéver backens kulverterade stricka ledas om, sa att dess utlopp kommer
nedstréms fordréjningsdammen.

Kvicksandsbacken, Ledningar for dagvatten Dagvattendamm. Prickad linje
befintlig, dppen backfara till sedimentationsdamm visar vattnets utbredning vid
Ny stackning for Oppet dike for dagvatten. N0amran
kulverterad del av backen Befintligt dike fran syd- Ytledes rinnvagar for

ost leds till dammen. == skyfallshantering

Figur 21: Principer for dagvatten- och skyfallshantering, samt ny stréckning av Kvicksandsbdickens
kulverterade del. De nya fastigheterna ansluts till dagvattenledningar i gatan och dagvattnet avleds
till de centralt placerade dammarna. Befintligt dike frdn syd6st justeras ndgot och leds till
dagvattendammen. Aldre version av illustrationsplan i bakgrunden, Arrkas Arkitekter.
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Dagvattensystemet dimensioneras for ett 20-arsregn med klimatfaktor 1,3 och
beriknat utfléde till Kvicksandsbicken ar 3,5 I/s ha. Det behéver fordréjas 990 m®
dagvatten inom planomradet. Vid skyfall 6versvdmmas ytan nidrmast runt
dammarna, innan vattnet avrinner vidare. Marken inom planomradet hojdsatts sa
att avrinning sker ytledes mot dammarna vid kraftigare regn. Dagvattendammarna
kan utformas sa att forutsattningar for naturvarden och biologisk mangfald gynnas
och blir ett vardefullt inslagi ett allmant tillgangligt rekreationsomrade.

Dagvattenutredningen visar att tillracklig fordréjning och rening uppnas med de
planerade atgarderna och mojligheten att uppna miljokvalitetsnormerna for yt- och
grundvatten beddms inte férsamras. Ytterligare dtgarder kan goras inom
respektive fastighet, till exempel att minimera hardgjorda ytor och leda takvatten
fran stuprorskastare 6ver gronytor. Langs lokalgata och vid parkeringsytor
rekommenderas separata dagvattenanlaggningar, som till exempel svackdiken eller
makadamdiken for att foérdroja och rena dagvattnet ytterligare.

Ytor som planeras att bli parkeringsplatser bér hanteras sa att grundvattnet inte
paverkas av fororeningar. Det innebar att infiltration av dagvattnet fran dessa ytor
inte rekommenderas. Om dagvattnet fran parkeringsytorna leds till
dagvattenledning kan det forst ledas till en oljeavskiljare. For storre
parkeringsplatser finns det krav pa att oljeavskiljare ska installeras.

Varme, gas, el, bredband och opto

Planomradet ingar i Falkenbergs energis omrade for el. Nya ledningar och
transformatorstation for elnat kommer byggas ut. Plats for transformatorstation
sdkras pa plankartan med ett E-omrade for teknisk anldggning.

Det finns ingen fjarrvarme i omradet att ansluta till.

Skanova har teleledningar i Skreavdgen och i befintligt bostadsomrade s6der om
planomradet. Tele2 och Telenor har fiber i Vastkustvagen.

Avfall

Avfallshamtning ska ske fran lokalgatan inom planomradet, i anslutning till
bostaderna. Gatans bredd och svangradier ar anpassade for att ge plats for
renhallningsfordon med méte av personbil. | den vastra delen av planomradet finns
en vandyta for renhallningsfordon.

Avfallsutrymmen ska byggas med kapacitet for sortering av hushallsavfallet i
matavfall och brannbart, utrymmena bér dimensioneras for utsortering av fler
fraktioner vid fastighet for att méta framtida behov.

Rad och krav fran Arbetsmiljoverket och de lokala féreskrifterna for
avfallshanteringen ska féljas. Rad och anvisningar for transport av hushallsavfall
fran Avfall Sverige ska uppfyllas. | Boverkets byggregler (BBR) finns bestammelser
om avfallsutrymmen och hamtningsvagar som ska tillampas.
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Narmaste atervinningscentral ligger drygt 1 km fran planomradet.

Raddningstjansten

Raddningstjanstens behov av vatten vid brandslackning ska tillgodoses med ett
konventionellt system med maximalt 150 meter mellan brandposter. Placeringen
av brandposter utreds vidare i kommande projektering.

7 Genomforande av planforslaget

Genomforandedelen har till uppgift att redovisa de organisatoriska,
fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska atgarder som behovs for att
astadkomma ett samordnat och andamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Plan- och genomférandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten med
beskrivningen av genomférandet av projektet ar att den ska vara vagledande vid
genomfdérandet av detaljplanen.

Organisatoriska och administrativa fragor

Genomférandetid och tidplan
Genomforandetiden for detaljplanen ar 5 ar.

Under genomfdrandetiden har fastighetsagare en garanterad ratt att efter ansékan
om bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut
fortsatter byggratten och detaljplanen att galla. Kommunen har dock mojlighet att
andra, upphava eller ersatta detaljplanen med en ny.

Berorda fastigheter och forvantade exploatorer
Planomradet utgors till storsta del av fastigheten Skrea 6:164 som ar i privat dgo.
Aven del av Skrea S:2 och Skrea 6:45 planlaggs.

Exploator for detaljplanen ar Mjobacksvillan AB. Avtal finns med fastighetsagaren
om att exploatoren ska utveckla och forvarva omradet nar detaljplanen vunnit laga
kraft.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Allmdn plats

Detaljplanen har kommunalt huvudmannaskap for allman plats.

Exploatoren ska forutom Gatas - huvudgata (Skreavagen), anldgga och 6verlamna
tillkommande anlaggningar och mark inom allman plats till Falkenbergs kommun
som ska vara huvudman fér allman platsmark inom detaljplaneomradet. Ddrmed
ansvarar Falkenbergs kommun fér underhall och skétsel av anldggningar inom
allman plats (huvudgata, lokalgata, gc-vag, vall, dammar, park- och naturmark) da
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dessaiordningstallts i enlighet med foreslagen detaljplan. Fardigstallda arbeten
inom allman platsmark ska godkannas av Falkenbergs kommun i egenskap av
huvudman.

Exploatoren ska efter godkand slutbesiktning kostnadsfritt dverlata i detaljplanen
redovisad allman platsmark inom Skrea 6:164 till huvudmannen Falkenbergs
kommun. Detta kommer att tas med som villkor i exploateringsavtalet.

Kvartersmark

Inom mark som ar utlagd som kvartersmark ansvarar berdérd markagare/exploator
for byggnation och anldaggningsarbeten.

Ledningar

Planomradet ingar idag inte i verksamhetsomrade for allmanna VA-tjanster, men
forvantas gora det vid planens genomférande. Da blir Falkenbergs Vatten &
Renhallnings AB (Favrab) huvudman foér det allmanna VA-natet och tillhandahaller
anslutningspunkter for ren-, spill- och dagvatten.

Vatten och Miljo i Vast AB (Vivab) ansvarar for iordningstallande samt drift och
underhall av det allmdnna VA-natet pa uppdrag av huvudmannen.

Kommunen ansvarar for iordningsstallande av ny ledning fér omledning av
Kvicksandsbacken.

Falkenberg Energi AB ansvarar for elférsorjningen inom planomradet. Omradet
har inte méjlighet att ansluta till fjarrvarme.

Skanova har teleledningar i Skreavagen.

Oversikt

Nedan sammanfattas vem som har ansvar att ordna och férvalta anlaggningar inom
detaljplanen.

Anvandning Genomférandeansvarig | Driftansvarig

Allmdn plats

Gatay Falkenbergs kommun Falkenbergs kommun
Gataz Exploator Falkenbergs kommun
GC-vag Exploator Falkenbergs kommun
Natur Exploator Falkenbergs kommun
Park Exploat6r Falkenbergs kommun
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Anvandning Genomforandeansvarig | Driftansvarig
Kvartersmark

Bostader Fastighetsagare Fastighetsagare
Tekniska anlaggningar | Anlaggningens dgare Anlaggningens agare

Provning enligt annan lagstiftning

Nedan féljer en redogodrelse av prévningar mot annan lagstiftning an plan- och
bygglagen, vilka kan bli aktuella vid ett genomférande av detaljplanen. Avsnittet
beskriver ocksd vem som ansvarar for att dessa prévningar kommer till stand.

Det kan krévas ytterligare tillstand, dispenser eller prévningar dn de som listas har.
Det &r varje aktors ansvar att ta reda pa vad som ar erforderligt for den planerade
verksamheten.

Fastighetsbildningslag (1970:988)

Vid planens genomfdérande kommer ny- och ombildning av fastigheter samt
rattigheter att aktualisera fastighetsbildningslagen.

Ledningsrdttslag (1973:1144)

Vid tillskapandet av ledningsratt fér allmanna va- och elledningar kommer
ledningsrattslagen aktualiseras. Aven transformatorstationen sikras med
ledningsratt.

Miljébalken (1971:948)

Planen beror strandskyddat omrade.

Dagvatten fran detaljplanelagd bebyggelse klassas som avloppsvatten. Utslapp av
avloppsvatten klassas som en miljofarlig verksamhet enligt miljobalken. Detta
betyder att det faller in under miljobalkens tillsynsbestimmelser och kan
aktualisera tillstand-eller anmalningsplikt. Verksamhetsutévaren har ansvar att
sdkerstalla erforderliga tillstand.

Arbete inom vattenomrade, exempelvis vid anslutning av dagvattenledning till
befintligt dike, kan utgéra anmalnings-eller tillstandspliktig vattenverksamhet.

En anmalan om vattenverksamhet kravs for omledning av Kvicksandsbacken.

Avtal

Ett planavtal betraffande upprattande av detaljplanen har traffats mellan
kommunen och exploatéren 2021-10-28. Avtalet reglerar ataganden och
kostnadsansvar i samband med planarbetet.
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Exploateringsavtal ska tecknas mellan kommunen och exploatéren. Avtalet ska
reglera genomférandet av detaljplanen, bland annat avseende exploatérens ansvar
for iordningstallande och finansiering av de funktioner och ytor som kravs for
detaljplanens genomférande. Exploateringsavtalet ska godkannas av
kommunfullmaktige senast samtidigt som antagande av detaljplanen.

Avtal avseende utbyggnad av det allmdnna ren-, spill- och dagvattennatet ska
tecknas mellan Favrab och berdrd exploatér/markagare. Detta VA-avtal bor
foreligga innan detaljplanen antas i kommunfullmaktige.

Fastighetsplan och lovplikt

Planomradet omfattas inte av nagon fastighetsplan.

Tidplan
Kommunen och exploatdren ska samordna sig kring tidplanen for utbyggnaden av
omradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Planomradet mojliggor avstyckning av nya fastigheter for bostadsandamal, bade
for enbostadshus och flerbostadshus. Inom omraden med bestammelsen d; géller
en minsta fastighetsstorlek om 600 m?2 Inom omraden med bestammelsen e4 &r
minsta fastighetsstorlek for par- och kedjehus 500 m?®. Fére beviljande av bygglov
ska erforderlig fastighetsbildning i enlighet med detaljplan vara genomford.
Bildande av fastigheter i enlighet med detaljplanen gbrs av Lantmateriet efter
ansokan. En sadan lantmateriférrattning ansoks och bekostas av berérd
markagare/exploator.

Mark som laggs ut som allman platsmark kommer att fastighetsregleras till
intilliggande kommunagd fastighet, forslagsvis Skrea 23:3.

Del av samfalligheten Skrea S:2 bor upphéavas for att genomfoéra detaljplanen.
Upphévande sker efter ansokan till Lantméateriet som da prévar den sokta
atgarden. Kommunen ansoker och exploatoren bekostar lantmaéteriforrattningen.

Mark- och utrymmesforvarv

Enligt 14 kap. 14 § PBL 4r kommunen, i egenskap av huvudman for den allménna
platsen, skyldig att I6sa in den mark som planldggs med nagon av de anvandningar
som listas under "Allman platsmark” i plankartan, pa fastighetsagarens begaran.
Aven utan fastighetsigarens initiativ har kommunen ritt att 16sa in marken enligt
PBL 6 kap. 13 8.

Kommunen och dgaren till Skrea 6:164 och Skrea 6:45 kommer att teckna en
overenskommelse om fastighetsreglering for att sikra kommunens markférvarv.
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Del av Skrea S:2 planlaggs for huvudgata. Da samfélligheten ar outredd kan inga
o6verenskommelser tecknas infor detaljplanens antagande, utan markatkomst
behdver hanteras helt och hallet i efterféljande lantméteriforrattning. Marken har
tidigare varit ianspraktagen for allman vag.

Falkenbergs Energi sakrar ratt till utrymme for transformatorstation inom E-
omrade genom ledningsratt.

Vivab sakrar ratt till utrymme for pumphus inom E-omrade genom ledningsritt.

Ledningsratter och servitut

Inom omrade som pa plankartan markeras med E kan tekniska anlaggningar
placeras. Dessa ska sdkerstallas med ledningsratt alternativt styckas av till egna
fastigheter.

Servitut kan bli aktuellt beroende pa hur kvartersmarken delas in i fastigheter.
Bildande av servitut kan ske genom lantmateriférrattning eller genom avtal med
berord fastighetsagare. En sddan lantmateriférrattning anséks och bekostas av
berdrd exploatér/fastighetsagare.

Gemensamhetsanldggningar
Inga gemensamhetsanlaggningar berors av detaljplanen. Genomférandet av
detaljplanen bedéms inte féranleda behov av gemensamhetsanlaggningar.

Fastighetsindelningsbestimmelser

Kommunen beddmer att det inte kravs fastighetsindelningsbestammelser for att
kunna genomfdéra detaljplanen. Om behov uppstar, kan
fastighetsindelningsbestammelser inféras senare genom andring av detaljplan.

Ekonomiska fragor
Planavtal

Kommunen och exploatdren har upprattat sarskilt planavtal avseende planlaggning
av berord fastighet. Planavtalet reglerar bland annat exploatérens atagande av
kostnader for upprattandet av detaljplanen.

Planavgift

Exploatéren bekostar planen och ndgon planavgift kommer inte att tas ut i
samband med bygglovsgivning.

Exploateringsavtal

Falkenbergs kommun har riktlinjer for exploateringsavtal, beslutade av
kommunfullmaktige. Ett exploateringsavtal ar ett avtal mellan kommun och
exploatér om genomférandet av en detaljplan. Avtalet ska tecknas och godkdannas
av kommunfullmaktige innan detaljplanens antagande.
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Kommunen och exploatdoren kommer att inga ett exploateringsavtal for att reglera
detaljplanens genomférande. | avtalet regleras exploatérens ansvar for
iordningstallande av allméan plats (gronytor, gator, gc-vag, belysning,
dagvattenanlaggningar, lekplatser med mera), 6verlatelse av allman platsmark,
kostnad for lantmateriforrattningar, exploateringsersattning med mera.

VA-avtal

Avtal som berdér det allmanna ren-, spill- och dagvattennatet tecknas mellan Vivab
och exploatoren. VA-avtal bor vara undertecknade innan detaljplanen antas i
kommunfullmaktige.

Exploateringsersiattning vid etappvis utbyggnad

Trafiksdkerhetshoéjande atgarder utmed Skreavagen utgor en etappvis utbyggnad
som beroér den aktuella detaljplanen samt detaljplanen fér Skrea 29:1 m.fl.
(KS2015/285). Exploateringsersattningen innebar att varje exploator debiteras en
summa, utifran respektives byggratt for bostadsandamal, vilken ska bekosta
utbyggnaden av nddvandiga atgarder utmed Skreavagen. Falkenbergs kommun
utfér utbyggnaden av Skreavagen (Gatay).

Exploateringsersattningen vid etappvis utbyggnad regleras i exploateringsavtalet.

Planekonomisk bedéomning

Exploatoren far kostnader for framtagande och genomférande av detaljplanen,
med majlighet till férsaljning av bostader som intakt.

Samtlig byggnation och anldggningsarbeten inom kvartersmark bekostas av
respektive fastighetsagare.

Falkenbergs kommun forvantas inte fa nagra kostnader fér framtagande och
genomforande av detaljplanen. De utgifter som uppstar under iordningstéllandet
av allméan platsmark for atgarder vid Skreavagen hamtas igen i
exploateringsavtalet.

Losen och ersittning

Ingen ersattning for markatkomst inom Skrea 6:164 erséatts da fastigheterna ingar i
exploatorens utvecklingsomrade. | stallet 6verlats marken till kommunen utan
ersattning pa frivillig grund.

Del av Skrea S:2 som planlaggs for huvudgata har tidigare utgjort allman vag och
ska ha blivit ersatt i samband med vagrattens intradande.

Utbyggnad och drift allman plats

Exploatoren bekostar och iordningstaller allman platsmark till kommunal standard
inom utbyggnadsomradet, vari ingar utbyggnad och ombyggnad av gator, gang- och
cykelvagar, gronytor, vall, lekplats med mera. Lekplats ska byggas i enlighet med
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Falkenbergs kommuns program med riktlinjer fér utomhuslek. |
exploateringsavtalet preciseras exploatérens ataganden.

Kommunen iordningsstaller Gata; "Skreavagen”. Exploatoéren bekostar del av
utbyggnaden enligt tagande som regleras i exploateringsavtalet.

Kommunen kommer att fa kostnader for drift av allman platsmark med tillhérande
anldggningar sdsom gator, gc-vag, parkmark, naturmark, underhall av
Kvicksandsbacken med tillhérande ledning med mera. Undantaget ar
dagvattendammar inom naturmark som ar Vivabs anlaggning och driftas av
densamme.

Utbyggnad och drift vatten och aviopp

Exploatéren bygger ut VA-natet med tillhdrande anordningar for omradet.
Anlaggningsavgift avseende tillkommande VA-anslutningar uttages i enlighet med
Favrabs VA-taxa eller i enlighet med sarskilt, mellan markagare/exploatér och
Favrab, tecknat avtal. Dagvattenhantering inom kvartersmark bekostas av berérd
markagare/exploator.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder
Dagvatten far under byggtiden inte avledas till kdnslig recipient.

En anmalan behdver goras till Linsstyrelsen i Hallands 1an for att fa anlagga
foreslagna dagvattendammar. Utéver detta kravs dven enligt miljébalken att en
anmalan upprattas hos miljé- och hilsoskyddskontoret pa Falkenbergs kommun
med anledning av att dagvattenférhallanden férandras inom planomradet pa grund
av exploateringen.

En anmaélan om vattenverksamhet kravs for omledning av Kvicksandsbacken.
Atgirden ska paborjas inom tva ar och avslutas inom fem &r efter godkannande.
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8 Konsekvenser av planens
genomforande

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Nedan redovisas en sammanstallning av de fastighetsrattsliga konsekvenserna som
uppstar till foljd av detaljplanens genomforande.

Fastighet Konsekvens

Skrea 6:164 Utgor exploateringsfastigheten och far mojlighet att
stycka av flertalet fastigheter for bostadsandamal.

Avstar cirka 52 250 m? som planliggs med allmin
platsmark till Skrea 23:3. Ingen ersattning utgar da
markdverféringen ar frivillig och utgoér en del av
exploateringsforetaget.

Skrea 6:45 Avstar cirka 390 m? som planliggs med allmi3n
platsmark till Skrea 23:3. Ingen ersattning utgar da
markoverforingen ar frivillig och utgor en del av
exploateringsforetaget.

Skreas:2 Avstar cirka 1 370 m? som planliggs med allmin
platsmark till Skrea 23:3. Ingen ersattning utgar da
vagen tidigare utgjort allman vag med stéd av vagratt.

Rattigheter Konsekvens

Ledningsratt Paverkas inte av detaljplanens genomférande.
1382-14/43.1

Myndigheter och bolag | Konsekvens

Trafikverket Vagdiket utmed vag 767 kommer inte paverkas av
avledandet av vatten fran planomradet. Avrinningen
av vatten fran skogsomradet till diket kommer att
minska efter exploateringen.

Miljokonsekvenser

Planforslaget kommer ha negativ paverkan pa befintliga naturvarden. Paverkan ar
framst lokal och ett flertal atgdrder kan vidtas fér att minska konsekvensernai
samband med genomfdrandet och for att framja ateretablering och utveckling av
naturvarden pa langre sikt. Det ar sarskilt betydelsefullt med atgarder som gynnar
forutsattningar for groddjur och faglar.

Planerad bebyggelse innebar att gronomradet mellan vag 767 och Skreavagen blir
smalare, men planforslagets natur- och parkmark bildar en gron kil som dven
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fortsatt kommer ingd i den storre gronstrukturen och kan bidra till goda
forutsattningar for utbyte och forflyttning av arter.

| samband med exploateringen kommer mycket av befintlig skog i planomradet att
behdva tas ner, eftersom det &r sa stora markarbeten som behéver géras; hdjning
av mark for bostader samt anldggande av ledningar, gator, dagvattendamm och
bullervall. Férutsattningarna forandras sa mycket, att det finns en risk att trad som
sparas kan bli risktrad och da behoéva tas ned. Det medfor en negativ paverkan pa
befintliga naturvarden. Eftersom planomradet till stora delar planldggs som allman
plats park och natur, finns det pa langre sikt goda forutsattningar for att
naturvarden ska utvecklas igen.

Markarbeten som gors for att anlagga dagvattendammarna innebér att befintliga
naturvarden inom det berérda omradet kommer att férsvinna darifran. Nar
dammen ar fardigstalld ger den goda férutsattningar fér naturvarden att
ateretableras. Dagvattendammarna kan bli goda uppvaxtmiljéer och
overvintringsplatser for groddjur, genom att utformas med flacka slantlutningar,
solbelysta ytor, undervattensvegetation, faunadepaer av nedtagna trad och
stenrdsen. Torrakor, hogstubbar, faunadepaer med déd ved, och kompletterande
fagelholkar kan gynna fédosékande och hdckande faglar.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer for yt- och grundvattenférekomsterna bedéms inte
forsdmras, under forutsattning att féreslagna reningsatgarder vidtas.
Dagvattenutredningens berakningar av féroreningshalter och mangder visar att
jamfort med befintlig situation kommer en del halter och mangder minska, medan
andra 6kar. Samtliga halter ligger dock under gransvardena.

Sociala konsekvenser

Foreslagen bostadsbebyggelse inom planomradet innebiar ett tillskott av smahus
och flerbostadshus, ndgot som efterstravas utifran kommunens éversiktsplan och
bostadsforsorjningsmal. Skogen som planomradet bestar av anvands delvis av
narboende idag. Befintliga stigar leder fran Skreavagen till bostadsomradet i séder
och brukshundsklubben i norr. En hel del av omradet bestar av otillgidnglig slyskog
och vattensjuk mark. Utbyggnaden av omradet, med bostader, dagvattendammar
och lekplats, bidrar till en upprustning av omradet och 6kad attraktivitet och
trygghet. Kopplingar till bostadsomradet i sdder och brukshundsklubben i norr
kommer kvarsta. Vid en exploatering norr om Skreavagen starks kopplingarna i
omradet ytterligare. | vister bestar fortsatt vig 767 som en barriar.

Ett befolkningstillskott i staden ar dven positivt eftersom det kan bidra till ett
tillrackligt besoks- och kundunderlag for handel och servicefunktioner i
narliggande servicepunkter och centrum samt bidra till utékad kollektivtrafik.
Laget ger ocksa goda forutsattningar for hallbara transporter, sdsom gang-, cykel-
och kollektivtrafik genom att det finns befintliga gang- och cykelbanor samt
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utveckling av busshallplats i anslutning till planomradet. Planomradet ar beliget ca
5 km fran Falkenbergs centrum och har god tillgang till kollektivtrafik med
bussforbindelse in till centrala Falkenberg 1-2 ganger i timmen vardagar.
Planforslaget medger 6kat antal boende i omradet vilket kan riskera att biltrafiken
Okar. Planforslaget bedéms inte ha nagon vasentlig paverkan pa stadsbilden
eftersom planen medger liknande bebyggelse som finns i nAromradet, omgiven av
natur och med en byggnadshojd i forhallande till befintlig bebyggelse, vilket ar 1-2
vaningar.

9 Medverkande

Planen har upprattats av plan- och strategienheten i samverkan med Mark- och
exploateringsenheten, Bygglovsenheten, Kultur- fritids- och teknikndmnden med
flera avdelningar och enheter pa Falkenbergs kommun. | planarbetet har dven
exploatéren Mjobacksvillan och konsulter fran Arkkas arkitekter, BVS arkitekter
och ingenjorer, samt Sweco med flera deltagit.

Plan- och strategienheten, kommunstyrelseférvaltningen

Falkenbergs kommun
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