Plankarta

PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstadende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom
hela planomradet.

Granser
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Anvandning av allman platsmark med kommunalt
huvudmannaskap (PBL 4 kap 5 § punkt 2)

[ GATA | Gata

I NATUR I Natur, anlaggning for dagvatten far anordnas.

Anvandning av allman platsmark med enskilt
huvudmannaskap (PBL 4 kap 8 § punkt 2)

[ GATA, | Gata

Anvandning av kvartersmark (st 4 kap 5§ punkt 3)

I B, I Bostader. Flerbostadshus.

I B, I Bostader. Friliggande villor. Minsta fastighetsstorlek 600
m~. Stdrsta byggnadsarea 180 m™ per fastighet.

I B, I Bostader. Friliggande villor. Minsta fastighetsstorlek 700
m™. Stdrsta byggnadsarea 200 m™ per fastighet.

I B, I Bostader. Friliggande villor. Minsta fastighetsstorlek 1000
m”~. Storsta byggnadsarea 200 m™~ per fastighet.

I B. I Bostédzer. Radhus eller kedjehus. Minsta fastighetsstorlek
300 m™~. Storsta byggnadsarea 40% per fastighet.

I E | Tekniska anlaggingar

Egenskapsbestammelser for utformning av allman
platsmark med enskilt huvudmannaskap
lek Lekplats

Egenskapsbestammelser for kvartersmark
P e ——— q Utfartsférbud

€ Storsta sammanlagda BYA for huvuédbyggnad ar 1050 m2.

Storsta BYA per byggnad ar 350 m™~, far sammanbyggas
men ska da gestaltas som tva enheter. (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

€, Storsta sammanlagda BYA for huvadbyggnad ar 1650 m2.

Storsta BYA per byggnad ar 550 m™.
(PBL 4 kap 11 § punkt 1)

Hogsta nockhdjd i meter (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

@ Hogsta totalhdjd i meter (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Hogsta totalhéjd i meter. En byggnad 17m, en byggnad
20m och en byggnad 23m (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)
Minsta takvinkel (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)
~~00-00
p Huvudbyggnad ska placeras 4 meter fran och

komplementbyggnad ska placeras 1 meter fran alternativt
sammanbyggas i fastighetsgrans. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

p Huvudbyggnad ska placeras 4 meter fran och
komplementbyggnad ska placeras 1 meter fran
fastighetsgrans. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

f, Huvudbyggnader ska uppféras med sadeltak med réda,
gra eller svarta takpannor. Fasad med trépanel. (PBL 4 kap 16
§ punkt 1)

f, Huvudbyggnad ska uppféras med sadeltak med réda
takpannor. Fasad med trapanel. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

fs Fasader far inte vara vita. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

f, Miljéhus och forrad ska férses med vegetationsbeklatt tak,
exempelvis sedum. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

fs Forskjutning avseende fasad eller byggnadsvolym ska ske
i hojdled och eller sidled. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

fs Lagsta tillatna nockhdjd ar 7 meter. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

k Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse - De karaktarsdrag

och varden som angivits i planbeskrivningen under
rubriken 5.2 Bebyggelse, ska tas tillvara vid till- och
ombyggnad. (PBL 4 kap 16 § punkt 2)

b, Kéllare far ej finnas. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

b, Byggnad ska uppféras med fardigt golv pa minst 30 cm
Over planerad gata. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

n Stenmur ska bevaras. (PBL 4 kap 10 § och 13 §)

n, Minst 10% av fastigheten ska upptas av gronyta,

lekomrade eller uteplats. (PBL 4 kap 10 § och 13 §)
For att undvika reflektioner tillats endast matta takmaterial. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

. o+ o+ o+ 4 I Korsmark - pa marken far endast komplementbyggnad
placeras (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Prickmark - marken far inte férses med byggnad (PBL 4 kap 11
§ punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Administrativa bestammelser

Underjordiska ledningar - Omrade eller utrymme som ska
vara tillgénglig for allmannyttiga underjordiska ledningar
(PBL 4 kap 6 §)

g Gemensamhetsanlaggningar - Omrade eller utrymme som
reserveras for att ge utrymme for en
gemensamhetsanlaggning (PBL 4 kap 18 § forsta stycket)

Bygglov far inte meddelas innan VA-, och gatuanlaggningar ar fardigstallda for aktuell
fastighet. (PBL 4 kap 14 §)

Befintliga forhallanden inom kvartersmark som inte stammer éverens med
planférslaget ska betraktas som dverensstdammande med planen, om de tidigare
godkants genom fastighetsbildning eller bygglov, eller om avvikelsen kan anses som
preskriberad. (PBL 4 kap 14 §)

Genomférandetiden ar 10 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft. (PBL 4 kap 21 §)

TECKENFORKLARING
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PLANENS SYFTE: i o
Syftet ar att mojliggora for en blandning av nya bostider; friliggande enbostadshus, rad- eller kedjehus och s f:ﬁ:::;‘;:::”
flerbostadshus samt en forskola inom omradet. Planarbetet syftar dven till att sikra tillgéngligheten till omgivande = Kabelskép
naturomraden, sidkra dagvattenhantering, virna om befintliga bostadshus och landskapselement samt siktlinjen till havet. ;t ::J;k::fo )
Vidare ar syftet att ny bebyggelse och dess hojdséttning ska anpassas efter landskapets topografi for att fa en bebyggelse i Rutnétskryss

med tomter som stegvis kléttrar ner i dalgéngen. Befintlig topografi ska i mdjligaste man bevaras. Stddmurar och
tillskapande av andra stora lokala variationer i marknivéer genom markfyllnader mm ska undvikas inom planomradet

och mellan tomter. Dir stddmurar méste uppforas bor de vara i natursten for bésta anpassning till landskapet.

Framst4lld genom utdrag ur digital registerkarta, kommunens
primérkarta samt nymétning.

UPPLYSNINGAR

Till planen hoér:

- Plankarta med bestammelser
- Planbeskrivning

- lllustrationskarta

- Fastighetsforteckning

- Grundkarta

Ovriga handlingar:
- Geoteknisk utredning, Ohman & Ohman AB
1995-12-05, Norconsult, 2012-03-07

- Dagvattenutredning, MPB
markprojekteringsbyran syd AB, 2016-10-07

- Dagvttenstudie, gestaltning och utformning av
dagvattenlésningar, Cowi AB 2019-07-01

- Dagvattenstudie, komplettering, Cowi mars
2020

- Arkeologisk utredning och férundersékning,

Raé 204, KU |tU I"m||jO HaIIand 201 1 OCh 201 3 Fastighetsredovisning dér brytpunkter ej redovisas med cirkelsymbol

Arkeologisk utredning och férundersdkning,
Raa 221, Kulturmiljé Halland 2012

Arkeologisk utredning 2020, rapport Kulturmiljé
Halland 2020:90

Naturvardesinventering, Pro Natura, 2014
Behovsbeddmning, 2016-06-29

Trafikbuller PM, 2017-03-09

Trafikbullerutredning Skrea 5:4 Lyckan, AF
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Hydrologisk utredning, Afry/AF Infrastructure
AB 2023-08-25
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