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11

1.2

INLEDNING

Planens syfte och huvuddrag

Syftet ar att mojliggora for en blandning av nya bostéder; friliggande enbostadshus, rad- eller kedjehus
och flerbostadshus samt en forskola inom omradet. Planarbetet syftar aven till att sékra tillgangligheten
till omgivande naturomraden, sékra dagvattenhantering, varna om befintliga bostadshus och
landskapselement samt siktlinjen till havet. Vidare ar syftet att ny bebyggelse och dess hojdsattning ska
anpassas efter landskapets topografi for att fa en bebyggelse med tomter som stegvis klattrar ner i
dalgangen. Befintlig topografi ska i mojligaste man bevaras. Stodmurar och tillskapande av andra stora
lokala variationer i marknivaer genom markfyllnader mm ska undvikas inom planomradet och mellan
tomter. Dar stddmurar maste uppforas bor de vara i natursten for basta anpassning till landskapet.

Planférslaget omfattar drygt 200 nya bostéader varav drygt 50 villor, knappt 30 rad-/kedjehus, cirka 110-
140 lagenheter i flerbostadshus samt en forskola med plats for cirka 4 avdelningar. Inom planomradet
finns 13 befintliga bostadsfastigheter. Variationen i de nytillkommande bostaderna ar énskvard da
intilliggande omraden Gvervagande bestar av villor. Avsikten &r dven att befintliga byggnader som ar
kulturhistoriskt vérdefulla ska skyddas och att nya byggnader ska utformas med hénsyn till befintlig
bebyggelse. | vissa ldgen géller utformningsbestammelser som reglerar takform, kulGrer och
fasadmaterial.

Storre delen av planomradet ags av Falkenbergs kommun. Befintliga bostader vid Skrea Stationsvég
och langs Lyckans vag dgs av privata fastighetsagare. | planforslaget ingar dven ett naturomrade med
dagvattendamm i séder och norr samt en lekplats i de centrala delarna. Aven E-omréden som avser ytor
for transformatorstation och nya lokalgator ingar i detaljplanen.

Planens handlaggning, bakgrund och tidplan

Detaljplanen bestar av en juridisk plankarta med planbestammelser. Till planen hor &ven
planbeskrivning och illustrationskarta. Dessa ska vara véagledande och underlatta forstaelsen av
planférslagets innebord samt redovisa de férutsattningar och syften planen har.

Det aktuella planomradet gransar till en detaljplan fran februari 2001 (B57). Aktuellt planomrade
ingick i namnda detaljplan, men under planarbetets gang fick omradet utga pa grund av omfattande
forekomst av arkeologiska fynd i omradets mellersta del, samt att &garen till befintliga
jordbruksfastigheten Skrea 5:4 da motsatte sig exploatering. Saledes skots fragan om
detaljplanelaggning for delar av omradet pa framtiden.

2005 gav kommunstyrelsens arbetsutskott Stadsbyggnadskontoret i uppdrag att underséka mojligheten
att samordna planldggning av de kommunégda fastigheterna Skrea 9:36 och 8:5 samt &ven den
privatagda Skrea 5:4. Efter diskussioner med dgaren tillkom en 6verenskommelse innehallande tre
avtal. Avtalen innebar att genom fastighetsreglering behdéll &garen till Skrea 5:4, 13 500 kvm mark,
bebyggd med bostadshus och ladugérd. Ovriga delar av fastigheten dverfordes till de kommunalt dgda
fastigheterna Skrea 8:5 och Skrea 5:3.

Kommunstyrelsen gav 2011-01-11 § 26 Stadsbyggnadskontoret i uppdrag att upprétta forslag till
detaljplan for bostadsbebyggelse inom delar av Skrea 9:26, Skrea 8:5 och Skrea 5:4 m fl.
Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2017-03-21 § 63 att planen skulle handl&ggas enligt nu
géllande plan- och bygglag (2010:900).
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Planforslaget har varit foremal for samrad under april-maj ar 2017. Detaljplanen tas fram genom utokat
planforfarande enligt plan- och bygglagen 2010:900.

Uppskattad tidplan
— Samrad april 2017

— Granskning host 2023
— Antagande vinter 2023/2024

Planbesked gxl-grg);am Samrad Antagande = Laga kraft

1.3 Lé&ge, areal och markagoférhallanden
Planomradet ligger i Skrea, drygt 4 km soder om Falkenbergs centrum. Omradet avgransas av
Strandvagen i soder, Skrea Stationsvag i vaster och skogsomrade i norr och dster. Planomradet ar cirka
21 ha stort.

Bild 1. Planomradets l4ge i Falkenberg.

Storre delen av planomradet berér obebyggda fastigheter som &gs av Falkenbergs kommun.
I planomradet ingar ocksa ett antal befintliga bostader vid Skrea Stationsvag och Lyckans vag som &gs
av privata fastighetségare.
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Bild 2. Planomradets avgransning.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunala mal och bostadsforsorjningsprogram

Falkenbergs kommuns vision ar "Vi véaxer for en hallbar framtid". I denna vision ligger en ambition om
att verka for en hallbar tillvaxt. Falkenbergs kommun har sedan 2019 en ny politisk viljeinriktning med
tre definierade malomraden:

o Ett féreddme inom héallbarhet
o Vilfard med god kvalitet

o Vastsveriges starkaste naringsliv

Oversiktsplan och gallande detaljplaner

I den kommuntickande 6versiktsplanen, Oversiktsplan 2.0, antagen ar 2014 anges planomradet for
blandad bebyggelse.

Det aktuella planomradet ar utpekat i den fordjupade oversiktsplanen for Falkenbergs stad som antogs
2022-09-01 § 120 KS 2017/189 och vann laga kraft 2023-04-25. Skrea Lyckan utgér en del av
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Falkenbergs centralort och ar utpekat som ett nytt omrade for bostader med inslag av kommunal
service. Skrea Lyckan &r det enda stérre utbyggnadsomradet inom Skrea omradet som Falkenbergs
kommun &ger och driver. Omradet ses som ett viktigt tillskott for bostadsforsorjningen i ett lage med
narhet till befintlig infrastruktur och kollektivtrafik dar kommunen har mojlighet att rada over
mojligheten att styra att bebyggelsen till viss del uppférs som flerbostadshus och grupphus. Genom
omradet mojliggors aven uppforande av en forskola.

Omradet beskrivs samspela med intilliggande bebyggelse och innebéar en stérre mangfald av bebyggelse
i Skrea. Omradet &r tankt for bostader och service i form av forskola. Bostaderna planeras ha blandade
storlekar och upplatelseformer. Omradet beraknas kunna rymma runt 200 bostader. Delar av omradet
ligger nara kollektivtrafikstrak och grénbla strak. Det ar dock langt till kommersiell och kommunal
service, organiserad rekreation och foljer i dagslaget inte principen att véaxa fran centrum och ut.
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Den fordjupade Oversiktsplanen pekar ut ett
omrade med oexploaterad naturmark, markerat i gront i bilden mérkt 439 vilket bildar ett viktigt
strévomrade for de boende i omradet.

Nagra &ldre befintliga detaljplaner ingar i planforslaget och kommer vid en lagakraftvunnen detaljplan
slackas ut. | norra delen av planomradet ingar hela kvarvarande byggnadsplan for Skrea 5:3 m.fl. (B12)
som faststélldes ar 1953 och som omfattar delar av Skrea stationsvag. | sydostra delen av planomradet,
langs Lyckans vag, ingar hela byggnadsplan for Skrea 7:2 (B11), som faststélldes ar 1953 samt hela
byggnadsplan for Skrea Astorp 7:2, som faststalldes ar 1954 (B18), i planforslaget. | planomrédets
vastra del ersétts en mindre del av detaljplan for del av Skrea 8:5 m.fl. som vann laga kraft ar 2001
(B57). Dels for att slacka ut ett x-omrade for allman gangtrafik pd en privat infart, dels for att
fastighetsreglera mark mellan en privat fastighetsdgare och kommunen samt for att inféra kommunalt
huvudmannaskap for ett befintligt gronomrade och Lyckans vag. Genomforandetiden har gatt ut for
samtliga berdrda detaljplaner.

Planomradet angransar norr om Skrea Stationsvéag till detaljplanerna B46 fran 1992, B70 fran 2011 och
B73 fran 2013 samt soder om Skrea Stationsvag till detaljplan B58 fran 2004. | den syddstra delen
angransar planomradet till detaljplan B33 for villaomradet langs Langbergsvagen och Tostasvagen
samt B77 fran 2016. Gallande planer anger bostadsandamal samt allman plats, vag och natur. Till
storsta del beror planomradet inte tidigare planlagd mark.
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3.1

B70

B58

Mannaberg

PLANOMRADE

Bild 4. Gallande detaljplaner inom och intill planomrédet.

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Hushallningsbestammelser, riksintressen och Natura 2000

Planomradet omfattas av hushallningsbestammelserna i 3 och 4 kap Miljcbalken. Riksintresset for
friluftsliv, Skrea strand — Tyldsand, enligt 3 kap 6 § miljobalken berdr endast planomradets sodra delar,
dvs. omradet mellan Lyckans vag och Strandvagen dar ingen bebyggelse planeras utan endast allman
plats natur med mojlighet for dagvattenhantering. Riksintresseomradet utgor ett omvaxlande
kustavsnitt, delvis sandstrander med dyner, delvis klippkuster, vacker landskapsbild, stor tillgénglighet
och etablerat fritidsutnyttjande. Bad, batsport och fritidsfiske samt strévomraden. Detaljplanen i sin
helhet bedoms inte innebara negativ paverkan pa riksintresset for friluftsliv.

Planomradet omfattas i sin helhet av riksintresse for rorligt friluftsliv samt av riksintresse for
hogexploaterad kust enligt 4 kap 2 och 4 88 miljobalken. Riksdagen har i 4 kap. miljobalken angivit ett
antal omraden i landet som &r av riksintresse i sin helhet med héansyn till de natur- och kulturvéarden
som finns dar. Det galler ett stort antal omraden langs Sveriges kuster, i skargardarna, de stora sjéarna,
Oland och Gotland, vardefulla aslandskap, dlvdalar, skogsomraden och omraden i fjallvarlden, liksom
de s.k. nationalalvarna och &lvstrackor i flera andra alvar. Kustomradet i Halland &r ett av dessa
omraden. Till denna typ av riksintresseomraden hor ocksa Natura 2000-omradena. Bestammelserna
utgor inte hinder for utveckling av befintliga tatorter. Planforslaget utgor en utveckling av Falkenbergs
tatort i enlighet med kommunens éversiktsplan och fordjupade 6versiktsplan for omradet.

Narmaste Natura 2000-omrade ar Atran, cirka 2 km norr om planomréadet samt Grimsholmen cirka 2,5
km soder om planomradet. Natura 2000 omraden bedoms inte paverkas av detaljplanens genomforande.
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Planomradet bestar till storsta del av jordbruksmark och planférslaget innebéar att stora delar av denna
jordbruksmark tas i ansprak for bebyggelse, rekreation eller dagvattenanlaggningar. Lagstiftningen i
plan- och bygglagen (PBL) och miljobalken (MB) pekar ut kommunen som ansvarig for att genomféra
de viktiga avvégningarna kring den framtida mark- och vattenanvéndningen inom kommunen.
Lagstiftningen &r ocksd tydlig med att kommunerna ska vara restriktiva med exploatering av
jordbruksmark. Brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar endast
om det behovs for att tillgodose vasentliga samhéllsintressen och detta inte kan tillgodoses pa ett fran
allman synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak. | regeringens proposition
med forslag till lag om hushallning med naturresurser mm anges exempel pa vasentliga
samhallsintressen.

- Bostadsforsorjningsbehovet

- Lokalisering av bostéder och arbetsplatser néra varandra

- Att skapa vél fungerande och lampliga tekniska forsorjningssystem
- Sékerstalla viktiga rekreationsintressen

Kommunen har i oversiktsplaner och andra strategiska dokument en uttalad ambition och vilja att vaxa
och utvecklas genom att fortata och omvandla redan ianspraktagna delar av staden. Men for att kunna
uppfylla sitt bostadsforsérjningsansvar, erbjuda kommunal samhéllsservice och verksamhetsmark for
foretagsetableringar som erbjuder arbetsplatser till kommunens invanare maste kommunen och
Falkenbergs stad aven vaxa genom exploatering av icke ianspraktagen mark.

Jordbruksmarken inom planomradet har i nartid anvants som betesmark och for odling av vall. Skrea
5:4, fastigheten dar Lyckans gard ligger, ar taxerad som smahusenhet. Skrea 8:5 och Skrea 5:3 ar
taxerade som lantbruksenheter. Omradet mellan Lyckans vag och Strandvéagen ingar i akerklassningen
av jordbruksmark fran 1970-talet och har dar fatt klass 3. 1 OP 2.0 har kommunen tagit stallning for en
restriktiv hallning mot exploatering av jordoruksmark av klassad 6 och 6ver. Akermarken mellan
Lyckans vag och Strandvagen foreslas som allméan plats, Natur, dar anlaggningar for dagvatten kan
anlaggas, sasom diken och fordréjningsmagasin. Bete kan till viss del fortfarande vara mojligt.

Effekten av exploatering i enlighet med planforslaget blir att delar av den brukningsvarda
jordbruksmarken som idag finns inom planomradet oaterkalleligen forsvinner. Enligt bestammelserna i
3 kap 4 § miljobalken far jordbruksmarken endast tas i ansprak for att tillgodose ett vasentligt
samhallsintresse och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande satt
genom att annan mark tas i ansprak. Planforslaget méjliggor for forskola, bostader, tekniska
forsorjningsystem samt naturmark for rekreation och lek. Till alla delar ett vasentligt samhallsintresse
som framjar samhéllsutvecklingen.

Avvagningen att detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande satt
genom att annan mark tas i ansprak ska goras. Planomradet bedoms var lampligt da det finns méjlighet
till goda kommunikation, service och infrastruktur som ar viktiga faktorer for attraktiva bostader och
kommunal service. Omradet ligger i anslutning till befintlig bebyggelse vilket skapar en
sammanhéngande utbyggnad av staden. Forslaget undviker en fragmentering av jordbruksmarken och
har ett effektivt markutnyttjande med hog exploateringsgrad for att hushalla med marken. Foreslagen
bebyggelse ligger i direkt anslutning till befintliga strak med korta avstand till centrum vilket skapar
forutsattningar for hallbara transporter med gang och cykel och narliggande kollektivtrafikstrak.
Forslaget nyttjar och stérker redan utbyggd infrastruktur vilket skapar ett effektivare nyttjande.
Lokaliseringsprévning och avvéagningarna mellan bevarande och ianspraktagande av jordbruksmark ar
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3.2

3.3

utredd i den fordjupade dversiktsplanen for Falkenbergs stad som vann laga kraft 2023-04-25.
Planomradet ar dven sedan tidigare utpekat i bade 6versiktsplan och i tidigare fordjupad 6versiktsplan.

Miljokvalitetsnormer

Planomradet ligger inom S m Hallands kustvattens avrinningsomrade dar S m Hallands kustvatten &r
recipient. Planforslaget antas inte péverka nagon av miljokvalitetsnormerna for vatten negativt.
Kustvattnet har klassats som mattlig ekologisk status samt uppnar inte god kemisk status. Klassningen
av ekologisk status baseras pd miljokonsekvenstypen overgddning vilket ar ett problem som inte
bedoms forvarras vid omstéallningen fran akermark till villaomrade. Andelen dkermarken kommer
minska vid genomférande av detaljplanen som ar den stdrsta kallan till fosfor och kvéve. Vidare ar de
utgaende flodena fran planomradet sa sma i forhallande till flodet i recipienten S m Hallands
kustvattens att paverkan péa fororeningskoncentrationen i S m Hallands kustvattens bedéms bli
forsumbar.

I den kompletterande dagvattenutredningen 2020 anges féroreningar i tabell 8 att inga riktvarden
overskrids. Efter exploateringen forsamras vardena jamfort med innan som en naturlig foljd da
akermark ersatts av tomter med hardgjorda och trafikerade ytor. Men eftersom vattnet renas i form av
oppna dammar, en i varje avrinningsomrade. | vissa fall ar halterna tillochmed béattre &n innan
exploatering. Det avskarande diken mot skogen ar inte med i berdkningarna och far darmed anses som
bonus vad géller rening. Det bedoms inte finnas risk for 6verskridande av nagon miljokvalitetsnorm
som foljd av ett genomfoérande av planforslaget. Kvicksilver dverskrider inte riktvarden men ékar om vi
jadmfor med innan exploatering.

Strandskydd och biotopskydd
Planomradet berdrs inte av strandskydd.

Biotopskyddsomraden ar biotoper som tack vare sina sarskilda egenskaper ar vardefulla livsmiljoer for
hotade djur- eller vaxtarter, eller som annars &ar sarskilt skyddsvarda. Genom att skydda sadana
naturmiljoer forbattras forutsattningarna for att langsiktigt bevara den biologiska mangfalden. Skyddet
bidrar ocksa till att Sverige uppfyller FN:s konvention om biologisk mangfald, samt de nationella
miljokvalitetsmal som riksdagen har antagit. Inom planomradet finns flera objekt och strukturer som
omfattas av biotopskydd, framst stengardsgardar och diken. | samband med arkeologisk undersokning
upptacktes en kulverterad back som ligger djupt under marknivan. Vid undersokningstillfallet porlade
bécken friskt och den kommer i dagen Skrea 5:4 wvastra fastighetsgrdns. En fordjupad
naturvérdesinventering har gjorts som underlag for att bedéma biotopskyddade objekts naturvérden.

Detaljplanen tar hansyn till majoriteten av biotopskyddsobjekten genom att bebyggelsen och végar
anpassas till objekten. Dessa kommer att inga som delar i gronstrukturen. Totalt sex biotopskyddade
objekt, fem stenmurar och ett dike, kommer helt eller delvis behdva flyttas eller tas bort vilket kréver
biotopskyddsdispens. 2022-12-21 beviljades dispens fran biotopskyddet med diarienummer 6391-2022,
villkor for beslutet galler. Jordmassor far inte laggas upp i stenmurarna, eftersom detta kan skada
naturvardena. Som kompensationsatgard framfors att berérda stenmurar antingen flyttas, ersatts med
rose eller anvands for att bygga pa en befintlig stenmur. Dikena som laggs igen kompenseras genom
oppna dagvattenldsningar i planomradet samt en dagvattendamm séder om Lyckans véag. Stenmurar
inom naturmark kommer att bevaras och beddms inte krava ett utokat skydd i detaljplanen.
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4.1

5.1

Bild 5. Stenmur utanfor planomradet. Bild 6. Stenmur inom de centrala delarna inom naturmark

BEHOVSBEDOMNING

Kommunens stallningstagande

Kommunen ska ta stéllning till om ett genomférande av planforslaget kan komma att medfora
betydande paverkan pa miljon i omradet. Behovsbeddmningen ar den analys som leder fram till
stallningstagande om en miljobeddmning behdver goras eller inte. Om miljobeddémning ska goras, ska
en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas.

En behovsbeddémning har 2016-06-29 tagits fram och kommunens stéllningstagande &r att planforslaget
inte formodas ge betydande miljopaverkan. Behovsbedomningen har varit ute pa samrad hos
lansstyrelsen och miljo- och halsoskyddsndmnden enligt 68 MKB-férordningen.

Utifran den Oversiktliga redovisningen i behovsbedomningen gor Lansstyrelsen bedomningen att ett
genomfdérande av planforslaget inte innebar betydande miljopaverkan. Lansstyrelsens bedémning kan
komma att dndras i det fortsatta arbetet med detaljplanen. Aven Miljé- och hélsoskyddsforvaltningen
beddmer att detaljplanen inte kommer att innebara betydande miljopaverkan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Mark, vatten och vegetation

Tva mindre skogsbevuxna bergspartier bildar en dalgang som sluttar mot sydvast. Hojdskillnaden
mellan Lyckans vag i sydvast till omradets nordostliga delar ar cirka 15 m. Omradet utgors i huvudsak
av betesmark och skogsmark. Det stora skogsomradet i norr och Gster om planomradet bestar idag till
storre delen av trivial skog. Nagra delar har potential att utveckla hégre varden i framtiden. Skogen
intill planomradet har brukats med rationella metoder med liten hansyn vilket lett till laga varden.
Undantag ar en remsa skog, cirka 10-20 meter bred, langs omradets ostra grans vilken haft en fri
utveckling tack vare sin otillganglighet da berget stupar mycket brant. Planomradet ar avgréansat sa att
dessa omraden hamnar utanfor planomradet.
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En naturvardesinventering som omfattar ett storre omrade &n planomradet har genomforts. Merparten
av omradet har laga till mycket Iaga naturvarden. Som helhet ar omradet bedomt som klass 4, vissa
naturvarden, i inventeringen Tatortsnara natur i Falkenberg (2011). Inom planomradet kommer nagra
delomraden tas i ansprak. | inventeringen beskrivs olika biotopytor i tatorten och for planomradet
ber6rs fyra omraden. Samtliga beskrivna omraden &r naturvardesklassade pa en skala 1-5, dar 1 ar
hdgst (hogsta

naturvarde) och 4 ar lagst (vissa naturvarden). Klass 5 anvands for att beskriva 6vriga naturomraden.

Omrade 128-31, bestar av betad akermark med bara jordblottor. Omradets naturvardesklass &r klass 4,
vissa naturvarden. Omradets potential att utveckla naturvérden &r inte beskriven.

Omrade 128-39 bestar av torr, tamligen blomrik grasmark med bland annat férekomst av véxten
rotfibbla.

Naturvardesklassen ar beddmd som klass 4, vissa naturvarden. Potentialen att utveckla naturvérden
beskrivs som tamligen hog pa kort sikt.

Omrade 128-29 beskrivs som ett storre skogsomrade
som ar vardefullt for fagellivet. Omradet beskrivs
som Klass 4, vissa naturvérden. Potentialen att
utveckla hoga naturvdrden beddms som tamligen
hog pa lang sikt

Omréde 128-39 &r inte ndrmare beskriven, men ar
klassad som naturvardesklass 4, vissa naturvarden.

Detaljplanen knyter an till omgivande bebyggelse-
och naturomraden genom att komplettera befintlig
infrastruktur samt genom att sékerstalla allméant
tillgangliga passager genom omradet vidare till
kringliggande skogsomraden. Passager for att
komma till gronomradena sékras genom allmén
platsmark, Natur. Passagerna planeras inte att
anléggas.

Planomradets sydvastra delar foreslas planlaggas
som allmén  plats natur inom  vilken
dagvattenhantering ocksa kan rymmas. Runt hela
omradet, i villatomternas bakkant, foreslas en remsa
naturmark. Ytan dr en del av dagvattenhanteringen
och fungerar dven som passage for gaende.

—

Bild 7. Karta hamtad fran inventeringen
Tatortsnara natur i Falkenberg (2011).

Geoteknik och radon

Geotekniska utredningar har genomforts i omradet. Utredningen fran ar 2012 visar pa att de naturliga
jordlagren overst bestar av organiskt material/mulljord/dy med en méktighet av cirka 0,3-0,6 m. | delar
av planomradet &r detta ytlager mycket sattningskénsligt. Under féljer sand med en maktighet av cirka
1,5-4 m. Dess vattenkvot varierar mellan cirka 15-30 %. Enligt utférda sonderingar i 5 av 10 borrhal
underlagras sanden av lera med en maktighet av cirka 0,5-7 m. Dess vattenkvot har uppmatts till cirka
25 %.
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Leran bedoms vara 16s till halvfast och vara sattningsbenédgen. Leran vilar pa ett tunt friktionsjordlager
pa berg. Djupet till fast botten uppmattes till mellan cirka 2 och 10 meter. Det storsta djupet har
pavisats i borrpunkten i planomradets centrala del. De minsta djupen till berg forekommer néra den
skogskladda bergssluttningen. | samband med den hydrologiska utredningen som gjordes under varen
2023 sa visad det aven en faltgeoteknisk undersokning dar lera patraffades under friktionsjorden och att
leran forekommer generellt som ytligast pa cirka tva meters djup under markytan. | en punkt
forekommer dock lera pa cirka en meters djup.

Den 6vre grundvattenytan bedéms under stora delar av aret ligga cirka 1 m under befintlig markyta.
Vid undersokningstillfallet i februari ar 2012 lag den 6évre grundvattenytan cirka 0,5-1 m under
markytan. | samband med den hydrologiska utredningen 2023 Iag grundvattnet nara marknivan vid
flertalet tillfallen, grundvattnet har matts under flera tillfdllen med manuella och automatiska
matningar.

Innan byggnation ska alla organiska jordlager schaktas ur. Detta &r viktigt dar sattningar ska undvikas,
framforallt i anslutning till planerade byggnader och anldggningar. Organiskt material ska skiftas ur
under byggnaderna och ersattas med friktionsmaterial. Vid schakt ska beaktas att jorden innehaller silt
och dérmed har flytjordtendenser.

Inom planomradet ar markdjupen och jordarterna inte likartade, varfor storre och mer sattningskansliga
byggnader bor grundlaggas pa palar/plintar. Latta och sattningstdliga byggnader kan preliminart
grundlaggas direkt pa platta pa mark. Om byggnaderna grundlaggs delvis pa berg och delvis pa jord bor
pal-/plintgrundlaggning tillampas for de delar av byggnaderna som inte grundlaggs pa berg.

Vid nybyggnation aligger det berord exploatér/markégare, att vid behov, genomfora en mer detaljerad
geoteknisk undersokning av marken med héansyn till bé&righet och radonrisk i samband med
dimensionering av husens grundlaggning.

Arkeologi och fornlamningar

Ett flertal arkeologiska utredningar har de senaste aren gjorts inom planomradet. De har visat pa
omfattande forhistoriska lamningar. Utredningarna har mynnat i ett avgransat omrade, direkt norr om
Lyckans vag, dar fordjupade studier har genomforts. Lamningarna harstammar sannolikt fran minst tre
separata forhistoriska perioder — sen mesolitikum (jagarstenalder), mellanneolitikum och bronsalder.
Det som Overgripande karaktariserar fornlamningarna ar att de ar mycket vélbevarade, utéver i det
grustag som ar belaget mitt i planomradet. Vidare konstateras pa platsen minst en valbevarad
strandlinje och att omradet korsats av en back som idag delvis &r kulverterad.

Inom undersokningsomradet registrerades totalt 440 fynd fordelat pa 130 fyndposter. Flintfynden utgor
en betydande majoritet av fyndmaterialet.

Arkeologisk slutundersokning har genomforts da kunskapsinnehallet hos fornlamningen bedomdes vara
mycket stort. Med genomford slutundersékning kan marken tas i ansprak for exploatering.

En arkeologisk utredning for omradet dar dagvattendammen foreslas anlaggas genomfordes hosten
2020 (Rapport Kulturmiljé Halland 2020:90). Inga arkeologiska anlaggningar, konstruktioner eller
fynd patraffades i utredningsomradet vilket tolkas som att det, fére det uppodlades till stor del utgjorts
av kérrmark som tidvis 6versandats. Kulturmiljo Halland férordar dar med inga ytterligare arkeologiska
insatser inom planomradet.
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5.2 Bebyggelse

Befintlig bebyggelse, arbetsplatser och service m.m.

Kommersiell service, livsmedel, apotek med mera finns ndrmast vid Hjortsbergs centrum cirka 2,5 km
fran omradet. Narmaste skola ar Hjortshergsskolan for elever i aldern 6-12 ar. Gymnasieutbildning
finns i Falkenberg. Cirka 2 km fran planomradet finns ett flertal forskolor; Hjortsbergs forskola,
Snéckan montessori samt Thoren Framtid.

Planomradet stracker sig fran Lyckans vag i soder till Skrea stationsvag i norr. Inom planomradet finns
idag 13 befintliga bostadshus som utgérs av friliggande enbostadshus i 1-1,5 vaning. Langs Skrea
stationsvag i norr ingdr en bostadsfastighet samt en grupp av bostadshus langre soderut/vaster langs
Skrea stationsvag. Ingen av dessa fastigheter omfattas sedan tidigare av detaljplan. Langs Lyckans vag i
soder ingdr bostadshuset och ekonomibyggnaden i Lyckans géard i planomradet som inte ar planlagda
sedan tidigare. | de sodra/dstra delarna av Lyckans vdg omfattas de fem befintliga bostadshusen i
detaljplanen, varav de fyra mest sydliga ar planlagda sedan tidigare.

Ny bebyggelse

Planomradets terrang, omgivning och vegetation utgor forutsattningar for bebyggelsens placering och
hojd. Ett genomgaende strak fran Oster till vaster rymmer gata, gang- och cykelvdg samt
dagvattenhantering. Straket placeras i dalgangens lagsta delar och tar genom sin strackning tillvara pa
siktlinjen genom omradet och vidare vésterut mot havet.
Huvudidén i planforslaget ar att bostadsbebyggelse i olika former ska trappas ner i dalen och dar
hojden anpassas efter landskapet. Detta regleras framforallt genom begrénsning av bebyggelsens hojd
med den hogsta bebyggelsen i omradets nordostliga delar som trappas ner mot havet i sydvast.
Byggnadernas hojdlage pa tomterna ska folja landskapet och stora markforandringar genom
markfyllnader mm och stédmurar ska undvikas vilket sakerstalls med planbestammelsen b, som anger
att byggnad ska uppforas med fardigt golv pa minst 30 cm Gver planerad gata for att skapa ett jamt
forhallande mellan hus och gata. Dar stodmurar maste uppforas bor de vara i natursten for basta
anpassning till landskapet. Kallare tillats endast inom tomter for flerbostadshus och inom befintliga
bostadstomter ut mot Lyckans vég.

Anvéndningsbestammelser infors for att tydliggdra vilken anvandning som géller inom respektive tomt,
de olika anvandningarna fargmarkeras pa plankartan. Planbestammelser infors for att reglera
kommande byggnaders placering, héjd eller utformning.

Utformningsbestammelser (fis) ska sakerstalla en omsorgsfull utformning genom att reglera tillatna
material, kulérer eller fasadutformning. Bestdmmelserna syftar dven till att ny bebyggelse anpassas
efter befintlig bebyggelse sa att deras vérden inte ska paverkas negativt samt for att skapa en
sammanhangande/harmonierande  miljo. Utpekad kulturhistoriskt  vérdefull bebyggelse far
utformningsbestammelsen k Kulturhistorisk vardefull bebyggelse - de karaktdrsdrag och varden som
anges i planbeskrivning under rubriken 5.2 bebyggelse, kulturmiljo ska tas tillvara vid om- och
tillbyggnad och far inte forvanskas.

15 (42)



Norra delen

¢ -j:\’ 1‘" ) 2
.}r Radhus/ " -
?l' kedjehus /.o,
'y A PR RS
\' A .'.". ._;e.@
. A ) é%—-\" X
Dagvattendam S

oy G

Bild 8. Utdrag ur illustrationskartan som visar norra delen av planomradet. Féreslagen ny bostadsbebyggelse
och forskola.

Har foreslas bostadsbebyggelse och en forskola utmed Skrea stationsvég, dér dven en av infarterna till
omradet foreslas. Bostadsbebyggelsen i planomradets norra del far narhet till busshallplats, forskola
och omgivande relativt tata villabebyggelse. Har foreslas bostader i form av radhus och kedjehus samt
nagon villatomt. For bostaderna galler planbestammelse fi anger att huvudbyggnader ska uppforas med
sadeltak i roda, gra eller svarta takpannor och att fasadmaterial vara trapanel. De friliggande villorna
far bestammelse B, som anger en total byggnadsarea till 200 kvadratmeter samt en minsta
fastighetsstorlek till 1000 kvadratmeter. Hogsta tillatna nockhdjd ar 7 meter och lagsta takvinkel ar 15
grader.

Radhus och kedjehus far bestimmelsen Bs dar minsta fastighetsstorlek ar 300 kvadratmeter och storsta
byggnadsarea ar 40 % av fastighetens area. HOogsta tillatna nockhojd ar 7 meter och minsta takvinkel ar
15 grader.

Ett gront slapp med befintlig stig kopplar samman pa norra sidan om Skrea stationsvag och forbinder
Skrea stationsvag med gronomradena pa Mannaberg soder om omradet och mojliggor passage av saval
manniskor, vaxter som djur. Det planeras éven for en éppen dagvattendamm.

Planen mojliggor aven for en forskola (S) i cirka 4 avdelningar med en yta pa strax under 6 000
kvadratmeter. Det finns i dagslaget ingen tidsram for en byggnation for en forskola pa denna tomt.
Forskolor av den storleken innehaller aven tillagningskok for verksamheten. Nockhojd 10 meter
mojliggor tva vaningar. Det finns ingen begrasning i bebyggelseyta. Inom prickad mark far inte
byggnader uppforas utan ytan kan istéllet nyttjas till utemiljo. Den prickade marken har en héjdskillnad
med en kulle pa cirka 3 meter samt en del trad som kan sparas for att skapa skugga for utemiljon.

Tillfart for transporter till forskolans verksamhet, foraldrar foreslas genom en yta for parkering och
rundkérning narmast matargatan och varutransporter fran den mindre gatan som forsérjer norra delen
av planomradet.
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Mojlig avstyckning
av befintliga tomter

Bild 9. Utdrag ur illustrationskartan som visar befintlig bebeyggelse intill Skrea stationsvag dar fortatning genom
avstyckning av blir méjlig.

Intill Skrea stationsvag finns en grupp av befintliga bostadshus, som anvands som bade fritids- och
permanentboende. Inom bebyggelsegruppen foreslas méjlighet till avstyckning vilket innebar att
ungefar ytterligare fem tomter kan tillskapas. Bilden visar befintlig bebyggelse i vitt. Fastigheterna far
tillfart fran omgivande gator samt via en mindre befintlig tillfartsvag fran Skrea Stationsvag eller via ny
lokalgata.

Bebyggelsen far bestammelsen B, som anger en total byggnadsarea till 200 kvadratmeter samt en
minsta fastighetsstorlek till 1000 kvadratmeter. Hogsta tillatna nockhojd ar 7 meter och hogsta
takvinkel &r 15 grader. Detta mojliggor for villor i 1 till 1,5 plan (inredd vind vid sadeltak). For en del
av den nya bebyggelse galler utformningsbestammelser f1, som anger att bebyggelse ska uppféras med
sadeltak i rod, gra eller svart kulor pa takpannorna och att fasadmaterial ska vara trapanel. Detaljplanen
mojliggor att befintlig ladugardsbyggnad med den karaktaristiska sockeln i natursten kan vara kvar
eller andras till bostadsandamal. Tomten har bestammelsen k Kulturhistorisk vardefull bebyggelse - de
karaktarsdrag och varden som anges i planbeskrivning under rubriken 5.2 bebyggelse, kulturmiljé ska
tas tillvara vid om- och tillbyggnad och far inte forvanskas. Stenfoten bor bevaras men mojligor for ny
overbyggnad med material som bor anpassas till lokal byggnadstradion likt brant sadeltak och staende
trapanel. Genom att behalla dldre byggnader i planomradet bibehalls delar av den gamla identiteten.
Ladugardens volym kan med fordel behallas som den &r men att anvandingen dndras genom att
tillskapa lagenheter i den. Vid eventuell rivning av ladugarden, galler samma regler som for
kringliggande tomter.
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Mellersta delen
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Bild 10. Utdrag ur illustrationskartan som visar ny féreslagen bebyggelse i planomradets mellersta del.

Det foreslas tva omraden for flerbostadshus genom bestammelse B flerbostadshus. Tillaten nockhdjd
pa den vastra tomten ar 12,5 meter vilket motsvarar 3 vaningar med sadeltak. Har tillats endast sadeltak
for att knyta an till omgivande befintlig, traditionell bebyggelse. Storsta totala byggnadsarea for
huvudbyggnader ar 1050 kvadratmeter dar storsta yta per byggnad ar maximalt 350 kvadratmeter enligt
bestdimmelse e1. Syftet ar att inte mojliggéra for endast en stor byggnadskropp utan bryta upp de i
mindre volymer. Lamellhus kan sammanbyggas men ska da visuellt uppfattas som olika enheter.

Bestammelse f; anger att fasader inte far vara vita, detta for att vita fasader blir valdigt synliga mot
naturens kulorer. | stallet efterstrévas kuldrer som foljer omgivande landskap som dova naturkulorer.
Takytan pa samtliga byggnader eller byggnadsdelar ska ses som en del av gestaltningen. Det tillats
kallare/parkeringsgarage som kan vara helt eller delvis under mark. Garagevaning far inte utformas
med en helt sluten fasad och takytan anvands med fordel till gemensam utemiljo, solceller eller grona

Bild 11. Exempelbild pa grona tak och innergardar
Bild 12. Bild péa flerbostadshus med sadeltak som liknar moderna Landshévdingehus i Lyngakra. HFAB genom
Okidoki arkitekter
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Miljohus och forrad ska forses med sedumtak enligt bestaimmelse f,. Detta for att minska takavvattning
samt att taken blir attraktiva och ansluter till omgivande gronska. Bestammelse n, anger att minst 10%
av fastigheten ska upptas av gronyta, lekomrade eller uteplats. Detta galler for bada tomterna som
mojliggor for flerbostadshus och syftar till att fortydliga vikten av en god utomhusmiljo for de boende,
oavsett alder.

Pa den ostra sidan foreslas tre punkthus dar nockhojden uppdelad pa tre olika hojder for att
bebyggelsen ska folja topografin och att hojden trappas upp mot Gster. Punkthus tar upp mindre yta pa
marken &n andra flerbostadshus vilket gor att de kan skapa méjlighet for genomsiktlighet i landskapet
samt majliggora for friytor och kan generera utblick at olika vaderstreck. Genom bestammelse En
byggnad tillats vara hogst 17 meter i nockhojd vilket avser narmast vagen, en byggnad far vara hogst 20
meter i nockhojd och en byggnad far vara hogst 23 meter som avser ett hus som placeras mot nordost.
Nockhojderna kan 6versattas till cirka 5 till 7 vaningar. Storsta sammanlagda byggnadsarea ar 1650
kvadratmeter pa den ostra tomten och storsta byggnadsarea per byggnad ar 550 kvadratmeter enligt e,
som syftar till for att byggnaderna inte ska fa for stort fotavtryck. Komplementbyggnader ar undantaget
och har ingen begrasning i area.

Bestdmmelse fs anger att forskjutning avseende fasad eller byggnadsvolym ska ske i héjdled och eller
sidled. Detta for att fasaderna eller byggnadsvolymerna ska delas upp for ett varierat och mer uppbrutet
och slankare intryck. Variation kan ske i fasadmaterial eller att byggnadens volymer delas upp pa nagot
héll. Nockhojderna har anpassats efter landskapet utifran tradens och bergets hojd for att byggelsen ska
fa stod men inte sticka upp 6ver anslutande naturomrades trad.
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Bild 14. GBJ byggs flerbostadshus i tra, kv Geologen i Vaxjo som fatt trabyggnadspris.
Bild 15. Posiedons flerbostadshus i tré i Angered, Titteridam. Krook & Tjéder

Anslutande villabebyggelse vaster om matarvagen far bestaimmelsen Bs som anger friliggande villor
med en minsta tomtstorlek pa 700 m? storsta byggnadsarea till 200 m? tillats samt en hogsta nockhdjd
pa 7 meter. Detta mojliggor for villor i 1 till 1,5 plan (inredd vind vid sadeltak). Minsta takvinkel &r 15
grader.

Villabebyggelsen dster om matarvagen far bestammelsen B4 som anger friliggande villor med en minsta
tomtstorlek pa 1000 m2, storsta byggnadsarea till 200 m2 tillats samt en hogsta nockhdjd pa 8 meter
och en lagsta nockhojd & 7 meter genom bestammelse f°. Ingen begrasning av takform finns.
Kombinationen av en tvingande hogsta och lagsta tillitna nockhdjd sakerstédller en hogre
sammanhangande bebyggelse. De hdgre villorna far stod i landskapet genom de berg och trad som
granser i oster. Denna bebyggelse bedoms inte paverka siktlinjen och bildar en bebyggelse som trappas
uppat mot flerbostadshusen genom topografin. Pa dessa tomter finns ingen reglerad takvinkel.

Grona slapp lamnas mellan bebyggelsen som majliggor for passage ut till omgivande naturomraden
samt for anslutning mellan planomradet och Stenkullsvagen. Den mellersta delen och den sodra delen
delas upp med ett naturomrade med nagra trad och en gardesgard samt en storre yta avsedd for en
lekplats.

Sodra delen ——
Villoril

Radhus,
kedjehusil }

Bild 16. Utdrag ur illustrationskartan som visar foreslagen villa- och radhusbebyggelse i plonomradest véstra
del.

| den sodra delen foreslas ett bebyggelseomrade, pa en platd med utsikt 6ver landskapet och havet.
Omradet ar vélexponerat mot kustzonen och Strandvagen sa husen foreslas vara i en vaning, med
hogsta nockhojd pa 5,7 respektive 4,5 meter vilket mojliggor for villor och rad- eller kedjehus i ett
plan. Takform begréansas inte. Den laga bebyggelsen sakerhetsstéller att siktlinjen till havet bibehalls
langre upp i omradet. For villorna med B, géller minsta tomtstorlek 600 kvadratmeter samt en storsta
tillatna byggnadsarea pa 180 kvadratmeter. For rad- eller kedjehustomterna med Bs galler minsta
tomtstorlek 300 kvadratmeter samt en storsta tillitna byggnadsarea pa 40% av tomtytan. Det finns
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ingen begrasning i takform eller takvinkel. Radhus- eller kedjehustomten langst i Oster tillats en
nockhojd pd 7 meter da den far stod i bakomliggande terrang och inte paverkar sikten for omradet
norrut. Omradet med kedjehus bor med fordel studeras i ett sammanhang som ett grupphusomrade

Befintligt
bostadshus

Bild 17. Utdrag ur illustrationskartan som visar féreslagen villabebyggelse inom Lyckans gard.

Befintlig bebyggelse invid Lyckans gard i soder med bostadshus och ladugard utdkas med majlighet for
6 nya bostadstomter for friliggande villor. Bostaderna ska ansluta till den nya lokalgatan, in- och
utfartsforbud galler mot befintlig Lyckans vag. Har géller B, som anger minsta tomtstorlek pa 1000 m?,
storsta byggnadsarea pa 200 m?, hdgsta nockhojd pa 5,7, 7 eller 8 meter samt en lagsta tillatna
taklutning pa 15 grader. P& flera av tomterna galler utformningsbestammelser f, som anger att
bebyggelse ska uppforas med sadeltak i rod kulor pa takpannorna samt att fasadmaterial ska vara
trapanel for att skapa en enhetlighet och anspela pa omradets traditionella bebyggelse. For bostadshuset
pa Skrea 5:4 och ladugarden galler bestammelsen k Kulturhistorisk vérdefull bebyggelse - de
karaktarsdrag och vdrden som anges i planbeskrivning under rubriken 5.2 bebyggelse, kulturmiljo ska
tas tillvara vid om- och tillbyggnad och far inte forvanskas. Gardesgarden/muren av natursten den delen
som vetter ut mot Lyckans vég vid befintligt bostadshus skyddas med bestdimmelsen n; stenmur ska
bevaras. For att starka omradets lantliga karaktar &r det onskvart att nya tomtindelningar sker med
stenmurar sa det blir en aterkommande avgransning mellan fastigheterna.

Detaljplanen majliggor att befintlig ladugardsbyggnad med den karaktéristiska sockeln i natursten kan
vara kvar eller andras till bostadsandamal. Stenfoten bor da bevaras men majligor for ny dverbyggnad
med material som bor anpassas till lokal byggnadstraditon likt brant sadeltak och staende trapanel.
Genom att behalla aldre byggnader i planomradet bibehalls delar av den gamla identiteten vilket ger
variation bland bebyggelsen. Vid eventuell rivning av ladugarden galler B, vid nybyggnad. Pa tomten
vid ladugarden och befintligt bostadshus géller inte forbud mot kallare. Suterranghus tillats for att
mojliggora for en ny bebyggelse som anpassas efter topografin.
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Bild 18 och 19. Exemplebilder dar gamla jordbruksbyggnader byggts om till annan anvéndning. Till vénster,
bostéder, lagenheter i Karradal utanfér Varberg. Till hoger, Lindberg Skola utanfor Varberg, matsal.

For de befintliga bostadshus i de sydost géller B4 som anger minsta tomtstorlek pa 1000 m2, storsta
byggnadsarea pa 200 m2, hogsta nockhojd pd 7 meter samt en lagsta tillatna taklutning pa 15 grader.
For bostadshusen pa Skrea 7:81 och 7:82 galler bestammelsen k Kulturhistorisk véardefull bebyggelse -
de karaktarsdrag och varden som anges i planbeskrivning under rubriken 5.2 bebyggelse, kulturmiljo
ska tas tillvara vid om- och tillbyggnad och far inte forvanskas.

Kulturmiljo

Inom planomradet finns fyra fastigheter som ar upptagna i bebyggelseinventeringen en fastighet som
diskuterats bor laggas in i registret. Byggnaderna har klass C, dar klass A ar den starkaste med
byggnader av ett nationellt intresse, dar klass B representerar byggnader med regionalt intresse och
klass C som byggnader med lokalt intresse med miljoskapande vérden. Byggnaderna ges
planbestammelsen k som reglerar att sarskilt vardebarande egenskaper ska hanteras varsamt sa att man
tar hansyn till byggnadernas karaktérsdrag och tar tillvara deras kulturhistoriska varden. Nedan listas
respektive byggnad och en beskrivning av deras vérdefulla karaktérsdrag. Bestammelsen ska tillampas
pa aktuella fastigheter och vara vagledande vid bygglovsprévning dar syftet ar att sakerhetskalla att
kulturmiljon bevaras.

Skrea 9:9

Bostadshuset pa Skrea 9:9 langs Skrea stationsvag uppskattas vara byggt 1900-1920-tal och &r enligt
inventeringen byggnads- och samhallshistoriskt intressant samt har miljoskapande varde. Bostadshuset
har rod trafasad och sadeltak samt har genom aren byggts till och forsetts med takkupor.

‘. ‘!l X

Bild 20. Bostadshuset pé& Skrea 9:9
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Karaktarsdrag for Skrea 9:9:

- Huskroppens form
- Sadeltak

- Fonstersattning

- Fasad- och takkuldr

Skrea 8:40

Pa fastigheten Skrea 8:40 finns tva vardeskapande byggnader, bostadshuset och ladugarden.
Ladugarden fran 1900-1920-tal med sin massiva hoga sockelvédgg i natursten bedoms ha ett stort varde
och beskrivs i inventeringen vara byggnads- och samhallshistoriskt intressant samt identitetsskapande.
Bostadshuset ar troligen byggt under 1930-40-tal. Bostadshuset, ladugarden samt jordkallaren med
natursten och murarna utgor tillsammans en helhet och gardsmiljé med starkt miljoskapande varde.

Bild 21 och 22. Ladugard pa Skrea 8:40. Jordkéallare och bostadshus pa Skrea 8:40.
Karaktérsdrag for Skrea 8:40:
Ladugardens karaktarsdrag

Massiv hog sockeldel i natursten
Staende trapanel
Brant sadeltak med roda tegelpannor

Bostadshusets karaktérsdrag

Huskroppens form
Sadeltak
Fonstersattning
Fasad- och takkulor
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Jordkéallaren karaktéarsdrag
- Natursten

Skrea 5:4

Pa garden Lyckan finns tva véardeskapande byggnader, bostadshuset och ladugéarden som bada har ett
framtréddande l4ge i landskapet. Bostadshuset &r troligen byggt under 1930-1940-tal och har sidohangda
trafonster i tva lufter, vit locklistpanel samt natt takfot/takutsprang med befintliga proportioner.
Ladugarden utgor en sa kallad hdghusladugard, en typ av ekonomibyggnad som blev vanlig i mitten av
1900-talet dar stensockeln men &ven formen beddms vara vardeskapande. Byggnaderna bedéms enligt
inventeringen vara byggnads- och samhallshistoriskt intressanta och dartill ha ett identitets- och
kontinuitetsvérde. Del av stenmuren som avgransar bostadshusets tomt mot Lyckans vég &r skyddsvard
med sin miljoskapande inramning av bostadshuset och ges darfor en skyddsbestdmmelse ns.

Bild 23 och 24. Bostadshus samt ladugard pa Skrea 5:4, Lyckans gard.

Bostadshusets karaktarsdrag

- Huskroppens form och proportioner
- Symmetrisk fonstersattning

- Fasadmaterial

Ladugardens karaktarsdrag

- Massiv hog sockeldel i natursten
- Formen/volymen
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Skrea 7:81

Pa fastigheten Skrea 7:81 finns en byggnad som i bebyggelseinventeringen varderats till klass C for sitt
miljoskapande vérde. Byggnaden ar enligt tidigare dgaren byggd 1952 och har ett framtradande lage pa
bergssidan. Byggnaden &r uppford i en stil som ska ansluta till traditionell bebyggelse och har
arkitektoniska kvalitéer trots att den andrats. Tva takkupor har tillkommit vars volym och placering
beddms vara anpassade efter byggnaden, fonster i kupor beddms inte vara anpassade. Tillbyggnad kan
ske men ska harmoniera med befintlig byggnad till proportion och material. Bostadshuset har

tegelpannor, locklistpanel och sidohangda trafonster med tva luft och 6 rutor.
Y 5

Bild 25. Bostadshus pa Skrea 7:81

Karaktarsdrag for Skrea 7:81.
- Langstrackt byggnadsform med brant sadeltak.
- Utformning med proportioner och fonstersattning
- Fasad- och takmaterial

Skrea 7:82

Ett fritidshus med tydlig modernistisk arkitektur d&r den férskjutna byggnadskroppen nérmst végen gett
ett asymmetriskt formsprak. Det finns diskussioner om att fora in byggnaden i bebyggelseregistret. Den
kraftiga skorsten och de stora perspektivfonstren bidrar till husets véardefulla och intressanta asymmetri.

Bostadshusets karaktarsdrag:

- Takform pa den forskjutna byggnadskroppen narmst vagen.
- Fasadmaterial: liggande fjallpanel.

- Fonsterstorlek och fonstersattning.

Bild 26. Bostadshus pa Skrea 7:82
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Landskapsbild

Planomradet ligger i direkt anslutning till kustlandskapet, stranden och havet. VVyerna éver kustzonen
och havet ar patagliga och storslagna. Omradet &r ett utpraglat jordbrukslandskap dar byggnader,
anlaggningar och betande djur fortfarande finns kvar. Vyerna mot havet kompletterar identiteten inom
omradet.

Strandvégen gar som en “linje-grdns” i landskapet, men det &r snarare Lyckans vdg med dess
bebyggelsegrans som utgor den visuella gransen. Att halla omradet vaster om Lyckans vag fri fran
bebyggelse bedoms som viktigt for att behalla de storslagna vyerna i omradet.

Omradet har tjanat som boplats langt tillbaka i historien vilket bekréftats av de arkeologiska
utredningarna. Nyligen exploaterade omraden i planomradets narhet pekar pa forandring av karaktaren
och en omvandling fran landsbygd till tatort.

Bild 27 och 28. Flygfoto Gver planomrédet sett kusten i soder.

Planomradets terrang, omgivning och vegetation utgor forutsattningar for bebyggelsens placering och
hojd. Huvudidén i planforslaget ar bostadsbebyggelse i olika former som i héjd och storlek hdmtar stod
och foljer landskapet. Detta regleras framforallt genom begransning av bebyggelsens héjd med den
hogsta bebyggelsen i omradets norddstliga delar som trappas ner mot havet i sydvast samt genom att
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5.3

5.4

niva for fardigt golv ska vara minst 30 centimeter dver anslutande gata. For att bevara den naturliga
topografin ska stodmurar och tillskapande av andra stora lokala variationer i marknivaer genom
markfyllnader mm undvikas inom planomréadet och mellan tomter.

Friytor, rekreation och lek

Lek och rekreation

Planomradets direkta narhet till skog och strand utgor goda forutsattningar for lek och rekreation. Det
finns flera stigar genom och omkring planomradet. Dels 6ver angsmarken inom planomradet men &ven
i de skogspartier som gransar till planomradet. Djurbetet pa angsmarken samt bergspartier inom
skogsmarken begransar tillgangligheten i vissa delar av planomradet. Grénomraden inom och i
anslutning till planomradet inbjuder &ven till spontanlek. | planomradets direkta narhet finns
strovomraden pa Mannaberg. Passage till intilliggande strévomraden sékras genom allman platsmark,
NATUR.

Cirka en kilometer norr om planomradet finns Skrea idrottsplats med fotbollsplaner och klubbhus.
Cirka 700 m 6ster om planomradet finns Falkenbergsortens ryttarforenings anlaggning (FORF).

En yta pa 3000 kvadratmeter avsetts for lek inom allméan platsmark i de mellersta delarna av
planomradet som har utsikt dver omradet och mot havet. Inom ytan finns en dunge med tallar som
bidrar till platsens kvalitet och genererar skugga.

Gator och trafik

Géang- och cykel

Planomradet har idag endast separat gang- och cykelvég langs delar av Skrea stationsvag. For att hoja
trafiksakerheten i omrédet bor det enligt trafikutredningen (AF 2018) undersdkas om méjlighet finns
att anlagga en genomgaende gangbana pa Skrea stationsvag for att separera gangtrafiken gentemot
motortrafiken. Cykeltrafiken beddms kunna koéra i blandtrafik med hansyn till prognostiserade
trafikméngder och hastighet. Planférslaget mojliggor att befintlig cykelvdg langs Skrea Stationsvég
forlangs at sydvast genom ett storre vagomrade &n vad befintlig vag ar. Plats genom ett utokat
vagomrade (12 meter) lamnas ocksa for att mojliggora en gang- och cykelvég langs storre delen av
Lyckans vag ut mot Strandvagen i soder. P4 GATA, med enskilt huvudmannaskap mojliggors inte
gang- och cykelvag.

Genom omradet foreslas en separerad gang- och cykelvdg langs den centrala matargatan. Denna gata
binder samman Lyckans vag i soder med Skrea stationsvag i norr. Pa bostadsgatorna inom planomradet
sker gang- och cykeltrafik blandat med biltrafiken. Med en utbyggnad av féreslagna gang- och
cykelvégar langs Skrea stationsvag, omradets matargata samt Lyckans vag ges oskyddade trafikanter
sakra vagar till omradets busshallplatser.

Den stora matargatan med tillnérande dike och gang- och cykelvag ska vara den lagsta punkten jamfort
med byggnation sa att den ska fungera som ett skyfallsstrak. Diket inom vagomradet &r till for bade
dagvatten, avrinning fran gator och naturvatten.

Kollektivtrafik

Skrea stationsvag trafikeras av tatortstrafiken linje 2 som kor stréckan Glommen — Skrea stationsvéag.
Narmaste busshallplatser ar Skrea Angslyckevagen och Skrea Mannaberg.
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Trafikféring
Samtliga gator har kommunalt huvudmannaskap férutom GATA, som &r den sodra delen av Lyckans
vag samt del av Tostasvagen som har enskilt huvudmannaskap.

Skrea stationsvdg, som delvis gransar till och ingar i planomradet, stracker sig fran Strandvégen i
sydvast vidare Osterut genom Skrea stationssamhélle. Skrea stationsvég utgor matargata for stora delar
av samhallet, sa aven for planomradet. Lyckans vag utgor den andra végen till planomradet och gar
mellan Strandvagen och Skrea stationsvag. Befintlig utfart fran Lyckans gard har nagot begransad sikt.
Lyckans vag ar dven tillfart till det befintliga villaomradet sydost om planomradet.

Angoring till planomradet sker via ny infart frdn Lyckans vdg samt tva nya anslutningar till Skrea
stationsvdg. Omradet utformas med en genomgaende storre lokalgata (matargata) med gang- och
cykelvdag. Via anslutande gator for lokaltrafik inom planomradet nas omradets olika delar.
Lokalgatorna med blandtrafik har en véagbredd pa cirka 6 till 6,5 meter dar belysningsstolparna &r
tankta att placeras i anslutning till fastighetsgrans i gatan utan breda vagrenar for att skapa en
stadsmassighet i det nya omradet.

GC30m |. DAGVATTEN/DIKE 5,0m l K = 6,0m
VAGOMRADE 14,0m

Bild 29. Typsektion av vagomrade for den stérre lokalgatan. Kalla: Oversiktlig dagvatten och va —utredning.

Véagomradet for den stora lokalgatan (matargatan) som gar fran norr till soder inom planomradet har en
varierad bredd utefter den forprojektering som kommunens gata och trafikavdelning har tagit fram.
Narmst Skrea stationsvég, vid forskolan, &r vagen som smalast (cirka 12,8 meter) da det inte finns
nagot avskarande dike mellan korbana och gang- och cykelvag dar. Mellan flerbostadshustomterna ar
dem totala bredden for matargatans vagomrade cirka 15,8 meter och sedan langre ned som bredast cirka
18,5 meter. Bredden varierar med anledning av varierande storlek pa anslutande slanter mot végen.
Sjéalva korbanan for motortrafik avser 6 meter samt gang- och cykelvag 3 meter. Det gller ett in-
utfartsforbud for flertalet av bostadstomterna pa den vastra sidan av vagen ut mot den storre lokalgatan
(matargatan), dessa tomter har istallet in- och utfart fran sina respektiva tomter ut mot de lokalgatorna.
Tre passager mellan gang- och cykelvag 6ver diket till vagen planeras for att 6ka tillgangligheten Gver
matargatan och binda samman grdna slapp.

Intill Skrea stationsvag finns 7 befintliga villor som ingar i planomradet. Dessa har tillfart via
Stenkullsvdgen samt via en mindre gemensam tillfartsvdg med anslutning Skrea Stationsvég.
Detaljplanen &r utformad for att mojliggora ny tillfart for Skrea 8:64, 8:63 och 8:45 langs fastigheternas
sodra grans via foreslagen lokalgata inom planomradet. Detaljplanen mojliggor att Skrea 8:45 kan delas
i tva tomter och tillfart sakerstalls darmed fran norr och séder om fastigheten.
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Foreslagen villabebyggelse kring Lyckans gard foreslds angoras fran Lyckans vag via en allmén
lokalgata med vandplan.

Langs norddstra sidan av Lyckans vag planlaggs en remsa kvartersmark for bostadsandamal for att i
detaljplanen sakra befintlig tillfart till fastigheterna Skrea 5:84, 5:89 samt 5:90.

Framtagen trafikutredning visar inte pa ndgot behov av att stanga av Lyckans vég for genomfartstrafik.
Skulle behovet uppsta i framtiden gar en avstangning att reglera genom lokala trafikforeskrifter.

Trafikmangd

Antalet fordon pa Skrea stationsvéag har beraknats till 700 fordon per dygn. Pa Lyckans vag &r antalet
fordon ca 90 per dygn samt pa Strandvagen 2400 fordon per dygn. Matningarna &r gjorda under hésten
ar 2016. Kompletterande matningar har dven utforts pa tre platser pa Strandvéagen i november ar 2017.

Trafikutredningens (AF 2018) berakning av tillkommande trafik fran foreslagna bostader utgar frén
trafikalstringstalen 7 fordonsrorelser/dygn per bostadstomt och 4 fordonsrorelser/dygn per lagenhet i
flerbostadshus. Skattningen av den tillkommande trafiken fran en ny forskola utgar fran antagandet att
80 % av forskolebarnen blir skjutsade med bil till och fran forskolan och att 1,2 barn lamnas eller
hamtas i samband med en bilresa. Av barnens resor till och fran forskolan forvantas 60 % av dem ske
fran planomradet. Till detta tillkommer personalens bilresor samt olika leveranser med nyttotrafik till
forskolan.

Trafikutredningens (AF 2018) slutsats &r att i och med att trafikméngderna idag ar forh&llandevis laga
sa skapar inte den Okade trafikmangden fran den planerande exploateringen nagra kapacitetsproblem i
de analyserade korsningarna Skrea stationsvag/Lyckans vdg, Skrea stationsvdg/Ny gata samt Lyckans
vag/Strandvagen. Trafikmangderna kommer att 6ka pa en del av gatorna i omradet vilket kan paverka
den upplevda trafikmiljon negativt men inte i den utstrackningen att det behéver genomféras nagra
atgarder ur ett kapacitetsperspektiv. Under kortare stunder pa dygnet kan trafiken runt forskolan bli
anstrangd men inte sa att det far nagon storre effekt i korsningen mellan Skrea stationsvag och den nya
gatan till omradet.

Busshallplatsen utformad som ett timglas pa Skrea stationsvag kommer att fungera val d&ven med den
okande trafikmangden fran exploateringen. Kébildningen under hogtrafik forvantas bli cirka 2 fordon
om bussen har en uppehallstid pa hallplatsen pa 30 sekunder. Timglashallplatsen funktion kan aven ses
som positiv i syfte med att minimera genomfartstrafik pa Skrea stationsvag.

Enligt trafikutredningen fran 2018 uppgar den totala mangden tillkommande trafikalstring till cirka
1200 fordon per dygn. Utredningen baserades pa antalet villor, radhus, flerbostadshus och forskola i
detaljplanens samradsférslag fran 2017. | aktuellt granskningsforslag &ar antalet villor och
radhus/kedjehus féarre och forskoletomten ar for 4 istéllet for 6 avdelningar, medans antalet bostader i
flerbostadshus ar fler. Granskningsforslagets totala trafikalstring bedoms darmed vara nagot hogre an
samradsforslaget men da trafikutredningen redovisar mycket god kapacitet med stor marginal bedoms
trafikutredningen fortsatt andamalsenlig.

Trafiksékerhet

Skrea stationsvag ar en gata som ska hantera manga behov da bade gang, cykel, motorfordon och
linjetrafik ska samsas pa samma korbana. Enligt trafikutredningens (AF 2018) &r den kritiska strackan
den delen av Skrea stationsvag som fortsatt far blandtrafik. Med den 6kade trafiken fran den planerade
exploateringen bedoms det finns ett behov av att separera gangtrafiken fran de Ovriga
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5.5

trafikantgrupperna. Cykeltrafiken beddomds fortfarande kunna kéra i blandtrafik. Planforslaget och
gallande detaljplan mojliggor en trafikseparering av gangtrafiken.

Trafikutredningen (AF 2018) rekommenderar en hastighetsbegransning till 30 km/h inom planomrédet,
likt omradet i nordvast. Det bidrar till en sammanhéangande trafikmiljo och antalet skyltar i omradet
minskar. P& Lyckans vag bor hastighetsgransen mellan 30 och 50 flyttas till dar den nya matargatan
borjar for att skapa kontinuitet.

For att sakerstélla att foreslagen hastighetsbegrénsning efterlevs ar den generella rekommendationen att
hastighetsdampande atgarder placera med mellanrum pa cirka 50-150 meter. Atgarder kan vara fran
gupp, sidofdrskjutningar eller korsningar. Inom matargatan och dess béjda utformning finns flertalet
korsningar och tre passager som hjalper till att halla nere hastigheten. Vid behov kan fler atgarder
genomforas. Pa Skrea stationsvag bor detta stallas mot kollektivtrafikens framkomlighet som trafikeras
av en stadsbusstrafiklinje som gar in och vander i omradet.

Parkering sker pa kvartersmark i hela omradet i enlighet med den géllande parkeringsnormen.

Halsa och sakerhet

Buller och vibrationer

En trafikbullerutredning har tagits fram (AF Ljud och Vibrationer 2018-04-25) déar Strandvigen och
Skrea Stationsvag framst paverkar planomradet.

Riktvardet for dygnsekvivalent ljudnivan 60 dBA utomhus klaras pa alla byggnadernas fasader inom
planomradet. Samtliga byggnader har goda mojlighet till sida/uteplats som innehaller riktvardet for
ekvivalent ljudniva pa 50 dB(A) och maximala ljudnivaer pa 70 dB(A), (bilaga A1-A4).

Forskolans omraden uppfyller naturvardsverkets riktvarden for ljudniva pa skolgard fran vagtrafik om
50 och 55 dBA ekvivalent ljudniva, (bilaga A2).

For existerande byggnad med adress Skrea Stationsvag har maximal ljudniva pa 6ver 75dBA pa fasad
mot Skrea Stationsvag. Riktvardet pa fasad for denna fastighet ar fortfarande uppfyllt da den
ekvivalenta ljudnivan pa fasad ar under 60 dBA. Maximal ljudniva pa uteplats for planforslaget
beraknas ocksa vara oforandrat jamfort nuldget da den maximala ljudnivan intraffar fran passage fran
ett tungt fordon. Riktvérdet for maximal ljudniva pa uteplats uppfylls inom gronmarkerad yta i bilaga
A04.

Befintlig bebyggelse ldngs Lyckans vdg i planomradets sodra del berors av bullernivaer fran
Strandvéagen. En Gversiktlig berakning visar pa att 55 dBA klaras ca 50 meter fran vagmitt. Detta
avstand paverkar framst de tva sydligast belagna tomterna. Tomtmarken som berors, inom vilken det ar
olampligt att placera bostadsbyggnad, har forsetts med korsmark, pa marken far endast
komplementbyggnad placeras.

Trafikbullerutredningen &r fran 2018 och &r darmed 5 ar gammal. Nya trafikmatningar visar att trafiken
har okat under dessa fem aren. Strandvagen har okat fran utredningens uppmatta siffor pa 2400 i
veckomedel till senaste trafikmatningen fran 2022 pa 3100. Vid en fordubbling av trafikmangden okar
bullernivaerna med 3dB A. Da bullernivaerna klaras med god marginal inom planomradet innebar de
mattligt Okade trafikmangderna att planomradet med foreslagen reglering klarar riktvarden for
trafikbuller.

30 (42)



5.6

Radon och férorenad mark

Omradet har, i tidigare genomford geoteknisk utredning fran ar 1995, klassats som lagradonmark med
en radonhalt pa 1-3 kBg/m?®. Det finns inga uppgifter om att det finns férorenad mark inom eller i nara
anslutning till planomradet.

Risk for skred, erosion och éversvamning

Planomradet ligger mellan 10 och 28 meter Gver havet och bedéms inte direkt paverkas av
havsnivahojningar. Omradet bedoms inte paverkas av skred, erosion eller annan typ av 6versvamning.

Raddningstjansten

Raddningstjanstens 6nskemal om att vagar inom omradet inte ska Gverstiga en lutning pa 8 %, ha en fri
bredd pa minst 3 meter och att angreppsvagar inte dverstiger 50 meter ar mojligt att uppfylla vid ett
genomférande men 4ar inget som styrs i detaljplanen. Brandvattenforsérjning, eventuellt nya
brandposter och uppstéliningsplatser for raddningstjanstens hadjdfordon i anslutning till byggnader som
ar hogre an fyra vaningar bevakas vid projektering och bygglovsskede.

Teknisk forsorjning

Vatten, spillvatten och dagvatten

Befintlig bebyggelse inom och i anslutning till planomradet ingar i Vivabs verksamhetsomrade for
vatten och avlopp. Bebyggelsen intill Skrea stationsvag ingar aven i Vivabs verksamhetsomrade for
dagvatten. Hela planomradet kommer foreslas inga i verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och
dagvatten.

For flerbostadshusomradet i Gster kan tryckstegring vara nodvandigt for att forse alla vaningar med
dricksvatten. Tryckstegring ska bekostas av exploatéren.

Dagvatten ska i forsta hand omhéndertas lokalt inom fastigheten (LOD). Detaljerad hojdséttning ska
ske sa att regnvatten fran byggnader och fran hardgjorda ytor, i forsta hand leds till och infiltreras pa
gronytor inom kvartersmark.

Dagvatten ska ses som en resurs, och kan fordrojas och uppsamlas inne pa kvartersmark for att nyttja
till bevattning och eller tekniskt vatten for att spola toaletten som en vattenbesparande atgard. | andra
hand kan regnvatten tas omhand i perkolationsmagasin eller stenkista. Dranerings- och éverskottsvatten
kan 6verforas till forbindelsepunkten for dagvatten.

Dagvatten fran gator leds via éppna diken langs matargatan och i avskarande dike mot bergsluttningen.
Detta medfor att kantstdd bor undvikas. Ytvatten fran gang- och korstrak mm bor ledas till infiltrerbara

ytor.

Planomradets avrinning kan delas upp i tva delar: omradet i norr, intill Skrea stationsvag samt Gvriga
planomradet som utgérs av dalgangen i Ost-vastlig riktning, fran skogsomradet i Oster ner till
Strandvagen i vaster.

Planomradets bostadsgator byggs ut med traditionellt ledningssystem med dagvattenledningar for
avvattning av gator och tomtytor samt uppsamling/anslutning av eventuella befintliga
dikningsledningar och 6ppna diken. Inga 6ppna diken inom bostadsgatorna.

Inom planomradet foreslds den genomgaende matargatan kantas av ett flackt dagvattendike for
hantering av ytvatten fran gata och cykelvdg. Dagvattenledningar inom lokalgatorna kan dven anslutas
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till diket for att leda vattnet till dammarna. Diket mdjliggér hantering av stérre regn an vad
ledningssystemet dimensionerats efter. En yta pa 5 meter inom vagomradet avsatts till diket.

Det samlade dagvattnet for dalgdngen hanteras med ett naturligt, organiskt utformat
fordrojningsmagasin med flacka lutningar cirka 1:5-1:6 i sydost.

For bebyggelsen i planomradets nordéstra del, intill Skrea stationsvég, hanteras det samlade dagvattnet
med ett naturligt, organiskt utformat fordrojningsmagasin med flacka lutningar ca 1:4 -1:5. Detta torra
magasin foreslas intill den norra tillfarten till omradet.

Avskarande diken foreslas i slantfot mot de branta bergssluttningarna for att sakerstalla torr
grundlaggning for planerad byggnation. For detta har ett 8 m brett naturomrade lamnats i detaljplanen
mellan foreslagen kvartersmark och omgivande brant terréng.

| 8.00 -

B 375 d b 175 45
-t 01,50

Figur 13 Avskarande dike mot skog aster am planomrider.

Bild 30. Avskarande dike

Byggnader och ledningar ska utféras sa att det allmanna ledningsnatet for dagvatten, vid extrema
situationer, ska kunna fyllas upp till markniva utan att det férorsakar skador inom fastigheten. Léagsta
planerade golvhojd for respektive byggnad bor darfor ligga minst 30 cm éver planerad markniva vid
forbindelsepunkten for dagvatten. Detta sdkerhetsstalls genom planbestdmmelse b, Byggnad ska
uppforas med fardigt golv pa minst 30 centimeter 6ver planerad gata.

Placeringen av brandposter redovisas i samband med detaljprojekteringen av VA och gata.

Forslag till bestammelse da kommunen inte ar huvudman: “Bygglov fdr inte meddelas innan VA och
gatuanldggningar dr fardigstillda for aktuell fastighet”

Den hydrologiska utredning som tagits fram under 2023 undersokte omradets grundvatten da det
framkommit information om att det skulle finnas en kalla déar grundvatten trycker upp. Den
hydrologiska utredningen har inte funnit nadgon kalla men pavisar tva vata omraden inom planomradet
(se blatt skrafferade omraden pa bild 31). Omradena var under faltbesok fuktiga men inget synligt
ytvatten, forutom i botten pa det markerade diket. Inom dessa omraden véxer en vassliknande
véxtlighet.

Utredningsomréde 0 100 200 300 40
D Befintligt dike
57 véta omraden

.......

Bild 31. Vata omraden fran hydrologisk utredning (Afry)
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Utredningen omfattade aven mer métningar av grundvattennivaer dar grundvattenréren har avlast
kontinuerligt. Grundvattnet ligger generellt nara markytan, vid matning i mars 2023 var nivan cirka 0,5
meter generellt men sannolikt narmare markytan vid de vata omradena. De vata omradena och aven den
sodra delen av planomradet ses som mest problematiska nar det galler grundvattennivaers paverkan.

Det finns en risk for stdende grundvatten i anlaggningarna for dagvatten om dessa gors for djupa. Tata
ledningar kan laggas under grundvattennivan for dagvatten. Om diken gravs under nivan for
grundvattenytan sa riskerar dikena att leda bort grundvatten kontinuerligt under de perioder da
grundvattenytan star hogre an dikesbotten.

For att kunna genomfora detaljplanen kravs drangering eller avledning av grundvatten i
markavvattningssyfte i vissa blota omraden for att marken ska bli Iamplig for bebyggelse. Idag finns det
problematik med hogt grundvatten vid vissa befintliga fastigheter inom planomradet som aven kommer
att gynnas av atgarden. Avledning, dranering eller bortledning av grundvatten ar en tillstandspliktig
atgard. Markavvattning ar generellt forbjudet i stora delar av sodra Sverige men enskilda dispenser och
tillstand soks och beviljas hos/av Léansstyrelsen eller att tillstand beslutas av Mark- och
miljédomstolen.. Falkenbergs kommun har paborjat en dispensansokan och tillstandsprocess, i ansékan
ingar aven beddomning av paverkansomradets storlek och inventering av motstdende allmanna och
enskilda intressen. 1 tillstandsansokan inkluderas dven atgarder for sankning av grundvatten kopplat till
byggnation av suterrangvaning/kallare till flerbostadshus och till tomter invid befintlig
ekonomibyggnad vid Lyckans gard dar terrangen skapar majligheter. 1 dvrigt géller forbud mot kallare
pa alla andra nya tomter som ska bebyggas. Pa Skrea 8:40 finns en privat brunn som ar 49 m djup som
servar Skrea 8:63 och Skrea 8:64, denna brunn planeras att inkluderas i matningarna som gors for
grundvattnet for att ta reda pa dess paverkan i genomférandet. Fastigheterna kommer kunna ansluta till
det nya verksamhetsomradet. Skrea 8:40 &r ansluten till kommunalt vatten- och avlopp idag. Skrea 8:45
har inte kommunalt vatten- och avlopp idag men att det pagar diskussioner om att ansluta.

Varme, gas, el, bredband och opto

Planomradet ligger inom Falkenberg Energis (FEAB) distributionsomrade for el. Fibernat finns utbyggt
i omradet kring Skrea Stationsvdg. Tre omraden for teknisk anlaggning for elforsorjningen har
placerats ut inom planomradet vilket regleras med planbestammelse E — teknisk anlaggning.
Byggrétterna ar cirka 10 x 10 meter och ligger i ndarheten av bostadsbebyggelse men gransar inte direkt
till tomtmark.

Avfall

Narmaste atervinningsstation ligger cirka 2,5 km fran planomradet.

Planférslaget ar huvudsakligen utformat med rundkdrning for att skapa goda forutsdttningar for
renhallningsfordon. | soder skapas en cirkulation anpassad for renhallningsfordon inom Skrea 5:4. For

befintligt bostadsomrade i vaster behalls dagens l6sning. Senast den 1 januari 2027 ska fastighetsnara
insamling vara inford for hushallen.
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6.1

6.2

GENOMFORANDE AV PLANFORSLAGET

Berorda mark&agare och forvantade exploatdrer

Detaljplanen omfattar ett antal fastigheter varav tva fastigheter dgs av Falkenbergs kommun.
Information om berdrda fastigheter, réattighetshavare m.m. finns i bifogad fastighetsforteckning.

Organisatoriska och administrativa fragor

Genomférandetid

Detaljplanens genomforandetid foreslas vara 10 ar fran det att den vunnit laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetségare en garanterad ratt att efter ansékan om bygglov fa bygga
i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut fortsatter byggrétten och detaljplanen att galla.
Kommunen har dock mgjlighet att andra eller upphéva detaljplanen alternativt ersitta den med en ny
detaljplan.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Detaljplanen har delat huvudmannaskap for gatorna inom planomradet.

Huvudmannaskapet for Skrea stationsvdg och Lyckans vég &r enskilt innan planlaggning. Driften av
Skrea stationsvag skots dock av Falkenbergs kommun.

Huvudmannaskapet for Lyckans vag samt ett mindre grénomrade i planomradets nordvastra del
kommer genom planlaggningen att 6verga fran enskilt till kommunalt huvudmannaskap och kommunen
Overtar darmed ansvaret for drift och underhall. Vagen breddas for att klara den nya trafikbelastningen
och for att mojliggéra for en gang- och cykelvdg. Idag ingar Lyckans vag i Skrea ga:8 for vilken
Tallbackens véagforening ar huvudman.

En mindre del av Lyckans vag (Gatay) har i planforslaget kvar enskilt huvudmannaskap och kommer
dven framover att ingd i Skrea ga:7 som forvaltas av Astorps végférening Detaljplanen medfér en
mindre forandring av Skrea ga:7 genom att utfarten mot Strandvdgen Gvergar till kommunalt
huvudmannaskap.

Kommunen bestéller forrattning enligt anlaggningslagen avseende erforderliga omprovningar av Skrea
ga:7 och ga:8, se dven under gemensamhetsanldggning under punkt 6.3.

Kommunen blir genom planlaggningen huvudman for évrig allméan plats inom planomradet (GATA
och NATUR). Falkenbergs kommun bygger ut gator, gronytor, gang-/cykelvagar, dagvattenhantering
och lekplats pa allmén platsmark som har kommunalt huvudmannaskap nér detaljplanen fatt laga kraft
och innan forséljning av tomter och byggratter inom planomradet.

Dagvattendiket utmed matargatan ingar i gatuanlaggning och kommunens ansvar som huvudman for
gatan. Underhallskostnaden fordelas dock mellan VIVAB och kommunen.

Falkenbergs Energi AB (FEAB) ansvarar for el-férsorjningen inom planomradet.

Falkenbergs Vatten & Renhallning AB (FAVRAB) ar huvudman for vatten, spillvatten, dagvatten samt
anlaggningar. VIVAB skéter driften for anlaggningar och ledningsnét pa uppdrag av FAVRAB.

Inom mark som ar utlagd for kvartersmark ansvarar berérd markégare/exploatér for byggnations- och
anlaggningsarbeten. Vid nybyggnation inom planomradet aligger det berérd markagare/exploator att
vid behov geotekniskt undersoka marken avseende t.ex. bdrighet och markradonférekomst. Om
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6.3

antikvarisk myndighet anser att marken arkeologiskt bor undersokas aligger det berord
markdagare/exploator att hos Lénsstyrelsen ansoka harom. Vidare aligger det berord
markagare/exploator att soka de tillstand samt halla de samrad som kravs enligt miljébalkens regler.

Fastighetsplan, lovpliktens omfattning m.m.

Omradet ber6rs inte av fastighetsplan.

Planbestammelse “Bygglov far inte meddelas innan VA och gatuanlaggningar ar fardigstéallda for
aktuell fastighet” galler for hela planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning och dess konsekvenser

Lantmaterimyndigheten i Halmstad ar forrattningsmyndighet inom aktuellt detaljplaneomrade.

Detaljplanen mojliggor avstyckning av ett antal nya fastigheter for bostadsandamal inom fastigheterna
Skrea 5:4, 8:3, 8:5, 8:40, 8:45, 8:46 och 9:26. Planen m@jliggor aven bildande av tomter for
flerbostadshus och grupphusbebyggelse samt en ny férskola med plats for cirka fyra avdelningar.

Inom den kommunaldgda marken anséker kommunen om avstyckning. | 6vriga delar anséker berérd
fastighetsdgare.

Detaljplanen anger minsta tomtstorlek fér bostadsbebyggelsen avseende friliggande villor och rad- och
kedjehus.

Ledningsrétt och servitut

Inom planomradet finns en befintligt ledningsratt i den sodra delen av planomradet avseende VA-
ledningar. Ledningsratten ar till forman for FAVRAB och belastar Skrea 8:5 och Skrea 5:84.

Allméanna ledningar inom omradet far vid behov och pa ansokan av respektive ledningsagare
sakerstéllas med ledningsratt om ledningar behdver forlaggas pa kvartersmark.. Behovet utreds i
projekteringsskedet. Forlaggs ledningar i allmén platsmark som ar enskild och dar kommunen inte dger
marken kan eventuellt ledningsratt krévas &ven i dessa fall.

Inom planomradet finns ett antal servitut framforallt for andamalet utfart.

Befintligt servitut for Skrea 5:84 pa Skrea 8:5 planlaggs som kvartersmark och det finns majlighet att
overfora markomradet till Skrea 5:84. Servitutet kan da tas bort i samband med fastighetsregleringen. |
nu gallande detaljplan B57 finns ett x-omrade som tas bort i samband med ny detaljplan, x-omradet
avsag att marken skulle vara tillganglig for allman gangtrafik. Nagot servitut for gangtrafik har dock
inte bildats.

Servitut som belastar till forman for Skrea 8:63 och 8:64 finns for att majliggora anlaggande av utfart i
den sydvéstra gransen. Nagon vag ar inte utbyggd i enlighet med servitutet. Utfart kan efter planens
genomfdrande ske mot allmén plats GATA och servitutet kommer att upphévas.

Gemensamhetsanlaggning

Del av Skrea ga:8 planlaggs som allmén platsmark med kommunalt huvudmannaskap, del av Lyckans
vag och del av ett befintligt planlagt gronomrade och omprévning maste ske for att minska den
geografiska utbredningen.
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6.4

Del av Skrea ga:7 (utfart mot Strandvégen) planlaggs med kommunalt huvudmannaskap vilket leder till
omprdvning och minskning av gemensamhetsanlaggningen.

Ekonomiska fragor

Den privata fastighetsagaren till Skrea 5:4 far intdkter till foljd av forsdljning bostadstomter.
Kostnaderna for planldggning och utbyggnad av allmén plats regleras i ett sarskilt upprattat
utforaravtal, se &ven under Avtal. Fastighetsdgaren erldgger Ovriga kostnader som inte regleras i
avtalet.

Kommunen far intakter vid forsaljning av mark och kostnader for utbyggnad av allman plats med
kommunalt huvudmannaskap samt kostnader for planldggning och lantmateriférréattningar.

FAVRAB far intakter till foljd av anslutningsavgift i enlighet med gallande taxa.
FAVRAB far kostnad for utbyggnad av det allmanna va-natet inklusive dagvattendammar inom
planomradet.

Falkenbergs Energi AB far intakt i enlighet med géllande taxa. Falkenbergs Energi AB far kostnader
for utbyggnad av elnat.

Nar kommunen pabdrjar utbyggnad av forskola genererar detta byggkostnader for kommunen.

Framtida byggherrar far kostnader for byggnation av flerbostadshus, radhus etc och anlaggande pa
kvartersmark men ocksa intakter fran forsaljning av bostader alternativt hyresintakter beroende pa
upplatelseform.

Avtal

Ett utforaravtal har tecknats med fastighetségaren till Skrea 5:4. Utféraravtalet ska foljas upp med ett
exploateringsavtal som ska godkénnas av kommunfullméktige fére antagandet av planférslaget.

Markanvisningsavtal och kopeavtal ska tecknas som reglerar genomforandet av den kvartersmark som
kommunen anvisar och férsaljer till framtida byggherrar.

Avtal som beror det allménna ren-, spill- och dagvattennatet tecknas mellan FAVRAB och kommunen.

Overenskommelser om fastighetsregleringar eller annan képehandling som beror &ndring av
fastighetshildningen, tecknas mellan berorda markagare. Overenskommelserna reglerar erséttning och
ovriga villkor.

Kopekontrakt avseende forséljning av smahustomter tecknas med privata kopare efter beslut om
faststéllande av tomtpris i Kommunfullmaktige.

Inlésen och erséttning

Den mark som planldggs som allmén platsmark &gs till storsta delen av kommunen. Inlésen &r aktuellt
pa fastigheterna Skrea 8:3, Skrea 8:46, Skrea 5:4 och Skrea 7:2. Planlagd allméan platsmark inom Skrea
5:4 ¢verlats till kommunen utan erséttning och har reglerats i tecknat utféraravtal och kommer att
regleras i kommande exploateringsavtal.

De omraden som i planen planlaggs som allmén platsmark ska kostnadsfritt upplatas till huvudmannen
for den allmanna platsmarken. Detta regleras i sarskilda avtal som tecknas mellan berdrda parter.
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6.5

Planavqift

Foljande fastigheter kommer inte att debiteras planavgift vid bygglovsansokningar: Skrea 5:4 samt
kommande avstyckade fastigheter frdn Skrea 5:4 samt kommande fastigheter som avstyckas fran
fastigheterna Skrea 8:5 och Skrea 9:26.

Ovriga fastigheter kommer att debiteras planavgift vid bygglovsansokningar.

Tekniska fragor

Dispens fran biotopskyddet.

Lansstyrelsen beslutade 221221 att medge dispens fran biotopskyddshestammelserna for stenmurar och
oppna diken pa fastigheterna Skrea 5:4 och 8:5 inom planomradet. Dispensen géller under forutsattning
att forslaget till ny detaljplan for omradet vinner laga kraft. Beslutet forenas med villkoren att de
borttagna biotopskyddsobjekten ska kompenseras enligt vad som beskrivits som kompensationsatgérder
i dispensansokan samt att jordmassor inte far laggas upp i eller pa de nya eller befintliga stenmurarna.

Lansstyrelsens beslut upphor att gélla om inte atgarderna har genomférts inom fem ar fran den dag
beslutet vann laga kraft.

Séankning av grundvatten

Inom planomradet rader hogt grundvattenstand varfor grundvattennivan maste sankas for att mojliggora
forutsattningar for bebyggelse. Markavvattning kraver dispens och ar tillstandspliktigt enligt
miljobalken. Ansokan kommer att ske parallellt med planprocessen. Den tekniska l6sningen kommer
att utredas i projekteringsskedet.

Matning i installerade grundvattenrér inom planomradet bor ske fortsattningsvis, dven under och efter
byggtiden om méjligt.

Parkering
Parkeringsbehovet beddms kunna I6sas inom respektive fastighet.

Ren-, spill och dagvatten

Falkenbergs Vatten & Renhallnings AB (FAVRAB) ar vara huvudman for det allmanna dricksvatten-
och spillvattennatet inom planomradet. FAVRAB ansvarar for iordningstallande samt drift och
underhall av det allménna va-néatet. lordningstallande samt drift och underhall av det allmanna va-natet
utfors av Vatten & Miljo i Vast AB (VIVAB) pa uppdrag av FAVRAB. Dessutom ingar omradet i det
kommunala verksamhetsomradet for omhandertagande av dagvatten som forvaltas av FAVRAB. Detta
innebar att dagvatten ingar i det allmanna VA-natet. Darav ansvarar FAVRAB éaven for
iordningstallande samt drift och underhall av dagvattenledningar och dammar som ingar i det allmanna
VA-natet och som har till syfte att leda bort och rena dagvatten fran omradet. FAVRAB tillhandahaller
séledes ett “uppsamlingssystem” med ett antal forbindelsepunkter. Fran anlaggningar pa allmén
platsmark fram till anslutningspunkt ansvarar berdrd vaghallare respektive huvudmannen till den
allménna platsmarken. Dimensionering av fléden, dammar och diken har skett enligt Svenskt Vatten
P110. Klimatfaktor 1,2 har anvéants och ett 20-arsregn har varit dimensionerande enligt
dagvattenanvisningarna. Ett 100-arsregn eller mer tas om hand genom avrinning pa markyta. SMHI:s
bedomning av lampliga klimatfaktorer fran 2017 anger att klimatfaktorn 1,2 ar lamplig fram till mitten
av arhundrandet. Med tanke pa att dimensionerande regn har en aterkomsttid pa 20 ar bedoms det
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darfor lampligt att anvédnda klimatfaktor 1,2 for dimensionerande berdkningar enligt Falkenbergs
checklista.

Dagvatten ska klara riktvéarden enligt Falkenbergs dagvattenanvisningar vad galler féroreningar.

For dagvattenhanteringen inom kvartersmark och fram till forbindelsepunkt ansvarar dock berérd
markagare/ exploator.

Vastra delen av planomradet (avrinningsomrade 2) bor hojdsattas sa att angéringsgata/genomfartsgata
ligger hojdmassigt lagst i en tvarsektion genom omréadet Planerade héjder for fardigt golv bor planeras
for att ligga minst 30 cm Over planerad markniva i forbindelsepunkt for dagvatten/gata vilket
sékerstélls genom planbestammelse b..

I korsningen Lyckans vdg — ny matargata foreslas att fardig gata sanks nagot for att tydligt utgora en
markstroskel dver vilken regnvatten kan avrinna till anslutande 6ppet dike. Detta vid mycket kraftiga
regn da ledningssystemet uppstroms &r damt.

Dagvatten/ytvatten fran planer, gang- och korstrak mm bor ledas till filtrerbara ytor. Kantstod bor
undvikas.

Berord exploator eller markagare bekostar utbyggnad av erforderliga dagvattenanlaggningar inom
kvartersmark. Eventuell kompletterande dagvattenutredning bekostas av berérd exploator eller
markdgare.

El, tele, opto och fjarrvérme
Falkenbergs Energi AB ansvarar for elforsorjningen inom planomradet. Den nya bebyggelsen kan
anslutas till befintliga nat. Fjarrvarme ar ej utbyggt i omradet.

Vid nybyggnation eller anlaggande inom planomradet ansvarar exploatdr/markagare for att meddelande
om eventuella flyttningar av underjordiska ledningar (ren-, spill-, dagvatten, gas, tele, el m.m.) sker till
berérd ledningshavare.

Geoteknik

En Oversiktlig geoteknisk utredning over detaljplaneomradet ar genomford. Vid nybyggnation aligger
det berord exploatér/markégare, att vid behov, genomftra en mer detaljerad geotekniskt undersokning
av marken med hansyn till béarighet och radonrisk i samband med dimensionering av husens
grundlaggning

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Genom att exploatera omradet kommer karaktaren och identiteten inom omradet att forandras. Omradet
har tjanat som boplats langt tillbaka i historien vilket bekraftats av de arkeologiska utredningarna.
Element som vittnar om omradet historia och tidigare karaktar foreslas bevaras, t.ex. naturvarden,
stenmurar, vyer mot havet. Den ursprungliga karaktiren av landsbygd och jordbruksmark inom
planomradets storsta delar kommer att forandras. | Skrea samhélle sker just nu en omvandling fran
landsbygd till tatort. Flera omraden i planomradets direkta narhet har varit foremal for
detaljplanelaggning och haller pa att byggas ut.

Detaljplanen innebar en betydande utbyggnad av ny infrastruktur, sasom gator, gang - och cykelvagar,
ledningar for dricksvatten, spillvatten och dagvatten m.m. Planomradet utgor inte endast en
komplettering till befintlig bebyggelse i Skrea, utan &ven en ny férgrening av samhéllets viktigaste
gata, Skrea stationsvag. Utbyggnad enligt planférslaget kommer innebéara dkad trafik med belastning
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pa intilliggande gator. Planomradet har dock utformats for att denna belastning ska kunna spridas jamnt
till olika vagar i omradet genom att mojliggora utfarter pa Skrea stationsvag och Lyckans vag.

Planen mojliggor uppforande av en forskola och okat antal bostéder i omradet vilket ger mer underlag
for service och kollektivtrafik i omradet. Tillgangligheten genom planomradet och vidare ut i
omgivande naturomraden forbattras genom att stangslad betesmark ersatts med grona passager fria for
allménheten att nyttja.

Omradets narhet till natur- och rekreationsomraden samt utsikten mot havet utmarker omradet ur
boendesynpunkt. Planomradets direkta narhet till skog och strand bedoms ge goda forutsattningar for
rekreation och aterhamtning vilket kan ha positiv inverkan pa vélbefinnandet. Genom att foresla
blandade boendeformer, villor, rad-/kedjehus och flerbostadshus &r avsikten att tilltala olika
malgrupper av invanare. Samtidigt innebar exploateringen att de som bor i omradet far forandrade vyer
och utblickar och blir av med gronomraden som de idag har mojlighet att réra sig Gver.

Allmant tillgangliga ytor for lek och rekreation foreslas i planen vilka ytmassigt kan vara en
forutsattning for méten och uppbyggnad av den sociala hallbarheten inom omradet. Lekytans centrala
lage ses som en tillgang for alla inom omradet och utgor en forutsattning for méten och aktivitet i alla
aldrar. Lekredskap som vander sig till och kan anvandas av fler an barnen &r positivt. En centralt
placerad forskola kan utgdra en funktion som underlattar for moten for delar av invanarna inom hela
stadsdelen samt underlattar vardagslivet.

Goda kommunikationer till centrala Falkenberg underléttar transporterna till och fran omradet. Fler
invanare i omradet bidrar med ytterligare underlag for kollektivtrafik och service. Inom en radie av 4
km fran planomradet finns centrala Falkenberg med stadens alla funktioner, havet och landshygden.

Strandvégen, direkt sydvast om planomradet, kan upplevas som en barriar mellan planomradet och
havet. Overgangsstalle finns vid cirkulationsplatsen i korsningen Strandvigen - Skrea stationsvig.
Vildvuxen terrang och hoga branter dster om planomradet kan utgora en barriar for att ta sig vidare ut i
intilliggande skogsomrade.

7.1 Fastighetskonsekvenser

Péverkan Andamél/atgérd
Skrea 8:5 Delar av fastigheten
planlédggs som allmén e  Kvartersmark for bostéder
platsmark som ligger kvar
pé stamfastigheten. De e  Kvartersmark for skola, forskola

delar som planldggs som
kvartersmark avstyckas till
egna fastigheter.

o Kuvartersmark for tekniska anlaggningar

e Allman platsmark for vag

Inom delar av fastigheten
upphéavs Skrea ga:8 da
dessa delar planl&ggs som
allmén platsmark med
kommunalt
huvudmannaskap

e  Allman platsmark for natur

Overforande av 220 m?till
fastigheten Skrea 5:84 och
Skrea 5:89 majliggors fran
Skrea 8:5. Befintligt
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utfartsservitut kan da tas
bort.

Utfartsservitut till forman
for Skrea 8:63 och 8:64
kan upphavas da
detaljplanen medger utfart
mot allmén gata.

Cirka 850 m? overfors till
Skrea 8:5 fran fastigheten
Skrea 5:4.

Reglering av grénser
mellan Skrea 5:4 och Skrea
8:5 behover genomforas
for att bilda
andamalsenliga fastigheter.

1822 m? dverfors till Skrea
8:5 fran Skrea 8:40??

Ca 80 m? fors dver fran
Skrea 8:46 till Skrea 8:5

Skrea 9:26

Delar av fastigheten
planlaggs som allman
platsmark som ligger kvar
pa stamfastigheten. De
delar som planldggs som
kvartersmark avstyckas till
egna fastigheter.

e  Kvartersmark for bostader

e  Kvartersmark for skola, forskola

o Kuvartersmark for tekniska anlaggningar
e  Allmén platsmark for véag

e  Allmén platsmark for natur

Skrea 5:4

Den del av fastigheten som
planl&ggs som allméan
platsmark GATA 1075 m?
overfors till fastigheten
Skrea 8:5.

De delar som planl&ggs
som kvartersmark
avstyckas till egna
fastigheter.

Reglering av grénser
mellan Skrea 5:4 och Skrea
8:5 behdver genomforas
for att bilda
andamalsenliga fastigheter

e  Kvartersmark for bostader
e  Allmén platsmark for véag

e  Allmén platsmark for natur

Skrea 5:84

Overforande av 880 m? till
fastigheten Skrea 5:84 och
Skrea 5:89 majliggors fran
Skrea 8:5.

e Kvartersmark for bostader

Skrea 5:89

Overférande av 880 m?till
fastigheten Skrea 5:84 och

e Kvartersmark for bostader
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7.2

Skrea 5:89 majliggors fran
Skrea 8:5.

Skrea 8:46 150 m? planlaggs som e Allman platsmark for vag
allmén platsmark och
overfors till Skrea 8:5

Skrea 7:2 Ca 1000 m? planlaggs som e Allman plats natur och véag
allmén plats och éverfors
till Skrea 8:5

Skrea 8:3 60 m? planlaggs som e  Allman platsmark for vag

allmén platsmark och
overfors till Skrea 8:5

Andringar utpekade pd kartan

Mark som ska dverga i kommunal dgo.

- Mark som ska overga i privat ago.

HM Huvudmannaskap dandras

Bild 32 teckenforklaring till kartor

wr;/_?é’Ba\ :
‘},/ ,115/ /i
R Al

Bild 33. Norra delen av planomradet Bild 34. Sodra delen av planomradet

Miljokonsekvenser

Enligt den behovsbedomning som gjorts for aktuellt planforslag kommer exploatering av omradet, i
enlighet med planforslaget, inte att generera ytterligare trafik i sddan omfattning att
miljokvalitetsnormerna for luft kan antas paverkas negativt.

Gallande ekosystemtjanster sa gors bedomningen att en viss forlust av naturvarden kan ske nar
jordbruksmark forsvinner till foljd av exploatering. Smaskalig odling kan istéllet ske till exempel inom
skoltomten, inom flerbostadshustomterna eller i privata bostadstradgardar. Detaljplanen kan istallet
bidra till biologisk mangfald och ekosystemtjanster i koppling till de foreslagna dagvattendammarna
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7.3

7.4

med &versvamningsytor. De foreslagna dagvattendammarna inom planomradet majliggor &aven
fordrojning och rening av dagvatten. Nya tradalléer och grénytor inom planomradet kan mojliggora nya
grona strak, flera passager mellan bebyggelsen och omgivande gronomraden lamnas fria for passage.
Gronytor och utformningen av matargatan som blir ett skyfallstrak skapar forutsattningar for att hantera
extremvéder i form av skyfall.

Ekonomiska konsekvenser
Planférslaget innebar kostnader for kommunen for utbyggnad av forskola, gator och allmén plats.

Tillskott genom nya tomter genereras for vissa fastighetsdgare samt intakter for inlosen av mark. |
ovrigt se punkt 6.4 ekonomiska fragor.

Planférslaget bidrar aven till flertalet nya bostader som bidrar till en 6kad befolkning och skatteintékter
fran dem.

Sociala konsekvenser

Planforslaget innebar att omradet far tillgang till en forskola. Utveckling av gang- och cykelvéagnatet
ger forutsattningar till hallbara transportval. Planomradets innehall av forskola och olika typer av
bostader ger forutsattningar for en blandning av manniskor som vistas i omradet. Planforslaget och den
miljo som ska byggas bedoms ha tagit hansyn till barn dar den nya lekplatsen och naturomraden kan
fungera som en motesplats och majligheter till rekreation for alla aldrar.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planen har framst utarbetats av Rickard Alstrom, Anna Modigh och Anna Paulsen pa Planenheten,
Falkenbergs kommun. | planarbetet har aven tjanstepersoner pa andra enheter och avdelningar pa
Falkenbergs kommun deltagit.

PLANENHETEN
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