%\ Falkenbergs
| kommun

Detaljplan for bostader
Skrea 5:4 m fl, Lyckan
Falkenberg

SAMRADSREDOGORELSE

Upprattad 2017-06-27

Kommunfullmaktige beslutade 2011-01-25 § 6 att lamna planuppdrag for ovansta-
ende detaljplan. Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2017-03-21 § 63 att
godkanna foreliggande detaljplaneforslag avseende Skrea 5:4 m fl for samrad.

Planforslag upprattat 2017-03-21 har varit féremal for samrad mellan 5 april 2017 —
3 maj 2017. Planforslaget har under samradstiden varit utstallt i Stadshuset samt
funnits pa kommunens hemsida.

Annons om samradsremiss och offentligt mote har varit i Hallands Nyheter 2015-
04-05. Brev med information om samradet har sants till sakagare enligt fastighets-
forteckning upprattad 2017-03-23 av Metria. Planforslaget har remitterats och sants
for kannedom till myndigheter m fl enligt utsandningslista. Ett samradsmote holls
2017-04-26 dar knappt 30 personer deltog.

Under samradstiden inkomna yttranden presenteras i denna redogorelse i koncentre-
rat och nagot redigerat skick (all saktext finns dock med) for att bland annat upp-
fylla behandlingen av personuppgifter i enlighet med dataskyddsforordningen
GDPR. Angivet datum ar ankomstdatum. Kommentarer till inkomna yttranden ater-
finns efter varje yttrande. Alla stallningstaganden och forslag till revideringar finns
samlade i slutet av redogorelsen.

SAMMANFATTNING

Under samradet inkom 34 yttranden. Inkomna synpunkter beror framst trafik, hu-
vudmannaskap samt den tillkommande bebyggelsens utformning.

Synpunkterna runt trafiken grundar sig i den 6kningen av trafiken som férvantas
komma av exploateringen. Har Skrea stationsvag, Lyckans vag samt utfarten Lyck-
ans vag/Strandvégen tillracklig kapacitet for fler bilister? Klarar vi bullerkraven
med en 6kad trafik? Onskemal om att stdnga av Lyckans vag fér genomfart och
rondell vid utfarten Lyckans véag/Strandvégen.



Detaljplanen foreslog enskilt huvudmannaskap for alla vagar och den mesta natur-
marken bortsett fran den naturmark som innehaller de kommunala dagvattendam-
marna. Lansstyrelsen, Lantmateriet samt Skrea Tallbackens vagforening ar remiss-
instanser som lyfter fragor runt valet av huvudmannaskap.

Synpunkter kring den féreslagna bebyggelsen har dels handlat om att man hellre ser
att Skrea forblir ett omrade med villor. Framforallt bebyggelsen langs Skrea stat-
ionsvég onskar man forblir villabebyggelse men dven de foreslagna flerbostadshu-
sen pa 4-5 vaningar anses inte passa in i Skrea. Det dr dven synpunkter pa att omra-
det blir for tatt med for sma tomter och savél Kultur- och fritidsnamnden som Miljo
och hélsoskyddsnamnden tillsammans med en del privat personer efterlyser mer
grénomraden.

Behovet av ny skola i sodra Falkenberg lyfts som en fraga i detaljplanen med 6ns-
kemal om att den ska placeras inom planomradet.

Kultur- och fritidsnamnden samt Kulturmiljé Halland lyfter kulturmiljofragan och
podngterar att utpekade byggnader inte skyddas med rivningsforbud.

Bland yttrandena finns &dven en del kritik om hur man upplever att forslaget paver-
kar deras egen fastighet negativt pa olika satt eller dnskemal om att detaljplanen
utokas for att ta med mer naturmark eller att ens egen fastighet ska inkluderas.
Alla stéllningstaganden och forslag till revideringar till inkomna synpunkter finns
samlade i slutet av redogorelsen. Kommentarer aterfinns efter varje yttrande.

1. LANSSTYRELSEN 2017-05-08

Yttrande:

Arendet

Planomradet ligger i Skrea, drygt 4 km soder om Falkenbergs centrum. Planomradet
ar ca 21 ha stort.

Planens syfte &r att prova mojligheten till nya bostader och en férskola. Avsikten ar
att sékra tillgangligheten till omgivande naturomraden, varna gronstrukturen inom
omradet samt att mojliggora for flera olika bostadstyper; friliggande enbostadshus,
radhus, kedjehus och flerfamiljshus. Denna blandning &r énskvard da intilliggande
omraden 6vervagande bestar av villor.

Planforslaget har behandlats pa lansstyrelsens plangrupp den 27 april 2017 med
lansstyrelsens sektorsforetradare.

Gallande regleringar

Omradet finns utpekat for bostader i kommunens fordjupade 6versiktsplan for Fal-
kenbergs centralort. Storsta delen av omradet omfattas inte av detaljplan. Planomra-
det omfattas delvis av riksintresse for friluftslivet enligt 3 kap. 6 § MB. Planomra-
det omfattas &ven av riksintresse enligt 4 kap. 2 och 4 §8 MB.
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Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Lansstyrelsen bedémer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § plan- och
bygglagen (PBL) och nu kanda forhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt
forslaget inte kommer att prévas.

Motiv fér bedémningen

Lansstyrelsen befarar inte att:

- riksintresse enligt miljobalken patagligt kommer att skadas,

- reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pa ett lampligt satt,

- miljokvalitetsnormer enligt miljébalken inte iakttas,

- strandskydd enligt 7 kap miljobalken upphavs i strid med gallande bestammelser,
- det som foreslas blir olampligt med avseende pa hélsa eller sékerhet eller till ris-
ken for olyckor, dversvamning eller erosion.

Rad om tillampningen av PBL och miljobalken

Risker

De tekniska anlaggningarna bor utformas och placeras sa att exponering for mag-
netfalt begransas. Detta kan exempelvis géras genom att omradet narmast E-
omradet forses med prickmark. Forskning har visat pa samband mellan bland annat
barnleukemi och vistelse under en lidngre tid i magnetfalt som Gverstiger 0,4 uT
Avstamning med raddningstjanst bor goras i det fortsatta arbetet angaende brand-
vattenforsorjning och framkomlighet for raddningstjanst.

Buller
Plankartan har forsetts med prickad mark eller korsmark inom de omraden dar den
ekvivalenta ljudnivan fran trafiken Gverskrider 55 dBA.

| detaljplanen redovisas ett omrade for skola. Lansstyrelsen kan inte se att ljudnivan
vid skolan redovisas i ett buller-PM som inkom 2017-04-05. Nar det géller trafik-
buller pa skolgardar finns en dom fran Miljodverdomstolen 2000:32. Den ekviva-
lenta ljudnivan bor inte nagonstans pa en skolgard éverstiga 55 dBA. Denna regel
bor dven tillampas for forskolor. Pa de platser utomhus vid forskolan dar maxvardet
70 dBA Gverskrids bor det inte vara uteplats for barnen. Detta bor sakerstéllas i pla-
nen.

Villkor for bygglov

En planbestammelse har inforts som innebér att bygglov inte far ges forran VA- och
gatuanlaggningar ar fardigstallda for aktuell fastighet. Enligt PBL 4 kap 14 § far
sadana villkor endast stallas for anlaggningar som kommunen inte ska vara huvud-
man for. Eftersom omradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade fér VA kan
sadant krav inte stéllas.

Djurhallning

| planhandlingarna ndmns beteshagar och en ridklubb. Planbeskrivningen boér kom-
pletteras med uppgifter om avstand till djurhallning och en bedémning av om nér-
heten kan innebdra oldgenheter for bostaderna.
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Friytor for forskolan
Forskolan ges en byggratt pa 4000 kvm pa en fastighet som ar 6000 kvm. Kommu-
nen bor sakerstalla att tillracklig friyta erhalls.

Gronstrak

Planens syfte ar bland annat att sékra tillgangligheten till omgivande naturomraden
och att varna gronstrukturen. Planbeskrivningen bor innehalla en illustration sa att
man lattare kan lasa hur gronstraken i och runt planomradet hanger samman och om
de ar tillrackliga.

Dagvatten

Fordrojningsmagasinet for dagvatten ar lokaliserat utanfor planomradet. Hur ar det
sakerstallt att det kommer till? Ligger det pa kommunens mark? Eller &r dagvatten-
dammen redan sakerstalld i en annan detaljplan?

Biotopskydd

For de biotopskyddsobjekt (t.ex. stenmurar, odlingsrésen, éppna diken m.fl.) som
ligger i eller i anslutning till berord jordbruksmark, kravs biotopskyddsdispens fran
Lansstyrelsen om naturmiljéerna i dessa riskerar att skadas av atgarder i enlighet
med planen.

Huvudmannaskap

| planen foreslas delvis enskilt huvudmannaskap. Kommunen skriver i planbeskriv-
ningen ” Den ursprungliga karaktdren av landsbygd och jordbruksmark inom plan-
omradets storsta delar kommer att forandras. | Skrea samhaélle sker just nu en om-
vandling fran landsbygd till tatort.” vidare skriver kommunen ” Detaljplanen inne-
bar en betydande utbyggnad i omradet som dven innebar att nya strukturer av infra-
struktur, sasom gator, gang - och cykelvégar, ledningar for vatten, spillvatten och
dagvatten m.m. Planomradet utgor inte endast en komplettering till befintlig bebyg-
gelse i Skrea, utan &ven en ny forgrening av samhéllets viktigaste gata, Skrea stat-
ionsvég. Utbyggnad enligt planforslaget kommer att innebéra 6kad trafik med be-
lastning pé intilliggande gator.” Lénsstyrelsen anser inte att det ar lampligt att fort-
satta med enskilt huvudmannaskap i omradet. Det &r tydligt i plan- och bygglagens
4 kap 7 § att kommunalt huvudmannaskap ar utgangspunkten vid planlaggning. Se
dom fran mark- och miljoéverdomstolen fran i januari i ar, P4815- 16.

Ovrigt
Under rubriken Anvandning av kvartersmark blandas bade anvandnings- och egen-
skapsbestammelser.

Komplementbyggnad (carport och garage) ska placeras 1 meter fran fastighetsgréans
eller sammanbyggas. Det framgar inte vad som galler for 6vriga komplementbygg-
nader som uthus, forrad, véaxthus, cykelforrad vilket torde innebéara att dessa kan
placeras fritt.

Dar storsta byggnadsarea anges i en e-bestdimmelse saknas begransning av byggrétt
for komplementbyggnader.
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Bostadsbyggnaderna ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans. Det innebar att
byggnaderna hamnar mitt pa tomten. For gaturummet och for dispositionen av trad-

gardarna kan det vara positivt om husen placeras narmre an 4 meter fran gatan eller

naturmarken.

Se &ven Lantmateriets synpunkter

Kommentar:

Plankartan foreslas justeras for att transformatorstationer ska placeras minst
5 meter fran bostad. Raddningstjansten ar en av remissinstanserna under
samrad och granskning.

Vidare bullerstudier foreslas genomforas infor granskningen for att tydligare
redovisa och sékerstalla att bullernivaer klaras av vid foreslagen skoltomt.

Planbestammelsen att bygglov ej far ges fore VA anlaggningar ar fardig-
stallda foreslas revideras infor granskning.

Planbeskrivningen foreslas kompletteras med avstand till djurhalining samt
med illustration som tydligare visar pa tillgangligheten till gronomraden.

Kommunens policy ar att storleken pa forskoletomter &r ca 1000 m? per av-
delning. Det innebar ca cirka 600 m? utegard per avdelning och ca 30-40 m2
per barn. Planférslaget ar gestaltat for att tillgodose kommunens policy och
foreslagen avgransning for byggréatten ar for att sékra de delar av omradet
som beddms ha de storsta vardena som friyta.

Dagvattendammen utanfér planomradet &r planlagd sedan tidigare. Infor
granskningen foreslas dammen tas med i planomradet for att ges kommunalt
huvudmannaskap.

Som det redogors i planbeskrivningen kommer biotopskyddsdispens sokas
fore antagande.

Fragan kring kommunalt huvudmannaskap foreslas utredas infor granskning.

Plankartan foreslas fortydligas angaende regler for komplementbyggnader.

2. STATLIGA VERK, KOMMUNALA NAMNDER OCH BOLAG

2.1 Trafikverket 2017-04-27

Yttrande:

Planomradet ingar i det kommunala vaghallningsomradet och har darmed bara indi-
rekt paverkan pa vagar for vilka Trafikverket ansvarar. Falkenbergs kommun har
tagit fram en Trafikplan for staden och & medvetna om vilka konsekvenser 6kad
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exploatering innebar for vagnatet samt vilka atgarder som kan komma att behdvas
om trafiken Okar i stort.

Trafikverket har inget att invdnda mot foreslagen detaljplan.

Kommentar:
Synpunkterna noteras.

2.2 Lantmaterimyndigheten 2017-05-03

Yttrande:

Planfragor som berér Lantmateriets kommande arbete

Lantmateriets arbetsuppgifter, efter det att planen har vunnit laga kraft, ar att med
stdd av detaljplanen avstycka nya fastigheter, reglera mark mellan fastigheter, om-
prova befintliga gemensamhetsanldggningar och/eller skapa nya gemensamhetsan-
laggningar mm

Delar av planen som bor forbattras

Hanvisning till vagar

Hénvisningar till vagar finns i planbeskrivningen. Forslagsvis kan dessa vagnamn
aterfinnas aven pa illustrationskartan.

Motivering till val av enskilt huvudmannaskap

Nar kommunen véljer att lata en detaljplan ha enskilt huvudmannaskap for de all-
méanna platserna, istallet for kommunalt, ska de sérskilda skélen for detta redovisas i
planhandlingarna. Vid Lantmateriets genomlasning har inte nagon sadan motivering
hittats i de aktuella planhandlingarna.

Det bor dven redovisas konsekvenserna av val av huvudmannaskap, t.ex. kostnader
for gemensamhetsanldggning och gatukostnadsuttag mm.

Skrea stationsvag

Ansvarsforhallande for Gata3 &r enskilt i planbestammelserna, men anges i planbe-
skrivningen/ansvarsforhallanden inom planomradet som Falkenbergs kommun. For-
tydliga.

Utfart Skrea 8:63 och 8:64
Skrea 8:63 och 8:64 kommer att fa direkt anslutning till Gatal. Behovs utfart fortfa-
rande pa Natur2? Servituten 1382-04/77.3 och 77.4 kanske kan upphévas?

Upplatande av allman platsmark

De omraden i planen som planlaggs som allman platsmark ska kostnadsfritt uppla-
tas till huvudmannen for den allméanna platsmarken. Vilka fastigheter ska upplata
allman platsmark?

Ovriga fragor
Vilka markforvarv eller fastighetsregleringar behdver ske vid genomforandet?
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Kommentar:
[llustrationskartan kompletteras med vagnamn.

Planbeskrivningen kompletteras med skalen till val av huvudmannaskap och
vilka konsekvenser detta innebar samt ett fortydligande kring ansvarsforhal-
landena for Gatas . Fragan kring enskilt och kommunalt huvudmannaskap f6-
reslas dven utredas vidare infor granskningen.

Planbeskrivningen foreslas kompletteras med en beskrivning av hur véagservi-
tuten for Skrea 8:63 och 8:64 ska hanteras.

Planbeskrivningen foreslas fortydligas med vilka fastigheter som foreslas
upplata allmanplatsmark samt vilka markforvarv eller fastighetsregleringar
som behdver ske vid genomfdrandet.

2.3 Barn- och utbildningsférvaltningen 2017-05-03

Yttrande:

Forskola

| detaljplanen finns det angivet en plats for forskola. BUN ansvarar for att tillhan-
dahalla forskoleplatser och utifran det angivna antalet bostader som skall byggas &r
antalet avdelningar vél avpassat till nybyggnationen. Det &r viktigt att beakta beho-
vet av plats for att hdmta och lamna vid forskolan. Denna forskola kommer att vara
en 6- avdelningsforskola vilket innebar mycket transporter av mat och &ven avfall.
Tillgangligheten till forskolan i form av gang- och cykelvagar maste beaktas.

Grundskola

Inom denna detaljplan finns det fran Barn- och Uthildningsnamndens sida en ambit-
ion att titta pa en byggnation av grundskola for arskurserna f-6. Forslaget ar att ut-
forma en grundskola i néra anslutning till den ténkta forskolan. Hur den exakt skall
utformas och lokaliseras beror pa vilka forutsattningar som finns for detta omrade.
Planerna dr att etablera en skola med tva stycken paralleller vilket innebér en grund-
skola for ungefar 350 elever. Det kommer kréva utrymme motsvarande 30 m2 per
elev. Det innebar en ungefarlig yta pa 10 500 m2. Att placera en skola i ett omrade
kraver aven tankar om logistik kring skolan med parkering, transporter till och fran
skolan samt dven en tanke kring hur eleverna kan ta sig med cykel till och fran sko-
lan. Vid en lokalisering av grundskola bor trafik- och utemiljo vara prioriterat.

Ovrigt

Skrea stationsvag ar valdigt smal vilket innebar att alla transporter till och fran en
grundskola och forskola kommer bli komplicerat vilket bor beaktas. Andra tillfarts-
vagar maste sannolikt till for en bra trafiklosning.

Kommentar:
Synpunkterna noteras.

| planuppdraget som Kommunstyrelsen har gett till Samhallsbyggnadsavdel-
ningen har det inte funnits med att planera in en grundskola.
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Vagarnas trafikkapacitet foreslas studeras och beskrivas ytterligare i planbe-
skrivningen infor granskningen.

2.4 Bygglovsnamnden 2017-04-27

Yttrande:

Bygglovsnamnden anser att det ar mindre bra med angiven bruttoarea pa villatom-
ter. En fast byggnadsarea bor istallet anges for denna tomt.

En mojlighet att anordna vard, handel och service inom omradet bor finnas med i
planforslaget.

| 6vrigt &r bygglovsnamnden positiv till forslaget.

Kommentar:
Plankartan reglering med bruttoarea foreslas ses éver infor granskningen.

Végarnas trafikkapacitet foreslas studeras och beskrivas ytterligare i planbe-
skrivningen infor granskningen. Det blir en for aspekt for mojligheten att
inféra vard, handel och service inom omradet vilket foreslas studeras infor
granskningen.

2.5 Falkenbergs Bostads AB 2017-04-25

Yttrande:

Fabo har tagit del av samradsforslaget Gver ny detaljplan for Skrea 5:4 m fl. Fabo
har inget att erinra.

Kommentar:
Noteras

2.6 Kultur- och fritidsndmnden, 2017-05-02
Yttrande:
Med stdd av given delegation, KFN 8 26/2016, ldmnas foljande yttrande:

Tillgangen till omradets natur

Planbeskrivningen lyfter fram narheten till skogen och dess mojlighet till lek och
rekreation. Idag kan man na Mannaberg fran samtliga vaderstreck, vilket medfor att
omradet &r ett naturligt strovomrade. Enligt kapitel 7.1 ska detta sakras aven i fram-
tiden. Det &r viktigt att detta verkligen sakerstalls och att man noggrant tittar pa
rorelserna i omradet idag, eftersom omliggande natur &r en arena for motion och
rekreation for omradets invanare i alla aldrar. Bebyggelsen far inte upplevas som en
barriar till Mannaberg och de allmant tillgangliga passagerna i omradet maste vara
tydliga i sin karaktér.

Vid exploateringen maste sérskild hansyn tas till omradets nordvastra del dar 5-
vaningshusen lokaliseras. | skogsomradet bakom finns idag stigen som binder
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samman Skrea stationsvag och Mannaberg. Det maste sékerstallas att denna stig
finns kvar dven efter exploateringen.

Lek, motion och fysisk aktivitet

Enligt planforslaget skapas tva ytor for lek. Bada ytorna anlaggs i anslutning till
grénomraden, vilket inbjuder till lek &ven i skogen. Dessa placeringar &r tilltalande.
Det som saknas i omradet ar ytor som lockar dldre barn/ungdomar och vuxna. Det
hanvisas till FORF och Skrea IP men det forutsatter att barnen/ungdomarna tar sig
upp till 1 km. Dessa anlédggningar ar dessutom i forsta hand reserverade for fore-
ningarna och dess medlemmar.

Ytor for aldre barn/ungdomar och vuxna saknas aven i angransande bostadsomra-
den. Det hade varit 6nskvart med en aktivitetsyta reserverad for fysisk aktivi-
tet/mdten som kan anvéandas bade av aldre barn/ungdomar och av vuxna. Aktiviteter
som kommer hogt upp pa listor nar man undersoker ungdomar och vuxnas val av
fysisk aktivitet &r utegym, boulebanor, jogging, promenad och cykling. Dessutom
efterfragas ofta en storre grasyta for lek och bollspel, med tillhérande hangytor. Val
av aktiviteter behover utredas vidare. Mgjligheten till spontana aktiviter och rorelse
okar bostadsomradets attraktionskraft.

| och med den Gkade trafiken i omradet behdver gang- och cykelvagar byggas ut i
sadan omfattning som kravs for att uppleva omradet som ett tryggt cykelomrade.
Det &r inte bara vagarna till omradets busshallplatser som behover sakras, utan bar-
nen ska uppleva det som tryggt att cykla spontant i omradet. Det ska dven vara
tryggt att cykla mellan de olika bostadsomradena i Skrea for att stimulera att inva-
narna anvander gang och cykel istallet for bilen.

Kulturmiljo

Delar av planomradet omfattar kustnara jordbrukslandskap med 6ppna betesmarker.
En exploatering av omradet innebar viss paverkan av landskapsbilden och kultur-
miljon.

Planomradet innehaller flera byggnader av kulturhistoriskt varde som i bebyggelse-
inventeringen klassats C, bland annat Skrea 5:4 som utgor en vélbevarad gardsmiljo
fran tidigt 1900-tal. Det ar positivt ur kulturmiljésynpunkt att dessa byggnader be-
laggs med varsamhetsbestammelser. Vi vill dock papeka att da detaljplanen mojlig-
gor rivning och avstyckning av fastigheterna kan den i langden medféra negativ
paverkan pa omradets kulturhistoriska varden.

Kommentar:

Planbeskrivningen foreslas kompletteras med illustration som visar pa till-
gangligheten till gronomraden. Stigen som namns i yttrandet ar kénd och
hansyn har tagits till den i planforslaget.

Planforslaget foreslas revideras med utékade gronytor med mojlighet till ak-
tiviteter. Anvandningen regleras dock inte i detalj utan far formas av de fram-
tida anvandarna.
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Planforslaget sakerstéller méjligheten till gang- och cykelvagar pa de storre
gator som foreslas inom planomradet.

Beddmningen &r att byggnaderna inte har det kulturhistoriska vardet att det
motiverar ett rivningsforbud.

2.7 Milj6- och hdlsoskyddsndmnden 2017-05-17

Yttrande:

Bullernivaer vid fasad

| planbeskrivningen anges vilket avstand det maste vara fran de nya bostaderna till
vagens mitt for att ljudnivan vid fasad inte ska dverskrida 55 dBA. Avstanden ver-
kar vara baserade pa befintlig trafik utmed Strandvégen, Skrea stationsvéag och
Lyckans vég.

Miljo- och halsoskyddsnamnden stéller sig fragande till om angivna avstand aven ar
tillrackliga nér Strandvégen, Skrea stationsvag och Lyckans vag dven kommer att
trafikeras av bilister boende i de nya bostdderna samt bilister som ska till den nya
forskolan.

Naturvarden

Miljo- och halsoskyddsndmnden noterar att d&nnu en betydande gron kil

inom Falkenbergs tatort planeras for bebyggelse - i det hér fallet en gron kil mellan
havet/strandangarna vid Ringsegard och kvarvarande gréna omraden kring Manna-
berg. Miljo- och halsoskyddsndmnden ser en generell trend mot att gréna kilar inom
tatorten byggs igen for att istallet ge plats for bostader. Miljo- och hélsoskydds-
namnden anser att storre grona Kilar bor bevaras for att 6ka mojligheten till att in-
kludera l&mpliga ekosystemtjanster i samhallsplaneringen. Namnden yrkar att Bs-
omradet mellan lek och naturomradet breddas sa det far samma bredd som intill
liggande lekplats. Darmed slopas 2 tomter men i gengéld blir det en enhetlig storre
gronyta centralt i planomradet.

Néamnden anser att kommunens Gronstrukturstrategi (antagen 2015) ar ett viktigt
underlag vid planering av framtida bebyggelse for att mojliggora bevarande av
grona kilar.

Miljo - och halsoskyddsforvaltningen ser positivt pa att naturomradet i detaljplanens
sydostra del bevaras som naturmark. Detta innebér att den grona kilen som &r kopp-
lad till Kvicksandsbacken bevaras.

Kommentar:
Synpunkterna noteras.

Bullerutredningen foreslas revideras infor granskning for att aven beakta
framtida trafikutveckling i omradet.

Aktuellt omrade ar sedan 2007 utpekat som utvecklingsomrade for bostader i
den fordjupade oversiktsplanen for central orten. Planomradet &r aven en vik-
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tig del i att uppfylla Strategi 3 i OP2.0 “Forstirk Falkenbergs stad” genom
att bland annat erbjuda blandad bebyggelse i kollektivtrafikstrak. Samhalls-
byggnadsavdelningens bedomning ar att omradets grona kil i ost-vastlig rikt-
ning ligger norr om planomradet. De grona slapp som finns i nord-sydlig
riktning har sékrats i planforslaget.

Planforslaget foreslas revideras enligt namndens forslag for att utoka grony-
torna. Den tillagda gronytan ges dven mojlighet till anlaggande av aktiviteter.
Anvandningen regleras dock inte i detalj utan far formas av de framtida an-
vandarna.

2.8 R&ddningstjansten 2017-04-11
Yttrande:
Raddningstjansten tillstyrker detaljplanen under forutsattning att:

brandvattenforsorjning i omradet redovisas for Raddningstjansten.

lutning pa vagar inom omradet ej Gverstiger 8 %.

vagar inom omradet har en fri bredd pa minst 3 meter.

raddningstjanstens angreppsvagar ej 6verstiger 50 meter.

e uppstéllningsplatser for R&ddningstjanstens héjdfordon anordnas i anslutning till
byggnader som &r hogre an 4 vaningar

Kommentar:
Synpunkterna beddms kunna tillgodoses och far beaktas i samband med de-
taljprojektering och bygglovgivning.

2.9 Tekniska ndmnden 2017-04-27

Yttrande:

Tekniska namnden har fatt rubricerat detaljplaneférslag for yttrande i samband med
samradsremiss.

Ekonomi
Utbyggnad av allméan platsmark inom detaljplaneomradet finansieras via exploate-
ringen.

Overviagande

Syftet med planforslaget ar att préva mojligheten till nya bostader och en forskola.
Avsikten ar att sdkra tillgangligheten till omgivande naturomraden, varna grénstruk-
turen inom omradet samt att mojliggora for flera olika bostadstyper; friliggande
enbostadshus, radhus, kedjehus och flerfamiljshus. Denna blandning ar onskvérd da
intilliggande omraden dvervéagande bestar av villor.

Pa sidan 16 i planbeskrivningen visar illustrationskartan befintlig bebyggelse intill
Skrea stationsvag dér fortatning genom avstyckning blir méjlig. Lokalgatan saknar
dock vandmajlighet vilket kommer att férsvara skotsel av gatan och vandmojlighet
for fordon saknas.
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Planforslaget mojliggor att befintlig cykelvag langs Skrea Stationsvag forlangs at
sydvast. Plats lamnas ocksa for att mojliggora en gang- och cykelvag langs Lyckans
vag i soder. Genom omradet foreslas en separerad gang- och cykelvag langs den
centrala matargatan. Skrea Stationsvég trafikeras av linje 1 vilken har bra turtéthet.

Tekniska ndmnden har inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar:
Synpunkterna noteras. Lokalgatan in till befintliga bostader fran Skrea stat-
ionsvag ar befintlig och planlaggs enligt dagens forhallanden.

2.10 VIVAB 2017-05-05

Yttrande:

VA-synpunkter

U-omrade for planerade VAD-ledningar skall inritas enligt bilaga 1 och 2.

Foljande punkt skall inskrivas i planbeskrivningen under punkt 7.7 (*Vatten, spill-
och dagvatten™)

"Planerade nya flerbostadshus i 4 och 5 vaningar skall utféras med lokal trycksteg-
ring av dricksvatten. Denna tryckstegring skall dimensioneras och bekostas av ex-
ploatéren enligt ABVA. Lagsta vattenytan i VIVAB:s hdgreservoar ar normalt
+56.0"

I 6vrigt har VIVAB inget att erinra.
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Kommentar:

Synpunkterna noteras. Planbeskrivningen foreslas kompletteras enligt 6nske-
mal. Behov av u-omraden stams av med VIVAB infor granskningen efter
eventuell omarbetning av planforslaget..

2.11 VA-planerare 2017-04-05
Yttrande:
Hér kommer VA-planerarens synpunkter.

Anvand begreppet dricksvatten istéllet for renvatten och vatten. Det ska justeras i
avsnitt 8.1 (avtal), avsnitt 8.4 och i tabellen under 8.1

Sedan sa ar det lite otydligt och krangligt att se ansvaret for dagvattenet i avsnitt 8.1
och lite i 8.2.

Manga blir som jag 6verlyckliga nér det finns en tabell och laser bara den. Tabeller
far alltid en hogre status vid inlasning och fast det finns beskrivet i text sa borde
ansvaret for dagvattnet inom kvartersmark inom allman plats och for gata tydliggo-
ras i tabellen under avsnitt 8.1.

VA-utredningen har granskats tidigare och det finns nu inga synpunkter.
Kommentar:

Synpunkterna noteras. Planbeskrivningen foreslas justeras enligt forslag. An-
svarsfragan for dagvatten och tabellen fortydligas.

3. OVRIGA REMISSINSTANSER

3.1 E.ON EInét Sverige AB och E.ON Gas Sverige AB, 2017-04-25

Yttrande:

E.ON Elnét Sverige AB (E.ON Elnat) och E.ON Gas Sverige AB (E.ON Gas) har
tagit del av inkomna handlingar i ovan rubricerat &rende och vill har med framftra
synpunkter.

Elnat
E.ON Elnat konstaterar att omradet inte berdr vart koncessionsomrade for elnit och
tar darmed inte stallning till planforslaget.

Gas
E.ON Gas har inget att erinra mot planforslaget da vi inte har nagra ledningar inom
planomradet.

Kommentar:
Noteras.
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3.2 Hallandstrafiken, 2017-05-08

Yttrande:

Hallandstrafiken konstaterar att omradet, har god koppling till stadsbusslinje 1 med
ett val utbyggt turutbud. Dartill trafikerar regionbusslinje 350 hallplats Sportvagen
vilket kompletterar utbudet ytterligare.

Hallandstrafiken har inga synpunkter pa detaljplanen.

Kommentar:
Noteras.

3.3 Kulturmiljd Halland, 2017-05-04

Yttrande:

Vi ser positivt pa att man i planbeskrivningen uppmarksammar de kulturhistoriska
varden som byggnaderna planomradet besitter. Vi anser daremot att varsamhetsbe-
stammelserna ar utformade pa ett satt som skulle kunna innebara forvanskning av
dessa varden. Vi vill tydligg0ra att en byggnads kulturhistoriska varde inte endast
ligger i dess utseende eller i en del av byggnaden (naturstenssocklarna). Planforsla-
get medger rivning av stora delar av ladugardarna vilket skulle innebara att de kul-
turhistoriska vardena forsvinner och varsamhetsbestdmelen forlorar sitt syfte. Vi ser
positivt pa mojligheten att &ndra anvandningen pa byggnaderna men anser att det ar
av stor vikt att detta sker med respekt till byggnadernas vérde och genom tillagg
istallet for rivning av stommen och nybyggnation av liknande Gverbyggnader.

En stor del av vardet i huvudbyggnaden pa Skrea 5:4 ligger i befintliga fonster och
fasad vilket dven bor framga i planbeskrivningen.

Kommentar:

Beddmningen &r att byggnaderna inte har det kulturhistoriska vérdet att det
motiverar ett rivningsforbud. Istallet skyddas byggnaderna sa lange de be-
halls med en precisering av de generella varsamhetskraven med en varsam-
hetsbestammelse. Planbeskrivningens beskrivning av karaktarsdragen for
Skrea 5:4 foreslas ses over infor granskning.

3.4 Vattenfall Eldistribution AB, 2017-05-02

Yttrande:

Vattenfall Eldistribution AB har inget att erinra da vi inte har nagra anlaggningar i
omradet.

Kommentar:
Noteras.

3.5 Skanova AB, 2017-05-04

Yttrande:

Skanovas teleanlaggningar/rattigheter berors inte/paverkas inte av rubricerat plan-
forslag. Vi har darfor inget att invanda mot gallande detaljplaneforslag.
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Kommentar:
Noteras.

4, SAKAGARE

4.1 Sakégare 1, 2017-05-02
Yttrande:

Mitt bostadshus pastas vara byggt nagon gang mellan 1900-1920 tal men det stam-
mer inte, huset ar byggt 1952.

Det har ocksa skett forandringar av fonstrens placering och utformning efter husets
uppfdrande.

Dérfor anser jag att huset inte borde vara med som C klassat i Bebyggelseinvente-
ringen.

Kommentar:
Planbeskrivningen foreslas justeras med ratt information om fastigheten
byggnadshistoria.

Bebyggelseinventeringen var ett lansévergripande inventeringsarbete i regi
av Lansstyrelsen som skedde fran bil utan méjlighet att detaljstudera varje
enskilt objekt som pekades ut som kulturhistoriskt intressant. Arbetssattet in-
nebar att det finns ett antal fastigheter som getts en felaktig bedémning. Det
framtagna materialet saknar dessutom en ansvarig agare vilket innebar att
det tyvarr inte gar att justera de felaktigheter som har upptackts i efterhand
forutom att gora noteringar for aktuella arenden.

4.2 Sakdgare 2, Sakégare 3, 2017-04-28

Yttrande:

Fran vart hem har vi en fantastisk utsikt utover gammal akermark, ner mot Lyckans
gard och ut 6ver havet och Marsten. Har finns ett rikt djur- och fagelliv och ett har-
ligt lugn. Var familj har levt och verkat har i generationer. | och med forandringen
som planforslaget innebar kommer var livssituation att bli totalt forandrad. Vi ser
naturligtvis helst att denna vackra och fridfulla plats far forbli orord for oss och
kommande generationer. "Vi ager inte var jord vi lanar den bara av vara barn"

Vi vill lamna foljande konkreta synpunkter pa forslaget.

Vi vill ha bort den tomt, B1, som ligger sydvast om var fastighet och som benamns
langst ner pa sidan 17 i planbeskrivningen "En tomt ges en hogsta nockhojd 7,5
meter och hogsta bruttoarea p& 880 m? for att exempelvis ge mojlighet till radhus
eller lagenhetshus i tva vaningar".
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Det finns bara fyra befintliga fastigheter att ta hénsyn till inom denna del av plan-
omradet resten ar orérd mark och ni véljer att 1agga denna stora tomt med héga hus
alldeles intill var fastighet. Det ar respektlost. Vi ar mycket upprorda. Det innebar
att vi skulle kunna fa ett stort tvavaningshus med lagenheter eller hoga radhus allde-
les néra var tomtgrans.

Som det ar utsatt pa illustrationskartan finns en parkering narmast oss, men det kan
lika garna vara husen som kommer dar, enligt Rickard Alstrom. Det ar tydligen upp
till byggherren att avgora. Vi satte ihop brador till en langd av 7,5 meter och stéllde
upp pa akern dels dar vi bedomer att det narmaste huset ar placerat enligt kartan.
Dels om det skulle ligga narmare var tomtgrans, dar parkeringen nu ar inritad. Vi
fotograferade bade inne och fran balkongen. Bradan kommer langt 6ver horisonten.
Var utsikt skulle bli helt skymd. Som sagt vi & mycket upprérda och ledsna over att
bli behandlade sa. Pa sidan 18 i Samradshandlingen skriver ni "Radhus foreslas i
hojderna 1-2 vaningar dar byggnadernas storlek och placering tar hansyn till omgi-
vande bebyggelse, natur samt utblickar”. Géller det inte oss? Vi bifogar fyra foto-
grafier.

Sé stora hus med manga boende innebér ju ocksd manga bilar alldeles intill oss. -Nu
finns har inga bilar alls. Vi onskar att tomten forblir naturmark och binds samman
med akerholmen som skall bevaras. | vérsta fall &r villor med hogsta nockhéjd 5
meter alternativet. Sadana ar placerade nedanfor, séder om, akerholmen. De hdga
husen kan flyttas till andra sidan akern vid skogskanten. Dar &r berget hogt och hu-
sen skulle "hamta stod i landskapet".

For de som eventuellt skulle fa mojlighet att bosatta sig hér skulle en tomt vara at-
traktiv oavsett var den ar placerad inom omradet. Det &r stor skillnad for oss som
levt och bott har sen barnsben. Vi har minnen och kanner naturen pa ett personligt
vis. Vi har brukat och vardat marken i flera generationer. | planforslaget star att man
tar tillvara pd siktlinjen genom omradet och vidare vasterut mot havet. Ar det da
rimligt att vi som redan lever och bor har ska fa den samsta utsikten?

Vi ar ocksa mycket oroliga for dkat buller fran trafiken som kommer och buller
under byggnation, fran palning m.m. Omradet ligger ju i en dalsanka och ljuden
"stannar kvar". Dessutom tror vi att trafiksituationen kommer att bli ohallbar. Den
ar anstrangd i omradet redan nu med smala vagar och tranga passager t.ex. Skrea
Stationsvidg. Den dkade byggnationen vid gamla Mébelpeja och Angslyckevagen
utgor ett annu storre tryck pa trafiksituationen. Vi misstanker att matargatan i omra-
det kan bli ett alternativ aven for dem som inte kommer att bo i omradet.

Kommentar:

Planforslaget kommer innebéara en stor férandring for alla som bor och lever
i omradet. Planomradets terrang, omgivning och vegetation utgor forutsatt-
ningar for placering och hojd pa planforslagets bebyggelse. Huvudidén i
planforslaget ar bostadsbebyggelse i olika former som i hojd och storlek ham-
tar stod i landskapet. Detta regleras framforallt genom begransning av be-
byggelsens hojd med den hogsta bebyggelsen i omradets nordostliga delar
som trappas ner mot havet i sydvast.
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Hojder och bebyggelsetyp pa hanvisat Bi-omrade foreslas studeras vidare in-
for granskningen.

Trafikfragorna foreslas studeras ytterligare infor granskning. Vagarnas tra-
fikkapacitet kommer studeras och beskrivas ytterligare i planbeskrivningen
infor granskningen. Bullerutredningen foreslas revideras infor granskning for
att &ven beakta framtida trafikutveckling i omradet.

4.3 Sakdgare 4 2017-05-03

Yttrande:

Falkenbergs kommun och davarande fastighetsagare tecknade 2011 en Gverens-
kommelse om fastighetsreglering géllande del av Svenssons fastighet Skrea 5:4. |
samband med det tecknades aven ett utforaravtal gallande planlaggning och exploa-
tering inom fastigheten Skrea 5:4, utféraravtal nr 78. Avtalet har 6verlatits till nuva-
rande fastighetségare.

En del i 6verenskommelsen nar kommunen képte marken var att kommunen ska
genomfora och bekosta anlaggningar inom allman platsmark sasom lokalgator,
gang- och cykelvagar och gronytor, vilket star i utforaravtalet. | detaljplaneforslaget
ingar dock gatan i det som detaljplanelaggs som kvartersmark for bostadsandamal,
vilket strider mot kommunens och séljarens intention nér avtalen tecknades. | plan-
beskrivningen pa s 21 star det att tillfarten inom berért omrade ska ske inom kvar-
tersmark s att utbyggnad av de 8 tomterna kan ske oberoende av utbyggnaden i
ovriga delar av planomradet.

Awven detta strider mot tecknat utforaravtal, vilket anger att kommunen ska bygga ut
anlaggningarna inom ett ar efter att detaljplanen vunnit laga kraft och darefter vida-
reupplata anlaggningarna till huvudmannen for den allmanna platsmarken. Samtliga
ovriga gator inom planomradet detaljplanelaggs som allmén platsmark. Jag yrkar pa
att &ven gatan inom Skrea 5:4 planlaggs som allmén platsmark och darefter upplats

till Tallbackens vagforening.

| bakkant av kvartersmarken inom Skrea 5:4 &r ett valdigt brett prickmarkerat om-
rade utlagt, ca 15 meter. Med foreslagen prickmarkering forsvaras exploateringen
inom fastigheten och dispositionen inom tomterna blir inte bra. Med tanke pa laget,
med utsikten 6ver havet, ar det 6nskvart att placera nya hus sa langt bak som moj-
ligt pa respektive tomt for att skapa framsidor mot havet. Tillfarten till dessa tomter
kommer att ske fran framsidan, vilket innebér att det behdver finnas plats pa fram-
sidan for uppfart och garage. Det &r inte nagon annan fastighet inom planomradet
som planlagts med ett sa brett prickmarkerat omrade. Med tanke pa detta yrkar jag
pa att prickmarkeringen i bakkant av Skrea 5:4 tas bort.

| det fall befintlig ladugard byggs om for lagenheter ar det lampligt med garage och
infart pa baksidan av huset. Detaljplanen bor darfor mojliggora for infart via fore-
slagen ny gata bakom ladugarden.
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Planforslaget mojliggor for bostader om tva vaningar (hogsta nockhojd 7 meter)
inom Skrea 5:4. Ett dnskemal &r att husen i den framre raden, mot havet, far be-
byggas med enplanshus och husen i den bakre raden far vara tva vaningar.
Detta for att sékra havsutsikten dven i den bakre raden.

Planforslaget anger bostadsandamal for berort omrade. Da vi har funderingar pa att
renovera och ev. starta nagon typ av verksamhet (t.ex. kafé eller butik) i ladugards-
byggnaden samt (ev. B&B) i det befintliga bostadshuset, vill vi att detaljplanen
m0ojliggor aven for detta.

| planbeskrivningen star det att tecknat utforaravtal ska foljas upp med ett exploate-
ringsavtal. Da kommunen ska genomféra och bekosta anlaggningar inom allmén
platsmark inom berort omrade vet jag inte varfor detta avtal ska tecknas och vad det
i sadana fall ska omfatta.

Finns det mojlighet att bygga suterrangvilla?

| dvrigt tycker jag att planforslaget ser bra ut och jag tror att det kommer bli ett trev-
ligt omrade.

Kommentar:

Planforslaget och planbeskrivningens genomforande del revideras for att
uppfylla utféraravtalet vilket inkluderar att gatan laggs som allman plats-
mark.

Prickmarken i bakkant foreslas studeras ytterligare infor granskning. Syftet
med prickmarken ar sakerstélla att bebyggelsen inte blir fér dominant i land-
skapet.

Planforslaget tillater angéring till del av Skrea 5:4 fran gatan som ligger
norr om fastigheten. Angoringen begréansas nagot av naturomradet som sék-
rar angoring till angréansande gréonomraden.

Planforslaget foreslas justeras s att tillaten hojd dr en vaning narmst Lyck-
ans vdg och tvd vaningar for den “bakre raden”. Andringen ligger i linje
planforslagets idé om att bebyggelsen trappas ner mot havet.

Majligheten att tillata verksamhet inom Skrea 5:4 foreslas studeras infor
granskningen.

Syftet med exploateringsavtalet ar bland annat att reglera de markoverlatel-
ser som foreslas mellan Skrea 5:4 och Skrea 8:5. | samradsforslaget foreslas
Skrea 5:4 lamna fran sig mark till allmén plats Natur samtidigt som bostads-
mark éverlats fran Skrea 8:5.

Majligheten att bygga suterréng och hur det ska regleras inom planomradet
foreslas studeras infor granskning och redovisas i planbeskrivingen.
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4.4 Sakdagare 5, 2017-05-02

Yttrande:

Vi vill med detta brev lamna vara kommentarer till detaljplan for Skrea 5:4 m fl,
Lyckan.

- Vi anser att detaljplanen ska omfatta ett forbud nér det galler ved-, pellets- och
oljeeldning i detta nya omrade. Normala vindriktningen i detta omrade ér att det
blaser fran nordvast. Den korta distansen mellan vara fastigheter, 40 meter som
kortast och den stora hojdskillnaden 17 meter gor att sot och rok kommer att dra
mot/igenom vara fastigheter. Vi anser att ett forbud mot eldning stéds av Miljo- och
hélsoskyddsforvaltningens riktlinjer och de allménna hénsynsreglerna i miljobal-
kens 2 kapitel.

- Vi anser at den nya tomten som &r placerad mellan Lyckans vdg och Strandvagen
bor slopas. Tillfarten till tomten kommer att bli skymd pa grund av véagens krokig-
het och hojdskillnad.

- Vi vill papeka att det ar felaktigt att pasta att fastigheten &r byggd mellan 1900 och
1920tal, da den i verkligheten &ar uppford pa 1950-talet.

- Vi anser att den mark som ligger som en kil i mellan vara tomter och det nyplane-
rade omradet bor tas med i planen och da planeras som naturmark. | samband med
detta bor man anlagga en cykelstig fran Broderna Jonssons vag ner till det nya om-
radet. En cykelstig skulle gora det mycket lattare for manniskor att ta sig i mellan
omradena utan att behova cykla ner pa Strandvagen och Lyckans vag. Beakta hojd-
skillnaden och se fordelen med detta. Omradet ar markerat i bifogad karta.

- Nar vi tittar pa planen generellt och jamfor med dagens bebyggelse i Skrea sa gil-
lar vi inte fortatningen av byggnader, stora hdga hus byggs pa sma tomter. Vi anser
att radhusens nockhojd bor begransat till max 5 meter i det omrade som har marke-
rats pa medsand karta. Detta eftersom markensslutning gor att hus i suterrang utfo-
rande kan byggas och i uppforandet blir de da véldigt hoga.
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Kommentar:
Synpunkterna noteras.

Skulle vedeldning visa sig bli ett problem i omradet kan detta regleras genom
beslut av Miljé- och halsoskyddsnamnden.

Samhallsbyggnadsavdelningen foreslar att utfartsforbud infors i planforslaget
for att reglera in- och utfart till den kompletterande tomten langs Lyckans
vag.

Majligheten for gang- och cykelvag fran Broderna Jonssons vag till aktuellt
planomrade foreslas studeras infor granskning. Gang- och cykelvagen gar att
anlagga utan detaljplan.

Enligt Plan- och bygglagen far en detaljplan inte omfatta ett stérre omrade
an vad som behdvs med hansyn till planens syfte och genomférandetid. Sam-
hallsbyggnadsavdelningens bedémning ar att det inte finns skal att ta med ett
storre Naturomrade i detaljplanen.
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Majligheten att bygga suterréang och hur det ska regleras inom planomradet
forslas studeras infor granskning och redovisas i planbeskrivingen.

4.5 Sakdgare 6, Sakédgare 7, 2017-04-26

Yttrande:

Skrea har sedan manga ar varit ett mycket populart omrade att bo i. Anledningen ar
framst att det ar ett "lugnt”, utpraglat villaomrade med skog, natur och trevliga
strévomraden runt omkring.

Omradet utmed Skrea Stationsvag som berdrs i detaljplanen ar bebyggt med frilig-
gande villor (1-plans och 1,5-plans) med tomter pa mellan 900-1 200 kvm. | omra-
det ligger ocksa Skrea 9:9. Ett speciellt och unikt bostadshus (typ hallandslanga)
fran tidigt 1900-tal.

Intill Skrea 9:9 foreslas i detaljplanen tva stycken villatomter. Langre ner pa Stat-
ionsvagen (bild 14) foreslar man ocksa villatomter, med en minsta tomtstorlek pa
1000 kvm. Sa langt later allt rimligt och genomtankt.

Men att da, som i detaljplaneforslaget, daremellan foresla bostader (utmed Skrea
Stationsvag) i form av dussintalet radhus och kedjehus (bild 13) ar obegripligt och
hogst olyckligt. Plotsligt ska man "klamma ihop™ s manga bostader som gar pa sa
liten yta som mojligt. Hogsta nockhdjd pa dessa kedjehus anges till 7 meter. Hogsta
byggnadshdjd (vagglivshojd) tycks inte finnas ndgon begransning pa. Detta innebar
att kedjehusen utmed Skrea Stationsvdg kan komma att byggas med vaggar som ar
over 6 meter hoga. Vad man har &r pa vag att skapa ar en lang 6-7 meter hog
"vaggmur" av kedjehus utmed Skrea Stationsvag. Detta trots att det ligger ett villa-
omrade precis pa andra sidan gatan (norra sidan av Skrea Stationsvag) pa samma
markniva men med en begransad byggnadshojd pa 3,5 meter. Detta ar en chock for
oss som byggt villor pa andra sidan gatan. Medveten om politikers nya idéer om att
blanda bebyggelse s& hamnar man i detta fall helt fel i sina ambitioner. Att "klamma
in" ett dussintal radhus utmed omradets "matarled" och med relativt nybyggda villor
precis tvars 6ver gatan (med helt andra byggnadsregler), & ogenomtéankt, obegrip-
ligt och respektldst mot oss fastighetsédgare som blir grannar.

For att inte forstora omradets karaktar bor detaljplaneforslaget omarbetas och er-
sétta de planerade radhusen/kedjehusen utmed Skrea Stationsvég till villatomter av
samma storlek och med samma byggnadsregler som galler pa andra sidan gatan.

Vad géller de planerade flerbostadshusen i 4 och 5 vaningar! (bild 14-15) staller vi
oss ocksa fragande. Att placera denna typen av fastigheter precis intill ett villa- och
sommarstugeomrade kommer att andra omradets karaktar totalt.

Att man maste bygga fler bostader har vi forstaelse for. Men att pa detta vis helt
andra karaktaren pa ett av Falkenbergs mest populédra och genuina villaomrade &r
obegripligt och of6rsvarligt.
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Slutligen undrar vi hur man genom denna kraftiga fortatning av bebyggelse i omra-
det har tankt 16sa problemen med ytterligare trafikbuller utmed Skrea Stationsvag.
Ett problem som redan nu ar ként hos kommunen.

Kommentar:
Synpunkterna noteras.

Gestaltningen av foreslagen bebyggelse langs Skrea stationsvag foreslas stu-
deras ytterligare infor granskningen.

Ett av syftena med planforslaget ar att mojliggora for flera olika bostadsty-
per; friliggande enbostadshus, radhus, kedjehus och flerfamiljshus vilket ar i
linje med strategierna i kommunens oversiktsplan. Denna blandning ar 6nsk-
vard da intilliggande omraden 6vervagande bestar av villor. Bebyggelsen pa
4-5 vaningar har placerats hogst upp i omradet for att ta stod i landskapet.

Trafikfragorna foreslas studeras ytterligare infor granskning och bullerutred-
ningen kommer revideras infor granskning for att &ven beakta framtida tra-
fikutveckling i omradet.

4.6 Sakdgare 8, Sakégare 9,2017-05-04

Yttrande:

Vi dr som boende pa Skrea Stationsvag berorda av den framlagda detaljplanen
Skrea 5:4 m fl, Lyckan.

Vi har tagit del av planen och ar missndjda med dess nuvarande utformning av flera
skal varav de tva mest centrala r 1.) ett misslyckat bevarande av den nuvarande
miljon i Skrea Stationssamhélle samt 2.) den 6kade trafik som Skrea Stationsvég
kommer att utsattas for om detaljplanen forverkligas.

Gallande bevarandet av den nuvarande miljon sa star det i tidigare detaljplaner att
lasa att "Skrea stationssamhalle berattar om saval Skreas historia som samhallsut-
veckling och dérav bor nybyggnation, restaurering samt tillbyggnader 1angs med
Skrea Stationsvag harmonisera med den aldre arkitekturen™ (Detaljplan Skrea 2:39).
Vidare star det att "Da Skrea Stationsvag innehaller visst kulturhistoriskt vérde re-
gleras bebyggelsen langs denna vag striktare™ (Detaljplan Skrea 9:5). Detta star i
var mening i tydlig kontrast till det som nu planeras med radhus/kedjehus samt vil-
lor i tva plan med en hdgsta nockhojd pa sju meter. Dessa regler for nybyggnation
ar inte heller konsekventa med vad som tidigare har ansetts lampligt i detta omrade.
Som ett exempel kan ges den narliggande detaljplanen Skrea 9:5 dar det ségs att
tomter i anslutning till Skrea Stationsvég skall bebyggas med "friliggande bostads-
hus i 1,5 plan (hogsta byggnadshdjd 4,0 m). Minsta tomtstorlek
800m?...Takvinkeln skall vara mellan 27-45 grader".

Vi haller absolut med om att Skrea Stationsvég dr av yttersta vikt for det intryck
man far av Skrea Stationssamhélle som helhet och haller saledes med om vad som
framgar i tidigare detaljplaner. Vi har darfor mycket svart att forsta hur man i den
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nu foreslagna detaljplanen sa uppenbart kan bortse fran dessa tidigare rekommen-
dationer och foresla en nybyggnation som sa tydligt avviker fran tidigare stallnings-
taganden. An mer besynnerligt blir det med tanke pa att man i den foreslagna de-
taljplanen lyfter det miljoskapande vardet av nuvarande byggnation, med Skrea 9:9
som ett exempel, som i var mening fullstandigt kommer att “férsvinna" om fastig-
heter i enlighet med de nu foreslagna byggnadsreglerna tillats dominera en sa pass
lang stracka som det nu ar foreslaget.

Vi kan ha viss forstaelse for den ambition som uttrycks i den nu foreslagna detalj-
planen "att mojliggora for flera olika bostadstyper” men i var mening uppnas detta
redan via de i detaljplan Skrea 9:5 planerade radhusen/parhusen och i évrig plane-
ring i omradet som inte &r i direkt anslutning till Skrea Stationsvag.

Var absoluta rekommendation for den bebyggelse som planeras i direkt anslutning
till Skrea Stationsvég blir darfor att man tar hénsyn till de varden som lyfts i tidi-
gare detaljplaner och tillampar liknande regler for nybyggnation dven nu med "fri-
liggande bostadshus i 1,5 plan (hdgsta byggnadshdjd 4,0 m). Minsta tomtstorlek
800m?...Takvinkeln skall vara mellan 27-45 grader".

2. Nér det galler den 6kande trafiken pa Skrea Stationsvég sa har vi dven dér en del
invandningar. Enligt den nu foreslagna detaljplanen s& uppskattas det att den fram-
tida trafiken kommer mer an fordubblas fran nuvarande 700 bilar/dygn. Detta ser vi
som mycket olyckligt och i varsta fall farligt da vagen i dagslaget anvands som hu-
vudsaklig gang och cykelvag for barn pa vag till den narliggande skolan (Thoren
Framtid). Utover gang- och cykeltrafik till omradets skola anvands vagen dessutom
av hela omradet for transport till kusten, framforallt sommartid. En period da aven
biltrafiken i omradet 6kar.

Dessa trafikanter ar under langa strackor oskyddade utan ordentlig gang/cykelvag. |
den nu foreslagna detaljplanen beskrivs det att en "utbyggnad av féreslagna gang
och cykelvégar langs Skrea Stationsvdg... ger oskyddade trafikanter sakra végar till
omradets busshallplatser.” Enligt vad som framkom under informationsmoétet pa
Hansagards Camping sa finns det dock ingen mojlighet att géra en sadan utbyggnad
mer &n i de sydvastra delarna av Skrea Stationsvag vilket innebéra att gangtrafikan-
ter och cyklister aven i framtiden kommer att vara oskyddade under langa strackor.

Att med dessa forutsattningar mer an fordubbla biltrafiken pa omradets huvudled,
utan att kunna presentera en helhetslosning for forbattringar av trafiksakerheten, ar
direkt oansvarigt.

Det skall dven sdgas att omradet i sin helhet for nuvarande &r inne i en mycket ex-
pansiv fas, redan innan den nu foreslagna detaljplanen, med tva stérre omraden som
haller pa att exploateras och som bada kommer att paverka trafikeringen av Skrea
Stationsvég (Detaljplan Skrea 9:5 samt Brune Kulle). Dessa verkar inte ha tagits i
beaktande da man har gjort berdkningar av nuvarande trafik och uppskattningar av
framtida trafik vilket vi ser som problematiskt.
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Vi tror inte heller att trafikeringen kommer att delas jamt mellan de tre féreslagna
infartsvdgarna utan &r overtygade om att den absoluta merparten kommer att an-
véanda de bada infarterna via Skrea Stationsvég da bilar fran E6:an kommer att vélja
Skrea Stationsvags norddstra infartsled (som de gor i dagslaget) och bilar fran cen-
trala Falkenberg kommer att vélja Skrea Stationsvags sydvastra infartsled (som de
gor i dagslaget).

Vi foreslar darfor en mer detaljerad analys av den tillkommande trafiken dar man
tar hansyn till den redan pagaende byggnationen och dess paverkan pa Skrea Stat-
ionsvéag samt gor en mer nyanserad bedémning av hur trafiken kommer att fordelas
pa det nu foreslagna omradets tre infartsleder innan man gar vidare med denna ny-
byggnation.

Alternativt bor man se éver mojligheter att minska den tillkommande trafiken ge-
nom att till exempel minska storleken pa den planerade forskolan samt minska det
totala antalet nya bostader. Vidare bor man &ven se 6ver mojligheter for att ytterli-
gare forsékra sig om att trafikanter respekterar nuvarande hastighetsbegransningar
via fler farthinder etc. (personligen ser vi garna ett nytt farthinder mellan de tva nu
befintliga farthinder narmast var egen adress da strackan mellan dessa ar for lang
for att effektivt minska hastigheten forbi var fastighet).

Auvslutningsvis har vi aven synpunkter pa den mest nordostliga infarten till det nya
omradet fran Skrea Stationsvag. Vi antar att avsikten med denna infart ar att minska
belastningen pa omradets matarled. Vi tycker dock att den ar problematisk da den
samtidigt kommer att 6ka trafikeringen forbi den planerade lekplatsen och vi anser
darmed att den inte ska inga i omradets slutgiltiga planering.

Var bedomning ar att effekterna av den kraftigt 6kade trafiken inte har diskuterats
tillrackligt och det ar allvarligt. Det behdvs en fordjupad diskussion och konsekven-
sanalys innan planen slutligt kan utformas och antas

Kommentar:
Synpunkterna noteras.

Ett av syftena med planforslaget ar att méjliggora for flera olika bostadsty-
per; friliggande enbostadshus, radhus, kedjehus och flerfamiljshus vilket ar i
linje med strategierna i kommunens 6versiktsplan. Denna blandning &r 6nsk-
vard da intilliggande omraden Gvervagande bestar av villor.

Hanvisningen till tidigare detaljplaner i Skrea ar inte helt tillampbar i aktuellt
planarbete. Detaljplanerna som yttrandet hanvisar till ligger delvis i ett om-
rade som pekats ut i Stadens yttre arsringar. Det ar ett material med oversikt-
lig karaktarisering av bebyggelsens véarden och kvaliteter i Falkenberg. Aktu-
ellt planomréade ligger inte inom detta utpekade omrade. Detaljplanen for
Skrea 9:5, som ligger narmst aktuellt planomrade, reglerar bebyggelsen langs
Skrea Stationsvag med sadeltak, trapanel och matta roda eller svarta takpan-
nor. Nockhdjden 7 meter ar densamma som i aktuellt planforslag. Gestalt-
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ningen av foreslagen bebyggelse langs Skrea stationsvag foreslas studeras yt-
terligare infor granskningen.

Trafikfragorna foreslas studeras ytterligare infor granskning och bullerutred-
ningen kommer revideras infor granskning for att dven beakta framtida tra-
fikutveckling i omradet. Vagarnas trafikkapacitet kommer &ven studeras och
beskrivas ytterligare i planbeskrivningen infor granskningen. Planférslaget
sakerstaller mojligheten till gang- och cykelvéagar pa de storre gator som fo-
reslas inom planomradet.

4.7 Sakdagare 10, 2017-05-03

Yttrande:

De senaste aren har Skrea stationssamhalle varit med om manga férandringar.
Manga promenadstrak i skogsmiljo har forsvunnit. Det har dven forsvunnit manga
grénomraden. Samtidigt far man forsta att manga vill bo i detta omrade och att det
ar positivt med nya grannar.

Aven om antalet fastigheter 6kar dr det viktigt att den nya bebyggelsen smélter ihop
med den gamla. Det kénns av den anledningen markligt att det da ska byggas 4
stycken hus med 4-5 vaningar. Att placera ett fyravaningshus intill fastigheten
Skrea 8:40 passar inte alls in i ett omrade med 1-1,5 plans villor. Sa héga hus passar
in i ndrheten av centrum inom en radie av hogst 1-2 kilometer, langre ut skammer
dessa hus landskapshbilden.

| de nyplanerade omrédena som nyligen bebyggts pd Angslyckeviagen och Kriamers
vag passar det in med parhus och radhus. Daremot passar det inte in utmed Skrea
Stationsvag dar det tidigare bara finns villor. Mitt forslag att radhusen utmed Skrea
Stationsvég plockas bort och ersétts med enfamiljshus pa 1-1/2 plan. Om jag tolkar
forslaget till detaljplanen ratt sa kan dessa radhus byggas i tva fulla vaningar med
ett 1&gt tak. Det innebér att det blir en vagg av hdga hus mellan Skrea Stationsvég
och den planerade forskolan.

Skrea Stationsvag ar visserligen inte sa tatt trafikerad idag men med busslinjen kan
det idag bitvis vara nagot bullrigt. Det finns en 6verhangande risk att trafiken till
den planerade férskolan under morgon och eftermiddag kommer 6ka trafikintensite-
ten pa Skrea Stationsvég. Fragan ar om Skrea Stationsvég klarar av all denna trafik.
Utanfor min fastighet Skrea 9:9 &r trafiken redan idag ett storande inslag tack vare
fartguppet som placerats precis utanfor fastigheten. Den innebér att all trafik brom-
sar in for att sedan accelerera mitt framfor fastigheten Skrea 9:9. Det ar 6nskvért att
fartguppen i méjligaste man placeras mellan fastigheterna.

Kommentar:
Synpunkterna noteras.

Ett av syftena med planforslaget ar att mojliggora for flera olika bostadsty-
per; friliggande enbostadshus, radhus, kedjehus och flerfamiljshus vilket ar i
linje med strategierna i kommunens oversiktsplan. Denna blandning ar 6nsk-
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vard da intilliggande omraden 6vervagande bestar av villor. Bebyggelsen pa
4-5 vaningar har placerats hogst upp i omradet for att ta stod i landskapet.

Gestaltningen av foreslagen bebyggelse langs Skrea stationsvag foreslas stu-
deras ytterligare infor granskningen.

Vagarnas trafikkapacitet foreslas studeras och beskrivas ytterligare i planbe-
skrivningen infor granskningen.

Planforslaget ar utformat for att sakerstélla passager till kringliggande gron-
omraden. Samhallsbyggnadsavdelningen foreslar att planforslaget revideras
for att utoka grénytorna inom planomradet.

4.8 Sakagare 11, 2017-05-04

Yttrande:

Skrea Stationsvéag och den nya "huvudgatan” genom omradet utmed "ovansidan" av
8:40 och 8:46.

Forslag... flytta upp gatan typ 4-5 meter sa att inte gatan/cykelbanan ligger kant i
kant med tomtgransen. Planen foreslar ju 15 meter fran hus till vagmitten pga. av
trafikbuller.

Skrea 8:46 och 8:40 "nya tomter" ska ha varsin infart fran denna gata. Kommunen
vill ta 6ver vag/tomtmark tillhérande 8:46 &ven vagen till 8:40. | gengald ska
Kommunen dverta och &ga 8:40 privata vag och Favrab/Vivab och VA-ledningar
fran Skrea Stationsvag fram till vattenmatarbrunnen (gransen 8:46 - 8:40). Om detta
genomfors kan ju fler ansluta sig som tex 8:45 "nya tomt™

Sen har vi "insidan" pa Skrea 8:40 och gransen mot 8:5 och hoghusens lamplighet i
detta omrade... De jag mest motsatter mig ar de "ensamma" hoghuset nastan vid
gransen mot 8:40.

Forslaget ar att man flyttar detta hoghus till skogsbrynet framfor de inritade hoghu-
set och byter plats med laghuset, ett annat forslag ar att man lagger hdghusen mot
skogskanten efter varandra med en viss forskjutning.

Det finns en vdg inritad pa privat mark i h6jd med ladugarden (jamte "hoghuset").
Forslaget ar att man sammanbinder denna vag med den som borjar i hojd med Skrea
8:64 och sen forlanger den forbi 8:40. Det behdvs framtida vaganslutningar till
8:40, en strax efter 8:45 samt den som redan &r inritad pa kartan i jamnhojd med
ladugarden.

Jag ar lite orolig for kommande sprangningar som maste goras vid forskolan och for
den nya vagen... har ni kontrollerat var det ligger dolt berg? Runt ladugarden och
framfor men dven inne i ladugarden kan man se att "berg" finns. Bakom planerade
forskolan maste det sprangas fram vag och det i sin tur kan paverka lillstugan som
ligger dar.
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Kommentar:
Synpunkterna noteras.

Samhallsbyggnadsavdelningens bedémning ar att féreslagen dragning av ga-
tans forbi Skrea 8:40 och 8:46 inte innebar att nagra bullervarden Gverskrids.
Trafikfragorna foreslas dock studeras ytterligare infor granskning och bul-
lerutredningen kommer revideras infor granskning for att ven beakta fram-
tida trafikutveckling i omradet.

Planforslaget tillater infart fran matargatan till nya tomter pa Skrea 8:40 och
8:46.

Reglering av markdverlaterser, ersattning mm hanteras i ett exploateringsav-
tal mellan kommunen och fastighetségaren till Skrea 8:40 och 8:46.

Omradet med flerbostadshusen hogst upp i omradet foreslas studeras vidare
infor granskning vilket aven kommer inkludera vagarnas dragning.

Hanteringen av eventuella sprangningar ar inget som regleras i planarbetet.
Ifall sprangningar blir aktuellt kommer detta hanteras i samband med kom-
munens projektering och upphandling av entreprendr. Det &r standard att
kommunens stéller krav pa entreprendren att privata fastigheter ska vara
skyddade vid eventuella sprangningsarbeten. For att sdkerstalla att inga ska-
dor uppstar goér man fore och efter en sprangning besiktning pa berorda fas-
tigheter.

4.9 Sakdgare 12, Sakdgare 13, 2017-05-03

Yttrande:

Bakgrund till nuvarande fastighetsindelning

For att underlatta forstaelsen av de omstandigheter som grundat nuvarande fastig-
hetsindelning, servitut m.m. ges en kort historik avseende fastigheterna.

Ar 1968 koptes det som i dagslaget &r fastigheterna Skrea 5:84, 5:89 och 5:90. Mar-
ken utgjordes vid den detaljplan som antogs 1999 av tva fastigheter, Skrea 5:61 och
5:74.

Ar 2010 ombildades fastigheterna s& de nuvarande tre fastigheterna Skrea 5:84,
5:89 och 5:90 bildades.

Ar 2014 genomfordes ett arvskifte. Skrea 5:90 saldes, Skrea 5:89 &gs numera av en
fastighetsdgare Skrea 5:84 ags av tva fastighetsagare.

Den nya dgarstrukturen har medfort vissa problem i fastigheternas anvandningsom-
raden pa grund av fastigheternas tidigare anvandning.

Fram till arvsskiftet 2014 anvéndes marken som en gemensam fastighet dar ett torp
fran 1850 pa Skrea 5:84 samt ett nyuppfort hus fran 1981 pa Skrea 5:90 varit be-
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byggelse som slékten brukat gemensamt. Denna anvéndning har medfort 16sningar
vad avser bland annat utfarter, vatten och avlopp som vid en annan anvandning tro-
ligen inte kunnat aktualiseras.

Sedan 2014 utgdrs marken av tre separata fastigheter med olika dgarforhallanden.
Utgangspunkten bor vara att fastigheterna nu behandlas var for sig.

Nar ny detaljplan ska antas for omradet ar det var onskan att framféra synpunkter pa
en del av de brister som tidigare anvéndning av fastigheterna medfort och som man
skulle kunna komma till ratta med genom planldggningsarbetet.

Var forhoppning &r att planarbetet ska medfora att namnda fastigheters anvandning
blir mer varaktigt amnad for sitt &andamal an i dagslaget samt att man finner 16s-
ningar som vid framtida anvandning av fastigheterna medfor sa liten inverkan som
mojligt pa de berérda samt omgivande fastigheter.

Synpunkter pa planforslaget
Vi lamnar foljande synpunkter pa den foreslagna detaljplanen som enligt vart for-
menande skulle medféra en battre anvandning av fastigheterna an dagens lésningar.

Ta bort utfartsférbudet langs Lyckans vag

| detaljplan ar 1999 tillkom ett utfartsférbud langs tomtgranserna for Skrea 5:90 och
5:84. Detta har medfort att Skrea 5:84 i dagslaget klyvs av en infartsvég till Skrea
5:90 trots att en narmre och sékrare vag torde kunna tas rakt ut pa Lyckans vag.

Samtycke till utfart fran Skrea 5:90 till Lyckans vag har inhamtats fran Tallbackens
vagforening. Pa grund av utfartsforbudet har ndgon anslutning till Lyckans vag
dock inte kunnat genomforas for fastigheten Skrea 5:90.

Ovriga fastigheter langs Lyckans vag belastas inte av nagot utfartsférbud. Vid s&d-
ana forhallanden ter det sig oproportionerligt att ha utfartsférbudet kvar. Da tanker
vi sarskilt pa den nya fastighet som ligger mittemot Skrea 5:17 dar nagot utfartsfor-
bud inte finns trots att denna utfart ligger pa en likvardig végstracka.

Det ar aven oklart vilka allmanna hansyn som finns for att ha kvar utfartsforbudet.
For det fall siktproblem anses foreligga som aven kan dventyra trafiksakerheten
torde detta inte endast vara ett problem for eventuella utfarter fran fastigheterna
Skrea 5:90 och Skrea 5:84 langs Lyckans vag. Vid sddana forhallanden vore en 19s-
ning som okar trafiksakerheten langs Lyckans vag som helhet sasom ett farthinder
eller en avstangning av véagen vid kronet sa att endast raddningstjanst far kora dar
mer lampligt.

For en mer andamalsenlig indelning av fastigheterna Skrea 5:84 och Skrea 5:90 &r
det saledes vart 6nskemal att kommunen i detaljplanen tar bort utfartsforbudet mot
Lyckans vég for fastigheten Skrea 5:90 samt bestammer att det vagservitut 1382-
09/69.1 som idag l6per 6ver Skrea 5:84 ska upphévas med stod av 4 kap 18 § 2 st 2
p PBL.
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Forbered Skrea 5:89 for framtida byggnation

Fastigheten Skrea 5:89 ar i dagslaget inte bebyggd, men sa kan komma att ske da
det finns en byggratt om 90m? for fastigheten. Framtida byggnation pa fastigheten
bor dock tas i beaktande nu och regleras i detaljplan.

Utfart fran Skrea 5:89

Det &r oklart hur lamplig utfart fran fastigheten Skrea 5:89 ska placeras. Detta ar
inte berort i detaljplaneforslaget. Eftersom fastigheten ar placerad intill detaljplane-
omradet &r detta inte ovasentligt.

| dagsléaget &r forberett for en infartsvég till Skrea 5:89. Enligt nuvarande detaljplan
torde en eventuell anslutningsvag kunna ordnas pa kryssad mark tillhdrande fastig-
heten 5:84. Det finns dven ett servitut som ger Skrea 5:89 rétt att anvénda ett 7 m
brett omrade pa fastigheten 5:84 for utfartsvag. En sadan vég skulle dock passera
nagon meter fran husknuten pa fastigheten Skrea 5:84, ett avstand som knappast &r
godtagbart med tanke pa att dt pa den tjanande fastigheten finns lekande barn mm.

Vi har tva forslag pa I6sningar av utfartsfragan for Skrea 5:89. De tva alternativen
visas i Bild 1 och 2.

Det ena alternativet &r att anordna en tillfartsvég till Skrea 5:89 genom att jamka
tomtindelningen i detaljplaneomradet i det nérliggande kvarteret.

Det andra alternativet ar att flytta befintlig tillfartsvég till Skrea 5:84 sa att den pla-
ceras utanfor fastighetsgransen i sin helhet och sedan forlanga den utanfor kryss-
markeringen sa att den aven tjanar fastigheten Skrea 5:89.

| bada fall bor vagservitutet som belastar fastigheten 5:84 hévas. Detta kan med
fordel ske genom detaljplan.

ir. \

Bild 2 Tillfart for Skrea 5:84 samt 5:89.

Vatten och avlopp, Skrea 5:89
Fastigheten Skrea 5:89 har idag ingen forberedd anslutning till kommunalt vatten
och avlopp invid tomtgrans. Det vore fordelaktigt for alla parter att i samband med
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den utbyggnad som kommer att ske i det nya detaljplaneomradet dven anordna an-
slutning till kommunalt vatten och avlopp for fastigheten Skrea 5:89.

Anslutningen skulle lampligen kunna dras till den infartsvag som férberetts pa fas-
tigheten. Den ledningsrétt for vatten och avlopp som idag belastar Skrea 5:84 till
forman for Skrea 5:89 kan da havas da den inte langre torde anses motiverad nar
angrénsande bebyggelse planeras och genomfors.

Utfart fran Skrea 5:84 ligger delvis pa allman mark, delvis pa fastigheten

For narvarande ligger infarten till Skrea 5:84 delvis pa kommunens mark, delvis pa
fastigheten. Enligt sidan 21 i samradshandlingen ska en remsa kvartersmark plan-
laggas for att sakra befintlig tillfart till fastigheten Skrea 5:84. Idag tillforsékras
fastigheten infart genom ett harskande servitut pa mark som dgs av Falkenbergs
kommun.

Ett onskemal &r att man i detaljplan reglerar sa att vagen antingen ligger helt pa
5:84 eller att vagen flyttas sa att den placeras utanfor fastigheten 5:84.

Kryssmark for promenadstradk som belastar fastigheten Skrea 5:84

Genom detaljplan 1999 och vid forrattning den 19 februari 2002 tillfordes det som

idag ar fastigheten Skrea 5:84 ett framtida allmant gangstrak som kryssmarkerades.
Omradet har inte tagits i ansprak for andamalet. Kryssmarkeringen ligger pa tomt-

mark och medfor att det inte &r majligt att inhdgna tomten pa denna sida.

Syftet med kryssmarkeringen kan inte genomféras utan att fastighetsagarens intres-
sen asidosatts genom att allmanheten kommer att kunna uppehalla sig pa tomtmark
inom fastigheten med f6ljd att fastighetségarens rétt till hemfrid trads for nar. Detta
sarskilt da kryssmarkeringen ligger valdigt nara byggnaden som finns pa fastighet-
en. Det torde aven vara mojligt att i detaljplan placera allméanna gangstrak nagot
utanfor fastighetsgransen istéllet och uppna samma allméanna andamal som nuva-
rande placering. Vart nskemal ar saledes att kryssmarkeringen tas bort i detaljpla-
nen.

Prickmarkeringen pa fastigheten Skrea 5:84 bor reduceras

Fastigheten Skrea 5:84 belastas av en mycket bred prickmarkering mot hérnet
Lyckans véag och nuvarande infartsvag. Prickmarkeringen medfor att fastigheten
inte kan utnyttjas till fullo. Det vore fordelaktigt for fastighetens anvandning om
prickmarkeringen kunde minskas sa att den motsvarar dvriga fastigheters prickmar-
kering mot Lyckans véag.

Korrigering av aldre tomtgrans, Skrea 5:84 och Skrea 5:89

Skrea 5:84 avslutas at nordost med en grans i 90 graders vinkel. Vart forslag ar att
tomtgrénserna justeras med en rét linje som i bakre kant ansluter till tomtgrénsen
for Skrea 5:89 (se bild nedan). Tomtgranserna fran Skrea 5:84 och 5:89 skulle da fa
en jamnare anslutning mot kommunal mark och en befintlig gronsaksodling utmed
tomtgransen for Skrea 5:89 vid bergets fot skulle kunna nas via plan mark.
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Bild 3. Forslag tillforandrad fastighetsgréns for Skrea 5:89

Sammanfattningsvis

Tillfartsvagarna till fastigheterna 5:90, 5:89 samt 5:84 &r i dagslaget inte tillfreds-
stéllande. Fastigheten Skrea 5:89 behéver kunna anslutas till vatten och avlopp.
Aldre bruk av Skrea 5:84 for allman gangtrafik ar inte &ndamalsenligt nar naturom-
rade planeras intill. En aldre tomtgrans kan &ven justeras.

Forslag:

* Ta bort utfartsforbudet langs Lyckans vég langs tomtgransen for fastigheterna
Skrea 5:84 och 5:90

* Hav vagservitutet for Skrea 5:90 med 5:84 som tjanande fastighet

« Forbered Skrea 5:89 for framtida byggnation genom att anordna tillfartsvag samt
tillgang till vatten och avlopp via nybebyggt omrade till fastigheten.

* Hav servitut for vag for Skrea 5:89 med Skrea 5:84 som tjanande fastighet

« Renodla &garférhallandena for infarten till Skrea 5:84

« Ta bort kryssmarkeringen pa tomtmark tillhorig 5:84 och flytta allmént gangstrak
till utanfor tomtgransen.

« Reducera prickmarkeringen pa fastigheten Skrea 5:84

« Justera tomtgransen i nordost till forman for Skrea 5:89.

Avslutningsvis vill vi formulera nagra medborgarsynpunkter av mer allman karak-
tar:

1. Vi konstaterar att byggnationen enligt detaljplaneforslaget blir tat i ett omrade
som hittills haft landsbygdskaraktar med angs- och akermark. Om nagot férre bo-
stader skulle planeras for, skulle det ge nagot mer ytor t.ex. for barn att leka.
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2. Vidare, den ¢kade trafiken fran detaljplaneomradet bor som vi ser det av trafik-
sékerhetsskél ledas mot Strandvagen via den korta anslutningen mellan Lyckans
vag och Strandvégen intill Skrea 5:4, forslagsvis med en ny rondell for att minska
kobildning.

3. I den akermark som nu planeras for bostader har funnits riklig tillgang pa vatten.
Som boende intill, och eftersom det torp som vi numer bebor haft sin brunn i aker-
marken, kanner vi till att vattentillgangen har varit riklig i omradet. Detta bér nog-
grant beaktas vid planering och dimensionering av dagvattenanlaggningar.

Kommentar:
Synpunkterna noteras.

Utfartsforbudet for Skrea 5:90 infordes i syfte att forhindra en trafikfarlig ut-
fart till Lyckans vag. Samhallsbyggnadsavdelnings bedémning ar att behovet
kvarstar och foreslar att ett utfartsforbud infors i planforslaget for att reglera
in- och utfart till den kompletterande tomten langs Lyckans vag.

Tillfarten till Skrea 5:84 har en 16sning enligt gallande detaljplan. Mellan
husknuten till Skrea 5:84 och fastighetsgrans &r det atta meter vilket innebar
att en tre meter bred vag till Skrea 5:89 skulle ligga 5 meter fran huset.

Kontakta det kommunala VA bolaget VIVAB for mer information kring moj-
ligheten att ansluta aven Skrea 5:84 till kommunalt vatten och avlopp.

Enligt planforslaget laggs nuvarande tillfart in under kvartersmark for bostad
med mojlighet att fastighetsreglera sa att hela infarten laggs under Skrea
5:84.

Végservitutets dragning 6ver Skrea 5:84 till forman for Skrea 5:90 kan vara
en foljd av ett utfartsforbud i gallande detaljplan som ligger en bit in pa fas-
tigheten Skrea 5:84. Utan utfartsforbudet ges det mojlighet att dra om servitu-
tet och lagga infarten till Skrea 5:90 narmre Lyckans vag. Syftet med x-
omradet &r att ge allmanheten tillgang till planlagt naturomrade. Samhalls-
byggnadsavdelningen foreslar att méjligheten att slacka utfartsforbudet inom
fastigheten och ge allmanheten tillgang till naturomradet pa annat sétt an via
x-omradet utreds. Da kan &ven mojligheten att utoka Skrea 5:89 studeras. En-
ligt samradsforslaget ar det inte mojligt att utoka fastigheten da det inkréktar
pa losningen for dagvatten.

Prickmarkens avgransning i gallande detaljplan féljer samma moénster som
for dvriga fastigheter 1angs Lyckans vag inom kvarteret och fyller en viktig
funktion for att sakra siktlinjer i landskapet och ge byggréatten en mer lamplig
placering i kvarteret..

Planforslaget foreslas revideras for att utoka gronytorna.
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Trafikfragorna foreslas studeras ytterligare infor granskning. Det inkluderar
att vagars och utfarters kapacitet kommer studeras och beskrivas ytterligare i
planbeskrivningen infér granskning.

4.10 Sak&gare 14, Sakédgare 15, 2017-05-01

Yttrande:

| "Nyheter fran Falkenberg Energi nr 1 2017" kan man lasa att kommunen enligt tf
samhallsbyggnadschef Josefin Selander vill ha en stadsnara natur samt att bygga pa
tomma asfalt-och grusytor istéllet for pa akrar, angar och strévomraden. | vara 6gon
ar Lyckan omradet utnyttjat till max med fa gronomraden. Vi anvander var fastighet
aret om till rekreation och avkoppling.

Minska nockhojden fran Bs till B, narmast befintlig bebyggelse och ner till nuva-
rande gardsgard. Pa detta satt smalter den nya bebyggelsen mer ihop med den aldre
och utblickarna mot havet blir storre. Vi bifogar en skiss 806-100 som visar hojd-
skillnaden mellan Bz och B> vilket kommer att folja naturens héjdkurvor béttre.

Fortséitt med “Natur” langs asen i vaster. Ta bort B1. Eftersom det ar oklart vilken
bebyggelse det blir pa detta omrade sa lat det bli "Natur" eller eventuellt placera B;
hus dar istéllet. Ev. hyreshus bor placeras nedanfor punkthusen utefter bergsryggen
oster om dngen. Hojdkurvorna vid den véstra asen visar att det tankta diket ej kom-
mer att fungera med avrinningen mot Lyckans vag. Slopa diket for da kan de even-
tuella Bz husen placeras narmare den véstra asen. | nulaget blir det naturliga vatten-
samlingar sydost om "Natur" och séder om 8:64.

Slopa det ensamma punkthuset. Denna hustyp passar inte in. Ingen naturlig dver-
gang till befintlig bebyggelse. Planera in villor i stallet.

Dagvattendammen néra forskolan tas bort helt. Den utgor en sakerhetsrisk. Barn &r
nyfikna, tycker om att klattra och &r snabba!! Tyvarr har vara bekanta mycket dalig
erfarenhet av en sadan damm, deras enda barn drunknade i en sddan som lag allde-
les intill forskolan. Anvand dammen till parkering. | nuléget finns det alldeles for
fa, bara personalens behov av parkeringar & minst 20 st. till detta kommer behov
for avlamning och h&mtning av barn, vilket krdver minst 15-20 parkeringsplatser,
en enkel kontrollberdkning visar troligtvis att det behovs betydligt fler platser. Sa
som planen ser ut &r det inte inritat mer &n 6 st. parkeringsplatser.

Den nya bebyggelsen kommer att medféra vésentlig trafikokning och buller. Tviv-
lar verkligen pa att bullerméatningarna haller, enligt uppgift ligger den tankta buller-
nivan pa 55 dBA. Nuvarande vagar dvs delar av Skrea Stationsvag och Lyckans vag
saknar gang-och cykelbanor. Detta maste I6sas!! Pa samradsmotet efterfragades en
gang-och cykelvag, som knyter ihop norra Lyckan med bebyggelsen pa bl.a. Tostas
vag samt det nyplanerade omradet. Pa illustrationskartan dar "Flerbostadshus i max
5 vaningar" ar placerad finns en gammal anlagd korvég till gamla stenbrott som kan
anvandas och utotkas. Kartans hojdkurvor ger en god anvisning om var vagen kan
dras.
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| samband med byggnation ansoker vi om att fa ansluta till kommunens vatten och
avloppssystem.

Kommentar:
Synpunkterna noteras.

Planforslaget kommer innebéra en stor forandring for alla som bor och lever
i omradet. Planomradets terrang, omgivning och vegetation utgor forutsatt-
ningar for bebyggelsens placering och héjd. Huvudidén i planforslaget ar bo-
stadsbebyggelse i olika former som i h6jd och storlek hamtar stod i landskap-
et. Detta regleras framforallt genom begransning av bebyggelsens héjd med
den hogsta bebyggelsen i omradets nordostliga delar som trappas ner mot
havet i sydvast. Planforslaget foreslas revideras for att utoka gronytorna.

Omradet med flerbostadshusen hogst upp i omradet foreslas studeras vidare
infor granskning vilket aven kommer inkludera vagarnas dragning.

Hojder och bebyggelsetyp pa hanvisat Bi-omrade foreslas studeras vidare in-
for granskningen.

Dagvattenutredningen uppdateras kontinuerligt vartefter planforslaget revi-
deras.

Infor granskningen ska en diskussion foras med VIVAB som ansvarar for
kommunens dagvattendammar om man med utformning och/eller stangsel kan
gora foreslagen dagvattendamm sékrare.

Trafikfragorna foreslas studeras ytterligare infor granskning och bullerutred-
ningen kommer revideras infor granskning for att ven beakta framtida tra-
fikutveckling i omradet. Vagarnas trafikkapacitet kommer &ven studeras och
beskrivas ytterligare i planbeskrivningen infor granskningen. Gang- och cy-
kelvagar sékras inom aktuellt planomrade.

Majligheten for gang- och cykelvag fran Broderna Jonssons vag till aktuellt
planomréade foreslas studeras infor granskning. Gang- och cykelvagen gar att
anlagga utan detaljplan.

Kontakta VIVAB for diskussion om anslutning till kommunalt vatten och av-
lopp.

4.11 Tallbackens Samféllighetsforening, Skrea GA:8, 2017-05-10

Yttrande:

Efter genomford information med representanter for Falkenbergs Kommun anga-
ende foreslagen plan for Skrea 5:4 m fl. har vi fran Tallbackens Samfallighetsfor-
ening foljande synpunkter och énskemal.
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A. Lyckans vég spérras av for genomfartstrafik av fordon vid markering enligt bi-
fogad karta. Trafiken har 6kat pa Skrea Stationsvag. Detta beroende pa fler bosta-
der, Kérnhem samt vid gamla Mdbel Peja.

Antalet cyklister har ocksa 6kat och manga, bade barn och vuxna, fardas med buss.
Av- och pastigning sker pa Skrea Stationsvags sodra del.

Vissa bussar svanger dven av fran Skrea Stationsvag in pa Lyckans vag for vidare
fard ut pa Strandvagen.

For att forhindra okning av trafiken och darmed storre sakerhetsrisk pa Lyckans
vag, da ytterligare 200 bostader skall byggas, ser vi det som nddvandigt att minska
genomfartstrafiken pa Lyckans vag. Det blir saledes enbart in- och utfart for befint-
liga bostader samt for cykeltrafik.

B. Vid angiven markering pa kartan har vi 6nskemal om en rondell vid Strandvégen
- Lyckans vag. Trafiken pa Strandvagen 6kar och dven hastigheten for vissa fordon
ar valdig hog. Dessutom svanger Strandvagen soderut relativt snabbt. Vi forordar en
rondell, da antalet bilister okar rejalt i samband med byggnationen

C. Vid kontroll med Lantmateriet stéller vi oss tveksamma till att Samfélligheten
ansvarar for alla diken. Enligt var uppfattning &r det diken, som &r i behov for
vagens avdikning och sékerhet, som vi ansvarar for.
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Kommentar:

Trafikfragorna foreslas studeras ytterligare infor granskning. Det inkluderar
att vagars och utfarters kapacitet kommer studeras och beskrivas ytterligare i
planbeskrivningen infor granskning.

Fragan kring enskilt och kommunalt huvudmannaskap foreslas utredas vidare
infor granskningen. Planbeskrivningen kompletteras med skalen till val av
huvudmannaskap och vilka konsekvenser detta innebar.

4.12 Sakdgare 16, Sakdgare 17, 2017-05-01

Yttrande:

Tillkommande trafik

Var bedomning ar att vagarna Skrea stationsvag och Lyckans vag inte klarar den
Okade trafikmangd som den foreslagna detaljplanen skulle medféra.
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Vi ar sjalva boende pa Lyckans véag och befarar att trafikbelastningen har kommer
att bli alldeles for stor vad det géller oldgenhet och skapande av trafikfarliga situat-
ioner.

Redan nu anvands Lyckans véag till stor del som genomfart. Denna vég skulle da,
utéver dagens trafik, dven nyttjas av boende i det nu féreslagna bostadsomradet som
direkt kor ut pa Lyckans vag och vidare mot stan. Besok till livsmedelsaffar, restau-
rang och 6vrig kommersiell handel kommer ske via denna strackning. Aven bilister
som kor ner via Skrea stationsvég for att ansluta till Strandvagen, anvander Lyckans
vdg som genvadg, for vidare fard soderut.

Lyckans vag ar en charmig, lite backig och krokig vag, som nyttjas av manga fot-
géangare och cyklister. Det ar en populdr promenadvég. Sommartid blommar véagre-
narna och djur betar i hagarna. En idyll for barn och vuxna att fa uppleva.

Det vore olyckligt att bredda vagen och forstora den lantliga och pittoreska kénslan.

Bebyggelsen

Det &r en storslagen och unik plats att bygga hus pa. | en sluttning med Gppna vyer
mot en enastaende havsutsikt. Denna plats borde bebyggas med stor forsiktighet och
med farre bostader an vad detaljplanen foreslar. Omradet kommer bli en pataglig
och synlig del i landskapet for de som férdas till och fran var stad. Det vore 6nsk-
vart om mer hansyn togs till ambitionen att varna om “identiteten i omradet”.

Varfor inte utnyttja det fantastiska laget och bygg nagot vackert och unikt i sam-
klang med omgivningen och som befintliga forutsattningar klarar av.

For ovrigt uppskattar vi era hansynstaganden till kustlandskapet, vyerna och till-
gangligheten till befintliga gronomraden.

Kommentar:
Synpunkterna noteras.

Trafikfragorna foreslas studeras ytterligare infor granskning. Det inkluderar
att vagars och utfarters kapacitet kommer studeras och beskrivas ytterligare i
planbeskrivningen infér granskning.

Planforslaget foreslas revideras for att utoka gronytorna.

5. INTRESSEORGANISATIONER, OVRIGA INTRESSENTER M FL

5.1 Hyresgastforeningen Falkenberg/Hylte, 2017-04-06

Yttrande:

Hyresgastforeningen Falkenberg/Hylte, Norra Skane, ansluten till Hyresgasternas
Riksforbund, har inget att erinra och vadjar till att byggnationen sker som hyresréitt.
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Kommentar:
Synpunkten noteras. Upplatelseform pa lagenheterna ar inte bestamt.

5.2 Falkenbergs Naturskyddsférening, 2017-05-04

Yttrande:

Naturskyddsforeningen har last handlingarna som ligger till grund for &rendet och
gjort besok pa platsen for den planerade detaljplanen.

| Naturskyddsforeningen uppmarksammar vi vikten av att bevara jordbruksmark
generellt, men sarskilt tatortsnara jordbruksmark. Med tanke pa kommande klimat-
forandringar, ar det av vikt att vi minskar var import av mat, dels for att minska
transporter, dels for att 6ka Sveriges sjalvforsorjningsgrad.

3 kap. 4 § miljobalken: "Brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak for bebyg-
gelse eller anldggningar endast om det behdvs for att tillgodose vasentliga samhalls-
intressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfreds-
stallande satt genom att annan mark tas i ansprak."

Darfor vill vi att Falkenbergs kommun bygger bostader pa annan mark &n jord-
bruksmark (oavsett klassning). Skrea 5:4 ar jordbruksmark som vi anser behéver
bevaras.

Vidare anser vi att miljokonsekvenserna inte ar tillrackligt utredda i samradshand-
lingarna, och vi vill att en miljékonsekvensbeddémning gors emligt miljébalken 6
kapitlet i 88 1-10.

Kommentar:

| Falkenberg kommuns 6versiktsplan 2.0, antagen sommaren 2014, ses jord-
bruksmark som en viktig samhéllsresurs som endast bor bebyggas for att till-
godose betydelsefulla samhallsintressen. Vid bordighetsklass 6 och 6ver ska
annan verksamhet provas restriktivt. Aktuellt omrade har lagre bordighets-
klass och ar sedan 2007 utpekat som utvecklingsomrade for bostader i den
fordjupade Gversiktsplanen. Planomradet ar dven en viktig del i att uppfylla
Strategi 3 i OP2.0 “Forstark Falkenbergs stad ” genom att bland annat er-
bjuda blandad bebyggelse i kollektivtrafikstrak.

Kommunen har tagit fram en behovsbeddémning som remissats med Lanssty-
relsen samt Milj6- och halsoskyddsnamnden och den gemensamma bedém-
ningen ar att det inte kravs nagon Miljokonsekvensbeskrivning.

5.3 Privatperson 1, Privatperson 2, 2017-04-19

Yttrande:

Vi ar &gare till fastigheten Skrea 5:87 med adress Lyckans vag 6 i Falkenberg. Vi
vill framfora foljande synpunkter pa forslaget till detaljplan enligt ovan.
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Vi ser i stort positivt pa planférslaget och ser det som positivt att fler far mojlighet
att bosdtta sig i detta attraktiva omrade. Vi ar dock bekymrade 6ver trafiksituationen
pa Lyckans vag nar det tillkommer sa manga nya bostader.

| riktning mot Skrea Stationsvag dr vagen bade krokig och kuperad och nér trafiken
kommer 6ver backkronet ar sikten mycket dalig. Idag ser vi dagligen bilister som
tvarbromsar da de far mote i backen eller i narheten av den. Vart forslag ar darfor
att Lyckans vag stangs for genomfartstrafik for bilar och att trafiken fran det nya
omradet istallet leds soderut mot Strandvagen.

Kommentar:
Synpunkterna noteras. Trafikfragorna foreslas studeras ytterligare infor
granskning.

5.4 Privatperson 3, 2017-05-03

Yttrande:

Har kommer mina asikter om detaljplanearbetet pa Lyckan 5:4 m.fl. i lite mer ord-
nad form. Allt finns inritat i bifogad pdf sa det inte blir missforstand.

Séger det igen, det kanns helt orimligt att vi inom det omrade ni kallar GA7 skulle
ligga kvar pa 10 % byggratt nar bade Skrea 4:7 m.fl. som nu genomférs kommer fa
stora byggratter i forhallande till vara, och nu da aven Lyckan 5:4 m.fl. ocksa kom-
mer fa stor byggratt i forhallande till vara 10 % som egentligen &r en rest fran nar
vart omrade enbart bestod av fritidsbostader ar 1963. Vart omrade ligger ju inklamt
mellan dessa tva nya omraden.

Och eftersom ni tar med 4 fastigheter som ligger inom GA7 sa vore det rimligt att ta
med alla i GA7 i detta sa att vi ocksa far en detaljplan som &r enligt dagens verklig-
het.

Som det ar nu sa ar det redan flera av vara fastigheter bebyggda med mer, enligt da
det som kallas “mindre avvikelse”, det vore ju béttre for alla och rittvisare for alla
att ha en rimlig detaljplan och slippa gora avsteg fran den hela tiden och ge tillatelse
till mindre avvikelser. Som exempel finns det inom omradet ett hus pa 450 kvm pa
en tomt som ar 2800 kvm, och nu senast tillkom det ett orangeri pa den tomten pa
38 kvm som forst stoppades, men sen plotsligt stod det dar, med beviljat bygglov.

1. Gor hela det av mig grénmarkerade omradet (berget mellan GA8 och GA7) till
naturmark.

2. Gor en cykelvag mellan vara omraden i den gata dar kraftledningen gick innan,
det ar ju redan rojt eftersom dar gatt en kraftledning for inte sa langesen. Och for
oss i vart omrade, som nu inte ar bara fritidsboenden langre sa ar det en stor fordel i
och med att det anlaggs en skola i Lyckans omrade. Vi har barnfamiljer redan nu i
vart omrade och det kommer bli fler. Det ar stora hojdskillnader om man kommer
behdva cykla Tostasvagen ner och sen upp pa Lyckan for att komma till skolan.

Samradsredogdrelse
Detaljplan for Skrea 5:4 m fl, Lyckan 39 (47)



3. Tamed hela GA7 i den nya detaljplanen nér det galler byggratter, men givetvis
behaller vi tva separata vagforeningar osv i framtiden, har ju inte med byggréatterna
att gora.
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Kommentar:
Synpunkterna noteras.

Enligt Plan- och bygglagen far en detaljplan inte omfatta ett storre omrade
an vad som behdvs med hansyn till planens syfte och genomforandetid. Sam-
hallsbyggnadsavdelningens beddémning ar att det inte finns skal att ta med ett
storre Naturomrade i detaljplanen.

Mojligheten for gang- och cykelvag fran Broderna Jonssons vag till aktuellt
planomréade foreslas studeras infor granskning. Gang- och cykelvagen gar att
anlagga utan detaljplan.

Detaljplanens avgransning ar satt av Kommunstyrelsen for att planlédgga ut-
pekat utbyggnadsomrade (omrade 7) i den fordjupade Gversiktsplanen for
centralorten. | planarbetet har &ven angransade fastigheter som inte ligger
under detaljplan tagits med. En av hénvisade fyra fastigheter langs Lyckans
vag ligger till storre delen utan detaljplan medan 6vriga tre regleras av tva
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olika detaljplaner vilket skapar otydlighet vid eventuell bygglovsansdkan.
Darfor togs beslutet att alla fyra fastigheterna skulle tas med i detaljplanen.

5.5 Privatperson 4, Privatperson 5, Privatperson 6, 2017-05-02

Yttrande:

Vi vill med detta brev lamna vara kommentarer till detaljplan for Skrea 5:4 m fl,
Lyckan.

- Vi anser att detaljplanen ska omfatta ett forbud nér det géller ved-, pellets- och
oljeeldning i detta nya omrade. Normala vindriktningen i detta omrade &r att det
blaser fran nordvast. Den korta distansen mellan vara fastigheter, 40 meter som
kortast och den stora hojdskillnaden 17 meter gor att sot och rék kommer att dra
mot/igenom vara fastigheter. Vi anser att ett forbud mot eldning stods av Miljo- och
hélsoskyddsforvaltningens riktlinjer och de allménna hansynsreglerna i miljobal-
kens 2 kapitel.

- Vi anser at den nya tomten som &r placerad mellan lyckans vag och strandvégen
bor slopas. Tillfarten till tomten kommer att bli skymd pa grund av véagens krokig-
het och hojdskillnad.

- Vi vill papeka att det ar felaktigt att pasta att fastigheten Skrea 7 :81 &r byggd
mellan 1900 och 1920tal, da den i verkligheten &r uppford pa 1950-talet.

- Vi anser att den mark som ligger som en kil i mellan vara tomter och det nyplane-
rade omradet bor tas med i planen och da planeras som naturmark. | samband med
detta bor man anlagga en cykelstig fran Broderna Jonssons vag ner till det nya om-
radet. En cykelstig skulle géra det mycket lattare for manniskor att ta sig i mellan
omradena utan att behova cykla ner pa Strandvagen och Lyckans vag. Beakta hojd-
skillnaden och se fordelen med detta. Omradet ar markerat i bifogad karta.

- Nar vi tittar pa planen generellt och jamfor med dagens bebyggelse i Skrea sa gil-
lar vi inte fortatningen av byggnader, stora hdga hus byggs pa sma tomter. Vi anser
att radhusens nockhojd bor begransat till max 5 meter i det omrade som har marke-
rats pa medsand karta. Detta eftersom markensslutning gor att hus i suterrang utfo-
rande kan byggas och i uppforandet blir de da véldigt hoga.
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Kommentar:
Synpunkterna noteras.

Skulle vedeldning visa sig bli ett problem i omradet kan detta regleras genom
beslut av Miljo- och halsoskyddsnamnden.

Samhallsbyggnadsavdelningen foreslar att utfartsforbud infors i planforslaget
for att reglera in- och utfart till den kompletterande tomten langs Lyckans
vag.

Majligheten for gang- och cykelvag fran Broderna Jonssons vag till aktuellt
planomrade foreslas studeras infor granskning. Gang- och cykelvagen gar att
anlagga utan detaljplan.

Enligt Plan- och bygglagen far en detaljplan inte omfatta ett stérre omrade
an vad som behdvs med hansyn till planens syfte och genomférandetid. Sam-
hallsbyggnadsavdelningens bedémning ar att det inte finns skal att ta med ett
storre Naturomrade i detaljplanen.
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Majligheten att bygga suterréang och hur det ska regleras inom planomradet
forslas studeras infor granskning och redovisas i planbeskrivingen.

5.6 Privatperson 7, 2017-04-24

Yttrande:

Jag tycker att planen for Skrea 5:4 skall innehalla mojligheten att bygga en skola.
Dagens forslag innehaller en forskole tomt men &ven en skola borde det planeras
for.

| upptagningsomradet for Hjortsbergsskolan som detaljplanen ingar i sa finns det
idag planlagt for ca 500 ytterligare bostader.

Dessutom &r ca 500 bostader planlagda pa Sodra astranden och 150 i Skrea by vilka
gransar till upptagningsomradet.

Tillsammans med de 200 bostader som planeras i denna detaljplanen sa ar det ca
1400 nya bostader

Med ett genomsnitt av 2,2 boende per bostad och ca 15 % i grundskolealder sa ar
det 462 stycken barn som behdver en skola att ga till men som det idag inte finns
planlagt nagon tomt till.

Eftersom att Hjortsbergsskolan redan ar full sa behéver det finns méjlighet att
bygga fler skolor i omradet, &ven om Hjortshergsskolan skulle byggas ut till 3-
parallellig F-9 skola sa tacker den inte mer dn dagens behov, eftersom att det redan
idag ar tre paralleller i de senaste arskullarna pa Hjortsbergsskolan.

Detta sammanfattas bra i slutsatsen i kapitlet Skola och Barnomsorg i dokumentet
"Mal och Strategier for Bostadsbyggandet 2017-2021 i Falkenbergs kommun"

”- Bra och tillgangliga forskolor och skolor &r en forutsattning for ett bostadsomra-
des attraktivitet.

- Planeringen av nya bostadsomraden maste ga i takt med planeringen av skolor och
forskolor."”

Kommentar:
Synpunkten noteras. Fragor om lamplig placering for kommunens skolor han-
teras inte i enskilda detaljplaner.
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ALLMANT MOTE

Allmant samradsméte har hallits pa Hansagards camping, Falkenberg den 26 april
2017. Antalet ndrvarande var 29 st. Kommunens representation var Anna Modigh,
Rickard Alstrom och Daniel Helsing fran Planenheten, Inger Gennerud Bjorsander
Mark- och exploatering, Linda Larsson fran Gata och trafik samt Dahn Persson fran
Kommunstyrelsens arbetsutskott.

Motets uppléagg var en inledande dragning av planforslaget, en allman fragestund
och efter det fanns kommunens representanter tillgangliga for enskilda diskussioner
och fragor.

Utover rena fortydliganden av planforslaget handlade de flesta fragorna om trafiksi-
tuationen. Det fanns oro kring saval Lyckans vag och Skrea stationsvéag och
huruvida vagarna hade tillracklig kapacitet for 6kade trafikméngder som forslaget
forutsetts ge. Man upplevde problem med smittrafik pa Lyckans vag och med plan-
forslaget ansags trafiken bli a&n mer problematisk med bland annat dalig sikt pa ett
parti av vagen. Ny utfart pa vagen upplevdes som trafikfarligt.

Fragor kring kommunens utbyggnad av gang- och cykelvag langs Skrea stationsvag
kom ocksa och hur den skulle dras. Det fanns aven fraga om mdjligheten att dra en
gc-vag genom skogen mellan planomradet och bostadsomradet soder dar om.

Man undrade ocksd om kommunens val att planera in bostadsbebyggelse pa orérd
naturmark. Fanns det inga varden att ta hansyn till?

| borjan och slutet av métet uppmanades de som hade synpunkter pa planforslaget
att inkomma med dessa skriftligen.

STALLNINGSTAGANDE - FORSLAG TILL REVIDERINGAR

Foljande revideringar /kompletteringar foreslas:

- Plankartan justeras for att transformatorstationer ska placeras minst 5 meter fran
bostad.

- Planbestammelsen for villkorat bygglov revideras infor granskning.

- Planbeskrivningen kompletteras med avstand till djurhalining samt med illustrat-
ion som tydligare visar pa tillgangligheten till gronomraden.

- Del av Skrea 5:3 tas med i planomradet for att ge planlagd dagvattendamm kom-
munalt huvudmannaskap.

- Plankartan fortydligas angaende regler for komplementbyggnader.
- lllustrationskartan kompletteras med vagnamn.

- Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning av hur vagservituten for
Skrea 8:63 och 8:64 ska hanteras.

- Reglering av in- och utfart till den kompletterande tomten langs Lyckans vag.
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- Planbeskrivningen fortydligas med vilka fastigheter som foreslas upplata allméan-
platsmark samt vilka markforvarv eller fastighetsregleringar som behover ske vid
genomfdrandet.

- Planforslaget revideras med utfkade gronytor med mojlighet till aktiviteter.
- Planbeskrivningen kompletteras med information om lokal tryckstegring.
- Planbeskrivningen fortydligas kring ansvarsfragan for dagvatten.

- Planbeskrivningen justeras med rétt information om fastigheten Skrea 7:81 bygg-
nadshistoria.

- Plankartan justeras sa att tillaten hojd inom Skrea 5:4 &r en vaning narmst Lyckans
vag och tva véningar for den “bakre raden”.

- Trafikfragorna utreds ytterligare infor granskning. Det inkluderar kapaciteten pa
végar och utfarter inom planomradet. Uppdatering av bullerberékningar for att be-
akta framtida trafiknivaer och att ratt bullernivaer klaras vid foreslagen skoltomt.
Resultatet kommer inarbetas i planforslaget och redovisas i planbeskrivningen.

- Anvandning av kommunalt eller enskilt huvudmannaskap inom planomradet ut-
reds infor granskning. Planbeskrivningen kompletteras med skalen till val av hu-
vudmannaskap och vilka konsekvenser detta innebar samt ett fortydligande kring
ansvarsférhallandena for Gatas.

- Behovet av u-omraden utreds infor granskning.
- Beskrivningen av karaktarsdragen for Skrea 5:4 ses dver infor granskning.

- Hojder, bebyggelsetyp och anvandningen av bruttoarea inom mellersta B;-omradet
studeras vidare infor granskningen.

- Prickmarken i bakkant inom Skrea 5:4 studeras ytterligare infor granskning.
- Mojligheten att tillata verksamhet inom planomradet studeras infor granskningen.
- Anvandningen av suterrangvaning studeras infor granskning.

- Anslutning av gang- och cykelvag fran Broderna Jonssons vag till planomradet
studeras infor granskning.

- Gestaltningen av foreslagen bebyggelse ldngs Skrea stationsvég ses Gver.

- Omradet med flerbostadshusen hogst upp i omradet studeras vidare infor gransk-
ning vilket &ven kommer inkludera végarnas dragning.

- Mojligheten att slacka utfartsforbudet och x-omradet inom fastigheten Skrea 5:84
samt forutsattningarna att utoka Skrea 5:89 studeras infor granskning.

- Sékerheten kring foreslagen dagvattendamm intill férskolan studeras infér gransk-
ning.

Samhaéllsbyggnadsavdelningen foreslar att planhandlingarna efter gjorda revide-
ringar tas upp till kommunstyrelsens arbetsutskott for beslut om att skicka ut det
reviderade planforslaget till granskning.
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NAMNLISTA

Foljande har inkommit med skriftliga synpunkter vilka helt eller delvis ej har blivit
beaktade i och med foreliggande forslag. Dessa kommer innan antagandet att med-
delas i enlighet med 5 kap 24 § PBL.

Forkortningen (s) efter namnet anger att synpunkten inkom i samradsskedet och (g)
att synpunkten inkom under granskningen.

Lansstyrelsen (s)
Lantmaterimyndigheten (s)

Barn- och utbildningsférvaltningen (s)
Bygglovsnamnden (s)

Kultur- och fritidsnamnden (s)

Miljo- och halsoskyddsndmnden (s)
Tekniska nd&mnden (s)

Kulturmiljé Halland (s)

Sakégare 1 (s)

Sakégare 2 (s)

Sakégare 3 (s)

Sakégare 4 (s)

Sakégare 5 (s)

Sakégare 6 (S)

Sakégare 7 (s)

Sakégare 8 (s)

Sakégare 9 (s)

Sakégare 10 (s)

Sakégare 11 (s)

Tallbackens Samfallighetsforening, Skrea GA:8 (s)
Hyresgastforeningen Falkenberg/Hylte (s)
Falkenbergs Naturskyddsforening (s)
Privatperson 1 (s)

Privatperson 2 (s)

Privatperson 3 (S)

Privatperson 4 (s)

Privatperson 5 ()

Privatperson 6 (s)

Privatperson 7 (S)

Av dessa kan foljande betraktas som sakdgare m fl som ar berattigade att besvéara
sig Over ett senare antagande av planforslaget. Dessa kommer salunda att erhalla
meddelande med besvérshanvisning, i enlighet med 5 kap 29 § PBL, efter ett even-
tuellt antagande.

Lansstyrelsen
Sakégare 1 (s)
Sakdgare 2 (S)
Sakégare 3 (s)
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Sakégare 4 (s)

Sakagare 5 (s)

Sakégare 6 (S)

Sakdgare 7 (S)

Sakégare 8 (s)

Sakagare 9 (s)

Sakégare 10 (s)

Sakégare 11 (s)

Tallbackens Samfallighetsforening, Skrea GA:8

SAMHALLSBYGGNADSAVDELNINGEN

Rickard Alstrom
Planarkitekt

BIFOGAS:
Deltagarforteckning fran allmant samradsmate 2017-04-26.
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