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1Inledning

Detaljplanens syfte

Syftet med planandringen ar att méjliggora fler campingstugor med stérre
byggnadsarea samt att justera takvinklar i syfte att sdkerstalla planens avsedda
byggratter samt sikerstilla omradets funktion som camping med endast tillfallig
vistelse.

Planens huvuddrag

Plandandringen medfor att forbattra forutsattningarna fér campingens nuvarande
och langsiktiga behov. Planandringen majliggor for fler campingstugor upp till 40
m?, vilket dr ndgot storre dn i originalplanen. Den totala byggnadsytan foérblir dock
den samma inom planomradet.

Vidare dndras den lagsta takvinkeln inom anvandningsomradet N till 10 grader for
att mojliggora byggrattens angivna byggnadshojd och totalhdjd.

Planforslaget ar en foljd av att campingagarna sett en 6kad efterfragan pa storre
campingstugor an vad originalplanen mojliggor. Forslaget syftar fortsatt till att
uppratthalla campingens karaktar av tillfallig vistelse. Plandndringen innebar inte
att omradet kan utvecklas mot permanent nyttjande av campingstugor eller andra
anldggningar, utan ska fortsatt vara tillgangligt for det rorliga friluftslivet Vilket
ligger i kommunens intresse for att skapa goda férutsattningar for turism.

Planens bakgrund och handlaggning

Kommunstyrelsen gav 2022-08-16 davarande kommunstyrelseférvaltningen i
uppdrag att dndra detaljplanen i syfte att bland annat sakerstalla full byggratt for
servicehuset.

Planarbetet har paborjats 2023-08-17.

Detaljplanen upprattas med standardférfarande enligt Plan- och bygglagen,
2010:900 (SFS 2025:975). Planforslaget stalls ut tva ganger, forst pa samrad och
senare pa granskning.

Planhandlingarna upprattas i enlighet med Boverkets féreskrifter BFS 2020:5 och
BFS 2020:8.

Preliminar tidplan
Samrad kvartal 2 2026

Granskning kvartal 3 2026
Antagande kvartal 4 2026
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Planbesked Granskning Antagande

L&ge, areal och markagoforhallanden

Laga kraft

Planomradet ar belaget cirka 4 kilometer sdder om Falkenberg centrum. Omradet
avgransas av Strandvagen i nordost och av villabebyggelse i nordvast. Séder om

planomradet finns naturmark och sandstrand.

Planomradet ar cirka 16 hektar stort.

%

Figur 1. Oversiktskarta éver Falkenberg, aktuellt planomrdde markerat med réd ring.
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Marken inom planomradet bestar av Skrea 5:91 som &gs av Hansagards Camping
AB samt Skrea 5:15, 5:23, 5:71, och 20:1 som &gs av privata fastighetsdgare och
Skrea 5:2 och 5:3 som 4gs av Falkenbergs kommun. Det finns dven tva

samfilligheter inom planomradet; Skrea S:3 och S:16.

2 Tidigare stallningstaganden

Kommunala mal, strategier och program

Falkenbergs kommuns vision ar "Vi vaxer for en hallbar framtid". | denna vision
ligger en ambition om att verka for en hallbar tillvaxt. Falkenbergs kommun har
sedan 2023 en ny politisk viljeinriktning med tre definierade malomraden:
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1. Utbildning och omsorg med hog kvalitet
2. Ettforedomeinom hallbarhet och trygghet
3. Sveriges basta naringslivskommun

Oversiktsplan och férdjupad oversiktsplan

| kommunens géllande 6versiktsplan, som fick laga kraft 2014-06-27, ar
planomradet framfoér allt utpekat som skogsmark. Ett av kommunens fokusomrade
som namns i 6versiktsplanen ar att skapa goda forutsattningar for beséksnaringen
och turismen.

Planforslaget bedéms forenligt med 6versiktsplanen.

| den fordjupade 6versiktsplanen for Falkenbergs stad, antagen 2022-09-01, ar
planomradet utpekat som befintlig bostadsbebyggelse dar inga storre férandringar
foreslas, men dar fortatning kan provas i enstaka fall. Samtidigt star det att
omradet har olika anvandning som kan komma att omvandlas, utvecklas och/eller
fortatas. Planforslaget bedoms férenligt den fordjupade 6versiktsplanen.

Detaljplaner

Planomradet omfattas av detaljplan B71, del av Skrea 5:3 m.fl., som vann laga kraft
2012-02-16. Den stoérsta markanvandningen ar angiven som campingplats (N1),
men det finns dven ytor for bostader, natur och vandrarhem.

Genomfdérandetiden har gatt ut.

Planbeskrivning for underliggande originalplan (laga kraft 2012-02-16) ska l4sas
jamsides med denna planbeskrivning.
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Figur 2. Plankarta for del av Skrea 5:3 m.fl., laga kraft 2012-02-16.

3 Avvagningar enligt miljobalken

Kommunens bedémning ar att forslaget till andringen inte ar av den omfattningen
och art att planen strider med miljébalkens bestammelser fér hushallning med
mark och vatten (MB 3 och 4 kap) eller risk fér 6verskridande av ndgon
miljokvalitetsnorm.

Riksintressen

Planomradet omfattas av riksintresse for friluftsliv (MB 3 kap 68) samt riksintresse
for kustturism och friluftsliv (MB 4 kap 28) och hogexploaterad kust (MB 4 kap 48).

Campingverksamhet for tillfallig vistelse utgdr en markanvandning som ar férenlig
med riksintressenas syfte att tillgdngliggdra omradet for det rorliga friluftslivet och
turismen. Plandndringen innebar ingen forandrad markanvandning utan syftar till
att utveckla befintlig campingverksamhet.

For att inte motverka riksintressenas syften ar det viktigt att omradet fortsatt
anvands for camping och tillfallig vistelse. En utveckling mot permanent nyttjande,
privatiserade campingstugor eller varaktigt uppstéllda husvagnar skulle kunna
minska tillgdngligheten for det rérliga friluftslivet: Planforslaget syftar darfor till
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att uppratthalla campingens karaktar och sakerstalla att omradet fortsatt nyttjas
for tillfallig vistelse.

Strandskydd

Enligt beslut fattat av Lansstyrelsen Hallands 1an 2011-01-25 omfattas inte
planomradet av strandskydd.

4 Undersokning av betydande
miljopaverkan

Genomfdrandet av planférslaget bedoms inte medféra ndgon betydande

miljopaverkan och en miljokonsekvensbeskrivning behdver darfér inte upprattas
(bilaga A, Undersokning av betydande miljépaverkan).

Skalen for bedémningen ar att den miljopaverkan som bedoms uppkomma till féljd
av detaljplanens genomférande framfor allt &r av lokal art och avgransas
geografiskt till planomradet och dess ndromrade. Planen beddms inte paverka eller
forsamra forutsattningarna for andra planer eller program och ett genomférande
av planen kommer inte att medfora risker for manniskors halsa eller for miljon.

5 Forutsattningar och forandringar

Mark och vegetation

Planomradet utgors till storsta delen av grasbeskladd mark och asfalterade gator.
Dar finns dven en del grusade gangvagar, lekplatser och en minigolfbana inom
planomradet.

Trad och buskage aterfinns pad manga delar av planomradet, bade i stérre klungor
och pa rad for att dela in uppstallningsplatser fér camping.

Planomradet upplevs relativt flackt men dar finns storre nivaskillnader i dster vid
en befintlig bergsknalle.

Ett potentiellt plangenomférande innebér inte nagra storre forandringar som
paverkar befintlig mark eller vegetation, som inte redan ryms inom géllande
detaljplan. Den stora skillnaden blir att ndgot storre campingstugor far forekomma
inom planomradet, men den totala byggnadsarean for tilldtna campingstugor
forblir densamma.

Dagvatten

Forutsattningarna att omhanderta dagvatten bedéms i dagslaget vara god inom
planomradet, med anledning av att det finns stora grasytor som kan infiltrera
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vattnet. Jordarten inom planomradet bestar framst av postglacial finsand som
generellt har en god genomslapplighet och infiltrationsférmaga.

Om planandringen genomfors mojliggors endast storre stugor. Storsta
byggnadsarean inom varje egenskapsomrade for stugor forblir den samma som i
originalplanen. Falkenbergs kommun gor bedémningen att inga sarskilda atgarder
behovs for att hantera eventuella dagvattenmangder. Daremot ar det viktigt att
bibehalla 6ppna ytor for infiltration och att minimera hardgjorda ytor inom
planomradet. Dagvattenhantering ska ske inom den egna fastigheten.

Figur 3. Bild som visar befintlig mark och vegetation inom planomradet.



Figur 4. Bild som visar en av de befintliga lekplatserna inom planomrddet.

Figur 5. Bild som visar befintlig minigolf inom planomradet.

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns befintlig bebyggelse som anvands till vandrarhem,
bostdder, campingstugor samt funktioner till campingen sa som reception,
servicebyggnad och kontor.
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Figur 7. Bild som visar befintligt vandrarhem inom planomrddet.
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Figur 8. Bild som visar hyrtoaletter och en container inom planomradet.

Planerad bebyggelse

Planandringen mojliggor for campingstugor upp till 40 kvadratmeter. Den
sammanlagda byggnadsarean fér samtliga campingstugor forblir den samma som i
originalplanen.

En husvagn som star uppstalld under en langre del av aret kan bedémas som
byggnad vid en bygglovsprévning. Det innebar att om den omfattas av krav pa
bygglov giller, i relation till en tillfalligt uppstalld husvagn, andra regler om bland
annat avstand och brandskydd. Sa dven om campingverksamhet kan bedrivas
under hela aret inom delar av campingomradet innebar detta inte att en och samma
husvagn far sta uppstalld permanent pa samma plats.

Oversvamning

Forutsattningarna att omhanderta regnvatten vid skyfall bedéms vara oférandrad i
forhallande till gdllande detaljplan.

Vid ett plangenomférande mojliggérs campingstugor upp till 40 kvadratmeter inom
delar av planomradet. Detta paverkar inte markens férutsattningar att
omhanderta vatten vid ett skyfall mer dn i befintlig detaljplan, eftersom den totala
byggnadsarean fortfarande ar den samma.
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Kommunen bedémer darfor att inga sarskilda atgarder behdvs for att hantera
eventuell 6versvamning. Ddremot ar det viktigt att bibehalla 6ppna ytor fér
infiltration och att minimera hardgjorda ytor inom planomradet.

Planforslaget

Planbestammelser som helt upphoér att galla fran originalplan,
laga kraft 2012-02-16

e00

Maximalt antal stugor som anges i bestammelsens index.

Planbestammelser som delvis upphoér att gilla fran
originalplan, laga kraft 2012-02-16

Overstruken del upphor att gilla.

N2

stugori

Kénslighet: Allméan

Camping; servicebyggnader, reception, bostad for
bevakning, kontor, handel, pool mm. Hégsta byggnadshdoijd
4,0 m om inget annat anges. Sadeltak, 23-38% Plats for talt
och husvagnar far anordnas, villavagnar far ej forekomma.
Korbara vagar och tekniska anldggningar far uppféras.
Omradet skall ingd i samma fastighet som intilliggande
omrade bendmnt med bestdmmelsen N.

Stugor. Aven talt och husvagnar. 25-%-av-stugornafarha

I inal BYA40 kv, | -~ inal
BYA 25 lkvm. Hogsta byggnadshojd 3,0 m, hogsta totalhojd
4,5 m. Sadeltak. Taktackt altan far uppforas (stugbredd*2,5
m), inglasning av altan far ej goras.



stugor: Stugor. Aven talt och husvagnar. 25-%-av-stugornafarha
nall I (BYA)-30 kvin25-% ‘s
I irmal BYA40 kvin, | -~ il
BYA 25 lkvm. Hogsta byggnadshojd 3,0 m, hogsta totalhojd
5,5 m. Sadeltak. Taktackt altan far uppforas (stugbredd*2,5
m), inglasning av altan far ej goras.

Planbestammelser som tillkommer

Takvinkel
Minsta takvinkel r 10 grader. Planbestammelsen géller inom hela
anvandningsomradet for No.

Storsta takvinkel dr 38 grader. Planbestammelsen géller inom hela
anvandningsomradet for No.

Minsta takvinkel andras fran 23 till 10 grader for att mojliggora utbyggnad av
byggratten med den angivna byggnadshéjden och totalhdjden inom
anvandningsomradet.

Storsta takvinkel forblir den samma men for tydlighetens skull bryts den ut ur
anvandningsbestammelsen och laggs till som en egenskapsbestammelse.

Utnyttjandegrad
e1 Stérsta byggnadsarea dr 40 m? per campingstuga.

Syftet med planbestdmmelsen ar att mojliggora for ndgot stérre campingstugor an'i
gallande detaljplan.

e000 Storsta byggnadsarea i kvadratmeter.

Syftet med planbestdmmelsen ar att reglera stérsta byggnadsarea inom de
egenskapsomraden dar campingstugor tillats. Utnyttjandegraden varierar mellan
120, 180, 240, 360, 480 och 720 kvadratmeter, vilket motsvarar
utnyttjandegraden i gillande detaljplan for respektive egenskapsomrade.

6 Teknisk forsorjning

Vatten, spillvatten, brandvatten

Planomradet ingar delvis i Vivabs verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.

Det finns ett flertal brandposter inom planomradet.

Dagvatten och skyfall

Dagvatten och skyfall ska fortsatt hanteras genom naturlig infiltration och diken
inom planomradet.
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7 Genomforande av planforslaget

Organisatoriska och administrativa fragor

Genomférandetid och tidplan
Genomfdrandetiden for det &ndringen avser ar 5 ar fran laga kraftdatum.

Under genomforandetiden har fastighetsdgare en garanterad ratt att efter ansdkan
om bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut
fortsatter byggratten och detaljplanen att galla. Kommunen har dock mojlighet att
andra eller upphéva detaljplanen alternativt ersatta den med en ny.

Fastighetsrattsliga fragor

Planforslaget innebér inga forandringar avseende fastighetsrattsliga fragor.

Ekonomiska fragor
Planavgift

Kostnaderna for detaljplanens framtagande bekostas av exploatér. Ingen
planavgift avses tas ut vid bygglov.

Planekonomisk bedémning

Detaljplanen bekostas av exploator.

8 Konsekvenser av planens
genomforande

Miljokonsekvenser

Miljokvalitetsnormer

Inga miljokvalitetsnormer forvantas 6verskridas i samband med ett potentiellt
plangenomférande.

Fastighetskonsekvenspeskrivning

Planen innebér inga forandringar avseende fastighetsreglering.

Sociala konsekvenser

Planen innebar forbattrade forutsattningar for kommunens besdksnaring och
mojligheten att attrahera besokare till Falkenberg, under en storre tid av aret.
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9 Medverkande

Planen har utarbetats av plan- och strategienheten i samverkan med
bygglovsenheten pa Falkenbergs kommun. | planarbetet har dven Ola Rosengvist
samt Linnéa Saterberg deltagit som plankonsulter pa AFRY.

Plan- och strategienheten, kommunstyrelseférvaltningen

Falkenbergs kommun

Kénslighet: Allméan
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Detaljplan for del av Skrea 5:3 m.fl,
Dnr KS 2010/310

Planbeskrivning
Antagandehandling

1. INLEDNING

Planering och byggande regleras genom PBL Detaljplanen for Skrea 5:3 m.fl. handlaggs
(Plan och Bygglagen )fran 1987. All mark och med normalt planférfarande och befinner sig
allt vatten inom en kommun omfattas av olika nu i antagandeskedet som &r det sista steget i

typer av planer. Detaljplaner gors for mindre upprattandet av detaljplanen.
omraden och ar juridiskt bindande.

Genom planlaggning garanteras olika intres-
senter insyn och inflytande. Kommunen far
darigenom ett battre beslutsunderlag. Den
samlade beddmningen om markens och vatt-
nets anvandning som gors i en plan ger ocksa
ramarna for provning av framtida bygglovsa-
renden. Darmed kan lovhanteringen forenklas.

Detaljplancprocessen Revideringsutstillning

Forfragan om exploatering. \::5 Samrad

I detta skede upprittas

|.J’:> Utstéllning

Utstiillningen redovisar

Detaljplanen antas av kom-

Exploatoren inkommer Revideringsutstillning

med en forfrigan om
méjlig utbyggnad inom ett
omride.

forslag till den juridiska
handlingen. Under samra-
det hélls oftast ett allmént
mote och allminheten ges
mdjlighet att inkomma med
skriftliga synpunkter pa
forslagel.

Samridsredogorelse upprit-
tas.

de revideringar som gjorts
fran samridsskedet. Under
utstéillningstiden har all-
miinheten ritt att inkomma
med skriftliga synpunkter.

Utstéillningsutlatande
upprittas.

redovisar de revideringar
som gjorts efter utstill-
ningen. Under utstidllnings-
tiden har allménheten riitt
att inkomma med skriftliga
synpunkter.

Utstéllningsutlatande 2
uppriltas.

munfullmiktige. Beslutet
om antagande skickas till
dem som inkommit med

synpunkter med besvirs-
hinvisning. Overklagnings-
tiden dr 3 veckor, riknat
fran den dag det justerade
protokollet tillkannages
genom anslag.

Fran den dagen beslut fattas for planuppdrag och en detaljplan upprittas kan det ta minst 1% dr for planen att antas.

Tidsplanen varierar fran detaljplan till detaljplan.




Planbeskrivning Detaljplan for del av Skrea 5:3 m.fl,
Antagandehandling Dnr KS 2010/310

2. PLANENS SYFTE

Syftet med planen ar att préva méjligheterna
till nyttjande och utveckling av campingverk-
samhet pé del av fastigheten Skrea 5:2-3.

Vidare syftar planforslaget bl.a till att:

-tillskapa fler campingenheter (husvagnsplats,
taltplats etc.)

-sakerstélla en skyddszon mellan camping-
verksamhet och bostader

-mojliggora byggnation av mindre campingstu-
gor.

3. PLANDATA

Planomradet ar belaget ca 4 km séder om Fal-
kenberg centrum och omedelbart séder om
den befintliga tatortsbebyggelsen pa Skrea
Strand (nérmast bostadsomradet Naset),
mycket nara havet. Omradet ar ca 16 hektar
stort. Strandvagen loper langs planomradets
nordostra del. En stor del av marken ags av
Falkenbergs kommun (fastigheterna 5:2-3).
Dessutom berérs fastigheterna Skrea 5:15,
Skrea 5:23, Skrea 5:71, Skrea 20:1 och sam-
falligheten Skrea S:3 av planlaggningen.

stigheter inom planomréc
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4.1 Kommunala beslut
Kommunstyrelsen gav 2008-03-11 stadsbygg-

nadskontoret uppdrag att pabérja detaljplane- 5 mﬂg“ ? -

arbetet for del av fastigheten Skrea 5:3 m fl. 2 , y

Kommunstyrelsen beslutade 2008-11-11 § 288 e " J/"’/

att godkanna planavtal rérande kostnader. N ’ o 5

4.2 Oversiktsplan och detaljplan g i B N\
Y \&

Planomradet &r i Deloversiktsplanen for Fal-  Gallande detaljplaner som angrénsar till planomradet.
kenbergs centralortsomrade (DOP) utpekat

som omrade for camping (301). En liten del av 4.3  Riksintressen

omradet i vastra hornet ar utpekat som Natur-

e Hela planomradet omfattas av bestammelsen
omrade.

angaende hushallning med mark och vatten,
Miljobalken 4 kap. 2 §. Storre delen av plan-
omradet férutom i norddstra hérnet omfattas av
riksintresse for friluftsliv.

Planomradet saknar idag detaljplan.

Enligt miljdbalken 4 kap 2§ skall turismens och
friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets in-
tressen, sarskilt beaktas vid bedomningen av
eventuella exploateringsforetag eller andra in-
grepp inom detta omrade.

Bestammelserna skall dock inte utgéra hinder
for utveckling av befintliga tatorter eller det lo-
kala naringslivet.

En stor del av omradet ar sedan lange ian-
spraktaget for campingdndamal. En utvidgning
av campingen ar en utveckling av det befintliga
naringslivet. | detaljplanen skall &ven camping-
ens funktion som en overnattningsplats for till-
fallliga bestkare sakerstallas, vilket gynnar det
rorliga friluftslivet.

Utdrag ur Del&versiktép!anen for ﬁéfkéﬁtiéfg c‘}entra/f:
ortsomradet
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Planforslaget beddms vara férenligt med riks-
intresse for rorligt friluftsliv da saval markan-
vandning "Camping” som "Natur” sakerstalls |
detaljplan.

4.4 Miljokonsekvensbeskrivning

Kommunen skall beddma om en detaljplan kan
komma att medféra betydande paverkan pa
miljon i ett omrade. Ar detta fallet skall en miljo-
konsekvensbeskrivning (MKB) upprattas. Kon-
toret upprattar forst en behovsbeddémning for
det aktuella planomradet som avgér om planen
kommer innebara betydande miljopaverkan.
Denna behovsbeddmning utgors av en matris
som tar upp ett flertal faktorer som det skall tas
hansyn till.

Behovsbeddmningen skickas sedan pa sam-
radsremiss till Lansstyrelsen i Hallands |an
samt till Miljo- och hélsoskyddsnamnden i Fal-
kenbergs kommun, som granskar planomra-
det for beddmning om det kravs en miljokon-
sekvensbeskrivning eller g;.
Stadsbyggnadskontoret har upprattat en be-
hovsbeddmning for planomradet och har be-
domt att féreslagen exploatering inte medfor
nagon betydande miljopaverkan.

Milj6- och halsoskyddsnamnden samt Lanssty-
relsen har inte haft nagon erinran, dvs. de gor
samma beddmning som kontoret att en MKB
inte behover upprattas. Kommunen har daref-
ter fattat beslut att sarskild miljcbedémning inte
erfordras i arendet vilket innebar att sarskild
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) inte beho-
ver upprattas.
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5. FORUTSATTNINGAR OCH
FORHALLANDEN

5.1 Mark och Vegetation

Omradet bestar i norr (1) av akermark som tro-

ligtvis anvants for vallodling men numera mest
anvands for bete och som tillfallig campingyta.
Samma galler troligtvis for omradet som lig-
ger norr om 1 och Hansagardsvagen. Marken
omfattas av jordbruksmark klass 3.

Planomradet avgransas i Gster av en berg-
knalle som ocksa utgor en bostadsfastighet
(2). Bergknallen ar till stora delar téackt av en
och tall med till exempel blabar, stenséta och
ljung som undervegetation. | branten mot
omgivningen vaxer aven bjork, fagelbar, oxel
och rénn. Inom fastigheten finns éven en trad-
gardsdamm dar nuvarande fastighetsagare
har observerat vattensalamander vid minst tva
tillfallen. Vid besiktning den 17/4-2009 kunde
inga vattensalamandrar ses.

Omradet strax vaster om bergknallen (3) ar
ett blétare parti med salix samt nagon al och
bjork. | faltskiktet vaxer bland annat veketag.
Omradet skulle kunna utgéra potentiell livs-
miljo for vattensalamander och andra amfibier
men &r i den vastra delen paverkat av igenfyll-
ning.

Inom det etablerade campingomradet (4)
finns en friyta med lekplats, servicebyggnader
och receptionsbyggnad. Hackplanteringar av
vresros samt trad i form av bjork utgor rums-
avdelare.

| vaster, mot intilliggande bostadsfastigheter,
utgdrs planomrédet i stort av ruderatarter (5).
Har vaxer till exempel vass, bergror, strand-
kvanne, bjornbar, mjolkort och veketag.

Omréade 5, gransar i norr mot vandrarhemmet
och har utgors vegetationen av en traddunge
dar bjork, salix samt en fin I6nn évergar i kraf-
tiga altrad.

Detaljplan for del av Skrea 5:3 m.fl,
Dnr KS 2010/310
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5.2 Befintlig bebyggelse

Bostéder :
Planomradet gransar till bostadsbebyggelse i P
nordvast. Ett nytt bostadsomrade haller pa att
vaxa fram norr om planomradet. Inom plan-
omradet finns 3 bostadsfastigheter, varav en
klassas som kulturhistoriskt vardefull bebyg-
gelse. Denna bebyggelse ligger i planomra-
dets sydvastra del och finns dokumenterad i
inventeringen som gjordes Over Falkenbergs
centralortsomrade fran 2006.

Vandrahem
Norr i planomradet finns ett vandrahem med
en kapacitet pa 12 sovrum och 40 baddar.

5.3 Befintlig Campingverksamhet

Inom planomradet har Hansagards camping
sin verksamhet. Idag finns 350 campingplatser
for husvagnar och télt. Det finns ocksa service
inom campingomradet i form av reception, bu-
tik m.m.

Omradets 6stra del ar oexploaterad och obe-

byggd.

I anslutning till campingomradet ligger ett av
kommunens allmadnna bad. Stranden anvands
som allmant rekreationsomrade och badplats.
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5.4 Geotekniska forhallanden

Ingen kand geoteknisk utredning foreligger
for omradet. Specifik information om markens
forutsattningar finns alltsa inte att tillga, men
allmant kan namnas att grundvattnet har ar
relativt hogt och att marken ibland har svart
att svalja allt vatten under storre eller langre
nederbdrdsperioder. Da de delar av planom-
radet som ska anvandas for camping inte
avses bebyggas med sarskilt manga bygg-
nader bedéms ej behov foreligga av heltack-
ande geoteknisk utredning. Markundersékning
far istéllet utforas i samband med eventuella
bygglov, i syfte att finna lamplig grundlaggning
for respektive tillkommande byggnad.

5.5 Fornlamningar/arkeologi

Forfragan om arkeologisk utredningar har
skickats till Lansstyrelsen, som 2009-06-17
meddelat att det inte foreligger behov av ar-
keologisk utredning. Det finns en oséker sten-
sattning, Raa157 i Skrea socken, vilken maste
skyddas fran exploatering.

5.6 Gator och trafik

Norr om Planomradet I6per Strandvagen som
har en véagbredd pa 7.4 m och en hastighet pa
70 km/h. Hansagadsvégen loper parallelit med
Strandvagen, och har en vagbredd pa 6 m och
en hastighet pa 50 km/h. For att ta sig till Han-
sagards camping far man kéra Strandvagen

P
s
v
s

" Strandvagen

Z
4
7

och sedan ner pa Hansagardsvagen. Inne i
campingomradet finns ett antal sméa grusvéagar.
| 6stra delen av planomradet l6per en gata ner
till stranden och en allman parkering.

Langs Strandvagen finns gang- och cykelvag
pa samma sida som campingen.

Parkering sker inom campingens eget omrade,
huvudsakligen sa att varje campinggast par-
kerar pa resp. plats. Besoksparkeringen finns
framfor receptions- och butiksbyggnad mot
Hansagardsvégen.
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5.7 Kollektivtrafik

Det finns en ganska tat busstrafik férbi Hansa-
gardscamping:

- Busslinje nr 1, gar mellan
Stortorget Falkenberg och Ringsegard

- Busslinje nr 501 gar mellan
Boberg och Falkenberg

- Busslinje nr 350/351 mellan
Halmstad och Falkenberg

5.8 Kommunal och kommersiell
service

Livsmedelsaffarer m.m. finns narmast i Hjorts-
bergs Centrum, 1,5 km nordvést om planomra-
det. Langs Skrea Strand finns ett flertal restau-
ranger.
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6. FORSLAG TILL FORANDRINGAR

6.1 Bebyggelse

| detaljplaneforslaget planlaggs de befintliga
forhallanden som idag rader pa campingen.
Campingen foreslas utvidgas till att &ven
omfatta de oexploaterade omraden mot nord,
nordost och vast. De nya omradena avses
anvandas for talt- och husvagnsplatser och
uthyrningsstugor. Uthyrningsstugorna placeras
pa ett antal stallen, oftast i utkanten av cam-
pingomradet. Stugorna dgs av Hansagards
Camping och hyrs ut under kortare perioder.
Stugorna far nyttjas aret runt. Planen reglerar
storleken pa stugorna, samt byggnadshojder
och totalhdjder. Byggratterna &r mellan 25-40
kvm, de har hallits relativa laga for att anvand-
ningen ska vara campingstugor och inte ris-
kera att bli permanenta stugor.

I omradet finns beteckningen stugor, och
stugor, sombetyder att 50% av stugorna skall
vara 25 kvm, 25% av stugorna 30 kvm och
25% av stugorna 40 kvm. Hogsta byggnads-
hojd ar 3,0 m. Tak ska utgoras av sadeltak.
Stugor, har hogsta totalhdjd 4,5 m och Stugor,
har hogsta totalhdjd 5,5 m. Bade stugor, och
,far uppféra en taktackt altan (stugbredd *2,5
m), inglasning far ej goras.

N1 ar beteckningen pa campingen som ska
anvandas for talt- och husvagnsplatser mellan
1 mars - 31 oktober.

Inom omréade for vintercamping medges bade

uppstallning och nyttjande av campingvagnar
under hela aret. Resterande del av campingen
skall vara avstadad under delar av aret. Detta
for att férhindra permanentning av husvagnar
samt att ge naturen en mojlighet att aterhamta

sig.

For att undvika tolkningsproblem om vad som
ar en husvagn, utan att férvaxla med stugor
och villavagnar, ska trafikférordningens defini-
tion for trafik pa allman vag tillampas.

Pa de omradena som foreslas utvidgas till
camping far servicebyggnader uppféras.
Dessa omraden ar betecknade med service,,
service, och service,. Service, innebar kontor,
kok, toalett, bostad for bevakning, férrad och
dusch m.m. Uthyrning av korttidsbostad far an-
ordnas pa maximalt 25 % av byggnadsarean.
Maximal byggnadsarea ar 500 kvm, hogsta
byggnadshéjd 3,5 m, hogsta totalhéjd 7,0 m
och sadeltak 23-38 grader. Service, innebar
samma som service, férutom att den maxi-
mala byggnadsarea ar 800 kvm. Service, har
samma bestammelse som service, forutom att
hogsta totalhdjd ar 6 m och tak ska uppféras
som sadeltak 18-27 grader.

Den befintliga receptionen foreslas kunna
utvidgas med sidobyggnader. Den har beteck-
ningen N2, dar hogsta byggnadshéjd ar 4,0 m
och 6,0 m och sadeltak 23-38 grader. En del
av byggréatten foreslas kunna utgéras av 1 1/2
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plan, hogsta totalhojd ar 6,0 och 9,0 meter.
Endast kallarlésa hus far uppforas.

For att klara de krav som raddningstjansten
staller skall avstandet mellan tva campingen-
heter (stugor, husvagnar och télt) inte placeras
narmare an 4 m fran varandra. Avstandet mel-
lan tva talt skall vara minst 3 m. Bebyggelse
inom campingen skall utformas s& att man
foljer BBR for brand.

Utover campingomraden omfattar detaljplanen
en mojlighet till utvidgning av tva villafastighe-
ter.

Fastighet Skrea 20:1 foreslas ocksa fa en
utokad byggratt och foreslas att omfattas av 3
Kap. 12 § PBL som innebér att byggnaderna
pa fastigheten inte far rivas. Om- och tillbygg-
nad ska ske med stor hansyn till bebyggelsens
sarart.

Fasader p4 campingens byggnader; service-
byggnader, campingstugor, kontor mm skall
utgoras av trapanel och ges en enhetlig ut-
formning och fargsattning.
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6.2 Friytor och natur

Vid receptionen foreslas friytor i form av pool,
minigolf mm kunna anlaggas.

Som avgransning mellan campingraderna
vaxer vresros. Vresrosen ar ingen vixt som
hor hemma i strandmiljon och darfér féreslas
att denna byts ut mot hackplantering.

Planomradet omfattar en del gréonomraden
som har fatt olika bestammelser,

En zon pa fastighet Skrea 5:71 foreslas fa
bestammelse n, som innebér att marken ej far
bebyggas och stangsel till en hojd av 1,5 m far
uppfbras. Angrinsande fastighet féreslas fa
bestdmmelsen n, pa en skyddszon dar en tét
plantering av blandad vegetation skall plan-
teras. Marken far ej bebyggas och stangsel

till en héjd mellan 1,2-1,8 m skall uppféras.
Zonen fyller en funktion som skyddszon mot
angransande bostadfastighet och far darfér ej
anvandas for fritidsvistelse eller aktivitet av na-
got slag. Aven bredvid fastigheten Skrea 5:15
finns en zon med denna bestdmmelse.

Bada bestdmmelserna (n, och n,) galler en-
dast da fastighet Skrea 5:71/ 5:15 har anvand-
ning bostad.

Ett omrade mellan den utvidgade campingen i
vast och ett bostadsomrade, foreslas fa be-
stammelsen Natur. Det dike som I[6per mellan
den befintliga campingen och bostadsom-
radet i vaster forlaggs sa att det hamnar pa
campingomréadet, eftersom det till stérsta del

avvattnar campingen.

Bredvid den foreslagna parkeringen och fast-
igheten Skrea 5:15 finns en skogsdunge som
foreslas fa bestdmmelsen n, Vegetationen i
detta omrade ska bevaras och trad skall ater-
planteras om dessa dor eller tas bort. Marken
far inte bebyggas, hardgéras eller avvattnas.
Omradet ar fuktig och kan vara en livsmiljé for
vattensalamandern. Omradet far inte nyttjas
for fritidsvistelse eller aktivitet.

Omraden i norr langs Strandvégen foreslas fa
bestammelserna skydd, respektive skydd,.
Inom omradet med bestdmmelsen skydd,
skall ett skydd i form av plank, vall i kombi-
nation med servicebyggnad uppféras till en
minsta hojd av 2 m. Skyddet har 2 funktioner:
att skydda campingen fran buller fran Strand-
vagen men aven att skydda de boende pa
campingen fran hastallergener da det finns en
stallanidggning med hasthagar p& andra sidan
vagen.

Omréadet med bestdmmelsen skydd, skall
utgbras av en gronyta med i huvudsak busk-
vegetation och enstaka mindre trad. Marken
far inte bebyggas men en bullervall far upp-
foras till en hdgsta hojd av 2,0 m. Om en vall
skall uppféras bér detta ske med omsorg och

variation for att bibehalla en vacker naturmiljé.

Ytan far anvandas for rekreation och fritidsak-
tiviteter, dock bor dessa inramas av stangsel/
staket for att férhindra gangtrafik dver Strand-
vagen.

10(14)

Detaljplan for del av Skrea 5:3 m.fl,
Dnr KS 2010/310

Bullerskydd skall redovisas vid bygglovsprov-
ning.

| detaljplaneomradet finns stenmurar, Vid
eventuellt borttaggande krévs biotopskydds-
dispens.

6.3 Gator och trafik

Befintliga vagar inom omradet sakerstélls i de-
taljplanen. Trevégskorsningen vid receptionen
far en sékrare utformning med bl a refuger.

Véagarna inom campingen skall ha en bredd
pa minst tre meter, huvudvagarna skall vara
bredare.

Parkering sker vid varje campingtomt. Par-
kering anlaggs i anslutning till stugorna. Vid
entrén i syfte att dampa risken f6r kébildning
foreslas en angoéringsyta med uppstélinings-
platser och parkering langs med Hansagards-
vagen anlaggas. Bade nordvast och dster om
entren till campingen finns majlighet att an-
lagga parkering. Parkering pa Hansagardsva-
gen bor forbjudas. Parkeringen vid badplatsen
utanfdr campingomradet utékas och kan dven
i fortsattningen nyttjas av allmanheten. Parke-
ringen far inte hardgéras.

Gang-, cykel- och mopedvagen som léper
langs med Strandvagen forlangs langs med
Hansagardsvégen.
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7.  NATURMILJON

Miljofaktorer

Riksintressen

Omrédet ligger inom men omfattas inte av
det generella riksintresset for friluftsliv och
naturmiljo enligt miljobalken kap 4. Detta da
omradet &r en utveckling av Falkenbergs tatort
och tatortsutveckling &r undantaget enligt
miljobalken 4 kap. 2§, andra stycket. Omradet
omfattas ocksa av riksintresse for friluftslivet
men i detta sammanhang raknas camping
som friluftsliv och bor inte komma att paverka
riksintresset negativt.

Narmsta Natura 2000- omraden ar Atran
(fagelvagen 2,8 km) och Grimsholmen (fagel-
vagen 2,6 km). Campingen kommer inte att
ge nagon form av utslapp eller 6vriga effekter
som kommer att skada dessa omradens utpe-
kade naturvarden.

Miljokvalitetsnormer for vatten.

En utdkad camping torde ha minimal paverkan
pa Sodra och mellersta Hallands kustvatten.
Detta d4 omradets servicebyggnader ar anslu-
tet till kommunalt vatten och avlopp. Dagvatten
fran husvagnstak och stugtak tas omhand
lokalt i form av direktinfiltrering pa grés- och
grusmark i anslutning till dar de star.

Strandskydd

Det omrade inom planen som ligger inom
strandskyddsomrade ar till storsta delen re-
dan idag ianspraktaget (ca 78%) fér camping

och bostader. Av det dvriga, nyexploatering,
ar 89% avsatt som skyddszon. Paverkan pa
strandskyddet kan darmed inte sagas vara
omfattande.

Skyddszon t ex p g a brand

Enligt skriften Campingplatser- Planering och
utformning (SKL Faktablad 920101) rekom-
menderar man ett minsta avstand pa 25 meter
mellan bostadsomrade och camping. Infér
andra utstéallningen ar detta omradet i planen
som minst ca 49 meter till gréns for bostads-
fastighet med &ret runt boende men generellt
ar det ca 70 meter. Denna del kan alltsa inte
sagas innebéra en betydande paverkan pa de
boendes narmiljo.

Naturvarden

Den mark som kommer att tas i ansprak for
camping ar idag i stora delar redan camping-
omrade. Marken ar alltsa redan paverkad inom
campingomradet.

De delar som kommer att tas i ansprak utanfor
nuvarande campingomrade ar idag akermark
i form av betesvall, befintliga tradgardar samt
en liten bit i norr (stugor 1-omrade i planen,
16 st, precis vid vandrarhemmet) av ruderat-
marken mellan villaomradet och campingen

i vaster. Ruderatmarken synes mycket san-
dig och har vaxer till exempel vass, vresros,
brannasslor, bergror, strandkvanne, bjornbar,
mjolkort och veketag. Bitvis &r bjérnbarssna-
ren sa tata att de ar svara att forcera. | utkan-
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ten utav detta omrade finns dven en del trad
som bjork, salix samt en fin 16nn och denna
vegetation overgar i kraftiga altrad langre norr-
ut mot vandrarhemmet. Detta &ar dock utanfor
stugomradet. De flesta trad kommer att klara
sig. Omrédet innehaller inga héga naturvarden
varfor paverkan blir minimal.

| 6vrigt utdkas parkeringen séder om omradet.
Parkeringen kommer att utvidgas pa den be-
fintliga stranddngen som har &r under igenvéx-
ande och utgérs av vresrosbuskar, strandrag
och kortsnaggat gras. Det kan generellt inte
sagas vara positivt att ta strandangsmark i an-
sprak. | detta sammanhang handlar det om ca
1000 m2 och syftet ar att oka tillgangligheten
till strandomradet vilket i sammanhanget far
ses som en nagot formildrande omstandighet.

Enligt Atgardsprogram fér bevarande av storre
vattensalamander och dess livsmiljder (Na-
turvardsverket rapport 5636) sa finns storre
vattensalamander framfor allt i det sa kall-
lade smavattenslandskapet. Detta innebar
skogsbestand, ofta I6v, omgivna av 6ppna
marker sa som till exempel odlingsmark el-

ler betesmarker. Langs kusten kan man aven
hitta strre vattensalamander i ratt karga och
barrdominerade miljéer. Gemensamt for alla
artens landmiljéer verkar dock vara att det
finns fuktiga sprickor, skrevor och markhalig-
heter dar djuren finner sin tillflykt dagtid, lik-
som forekomsten av frisk och fuktig mark med
nagot parti skog, samt narhet till en eller flera
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vattensamlingar. Dessa vattensamlingar maste
atminstone halla vatten mars-april till oktober-
november. Detta pa grund av att artens larver
har en lang utvecklingsperiod.

Av ovanstaende kan man dra slutsatsen att
skyddszonen mot bostaderna i vaster mycket
troligt inte hyser vattensalamander eftersom
har inte finns den typen av vattensamlingar.
Fastigheten Skrea 5:15 skulle daremot kunna
hysa storre vattensalamander eftersom det
finns en damm pa tomten. Marken runt om-
kring passar ocksa in pa den livsmiljé man kan
tanka sig skulle kunna hysa vattensalaman-
der. Fastighetsdgaren sager sig ocksa ha sett
vattensalamander vid ett antal skilda tillfallen
olika ar. Figur 1 nedan illustrerar ocksa de
olika typer av habitat (levnadsmiljder) som
finns kring dammen. Det &r idag inte klarlagt
om det ar mindre eller storre vattensalaman-
der. For att inte paverka vattensalamanderns
livsmiljd, oavsett storre eller mindre, har stora
delar av ett fuktigt tradomrade (n3) nordvast
om fastigheten sparats. Den storsta potentiella
paverkan pa vattensalamanders livsmiljé har
den utékade byggréatt som i planen féreslas pa
fastigheten Skrea 5:15. Detta kan ge patagligt
forsdmrad livsmiljo i naromradet till den for
vattensalamandern presumtiva dgglaggnings-
dammen.

Stérning

Storningsfaktorer som har kan tankas bli
aktuella ar buller och 6kad nedskrapning fran
campingen.

En utékad camping ger méjligheten for fler
storningstillfallen men eftersom ruderatmar-
ken i nordvést, mellan camping och befintliga
bostader Iamnas i stort orérd (undantag stug-
omrade 1, 16 sti norr mot vandrarhemmet) sa
ger denna en buffertzon mot befintlig bostads-
omraden. For fastigheten Skrea 5:15 kan en
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viss férsamring ses genom att den idag tillf&l-
liga campingen pa tidigare &kermark i och med
detaljplanen permanentas. Fér att till viss del
kompensera detta har en smalare buffertzon i
form av n3 lagts ut i planen. Omrade n2 i pla-
nen far har en kombinerad effekt som skydds-
zon for fastigheten Skrea 5:15 och potentiellt
habitat for vattensalamander.
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Figur 1 lllustrerar de olika typer av habitat som finns i narheten av dammen pa fastigheten
Skrea 5:15. Den gra linjen &r planomradesgransen.
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Planbeskrivning
Antagandehandling

8.  TEKNISK FORSORJNING

8.1  Vatten och avlopp

Planomradet skall inga i kommunens verksam-
hetsomrade for vatten och avlopp.
Draneringssystem ska byggas ut for den utvid-
gade campingplatsen.

Dagvatten ska i férsta hand tas omhand lokalt
och ev. avledning i storsta méjliga utstrack-
ning utformas med fordr6jning innan vattnet
nar dagvattennétet. Hardgjorda ytor kan utfo-
ras med fall mot grésytor. Stuprér fran stugor
avslutas lampligen med vattenutkastare mot
mark och stuprér fran stérre byggnader an-
sluts i stenkistor.

Uthyrningsstugor som forses med vatten och
avlopp ansluts till det kommunala vatten- och
avloppsnatet. Fér den utékade campingen i
ovrigt sker teknisk forsérjning pa motsvarande
satt som for den befintliga delen.

8.2 Eloch Tele

El och tele ar utbyggt i omradet.

8.3 Avfall

Allt avfall skall behandlas utan risk med ola-
genhet fér manniskors halsa och milj6. Hus-
hallsavfall och darmed jamforligt avfall skall
borttransporteras och omhandertas i kommu-
nens forsorg. Atervinningscentral fér sorterat
avfall finns narmast pa Hjortvégen vid Hjort-
bergs Centrum ca 1,5 km fran planomradet.

9. ADMINISTRATIVA FRAGOR

9.1 Genomférandetid

En genomférandetid pa 10 ar féreslas. Ge-
nomforandetiden réknas fran den dag planen
vunnit laga kraft.

9.2 Huvudmannaskap

Kommunen féreslas vara huvudman for allman
plats.
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Detaljplan for del av Skrea 5:3 m fl.
Dnr KS 2010/310

10. KONSEKVENSER VID PLANENS
GENOMFORANDE

Delar jordbruksmark, klass 3, forsvinner for att
ge plats at en utvidgad camping. Exploatering-
en motiveras av att det gar i linje med del6-
versiktsplanens intentioner, att omradet idag
anvands som tillfallig camping och att jord-
bruksmarken ar lagt klassad och inte brukas.

Campingen kommer att utdkas med ca 3.6
hektar. Utdkningen och campingstugor som
kan komma att uppféras kan andra karaktiren
och landskapsbilden. En del av planomradet
planeras for campingstugor och en del for
husvagnar och talt. De delar av omradet som
anvands for husvagnar och talt far en ater-
hamtningsperiod under vinterhalvaret. Omra-
dena for stugor och vintercamping kan komma
att tas i ansprak under hela aret vilket kan
paverka vaxt- och djurlivet.

Det finns en biotopskyddad stenmur inom pla-
nomradet som foreslas vara kvar.

Planférslaget med utokad camping kommer att
inneb&ra en 6kning av trafiken framst sommar-
tid. I och med att campingen utdkas kommer
receptionen och entrén till campingen utdkas
och ges mdjlighet till parkering och uppstall-
ning av vantande husvagnsekipage nord

och norddst om receptionsbyggnaden. Detta
kommer férmodligen bidra till mindre kébild-
ning och parkering langs Hansagardsvéagen an
dagsléaget. Trafiken kan medféra mer buller for
de boende.



Planbeskrivning Detaljplan fér del av Skrea 5:3 m fl,
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12. MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Planen har utarbetats av Emma Cejie (telefon
0346/88 62 15) vid Falkenbergs kommuns
Stadsbyggnadskontor. | planarbetet har aven
Christina lvarsson (telefon 0346/88 50 12), Jo-

han Risholm, Sofia Hedberg Broberg, Jérgen
Hogdin och Julia Anding deltagit.

STADSBYGGNADSKONTORET

Emma Cejie
Planarkitekt FPR/MSA

BILAGOR

1. Lasforstaelse

Antagen av kommunfullméaktige i Falkenbergs kommun Genom Mark- och miljddverdomstolens beslut 2012-02-16
2011-04-27 § 70 intygar: har denna detaljplan vunnit laga kraft 2012-02-16 intygar:
. . = L@;—J /’,‘( <,_ -

ok A

Karl Samuelsson Karl Samuelsson

Planarkitekt Planarkitekt
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Bilaga 1

PLANGRANSER OCH PLANBESTAMMELSER

I syfte att &ka |asférstaelsen av detaljplanekartan har ett utdrag ur den juridiska kartan
glorts. Detta uldrag visar endast:

- anvandningsgrénser (grov punkt-streckad linje. Denna utgdr gréns fér Anvandning)
= anvandningsbeteckningar (versaler, dvs. "stora bokstaver")

- egenskapslinjer {finare dubbelpunkt-streckad linje. Denna utgdr grins for Egenskap)

- egenskapsbeteckningar (gemena bokstéver, dvs. "sma bokstaver”, med eller utan
Index-siffror, samt diverse symboler, ex. takvinklar, byggnadshéjdbeteckningar)
Egenskapslinjer utgér dven gréns for ylbeteckningar, ex. mark som e] far bebyggas (prickar)

For fullstandig information, samt for mer precis beskrivning av innebdrden |
planbeteckningar, hdnvisas till den formella plankarian. For ytlerligare lashjilp hanvisas till
stadsbyggnadskontoret.

Skala 1:2000
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LAGAKRAFTHANDLING

Detaljplan for del av
Skrea 5:3 mfl
(Camping mm)
Skrea forsamling
Falkenbergs kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Upprittad 2009-06-16
Reviderad  2009-12-15, 2010-04-27, 2010-10-05, 2011-03-29

1 INLEDNING

Detaljplanens huvudsyfte ar att planreglera befintlig campingplats samt att mdjlig-
gora utokad campingplats. Detta beror delar av fastigheterna Skrea 5:2-3 (dgda av
Falkenbergs kommun) och samfilligheterna Skrea s:3 och Skrea s-50 (foretrids av
Skrea Byalag). Férvantad exploatdr dr Hansagérds Camping AB. Dessutom berérs
fastigheterna Skrea 5:15, Skrea 5:23, Skrea 5:71 och Skrea 20:1 av planlaggningen.

Genomfiorandebeskriviningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgdrder som erfordras for ctt samordnat och @ndamalsenligt ge-
nomférande av detaljplancn. Genomforandebeskriviningen har dock ingen sjélvstin-
dig rattsverkan, Beskrivningen godkédnns av kommunfullmiktige i samband med an-
tagandet av detaljplanen och blir dirigenom vigledande vid genomtorandet av de-
taljplanen.
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2 ORGANISATORISKA FRAGOR

Planarbetet avses handldggas med normalt planforfarande i enlighet med Plan- och
bygglagens 5 kap 20 §.

2.1 Tidplan

Planprocessen berdknas fortga enligt foljande tidplan:

Samrad juni-augusti 2009
Utstillning februari 2010
Utstillning november 2010
Antagande i (KF) april 2011
Laga kraft maj 2011

2.2 Genomf6randetid

Detaljplanens genomfdrandetid foreslds vara 10 &r fran det att denna vunnit laga
kraft. Under genomférandetiden har fastighetségare en garanterad ritt att efter ansé-
kan om bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter genomftrandetidens slut &r
fastighetsigaren ej lingre garanterad byggritt. Kommunen kan dé dndra eller upp-
héva planen.

2.3 Ansvarsfoérdelning, huvudmannaskap
Inom mark som i foreliggande detaljplan 4r utlagd som kvartersmark ansvarar berdrd
markédgare/exploator for byggnads- och anliggningsarbeten.

Falkenbergs kommun skall vara huvudman for den allménna platsmarken inom de-
taljplaneomradet. Harmed ansvarar Falkenbergs kommun for underhdll och skétsel
av, i planen angivna, lokalgata, naturmark och &vriga allménna platser d& dessa iord-
ningstillts i1 enlighet med forslagen detaljplan.

Exploatér av tillkommande campingomrade iordningstiller tillkommande lokalgator,
gang-/cykelvigar och vrig allmén platsmark (inklusive dess dagvattenhantering)
som preciseras 1 exploateringsavtal mellan exploatdren och Falkenbergs kommun.
Fiardigstéllda arbeten inom allmin platsmark skall godkénnas av framtida huvudman
(Falkenbergs kommun).

Falkenbergs Vatten & Renhdllnings AB (FAVRAB) &dr huvudman for det allménna
ren- och spillvattenniitet (V A-nitet) inom planomradet, Aktuellt omrade ingar idag ej
i FAVRABs verksamhetsomrade for dagvatten. Verksamhetsomréadet skall dock utd-
kas till att omfatta planomradet. Vatten & Miljo i Viast AB (VIVAB) ansvarar for
iordningstéllande samt drift och underhall av det allminna V A-nitet pa uppdrag av
huvudmannen.

Falkenbergs Energi AB ansvarar tor elfdrsérjningen inom planomradet.

Vid nybyggnation inom planomradet aligger det berérd markagare/ exploatdr att vid
behov geotekniskt underséka marken avseende t ex birighet och markradontore-
komst. Om antikvarisk myndighet anser att marken arkeologiskt bor undersékas alig-
ger det berdrd markidgare” exploatdre att hos Linsstyrelsen anséka hirom.



3(5)

Vid nybyggnation inom planomridet ansvarar berdrd markigare/ exploatdr (6r att
meddelande om eventuella tlyttningar av underjordiska ledningar (ren-, spill-, dag-
vatten, gas, tele, el m.m.) sker till berérd ledningshavare.

Exploatéren av tillkommande campingomréaden iordningstéller erforderliga buller-
didmpande atgirder som preciseras 1 exploateringsavtal mellan exploattren och Fal-
kenbergs kommun.

Fastighetsbildning inom planomrédet bestélles av berdérd markiigare/ exploatér.

2.4  Avtal

Hansagards Camping AB har tecknat planavtal med Falkenbergs kommun som regle-
rar plankostnader mm. Aven ett ramavtal som 6versiktligt behandlar kostnader och
ansvar tor genomfirandet av detaljplanen &r tecknad mellan Hansagérds Camping AB
och Falkenbergs kommun.

Exploateringsavtal skall tecknas mellan exploatéren (Hansagards Camping) och [Fal-
kenbergs kommun. Exploateringsavtalet skall reglera bland annat iordningstéllande
av tillkommande lokalgator, gc-végar, grinytor, dagvattenanldggningar, flyttning av
ledningar och diken, bullerddmpande atgérder, frrittningskostnader, dverlatelse av
mark, exploateringsavgifter, flyttningar av underjordiska ledningar mm. Exploate-
ringsavtalet skall godkiinnas av kommunfullmiktige senast samtidigt med antagandet
av foreliggande detaljplaneforslag.

Avtal som berdr det allménna ren-, spill- och dagvattennitet tecknas mellan FAVRAB
och exploatdren. Detta VA-avtal bor foreligga innan detaljplanen antages 1 kommun-
fullméktige.

3.  FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Lantméterimyndigheten i Halmstad utgor forrdttningsmyndighet inom aktuellt detalj-
planecomrade.

3.1 Fastighetsbildning

Foreliggande detaljplan m&jliggor att nya registertastigheter avstyckas fréan omraden
markerade med "N,”. Dessutom kan omraden markerade med "BN", vid behov, in-
forlivas i fastigheter t6r campingindamal markerade med "N,

Vidare kan del av fastigheten Skrea 5:2 dvertoras till Skrea 5:23 tér vandrarhemsin-
damal.

Slutligen forutsitter detaljplanetsrslaget att delar av samfilligheten Skrea s:3 och den
outredda samfilligheten Skrea s-30. som utgdrs av allmin platsmark, inldses eller pa
annat sétt upplates tll framtida huvudman (Falkenbergs kommun). Vidare krivs dven
att resterande delar av samfilligheterna Skrea s:3 och Skrea s-30 . som ér beldgna
inom detaljplanen. inlises eller pa annat siitt uppldtes (Bre det att marken nyttjas tor
planlagt dndamal.
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3.2 Ledningsritt och servitut
Servitut eller ledningsriitter 4r upprittade eller skall uppréttas for befintliga/ tillkom-

mande underjordiska ledningar. Vid dndring av ledningar kan detta ske genom kom-
plettering av befintliga servitut och ledningsrétter.

Fastighetsidgares tilltride till omride betecknat med “'y,” avses 16sas via servitutsritt.

4. EKONOMISKA FRAGOR

Samtliga byggnationer och anlidggningsarbeten inom kvartersmark bekostas av berord
markédgare/ exploatér.

Exploatéren bekostar iordningstillande av de anldggningar pa allmén platsmark som
preciseras i exploateringsavial med Falkenbergs kommun.

Ersittning for mark som §verfors mellan fastigheter bestéims i forsta hand i térhand-
lingar mellan berérda markégare.

Berdrd markigare/ exploator bekostar erforderlig fastighetsbildning och fastighetsre-
glering inom planomrédet.

Kostnadsansvaret for eventuella flyttningar av underjordiska ledningar och diken &r
beroende av den ritt som ledningen/diket #r beligen i marken med. Kostnadsansvaret
f6r flyttning av underjordisk ledning och/eller diken kan dven regleras i exploate-
ringsavtal.

Kostnader som ir forknippade med att tillskapa rétt for (servitut, ledningsrétt, ge-
mensamhetsanliggning och/eller annan nyttjandertt) anliggning pd annans mark
bekostas av dgare av anldggningen/ ledningen.

FAVRAB bekostar erforderlig utbyggnad av det allménna V A-nitet inom planomré-
det. Anliggningsavgift avseende VA-anslutningar regleras i FAVRAB:s géllande
V A-taxa eller i enlighet med sirskilt, mellan exploatér och FAVRAB, tecknat avtal.

El-anslutningsavgifter uttages i enlighet med gillande taxa.

Hansagards Camping AB bekostar delvis upprittandet av detaljplanen. Detta precise-
ras i planavtalet med Falkenbergs kommun. For 6vrig tillkommande bebyggelse
kommer planavgift, i enlighet med en av kommunfullméktige besiutad taxa, 1 sam-
band med bygglovgivning att uttagas.

Exploateringsavgitt kommer att uttagas tor anldggandet av Strandviigen. i enlighet
med beslut av kommuntullmiktige. av exploatdren. Detta kommer att preciseras i
exploateringsavtal.

Kompletterande dagvattenutredning bekostas av berdrd exploatdr’ markigare som
Aven bekostar utbyegnad av erforderliga dagvattenanliggningar inom planomradet.
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Detaljerad geoteknisk undersékning avseende t ex markens barighet och markradon-
forekomst, vilket kan krivas vid byggnation inom aktuellt planomrade, bekostas av
berdrd exploatér/ markigare som dven bekostar eventuell arkeologisk undersékning.

5. TEKNISKA UTREDNINGAR

5.1 Arkeologisk utredning

En forfradgan om huruvida en arkeologisk utredning krivs pa detaljplaneomradet har
dversints till Linsstyrelsen. Linsstyrelsen meddelade 2009-06-17 att det inte forelig-
ger nagot behov av en arkeologisk utredning.

6. MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Foreliggande genomforandebeskrivning har utarbetats av Christina Ivarsson

& 0346-88 50 12, e-post: christina.ivarsson@falkenberg.se, vid Stadsbyggnadskon-
toret, Falkenbergs kommun.

STADSBYGGNADSKONTORET

e el
Maria Bielak (for Christina Ivarsson)
Exploateringsingen)or

Antagen av kommunfullmaktige i Genom Mark- och miljééver-
Falkenbergs kommun 2011-04-27 domstolens beslut 2012-02-16
§ 70 intygar: har denna detaljplan vunnit

laga kraft 2012-02-16 intygar:

Karl Samuelsson Karl Samuelsson
Planarkitekt Planarkitekt
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2011-01-25 511-869-10
STADSBYGGNADSKONTORET

LANSSTYRELSEN FALKENBERG

HALLANDS LAN
2011 02- 0 3 Enligt séndlista

DNR k5 2010 | 2 O

Upphavande av strandskyddsférordnande enligt 7 kap. 15 § andra
stycket miljobalken inom forslag till detaljplan fér Skrea 5:3 m.fl,,
Hansagards camping, Falkenbergs kommun

Beslut

Linsstyrelsen forordnar med stéd av 7 kap 15 § andra stycket miljobalken (MB) (SFS
2002:175) att den mark inom strandskyddat omrade som ingér i forslag till detaljplan
for del av Skrea 5:3 m.fl. och redovisas pa karta, bilaga 1, inte vidare skall omfattas av
strandskydd.

Upphor omrédet att ingd i detaljplan intrdder ater strandskydd.
Detta beslut kan dverklagas hos regeringen (Miljodepartementet), se bilaga nr 2.

Arendet

Ansdkan avser begdran om upphédvande av géllande strandskyddsbestimmelser
inom omrade som omfattas av forslag till detaljplan och som anges pa till ans6kan
bifogad karta.

Planomradet #r beldget cirka 4 km sdder om Falkenbergs centrum och omedelbart sdder
om den befintliga titortsbebyggelsen pa Skrea Strand. Syftet med planforslaget &r att
prova mdjligheterna till nyttjande och utveckling av befintlig campingverksamhet. Det
innebér att fler campingenheter tillskapas, att skyddszon mellan camping och bostéder
anordnas samt att byggande av mindre campingstugor mojliggérs. Befintlig parkering
for strandomradet utdkas nagot.

Oversiktsplan, detaljplan, riksintresse och strandskydd

Planomridet omfattas idag inte av detaljplan. Hela planomrédet omfattas av hushall-
ningsbestimmelser enligt 4 kap 2 § MB. For storre delen av omréadet giller ocksé riksin-
tresse for friluftsliv. Strandskydd enligt 7 kap miljobalken rader utmed strandlinjen och
300 meter indt land.

Av sokanden angivna sirskilda skiil

- Nuvarande campingomrade och berirda bostadsfastigheter 4r redan ianspriktagen
mark.

- Marken viister om befintlig camping #r genom dréneringsgravning delvis redan ian-
spraktagen och dr genom befintlig bostadsfastighet soder om omradet avskuren frén
stranden.

- Utdkningen av befintlig parkering dr avsedd for att sikerstilla allménhetens tillgang
till stranden.

Postadress Besoksadress E-post Telefon
301 86 HALMSTAD Slottsgatan 2 lansstyrelsen(@lansstyrelsen.se 035 - 13 20 00




LANSSTYRELSEN BESLUT 2(2)

2011-01-25 511-869-10

Liinsstyrelsens bedomning

I ”Lag om #ndring av miljébalken” angdende strandskydd (SFS 2009:532) har
dvergingsbestimmelser inforts som innebir att plandrenden som pabérjats fore
den 1 juli 2009 ska hanteras enligt den gamla lagstiftningen. Enligt 7 kap. 15 § 2
st. i den tidigare lydelsen av MB (SFS 2002:175) far Linsstyrelsen forordna att ett
strandskyddsomrade, som avses ingd i detaljplan enligt plan- och bygglagen, inte
langre skall omfattas av strandskydd, om det finns sérskilda skél.

Sarskilda skil for undantag far anses foreligga nér en anliggning eller anordning
tillfsr friluftslivet ett positivt virde och underlittar eller forbittrar mojligheterna
for allménheten att vara ute i naturen.

Linsstyrelsen anser att de sérskilda skilen &r tillrdckliga for att ett upphidvande av
strandskyddet enligt anstkan kan ske.

Utifran i ansékan gjord redovisning av naturvdrdena inom omradet bedémer Lins-
styrelsen att detaljplanen inte vdsentligen fSrsdmrar livsvillkoren for djur och vix-
ter i omrddet.

I handliggningen av detta drende har deltagit lansarkitekt Cecilia Engstrém, beslutande
och planarkitekt Kjell Pihl, féredragande. Dérutéver har linsjurist Ulf Havton och mil-
jovardshandliggare Brittmarie Jansson deltagit.

Cecilia Engstrém Kjell Pihl

Bilaga 1: Karta 6ver omréadet dir strandskyddet upphévs.
Bilaga 2: Hur man ¢verklagar

Siindlista (inkl bilagor) (delgivningskvitto)

Per-Olof och Anneth Pettersson, Tostasvigen 1, 311 72 Falkenberg
Naturvardsverket

Hallands Naturskyddsforening, ¢/o Tommie Fagerberg, Jordflyvigen 5, 313 50 Aled

Kopia

Byggnadsndmnden i Falkenberg (+ karta)
Planarkiv (2 ex + karta)

Planmapp
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