Falkenbergs
¥ | kommun

Granskningshandling

Andring av plan B71

Del av Skrea 5:3 m.fl.
Falkenbergs kommun, KS2021/525

Planbeskrivning
Upprattad 2026-04-07, reviderad 2026-10-19

Kanslighet: Allman



Planhandlingar
Plankarta, andring av plan B71, 2026-10-19

Planbeskrivning, andring av plan B71, 2026-10-19

Ovriga handlingar
Fastighetsforteckning, 2026-03-13, rev 2026-10-28
Undersokning av betydande miljopaverkan, 2026-03-06

Detaljplan fér del av Skrea 5:3 m.fl (B71), 2012-02-16

Handlingar finns pa
Stadshuset, Radhustorget 3C, Falkenberg

Kommunens webbplats: kommun.falkenberg.se/detaljplaner

Granskning 11 november - 9 december 2026

Skriftliga synpunkter
Skickas senast 2026-12-09 till:

e-post: plan@falkenberg.se
eller

Falkenbergs kommun
Plan- och strategienheten

311 80 Falkenberg

Upplysningar om detaljplanen lamnas av
Love Persman, plan@falkenberg.se, 0346- 88 60 00

Kénslighet: Allméan



INnnenhall

L I EANING et se s s s s e sas s sss s s e s s s s s sassesaebessesasaesassesassnas 5
Detaljplan@ns SYTLE .. sesssesssesssessssesassesans
Planens NUVUAAIag ........cceeeveericeneereeseesssesssesssssesssessssessssessssenns
Planens bakgrund och handIGZENING ... sesessesessesasseens 5
Preliminar tidplan.... e sensssensssenans 5
Lage, areal och markagofOrhallanden ... sesssssesssssens 6
2 Tidigare stAlININGSLAZANUEN ...ttt sessseseses s s sesessesessesessesessesassens 7
Kommunala mal, strategier 0Ch Program.......cceeeeserserssssessessessessessesesssenss 7
Oversiktsplan och férdjupad versiktsplan ...
DEtalJPIANE .. senassenaes
3 Avvagningar enligt MilJODAIKEN ...t sese s ssesasaens 8
RIKSINErESSEN ..cceeeeeeireeiereiseiseseiseisisessesesseasesssssssssessesssasesses .8
SEFANASKY AU .ot ss s se s s sesssasasssssasassesasassssssasasaes 9
4 Undersokning av betydande miljopaverkan............ccenne. 9
5 FOrutsattningar 0Ch fOrGNAIrINGAr ...ttt se s sessses s ssesessssessens 9
Mark 0Ch VEZELALION ... se s sesans 9
Befintlig DEDYZZEISE ... 11
Planerad DEDYEEEISE ...ttt besss b s sesssbessssessesessesessssassesasses 13
DAGVALLEN ..ttt esessesssbesssbesssbesssbesssbesssbessssesasbesassessesessesessesassasans 13
OVEISVAMNING werreveeeeeeeeeseeeeeersssssessmsssssessmssssesssssssessesmssesssssmen 14
PlanfOrslaget.... e eeseeesesesessesessesssessssesassenns .14
Planbestammelser som helt upphor att gilla fran originalplan, laga kraft 2012-
0216t ssse st bbbt 14
Planbestammelser som delvis upphor att gilla fran originalplan, laga kraft
2012-02-T6.ceeeeeeeeeeerrrrssssissssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssanes 14
Planbestammelser som tillKOMMET........reeerereeeeeeeseseeseesessesaseaens 15
6 TEKNISK fOrSOMNING ..cvveevreereerereeetersesssesssessesessesessssssesssesssessssesssesans 16
Vatten, spillvatten, brandvatten ...t s s 16
Dagvatten 0Ch SKYFall ... ses s sesesaens 16
7 Genomforande av PlanfOrSIQgEL ...t sess s s s senes 16
Organisatoriska och administrativa fragor ... 16
Genomforandetid OCH tidPlan ..t senasaeaes 16
FastighetSrattSliZa frAZON ... e ses s sessessssassssessessessessesans 16

Kénslighet: Allméan



Kénslighet: Allméan

EKONOMISKA frAZON ....eveeeeeeeererereterreereeeissessessessssessessssnssessessessossessessasens 17
PlaN@VEI L.ttt sess s sesssessssessssessssessssessssessesessesessessssesessesnssesans 17
Planekonomisk DEAOMNING ... sesesesssesassessesessens 17

8 Konsekvenser av planens genomférande..............uue..... 17

MIlJOKONSEKVENSET ...eveeeerreereereersesssesssesssessssesssesassessssessssessesssssssssessssesssessssessssessssessssens 17
MIilJOKVAITEEESNOIMET ...ttt sessses s sessssessesssessssessssessssessssesassesassesassene 17

FastighetskonsekvensheSKIIVNING.........eeereee et sesssesesesesesassessssessens 17

SOCIAlA KONSEKVENSE .....cur ettt sssesss st sssessse s s ssssessssssssasssasesssesssenns 17

9 MEAVEIrKaNdE........cuueeeeeeeeeeeeecieeeseteiseesessessesasesssesssesasesssssssens 17




1Inledning

Detaljplanens syfte

Syftet med planandringen ar att méjliggora fler campingstugor med stérre
byggnadsarea an i originalplanen, samt att justera takvinklar i syfte att sakerstalla
detaljplanens avsedda byggratter. Vidare ar syftet att sdkerstilla omradets
funktion som camping med endast tillfallig vistelse.

Planens huvuddrag

Plandandringen medfor forbattrade forutsattningarna fér campingens nuvarande
och langsiktiga behov. Planandringen maijliggor for fler campingstugor upp till 40
m?, vilket dr ndgot storre dn i originalplanen. Den totala byggnadsytan foérblir dock
den samma inom planomradet.

Vidare dndras den lagsta takvinkeln inom anvandningsomradet N till 10 grader for
att mojliggora byggrattens angivna byggnadshojd och totalhdjd.

Planférslaget ar en foljd av en 6kad efterfragan pa stérre campingstugor an vad
originalplanen mojliggor. Forslaget syftar fortsatt till att uppratthalla campingens
karaktar av tillfallig vistelse. Plandndringen innebér inte att omradet kan utvecklas
mot permanent nyttjande av campingstugor eller andra anldaggningar, utan ska
fortsatt vara tillgangligt for det rorliga friluftslivet, vilket ligger i kommunens
intresse for att skapa goda forutsattningar for turism.

Nagra dndringar gors dven kopplat till anvandningsomradet N3 och B for att
sakerstalla att framtida byggnader far liknande utformning som i dagslaget.
Bestdmmelsen g tas dven bort fran bostadsomradet i séder, med anledning av att
byggnaden blivit rotskadad och rivningslov beviljats av kommunen.

Planens bakgrund och handlaggning

Kommunstyrelsen gav 2022-08-16 kommunstyrelseférvaltningen i uppdrag att
andra detaljplanen i syfte att bland annat sakerstalla full byggratt for servicehuset.

Planarbetet har pabdrjats 2023-08-17.

Detaljplanen upprattas med standardférfarande enligt Plan- och bygglagen,
2010:900 (SFS 2025:975). Planforslaget stalls ut tva ganger, forst pa samrad och
senare pa granskning.

Planhandlingarna uppréttas i enlighet med Boverkets foreskrifter BFS 2020:5 och
BFS 2020:8.

Preliminar tidplan
Samrad kvartal 2,2026
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Granskning kvartal 4, 2026
Antagande kvartal 1, 2027

Planbesked Samrad W Antagande Laga kraft

L&ge, areal och markagoforhallanden

Planomradet ar belaget cirka 4 kilometer sdder om Falkenberg centrum. Omradet
avgransas av Strandvagen i nordost och av villabebyggelse i nordvast. Séder om
planomradet finns naturmark och sandstrand.

Planomradet ar cirka 16 hektar stort.
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Figur 1. Oversiktskarta 6ver Falkenberg, aktuellt planomrdde markerat med réd ring.

Marken inom planomradet bestar av Skrea 5:91 som 3gs av Hansagards Camping
AB samt Skrea 5:15, 5:23, 5:71, och 20:1 som ags av privata fastighetsidgare och
Skrea 5:2 och 5:3 som 4gs av Falkenbergs kommun. Det finns dven tva
samfélligheter inom planomradet; Skrea S:3 och S:16.
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2 Tidigare stallningstaganden

Kommunala mal, strategier och program

Falkenbergs kommuns vision ar "Vi vaxer for en hallbar framtid". | denna vision
ligger en ambition om att verka for en hallbar tillvaxt. Falkenbergs kommun har
sedan 2023 en ny politisk viljeinriktning med tre definierade malomraden:

1. Utbildning och omsorg med hog kvalitet
2. Ettforedome inom hallbarhet och trygghet
3. Sveriges basta naringslivskommun

Oversiktsplan och fordjupad oversiktsplan

| kommunens géllande 6versiktsplan, som fick laga kraft 2014-06-27, ar
planomradet framfor allt utpekat som skogsmark. Ett av kommunens fokusomrade
som namns i 6versiktsplanen ar att skapa goda forutsattningar for beséksnaringen
och turismen.

Planférslaget bedoms férenligt med 6versiktsplanen.

| den fordjupade 6versiktsplanen for Falkenbergs stad, antagen 2022-09-01, ar
planomradet utpekat som befintlig bostadsbebyggelse dar inga stoérre forandringar
foreslas, men dar fértatning kan provas i enstaka fall. Samtidigt star det att
omradet har olika anvandning som kan komma att omvandlas, utvecklas och/eller
fortatas. Planforslaget beddéms férenligt den férdjupade 6versiktsplanen.

Detaljplaner

Planomradet omfattas av detaljplan B71, del av Skrea 5:3 m.fl., som fick laga kraft
2012-02-16. Den storsta markanvandningen ar angiven som campingplats (N1),
men det finns dven ytor for bostader, natur, gata, parkering och vandrarhem.

Genomférandetiden har gatt ut.

Planbeskrivning for underliggande originalplan (laga kraft 2012-02-16) ska lasas
jamsides med denna planbeskrivning.
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Figur 2. Plankarta for del av Skrea 5:3 m.fl., laga kraft 2012-02-16.

3 Avvagningar enligt miljobalken

Kommunens beddmning ar att forslaget till andringen inte dr av den omfattningen
och art att planen strider med miljébalkens bestammelser for hushallning med
mark och vatten (MB 3 och 4 kap) eller risk for 6verskridande av ndgon
miljokvalitetsnorm.

Riksintressen

Planomradet omfattas av riksintresse for friluftsliv (MB 3 kap 68) samt riksintresse
for kustturism och friluftsliv (MB 4 kap 28) och hégexploaterad kust (MB 4 kap 48).

Campingverksamhet for tillfallig vistelse utgdr en markanvandning som ar forenlig
med riksintressenas syfte att tillgangliggéra omradet for det rorliga friluftslivet och
turismen. Plandndringen innebar ingen forandrad markanvandning utan syftar till
att utveckla befintlig campingverksamhet.

For att inte motverka riksintressenas syften ar det viktigt att omradet fortsatt
anvands for camping och tillfallig vistelse. En utveckling mot permanent nyttjande,
privatiserade campingstugor eller varaktigt uppstallda husvagnar skulle kunna
minska tillgdngligheten for det rérliga friluftslivet: Planforslaget syftar darfor till
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att uppratthalla campingens karaktar och sakerstalla att omradet fortsatt nyttjas
for tillfallig vistelse.

Strandskydd

Enligt beslut fattat av Lansstyrelsen Hallands 1an 2011-01-25 omfattas inte
planomradet av strandskydd.

4 Undersokning av betydande
miljopaverkan

Genomfdrandet av planférslaget bedoms inte medféra ndgon betydande
miljopaverkan och en miljokonsekvensbeskrivning behdver darfor inte upprattas.

Skalen fér bedémningen ar att den miljopaverkan som bedéms uppkomma till féljd
av detaljplanens genomférande framfor allt &r av lokal art och avgransas
geografiskt till planomradet och dess ndromrade. Planen beddms inte paverka eller
forsamra forutsattningarna for andra planer eller program och ett genomférande
av planen kommer inte att medfora risker for manniskors halsa eller for miljon. Se
Undersokning av betydande miljopaverkan for ytterligare bedémning (Bilaga A).

5 Forutsattningar och forandringar

Mark och vegetation

Planomradet utgors till storsta delen av grasbeskladd mark och asfalterade gator.
Dar finns dven en del grusade gangvagar, lekplatser och en minigolfbana inom
planomradet.

Trad och buskage aterfinns pad manga delar av planomradet, bade i stérre klungor
och pa rad for att dela in uppstallningsplatser fér camping.

Planomradet upplevs relativt flackt men dar finns storre nivaskillnader i dster vid
en befintlig bergsknalle.

Ett potentiellt plangenomférande innebér inte nagra storre forandringar som
paverkar befintlig mark eller vegetation, som inte redan ryms inom géllande
detaljplan. Den stora skillnaden blir att ndgot storre campingstugor far forekomma
inom planomradet, men den totala byggnadsarean for tilldtna campingstugor
forblir den samma.

Kénslighet: Allméan



Figur 3. Bild som visar befintlig mark och vegetation inom planomradet.

Figur 4. Bild som visar en av de befintliga lekplatserna inom planomrddet.
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Figur 5. Bild som visar befintlig minigolf inom planomradet.

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns befintlig bebyggelse som anvands till vandrarhem,
bostader, campingstugor samt funktioner till campingen sa som reception,
servicebyggnad och kontor.



Figur 7. Bild som visar befintligt vandrarhem inom planomrddet.
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Figur 8. Bild som visar hyrtoaletter och en container inom planomradet.

Planerad bebyggelse

Planandringen mojliggor for campingstugor upp till 40 kvadratmeter. Den
sammanlagda byggnadsarean fér samtliga campingstugor forblir den samma som i
originalplanen.

Aven om campingverksamhet kan bedrivas under hela &ret, inom delar av
campingomradet, innebar detta inte att en och samma husvagn far sta uppstalld
permanent pa samma plats. En husvagn som star uppstalld under en langre del av
aret kan bedémas som byggnad vid en bygglovsprévning. | sddant fall géller andra
krav pa bygglov, i forhallande till en tillfalligt uppstéalld husvagn. Det kan
exempelvis handla om andra regler om avstand och brandskydd.

Dagvatten

Forutsattningarna att omhanderta dagvatten bedéms i dagslaget vara god inom
planomradet. Detta med anledning av att det finns stora grasytor som kan infiltrera
vattnet och inom delar av omradet finns ett befintligt draneringssystem som
eventuellt avleder dag- och dranvatten till va-huvudmannens ledningsnéat for
dagvatten.

Plandndringen medfér ingen utdkad byggratt, ingen 6kning av andelen hardgjorda
ytor eller férandring av markanvandningen. Forutsattningarna for
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dagvattenhantering bedéms darfor vara oférandrade jamfort med gillande
detaljplan. Nagon sarskild dagvattenutredning bedéms inte vara nédvandiginom
ramen for denna planidndring. Ddremot ar det viktigt att bibehalla 6ppna ytor for
infiltration och att minimera hardgjorda ytor inom planomradet.

Vid ett plangenomférande mojliggdrs endast storre stugor. Stérsta byggnadsarean
inom varje egenskapsomrade for stugor férblir den samma somi gdllande
detaljplan.

Oversvamning

Forutsattningarna att omhanderta regnvatten vid skyfall bedéms vara oférandrad i
forhallande till gdllande detaljplan.

Vid ett plangenomférande mojliggérs campingstugor upp till 40 kvadratmeter inom
delar av planomradet. Detta paverkar inte markens férutsattningar att
omhanderta vatten vid ett skyfall mer an i befintlig detaljplan, eftersom den totala
byggnadsarean fortfarande dr den samma.

Kommunen bedémer inte att nagra sarskilda atgarder behovs for att hantera
eventuell 6versvamning. Daremot ar det viktigt att bibehalla 6ppna ytor for
infiltration och att minimera hardgjorda ytor inom planomradet.

Planforslaget

Planbestammelser som helt upphor att galla fran originalplan,
laga kraft 2012-02-16

e00 Maximalt antal stugor som anges i bestammelsens index.

q Bebyggelsen omfattas av 3 kap. 12 § PBL. Fastighet far ej
rivas. Tillbyggnad skall ske med stor hansyn till fastighetens
sarart.

Planbestammelser som delvis upphoér att gilla fran
originalplan, laga kraft 2012-02-16

Overstruken del upphor att gilla.

N2 Camping; servicebyggnader, reception, bostad for
bevakning, kontor, handel, pool mm. Hégsta byggnadshdoijd
4,0 mom inget annat anges. Sadeltak, 23=38% Plats for talt
och husvagnar far anordnas, villavagnar far ej forekomma.
Korbara vagar och tekniska anldggningar far uppféras.
Omradet skall ingd i samma fastighet som intilliggande
omrade bendmnt med bestdmmelsen N.

stugor Stugor. Aven talt och husvagnar. 25-%-av-stugornafarha
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| irnal BYA 40 kv, | 5 | nal
BYA25kvm: Hogsta byggnadshojd 3,0 m, hogsta totalhojd
4,5 m. Sadeltak. Taktackt altan far uppféras (stugbredd*2,5
m), inglasning av altan far ej goras.

stugor: Stugor. Aven talt och husvagnar. 25-%-av-stugornafarha
I irnal BYA40 kv, | -~ il
BYA 25 lkvm. Hogsta byggnadshojd 3,0 m, hogsta totalhojd
5,5 m. Sadeltak. Taktackt altan far uppféras (stugbredd*2,5
m), inglasning av altan far ej goras.

Planbestammelser som tillkommer
H6jd pa byggnadsverk
h4 Hogsta totalhojd ar 7,5 meter.

Syftet med planbestammelsen &r att reglerera héjd pa byggnadsverk inom
anvandningsomradet fér vandrarhemmet (N3).

Takvinkel
01 Minsta takvinkel &r 38 grader.
02 Storsta takvinkel ar 45 grader.

Inom bostadsomradet i sydvast regleras takvinklar mellan 38-45 grader for att
sdkerstalla att framtida byggnader far liknande utformning som befintliga
byggnader.

Minsta takvinkel r 10 grader. Planbestammelsen géller inom hela
anvandningsomradet for No.

Minsta takvinkel andras fran 23 till 10 grader for att mojliggdra utbyggnad av
byggratten med den angivna byggnadshdjden och totalhdjden inom
anvandningsomradet.

Storsta takvinkel ar 38 grader. Planbestammelsen géller inom hela
anvandningsomradet for No.

Storsta takvinkel forblir den samma men for tydlighetens skull bryts den ut ur
anvandningsbestammelsen och laggs till som en egenskapsbestimmelse.

Utformning
fa Tak ska utformas med sadeltak.

Inom anvandningsomradet for vandrarhemmet (N3) samt for bostadsomradet i
sydvast regleras takutformningen for att sdkerstélla att framtida byggnader far
liknande utformning som befintliga byggnader.

Utnyttjandegrad
e1 Stérsta byggnadsarea dr 40 m? per campingstuga.
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Syftet med planbestdmmelsen ar att moéjliggora for nagot stérre campingstugor anii
gallande detaljplan.

e000 Storsta byggnadsarea i kvadratmeter.

Syftet med planbestdmmelsen ar att reglera stérsta byggnadsarea inom de
egenskapsomraden dar campingstugor tillats. Utnyttjandegraden varierar mellan
120, 180, 240, 360, 480 och 720 kvadratmeter, vilket motsvarar
utnyttjandegraden i gillande detaljplan for respektive egenskapsomrade.

6 Teknisk forsorjning

Vatten, spillvatten, brandvatten

Planomradet ingar delvis i Vivabs verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och
dagvatten.

Det finns ett flertal brandposter inom planomradet.

Dagvatten och skyfall

Dagvatten och skyfall ska fortsatt hanteras genom naturlig infiltration, befintliga
dréneringssystem och diken inom planomradet. Eventuell avledning av dagvatten
till kommunala dagvattenledningsnat ska i storsta mojliga utstrackning utformas
med fordrdjning innan dagvatten nar férbindelsepunkt.

7 Genomforande av planforslaget

Organisatoriska och administrativa fragor

Genomférandetid och tidplan

Genomfdrandetiden for det &ndringen avser ar 5 ar fran laga kraftdatum.

Under genomforandetiden har fastighetsdgare en garanterad ratt att efter ansékan
om bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut
fortsatter byggratten och detaljplanen att gélla. Kommunen har dock mojlighet att
andra eller upphéva detaljplanen alternativt ersatta den med en ny.

Fastighetsrattsliga fragor

Planforslaget innebér inga forandringar avseende fastighetsrattsliga fragor.
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Ekonomiska fragor
Planavgift

Kostnaderna for detaljplanens framtagande bekostas av exploatér. Ingen
planavgift avses tas ut vid bygglov.

Planekonomisk bedéomning

Detaljplanen bekostas av exploator.

8 Konsekvenser av planens
genomforande

Miljokonsekvenser

Miljokvalitetsnormer

Inga miljokvalitetsnormer forvantas 6verskridas i samband med ett potentiellt
plangenomférande.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Planen innebér inga forandringar avseende fastighetsreglering.

Sociala konsekvenser

Planen innebar forbattrade forutsattningar for kommunens besdksnaring och
mojligheten att attrahera besokare till Falkenberg, under en storre tid av aret.

9 Medverkande

Planen har utarbetats av plan- och strategienheten i samverkan med
bygglovsenheten pa Falkenbergs kommun. | planarbetet har dven Ola Rosengvist
samt Linnéa Saterberg deltagit som plankonsulter pa AFRY.

Plan- och strategienheten, kommunstyrelseférvaltningen

Falkenbergs kommun
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