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SAMRADSREDOGORELSE

Upprittad 2026-09-29

Samhéllsbyggnadsavdelningen fick 2016-02-02 § 54 i1 uppdrag att upprétta en ny
detaljplan for Skrea 29:1 m fl. Detaljplanen genomfors med standardforfarande.
Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2022-05-10 § 125 att godkdnna planfor-
slaget for samrad.

Planforslaget har under samradstiden 2022-05-18 till 2022-06-15 varit utstéllt i
Stadshuset samt funnits tillgdngligt p4 kommunens hemsida.

Brev med information om samrédet har sénts till sakdgare enligt fastighetsforteck-
ning upprittad 2022-04-08 av Metria. Planforslaget har dven remitterats och sédnts
for kinnedom till myndigheter m fl enligt utsdndningslista. Ett samradsmote med

drop-in holls 2022-05-23 och ca 20 personer deltog.

Samtliga yttranden som kommit in till kommunen under samradstiden presenteras i
denna samradsredogorelse 1 koncentrerat och nagot redigerat skick (all saktext finns
dock med). Angivet datum dr ankomstdatum. Efter respektive yttrande f6ljer Fal-
kenbergs kommuns bemdtande.

SAMMANFATTNING

Under samradet inkom 25 yttranden. Inkomna synpunkter berdr framst lokalt om-

héndertagande av dagvatten, planomridets védrden for djur- och véxtliv, ldsbarhet i
plankarta, skyddsatgérder till golfbana, andel hardgjord yta, buller, yta for atervin-
ningsstation, placering av ny nétstation, markundersdkning samt radon. Vidare ef-
terfrigas kompletterande utredningar av markmiljo, sédkerhet vid golfbanan, trafik-
buller samt VA- och dagvattenutredning.



1. LANSSTYRELSEN 2022-06-15

Synpunkter pa sidant som kan aktualisera provning

Léansstyrelsen bedomer med héinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och
nu kénda forhallanden att frdgor som berdr manniskors hilsa och sikerhet méste 16-
sas pa ett tillfredsstidllande sitt i enlighet med vad som anges nedan for att ett anta-
gande inte skall provas av Lénsstyrelsen.

Motiv for bedomningen
Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Halsa och sikerhet
Trafikbuller

I trafikbullerutredningen redovisas ljudnivierna pa bostddernas fasad for forsta va-
ningen 1,5 meter 6ver marken. I bilaga B3 &r den ekvivalenta ljudnivan 60 dBA vid
hus 11. Finns det ndgon berdkning av trafikbuller vid bostiddernas fasad for andra
och tredje vaningen? Trafikbullret kan vara hogre vid bostiddernas vre vaningsplan.

Linsstyrelsen kan inte se om prickmarken 1 plankartan har lagts pa ett sddant av-
stand fran vigen att den ekvivalenta ljudnivan fran trafikbullret inte overskrider 60
dBA vid ndgon bostadsfasad. Avstandet mellan vdgen och bostddernas fasad i bul-
lerberdkningen ser ut att vara 10 till 15 meter. I plankartan ser prickmarken ut att
vara 10 meter bred i den sddra delen av planomradet. Om det inte &r helt klart att
trafikbullret inte kommer att overskrida 60 dBA vid ndgon bostads fasad, eller 65
dBA f0r bostidder pd hogst 35 kvadratmeter, bor det sékerstéllas i detaljplanen att
minst hélften av bostadsrummen i dessa bostader dr vanda mot en sida dir 55 dBA
ekvivalent ljudnivd inte Gverskrids vid fasad, och minst hélften av bostadsrummen
vara vianda mot en sida diar 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl.
22.00 och 06.00 vid fasad, enligt forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bo-
stadsbyggnader.

Sdkerhet i ndrhet till golfbana

Norr om planomrédet ligger en golfbana med ett hal tétt intill planomradet. Det hé-
let har slagriktining vasterut dar halet ligger pa nordvistra sidan och utslaget ligger
pa nordostra sidan av planomréddet. En golfbana i direkt ndrhet till bebyggelse kan
utan tillrackligt skydd vara en potentiell fara for liv, hdlsa och egendom. Enligt
planforslaget ska en skogsridd avskdrma golfbanan fran planomradet och verka som
en skyddsbarridr fran att bollar ska flyga in i omradet. Det ndmns att minsta bredd
pa ridén &r 25 meter.

Vid bebyggelse néra golfbanor kan en tumregel anvindas som kallas 92/15 regeln.
Det innebir att 92% av bollarna forvintas slds med en vinkel pa +/- 15 grader fran
den tilltdnkta bollbanan. Efter att 1 kartbild ha uppskattat vinkeln frin utslaget kom-
mer vinkeln 15 grader att gd in 1 planomrédet.

For att sdkerstélla att skogsridan é&r tillridcklig ska en utredning tas fram. Dar bor
bland annat finnas med forvéntat antal bollar i riktning mot planomradet och bilder
som visar pa hur tédt skogsridan dr. Scenariot att delar eller hela skogsridan av ndgon
anledning faller eller maste tas bort bor beaktas for att sékerstilla tillrdckligt skydd
dven efter det.
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Rédgivande synpunkter
Forhallande till OP

Oversiktsplan OP 2.0 fran 2014 pekar ut det nu aktuella omridet som befintligt ti-
tortsomrade och foreslar det som omrade for blandad bebyggelse. Deldversiktspla-
nen DOP Falkenberg fran 2007 redovisar planomridet som omrade for bebyggelse:
bostéder, service mm. Kommunstyrelsen beslutade 2006-03-14 att omradet framst
ska innehalla bostider. Omradet motiveras i DOP av att Skrea Motell utgor ett
storre exploaterat omrade, utan naturvédrden och i behov av utveckling/férnyelse.

Arkeologi

Grénsande i syd till nu aktuellt omrdde utférdes varen 2022 en arkeologisk utred-
ning (Se LST Dnr 431-7909-21). Denna utredning visade att det tunna matjordsla-
get Overlagrade en gra fuktig sand och att inga arkeologisk intressanta l1imningar
patriaffades. D& ytan inom detaljplaneomrédet ligger pa samma niva och innehar
samma jordart bedomer Liansstyrelsen att sannolikheten for arkeologiskt intressanta
lamningar dr ldg inom omradet. Mot denna bakgrund har Lansstyrelsen ur arkeolo-
giskt hinseende inget att erinra mot det planerade arbetsforetaget. Lansstyrelsen vill
dock paminna om kulturmiljolagen 2 kap. 10 § lagen (1988:950), vilken innebdr att
om fornldmning patraffas under gravning eller annat arbete, skall arbetet avbrytas
och forhallandet omedelbart anmailas till ldnsstyrelsen.

Kulturmiljo

Liansstyrelsen bedomer att befintlig bebyggelse pa fastigheten Skrea 29:1, {fore detta
Skrea motell, bor utredas mer ingdende. Det framgar ej av planbeskrivningen att
denna har ett bevarandeintresse genom att den tillméts sérskilt kulturhistoriskt
vérde, klass C, 1 bebyggelseinventeringen 2006. Virderingskriterier for motellbe-
byggelsen dr bland annat samhallshistoriskt véirde, pedagogiskt virde och identitets-
vérde

Av planbeskrivningen framgér att motellet har brunnit i november 2021 men av foto
med mera kan utlésas att flera delar &nnu aterstar. Det ér oklart hur dessa byggnads-
volymer har klarat sig, vilka bevarandevérden dessa har och om de dr mdjliga att
bevara. Detta bor fortydligas 1 planbeskrivningen. Det saknas éven ett resonemang
om avvigningen mellan exploaterings- och bevarandeintresset.

Vatten

Vid avledning av dagvatten till nedstroms liggande vattenomraden, sdsom diken el-
ler andra vattenomraden, &r det viktigt att dgare till sdidana vattenanldggningar eller
-omraden kontaktas och att dessa medger eventuella 6kade floden eller paverkan pa
vattenanldaggningar utanfor planomradet. Om en 6verenskommelse med édgare till
vattenanldggningar som péaverkas av t.ex. 6kade floden inte kan traffas kan frigan
behova tillstindsprovas 1 domstol. Om ett dikningsforetag berors krévs i regel om-
provning om man dndrar foretagets bdtnadsomride eller flodesméangder till foreta-
get.

Atgirder i vattenomriden ir vattenverksamhet som kan vara tillstinds- eller anmil-
ningspliktig.
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Skyddade arter och naturvirden

Artskyddsforordningen géller parallellt med PBL. Det innebér att byggnation enligt
en detaljplan inte kan genomforas om exploateringen strider mot artskyddsforord-
ningens forbud.

Kommunen bor utfora en inventering av skyddade arter under rétt sisong. Inom
omradet finns exempelvis vattendrag och stenmur som kan hysa grod- och krildjur.
Planhandlingarna bér kompletteras med en beskrivning av pdverkan pa de skyddade
arterna och pa deras bevarandestatus lokalt, regionalt och nationellt samt komplette-
ras med forslag till skydds- och forsiktighetsitgarder for att forhindra negativ paver-
kan pé arterna och deras livsmiljder.

Biotopskydd

Av planbeskrivningen framgar att planens véstra del omfattar jordbruksmark i form
av en betesmark. Det bor framgé om biotopskyddsomraden finns i eller i anslutning
till jordbruksmarken och om dessa paverkas. Atgirder som kan skada naturmiljén i

biotopskyddsomraden kraver dispens fran Lansstyrelsen. For dispensen krivs sér-
skilda skal.

Biotopskydd?

Planbestidmmelser

Skillnaden mellan utformningsbestammelserna 1 Ej friliggande smahus och t> End-
ast flerbostadshus eller radhus bor fortydligas. Bestimmelsen Hégst 30 % av fas-
tighetsarean far bestd av mark som dr hdrdgjord eller utgors av byggnader ér svér
for byggnadsndmnden att f6lja upp Over tid da dven atgirder som inte kréver lov
kan paverka andelen hardgjord mark.

Detaljplanen har en utférandebestimmelse om ldgsta tilldtna golvniva i forhallande
till marknivén vid forbindelsepunkten for dagvatten. En sddan bestimmelse som av-
ser att skydda byggnader fran vatten bor istdllet utga fran ligsta tillatna grundlagg-
ningsniva eller liknande for att sékerstilla att ingen del av byggnadens konstruktion
riskerar att fuktskadas.
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Det saknas bestimmelser om byggnaders placering och avstand till tomt- eller fas-
tighetsgrans. Exempelvis kan lampligheten av komplementbyggnaders placering i
grians mot gata ifragasattas.

Trafikfragor
Yttrandet fran Trafikverket ska beaktas.

Behovsbedomning

Léansstyrelsen befarar 1 6vrigt inte att riksintresse enligt miljobalken (MB) pétagligt
kommer att skadas, att mellankommunal samordning blir oldmplig, att miljokvali-
tetsnormer enligt miljobalken inte iakttas, att strandskydd enligt 7 kap. miljobalken
upphévs i strid med géllande bestimmelser, eller att bebyggelse blir oldmplig med
hinsyn till risken for olyckor, 6versvamning eller erosion.

Kommentar:

Trafikbuller

Trafikbullerutredningen har uppdateras och visar att det dr goda forutsdtt-
ningar for att klara trafikbullerforordningens riktvirden. I den uppdaterade
utredningen framgdr att redovisade virden vid hus avser hégsta berdknat
vdrde vid fasad pd ndgot vaningsplan.

Sdkerhet i nérhet till golfbana
Frdagan om sdkerhet i forhdllande till golfbanan har utretts och planférslaget
har anpassats i samrdad med banarkitekt.

Arkeologi
Text om kulturmiljélagen 2 kap. 10 § lagen (1988:950) ldggs till i planbe-
skrivningen som paminnelse om lagstiftningen.

Kulturmiljo

Resterna av motellet revs i samband med branden dr 2006. Déirmed finns det
inga byggnadskroppar kvar. Bilden pa motellet i planbeskrivningen kan miss-
uppfattas och foreslas ddrfor tas bort.

Vatten

Planomradet har minskats sedan samrddet och en ny dagvattenutredning har
tagits fram. Dagvattenhanteringen dimensioneras for att det inte ska bli okade
floden nedstroms. Planbeskrivningen kompletteras om vattenverksamhet i ge-
nomforandebeskrivningen.

Skyddade arter och naturvirden

Planomradet har minskats sedan samrddet och beror frimst den redan explo-
aterade fastigheten Skrea 29:1. Planforslaget har dven anpassats for att be-
vara mer skog. Omradet for bebyggelse i planomrddet utgors av tomtmark el-
ler asfalterad yta och saknar héga naturvirden.

Inventering av skyddade arter och naturvirden genomférdes 2022-09-13.
Kommunen bedomer att inventeringen inte var beroende av att den utférs un-
der annan sdsong for att kunna kartldgga skyddade arter och naturvirden.
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Texten nedan bemoter synpunkter som ror omrddet for den i samrddet plane-
rade dagvattendammen, som inte ldngre ingdr i planomradet: Enligt invente-
ringen dr omrddet for den i samrddet planerade dagvattendammen en nd-
ringspaverkad, fuktig, bitvis vilhdvdad betesmark. Den del av betesmarken
som omfattas av planen dr den mest kvdvepaverkade delen av betesmarken. 1
betesmarken loper tva uttorkade diken i nordost-sydvdstlig riktning. I anslut-
ning till det norra diket véixer en rad med bjorkar. Ovrigt forkommande viixt-
lighet inom omrddet for den i samrddet planerade dagvattendammen dr
bjornbdr, skrdppor, smdplantor av ek, asp och al, veketag, timotej, krdkvicker
och enstaka dngsvidd.

Biotopskydd

Texten nedan bemdter synpunkter som rér omrddet for den i samradet plane-
rade dagvattendammen, som inte ldngre ingadr i planomrddet: Inventering av
biotopskyddade omrdden i eller i anslutningen till jordbruksmarken har ge-
nomforts. Enligt inventering genomford 2022-09-13 Ioper tva uttorkade diken
i nordost-sydvdstlig riktning i betesmarken. Det sodra diket dr ca 4 dm djupt
och norra diket endast 2 dm djupt. Sodra diket omfattas av det generella bio-
topskyddet da det inte kan uteslutas att det dr delvis vattenforande under de-
lar av dret.

Den i samrddet foreslagna dagvattendammen i vdstra planomrddet bedomdes
pdtagligt 6ka den biologiska mangfalden i omrddet jimfort med nuvarande
forhdllanden. Dagvattendammen skulle ta mark i ansprdk som beror det bio-
topskyddade diket och dispens skulle behéva sékas for paverkan pd biotop-
skyddet. Inga hoga naturvirden eller skyddade arter bedoms paverkas av an-
ldggandet av dagvattendammen. Efter samradet har planforslaget dndrats
och den i samrddet foreslagna dagvattendammen dr inte ldingre aktuell.

Planbestimmelser
Detaljplanens bestimmelser ses over.

2. STATLIGA VERK, KOMMUNALA NAMNDER OCH BOLAG

2.1 Trafikverket 2022-06-09

Arende

Syftet med detaljplanen dr att mdjliggora ny bostadsbebyggelse med en blandning
av friliggande smahus, radhus och flerbostadshus. Forslaget innebér att tva stora
villafastigheter och en stor fastighet som tidigare anvints for motellverksamhet er-
sétts och kompletteras med totalt cirka 60 bostédder i varierande bostadstyper.

Detaljplanen beror indirekt viag 767 for vilken Trafikverket ar vighallare. Vagen har
en arsdygnsmedeltrafik pa 6150 fordon/dygn varav ca 7 % utgors av tunga fordon
(2015). Hastigheten pé viagen ar 80 km/h. Vig 767 utgor ej riksintresse men ingar 1
det sa kallade funktionellt prioriterade végnétet.
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Trafikverkets synpunkter
Vighallaransvar

Trafikverket 6nskar hinvisa till vért yttrande 6ver FOP Falkenbergs stad (TRV
2021/63135) vad géller behovet att se Gver viaghéllaransvaret inom kommunen. I
takt med att kommunen véxer, bade nér befintliga omraden utdkas och nya omraden
tas 1 ansprak for bebyggelse, 6kar ocksa den lokala funktionen av de vigar som be-
hovs for att tillgodose tillgidngligheten till och inom dessa omraden.

Trafikverket vidhéller dirmed att vighallaransvaret i kommunen behdver ses Gver i
sin helhet. Detta utifrdn den fordjupade dversiktsplanens foreslagna markanvénd-
ning och forslag pa forandrad karaktir pa vig 767. Denna process bor inledas snar-
ast. Ett 6vertagande av en statlig vig ger kommunen full rddighet 6ver t ex utform-
ning, nagot som annars maste folja kraven i Trafikverkets kravdokument VGU.

Kommentar:

Vighdllaransvar
Fragan om vdghallaransvar hanteras inte inom ramen av detaljplanen. Fal-
kenbergs kommun noterar synpunkterna.

2.1 Lantméaterimyndigheten 2022-06-15

Yttrande:
For plangenomforandet viktiga fragor diir planen méste forbittras

Hur ska samtliga nya fastigheter fd tillgang till vatten och aviopp?

Pé s. 24 stér att Skrea 14:6 ligger utanfér kommunalt verksamhetsomrade och &r an-
sluten via privat ledning till kommunalt vatten. Kéllstorp 1:20 ligger helt utanfor
verksamhetsomréde.

Det star ocksa att planomradet kommer ingé i kommunens verksamhetsanomréde
for vatten, spill- och dagvatten. Till denna beskrivning kan det vara bra att klargora
vad som hiander med de enskilda anliggningarna som idag finns pé Skrea 14:6 och
Kallstorp 1:20. Kommer fastigheter behova ta bort sin enskilda 16sning och ga med
i kommunalt VA, eller kommer de kunna behélla sina enskilda anldggningar? Ska
varje ny fastighet enligt planforslaget f4 egna anslutningspunkter, eller ska alla fas-
tigheter ansluta till ssmma forbindelsepunkt vid GA?

Lite for otydlig redovisning av innehdll i exploateringsavtal

I planbeskrivningen anges att ett exploateringsavtal ska tecknas 1 senare skede. Det
anges ocksé att exploatdren bland annat ska bekosta iordningstillande av allmén
platsmark och att exploatdrens ataganden ska preciseras i exploateringsavtalet. Nér
avsikten dr att teckna exploateringsavtal ska kommunen enligt 4 kap. 33 § 3 st. 2
men. PBL redovisa avtalens huvudsakliga innehéll liksom konsekvenserna av att
planen helt eller delvis genomfors med stod av ett eller flera sédana avtal i planbe-
skrivningen. Detta ska enligt 5 kap. 13 § PBL goras redan 1 samradsskedet.

Lantméteriet konstaterar att lagstiftaren har avsett att exploatdrens samtliga tagan-
den ska redovisas pé en dversiktlig nivd, men dir det &nda ska ga att bedoma vad
atagandena innebir. Lantmateriet bedomer att handlingarna i dess nuvarande skick
inte ar tillrackligt tydliga och behover darfor kompletteras.
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Redovisningen behover enligt Lantmaéteriets mening forbittras och vara mer kon-
kret kring:

- vilka omriden som avses for 6verlatelser eller upplatelser (helst redovisade
pa kartor)

- vilka fysiska anldggningar exploatoren ska utfora och vilken standard de ska
ha

- vilka olika kostnader som exploatdren atar sig att betala

- ataganden om att betala eller inte krdva erséttningar

- tidplan for utbyggnad av de anldggningar som avtalet omfattar

- om exploatdren ska stilla en sikerhet for ataganden enligt avtalet

- om det finns flera exploatdrer — ansvarsfordelningen mellan dem. Gl6m inte
att dven redovisa konsekvenserna. Eftersom redovisningen inte &r sé tydlig
som krévs finns det inte nagon mojlighet for Lantméteriet att utfora sin
lagstadgade uppgift att i samrédsskedet ldmna rad 1 de fall avtalsinnehéllet
forefaller strida mot reglerna i 6 kap. 40-42 §§ PBL. Anvénd gérna handbo-
ken “Lantmiterimyndighetens roll i planeringsprocessen, Handbok 5 kap. 15
och 22 a §§ PBL” som stod ang. lagstiftningens krav nér ni kompletterar
planhandlingarna.

Delar av planen som bor forbittras
Plankartan féljer inte Boverkets rekommendationer

Det ér en stor fordel for samhallet i stort om kommunen i méjligaste mén foljer Bo-
verkets rekommendationer 1 BFS 2020:6 for den tvddimensionella redovisningen av
planens innehall i en plankarta. Plankartans utformning uppfyller inte dessa rad pa
foljande punkter och det finns inget motiv angivet till varfor sd har skett:
Anvindningen prickmark &r inte formulerad enligt Boverkets rekommendationer.
Enligt rekommendationerna ska beskrivningen vara: “marken far inte forses med
byggnadsverk”

Fastighetskonsekvensbeskrivning saknas

I planbeskrivningen pé s. 28 framgar att genomforandet av planen kommer innebéra
lantméteriatgérder, samt vilka atgérder som &r aktuella. Det som dnda &r bra att ha
med &r en tydligare beskrivning av vilken konsekvens planforslaget kommer inne-
bédra for varje enskild fastighet.

Det ér viktigt att alla som berdrs av en detaljplan kan forsta planens konsekvenser
for den egna fastigheten. ”Av planbeskrivningen ska de konsekvenser som ett ge-
nomforande av detaljplanen medfor for bland annat sakégare, andra berdrda och
miljon framgé. Med detta menas att det for i princip varje enskild fastighet bor re-
dovisas vad detaljplanen innebdr med avseende pa bland annat huvudmannaskap,
allménhetens tilltrdde, kommande fastighetsbildning, utférande och deltagande i ge-
mensamhetsanldggningar. (Utdrag ur proposition 2009/10:170 s. 435)”

I det aktuella planforslaget finns beskrivningar i texten om de flesta tgarder, men
plangenomfdrandet och dess konsekvenser behdver beskrivas pé ett samlat sitt dér-
respektive fastighetségare kan forsta vad som detaljplanens genomforande innebér
for den aktuella fastigheten.

Beskrivningen av dtgérderna kan till exempel illustreras med en fastighetskonse-
kvenskarta dér fordndringar 1 fastighetsindelning och omfattning av ev. gemensam-
hetsanldggningar, med plankartan som bakgrund. Beskrivningen bor innehalla ett
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utkast till redogdrelse av juridiska och ekonomiska konsekvenser, dven pa fastig-
hetsniva. Ett sitt att 4skadliggora detta pa ar att uppritta en fastighetskonsekvensbe-
skrivning.

Andra rubriknivd pd rubriken genomforandetid

Det ér en stor fordel for samhallet i stort om kommunen i méjligaste man foljer re-
kommendationerna i Boverkets allmdnna rad BFS 2020:6 for den tvddimensionella
redovisningen av planens innehall i en plankarta. Enligt de allméinna raden stycke
2.1 Redovisning av planbestimmelser m.m.” bor texten om genomforandetid redo-
visas bland planbestdmmelserna pa plankartan med rubriken ”Genomf6randetid” pa
samma rubrikniva som till exempel rubriken ”Egenskapsbestimmelser for kvarters-
mark”. Genom att rétt rubrikniva pa rubriken anvénds, sé framgar det att genomfo-
randetid inte 4r en egenskapsbestimmelse.

Deldgare i befintliga samfilligheter

pa s. 27, under rubriken 7.1 berdrda markigare och forvintade exploatdrer” stir
det inte redovisat vilka som har del i samfélligheterna Skrea s:2 och Kallstorp s:5
som finns inom planomradet. Enligt fastighetsregistret verkar Kéllstorp s:5 vara
fullstédndigt utredd, dock inte Skrea s:2. Det bor framga vilka som har del i samfal-
ligheterna, antingen i beskrivningen eller i fastighetsforteckning. Detta ar viktigt ef-
tersom det blir en fridga om ersittning till deldgare i samfiéllighet i samband med in-
16sen. Varje deldgare behover vara kind for att kommunen behdver vara dverens
med alla deldgare om att samfélligheterna far 19sas in.

Skrivning om vilka foreskrifter och allmdnna rdd som tilldmpas

Lantmateriet konstaterar att plankartan dr upprittad efter Boverkets nya foreskrifter
och allméinna rdd BFS 2020:5 och 2020:6. Enligt en rapport fran Boverket finns for-
slag om att det dr den digitala detaljplaneinformationen (koordinaterna) istéllet for
den analoga plankartan som ska bli juridiskt géllande framover. Det kan ddrmed
vara bra att redovisa i planbeskrivningen om vilka foreskrifter och allménna rid
som foljts. Foljer planen dven foreskrifterna och allmédnna raden om digital planbe-
skrivning enligt BFS 2020:8?

Delar av planen som skulle kunna forbéttras

U-omrade pa allmdn plats

I plankartan har ”ul” angetts pa allméan platsmark. Markreservat for allméannyttiga
dndamal anvinds framst for att kunna ordna allménna behov inom kvartersmark,

dér detta krévs. Utan markreservat 6ver kvartersmark s blir straickningen pa den
allménna ledningen planstridig i de fall den beror kvartersmark.

Markreservat pé allmén plats kan anvindas om kommunen vill styra lokaliseringen
pa ledningarna. Dock é&r det inte nddvandigt eftersom ledningar for allménnyttiga
dndamal generellt sétt dr forenliga med allmén plats.

Kommentar:

Hur ska samtliga nya fastigheter fa tillgang till vatten och avlopp?
Planbeskrivningen kompletteras med information om fastigheterna Skrea 14:6
och Killstorp 1:20 och mojligheten att ansluta till kommunalt VA. Planbe-
skrivningen uppdateras med tydligare text om anslutning till VA.

Samradsredogorelse
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Lite for otydlig redovisning av innehdll i exploateringsavtal
Planbeskrivningens avsnitt om genomforande kompletteras och fortydligas
avseende exploateringsavtal.

Plankartan foljer inte Boverkets rekommendationer

Planarbetet startade 2018. Planbestimmelserna dr enligt Boverkets bestdm-
melsekatalog for perioden 2020-2021. Detaljplanens bestimmelser ses over
och bearbetas.

Fastighetskonsekvensbeskrivning saknas

En fastighetskonsekvensbeskrivning foreslds tas fram till planbeskrivningen
for att tydliggora vilken/vilka konsekvenser planforslaget kommer att inne-
bdra for varje enskild fastighet.

Andra rubrikniva pd rubriken genomforandetid
Rubriknivan for genomforandetid justeras pa plankartan.

Deliigare i befintliga samfiilligheter
Efter samrddet har planomradet minskats och Kdllstorp S:5 ingadr inte ldngre.
Planbeskrivningen har kompletterats med en kommentar om Skrea S:2.

Skrivning om vilka foreskrifter och allminna rdad som tillimpas
Planbeskrivningen tydliggors om vilka foreskrifter och allmdnna rdd som

foljs.

U-omrdde pa allmiin plats
U-omrdde pa allmdn plats tas bort fran plankartan.

2.2 Barn- och utbildningsndmnden 2022-06-17

Yttrande:

Barn- och utbildningsndmnden har inom ramen for samrad givits mojlighet att in-
komma med synpunkter pa forslag till detaljplan {for bostéder pé fastigheten Skrea
29:1 m fl. Av samradshandlingen framgar att forslaget mojliggor uppforandet av to-
talt cirka 60 bostéder i varierande bostadstyper.

Forskola

Barn- och utbildningsndmnden har i beslut den 2022-03-24 § 40 tagit beslut om en
langsiktig plan for nya forskolor. Planen utgar fran den befolkningsprognos kom-
munen tagit fram och gor det mojligt att hantera den férvintade volymokningen.
Planen syftar ocksa till att ersétta befintliga forskolelokaler i inhyrda lokaler med
egendgda och tidsenliga verksamhetslokaler.

En etablering av bostédder i enlighet med intentionerna i samraddshandlingen kommer
oka trycket 1 nimndens forskoleverksamhet vilket kan medfora att etablering av nya
forskoleplatser 1 Falkenbergs sodra delar kan behova tidigareldggas. Enligt den
langsiktiga planen for nya forskolor kan nésta forskola komma att etableras om
cirka 10 ar i Lyckan i Skrea stationssamhélle.

Samradsredogorelse
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Grundskola

Omradet tillhor idag Séderskolans upptagningsomrade for forskoleklassen och ars-
kurserna 1-6 samt Tullbroskolans omrade for arskurserna 7-9. I narheten finns
ocksa den fristaende skolan Thoren Framtid F-6.

Sedan Soderskolan etablerades vid mitten av 90-talet har en allt storre andel av de
elever som bor i Skreaomridet valt att soka sig till antingen Thoren Framtid eller
Hjortsbergsskolan framfor Soderskolan. Samtidigt har antalet elever 1 de centrala
skolorna i Falkenbergs stad 0kat vilket tillsammans ger att trycket i skolorganisat-
ionen dr stort. BUN har av den anledningen 2022-05-24 § 79 beslutat utreda behov
av samt organisering och placering av en ny grundskola i omradet Skrea/Ringse-
gard. En etablering av upp till 60 bostdder pa fastigheten Skrea 29:1 m fl understry-
ker behovet av att en sddan skola kommer till stdind inom en &verblickbar framtid.

Ovrigt

Utifrén barn- och utbildningsndmndens perspektiv dr det viktigt att vrdnadshavare,
barn och elever kan ta sig gdende eller per cykel till och fran nimndens verksam-
heter pd ett tryggt och sdkert sitt. De befintliga forskolorna som ligger ndrmast till
hands ar forskolorna pa Slitten och Hjortsberg samt de fristdende verksamheterna
vid Brune kulle, Ringsegérd och 1 Skrea stationssamhille. De grundskolor som dr
aktuella dr Soderskolan, Thoren Framtid och Hjortsbergsskolan. Séledes kan kon-
stateras att en stor del av samhéllsservicen i form av férskola och skola finns pa fran
planomréadet andra sidan av vig 767.

Vig 767 upplevs vara en relativt hogt trafikerad végstricka med 80 km/h som
hogsta tilldtna hastighet. Narmsta plats att planskilt ta sig till andra sidan av denna
vég dr antingen en knapp kilometer at nordvist, dar en vdgtunnel finns, eller lika
langt at sydost dér en bussgata leder 6ver v 767. Det fortsatta arbetet med detaljpla-
nen bor véga in risken for att boenden viljer att ta sig ndrmsta viigen dver vig 767
for att genom skogen ansluta till G/C-vdgen som nu finns pa den gamla banvallen,
for att den végen ta sig till forskolor och skolor.

Kommentar:

Forskola & Grundskola
Noteras.

Ovrigt

Ytterligare information om trafiksdkerhet inom och utanfor planomrddet
ldggs till i planbeskrivningen. Skreavigen har en hastighetsbegrinsning om
50 km/h. Pd sodra sidan av Skreavigen finns en trafikseparerad gang- och
cykelbana. En nya passage foreslas fran planomrddet 6ver Skreavigen for att
nd gang- och cykelbanan.
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2.3 Bygglovsnimnden 2022-06-14

Yttrande:
Bygglovsndmnden har inget emot sjdlva syftet med detaljplanen men vill att {61-
jande fortydligas:

e Bestimmelserna ui, u2, g1, g2, n> samt a; och n; ar utskrivna i vildigt liten
text och svéra att tyda med dess bakgrund (prickad mark). De behover bli
storre och fortydligas. Se grona markeringar:

e I planforslaget finns f6ljande planbestimmelse: "Hogst 30 % av fastighetsa-
rean far bestd av mark som #r hardgjord eller utgdras av byggnader.” Ar
denna yta inkluderad samtliga bygglovsbefriade atgérder? Exempelvis den
minsta fastigheten som far vara 800 kvadratmeter far bebyggas med 220
kvadratmeter enligt planbestimmelserna dloch el. 30 % av 800 kvadratme-
ter ar 240 kvadratmeter det vill sdga bara 20 kvadratmeter far goras for att
hérdgora gangar, uppfart, friggebodar med mera. Attefallsatgarder, frigge-
bod, skdrmtak och sa vidare far byggas och upptar da upp till 75 kvadratme-
ter yta. Utover det far altan byggas, plattor 1dggas med mera. Altaner och
plattor dr sadant som ar svart for bygglovsndmnden att gora tillsyn péa da det
inte krdver nagot lov att gora det.

e Anvindningen Ry har troligtvis fallit bort frdn plankartan och behdver lag-
gas till.

e Bestimmelserna bor for att det ska vara enkelt att hitta skrivas 1 bokstavs-
ordning i den mén det dr mojligt under varje rubrik.
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Bygglovsndmnden vill dven skicka med nedan fundering om samsyn i omradet som
helhet och vill gérna ha ett klargérande 1 hur man ténker sig i de bada pagaende de-
taljplanerna i omradet (Skrea 6:45).

e [ planforslaget for detaljplanen som &r norddst om detta planomrade, Skrea
6:45, anges dven en minsta takvinkel, precis som i detta planforslag. Det
skiljer dock 2 gradantal i lutning (20 grader i denna plan och 22 grader i den
andra). Varfor sitts inte samma planbestimmelse diar huvudsyftet dr den-
samma for bada planerna; mojliggora for villor, ssmmanbyggda smahus och
flerbostadshus?

e [ bada planforslagens planbeskrivning star det om att det ar lampligt att ha
delvis lokalt omhéndertagande for dagvatten men i det andra planforslaget
finns ingen. Varfor ar det skillnad pa denna planens dagvattenhantering nér
det finns en liknande beskrivning av lokalt omhindertagande av dagvattnet?
En samsyn for hela omrédets exploatering och hantering av dagvattnet &r att
efterfriga.

Kommentar:
Detaljplanens bestimmelser ses over. Planbeskrivningen kompletteras angd-
ende lokalt omhdndertagande om dagvatten.

Planbeskrivningen kompletteras med ytterligare text om detaljplanen for
Skrea 6:164 (f.d. 6:45) som ligger soder om Skreavigen. Aven bestimmelse
om takvinkel pa plankartan samordnas med detaljplanen for Skrea 6:164.

2.4 Falkenbergs Bostads AB 2022-05-24

Yttrande:

Det ér viktigt att uppfora en detaljplan som tillgodoser 2020-talets utmaningar och
mojligheter sdsom klimatsmart byggande, ekonomi och Boverkets regler (dven re-
misserna for den nya BBR, som lamslagits med hidnsyn till pandemin). Detaljplanen
bor se 6ver mojligheten till en trdhusbyggnation, vilket paverkar de kommande till-
latna hojderna, da vaningshdjderna blir hdgre dn vid val av betongstomme.

Fabo ser mycket positivt pa uppforande av detaljplanen.

Kommentar:
Reglering av tillatna nockhdjder studeras ndrmare i samband med 6versyn av
detaljplanens bestimmelser.

2.5 Falkenberg Energi AB 2022-06-07

Yttrande:

Falkenberg Energi AB Elnit (bendmns FEAB Elnét 1 denna text) har ett elnét 1 om-
radet. Detta ledningsnét forsorjer omrddet och dr vél utbyggt for dagens verksam-
het.

Det nya omradet kan ej matas fran befintliga nétstationer. FEAB elnét har idag en
nétstation Se bilaga 1, som maéste flyttas till ny plats. Forslag frdn FEAB ér att den
placeras ovanfor planerad parkering mot Skrea Golfbana. Se bilaga 2.

Samradsredogorelse
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Ett nytt ledningsnit maste byggas i det nya omradet. Det méste avsittas platser for
ny natstation och ledningsnétet maste byggas ut ldngs Skreavégen.

I planarbetet maste det tas hansyn till framtida laddplatser for elfordon och eventu-
ella solcellsanldggningar.

FEAB Elnit kommer att kridva u-omrade for befintliga kablar som redan ligger pa
fastigheten. Eventuellt kan kablar flyttas till nya végar.

Det &r viktigt att det i ett tidigt skede uppskattas vad for eleffekter som kan bli aktu-
ella 1 omrédet.

Falkenberg Energi AB Fjarrviarme (bendmns FEAB FJV i denna text) kommer ej
kunna leverera fjarrvirme till detta omrade.

FEAB Elnit stéller sig positivt till planbesked, med de reservationer som nidmns
ovan.

Skala 1:800 Bl

Samradsredogoérelse
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Ny néatstation anpasss
till parkering. Kan ej
vara prickmark.

Kommentar:

Plankartan justeras och mojliggor en ny ndtstation inom planomrddet med
bestdmmelsen E, teknisk anldggning. Planbeskrivningen uppdateras med text
om ny ndtstation. Ldgen for u-omrdden framgdr av plankartan.

Planbeskrivning kompletteras ocksd med information om att fjdrrvirme inte
kan levereras till planomrddet.

2.6 Miljo- och hiilsoskyddsnimnden 2022-08-30

Yttrande:

Fororenade omraden

Milj6- och hilsoskyddsndmnden anser att ytterligare markundersdkning gillande
PCB behover goras for att avgransa PCB fororeningen i djup och sidled. Det har pa-
triaffats halter av PCB i halter 6ver Naturvardsverkets riktvarde for kénslig markan-
vindning. Det framgdr i rapporten Miljoteknisk markundersokning pé fastigheten
Skrea 29:1, Falkenbergs kommun, daterad 2018-03-27, att utbredningen och omfatt-
ningen av PCB fororeningen i jord inte ar kind. Vi instimmer ocksd med att en
materialinventering behdver goras av byggnaderna eftersom PCB-fororeningen med
stor sannolikhet kommer frén fogar innehéllande PCB.

Det har tidigare varit en drivmedelsstation pa fastigheten Skrea 29: 1. Det ar darfor
mdjligt att det finns kvar installationer 1 mark pa fastigheten dér det kan forekomma
petroleumfororenade massor omkring installationerna. Installationer i mark sdsom
cisterner och rorledningar ska tas bort vid exploatering och miljokontroll och under-
sokningar kan behdva goras for att undersdka om oljeféroreningar finns 1 anslutning
till cisterner, pumpoar eller rorledningar.
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Naturvérd

For att skydda den biologiska mangfalden 1 titortsnaramiljoer sa dr det viktigt att
omraden med samma naturtyp binds samman och att barridrer inte hindrar utbyte
och forflyttning av arter. Det dr darfor positivt att en gron kil sédkras mellan Slétten-
skogen och Lunnaberget/Falkenbergs golfbana, genom planbestimmelsen Natur i
den vistra delen av planomradet. Ytterligare grona strak inom planomradet hade yt-
terligare starkt den biologiska mangfalden.

Dagvatten

Milj6- och hilsoskyddsndmnden anser att den dagvattenutredning som &r gjord tar
upp de aspekter som dr av betydelse for en fungerande dagvattenhantering i omra-
det. Vi vill dock belysa de forslag som finns i dagvattenutredningen under rubrik
4.1 om fordrojning av dagvatten, inte bara pa tomtmark utan dven gatumark och
kvartersmark. Da utredning och planbeskrivning anger att dagvattentrycket stundvis
kan bli hogt ar det av vikt att man tar med flera olika I6sningar pa hanteringen da vi
ser att det kan vara en kombination av 16sningar som &ar mest effektivt for att fa till
en bra helhet.

Dagvattenhanteringen for omradet dr ocksa avhéngig andra pagaende planarbeten i
omradet och ndmnden anser det visentligt att man samordnar for att {3 till basta
mdjliga l0sning for helheten. Renat dagvatten fran omradet maste kunna avledas
frdn omrédet med tillracklig kapacitet, vi ser dirfor att det bor finnas med en plan
for skotsel av ledningsvégar fram till slutlig recipient. Dagvattenanldggningen &r
anmalningspliktig enligt milj6balken och anméilan ska 1dmnas in till milj6- och hal-
soskyddsforvaltningen innan arbete med anldggningen péborjas.

Radon

I samradshandlingen stér det att aktuellt omrade bedoms tillhora normalriskmark
med avseende pd markradonhalter. Enligt markradonskiktet i kommunens karta s
ligger det aktuella omradet inom normalriskomrade med lokalt hog risk. Miljo- och
hélsoskyddsndmnden anser dérfor att formuleringen i det aktuella stycket behdver

dndras. For ovrigt stéller vi oss positiva till att grundlaggning ska utforas radon-
skyddade.

Kommentar:

Foérorenade omraden

Den miljotekniska markundersokningen har kompletterats for att avgrdnsa ut-
bredningen av féroreningen av PCB och planbeskrivningen uppdateras och
kompletteras. Byggnaderna har brunnit och resterna har redan rivits. En
materialinventering dr ddrfor inte ldngre aktuellt. Bestdmmelse har inforts pd
plankartan som anger att marken ska saneras.

Naturvard

Planomradet har minskats efter samradet och fragan om gréna kilar far han-
teras vidare ndr det blir aktuellt med fortsatt planldggning av delarna vdister
om Skrea 29:1.

Dagvatten
Dagvattenutredningen och planbeskrivningens avsnitt om dagvatten uppdate-
ras.
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Radon
Markradonhalter foreslds tydliggoras i planbeskrivningen.

2.7 Riddningstjansten 2022-06-03

Yttrande:

Tillgianglighet och framkomlighet riddningsvigar

Avstandet mellan rdddningstjénstens uppstéllning av fordon och angreppsvég for
livraddning och sldckning ska inte dverstiga 50 meter. Om végarna inom omradet
inte uppfyller kraven for rdddningsvig med hérdgjordyta, barighet, lutning, hojd,
bredd och svingradie, fram till och med 50 meter frdn byggnaderna bor dérfor sér-
skilda rdddningsvagar upprittas. Kriterier for framkomlighet och tillgdnglighet for
rdddningsvégar behandlas i PM7 Tillgénglighet och framkomlighet rdddningsvégar
som aterfinns pa foljande lank: https://www.rvast.se/foretag/verksamheter/pm/pm.

Brandvattenforsorjning

Réddningstjinsten ser positivt pd att man i tidigt skede satsar pd en 10sning med ett
konventionellt system for brandvattenforsorjning i stéllet for att forsoka fa till en
16sning som eventuellt skulle tillata ett alternativsystem.

Oavsett hur brandvattenforsorjningen ser ut dr det av stor vikt att man sédkerstéller
att de brandposter man forlitar sig pa verkligen har den kapacitet som kridvs genom
att testa dessa.

Réddningstjansten vill upplysa om att VAV83 och VAV P76 som anges kopplat till
rekommendationer for erforderligt vattentryck for brandvattenforsorjning nu har er-
satts av VAV P114. https://vattenbokhandeln.svensktvatten.se/produkt-kate-
gori/publikationer/

Konventionellt system

Brandvattenforsorjning bor forses utifrén ett konventionellt system enligt standar-
den VAV P114 Distribution av dricksvatten, som ger anvisningar for dimensioner-
ing av en vattenforsorjning som Ridddningstjansten Vist bedomer vara en skélig mi-
niminiva. Detta omfattar brandposter pd maximalt 150 meters avstdnd fran
varandra, det vill sdga frén uppstallningsplats for raddningstjénstens fordon bor det
inte vara langre dn 75 meter till nirmsta brandpost. Kapacitet pa brandpost bor
uppga till ett flode pé 10 liter/sekund.

Brandspridning

BBR 5:61 — Skydd mot brandspridning mellan byggnader

Byggnader ska utformas med tillfredstéllande skydd mot brandspridning mellan
byggnader. (BFS 2011:26). Tillfredstillande skydd erhalls om byggnader uppfors
med ett avstand om minst 8§ meter, alternativt med skydd som motsvarar det hogsta
kravet for brandceller eller brandvéiggar i respektive byggnad. Rédddningstjdnsten
onskar att vara delaktiga som remissinstans infor kommande bygglovsansdkningar.
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Kommentar:

Det bedéms finnas forutsdttningar inom detaljplanens ramar att tillgodose
tillgdnglighet och framkomlighet for rdddningstjdnsten. Avstdnd och place-
ring av brandposter regleras inte i detaljplanen. Detta studeras ndrmare i
samband med projektering och utbyggnad.

Frdgorna hanteras vidare i kommande bygglovsskede och projektering.

2.8 Kultur-, fritids- och tekniknimnden 2022-06-29

Yttrande:
Kultur-, fritids- och teknikndmnden beslutar tillstyrka planforslaget.

Beskrivning av drendet

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora ny bostadsbebyggelse med en blandning
av friliggande sméhus, radhus och flerbostadshus. Den nya bebyggelsen gér i linje
med kommunens bostadsforsorjningsmal. Vidare syftar planforslaget till att séker-
stdlla en kapacitetsstark dagvattenhantering som motverkar dversvdmning inom och
norr om planomradet.

Motivering av beslut

Skreaviagen har kommunalt huvudmannaskap och forslaget dr att gatorna i nom
planomradet ocksé far kommunalt huvudmannaskap pa allmin platsmark. Géllande
hastighet dr 50 km/h. Skreavédgen far tva nya véganslutningar i ovrigt foreslds ut-
fartsforbud mot Skreavigen for att sékerstilla att det inte blir direktutfarter.

Planomradet dr beldget 3 km fran livsmedel och 6vrig service. Privat forskola och
skola F-5 finns inom 1,5 km. Dock finns gdng- och cykelbana lings Skreavigens
viéstra sida och busshéllplats inom planomradet. Mark for busshéllplats &r tilltagen
sd att det 4r mojligt att tillgdnglighetsanpassa busshéllplatsen och sétta vaderskydd
om sa onskas.

En yta for vigdndamal (gl) ar inplanerad pa kvartersmark och den inkluderar ut-
rymme for vindplats for att hantera renhallningsfordon. Det finns ocksa en yta (g1)
for att mojliggora golfbanans behov av trafik for drift- och underhéll. Golfbanan
motsvaras av den orangea ytan pa plankartan men beteckningen (R1) saknas i
plankartan.

Parkeringsnormen kan uppfyllas pa kvartersmark.

Bullerutredning visar att vid 50 km/h visar vid nagra av smahusen nérmast Skreava-
gen finns inte platser som bade uppfyller ekvivalenta ljudnivan 50 dBA och maxi-
mal ljudniva 70 dBA. Vid 30 km/h finns det ldmpliga ytor {for uteplats vid samtliga
byggnader inom planomradet.

I Skrea 6:45 anldggs en lekplats som bor kunna nyttjas av detta omrade om en trygg
passage sdkerhetsstills 6ver Skreavdagen. I Program med riktlinjer for utomhuslek —
Falkenberg, finns riktlinjer dir lekmiljon ska kunna nds utan att behdva korsa en
barridr. Med barridr menas trafikled med hastighetsbegransning éver 40km/h, jarn-
vig eller vattendrag. Kommunalt huvudmannaskap pa Naturmarken. Da denna
mark anses kunna fortsitta nyttjas som betesmark med anlagd damm ser vi inte att
det bidrar till ngra utdkade skdtselkostnader for park- och kustenheten i nulédget.
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Ekonomi

Exploatoren bekostar iordningsstillande av allmén platsmark.
Tillkommer kostnader for drift- och underhall.

Gata:15 000 kr/ar

Park: inga tillkommande skotselkostnader

Kommentar:

Plankartan kompletteras med beteckning pa anvindningsomradet for golfba-
nan i norra planomrddet.

Bullerutredning for Skreaviigen uppdateras. Planhandlingarna uppdateras
om buller.

Planbeskrivningen foreslds kompletteras med information om riktlinjer for ut-
omhuslek i Falkenberg med fokus pa trafiksdkra passager éver trafikled med
hastighetsbegrdnsning over 40 km/h.

2.9 VIVAB 2022-06-17

Yttrande:

Plankarta:

Saknar u-omréde i gatan pa kvartersmark.

Vivab anser att planbeskrivningen bor kompletteras med planbestimmelser som
mojliggor hardgdrningsgrad. T.ex. planbestimmelser som maximerar till 30% hard-
gjorda ytor inforas.

Planbeskrivning:

De étgérder som planeras for Kvicksandsbédcken dr beroende av planerade atgérder
inom detaljplanen Skrea 6:45 och dérfor ar det viktigt att genomforandet 1 tid mel-
lan dessa tva detaljplaner noggrant samordnas.

5.6 Teknisk forsorjning.

Dagvattnet ska i forsta hand omhéndertas lokalt inom fastigheterna. En forutsétt-
ning for detaljplanens genomforande &r att minst 50% av dagvattnet som genereras
vid ett 10 ars regn med 10 min varaktighet fordrdjs och renas inom fastigheten.

7.2 Organisatoriska och administrativa fragor

I samband med utbyggnad av planomridet skall Kvicksandsbacken ledas om och ett
avskdrande dike anldggas. Observera att Favrab inte 4r huvudman for ndgon del av
Kvicksandsbécken eller det avskdrande diket mot golfbanan. Det dr viktigt att an-
svarsfragan tydligt klargors 1 planbeskrivningen.

7.4 Ekonomiska fragor

Den miljotekniska utredningen visar att det finns markfororeningar inom planomra-
det. Eventuella kostnader som kan uppsté pga. den fororenade marken fér inte be-
lasta Favrab. Vivab foreslar att detta sidkerstills 1 exploateringsavtalet. En forutsétt-
ning for planen &r att det tecknas en 6verenskommelse om ledningsrétt med fastig-
heten Skrea 6:45. Minst tre manader fore dnskad inkoppling till det allménna led-
ningsndtet ska en VA- anmilan ldmnas till Vivab.
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Avfallshantering

R&d och krav frén Arbetsmiljoverket och de lokala foreskrifterna for avfallshante-
ring ska foljas. Rad och anvisningar for transport av hushallsavfall fran Avfall Sve-
rige ska uppfyllas.

I Boverkets byggregler (BBR) finns bestimmelser om avfallsutrymmen och hamt-
vagar som skall tillimpas.

Avfallsutrymmen ska byggas med kapacitet for sortering av hushallsavfallet 1
matavfall och brdnnbart, utrymmena bor dimensioneras for utsortering av fler frakt-
ioner vid fastighet for att mota framtida behov.

Arbetsmiljoverket stéller idag krav pa arbetsmiljon for renhéllningsarbetare, Av-
fallsutrymmen bor placeras sa att de &r lattillgdngliga vid himtning. Backning med
sophiamtningsfordon ska inte ske annat &n i samband med vindning. Atervindsgator
bor ha en vindplan med radien 9 meter, samt en hinderfri remsa pa ca 1,5 meter. Pa
gator bor renhallningsbilarna vid tdmning kunna disponera en plats med bredd 4
meter.

Vid nybyggnationer ska atervindsgator undvikas, istdllet kan végar ldggas i slingor
for att undvika framtida problem for storre fordon.

Fr.o.m. 2026 foreslar regeringen att alla bostadsfastigheter ska erbjudas mdjlighet
till fastighetsnéra insamling av férpackningar och tidningar. Det innebér att fler el-
ler storre karl kan bli aktuellt 2026.

Eventuella dragvigar vid hdmtning ska vara utformade si att avfallskérl utan sva-
righet kan forflyttas (hrdgjort underlag som asfalt eller plattor), och inte dverstiga
10 m.

Om underjordsbehallare ska anvindas, sa ska placeringen godkdnnas av Vivab.

Kommentar:

Plankarta
I plankartan ldggs ett u-omrade till pd kvartersmarken. Detaljplanens be-
stimmelser ses over.

Teknisk forsorjning
Dagvattenhanteringen har utretts vidare i samrdad med Vivab.

Organisatoriska och administrativa fragor
Avsnitt om ansvar fortydligas i planbeskrivningen.

Ekonomiska frdgor
Planbeskrivningen fortydligas med text om att exploatéren bekostar eventu-
ella kostnader som kan uppstd pa grund av férorenad mark.

Avfallshantering

lllustrerad vdndplats i den Ostra delen planomrddet dr utformad for avfalls-
hdamtningsfordon. I det illustrerade forslaget tillgodoses att dragvdig dr hogst
10 meter.
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3. OVRIGA REMISSINSTANSER

3.1 Nordion Energi, 2022-05-19

Yttrande:

Nordion Energi, dir Weum Gas AB och Swedegas AB ingér, har tagit del av in-
komna handlingar i ovan rubricerat drende. Nordion Energi har inga ledningar eller
anldggningar i det aktuella planomradet och har ddrmed inget att erinra i rubricerad
detaljplan.

Kommentar: Noteras.

3.2 EON Energidistribution AB, 2022-06-10

Yttrande:
E.ON har enbart koncession for en liten del i planens véstra del. Vi har inget att er-
inra for planen.

Kommentar: Noteras.

3.4 Kulturmiljo Halland, 2022-06-15

Yttrande:
Kulturmilj6 Halland har inget att invinda mot forslaget:

Forutsittningar

Planomradet utgors av en langsmal yta pd drygt fem hektar ldngs med Skreavigen
mellan Falkenberg och Skrea. Tre bebyggda fastigheter existerar inom planomradet
dér tva av dem innefattar villor och den tredje resterna av Skrea motell vilken nyli-
gen drabbades av en brand. Motellet som 6ppnade 1952 dr beskrivet att ha varit
Sveriges forsta langtradarhotell och var utpekad som kulturhistoriskt vardefull i den
lanstdckande bebyggelseinventeringen 1 vilken den hade klassificerats som C.

Forslaget

Omrédet &r planerat att bebyggas med friliggande sméhus, radhus och flerbostads-
hus. De tvd befintliga villorna kommer att std kvar pé sina ursprungliga platser och
resterna efter Skrea motell kommer att tas bort.

Motivering

Da det utpekade Skrea motell drabbats av en brand anser vi att en stor del av dess
kulturhistoriska vérden har forlorats. Daremot anser vi att minnet av motellet bor
beaktas 1 den foreslagna utformningen av omradet da platsen uppskattats lokalt un-
der en ling period, till exempel genom att namnge kvarter, gator och busshallplatser
efter motellet. Dessutom anser vi att det dr positivt att de tva villorna far sta kvar da
de kommer att tillféra en byggnadsmassig kontinuitet och historik for planomradet.

Kommentar: Noteras.
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3.6 Polismyndigheten, 2022-05-19

Yttrande:
Inget att erinra.

Kommentar: Noteras.

3.5 Telia/Skanova, 2022-05-19

Yttrande:

Skanova ( Telia Company) AB har tagit del av forslag till detaljplan enligt ovan,
och later framfora foljande: Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.

Skanovas allménna teleanlaggningar/réttigheter berors inte/paverkas inte av rubrice-
rat planforslag.

Kommentar: Noteras.

3.5 Vattenfall AB, 2022-05-30

Yttrande:
Vattenfall Eldistribution har inga elanléggningar inom planomrédet. Vattenfall El-
distribution har inget att erinra.

Kommentar: Noteras.

3.6 Ellevio, 2022-05-19

Yttrande:
Vi har inga ledningar eller andra anldggningar i eller 1 ndrheten till planomradet, vi
avstar darfor fran att yttra oss i drendet.

Kommentar: Noteras.

3.7 Postnord 2022-06-02

Yttrande:

PostNord har i uppdrag att tillhandahélla den samhéllsomfattande posttjansten vil-
ket bland annat innebdr att det dr Postnord som ska godkédnna placeringen och stan-
darden pé postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga
postoperatdrer som dr verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovénligt, kostnadseffektivt, trafiksdkert och med hinsyn
till arbetsmiljon for chaufforer och brevbirare. For att det ska kunna genomforas i
praktiken behover utdelningen standardiseras. Vid nybyggnation av villor/radhus
och verksamhetsomrdden placeras postlddan i en 14dsamling vid infarten till omra-
det. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox péa entréplan. En
placering som inte dr godkénd leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Kommentar: Noteras. Yttrandet vidarebefordras till exploatoren for kinne-
dom.

Samradsredogorelse
Detaljplan for Skrea 29:1 m fl 22 (26)



3.8 FTI, 2022-05-19

Yttrande:

I underlaget anges det att ndrmaste atervinningsstation ligger ca 1 km bort fran om-
radet. Bedomningen ar att i ett framtida ldge kommer detta inte vara tillrackligt. Yta
for mojlighet till fastighetsnira/bostadsndra insamling av producentansvarsmaterial
behover planeras in (teknisk anldggning). Bade for att kunna uppfylla framtida krav
pa fastighetsnira insamling samt att undvika tung trafik i narheten av bostédder.

Kommentar: Det bedéms finnas forutsdttningar inom detaljplanens ramar att
hantera fastighetsndra insamling.

3.9 Svenska kraftnit, 2022-06-16

Yttrande:

Svenska kraftnit har tagit del av handlingarna for rubricerat drende. Vi har i dagsla-
get inga anlidggningar eller intressen som berors 1 det aktuella omradet och har dér-
for inga synpunkter pd rubricerad remiss. Daremot kan det finnas det kan finnas
regionndtsledningar 1 ndrheten och regionnitsdgaren bor i sd fall horas 1 samradet.

Vid eventuella fragor ar ni vilkomna att hora av er till oss via registrator@svk.se.
Ange drendenummer Svk 2022/1546

For dvergripande information rorande Svenska kraftnéts framtida planer for trans-
missionsnitet for el hinvisar vi till Systemutvecklingsplan 2022-2031 pé vir webb-
plats, www.svk.se

Kommentar: Noteras. Forekomsten av regionndtsledningar i ndrheten av

planomrddet utreds under vidare planarbete. Planhandlingarna uppdateras
vid behov.

4. SAKAGARE

4.1 Sakigare 1a, 1b, 2022-05-29

Yttrande:

Undertecknade ser med tillfredstéllelse att rubr. planer kan genomforas.

Det som ska observeras och ta hinsyn till dr att var fastighet Kéllstorp 1:17 fram-
gent ocksa kommer att detaljplaneldggas. Darfor ar det viktigt att man ser en helhet
1 omrédet kring Skreavdgen (gamla E6 och Rikstvéan).

Kommentar:

Fastigheten Killstorp 1:17 ligger inte i direkt anslutning till planomrddet.
Foreslagna bostdder inom planomrddet bedoms inte medfora negativ paver-
kan eller forsvara framtida utvecklingsmojligheter pd fastigheten Kdllstorp
1:17. Se kartbild nedanfor som visar planomrddet och fastigheten Kdllstorp
1:17.

Andelen trafik pa Skreavdgen bedoms 6ka ndgot till foljd av utbyggnaden men
bor inte paverka fastigheten Kdllstorp 1:17 negativt.
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Pa kommunens hemsida finns information om hur du anséker om planbesked.
Lds mer hdr: Soka planbesked (falkenberg.se)

4

Kallstorp 1:17

Kartbild som visar planomrddesgrc'inen for Detaljplanen Skrea 29:1 (rod) och fas-
tigheten Kdllstorp 1:17 (bla).

4.2 Sakigare 2, 2022-06-10

Yttrande:

En liten 6nskan och for omradets ytterligare trevnad och tillgéanglighet. For att pa ett
enkelt och sdkert sétt na ut till skogsomradet och inte stora golfspelarna. En gang-
vég 1 den norra delen pé nuvarande Killstorp 1:20. Forslagsvis mellan de tv4 sista
tomterna narmast golfbanan.

Kommentar: Noteras. Berdrt omrdde har utgdtt ur planomrddet. En infarts-
vdg till golfbanan mdojliggors vid Skrea 29: 1.

4.3 Sakigare 3, 2022-06-15

Yttrande:

Patrik péd golfbanan meddelande att han ska ha mdte med er i dagarna. Enligt ho-
nom &r bebyggelsen for nira golfbanan enligt viagverkets hanvisningar. Detta maste
16sas framat. Sen ar dér lite fragetecken om infartsvagen dir det behdver skrivas ett
servitut.

Kommentar:

Fragan om sdkerhet i forhdllande till golfbanan har utretts vidare och plan-
forslaget har bearbetats i samrad med banarkitekt.

Planbeskrivningen fortydligas om infartsvigen pd kvartersmark.
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5. INTRESSEORGANISATIONER, OVRIGA INTRESSENTER M FL

5.1 Ovriga 1, 2022-06-14

Yttrande:

Har varit 1 kontakt med béde vér viagforening samt kommunen géllande fragan och
blev hinvisad hit. Som boende lings Skreavigen upplever vi dagligen vildigt hoga
hastigheter utanfor. Tidigare fanns en liten refug samt farthinder som holl nere has-
tigheten vart fall lite men d4 man byggde om den nya cykelbanan sd forsvann dessa.
Strackan dér vi bor dr 30 km/tim men sedan man tog bort refug och fartgupp ligger
trafiken pa mellan 50-80 da det &r mer eller mindre en rakstracka fran vérat och ner
mot gamla motellet. Vi trodde ju att det skulle komma upp nya farthinder efter om-
byggnaden men in sé lange inget. Det dr bade barn och djur som passerar vigen dir
bilar, lastbilar och @ven Hallandstrafikens bussar kor betydligt hdgre dn de 30 som
4r tillatet. Ar bara en tidsfriga innan det hiinder en allvarligt olycka. Vart dnskemal
ar att sd fort som mojligt fa till ett par nya farthinder. Forslagsvis vid 30-skylten ut-
anfor vart, vid infarten till Bjorkringsomradet samt vid korsningen Skreavi-
gen/Golfvagen. Tidigare 1ag det bara ett och det var vid Skrea bilverkstad men for
oss langre ner mot motellet sa gjorde det ingen storre nytta.

Kommentar: Noteras. Detaljplanen kan inte reglera fartsinkande dtgdrder
sdasom farthinder. Det dr kommunens trafikkontor som beslutar om farthinder
eller motsvarande.

6. ALLMANT MOTE

Allmint samradsmote med drop-in har hallits i Kommunstyrelsesalen, Stadshuset,
Falkenberg den 23 maj 2022. Antalet nidrvarande var ca 20 st.

8. STALLNINGSTAGANDE - FORSLAG TILL REVIDERINGAR

Foljande revideringar /kompletteringar foreslas:
- Planbeskrivningen uppdateras och kompletteras med hénsyn till utredningar,
fordndringar pd plankartan samt inkomna synpunkter.
- Genomforandedelen 1 planbeskrivningen kompletteras avseende exploate-
ringsavtal, fastighetskonsekvensbeskrivning samt ekonomiska frégor.
- Plankartan uppdateras och kompletteras med hénsyn till utredningar, fordnd-
ringar pé illustrationskartan samt inkomna synpunkter.

Plan- och strategienheten foreslar att planhandlingarna efter gjorda revideringar
stdlls ut for granskning.

Samradsredogorelse
Detaljplan for Skrea 29:1 m fl 25 (26)



9. NAMNLISTA

Foljande har inkommit med skriftliga synpunkter vilka helt eller delvis ej har blivit
beaktade i och med foreliggande forslag. Dessa kommer innan antagandet att med-
delas 1 enlighet med 5 kap 24 § PBL.

Forkortningen (s) efter namnet anger att synpunkten inkom i samband med plan-
samradet.

Lansstyrelsen, 301 86 Halmstad (s)
Lantmiterimyndigheten, Box 603, 301 16 Halmstad (s)
Sakagare 1a (s)

Sakégare 1b (s)

Sakégare 2 (s)

Sakégare 3 (s)

Ovriga 1 (s)

Av dessa kan foljande betraktas som sakdgare m fl som é&r berittigade att besvira
sig Over ett senare antagande av planforslaget. Dessa kommer salunda att erhélla
med-delande med besvérshanvisning, i enlighet med 5 kap 29 § PBL, efter ett even-
tuellt antagande.

Lénsstyrelsen, 301 86 Halmstad
Lantméterimyndigheten, Box 603, 301 16 Halmstad
Sakégare 1a (s)

Sakagare 1b (s)

Sakégare 2 (s)

Sakégare 3 (s)

Plan- och strategienheten
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