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En detaljplan styr hur mark och vatten
far anvandas

Kommunen tar fram en detaljplan for att styra hur mark- och vattenomraden far
anvandas och bebyggas. Detaljplanen bestar av en juridiskt bindande plankarta
med plangranser och planbestammelser som ger bade rattigheter och
begransningar. Till detaljplanen hér dven en planbeskrivning och illustrationer De
ar inte juridiskt bindande, utan ska underlatta forstaelsen och fungera som ett stod
for hur detaljplanen ska tolkas i samband med till exempel bygglov. Andra
handlingar som tas fram som underlag till detaljplanen ar grundkarta,
fastighetsforteckning och olika slags utredningar.

Processen for att uppratta en detaljplan ar reglerad i Plan- och bygglagen.
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1Inledning

Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att moéjliggéra ny bostadsbebyggelse inom fastigheten Skrea
29:1 samt en utveckling av Skreavagen med en ny busshallplats med tillhérande
komplement inom allman gatumark. Utdver detta syftar detaljplanen till att
sdkerstalla bevarandet av skogen som en skyddszon mellan det nya
bostadsomradet och den befintliga golfbanan norr om planomradet.

Planens huvuddrag

Detaljplanen mojliggor ny bostadsbebyggelse i form av parhus, kedjehus, radhus
eller flerbostadshus i upp till tva vaningar. Detaljplanen mojliggér som mest 20
radhus. Detaljplanen inrymmer en viss flexibilitet som innebér att det kan bli ndgot
fler bostader, som mest runt 25 bostéader, ifall flerbostadshus byggs.

Delar av Skrea 29:1 planlaggs som allman plats natur i syfte att hantera skyfall och
fungera som en skyddszon mellan den nya bostadsbebyggelsen och narliggande
golfbana. Detta géller dven delar av Skrea 14:5 (2) och Skrea 8:4, som planlaggs for
att sdkerstalla att befintlig skog behélls som en skyddszon. Delar av dessa
fastigheter planlaggs for golfandamal, i enlighet med nuvarande anvandning.

Planens bakgrund och handlaggning

Kommunstyrelsen gav 2016-02-02 stadsbyggnadskontoret i uppdrag att uppratta
forslag till en detaljplan for nya bostader inom de aktuella fastigheterna. Efter
samradet har planomradet har minskats och ett par fastigheter har utgatt.

Detaljplanen tas fram genom standardférfarande enligt Plan- och bygglagen,
2010:900 (SFS 2020:603, BFS 2020:5, BFS 2020:8) samt Boverkets
planbestimmelsekatalog.

Preliminar tidplan

Samrad varen 2022
Granskning hosten 2026
Antagande varen 2027

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet &r belaget i sydostra Falkenberg, cirka 5 km fran Falkenbergs
centrum. Omradet avgransas i norr av Falkenberg golfklubbs golfbana och i syd av



Skreavéagen. | 6ster angransar planomradet till ett skogsparti, och i vaster till en
bostadsfastighet. S6der om planomradet ligger Skrea 6:164 som idag ar ett
skogsomrade, dar det ocksa planeras for ny bostadsbebyggelse.

Planomradet ar cirka 1,7 ha stort och omfattar fastigheten Skrea 29:1 samt del av
Skrea 8:4, Skrea 14:5, Skrea 6:45 och samfalligheten Skreas:2.
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Figur 2: Planomrddet och dess ndromrdde. Planomradet dr markerat med réd linje. Rod prickad linje visar
planomrdde f6r angrdnsande pagdende detaljplan for Skrea 6:164.



2 Tidigare stallningstaganden

Kommunala mal, strategier och program
Vision
Falkenbergs kommuns vision ar "Vi vaxer for en hallbar framtid". | denna vision

ligger en ambition om att verka for en hallbar tillvaxt. Falkenbergs kommun har
sedan 2023 en politisk viljeinriktning med tre definierade malomraden:

e Utbildning och omsorg med hog kvalitet
e Ettforeddomeinom hallbarhet och trygghet
e Sveriges basta naringslivskommun

Strategi for bostadsforsorjning

Kommunens mal for bostadsforsorjningen ar bland annat att skapa forutsattningar
for utveckling i hela kommunen och att skapa attraktiva bostadsomraden med
variation.

Oversiktsplan och fordjupad dversiktsplan

Planforslaget beddms férenligt med intentionernai Falkenbergs kommuns
oversiktsplan och den férdjupade 6versiktsplanen for Falkenberg stad. |
Oversiktsplan 2.0 dr omradet utpekat som delomrade kusten. | dversiktsplanen har
fem 6vergripande strategier formulerats, vilka skall vara vagledande foér
kommunens arbete med samhallsutveckling. Planférslaget berérs framfoér allt av
strategi 1, Planera for en hallbar samhallsutveckling, strategi 2, Satsa pa hallbara
person- och godstransporter, samt strategi 3, Forstark Falkenberg stad.

| fordjupad 6versiktsplan for Falkenbergs stad finns omradet med som
utbyggnadsomradet Lunnaslatt-Skrea motell, fraimst avsett for bostader i blandade
storlekar och upplatelseformer.

Oversiktsplan 2.0, laga kraft 2014-06-27, enligt beslut 2019-01-15 KS §26
fortfarande aktuell, med nagra mindre dndringar och enligt planeringsstrategi,
faststalld 2024-04-23. Fordjupad oversiktsplan for Falkenbergs stad ar antagen
2022-09-01 § 120 KS 2017/189, laga kraft 2023-03-25.

Detaljplaner

Planomradet ar tidigare inte detaljplanelagt.

| 6st angransar planomradet till Detaljplan for Skrea 8:2 m.fl. (Detaljplan B62), for
bostader. Omradet ndrmast i B62 ar planlagt som allméan plats natur.

Séder om planomradet pagar ett detaljplanearbete fér bostader och
dagvattendamm inom Skrea 6:164 (tidigare Skrea 6:45). Antagande &r planerat till
hosten 2026.
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Planomrade for Skrea 29:1 m. fl.
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o Detaljplanearbete
pagar fér Skrea 6:164

Figur 3: Gdllande planer och pdgpende planarbete. Planomrddet for Skrea 29:1 dr markerat med rod
heldragen linje. Planomrddet fér angrdnsande detaljplan for Skrea 6:164 dr markerat med rod prickad linje.

3 Avvagningar enligt miljobalken

Miljokvalitetsnormer

Inga vattenférekomster paverkas direkt av ett genomférande av planforslaget.
Avrinning sker till havet och forutsatt att dagvattnet renas och fordrdjs lokalt
innebar planforslaget ingen negativ paverkan pa miljokvalitetsnormerna for vatten.

Arsdygnstrafiken pa Skreaviagen uppgar i dagsliget till cirka 1 250 fordon och
miljokvalitetsnormerna for luft 6verskrids inte. Den trafikokning planforslaget
beddms medféra anses inte innebara att miljokvalitetsnormerna for luft 6verskrids
i framtiden heller.

Det omgivningsbuller som planomradet exponeras for efterstravas att hallas pa en
niva som inte medfor skadliga effekter pd manniskors hélsa. Planen utformas sa att
Naturvardsverkets riktlinjer uppfylls.

Riksintressen och Natura 2000

Planforslaget bedéms inte medfora negativ paverkan pa nagot riksintresse eller
Natura 2000-omrade.



Planomradet omfattas av riksintresse for kust, turism och friluftsliv enligt
miljébalken 4 kap 2 §. Detaljplanen innebar utveckling av befintlig bebyggelse och
riksintresset bedéms inte paverkas negativt av planférslaget.

Planomradet ligger strax norr om riksintresse fér hégexploaterad kust samt rorligt
friluftsliv. Narmaste Natura 2000-omrade ar Kalltorps vatmarker som ligger drygt
1 km norr om planomradet. Kalltorps vatmarker ar aven sarskilt utpekat
riksintresse fér naturvard enligt 3 kap 6 § miljébalken. Natura 2000-omradet Atran
ligger som narmast ungefar 1500 meter fran aktuellt planomrade.

Strandskydd och biotopskydd

Planomradet berdrs inte av strandskydd. Det finns inte nagra biotopskyddade
objekt inom planomradet.

4 Undersokning av betydande
miljopaverkan

Kommunens stallningstagande

En undersokning om planen kommer att innebéara betydande miljépaverkan har
tagits fram 2022-04-12, bilaga |. Kommunens stallningstagande ar att planforslaget
inte bedéms ge upphov till betydande miljépaverkan med motiveringen att ett
genomforande av planen inte kommer medfdra risker for manniskors halsa eller for
miljon.

Den miljopaverkan som bedéms uppkomma till féljd av detaljplanens
genomforande ar av lokal art och avgransas geografiskt till planomradet. Planen
beddéms inte heller paverka eller férsamra forutsattningarna for andra planer eller
program. Ett genomférande av planen kommer inte att medfora risker for
manniskors hélsa eller for miljon. Ett genomforande av detaljplanen kommer att ge
upphov till en lokal paverkan pa naturmiljon nar mark tas i ansprak fér bebyggelse.
Inom planomradet har tidigare funnits ett motell. Byggnaden &r numera riven och
det som aterstar av anlaggningen ar asfalterade ytor dar det funnits parkering med
mera. Vaster om planomradet ligger tva smahus.

Lansstyrelsen i Hallands lan delar kommunens bedémning (yttrande 2022-06-15).

5 Forutsattningar och forandringar

Mark, vatten och vegetation

Planomradet utgors idag i huvudsak av asfalterad mark. Pa platsen fanns tidigare
ett motell med drivmedelsférsaljning som brann ner ar 2021. Inom planomradets



norra del finns ett skogsparti som domineras av tallskog och som arrenderas ut till
Falkenbergs golfklubb. | den 6stra delen av planomradet finns en kulvert fér
Kvicksandsbacken som rinner sdderut genom planomradet. | planomradets sédra
del ligger den kommunala viagen Skreavagen.

Marken inom planomradet ar relativt plan med en generell svag sluttning at
sydvast. Hojder varierar mellan cirka + 27 meter och + 29 meter.

Figur 4: Ortofoto med befintliga forhdllanden. Planomrddet dr markerat med vit streckad linje.

Natur

Skogsomradet och golfbanan i norra delen av planomradet, samt Slattenskogen
sdder om Skreavagen utgor biotopytor med naturvardesklass 4 enligt Falkenberg
kommuns biotopkartering (2011). Oster om planomradet finns en identifierad
biotop (Biotopyta 128-35) med naturvarde klass 4 avseende vegetationsrik damm
med bra forutsattningar for amfibier.

Skogsomradet i planomradets norra del planldggs som allman plats [NATUR] samt
som kvartersmark for golfbana [R1]. Marken med golfbanan planlaggs med
bestdmmelse att inga byggnader far uppféras inom marken samt att trad med en
storre stamdiameter &n 20 cm vid 80 cm héjd endast far fallas om det ar sjukt eller
utgor en sdkerhetsrisk. Detta syftar till att bevara skogsomradet med dess
naturvarden, samt skogens funktion som skydd mellan golfbanan och bostaderna.
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I Kiass 2, mycket hdga naturvarden
Klass 3, hoga naturvarden

- Klass 4, naturvérden
- Klass 5, vrigt

Figur 5: Karta 6ver naturvdrden frdn "Tdtortsndra natur i Falkenberg” 2011. Planomradets ldge dr markerat
med en rod ring.

Fornlamningar

Inga kdnda fornlamningar férekommer inom planomradet enligt fornsok
(Riksantikvarieambetet). Om fornldmningar patraffas under gravning eller annat
arbete, skall arbetet avbrytas och férhallandet omedelbart anmalas till
Lansstyrelsen enligt kulturmiljolagen 2 kap. 10 § lagen (1988:950).

Geoteknik och radon

En geoteknisk undersékning utfordes av Sigma 2018, bilaga D. Utredningen
omfattar ett stérre omrade an sjilva planomradet.

Marken inom planomradet bestar framst av ett tunt lager fyllnadsmaterial ovanpa
naturliga jordlager. Fyllnadsmaterialet &r cirka 0,3-0,4 meter tjockt och bestar av
asfalt och grusig sand. Under fyllnadsmaterialet finns mullhaltig sand, sand, gyttjig
sand, torvig gyttjig sand, grusig sand och siltig grusig sand. Inom
utredningsomradet finns dven jord med organiskt material, till exempel mull, torv
och gyttja. De naturliga jordlagren har patraffats ner till cirka 4,2 meters djup. Hur
djupt det ar till berg ar inte kdnt, men det beddms vara mellan 1 och 20 meter enligt
SGUs jorddjupskarta.

Grundvattnet ligger hogt, sarskilt ndra Skreavagen. Darfor rekommenderas att
marken hojs innan byggnation for att minska risken fér problem med grundvatten.
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Om marken fylls upp kan mindre sattningar uppsta, vilka bedéms bli sma och ske
relativt snabbt.

Byggnader rekommenderas att grundlaggas med platta pa mark. All organisk jord
ska tas bort innan grundlaggningen. Schaktbotten ska packas och ett
materialskiljande lager ska laggas ut for att ge en stabil grund. Tillfalliga schakter
ovanfor grundvattennivan bedéms kunna utforas med en slantlutning pa 1:1,5.

Marken bedéms vara stabil och nagra generella stabilitetsproblem finns inte. Om
marken fylls upp med mer d4n en meter bor stabilitetsanalyser utféras for att
sakerstalla totalstabiliteten, sarskilt mot Skreavagen. Nagra storre
sattningsproblem férvantas inte. Nar byggnadernas utformning och marknivaer ar
bestdmda behdver berdkningar goras for att sdkerstalla att sdttningarna blir
acceptabla.

Planerad bebyggelse beddms inte orsaka problem med erosion.

Marken slapper igenom vatten relativt bra, men eftersom grundvattnet ligger nara
markytan dr mojligheterna att ta hand om dagvatten lokalt begréansade.
Grundvatten har uppmatts pa ett djup mellan cirka 0,5 och 0,9 meter.
Grundvattnet strommar i huvudsak parallellt med Skreavagen mot nordvast.

Omradet beddms ha normal risk f6r markradon, men pa vissa platser kan risken
vara hogre. Darfor ska byggnader utféras med radonskyddad grundlaggning.

Rekommendationer fran den geotekniska utredningen:

e |samband med detaljprojektering rekommenderas att geoteknisk
sakkunnig anlitas for att verifiera foreslagna tekniska I6sningar och
konstruktioner.

¢ Kompletterande geoteknik rekommenderas att utforas for att ndrmare
faststalla férekomst och egenskaper hos férekommande organiska
jordlager.

e Kompletterande geoteknik rekommenderas ifall stérre laster, i form av
tunga konstruktioner eller uppfyllnader kommer att bli aktuella.

e Kontinuerliga grundvattenavlasningar éver minst ett ar rekommenderas
for att fa en battre déverblick 6ver grundvattnets variationer.

Fororenad mark

Inom Skrea 29:1 finns markféroreningar som behéver avhjalpas. Det ror sig bland
annat om PCB och eventuell férekomst av petroleumamnen intill kvarlamnade
installationer i mark.

AF Infrastructure AB utférde en miljdteknisk markundersoékning 2018, bilaga B,
och en kompletterande undersdkning 2023, bilaga C, for att avgransa tidigare
patraffade féroreningar i mark och utreda féroreningssituationen vidare.
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Miljoteknisk markundersokning 2018

Vid den miljétekniska markundersékningen 2018, bilaga B, togs prover fran jord,
grundvatten och asfalt. Undersdkningen pavisade inte nagra
petroleumféroreningar i marken eller grundvattnet. Patraffade halter av metaller
Iag under gallande riktvarden. Asfalten bedémdes inte vara tjarasfalt. | tva
jordprover nara byggnaderna hittades PCB i halter som ar hogre an riktvardet for
kanslig markanvandning och det bedémdes som sannolikt att PCB skulle kunna
finnas i grénytorna runt den gamla motellbyggnaden.

Efter utredningen kvarstar osdkerhet om det finns petroleumféroreningar néara
gamla installationer som finns kvar i marken, eftersom deras exakta lagen ar
okanda och provtagningen darfor inte kunnat ske i direkt anslutning till dem. Andra
fororeningar som skulle kunna finnas pa fastigheten efter branden 2022 4r bland
annat PFAS och dioxiner. Det ar dven osdkert om féroreningssituationen har
forandrats efter att byggnaderna revs. Det saknas uppgifter om hur
rivningsmaterialet togs om hand och om byggnaderna sanerades fran asbest och
PCB innan rivningen.

Kompletterande miljoteknisk markundersokning 2023

En kompletterande markundersdkning, bilaga C, utfordes 2023 for att ta reda pa
hur utbredd PCB-féroreningen ar, i plan och pa djupet. Undersékningen skulle
ocksa kontrollera om det finns PFAS, metaller och dioxiner i den ytliga jorden néra
byggnaderna som brann.

Undersokningen visade att ett jordprov innehéll PCB i halter som ar hogre an
riktvardet for kanslig markanvandning. Amnet PFOS, som ar en typ av PFAS,
hittades ocksa i marken. Halten var lagre dn riktvardet for PFOS. Daremot var den
sammanlagda halten av fyra PFAS-amnen hogre dn SGl:s foreslagna riktvarde for
mindre kdnslig markanvandning. For 6vriga analyserade dmnen, bland annat
metaller och dioxiner, hittades inga halter som 6verskrider styrande riktvarden.

PCB patraffades i den 6versta delen av marken (0-0,2 meter under markytan) i
halter som ar hogre an riktvardet for kanslig markanvandning. Undersékningen
visar att féroreningen inte finns djupare dn 0,5 meter. Den bedéms ocksa vara
begransad till ett mindre omrade som omges av asfalterade ytor. Féroreningen ska
tas bort i samband med de planerade markarbetena.

| den tidigare undersdkningen, 2018, patraffades PCB i halter som ar hogre an
riktvarden for kanslig markanvandning vid den tidigare nordviastra byggnaden.
Samlingsprov fran undersékningen 2023 tyder pa att det finns en lokal PCB-
fororening dar som ocksa behodver hanteras. Denna férorening bor avgransas pa
nytt i samband med planerade markarbeten.
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Figur 6: Resultat miljéteknisk markundersékning, ar 2018 och 2023, frdn bilaga C.

Infér byggandet av bostader ska de gamla nedgravda cisternerna pa fastigheten tas
bort. Nar cisternerna gravs upp ska marken runt och under dem kontrolleras for att
sakerstalla att det inte finns kvar nagra fororeningar.

Om man under arbetets gang upptacker en férorening som kan innebéra en risk for
manniskors halsa eller miljon ska tillsynsmyndigheten informeras omedelbart,
enligt miljébalken.

Eftersom marken innehaller féroreningar 6ver gallande riktvarden ar de planerade
markarbetena anmalningspliktiga. En anmalan om saneringsatgarder ska skickas
till tillsynsmyndigheten senast sex veckor innan schaktarbetena bérjar. Arbetena
far inte starta férran myndigheten har godkant anmalan. Anmélan ska bland annat
beskriva hur de uppgravda jordmassorna ska hanteras, vart fororenade massor ska
transporteras om de inte kan ateranvandas, samt hur miljokontrollen ska
genomfdras under arbetet.

Oversvamning

Skyfallskartering visar att planomradet berérs av rinnvagar fran hogre beldgna
omraden, bilaga G. Planomradet bero6rs dven av héga grundvattennivaer och det
behdvs darfér en generell héjning av marken dar ny bebyggelse planeras.
Markhojningen kommer ocksa skydda bebyggelsen mot fléden fran hogre beldgna
omraden i samband med skyfall. Planférslaget bedéms inte medféra nagon
forsamring for nedstroms beldgna omraden.
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Figur 7: Rinnvdgar vid skyfall, frdan bilaga G. Planomrddet ér markerat med svart linje. Planomrddet berérs av
ett storre rinnstrdk i norr och ett mindre rinnstrdk i 6stra delen. Bdda rinnstraken kommer frdan golfbanans
omrdde och rinner vidare dt nordviist till en storre lagpunkt norr om Skreavdigen, ddr en stor volym samlas,
innan vattnet rinner vidare séderut mot Kvicksandsbdicken.

Landskapsbild, befintlig bebyggelse, kulturmiljo

Det finns inga hoga kultur- eller arkitektoniska varden eller ndgon kanslig
landskaps- eller stadsbild inom eller i anknytning till planomradet. Landskapet &r
|4tt kuperat, med storre héjder norddst om planomradet. Den ndrmast omgivande
bebyggelsen ar framst smaskalig bostadsbebyggelse, dels ett par villafastigheter i
vaster, dels smahusbebyggelsen i Skrea i 6ster. Bebyggelsen i Skrea dr heterogen,
med en blandning av dldre och modernare bebyggelse.

Motellet som tidigare fanns pa Skrea 29:1 var kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse, men inga byggnadskroppar finns kvar efter branden 2021.

Planerad bebyggelse

Planférslaget rymmer viss flexibilitet och medger radhus, parhus, kedjehus och i
delar dven flerbostadshus, i hogst tva vaningar.

Det illustrerade forslaget redovisar 20 radhus grupperade utefter en kvartersgata.
Husgruppernas storlek varierar fran tre till fem hus med slapp mellan grupperna. |
gatans 6stra dnde planeras en vandplats med en rundel som kan utformas med
gronska. Ytor avsatts for samlad parkering, dels centralt i omradet, dels i omradets
nordvastra ytterkant. Ytterligare parkering kan anordnas vid respektive bostad.
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Figur 8: lllustrationsplan som visar planférslaget tillsammans med planerad bebyggelse i detaljplan fér Skrea
6:164. Planomrddet for Skrea 29:1 dr markerat med svart streckad linje. Andra byggnadsférslag dr mojliga.
Bld ruta illustrerar ndtstation. Ljusa rutor centralt i planomrddet illustrerar garage.
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NATUR KVARTERSMARK FOR BOSTADER CATA

Figur 9: Principsektion A-A. Befintlig respektive ny marknivd redovisas med tunn respektive tjock linje.

NATUR KVARTERSMARK FOR BOSTADER CATA

Figur 10: Sektion B-B. Befintlig respektive ny markniva redovisas med tunn respektive tjock linje.
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Figur 11: Bilden illustrerar planférslagets grdnsdragningar gentemot befintliga férhdllanden.

Planforslaget

Nya bostader mojliggors inom kvartersmark for bostader [B]. Detaljplanen
mojliggor att parhus, kedjehus, radhus och flerbostadshus kan byggas pa platsen.
Detaljplanen mojliggdr som mest 20 radhus om alla kvarter nyttjas for detta.
Alternativt kan de 6stra kvarteren och det nordvastra kvarteret bebyggas med
flerbostadshus, med samma totala byggnadsarea.

Alla tillkommande bostadshus regleras till hogst 8,5 meters nockh6jd med lutande
tak for att sakerstélla att tillkommande byggnader hogst blir 2 vaningar.
Planforslaget kommer darfor inte att innebira nagon 6kad beskuggning av befintlig
bebyggelse eller innebira ndgra ogynnsamma skuggforhallanden inom
planomradet.

Centralt och i vastra delen av planomradet medges gemensamhetsanlaggningar for
parkeringar att anordnas samt maéjlighet till att uppféra garage. Parkeringar kan
ocksa anordnas inom respektive framtida bostadsfastighet.

Inom bostadsmarken mojliggérs gemensamhetsanlaggningar for gator for att sdkra
atkomst till de nya bostaderna, samt till golfbanan norrut och den tillkommande
transformatorstationen.

| den nordvastra delen av planomradet planlaggs markytor for en ny
transformatorstation [E1] som ar nddvandig for utbyggnad av aktuellt planomrade
samt det framtida planomradet séder om Skreavagen.
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Delar av Skrea 29:1 med befintlig skog planlaggs som allman plats natur. Inom
planomradet ingar dven en del av golfbanan, [R1]. Syftet &r att bevara ett befintligt
skogsomrade som utgoér en skyddszon mellan bostadsmarken och golfbanan. Den
del av golfbanan som ingér i planomradet planldggs med byggnadsférbud, samt att
trad far inte avverkas, férutom om de ar sjuka eller utgdr en sakerhetsrisk.

Del av Skreavagen ingar i planomradet och planlaggs som allman plats [GATA]
tillsammans med delar av Skrea 29:1 f6r att dven inrymma en framtida GC-vag och
busshallplats. Skreavagen kommer fortsatt utgéra huvudsaklig angoringsvag.

Allman plats

GATA GATA

Gata avser trafik inom en tatort eller for trafik som har sitt mal vid gatan. |
anvandningen ingar dven komplement som behdvs for gatans funktion. Avsikten ar
att faststélla Skreavagens gatuomrade och majliggora tillhérande funktioner som
busshallplats, diken och tradplantering.

NATUR NATUR

Omradet norr om den planerade bostadsmarken planlaggs som allman plats natur.
Aven komplement till naturomradets anvindning ingar. Avsikten &r att faststilla
att det befintliga skogsomradet bevaras for ett skyfallsdike samt for att
uppratthalla en skyddsbarriar mellan golfbanan och den nya bostadsmarken.

Kvartersmark

B Bostader

Bestammelsen mojliggdr for boende av varaktig karaktar. Aven
bostadskomplement ingar i anvandningen. Avsikten ar att mojliggora for
bostadsbebyggelse, i enlighet med detaljplanens syfte.

E Transformatorstation

Bestammelsen mojliggdr en transformatorstation som ar nédvandig att etableraii
omradet. Aven komplement till den tekniska anldggningen ingar i anvandningen

R, Golfbana

Bestammelsen majliggér en besdksanlaggning med anvandning golfbana. Aven
komplement till bes6ksanlaggningen ingar i anvandningen. Syftet med
planlaggningen ar att bekrafta pagaende anvandning och att befintlig skog ska
behallas som en skyddszon mellan bostaderna och golfbanan.

Begrdnsning av markens utnyttjande

ST Marken far inte férses med byggnad.
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| syfte att sdkerstélla en andamalsenlig struktur inom kvartersmarken for bostader
regleras delar av planomradet med prickmark. Detta for att sakerstalla tillrackligt
utrymme mellan tillkommande bostadsbebyggelse och de andra anvandningarna
inom planomradet samt mojliggora kvartersgator inom marken. Golfbanan [R4]
regleras med prickmark i syfte att ingen byggnad ska kunna uppféras pa marken for
att bevara befintlig skog.

Lttt Marken far endast forses med komplementbyggnader eller
andra anlaggningar dn byggnader.

| syfte att sdkerstélla en andamalsenlig struktur inom kvartersmarken for bostader
regleras delar av planomradet med korsmark i syfte att styra var garage, carports
och andra komplement kan placeras. Markytorna utgér dven markreservat for
gemensamhetsanlaggning for parkeringsdandamal. Syftet ar dven att styra placering
av bostadshus langre bort fran riskzonen for golfbollar fran golfbanan i norr.

Fastighetsstorlek
d1 Storsta fastighetsstorlek ar angivet varde i m? (2 800 m?).

Planbestammelsens syfte ar att sdkerstalla en fastighetsstruktur som méjliggor en
andamalsenlig utbyggnad av den allmdnna VA-anlaggningen. Genom att
fastighetsstrukturen i huvudsak etableras i samband med omradets forsta
utbyggnad kan VA-anlaggningen planeras utifran den langsiktigt avsedda
kvartersstrukturen. Bestammelsen hindrar inte en indelning i flera
bostadsfastigheter. Allmanna VA-ledningar avses byggas i u-omrade i
kvartersgatan.

Hojd pd byggnadsverk

Generell bestammelse: Hogsta tilldtna nockhdjd inom kvartersmark for bostader ar
8,5 meter for huvudbyggnad och 4,5 meter for komplementbyggnad.

Planbestammelsen syftar till att begransa huvudbyggnaders hdjd och samtidigt
mojliggora bostader i tva vaningar med lutande tak. Planbestammelsen syftar dven
till att begransa komplementbyggnaders h6jd och sakerstélla att dessa
underordnar sig huvudbyggnaderna, samtidigt som hoéjden mojliggér
komplementbyggnader med lutande tak. Avsikten ar att hdjden ska méatas fran
markniva vid byggnadens fasadliv.

Markens anordnande och vegetation

N1 Trad med en stérre stamdiameter dn 20 cm vid 80 cm hojd,
far endast fallas om det ar sjukt eller utgér en
sakerhetsrisk.

Planbestammelsen syftar till att bevara befintligt skogsomrade som en
skyddsbarriar mellan golfbanan i norr och den nya bostadsmarken.
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N2 Minst 20 % av fastighetsarean ska vara genomslapplig

Planbestammelsen syftar till att sdkerstélla att en del av dagvattnet inom den nya
bostadsmarken kan infiltrera i marken.

Markreservat for allmannyttiga adndamdal
uq Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Planbestammelsen syftar till att sdkerstalla markatkomst inom kvartersmarken fér
allmannyttiga underjordiska ledningar.

Markreservat for gemensamhetsanlaggningar

g1 Markreservat for gemensamhetsanldaggning for
vagandamal.

Planbestammelsen syftar till att moéjliggéra en gemensamhetsanlaggning for vag
for de tillkommande bostaderna, transformatorstationen samt for
golfanlaggningens behov av atkomst via det nya planomradet.

g2 Markreservat for gemensamhetsanlaggning for
parkeringsandamal

Planbestammelsen syftar till att mojliggéra gemensamhetsanlaggningar for
parkeringsdandamal inom kvartersmarken for bostader. Detta for att flera
fastighetsdgare ska kunna samordna parkeringsbehov inom omraden for korsmark.

Placering

Generell bestammelse: Stédmurar hogre an 30 cm ska placeras minst 2 meter fran
fastighetsgrans mot allman plats.

Planbestammelsen syftar till att sdkerstalla tillrdckligt avstand mellan stédmurar
och allman plats for god gestaltning och for att underlatta drift av allman plats.

p1 Huvudbyggnader som inte 4r sammanbyggda med
varandra ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans
mellan berérda byggnader inom egenskapsomradet.
Motsvarande matt ar 1,5 meter for del av huvudbyggnad
som inte innehaller bostadsrum.

Syftet ar att det ska vara likvardiga forutsattningar for respektive bostadshus att
uppfylla brandtekniska krav, genom att det blir minst 8 meter mellan
huvudbyggnader som inte &r sammanbyggda med varandra, eller minst 3 meter ifall
berord del av huvudbyggnad inte innehaller bostadsrum.
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Stangsel, utfart och annan utgdng

|> O q Utfart far inte finnas.

Planbestammelsen syftar till att styra utfarten fér den nya bostadsmarken till den
vastra delen av planomradet samt att sdkerstalla att en busshallplats kan etableras
pa den norra sidan av Skreavagen inom allméan plats GATA.

Takvinkel
Generell bestammelse: Minsta takvinkel ar 22 grader

Planbestammelsen syftar till att sdkerstalla att bebyggelsen ges tydligt lutande tak
och en god helhetsverkan inom planomradet samt gentemot omgivande
bebyggelse.

Utformning
f1 Endast parhus, kedjehus eller radhus.
fa Endast parhus, kedjehus, radhus eller flerbostadshus.

Planbestammelse f1 och f; syftar till att mojliggéra en sammanhallen och relativt tat
bostadsbebyggelse med en blandning av bostadstyper i enlighet med intentionerna
i Falkenbergs kommuns férdjupade 6versiktsplan.

fs Maximalt 6 radhus eller kedjehus far byggas samman.

Planbestammelsen syftar till att begransa den sammanlagda ldangden pa huslangor,
for att framja en smaskalig karaktar och mojliggéra vyer mellan huslangorna.

Utférande
b, Kallare far inte finnas.

Planbestammelsen syftar till att ta bort méjligheten att bygga kéllare pa grund av
hoéga grundvattennivaer i omradet.

Utnyttjandegrad
e Stérsta byggnadsarea ar angivet varde i m?

Planbestammelse e syftar till att begransa bebyggelsens omfattning inom
kvarteret och sdkerstalla utrymme for friytor, parkering och 6vriga funktioner
inom kvartersmarken.

Storsta byggnadsarea éir 250 kvadratmeter.

Planbestammelsen medger en byggratt for till exempel garage eller carport
motsvarande 11 platser samt andra former av bostadskomplement.
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Storsta byggnadsarea dr 110 kvadratmeter.

Planbestammelsen medger en byggratt for till exempel garage och carport
motsvarande 6 platser samt andra former av bostadskomplement.

Storsta byggnadsarea dr 770 kvadratmeter.

Planbestammelsen medger en byggratt motsvarande upp till 7 bostadshus i form av
radhus, parhus eller kedjehus med en total area i enlighet med bestammelsen.
Komplementbyggnader ingar i den medgivna byggratten.

Storsta byggnadsarea éir 550 kvadratmeter.

Planbestammelsen medger en byggratt motsvarande upp till 5 bostadshus i form av
radhus, parhus eller kedjehus, alternativt flerbostadshus med en total area i
enlighet med bestammelsen. Komplementbyggnader ingar i den medgivna
byggratten.

Storsta byggnadsarea dir 330 kvadratmeter.

Planbestammelsen medger en byggratt motsvarande upp till 3 bostadshus i form av
radhus, parhus eller kedjehus, alternativt flerbostadshus med en total area i
enlighet med bestammelsen. Komplementbyggnader ingar i den medgivna
byggratten.

€2 Storsta byggnadsarea per radhus, kedjehus eller parhus ar
110 m? inkluderat komplementbyggnader.

Planbestammelsen syftar till att begransa bebyggelsens omfattning per radhus,
kedjehus eller parhus och sikerstalla en [amplig balans mellan bebyggd yta och
obebyggd tomtmark. Bestimmelsen mojliggdr samtidigt komplementbyggnader
inom den angivna byggnadsarean.

Villkor for startbesked

Generell bestammelse: Startbesked far inte ges for bostader forran
markfoéroreningar har avhjalpts.

Planbestammelsen syftar till att sdkerstalla markens lamplighet for
bostadsandamal och skydda manniskors hilsa med hinsyn till konstaterade
markféroreningar.

Andrad lovplikt
ai Marklov kravs dven for avverkning av trad.

Planbestammelsen syftar till att sdkra att planbestammelse n; efterlevs.

Narhet till golfbana

Med tanke pa narheten till golfbanan och eventuella risker for de nya bostaderna
har en bedémning av sdkerheten utfoérts av Tengbom, bilaga H. Delar av
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planomradet ligger inom riskzon for golfslag. Planfoérslagets utformning innebar att
bostader och ytor for stadigvarande vistelse bedéms ligga utanfor riskzonen och
planférslaget bedéms kunna ge erforderlig sékerhet vad géller golfspel och
flygande bollar.

Den befintliga skogen ar bade en effektiv skyddsskarm och vardefull for golfbanans
landskapsrum och ska bevaras, men analysen tar 4nda hojd for ett varsta scenario
ifall att traden exempelvis skulle fallas i en storm.

Figur 12: Utsnitt av illustration frdn bedémning om sdkerhet vid golfbana av Tengbom, bilaga H. Slagvinklar i
sidled: r6d 15 grader, gron 20 grader. Orange yta; bedémd riskzon vid bebyggelse. lllustrationen skiljer sig
ndgot frdan aktuell illustrationsplan, vad gdiller bostadshusens placering ldngs Skreavdgen i séder.

Buller och vibrationer

En trafikbullerutredning har tagits fram av Sweco, bilaga A. Utredningen visar att
det ar maijligt att uppfylla kraven i trafikbullerférordningen (Férordning
2015:2016). Trafiken i utredningens scenarion ar uppréaknad till prognosar 2045.

Utbyggnaden av de nya bostaderna med tillhérande ny lokalgata och medférd
trafikokning bedoms inte paverka ljudnivan vid de befintliga bostadshusen vaster
om planomradet. | modellen forblir den hogsta ekvivalenta och maximala ljudnivan
vid befintliga bostader densamma som for nollalternativet. Befintliga byggnader
uppfyller darmed fortsatt Naturvardsverkets riktvarden. De nya bostaderna
kommer utsattas for en hogsta ekvivalent ljudniva pa 54 dBA och maximal ljudniva
pa 71 dBA ljudniva utomhus vid fasad. Bostaderna klarar darmed
trafikbullerférordningens riktvarden. For de planerade bostdderna narmast
Skreavagen 6verskrids riktvardet 50 dBA ekvivalent ljudniva pa utemiljon i
sydvast, mot vagen. Dar berdknas ekvivalent ljudniva till 50 - 55 dBA. Tillgang till
uteplats dar riktvarden uppnas bedéms kunna tillgodoses pa den norddstra sidan
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om beroérda bostadshus. Alternativt kan en gemensam uteplats anordnas dar

riktvardena innehalls.

Illustrerad bebyggelse i utredningen skiljer sig nagot fran aktuell illustrationsplan.

70 -

Ljudniva i dB(A)

Symboler

l:l Byaggnad

B ny byggnad

[7] astaterad yta

[ ] Fastighet
Mittlinje vag
Emissionslinje

. Yia

' Fasadpunkt

Figur 13: Ekvivalent ljudniva. Virden vid hus avser hégsta berdknat frifdltsvdrde vid fasad pa ndgot

vdningsplan. Ljudutbredning dr berdknad 1,5 m éver mark.

Ljudniva i dB(A)

> 90
85 - 90
80 - 85
75 - 80
70 - 75
- 70
- B5
55 - 60
<= 5§

Symboler
:l Byggnad
I Ny byggnad
[7] asfalterad yta
[ ] Fasighet
Mittlinje vég
Emissionslinje
Yia

Figur 14: Maximal ljudniva. Vidrden vid hus avser hégsta berdknat friféltsvdrde vid fasad pa ndgot
vaningsplan. Ljudutbredning dr berdknad 1,5 m éver mark.
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Offentlig och kommersiell service

Narmaste livsmedelsbutik ligger vid Kristineslattsallén ca 3 km fran planomradet
och ndrmaste vardcentral ligger ca 1 km fran planomradet. Den ndrmaste férskolan
ar cirka 1,5 km vaster om planomradet och grundskola dr Hjortbergsskolan,
arskurs F-6, som ligger ca 3,5 km fran planomradet. | narheten av skolan finns
dldre- och gruppboende samt kommersiell- och offentlig service.

Friytor, rekreation och lek

Planomradet angransar i norr till Falkenbergs golfklubb. Mellan planomradet och
narmaste fairway finns ett skogsparti av visuellt varde. Cirka 500 m sydvast om
planomradet ligger Slattens motionsspar. | anslutning till Sldttens motionsspar
finns ett stérre sammanhangande gronomrade.

En ny lekplats foreslas i angransande detaljplan for for Skrea 6:164 . Den
planerade lekplatsen kommer ligga cirka 50 -100 meter séder om planomradet.
Enligt Falkenbergs kommuns program med riktlinjer for utomhuslek (2018) ska
lekmiljéer kunna nas utan att korsa en barriar som exempelvis en trafikled med
hastighetsbegransning 6ver 40 km/h. En férhojd gangpassage med mittrefug
planeras 6ver Skreavagen.

Trygghet och tillganglighet

Utbyggnad av bostader medfér en 6kad trygghet for gdende och cyklande som
fardas utmed Skreaviagen. Den busshallplats som angransar till planomradet bidrar
till planomradets tillganglighet.

Inom planomradet ar nivaskillnaderna sma och det bedéms finnas goda
forutsattningar for att uppna krav pa tillganglighet for bostader.

Gator och trafik

Planomradet ligger intill Skreavagen, som ar en kommunal vig med
hastighetsgransen 50 km/h. Vagen fungerar som tillfartsvag fér boende och
verksamheter langs Skreavagen.

Ett trafikforslag har tagits fram av Norconsult, bilaga F. Trafikforslaget ar
samordnat med planlaggningen av Skrea 6:164 séder om Skreavagen. Exempelvis
ar korsning, ny busshallplats och passage 6ver Skreavagen samordnade.
Trafikforslaget arbetades fram for ett stérre omrade an det nu aktuella
planomradet, med ytterligare bostadsbebyggelse och gata vasterut. Det aktuella
planforslaget ar utformat med avsikten att det ska vara mojligt att bygga
trafiklosningen for det storre omradet i framtiden.
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Lek

Figur 15: Trafikl6sningen som dr samordnad med Skrea 6:164 har tagits fram av Norconsult, bilaga F.

1. Busshdllplats, 2. Upphdjt 6vergdngsstdlle med refug, 3. Korsning samordnas med Skrea 6:164, 4. Nytt ldge
for underhdllsvdg till golfbanan och skogen, 5. Viéndslinga for avfallshdmtning, 6. Bld streckad linje visar
tidigare planerad gatustruktur som fortfarande ér méjlig vid eventuell framtida planldggning.

Gang- och cykel

Planomradet kommer anslutas till gdng- och cykelvagnatet pa sédra sidan om
Skreavagen med en ny planerad passage 6ver vagen. Passagen ska forlaggas 6ster
om infarten till det nya bostadsomradet, som en forhéjd gangpassage enligt VGU
med en 2 meter bred mittrefug. Den forhojda passagen kommer att bidra till en
lagre hastighet langs Skreavagen.

Internt inom bostadsmarken kan gang- och cykeltrafik ske blandat med biltrafiken
givet den laga trafiken.

Motortrafik

[ juni 2017 har Skreavigens trafikmangd uppmatts till 1 238 ADT (arsdygnstrafik),
med 25% tunga fordonspassager. Prognostiserad trafikdkning till 2040 enligt
Trafikverkets upprakningstal dr 1 683 ADT. Skreavigen har en hastighetsgrians pa
50 km/h och fungerar som tillfartsvag fér boende och verksamheter som ligger
langs Skreavagen.

Utfart mot Skreavagen placeras i planomradets vastra del, i en korsning som
samordnas med den angransande detaljplanen fér Skrea 6:164. Den tillkommande
trafikmangden fran de nya bostaderna (cirka 150 fordonsrorelser per dygn)
bedéms inte paverka kapaciteten inom Skreavagen negativt.

Detaljplanen bekréaftar delar av Skreavagens befintliga vigomrade samt en
utokning norrut av gatuomradet inom Skrea 29:1 i syfte att mojliggéra en ny
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busshallplats och gangvag. Inom kvartersmarken for bostader regleras ett minst 6
meter brett omrade f6r gemensamhetsanlaggning for vagandamal. Gatubredden
5,5 meter mojliggor att en lastbil och personbil kan métas. Internt inom
bostadskvarteret regleras ett vigomrade om minst 7 meter, med utrymme for en
vandplats med cirka 13 meters radie, for att fordon for avfallshamtning ska kunna
vanda dar.

Inom planomradet finns en tillfartsvag for underhallsfordon till golfbananinorr. |
framtiden kommer golfbanan och transformatorstationen kunna angéras via
gemensamhetsanlaggningen for vag inom planomradet.

Kollektivtrafik

Omradet har relativt god tillgang till kollektivtrafik. Fran hallplatsen Skrea
Lunnaslatt som angréansar till planomradet gar buss 351 mot Falkenbergs och
Halmstads centrum 1-2 ganger i timmen i vardera riktning. Ett genomférande av
detaljplanen och utbyggnaden vid Prastaliden och Skrea kyrkby innebar ett utdkat
resandeunderlag som kan stodja mojligheten till utbyggd kollektivtrafik.

Detaljplanen majliggor tillsammans med planarbetet pa Skrea 6:164 att hallplatsen
Skrea Lunnaslatt far en ny placering och utformning, se figur 15. Ny utformning
foreslas med bussfickor, plattform och vaderskydd i bada riktningar enligt VGU.
Bussfickorna planeras med 3 meters bredd och plattformen med 3,5 meters bredd
for att tilldta vaderskydd och tillganglighetsanpassning samt en gdngvag som
ansluter till de nya bostadsomradena.

Parkering

Parkering l6ses av fastighetsagare for respektive fastighet i enlighet med
kommunens parkeringsnorm, antagen av kommunfullméaktige 2011-03-29. |
Falkenbergs parkeringsnormer finns det tre geografiska indelningar dar
planomradet ingar i 'Ovriga Falkenbergs centralort’. Parkeringsnormen anger 11
platser per 1000 m? BTA for bostider i flerbostadshus. For bostader i
enbostadshus (villa, radhus, kedjehus, parhus) anger den 1,7 platser/hus vid
samlokaliserad parkering alternativt 2 platser/hus vid parkering pa egen fastighet.

Utifran riktlinjerna genererar det illustrerade férslaget med 20 radhus en
efterfragan pa 40 bilplatser som redovisas med férdelning (se figur 15):

e Enbilplats vid respektive radhus, 20 st.

e 11 bilplatser i form av 6ppen markparkering.
e 8bilplatserigarage.

e 1 bilplatsificka vid vandplats.

Ett utbyggnadsforslag dar smahus kombineras med flerbostadshus genererar
nagot farre bilplatser. Samordnade parkeringar kan anordnas inom markytor med
markreservat for gemensamhetsanlaggning for parkeringsdndamal, alternativt
inom fastighet for flerbostadshus.
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Skyddsrum

Skyddsrum finns drygt 1 km fran planomradet, pa fastigheten Tryckaren 1, med 72
platser samt Slatten 1:31, med 32 platser.

6 Teknisk forsorjning

VA och skyfall

Fastigheten Skrea 29:1 ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och
spillvatten och ska dven ingad inom verksamhetsomrade for dagvatten. De framtida
bostadsfastigheterna kommer ansluta till det kommunala VA-nitet. En VA-
utredning har tagits fram av Cowi, bilaga G.

Planforslaget utgar fran att genomférandet samordnas med den angransande
detaljplanen for Skrea 6:164. Nya VA-ledningar ska byggas ut langs Skreavagen,
fran nordvast, med sjalvfall for spillvatten. Fyra fastigheter 6ster om planomradet
kan ocksa anslutas och den avloppspumpstation som de fastigheternaidag ar
anslutna till kan avvecklas. Aven fastigheterna Skrea 14:6 och Kallstorp 1:20,
vaster om planomradet, avses inforlivas i verksamhetsomrade f6r vatten och spill
och kommer kunna anslutas.

Dagvatten

Dagvatten fran planomradet kommer avledas till den planerade dagvattendammen
inom det angransande planomradet for Skrea 6:164 for fordrdjning och rening. Det
finns utrymme for att utdka den planerade dammens kapacitet for att ta emot
dagvatten dven fran Skrea 29:1. Kvicksandsbackens ledning genom Skrea 29:1
kommer anslutas till en ny ledning inom Skrea 6:164, med utlopp nedstréms
dagvattendammen, for att undvika att Kvicksandsbackens vatten blandas med det
orenade dagvattnet.

Utover den planerade dagvattenhanteringen ar det fordelaktigt att utforma
kvartersmarken fér bostader med mer gronytor och mindre hardgjorda ytor,
vegetationstak, att leda takvatten fran stuprérskastare éver gronytor och samla
upp regnvatten. Vandplatsens rundel kan utformas med mycket grénska och intill
parkeringar kan regnrabatter eller vaxtbaddar anldggas.
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Figur 16: Den gréna streckade linjen visar princip for avledning av dagvatten frdn Skrea 29:1 till
dagvattendammen inom Skrea 6:164. Den bld streckade linjen visar princip fér Kvicksandsbdckens ledning
med utlopp nedstréms dagvattendammen.

Recipient och miljokvalitetsnormer

Dagvatten fran planomradet avrinner mot Kvicksandsbacken. Kvicksandsbacken
utgor inte en klassad vattenforekomst, men mynnar i vattenférekomsten S m
Hallands kustvatten, som omfattas av miljokvalitetsnormer. Ar 2027 ska god
ekologisk status samt god kemisk ytvattenstatus ha uppnatts. Med féreslagen
dagvattenhantering bedéms genomférandet av planforslaget ha en marginell
positiv paverkan pa recipientens mojlighet att uppna miljokvalitetsnormerna.

skyfall

Da marknivaerna for planerad bebyggelse i planomradet foreslas héjas med cirka 1
meter innebér det att det inte kommer nagot inrinnande vatten fran omgivande
mark. Héjdsattningen inom planomradet ska sdkerstalla att inget vatten rinner in
mot byggnader och att framkomligheten till omradet tillgodoses. Generellt ska
marken luta ut fran huskropparna. Marken inom planomradet foreslas hojdséattas
sa att kvartersgatan utgor ett 1agstrak for ytledes avrinning. Héjdsattningen av
planerad natstation ska sarskilt beakta narheten till skyfallstrak.

Nar Kvicksandsbackens ledning gar full kan vattnet som braddar avrinna ytledes
norr om kvartersmarken for bostdader, mot det befintliga skyfallsstraket och vidare
till den befintliga lagpunkten nordvast om planomradet.

Planforslaget bedéms inte medféra nagon forsamring for nedstroms beldgna
omraden.
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Figur 17: Den tjocka bld pilen illustrerar befintligt skyfallsstrdk fran golfbanans omrade, som rinner vidare till
befintlig lagpunkt nordvdst om planomrddet. Bld pil norr om bostdderna illustrerar ytledes rinnstrak for
vatten som brdddar ndr Kvicksandsbdckens ledning gar full. Tunna bla pilar illustrerar principer for
héjdsdttning sd att marken lutar bort fran byggnaderna och kvartersgatan som rinnvdg at nordvaist.

Alternativ for VA

De nya spill-ledningarna behover laggas forhallandevis djupt for att anpassa
nivaerna till de befintliga ledningarna. Med en alternativ [6sning med en
avloppspumpstation skulle ledningarna kunna laggas pa mindre djup. Ldgen som
diskuterats for pumpstation ar i anslutning till vindplatsen inom planomradet, eller
sydost om planomradet.

For dagvattenhantering har ett alternativt scenario undersokts, dar dagvattnet
fordrojs och renas i en dagvattendamm inom planomradet for Skrea 29:1. Det
skulle innebara att exploateringen inom Skrea 29:1 minskas nagot och att en yta
avsatts som allman plats park for dagvattendamm. Det aktuella férslaget med
gemensam dagvattenhantering med Skrea 6:164 ger battre forutsattningar for
bade exploateringen och dagvattenhanteringen. En forutsattning for det aktuella
forslaget ar att detaljplanen for Skrea 6:164 vinner laga kraft.

Varme, gas, el, bredband och opto

Planomradet férsorjs med el fran kommunala Falkenbergs Energi. Befintlig
natstation ar placerad vaster om planomradet. Planomradet kan inte ldngre matas
fran den befintliga natstationen och darfor foreslas en ny natstationen flyttas till
planomradet. Natstationen planeras i den nordvéstra delen av planomradet och
dess placering sikerstélls med bestammelsen E; - Transformatorstation.
Natstationen far inte placeras ndrmare an 5 meter fritt avstand fran bostader och
annan bebyggelse. Detta sdkerhetsavstand sdkerstalls i plankartan med
bestdmmelse om prickmark.
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Fjarrvarme kan inte levereras till planomradet.

Avfall

Narmaste atervinningsstation ligger drygt 1 km fran planomradet. Kommunal
avfallshantering skots av Vivab. Avfallshamtning foreslas genomféras pa
kvartersgatan (ej allméan plats). Inom bostadsmarken mojliggérs en vandplats med
cirka 13 meters radie, vilket mojliggor for fordon for avfallshamtning att vanda dar.
Pa gator bor renhallningsbilarna vid tomning kunna disponera en plats med bredd 4
meter. | detaljplanen mojliggérs en minsta gatubredd om 6 meter. | det illustrerade
forslaget tillgodoses att dragvag ar hogst 10 meter.

Senast den 1 januari 2027 ska fastighetsnara insamling vara inférd for hushallen.
De vanligast forekommande forpackningsslagen (papper, plast, metall och glas) ska
alltid samlas in fastighetsnara. Skrymmande forpackningar av papper och plast ska
samlas in pa lattillgdngliga insamlingsplatser och évriga forpackningsmaterial (tr3,
keramik, textil och dylikt) p4 kommunens &tervinningscentral (AVC).

Raddningstjanst

Framkomlighet fér raddningstjansten bedéms kunna tillgodoses via den planerade
kvartersgatan. Vandning kan behéva ske med backning. Fran uppstéllningsplats for
raddningstjanstens fordon bor det inte vara langre dn 75 meter till narmsta
brandpost. Placeringen av brandpost utreds vidare i kommande projektering.

Raddningstjansten 6nskar att vara delaktiga som remissinstans infér kommande
bygglovsansokningar.

7 Genomforande av planforslaget

Planforslaget innebér att Skrea 29:1 behéver delas upp i mindre
kvartersfastigheter. Planbestammelse om storsta fastighetsstorlek sikerstaller att
bostadsomradet inte kan genomféras som en enda sammanhallen
exploateringsfastighet.

Efter den inledande fastighetsbildningen kan bostadskvarteren genomféras med
sammanhallet 4gande, exempelvis for bostadsratter eller hyresratter, eller delas
vidare i enskilda bostadsfastigheter. Detaljplanen méjliggér darmed olika
upplatelse- och fastighetsformer.

Sammanhallet dgande, bostadskvarter

Vid genomférande med bostadsratter eller hyresratter kan respektive
bostadskvarter utgéra en sammanhallen fastighet. Den vastra infartsvagen avses
inga i en gemensamhetsanlaggning for respektive kvartersfastighet, golfbanans
anldggning samt Skrea 14:5. For skotsel och drift av kvartersgatan samt
parkeringsytorna mellan kvarteren kan gemensamhetsanlaggning inrattas.
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VA-huvudmannen bygger ut den allmdnna VA-anlaggningen inom u-omraden och
forbindelsepunkt uppréttas for respektive bostadskvarter. Ratt till VA-ledningarna
kan sidkerstallas genom ledningsratt.

Uppdelning i enskilda bostadsfastigheter

Bostadskvarteren kan dven delas vidare i enskilda bostadsfastigheter. Vagar och
parkering kan da férvaltas genom gemensamhetsanlaggning.

VA-huvudmannen bygger ut den allmdnna VA-anlaggningen inom u-omraden och
forbindelsepunkter upprattas i anslutning till respektive bostadsfastighet.

Organisatoriska och administrativa fragor

Genomforandetid och tidplan

Planens genomférandetid ar 5 ar fran den dag da planen vinner laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsidgaren en lagstadgad ratt att bygga i enlighet
med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal féreligger.
Efter genomférandetidens slut fortsatter planen att gélla tills kommunen tar fram
ny plan eller dndrar gallande plan.

Exploateringsavtal, dverenskommelse om fastighetsbildning samt undertecknande
av avtalsservitut for Kvicksandsbacken sker innan detaljplanen antas.

Efter att detaljplanen vunnit laga kraft anséks om lantmateriforrattning for bland
annat dverféring av allman platsmark till kommunen, avstyckning av
bostadsfastigheter och bildande av erforderliga gemensamhetsanlaggningar.

Projektering och utbyggnad av ledningar, Kvicksandsbacken och allméan plats
samordnas med exploateringen av kvartersmarken. Erforderliga tillstand och
provningar ska vara genomfdrda innan berérda atgarder paborjas. Efter erforderlig
ledningsutbyggnad bygger Falkenbergs kommun ut allman plats.

Utbyggnaden av infrastruktur inom planomradet behéver samordnas med
genomforandet av detaljplanen for Lunnaslatt, soder om Skreavagen.
Samordningen avser bland annat gator och ledningar samt omlaggningen av
Kvicksandsbacken, som ska anslutas till backens fortsatta strackning inom
Lunnaslatt.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Allman plats

Detaljplanen har kommunalt huvudmannaskap for allman plats. Inom detaljplanen
finns allman plats GATA och NATUR. Falkenbergs kommun ansvarar for
utbyggnad och drift/skotsel av gator, gronytor och gang-/cykelvagar pa allman
platsmark som har kommunalt huvudmannaskap. Utbyggnaden bestiélls av
kommunens mark- och exploateringsfunktion och utfors av Kultur-, fritids- och
teknikforvaltningen. Det kommunala huvudmannaskapet innebar att kommunen
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ansvarar for allman plats efter fardigstallandet, inklusive framtida drift och

underhall.

Kvartersmark

Inom kvartersmark ansvarar berérd markagare/exploatér for byggnationer och
anlaggningsarbeten samt for att séka erforderliga tillstand och genomféra de
samrad som kravs enligt annan lagstiftning.

Ledningar

Falkenbergs Vatten & Renhallning AB (FAVRAB) dr huvudman for vatten,
spillvatten, dagvatten samt anlaggningar. VIVAB skéter driften for anlaggningar
och ledningsnat pa uppdrag av FAVRAB. Detta innebar att FAVRAB bygger ut,
underhaller och skéter om VA systemet inklusive dagvatten inom detaljplanen.
Planomradet omfattas av verksamhetsomrade for allménna vattentjanster
avseende dricksvatten och spillvatten. Verksamhetsomradet behéver darfor
utvidgas i samband med detaljplanens genomférande att &ven omfatta dagvatten
innan nya fastigheter ansluts till den allmanna dagvattenanlaggningen.

Falkenberg Energi AB ansvarar for utbyggnad, ombyggnad och elforsérjningen

inom planomradet.

Falkenbergs kommun, genom Kultur-, fritids- och tekniknamnden (KFT), ansvarar
for omlaggning av Kvicksandsbacken samt for utbyggnad, drift och underhall av

tillhérande kulvert.

Tabell 1: Ansvarsférdelning allmdn plats

Anviandning/
markanvandning

Genomférandeansvarig

Driftansvarig

Allmdn plats

Gatay Falkenbergs kommun Falkenbergs kommun
Natur Falkenbergs kommun Falkenbergs kommun
Kvicksandsbacken Exploatér/FK Falkenbergs kommun
Dricks-, spill- och dagvatten | FAVRAB FAVRAB

Tabell 2: Ansvarsfordelning kvartersmark

Anviandning/
markanvandning

Genomférandeansvarig

Driftansvarig

Kvartersmark

Bostader

Fastighetsagare

Fastighetsagare
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El/natstation Falkenberg Energi AB Falkenberg Energi AB
Golfbanan Falkenbergs GK Falkenbergs GK
Kvicksandsbacken Exploator Falkenbergs kommun
Gemensamma funktioner Exploator Samfillighetsférening
(g-omrade)
Dricks-, spill- och dagvatten | FAVRAB FAVRAB

Avtal

Planavtal betrdffande upprattande av detaljplanen har traffats mellan kommunen
och exploatéren 2017. Efter samradet har planomradet minskats och ett nytt
planaval har tecknats 2024-10-18 med TMD Fastigheter AB som ensam exploator.

Exploateringsavtal ska tecknas mellan kommunen och exploatdren foére
detaljplanens antagande. Exploateringsavtalet reglerar bland annat exploatérens
ataganden avseende finansiering av utbyggnad av allméan plats, markatkomst,
lantmateriforrattningar och ombyggnad av Kvicksandsbacken. Det reglerar dven
exploateringsersattning for exploatérens andel av kommunens kostnader for
utbyggnad av allman plats inom detaljplanen samt fér gemensamma atgarder
utmed Skreavagen. Som sikerhet for exploatérens ekonomiska dtaganden enligt
exploateringsavtalet ska exploatéren stalla bankgaranti.

Avtalsservitut for Kvicksandsbacken ska tecknas fore detaljplanens antagande.

Overenskommelse om fastighetsreglering av allman platsmark tecknas fore
antagande av detaljplanen.

Provning enligt annan lagstiftning

Fastighetsbildningslag (1970:988)

Avstyckning och fastighetsreglering vid planens genomférande aktualiserar
fastighetsbildningslagen.

Anlaggningslag (1973:1149)

Inrattande av nya gemensamhetsanlaggningar aktualiserar anldggningslagen.

Ledningsrdattslag (1973:1144)

Sakerstéallande av utrymme for natstation samt el- och VA-ledningar aktualiserar
ledningsrattslagen.

Milisbalken (1998:808)

Dagvatten fran detaljplanelagd bebyggelse kan utgora avloppsvatten enligt
miljébalken. Avledning av dagvatten kan innebara anmalnings- eller
tillstandspliktig miljofarlig verksamhet. Verksamhetsutévaren ansvarar for
erforderliga anmalningar och tillstand.
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Arbeten inom vattenomrade kan utgora vattenverksamhet enligt miljobalken. For
planerad omledning av Kvicksandsbacken kravs anmalan om vattenverksamhet.

Markarbeten inom omraden med konstaterade markféroreningar ar
anmalningspliktiga enligt miljébalken. Anmalan om avhjilpandeatgarder ska géras
till tillsynsmyndigheten innan markarbetena paborijas.

Fastighetsrattsliga fragor och markatkomst

Enligt 14 kap. 14 § PBL ar kommunen, i egenskap av huvudman fér den allménna
platsen, skyldig att I6sa in den mark som planldaggs med ndgon av de anvandningar
som listas under "Allman platsmark” i plankartan, pa fastighetsdgarens begaran.
Aven utan fastighetsagarens initiativ har kommunen ritt att 16sa in marken enligt
PBL 6 kap. 13 8.

Markoverforing av allman plats avses i forsta hand ske genom dverenskommelse
och fastighetsreglering. Om dverenskommelse inte kan traffas har kommunen som
huvudman for allman plats ratt att 16sa in marken enligt 6 kap. 13 § PBL.
Fastighetsdgare som avstar mark for allman plats har ratt till ersattning enligt
expropriationslagen och fastighetsbildningslagens ersattningsregler.
Fastighetsdgaren har dven ratt att begara att kommunen [6ser in marken enligt 14
kap. 14 § PBL.

Fastighetsbildning och markatkomst

Detaljplanen kraver indelning av Skrea 29:1 i kvartersfastigheter genom
avstyckning men mojliggdr aven avstyckning for mindre fastigheter for
bostadsiandamal. Erforderlig fastighetsbildning prévas av Lantméteriet efter
ansokan. Exploatoren ansvarar for att ansdka om och bekosta fastighetsbildning
for kvarter eller bostadsandamal.

Allman plats inom planomradet beror del av samfalligheten Skrea s:2 samt del av
fastigheterna Skrea 14:5, Skrea 29:1, Skrea 8:4 och Skrea 6:45. Mark som utgor
allman plats ska genom fastighetsreglering 6verforas till de kommunala
fastigheterna Kallstorp 1:16 eller Kallstorp 1:32. Kommunen och dgaren till Skrea
29:1 ska traffa dverenskommelse om fastighetsreglering for den mark som ska
overforas till kommunen.

Del av samfilligheten Skrea s:2 planlaggs som allman plats GATA. Eftersom
samfalligheten ar outredd kan 6verenskommelse om fastighetsreglering inte
traffas fore detaljplanens antagande. Markatkomsten och ersattningsfragan
hanteras darfor i efterféljande lantmateriforrattning.

For overforing av allman platsmark kan kommunen eller exploatéren ansoka.
Forrattningskostnaden for dverféring av allman platsmark bekostas av kommunen.

Ersattning for mark som tas i ansprak for allman plats bestams enligt tillampliga
ersattningsregler i fastighetsbildningslagen, expropriationslagen och plan- och
bygglagen. Exploatdren ansvarar genom exploateringsersattning for kommunens
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kostnader for markatkomsten i enlighet med exploateringsavtalet. Exploatoren
kan traffa verenskommelse om markatkomst och ersattning med berérda
fastighetsdgare. Markoverféringen genomférs darefter genom fastighetsreglering.

Omraden som utgdr allman plats och ska dverlatas till kommunens fastighet
redovisas i avsnittet "Fastighetskonsekvensbeskrivning”.

Gemensamhetsanlaggningar

Inga befintliga gemensamhetsanlaggningar berdrs av detaljplanen och nagon
omprovning av befintliga gemensamhetsanlaggningar kommer darfér inte behévas.

Gemensamhetsanldggningar inrdttas genom lantmateriférrattning. Lantmateriet
beslutar vilka fastigheter som ska delta samt respektive fastighets andelstal for
utférande och drift. Anlaggningarna kan forvaltas genom samfallighetsférening
eller delagarforvaltning. Exploatdoren bekostar lantmateriforrattningen.

Markatkomst inom g, och g, avses sakerstallas genom inrdttande av
gemensamhetsanlaggning vid lantmateriforrattning.

| samband med avstyckning kan gemensamhetsanlaggningar inrattas for vag- och
parkeringsdandamal inom kvartersmarken. For kvartersgator inom bostadsomradet
kan gemensamhetsanldggning inrattas for de bostadsfastigheter som har behov av
vagarna. For gemensamma parkeringsytor inom g, kan gemensamhetsanlaggning
inrattas for de bostadsfastigheter som har behov av parkeringen.

For infartsvagen i planomradets vastra del kan en separat
gemensamhetsanlaggning bildas. Den avses omfatta de bostadsfastigheter som
bildas inom Skrea 29:1, golfanldggningen pa ofri grund, Skrea 14:5 samt
kommunala fastigheten Kallstorp 1:32 for atkomst till naturmarken.

Golfanlaggningens deltagande som anlaggning pa ofri grund provas av
Lantmateriet enligt anlaggningslagen. Exploatéren ansvarar for utbyggnaden av
vagen och bekostar inrattandet av gemensamhetsanlaggningen.

Servitut, ledningsratter och 6vriga upplatelser

Befintliga

Inga befintliga ledningsratter eller officialservitut finns inom planomradet. Del av
planomradet ar upplatet genom arrende for golfverksamhet. Arrendet bedéms inte
paverkas av planlaggningen.

Blivande

Falkenberg Energi AB (FEAB) kan sakerstalla ratt till utrymme for natstation inom
E,-omradet genom ledningsratt. . Ledningsratten kan dven omfatta befogenhet
med ratt till atkomst till infartsvag till natstationen. FEAB bekostar eventuell
ledningsrattsatgard.
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FAVRAB sakerstaller markatkomst for spill-, dricks- och dagvattenledningar inom
u,-omraden genom ledningsratt och ansvarar for att anséka om erforderlig
ledningsratt.

Avtalsservitut for Kvicksandsbackens kulvert ska tecknas mellan Skrea 29:1, Skrea
14:5 och till forman for kommunal fastighet. Servitutet ska sdkerstalla kommunens
ratt att anvanda, behalla, underhalla och férnya kulverten.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning och kostnadsférdelning

Kommunen och exploatdren har tecknat planavtal som reglerar kostnaderna for
framtagandet av detaljplanen. Exploatdren bekostar planarbetet och nagon
planavgift tas darfor inte ut i samband med bygglov.

Genomforandet medfor kostnader for exploatdren avseende bland annat
fastighetsbildning, markatkomst, utbyggnad av gemensamma anldggningar,
ombyggnad av Kvicksandsbacken samt finansiering av allman plats. Kommunen far
framtida kostnader for drift och underhall av allman plats och de anlaggningar som
kommunen évertar.

Exploatoren far tackning av ovan kostnader genom foérsaljning av fastigheter.

Exploatéren bekostar ombyggnaden av Kvicksandsbackens kulvert. Efter
fardigstallandet ansvarar kommunen foér framtida drift och underhall.

Erforderliga kompletterande geotekniska och miljotekniska undersékningar samt
avhjalpandeatgarder inom kvartersmark bekostas av exploatéren.

Falkenberg Energi AB bekostar utbyggnad av natstation samt nya erforderliga
elnats-anlaggningar sdsom kablar mm. El-anslutningsavgifter uttages i enlighet
med gallande taxa (for tillkommande exploateringar).

Kostnadsansvaret for flytt eller ombyggnad av befintliga ledningar beror pa vilken
ratt ledningen har i marken och kan dven regleras genom avtal mellan berérda
parter.

GCemensamhetsanlaggning

Exploatoren bekostar forrattningskostnader, eventuell ersattning for upplatelse av
mark samt utbyggnad av de anlaggningar som skaingd i
gemensamhetsanldggningarna. Framtida kostnader for drift och underhall férdelas
mellan deltagande fastigheter enligt beslutade andelstal.

Utbyggnad och drift allman plats

Exploatoren bekostar markatkomst for allman plats enligt vad som redovisas i
avsnittet "Fastighetsbildning och markatkomst”. Ersattning till berérda
fastighetsdgare som faststalls vid lantmateriforrattning betalas av kommunen.
Kommunens kostnad for markatkomsten finansieras av exploatéren genom
exploateringsersattning i enlighet med exploateringsavtalet.
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Exploatoren finansierar de atgarder pa allméan plats som enligt
exploateringsavtalet ar hanfoérliga till detaljplanens genomférande. Kommunen
ansvarar darefter for framtida drift och underhall av allman plats. Exploatoren
bekostar dven erforderliga skyfallsatgarder inom allman plats.

Utbyggnad och drift vatten, aviopp och dagvatten

FAVRAB bekostar erforderlig utbyggnad av allmant spill-, dricks- och
dagvattensystem. Anlaggningsavgifter for tillkommande VA-anslutningar tas ut
enligt gillande VA-taxa eller sarskilt avtal. FAVRAB bekostar erforderliga
forrattningskostnader samt markatkomst for sdkerstallande av ledningsratt for
VA-anlaggningar.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtalet reglerar exploatorens ekonomiska ataganden for
detaljplanens genomférande. Exploatdren ska bland annat finansiera erforderlig
utbyggnad av allméan plats, markatkomst och lantmateriforrattningar samt
ombyggnad av Kvicksandsbacken. Exploatéren ansvarar dven fér kostnader
hanférliga till férorenad mark.

Som sdkerhet for exploatdrens ekonomiska ataganden enligt exploateringsavtalet
ska exploatéren stalla bankgaranti.

Exploatorens bidrag till trafiksdkerhetshojande atgarder utmed Skreavagen
regleras genom exploateringsersattning, se avsnitt "Exploateringsersattning”.

Exploateringsersittning

Trafiksakerhetshojande atgarder och ombyggnad av Skreavagen, inklusive
anlaggande av bussficka, beddms vara nédvandiga med anledning av
genomfdérandet av aktuell detaljplan och detaljplanen fér Lunnaslatt. Exploatdren
ska genom exploateringsersattning bidra till finansieringen av dessa atgarder.
Kostnaderna fér de gemensamma atgarderna férdelas mellan exploateringarnaii
proportion till det antal bostader som respektive detaljplan méjliggor.
Exploateringsersattningens omfattning och kostnadsférdelningen mellan berdrda
exploateringar regleras i respektive exploateringsavtal.

Tekniska fragor

Allman plats

Allman plats byggs ut med gata, gang- och cykelvag, belysning och erforderliga
skyfallsatgarder samt iordningstéallande av naturmark. Utbyggnaden samordnas
med ledningsutbyggnad och exploateringen av kvartersmarken. Busshallplatsen
Skrea Lunnaslatt ska byggas om i samband med ombyggnaden av Skreavagen.
Hallplatsen byggs ut med bussfickor, plattformar och tillganglighetsanpassade
anslutningar.
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Vatten, spillvatten och dagvatten

Nya vatten- och spillvattenledningar ska byggas ut langs Skreavagen. Ledningar
kommer dven ledas in i kvarteret inom u-omraden. Spillvattenledningen anlaggs
med sjalvfall. Befintlig VA-ledning som korsar planomradet behéver ldggas om i
samband med utbyggnaden av det allmdnna VA-natet.

Utbyggnaden majliggdr dven anslutning av fyra befintliga fastigheter 6ster om
planomradet, vilket innebar att befintlig pumpstation kan avvecklas. Aven
fastigheterna Skrea 14:6 och Kallstorp 1:20 vaster om planomradet avses
inforlivas i verksamhetsomrade for vatten och spill och kommer kunna anslutas.

Dagvatten fran planomradet avleds via ledningar i gatorna, under Skreavagen och
vidare s6derut genom planomradet for Lunnaslatt till dagvattendammen inom
Lunnaslatt. Det finns utrymme for att utéka den planerade dammens kapacitet for
att dven omhanderta dagvatten fran Skrea 29:1. Beddémningen har gjorts med stod
av BSV arkitekter och ingenjoérer som upprattat VA- och dagvattenutredning for
detaljplan for Skrea 6:164 och gjort en berakning for bada planomradena som en
helhet. Kvicksandsbacken ingar inte i dagvattensystemet.

Dagvatten far under byggtiden inte avledas till kanslig recipient.
Kvicksandsbacken och skyfall

Kvicksandsbacken ar idag kulverterad och den kulverterade strackan behéver
byggas om och forldggas i kvartersgatan. Utbyggnaden behéver samordnas med
detaljplanen for Lunnaslatt soéder om Skreavagen for att sdkerstélla anslutningen
till Kvicksandsbackens fortsatta kulvertering.

Eftersom marknivan inom kvartersmarken ska héjas med cirka en meter kommer
ytvatten att avrinna fran kvartersmarken. Nar Kvicksandsbackens kulvert gar full
vid skyfall avleds 6verskottsvatten ytledes i nordvastlig riktning, norr om
bostdaderna och natstationsomradet.

El, virme och elektronisk kommunikation
Befintlig transformatorstation behéver tas bort och ersattas med en ny natstation

inom E;-omradet. EIndtet behéver anpassas och byggas ut med anledning av
exploateringen.

Elektroniska kommunikationsledningar kan férlaggas inom avsedda markreservat
for underjordiska ledningar.

Omradet har inte méjlighet att ansluta till fjarrvarme. Uppvarmning av
tillkommande bebyggelse |6ses enskilt inom respektive fastighet.

Avfall

Avfallshamtning kan ske inom kvartersmark genom den vandplats som planen
mojliggor. Erforderlig dragvag om hogst 10 meter kan anordnas till respektive
bostadsfastighet. Inom bostadsmarken mojliggors en vandplats med cirka 13
meters radie.
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Brandvattenforsorjning

Brandvattenfoérsorjning ska sdkerstallas inom planomradet. Placering av
erforderlig brandpost faststalls i samband med projektering av VA-natet.
Avstandet mellan uppstallningsplats for raddningstjanstens fordon och ndrmaste
brandpost bor inte 6verstiga 75 meter.

Fororenad mark

Infér exploateringen ska befintliga nedgravda cisterner tas bort och markenii
anslutning till dessa kontrolleras avseende féroreningar. Patraffade PCB-
fororeningar ska avgransas och avhjalpas i samband med markarbetena.

Markarbeten inom férorenade omraden ar anmalningspliktiga och erforderlig
anmalan ska goras till tillsynsmyndigheten innan arbetena pabdrijas. Hantering av
férorenade massor och miljékontroll ska ske i enlighet med tillsynsmyndighetens
beslut.

Geoteknik

| samband med detaljprojektering ska de geotekniska férutsattningarna verifieras.
Vid storre uppfylinader eller belastningar ska erforderliga stabilitets- och
sattningsberadkningar utféras. Organiska jordlager ska beaktas vid projektering och
grundlaggning.

8 Konsekvenser av planens
genomforande

Det finns konstaterade féroreningar inom planomradet fran den tidigare
verksamheten inom Skrea 29:1. Eftersom detaljplanen mojliggér bostader pa
platsen maste marken saneras innan bostadsbebyggelse kan bebyggas. Saneringen
kommer medféra en positiv miljokonsekvens.

Planforslaget mojliggor att befintliga hardgjorda ytor inom Skrea 29:1 kan
bebyggas med nya bostader och tillhérande anslutningsvagar. Det stélls skrav om
att minst 35 % av fastighetsytan ska vara genomslapplig. Planférslaget bedéms inte
medfdra en minskning av gronska eller naturligt infiltrerande ytor i omradet.

| detaljplanen planlaggs och bevaras det befintliga skogsomradet mellan golfbanan
i norr och de nya bostaderna. Detta syftar till att bevara den naturliga skyddszonen
som skogen utgor. Placeringen av nya bostader styrs bort fran riskzonen.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

| kartan och listan nedan redovisas de konsekvenser som planens genomférande
innebar for respektive berord fastighet. For utfoérligare beskrivningar avseende
forandringarna se respektive rubrik under genomforande.
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Figur 18: Delar av berérda fastigheter som planldggs fér gata (grd), natur (grén), bostadsdndamdl (gul),
tekniskt dndamadl (bld) respektive golf (orange). Streckade linjer visar fastighetsgrdnser innan detaljplanens
genomférande.

Skrea 29:1

Cirka 9 470 m? av fastigheten planldggs som kvartersmark for bostader (B). Det
behoéver bildas minst tre bostadskvarter, alternativt kan enskilda fastigheter
styckas av for respektive bostadshus.

Fastigheten belastas av markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar
(uy). Ledningsratt avses bildas for VA- och eventuellt elledningar.

Inom kvartersmark finns markreservat for gemensamhetsanlaggningar (g, och g,).
Gemensamhetsanlaggningar avses bildas for vag och gemensam parkering.

Cirka 75 m? av fastigheten planlaggs som kvartersmark for transformatorstation
(E1). Ledningsratt for transformatorstation avses bildas inom omradet.

Cirka 1 280 m? av fastigheten planliggs som allman plats NATUR och cirka 520 m?
som allman plats GATA och ska genom fastighetsreglering 6verforas till kommunal
fastighet.

Skreal14:5

Cirka 430 m? av fastigheten planlaggs som allman plats NATUR och cirka 540 m?
som allman plats GATA och ska genom fastighetsreglering 6verféras till kommunal
fastighet.
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Cirka 2 370 m? av fastigheten planldggs som kvartersmark for golfandamal (R).
Befintligt arrende for golfverksamheten avses kunna besta.

Cirka 510 m? av fastigheten planliggs som kvartersmark for bostader (B). Inom
kvartersmark finns markreservat fér gemensamhetsanlaggningar (g, och g;).
Gemensamhetsanlaggningar avses bildas for vag och gemensam parkering.

Cirka 20 m? av fastigheten planlaggs som kvartersmark for transformatorstation
(E1). Ledningsratt for transformatorstation avses bildas inom omradet.

Golfanlaggningen avses delta i gemensamhetsanldaggningen for den vastra
infartsvagen. Deltagandet som anlaggning pa ofri grund prdvas av Lantmateriet.

Inom golfandamalet laggs egenskapsbestammelse (n1) for skydd av befintliga trad.
Skogen ska bevaras, vilket ar i enlighet med golfbanans d&ndamalsenliga
anvandning. For fastighetsdgaren innebar det en begransning av mojligheten att ta
ned trad. Det planldggs dven med bestammelse om marklov for avverkning (az).

Skrea 8:4

Cirka 510 m? av fastigheten planldggs som allman plats NATUR och ska genom
fastighetsreglering 6verforas till kommunal fastighet.

Cirka 830 m? av fastigheten planliggs med kvartersmark for golfanlaggning (R).
Ingen férandring av befintliga fastighetsrattsliga forhallanden forvantas ske.
Befintligt arrendeavtal med golfandamal ska fortsattningsvis gélla.

Inom golfomradet galler egenskapsbestammelse om skydd av befintliga trad (n1),
"Tréd med en stérre stamdiameter dn 20 cm vid 80 cm héjd, fdr endast fdllas om det dr
sjukt eller utgor en sdkerhetsrisk”. Konsekvensen blir att fastighetsigare inte far ta
ned trad. Det planldggs dven med bestdmmelse om marklov fér avverkning (az).

Inom golfdandamalet laggs egenskapsbestammelse (n1) for skydd av befintliga trad.
Skogen ska bevaras, vilket ar i enlighet med golfbanans &ndamalsenliga
anvandning. For fastighetsdgaren innebar det en begransning av mojligheten att ta
ned trad. Det planldggs dven med bestammelse om marklov for avverkning (az).

Skrea 6:45

Cirka 320 m? av fastigheten planliggs som allmin plats GATA och ska genom
fastighetsreglering 6verforas till kommunal fastighet.

Skrea S:2

Cirka 550 m? av samfilligheten planliggs som allmin plats GATA och ska genom
fastighetsreglering 6verforas till kommunal fastighet. Samfalligheten &r outredd
och berérda deldgare samt ersattningsfragan utreds inom lantméateriférrattningen.

Planomradet
Befintligt arrendeavtal for golfandamal ska bibehallas.

Inga avtal syns i kommunens kartdatabas.
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Inga uppgifter om oinskrivna avtalsrattigheter eller nyttjanderattsavtal har kommit
till kommunens kannedom.

Miljokvalitetsnormer

Inga vattenférekomster paverkas direkt av ett genomférande av planforslaget.
Avrinning sker till havet och forutsatt att dagvattnet renas och fordréjs lokalt
innebar planforslaget ingen negativ paverkan pa miljokvalitetsnormerna for vatten.

Arsdygnstrafiken pa Skreavigen uppgar i dagsliget till cirka 1 250 fordon och
miljokvalitetsnormerna for luft 6verskrids inte. Den trafikokning planforslaget
beddms medféra anses inte innebara att miljokvalitetsnormerna for luft 6verskrids
i framtiden heller.

Trafikbullerutredningen, bilaga A, visar att det 4r mojligt att uppfylla kraveni
trafikbullerférordningen (Foérordning 2015:2016). Vid bostader narmast
Skreavagen 6verskrids riktvarden for uteplats i sydvast, mot vagen. Tillgang till
uteplats dar riktvarden uppnas bedéms kunna tillgodoses pa den norddstra sidan
om beroérda bostadshus. Alternativt kan en gemensam uteplats anordnas dar
riktvardena uppnas.

Detaljplanens genomférande kommer inte medféra ndgra 6kade bullernivaer for
befintliga omgivande byggnader, trots en nagot dkad trafik.

Sociala konsekvenser

Foreslagen bostadsbebyggelse inom planomradet innebar ett tillskott av smahus
och eventuellt flerbostadshus, nagot som efterstravas utifran kommunens
oversiktsplan och bostadsforsorjningsmal. Planomradet kan idag upplevas otryggt
och 6dsligt. En utbyggnad av omradet kommer bidra till en 6kad aktivitet och
trygghet pa platsen samt knyta ihop bostadsomradena Prastaliden och Skrea som
ligger pa vardera sida av planomradet.

Planforslaget medger byggnader i en till tva vaningar, liknande narmast befintlig
bebyggelse sdval som angransande planerad bebyggelse, och bedéms bidra till en
val sammanhallen miljo.

Ett befolkningstillskott ar positivt eftersom det kan bidra till ett 6kat beséks- och
kundunderlag for handel och servicefunktioner i narliggande servicepunkter och
centrum.

Okat antal boende i omradet medfér en kning av biltrafik i omradet. Samtidigt har
laget goda forutsattningar for hallbara transporter, sdsom gang-, cykel- och
kollektivtrafik genom att det finns befintliga gadng och cykelbanor samt att en
utveckling av busshallplatsen inom Skreavéagen planeras. Planomradet ar beliget
cirka 5 km fran Falkenbergs centrum och har god tillgang till kollektivtrafik med
bussforbindelse in till centrala Falkenberg, 1-2 ganger i timmen vardagar.
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Intresseavvagning

Detaljplanens genomférande innebar att delar av privatagda fastigheter 6verfors
till kommunen foér allméan plats GATA och NATUR. Berérda markomraden anvands
redan i huvudsak fér motsvarande dndamal och detaljplanen innebar darfor inte
nagon vasentlig férandring av den faktiska markanvandningen. Markoéverféringen
syftar framst till att sékerstalla ett andamalsenligt kommunalt dgande och
kommunens ansvar som huvudman for allman plats.

Falkenbergs kommuns bedémning ar att det allmanna intresset av att sikerstalla
allmén plats och ett langsiktigt kommunalt ansvar vager tyngre dn det enskilda
intresset av att behalla marken. Berérda fastighetsagare har ratt till ersattning
enligt gillande ersattningsregler.

9 Medverkande

Planen har upprattats av Plan- och strategienheten i samverkan med
planarkitekter fran Norconsult AB i Géteborg, tillsammans med Mark- och
exploateringsenheten med flera avdelningar och enheter pa Falkenbergs kommun.

Plan- och strategienheten, kommunstyrelseférvaltningen

Falkenbergs kommun
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