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En detaljplan styr hur mark och vatten far
anvandas

Kommunen tar fram en detaljplan for att styra hur mark- och vattenomraden far anvandas och
bebyggas. Detaljplanen bestar av en juridiskt bindande plankarta med plangrénser och
planbestiammelser som ger bade rattigheter och begransningar. Till detaljplanen hér dven en
planbeskrivning och illustrationer. De ar inte juridiskt bindande, utan ska underlatta
forstaelsen och fungera som ett stéd for hur detaljplanen ska tolkas i samband med till exempel
bygglov. Andra handlingar som tas fram som underlag till detaljplanen ar grundkarta,
fastighetsférteckning och olika slags utredningar. Processen for att uppratta en detaljplan ar
reglerad i Plan- och bygglagen.

Planhandlingar
Planbeskrivning, 2025-09-23

Plankarta ochillustrationskarta, 2025-09-23
Samradsredogorelse, 2025-04-22
Granskningsutlatande, 2025-09-23

Ovriga handlingar

Grundkarta, 2024-08-08

Fastighetsforteckning, 2025-04-16

Bilaga A Undersdkning av betydande miljépaverkan, 2023-03-22 EnSuCon

Bilaga B Geoteknisk utredning, 2020-04-24 Norconsult

Bilaga C Arkeologisk undersdkning, 2022-12-09 Kulturmiljé Halland

Bilaga D VA-utredning, 2020-05-15 Norconsult

Bilaga E PM - VA- och dagvattenutredning, 2024-09-19, rev 2025-04-09 Markera
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1Inledning

Detaljplanens syfte

Huvudsyftet med detaljplanen ar att mojliggdra for bostadsbebyggelse i form av radhus, parhus
och kedjehus inom fastigheten Skogstorp 4:171, uppférdai en till tva vaningar.

Detaljplanen syftar ocksa till att sédkerstalla den befintliga dagvattendammen som inte ar
planlagd idag, samt dndra omradet som idag ar reglerat som bussgata for att stimma med
radande férhallanden.

Planens huvuddrag

Fore planens genomférande omfattas delar av planomradet av detaljplanen M92 fran 1993.
Detaljplanen M92 mojliggor for bostader med begransat uppférande av bebyggelse inom
fastigheten Skogstorp 4:171, da planen ar hart styrande av prickmark. Inom planomradet finns
en tidigare planlagd bussgata, vilken aldrig blev utbyggd. Marken fungerar idag bland annat
som ett dagvattendike. Genom att planldgga marken som natur sakerstalls
dagvattenhanteringen i omradet.

Skogstorp 4:171 ar inte bebyggd och bestar idag av grasmark, skog- och slypartier. Den
planlagda bussgatan har aldrig anvants som bussgata, utan i samband med uppférandet av de
intilliggande radhusen 2022 anlades dar ett dagvattendike.

Detaljplaneforslaget mojliggor for nya bostader. Tillkomst av nya bostadsomraden i
kustomradet ska ske med varsamhet. Aktuellt omrade bedéms lampligt att bebygga da det
ligger i anslutning till befintlig bebyggelse och infrastruktur. Den planerade bebyggelsen ar en
lamplig komplettering till den bostadsbebyggelse som finns i Skogstorp idag.

Planen mojliggor for upp till cirka 40 bostader, i form av radhus, parhus eller kedjehus.
Planforslaget mojliggor for bostadsbebyggelse i upp till tva vaningar.

En dagvattendamm har tidigare anlagts pa mark som inte ar planlagd och regleras nu med
bestimmelserna natur och damm for att sdkerstalla framtida dagvattenhantering.

Planens bakgrund och handlaggning

Sedan planen M92 vann laga kraft har omradet till viss del byggts ut och olika avvikelser fran
planen har medgivits. Under 2020 gjordes en ansékan om planbesked fran mark- och
exploateringsavdelningen dd kommunen hade tecknat avtal med Kvartilen Fastigheter AB,
gallande byggnation av bostader inom fastigheten Skogstorp 4:171.

Kommunstyrelsen gav 2020-09-15 davarande kommunstyrelseférvaltning i uppdrag att inleda
ett planarbete for fastigheten Skogstorp 4:171 m fl. Markanvisningen har darefter 6verlatits
till Wistbygg AB.

Detaljplanen upprattas med standardférfarande enligt Plan- och bygglagen, (2010:900).
Planforslaget har stéllts ut tva ganger, forst pa samrad och senare pa granskning.

Planhandlingarna upprattas i enlighet med Boverkets foreskrifter BFS 2020:5 och BFS 2020:8.



Tidplan

Samrad host ar 2023
Granskning var 2025
Antagande host/vinter 2025

Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet &r beldget i nordvastra Skogstorp cirka 4 km nordvéast om Falkenbergs centrum.
Omradet avgransasi norr av villabebyggelse, i vaster av flerbostadshus i tva vaningar, i séder
av nybyggda radhus uppforda i en vaning och i 6ster av skogsbekladd mark och sly.
Planomradet ar cirka 2,4 ha stort och utgors av fastigheten Skogstorp 4:171 samt en del av
fastigheten Skogstorp 4:148. Marken inom planomradet dgs av Falkenbergs kommun.

Bilden visar ungefarligt planomrade markerat i blatt, omgivande végar och fastigheter.

2 Tidigare stallningstaganden

Kommunala mal, strategier och program

Falkenbergs kommuns vision ar "Vi vaxer for en hallbar framtid". | denna vision ligger en
ambition om att verka for en hallbar tillvaxt. Falkenbergs kommun har sedan 2023 en politisk
viljeinriktning med tre definierade 6vergripande mal:

e Utbildning och omsorg med hog kvalitet
e Ettforeddome inom hallbarhet och trygghet
e Sveriges basta naringslivskommun

Oversiktsplan och fordjupad éversiktsplan

Oversiktsplan 2.0, laga kraft 2014-06-27, enligt beslut 2019-01-15 KS §26 fortfarande aktuell,
med nagra mindre dndringar géller for Falkenbergs kommun. | 6versiktsplanen &r omradet

6



utpekat som befintlig bostadsbebyggelse. Planforslaget bedoms forenligt med 6versiktsplanen
och den férdjupade 6versiktsplanens rekommenderade markanvandning. Den férdjupade
oversiktsplanen forstarker 6versiktsplanens rekommendation om vikten av fortatning i forsta
hand och omvandling avomraden fér bostadsbebyggelse, service- och tjansteverksamheter.
Skogstorp tillhor Falkenberg stad och dversiktsplanen poangterar att utveckling av

Falkenbergs stad ar utgangspunkten fér utvecklingen i kommunen.

Teckenforklaring
[ Pranomradet

'™  Plankorsning omvandling
GC-korsning under utveckling
Planskilda gc-korsningar
Prioriterade cykelstrak
Cykelstrak
Lokala cykelkopplingar
Kollektivtrafikstrak
Planerad koppling for vagtrafik
Koppling vag 767
Vag 767 utredningsomrade
Omvandlingsomrade
Befintlig bostadsbebyggelse
Lampliga fortatningsomraden

Gronstruktur

Vardefulla grundbottnar
Mangfunktionell bebyggelse
Befintlig verksamhet, industri
Verksamheter, industri

Areell néring

Bilden visar hur Skogstorpsomradet kan utvecklas pa en period om minst 30 ar. Kartan ar ett utdrag ur Falkenbergs

fordjupade oversiktsplan.

Detaljplaner

Delar av planomradet omfattas av detaljplan M 92 antagen 1992. Angiven markanvandning ar

bostader, lokalvag, bussgata och park. Genomférandetiden har gatt ut.



ANTAGANDEHANDLING
Detaljplan for

"\ SKOGSTORP 4:171 MM

M92 |

Bilden visar delar av planomradets géllande detaljplan fran 1992.

Fastighetsplan

Planomradet omfattas inte av en fastighetsplan.

(13 [ ] [ ] ogo oo
3 Avvagningar enligt miljobalken
Planférslaget bedéms forenligt med miljébalkens bestammelser for hushallning med mark och

vatten (MB 3 och 4 kap.). Omradet bedéms lampligt fér bostadsbebyggelse. Planforslaget
innebar fortatning av befintligt bostadsomrade vilket gor att omgivande dkermark kan sparas.

Det bedéms inte finnas risk for 6verskridande av ndgon miljokvalitetsnorm som foljd av ett
genomfdrande av planforslaget.

Riksintressen och Natura 2000

Riksintresse for rorligt friluftsliv - Kustomradet (4 kap 2 § MB) och riksintresse for
hogexploaterad kust - Kustomradet (4 kap 4 § MB)2, ber6r planomradet.

Falkenbergs kommun vaxer och behover fler bostader for att kunna mota den dkade
befolkningen. Fastigheten Skogstorp 4:171 bedéms lamplig att bebygga da den omges av redan
befintlig bostadsbebyggelse och saknar anvindningsomrade idag.

Delar av planomradet ar idag relativt otillgangligt da stora delar bestar av sly- och skogsmark
samt ar dversvamningsdrabbade. Avsikten ar att planférslaget ska knyta an till den naturmark
och de narrekreationsstrak som angransar till omradet. Genomférandet av detaljplanen
beddms inte paverka riksintresset for friluftsliv negativt.



Riksintresset for hogexploaterad kust bedéms inte paverkas negativt da den féreslagna
bebyggelsen ar relativt langt ifran sjalva strandzonen och den tillkommande bebyggelsen
bedéms komplettera befintlig bebyggelse i omradet.

Planforslaget omfattas inte av och angransar inte till ndgot Natura 2000-omrade.

Néarmaste Natura 2000-omrade dr Morups Tange som ligger cirka 3,5 km nordvéast om
planomradet. Morups Tange ar skyddat enligt:

- Naturreservat Natura 2000 - fageldirektivet
- Natura 2000 - habitatdirektivet

- Omrade med tilltradesférbud (enbart delar av naturreservatet) med avseende pa faglar - 1/4
-15/7

Morups Tange ligger pa ett sddant avstand att genomforandet av detaljplanen inte bedéms ge
nagon paverkan pa omradets utpekade naturvarden. Inga dtgarder inom ramen fér
genomforandet av detaljplanen bedoms paverka naturomradet negativt enligt undersékningen
om betydande miljopaverkan.

Strandskydd och biotopskydd

Planomradet berdrs inte av strand- eller biotopskyddat omrade.

4 Undersokning av betydande
miljopaverkan

Genomfoérandet av planfoérslaget beddms inte medfdra nagon betydande miljépaverkan och en
miljokonsekvensbeskrivning behdver inte upprattas. Den miljopaverkan som bedéms
uppkomma till féljd av detaljplanens genomférande ar i stort av lokal art och avgransas
geografiskt till planomradet. Ett genomfdrande av detaljplanen kommer att ge upphov till en
lokal paverkan pa naturmiljén, nar mark tas i ansprak for bebyggelse och infrastruktur. Aven
om den nya bebyggelsen anpassas till platsens natur- och landskapsvarden, kommer delar av
omradets karaktar att férandras fran natur- till tomtmark. Avsikten ar att den nya bebyggelsen
och planerad rekreationsyta ska knyta an till det narliggande omradets karaktar och varden
kopplade till rekreation och natur.

Planen beddms inte paverka eller forsamra forutsattningarna for andra planer eller program
och ett genomfdérande av planen kommer inte att medfora risker for manniskors hélsa eller for
miljon.

Med utgangspunkt i Miljobedémningsforordningen (2017:966) och ovanstaende genomgang ar
den samlade bedémningen att ett genomférande av planen inte kommer att medféra
betydande miljépaverkan. Da planen inte bedéms medfdra betydande miljépaverkan erfordras
inte en MKB enligt 5 kap 18 § PBL.



5 Forutsattningar och forandringar

Mark, vatten och vegetation

Planomradet utgors till stérsta delen av skogbekladd mark, delvis av en relativt 6ppen yta med
sly, gras och enstaka ekar i skogspartier i 6ster och dven en tradrad av ekar i vastra delen av
planomradet. Planomradet ar svagt kuperat och sluttar 1att mot sydvéast och
dagvattendammen. Nivaskillnaderna ar cirka 2 meter.

Den mest direkta effekten av genomférandet av detaljplanen ar den férandrade
markanvandningen och omvandling av naturmark till omrade fér bostadsbebyggelse. Delar av
planomradet bevaras som naturyta. Detta tillsammans med att en del av planomradet
reserveras for dagvattendamm, dr gynnsamt bade fér det nya bostadsomradets
dagvattenhantering och for biologisk mangfald.

Befintliga ekar inom planomradet bevaras i méjligaste man. Kommunen har ambitionen att
tillrackligt manga ekar i tradraden i vastra delen av planomradet sparas for att bevara formen
av en tradrad langs med cykelvagen.

Kulturhistoriska lamningar

En arkeologisk utredning genomférdes i december 2022. Inget av arkeologiskt intresse
patraffades inom utredningen och Lansstyrelsen i Hallands |an har meddelat att inget hinder
foreligger ur arkeologisk synpunkt for att omradet tas i ansprak for avsett andamal.

Planomradet dr obebyggt och det finns sdledes inga hdga kulturvarden kopplade till arkitektur.
Da omradet planeras pa redan detaljplanelagt omrade och i anslutning till befintlig
tatortsbebyggelse beddms inte genomférande av planen ha negativ paverkan pa
bevarandevarden for kulturmiljon i omradet.

Skulle fornlamningar patraffas i samband med markarbeten inom planomradet ska arbetet, i

enlighet med 2 kap 10 § kulturmiljélagen, omedelbart avbrytas och lansstyrelsen underrattas.

Geoteknik och radon

Planomradet ligger inte inom skredriskzon.

En geoteknisk undersoékning har gjorts fér omradet (bilaga B, PM Geoteknik). Utférda
sonderingar visade generellt pa fast jord i form av sand och marken bedémdes inte vara
sattningskanslig. Inom planomradet bedéms inga stabilitetsproblem férekomma.

Inga kdnda férhojda radonhalter finns.

Fororenad mark

Inga potentiellt fororenade omraden finns registrerade i narheten av planomradet.

Oversvamning

Det finns lagpunkter inom detaljplaneomradet som kan komma att 6versvammas vid stérre
regn. Det &r i detta omrade viktigt att arbeta med hojdsattning och avledning av vatten i
samband med byggnation.
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Landskapsbild och bebyggelsemiljo

| Skogstorp finns idag manga olika typer av boendeformer. En stor andel av bostadsbestandet
utgors av villabebyggelse. Skogstorps karaktar varierar fran aldre bevarade villor med
snickargladje, nybyggda fristdende villor, till flerfamiljshus pa rad.

Planomradets lage mojliggor for rekreation och detaljplaneni sig omfattar ett omrade for
rekreationsyta. Omradet har en direkt angransning till naturmark med rekreationsvagar for
gang- och cykeltrafik. Havet finns inom ca 2 km och runt om orten finns det gott om natur och
akerlandskap.

Inslag av stenmurar férekommer i stora delar av orten och bidrar till Skogstorps karaktar.
Genom Skogstorps sydvastra del finns det dven en gréon lunga i form av ett skogsomrade.

Foreslagen detaljplan bedoms komplettera befintlig bebyggelsemiljoé och knyta an till omradets
karaktar.

Planerad bebyggelse

Detaljplanen mojliggor for upp till cirka 40 bostader och medger byggnadstyperna radhus,
parhus och kedjehus. Detaljplanen medger bostadsbebyggelse i upp till tva vaningar med en
maximal nockhéjd pa 8,5 meter och en takvinkel mellan 6 och 36 grader.

Den nya bebyggelsen blir ett komplement till redan befintlig omkringliggande bebyggelse och
ska utformas i dova naturfarger for att smalta in i den 6stra delens omgivande tradrida.
Detaljplanen sdkerstaller att bostadsbebyggelsen delas upp i tre delar, tva stérre byggratter
och en mittendel dar endast komplementbyggnader medges. Kommunens ambition ar att
skapa en gron rekreationsyta mellan de tva bostadsdelarna i syfte att skapa umgangesytor for
narboende.

Komplementbyggnader regleras uppga till max 105 m? sammanlagt inom mittendelen dar
endast komplementbyggnader medges, for att mojliggora fér miljohus, cykelhus, vaxthus,
forrad etc.

Exploat6rens vision ar att uppféra radhusbebyggelse i 1-2 vaningar inom hela fastigheten
Skogstorp 4:171.
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Illustrationskarta.

Volymstudie som ar baserad pa illustrationskartan. Vy mot nordost.
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Volymstudie som ar baserad pa illustrationskartan. Vy mot nordost.

Volymstudie som ar baserad pa illustrationskartan. Vy mot 6st.
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Planforslaget

PLANBESTAMMELSER Hejd pa byggnadsverk

/ e galleinom aeiden e pearsiends btedringa Hogsta nockhdjd &r <angivet> meter
Endast angiven anvindning och utformning & titen. Dr

\.  beteckning saknas galler Mark vegetation

Marken fir inte anvindas fr parkering

GRANSER Marhreservat fér slimannyfigs Sndsmél
) e Pancmeicisins u Markreservat for almannytiga undesjordiska ledningar
{ ——— Anvandringsgrins
MR [E— Placering
\\ @ 5 Byoonad skaplaceras minst 4 meter fin
Tastghelsgrans eler sammanbypgas | Gstghetsgrans
N ANVANDHING AV MARK
\ Allman piatsmark Stangesi, utfart och annan wiging

G Gam 0= 04 Uttarisfirbud
NaTUR Nt Max 1 ufart fr anordnas met gata
U e Pk Takvinke!
| Kvartersmark st takinks 06 grader
Bosticer o Sirsta takvinkel 3 36 grader
B Transformatorstaton Utiarmning

1. Takska vara v vegetationsheklst materl,
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALL ALLMAN eempelvis sedum
PLATS

Byggnaer ska utformas med dova naturfarger
Huvudmannaskap -
Endast parhus, radhus ellr kedjeus

Utfrande.

. EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN b Kallare firinte finnas
LATS
Avgrinsad via egenskapsgrins och ey ouen oM egenskapsamTacet Sa
rins
Utformning av allmén piats 5 Minst40% av fastighetsarean sk vara genomslapelig

", Daguattendamm ska fnas
Ligsta goivh5id ska fgga minst 0.3 meter Gver

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK

W Avgra zdvuzq enskapsgrans och

. anvindningsgril g Smlsta byggnagsarea & 40 % av fastghetsarean inom
Begrénsning avmamem: uinytjande jenskapsormradet

Utnytfandegrad

«  Strstabyggradsarea & 60 kv inom
Marken far inte orses med byggnad
sgansknsimradet
Wearken far endast forses med omplementtypgrd. % Stfrsta byggnagsarea 3r 15 kvm inom
Sgenskascadet

D
Genomorandetien ar 5 ar.

Detaljplan for
Skogstorp4:171 m.fl.

GRANSKNINGSHANDLING | Folkenbergs

Urpritad 20030007, reviderad 2025 0422

Plnshion Falkerbo gshammn a1 Sk 11000

Skala 1-10ON AT L ———— s

e | [#DPnr]

Allman plats

GATA Gata

Gatan ar avsedd framst for trafik. | anvandningen ingadr dven komplement som behdvs for
gatans funktion.

NATUR Natur

Frivaxande gronomrade som endast har begransat underhall. Syftet ar att sakerstalla att
omradet bevaras som gréonomrade och sidkerstalla plats for dagvattenhantering. Omradet ska
vara tillgangligt for allmanheten.

PARK Park

Ordnat gronomrade med underhallsbehov. Syftet ar att mojliggora for ett dagvattendike samt
sakerstalla befintlig gdng- och cykelvag. Omradet ska vara tillgdngligt for allmanheten.

Kvartersmark
B

Bostader

Bestammelsen mojliggor for boende av varaktig karaktér. Aven bostadskomplement ingar i
anvandningen. Avsikten ar att mojliggora for bostadsbebyggelse, i enlighet med detaljplanens
syfte.

E,

Transformatorstation
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Transformatorstation ar en teknisk anlaggning. Endast transformatorstation ar tillatet inom
anvandningen.

Avsikten ar att sakerstalla funktioner for el inom planomradet da det ar en férutsattning for
planférslaget.

Huvudmannaskap
Huvudmannaskapet ar enskilt for den allmanna platsen

Avsikten ar att sdkerstélla att huvudmannaskapet ar enskilt for den allmanna platsen.
Utformning av allmén plats

Damm; Dagvattendamm

Avsikten ar att sakerstalla dagvattenhanteringen.

Begransning av markens utnyttjande

STt Marken far inte férses med byggnad

Avsikten ar att reglera byggnaders placering i foérhallande till anslutande gata eller fastighet,
sakerstilla brandsidkerhet och att skapa siktlinjer.

+ o+ o+ o+ + o+ o+ o+
S+ o+ o+ o+ o+ o+ o+ o+

+++++++++ Marken far endast forses med komplementbyggnad, staket och mur

Avsikten ar att sdkerstélla att marken endast far férses med komplementbyggnad, staket och
mur. Avsikten ar vidare att sikra plats for en gemensam gardsyta i omradet.

Fastighetsstorlek
di Minsta fastighetsstorlek &r 300m?

Avsikten ar att reglera fastighetsavstyckning for att underlatta for anslutning till VA.

H6jd pa byggnadsverk
hy Hogsta tillatna nockhojd ar <angivet> i meter

Hogsta tilldtna nockhdjd ar 8,5 m for parhus, radhus och kedjehus. Avsikten ar att mojliggora
for byggnader upp till tva vaningar.

Markens anordnande och vegetation
ni Marken far inte anvandas for parkering

Avsikten ar att sdkerstalla en gemensam gardsyta i omradet.
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Markreservat for allmannyttiga andamal
uq Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar
Avsikten ar att sakerstalla allmannyttiga underjordiska ledningar.

Placering

p1 Byggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans eller
sammanbyggas i fastighetsgrans

Avsikten ar att reglera byggnaders placering i forhallande till anslutande gata eller fastighet,
sakerstalla brandsikerhet och att skapa siktlinjer.

Stéingsel, utfart och annan utgang

b o o Utfartsférbud
Avsikten ar att begransa in- och utfarter till omradet.
j1 Max 1 utfart far anordnas mot gata

Avsikten ar att framja trafiksdkerheten genom att begransa antalet in- och utfarter till
omradet.

Takvinkel
01 Minsta takvinkel ar 6 grader
02 Minsta takvinkel r 36 grader

Avsikten ar att framja en takvinkel som passar bostadsbebyggelsen val samt samspelar med
omkringliggande bebyggelses utformning.

Utformning
f1 Tak ska vara av vegetationsbeklatt material, exempelvis sedum

Avsikten ar att framja en god dagvattenhantering, biologisk mangfald samt skapa ett visuellt
gront intryck for komplementbyggnader.

f2 Byggnader ska utformas med dova naturfarger

Avsikten ar att framja en fasadutformning som samspelar val i fargsattning med det
intilliggande naturomradet.

fs Bostadsbebyggelsen ska endast besta av parhus, radhus eller
kedjehus

Avsikten ar att sdkerstalla bostadsbebyggelse som dr anpassad till omradet och omgivande
bebyggelse.
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Utforande

b1 Kallare far inte finnas
Med hansyn till dagvattenproblematik i omradet tillats inte kéllare.

b2 Minst 80% av marken inom egenskapsomradet ska vara
genomslapplig

Syftet ar att sdkerstalla genomslapplig mark som kan ta hand om dagvatten inom planomradet,
samt sdkerstalla en gemensam gronyta i mitten av planomradet.

bs Minst 40 % av fastighetsarean ska vara genomslapplig
Syftet ar att sdkerstalla genomslapplig mark som kan ta hand om dagvatten inom planomradet.

ba Lagsta golvhojd ska ligga minst 0,3 meter dver markniva i
forbindelsepunkt till allmanna ledningsnatet

Avsikten ar att sakerstalla lamplig anslutning for vatten-, avlopp och dagvatten.

Utnyttjandegrad

e1 Storsta byggnadsarea ar 40 % av fastighetsarean inom
egenskapsomradet

€2 Storsta byggnadsarea ar 90 kvm inom egenskapsomradet

€3 Storsta byggnadsarea ar 15 kvm inom egenskapsomradet

Avsikten ar att mojliggdra for ny bostadsbebyggelse och att sdkerstalla kvalitativa miljoer for
utevistelse.

Buller och vibrationer

Planforslaget mojliggor for ca 40 nya bostader. Dessa antas generera en viss 6kad mangd
biltrafik. Det kan medfdra ett marginellt hogre ekvivalentvarde for buller fér kringliggande
fastigheter. Maxvarde for buller bedoms inte 6ka da det i hastigheter inom tatort framst ar
motorbuller som ar bullerkalla.

Da planomradet ligger inom Falkenbergs stad, i ett villadominerande omrade med laga tillatna
hastigheter, 30 km/h, pa gatorna och liten trafikmangd bedéms inte buller fran trafik
overskriva gallande riktvarden fér ny foreslagen bebyggelse utifran tabell 1 och 2 i Boverkets
"Hur mycket bullrar vagtrafiken?” (2016).

En trafikmatning har gjorts pa Glommenvagen som har en hastighetsbegransning pa 30 km/h.
Ginstvagen kopplar pa Glommenvagen. P4 Glommenvagen resulterade en trafikmatning ar
2021 i en arsdygnstrafik (ADT) pa 622,6 fordon, vilket dven det hamnar under 53 dBA utifran
Boverkets tabell 1 och 2i "Hur mycket bullrar vagtrafiken?” (2016). Fran trafikmatningens
placering pa Glommenvagen tar sig fordon vidare till Gullregnsvagen, Ginstvagen eller vidare
mot Olofsbo. Kommunen gor antagandet att halften av fordonen tar sig vidare via Ginstvagen,
en tredjedel via Gullregnsvagen och en tredjedel tar sig vidare mot Olofsbo. Av de 311,3
fordonen antas hélften svinga av till pakopplade gator langs Ginstvagen och 155,65 fordon nar
slutet av Ginstvagen och darmed planomradet. Med hjalp av Boverkets tabell 1 och 2 i "Hur
mycket bullrar vagtrafiken” (2016) uppskattas den dygnsekvivalenta ljudnivan hamna under 53
dBA vid tio meter fran vagmitt pa Ginstvagen vid planomradet. Detaljplanen medger
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bostadsbebyggelse tio meter fran vagens kant, vilket innebar att ndrmaste fasad kommer vara
mer an tio meter fran vagens mitt.

Tabell 1 Diagram 1
Skyltad hastighet, km/h Avstand till vagmitt i meter
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Ett genomférande av detaljplanen bedoms inte medféra ndgon negativ paverkan pa
miljokvalitetsnormer for buller. Ginstvagen ar en atervandsgata, har en hastighetsbegransning
pa 30 km/h, viagen har ingen rakstracka som genererar accelerationshéjningar och det ar
endast fordon som har bostaderna i omradet som mal som kor pa gatan.

Det buller som kan uppsta till f6ljd av genomférande av detaljplanen uppstar i férhallande till
anlaggningsarbeten och 6kad trafik till och inom omradet. Anldggningsarbetena ar
tidsbegransade och bedéms inte ha nagon paverkan pa miljokvalitetsnormen. Likasa bedéms
den ringa 6kade trafikmangden inte vara tillrackligt omfattande f6r att ha negativ paverkan pa
miljokvalitetsnormen for buller.

Till f6ljd av ovanstdende resonemang anses miljokvalitetsnormerna for buller inte vara
relevanta som bedémningsunderlag i forhallande till genomférande av planforslaget.
Kommunen har gjort beddémningen att, i enlighet med 4 kap 33 a § PBL, enredovisning kani
denna planprocess anses vara obehdévlig. Bedémningen ar gjord utifran att antal
fordonsrorelser ar for fa.

Miljokvalitetsnormen omfattar omgivningsbuller fran vagar, jarnvéagar, flygplatser och
industriell verksamhet. Huvudinstrumentet for att félja miljékvalitetsnormer ar
atgardsprogram. Kommuner med en befolkning pa 6éver 100 000 invanare samt Trafikverket
ska vart femte ar géra bullerkartlaggningar och darefter ta fram och faststélla atgardsprogram
for att minska bullerstorningar. Da Falkenbergs kommun har en befolkning pa drygt 45 000
invanare faller de inte inom ramen for kravet pa att ta fram atgardsprogram.

Offentlig och kommersiell service

Kommunal service sadsom forskola ligger cirka 300 m fran planomradet. Narmsta
livsmedelsbutik ligger i Olofsbo ca 2,5 km fran planomradet.

Falkenberg centrum ligger cirka 4 km fran planomradet och kan nas bade via cykel,
kollektivtrafik och bil.

Skolor och foérskolor finns tillgdngligt bade i Skogstorp och inne i Falkenberg centrum.

Friytor, rekreation och lek

Den foreslagna detaljplanen sdkerstaller plats for en gron rekreationsyta i mitten av
planomradet, ambitionen ar att mojliggéra for en gemensam gard inom kvartersmark.
Planomradet knyter dven an till anslutande natur- och grénomraden och narheten till havet ger
mojlighet for aterhamtning och rekreation. Lekplats finns ca 80 meter nordost om
planomradet.

Trygghet och tillganglighet

Bostaderna ska vara tillgangliga vilket sdkerstalls genom PBL och BBR. Marken inom
planomradet ar l4tt sluttande vilket bedoms ge goda forutsattningar for att uppfylla krav pa
tillganglighet. Den féreslagna bebyggelsen uppfors i ett sammanhang av redan uppbyggt
vagnat med omkringliggande bebyggelse och gatubelysning, vilket framjar upplevelsen av
trygghet.
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Skyddsrum
Skyddsrum finns ca 380 m fran planomradet, pa fastigheten Skogstorp 16:30, med 120 platser.

Gator och trafik

Gang- och cykel

Planomradet ansluter till befintligt gdng- och cykelvagnat bade i norr och i sdder. Gang- och
cykelvagnatet leder bland annat till malpunkter sa som Skogstorpsskolan, lokal pizzeria ochin
till Falkenberg centrum.

Inom planomradet foreslas gang- och cykeltrafiken ske blandat med biltrafiken. Utformningen
studeras vidare i detalj av exploatdrerna i kommande projektering. Cykelparkering planeras
inom planomradet.

Motortrafik
Planomradet ligger vid en atervandsgata och angérs med bil fran Ginstvagen, som &r en
bredare vag som saknar direktanslutande bostadstomter och har hastigheten 30 km/h.

Planforslaget forvantas inte medféra nagon forandring av omgivande gatustruktur och den
tillkommande trafiken bedéms inte medféra ndgon paverkan pa omradets trafiksdkerhet, de
kommunala eller statliga vagarna. Planomradet ligger vid en atervandsgrand och den nya
bebyggelsen beddéms inte medféra nagon storre tillstromning av ny biltrafik.

Trafikbullret inom planomradet samt fran Ginstviagen bedéms inte paverka den nya
bostadsbebyggelsen negativt. Ginstvagen har hastigheten 30 km/h och det &r endast fordon
som har bostader intill gatan som mal som kor pa gatan.

Kollektivtrafik

Omradet trafikeras av busslinje 2 och 652. Turtdtheten dr ca 30 min for linje 2 och ca 1h for
linje 652. Den busshallplats som ligger ndrmst ar Prastkragevagen, ca 230 m norr om
planomradet.

Parkering

Parkering ska tillgodoses inom kvartersmarken enligt gillande parkeringsnorm. Detta f6ljs upp
vid bygglov. Avsikten ar att exploatorerna ska anordna gemensam parkering for de boende.

Laddning av elfordon ar ett egenskapskrav i plan- och bygglagen, PBL. Det finns regler kring
ledningsinfrastruktur och laddningspunkter for elfordon vid uppférande av nya byggnader.

6 Teknisk forsorjning

Vatten, spillvatten, brandvatten

Planomradet ingar i VIVAB:s verksamhetsomrade for vatten, spill- och dagvatten ochii
samband med att detaljplanen genomférs kommer verksamhetsomradet utokas till att dven
omfatta dagvatten. En VA-utredning utfordes 2020 (Bilaga D) av Norconsult i samband med
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utbyggnad av det intilliggande radhusomradet Strandangen. Utredningen kan behéva
kompletteras i samband med byggnation.

Spillvatten féreslas att ansluta till befintlig spillvattenledning séder om planomradet.

Narmsta beldgna brandpost finns i korsningen Ginstvagen/Brunklévervagen ca 15 meter séder
om planomradesgransen.

Brandvattenforsorjning bor forses utifran ett konventionellt system enligt standarden VAV
P114 Distribution av dricksvatten, som ger anvisningar foér dimensionering av en
vattenforsorjning som Raddningstjansten Vast bedomer vara en skélig miniminiva. Detta
omfattar brandposter pd maximalt 150 meters avstand fran varandra, det vill sdga fran
uppstallningsplats for raddningstjanstens fordon boér det inte vara langre an 75 meter till
narmsta brandpost. Kapacitet pa aktuell brandpost bor uppga till ett flode pa 20 liter/sekund.

Dagvatten och skyfall

Stora delar av Skogstorp har haft problem med dagvattenhantering och tidvis héga
grundvattennivaer. Norconsult har gjort en dagvattenutredning 2020 och sedan har Markera
gjort en kompletterande dagvattenutredning 2024 f6r omradet. | utredningarna féreslas
dagvatten avledas genom dagvattenledningar i gata till en dagvattendamm vaster om
planomradet. Omradet bor utformas sa att avrinningskoefficienten ej dverstiger 0,6 vilket ar
en forutsattning for redovisade dimensioner pa dagvattenledningar och dammens storlek.

Vid storre regn an 20-arsregn kan dagvatten forvantas att avrinna ytledes inom planomradet.
Det ar ej utrett hur stor kapacitet dagvattenledningsnatet har nordést om planerat
flerbostadsomrade och dagvatten kan darmed avrinna ytledes mot planomradet dven vid regn
som ar mindre an 20-arsregn. Foreslagen hojdsattning av gator och kvartersmark ar utformad
sa att dagvatten avrinner till lokala 6versvamningsytor och minskar darmed belastningen pa
nedstréms beldgen jordbruksmark.

Det finns ldgpunkter inom detaljplaneomradet som kan komma att 6versvammas vid stérre
regn.

Genomford dagvattenutredning visar att befintlig dagvattendamm ska kunna omhanderta
dessa storre regnmangder om omradet bebyggs pa ett sitt som dr anpassat till flédesvagar och
omradets formaga att ta hand om ytvattnet (Markera, 2024).

Till Skogstorp 4:171 finns en férberedd servisavsattning for vatten, spill- och dagvatten.
Dagvattnet ska ansluta till en ledning som har sitt utlopp i den befintliga dagvattendammen.
Vagvattnet rinner via ett befintligt dike som vagféreningen ansvarar for till dammen. | Figur 2
visas en 6vergripande systemskiss pa de 6ppna dagvattenldsningarna i anslutning till
planomradet (Markera, 2024).
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Bilden visar figur 2. Befintliga dagvattenanlaggningar, planomrade markerat med rétt (Markera, 2024).

Narmsta recipient ar Hallands kustvatten, vilken beskrivs i dagvattenutredningen.

| den tidigare VA- och dagvattenutredningen som utférdes av Norconsult 2020 sattes ett krav
pa maximal hardgoéringsgrad av kvartersmarken. Den totala hardgéringsgraden for
kvartersmark far inte 6verstiga 60%. | detaljplanen regleras att 40% av fastighetsarean ska
utféras med genomslappliga material. Befintliga anldggningar ar dimensionerade utifran detta
krav pa det tillkommande omradet. En forutsattning fér detaljplanen ar att 50% av ett 10-
arsregn med 10 minuters varaktighet fordréjs pa kvartersmark.

Dagvattenfloden och férdrojningsvolymer

Dagvattenfloden beridknas for ett 10 och 100-ars regn for befintlig markanvandning i tabell 6
och framtida markanvandning i tabell 7. Nya fléden berdknas med en klimatfaktor pa 1,25. 100-
ars floden berdknas med en avrinningskoefficient pa 1 eftersom marken antas vara mattad
(Markera, 2024).

Tabell 6. Befintliga dagvattenfloden
Markanvindning Area (ha) Flode 10-ars regn | Fléde 100-ars regn
(Us) (I/s)
Grésyta/Naturmark | 1,19 27 584
Tabell 7. Framtida dagvartenfliden
Markanvindning | Area (ha) Flode 10-ars regn Flode 100-ars regn
(Us) (U's)
Grisyta 0.5 14.4 309
Tak 0.35 90.7 216
Parkering/vig/ze | 0.3 76.6 205
Summa | 182 730
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Skyfall och 6versvimning

Foreslagna skyfallstrak redovisas i Figur 10. Skyfallsstraken ar ytliga strak som ligger lagre an
omkringliggande mark. Straken behdver hallas fria sa att inga instangda omraden skapas.
Parken i mitten av omradet bor utformas som en nedsankt yta som kan 6versvdmmas vid stora
regn. Plats fér yta som kan éversvammas sdkerstalls i detaljplanen med bestdmmelsen att 80 %
av marken inom mittenomradet ska vara genomslapplig.

De avskarande dikena norr om planomradet samt diket i den 6stra kanten fangar upp
skyfallsvatten och leder det pa ett sdkert satt genom alternativt runt omradet, langs med
foreslagna skyfallsvagar. De avskdrande dikena norr om planomradet och i 6stra kanten bor
dimensioneras for att kunna avleda ett skyfall (100-ars regn) fran uppstroms
avrinningsomraden (Markera, 2024).
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Bilden visar figur 10. Skyfallstrak. Bla pilar visar skyfallsvagar inom planomradet och réda pilar ar skyfallsvagar
utanfor planomradet (Markera, 2024).

Foreslagen dagvattenhantering

| det kompletterande dagvatten PM:et av Markera, 2024 féreslas dagvatten fordréjas och
renas i 6ppna lésningar i form av diken pa kvartersmark. Dikena féreslas vara 6ppna och
graskladda med en sektion av kross i botten for att fa ytterligare férdréjningsvolym och rening.
Vid den vastra parkeringen foreslas ett makadammagasin i stallet for dike eftersom ytan ar
mycket begransad. Magasinet maste goras tatt eftersom grundvattennivan i omradet ar hog.
Det dr mojligt att anldgga ett 6ppet dike utefter parkeringarna om plats frigérs fran
bebyggelsen.

23



Dagvatten fran parkeringar ska avledas via en oljeavskiljare om antalet 6verstiger 30
parkeringsplatser eller 1250 m2. | stallet for oljeavskiljare kan speciella markdukar anlaggas i
diken som samlar upp oljan.

Efter foreslagna anlaggningar avleds dagvatten till den befintliga dagvattendammen som bidrar
till ytterligare fordréjning och rening. | den tidigare dagvattenutredningen av Norconsult
(2020) var aktuellt omrade med i dimensioneringen avdammen.

Foreslagna I6sningar ar endast ett forslag pa mojlig dagvattenhantering. Innan byggnation
behdver en detaljprojektering genomforas.

| samband med ny exploatering behdvs arbeten for att sdkerstalla att nedstréms bebyggelse
inte paverkas negativt. Gang- och cykelvagen bor avvattnas mot ett dike och inte mot befintlig
bebyggelse eftersom det ar problem med 6versvamningar.

Utloppet i vagforeningens befintliga dike sdder om Ginstvagen boér dimensioneras upp i
samband med exploateringen eftersom dagvattenflédet kommer att 6ka.

For att na fram med allmanna ledningar till fastigheterna vid en eventuell framtida avstyckning
av den Ostra fastighetsdelen finns ett u-omrade for ledningarna som I6per fran
servisavsattningarna och hela viagen langs med den 6stra fastighetsdelens vastra
egenskapsgrans i plankartan.

Vidare behéver ledningskorsningen vid den norra infarten till omradet detaljstuderas.
Dagvattenledningen fran det avskarande diket i sydost ska korsa befintliga ledningar vilket
medfor liten tackning och 1agt fall pa ledningen (Markera, 2024).
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Bilden visar en karta dver foreslagen daévattenhantering.
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Varme, gas, el, bredband och opto

En ny transformatorstation beh6vs inom planomradet. Plats for transformatorstationen
sakerstalls inom fastigheten Skogstorp 4:171.

Planomradet kan anslutas till narliggande befintligt fibernat.

Avfall

Narmaste atervinningscentral, Sandladan, ligger ca 2,2 km fran planomradet. En mindre
atervinningsstation for férpackningar etc. finns ca 400 m 6ster om planomradet, vid Violvagen.

Senast den 1 januari 2027 ska fastighetsnara insamling vara inford fér hushallen. De vanligast
forekommande forpackningsslagen, papper, plast, metall och glas, ska alltid samlas in
fastighetsnara. Skrymmande férpackningar av papper och plast ska samlas in pa lattillgangliga
insamlingsplatser och 6vriga forpackningsmaterial (tra, keramik, textil o. dyl.) pa kommunens
atervinningscentral.

| Boverkets byggregler (BBR) finns bestdmmelser om avfallsutrymmen och himtningsvagar
som ska tillampas.

Rad och krav fran Arbetsmiljoverket och de lokala féreskrifterna for avfallshanteringen ska
foljas. Rad och anvisningar for transport av hushallsavfall fran Avfall Sverige ska uppfyllas.

Avfallsutrymmen bor placeras s3 att de ar lattillgdngliga vid hAmtning. Backning med
sophamtningsfordon bor inte ske annat dn i samband med vandning. Pa gator bor
renhallningsbilarna vid tomning kunna disponera en plats med bredd 4 meter.

Raddningstjansten

Framkomligheten for raddningstjansten och tillgang till brandvatten bedéms kunna tillgodoses
inom planomradet.

Raddningstjansten rekommenderar att beakta 6vergripande insatsplanering i ett tidigt skede.
Underlag kan utgoras av en enklare dversiktlig insatskarta éver planomradet dar
raddningsvagar, mojliga uppstallningsplatser och eventuella hinder i form av till exempel trad
och annan vegetation redovisas. Detta underlag kan beskriva de dimensionerande
forutsattningarna for raddningstjanstens insats for kommande bygglov inom planomradet.

Avstandet mellan raddningstjanstens uppstallning av fordon och angreppsvag for livraddning
och slackning ska inte 6verstiga 50 meter. Om kérytorna inom kvartersmarken inte uppfyller
kraven for raddningsvag med hardgjordyta, barighet, lutning, hojd, bredd och svangradie, fram
till och med 50 meter fran byggnaderna, bor darfor sarskilda raddningsvagar uppréttas.
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7 Genomforande av planforslaget

Organisatoriska och administrativa fragor

Genomférandetid och tidplan

For detaljplanen giller foljande preliminara tidplan:
Samrad hoést ar 2023

Granskning var 2025

Antagande host/vinter 2025

Detaljplanens genomférandetid féreslas vara 5 ar fran det att den fatt laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsidgare en garanterad ratt att efter anskan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut fortsatter byggratten och
detaljplanen att gédlla. Kommunen har dock mdjlighet att dndra eller upphéva detaljplanen
alternativt ersatta den med en ny.

Provning enligt annan lagstiftning
Fastighetsbildningslag (1970:988)

Vid planens genomférande kommer ny- och ombildning av fastigheter samt rattigheter att
aktualisera fastighetsbildningslagen.

Anlaggningslag (1973:1149)

Avskaffandet och nybildandet av gemensamhetsanldggningar i samband med planens
genomforande kommer att aktualisera anldggningslagen.

Ledningsrattslag (1973:1144)

Ledningsrattslagen aktualiseras vid tillskapandet av ledningsratt for exempelvis
elnatshuvudmannens transformatorstation och ledningar.

Miljobalken kan aktualiseras vid eventuell omprévning av dikningsféretaget.

Berorda fastigheter och forvantade exploatérer

Planomradet utgors av fastigheterna Skogstorp 4:171 och Skogstorp 4:148 vilka ags av
kommunen. Ett markanvisningsavtal har tecknats med ett bolag som tillhér Wastbygg Gruppen
som avser férvarva och bebygga kvartersmarken i detaljplanen.

Mark- och utrymmesforvarv

Samtlig mark inom detaljplanen dgs av kommunen och detaljplanen medfér inte ndgon
planldggning av allman platsmark som tidigare varit planlagt for kvartersmark varfér inlésen av
mark inte ar aktuellt.

Ansvarsfordelning

Kommunen &r inte huvudman for allmén plats inom eller i anslutning till planomradet. Den
allmanna platsmarken inom planomradet idag, Ginstvagen, planlagd bussgata och planlagd
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parkmark ingar i gemensamhetsanlaggningen Skogstorp ga:2 som férvaltas av Skogstorps
vagforening.

| den nu aktuella detaljplanen féreslas allman platsmarken dven fortsattningsvis vara allman
platsmark med enskilt huvudmannaskap da det dr en planlaggning i befintligt omrade som
redan idag ar planlagt med enskilt huvudmannaskap. Om kommunen skulle ga in och vara
huvudman blir skétselansvaret otydligt och skétseln ineffektiv. Att fortsatt ha en enhetlig
forvaltning i Skogstorp utgor sarskilt skal till enskilt huvudmannaskap.

Detaljplanens genomférande kommer inte att medfora nagon nyanlaggning av allman
platsmark. Bussgatan har aldrig blivit utbyggd enligt nu gillande detaljplan och
iordningstallandet av natur och dagvattenhantering har redan genomforts.

Inom mark som redovisas som kvartersmark ansvarar framtida byggherre for byggnation och
anlaggningarbete. Minst tre manader fére 6nskad inkoppling till det allmanna ledningsnatet ska
en VA-anmalan ldmnas till Vivab.

Falkenbergs Vatten & Renhall-ning AB (Favrab) &r huvudman for vatten, spillvatten och
dagvatten samt anldgg-ningar inom planomradet. Vivab skoter driften for anlaggningar och
ledningsnat pa uppdrag av Favrab.

E-on ansvarar for el-forsorjningen inom planomradet.

Vid nybyggnation inom planomradet aligger det berord byggaktor att vid behov geotekniskt
undersdka marken avseende t.ex. barighet och markradonféorekomst samt att soka de tillstand
samt halla de samrad som krévs enligt miljébalkens regler.

Avtal

Da kommunen ar fastighetsagare inom detaljplanen kommer inte nagot exploateringsavtal att
tecknas.

Ett markanvisningsavtal ar tecknat med ett bolag inom Wastbygg Gruppen och ett
overlatelseavtal tecknas nar bolaget avropar anvisningen. Enligt markanvisningsavtalet
ansvarar bolaget for samtliga kostnader vid framtagandet av detaljplanen samt eventuella
genomforandekostnader pa allman platsmark. Markanvisningen ska avropas senast atta
manader efter det att detaljplanen fatt laga kraft och omfattar fastigheten Skogstorp 4:171.
Markanvisningsavtalet redovisar 6versiktligt framtida kopevillkor. Framtida kopekontrakt
kommer dven att reglera omhandertagande av invasiva vaxter, information om
anmalningsplikten enligt Kulturmiljélagen 2 kap 10 § samt hantering av massor.
Markanvisningsavtalet ger bolaget en rattighet att férvarva kvartersmarken inom planomradet
men ar inte grund foér planens framtagande.

Fastighetsplan och lovplikt

Omradet berérs inte av ndgon fastighetsplan.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Den mark som planlaggs som kvartersmark utgor idag en registerfastighet. Detaljplanen
medger ytterligare avstyckning inom denna fastighet, forslagsvis tva fastigheter med en
gemensam yta for gronomrade och parkering i den mellersta delen.
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Kommunen eller framtida byggaktdr ansvarar for fastighetsbildning i samband med
avstyckning av bostadsfastigheter.

Kommunen avser att anséka om avveckling av samfalligheten Skogstorp S:6 som angransar till
planomradet och ar planlagd som PARK i befintlig detaljplan. Andelarna i samfalligheten ags till
drygt 91 % av Falkenbergs kommun och resterande ar privatigda. Anvandningen enligt
fastighetsregistret dr vag och har inte langre ndgon funktion. Samfélligheten ingar idag i
Skogstorp GA:2.

Ledningsratter och servitut

Ledningsratt behdver inrattas for ny transformatorstation och ledningar till stationen och
eventuellt infartsservitut for atkomst av transformatorn. Beroende pa framtida
fastighetsindelning och servisanslutningar kan det bli aktuellt med ledningsratt féor FAVRAB
for allmanna VA-ledningar.

Servitut behdver dven inrattas till forman for Skogstorps vagférening for dagvattenledning
over kvartersmark i syfte att leda dagvatten fran allmén platsmarken nordost om
kvartersmarken vidare ned mot dagvattendammen.

Gemensamhetsanlaggningar

Kommunen eller framtida byggaktér har ansvar for bildandet av eventuella
gemensamhetsanlaggningar som behovs for detaljplanens genomférande.

Genom att bilda en eller flera gemensamhetsanlaggningar blir berérda fastighetsagare
gemensamt ansvariga for anlaggningarnas utférande och framtida drift. En
gemensamhetsanlaggning bildas genom en lantméteriforrattning dar det beslutas om vilka
fastigheter som ska delta i gemensamhetsanlaggningen. Dar beslutas ocksa vilka andelstal de
deltagande fastigheterna ska asattas. Andelstalen reglerar férdelning av framtida drifts- och
underhallskostnader. En gemensamhetsanlaggning kan forvaltas direkt av deldgarna eller aven
sarskild bildad samfallighetsférening.

Om avstyckning av kvartersmarken sker till flera fastigheter bér en gemensamhetsanlaggning
bildas for det omrade som avses som gemensam gronyta i den mellersta delen av
kvartersmarken samt eventuellt gemensam parkering.

Skogstorp 4:171 har idag andel i Skogstorps ga:2 men andelstalet maste anpassas till framtida
antal bostader som kommer att byggas pa fastigheten. Skogstorp ga:2 behéver dven omprovas
vad det avser den geografiska utbredningen for tillkommande ytor som planldggs som NATUR.

Ett dikningsforetag beror kvartersmarken men ar inte aktivt. Ansvaret fér dagvattenhantering
inom planomradet ingar i VIVABS verksamhetsomrade. Utredning av dikningsforetaget pagar
for att genomfdra en omprovning.

Ekonomiska fragor
Planavgift

Bolaget som kommunen tecknat markanvisningsavtal med har genom avtalet atagit sig
kostnaderna for detaljplanen varfér nagon planavgift inte kommer att utga vid ansékan om
bygglov.
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Planekonomisk bedémning

Detaljplanen medfor att kvartersmarken far mer flexibla planbestammelser som medfor storre
mojligheter att bebygga fastigheten Skogstorp 4:171. Genom kommande férsaljning av
byggratter erhaller kommunen en férsaljningsintakt.

| 6vrigt paverkar planlaggningen inte kommunens ekonomi mer ani ett stérre perspektiv
avseende behov av skolor, vardboende och 6kade skatteintikter beroende pa om inflyttning
sker lokalt eller regionalt. De framtida ekonomiska konsekvenserna pa grund av ovan ar
svarbeddmdai ett planskede.

For FAVRAB generar kommande byggnation intdkter i form av anslutningsavgifter. VIVAB har
tidigare haft kostnader for anldggande av dagvattenanldggningar i form av dike och
fordroéjningsmagasin som kommer att férsérja dven detta omrade.

Aven fér EON genererar byggnationen anslutningsavgifter samt kostnader for byggnation av
transformatorstation inklusive ledningar.

For exploatoren, i detta fall Wastbygg, medfor detaljplanen kostnader i form av planlaggning
och erforderliga utredningar. | genomfdrandeskedet har framtida byggakt6r kostnader for
byggnation av bostader och anldggningar i form av parkering, grénytor och
dagvattenhantering. Byggaktoren har dven kostnader for anslutningsavgifter for vatten- spill-
och dagvatten samt for 6vriga anslutningar som el, fiber etc.

Kostnader uppkommer dven for fastighetsbildning och teknisk anlaggning for tryckstegring av
dricksvatten. Framtida intakter till exploatéren/fastighetsdgaren genereras i form av
hyresintdkter alternativt intdkter fran bostadsforsaljning beroende pa framtida
upplatelseform.

Gemensamhetsanldaggning

Gemensamhetsanlaggningen Skogstorp ga:2 behdver eventuellt omprévas, se beskrivning
under fastighetsrattsliga fragor. Behov av andra gemensamhetsanlaggningar utreds i
genomfdrandeskedet.

Losen och ersittning

Detaljplanen medfér inte nagon inldsen av allman platsmark. Den mark som planldggs som
allméan platsmark med enskilt huvudmannaskap dgs av kommunen som upplater marken till
huvudmannen utan erséattning.

Utbyggnad och drift allméan plats
De allmidnna anlaggningarna har byggts ut i samband med tidigare exploatering vister om
Ginstvagen. For framtida drift och underhall ansvarar Skogstorp ga: 2.

Utbyggnad av VA-anlaggningar har genomforts i samband med tidigare exploatering vaster om
Ginstvagen.

Anslutningspunkt for spillvatten foreslas till befintlig BTG 315 séder om planomradet.
Vattenledningar rekommenderas ansluta till befintlig PE 160 mm séder om planomradet och
PE 225 i Vitklovervagen for att erhalla rundmatning i vattenledningsnatet.
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Dagvatten foéreslas att avledas genom dagvattenledningar i gata till en dagvattendamm vaster
om planomradet. Omradet bor utformas sa att avrinningskoefficienten ej 6verstiger 0,6 vilket
ar en forutsattning for redovisade dimensioner pa dagvattenledningar och dammens storlek.

For att forhindra instdangda omraden anldggs diken nordost och sydost om fastigheten
Skogstorp 4:171 i syfte att omhanderta dagvatten fran angransande naturomraden.

En gang- och cykelvag byggs ut for att koppla planomradet till skolomradet.

Vad det avser tryckstegringsstation dr nuvarande bedémning att det inte behdvs da
byggnation endast tillats i hogst 8,5 meter.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder
Inom omradet finns en teleledning av koppar som togs ur drift 2023-05-31. Ledningen ligger
kvar men kan flyttas om sa behévs i genomférandeskedet.

Inom kvartersmark ar det viktigt att arbeta med héjdsattning och avledning av vatteni
samband med byggnation eftersom fastigheten Skogstorp 4:171 ar l1agt belaget (ca+6,5 - 7,0
moh), har héga grundvattennivaer och kdnda dagvattenproblem. Masshantering och
hojdsattning utreds infér genomférandeskedet.

Om fornlamningar patraffas under gravning ska arbetet avbrytas och férhallandet anmalas till
lansstyrelsen i enlighet med Kulturmiljélagen 2 kap 10 8.

8 Konsekvenser av planens genomforande

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Fastighet Paverkan Andamal/Atgiird
Skogstorp 4:171 Fastigheten planlaggs med Bostadsandamal for
en mer flexibel byggratt. parhus, radhus eller

Fastigheten kan bibehallasi | kedjehus
sin nuvarande utformning
alternativt styckas av.
Andelstalen i Skogstorp ga:2
ska andras efter hur manga

bostader som byggs pa
fastigheten.

Skogstorp 4:148 Planlagd bussgata och park Natur dagvatten
planldggs som natur.

Skogstorp ga:2 Gemensamhetsanlaggningen | Allman platsmark

kommer att dndras avseende
geografisk utbredning och
andelstal.

Miljokonsekvenser

Den miljépaverkan som bedéms uppkomma till féljd av detaljplanens genomférande ar i stort
av lokal art och avgransas geografiskt till planomradet. Ett genomférande av detaljplanen
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kommer att ge upphov till en lokal paverkan pa naturmiljon nar mark tas i ansprak fér
bebyggelse och infrastruktur. Aven om den nya bebyggelsen anpassas till platsens natur- och
landskapsvarden kommer delar av omradets karaktar att forandras fran natur- till tomtmark.
Dock forvantas den nya bebyggelsen och planerad rekreationsyta knyta an till det narliggande
omradets karaktar och varden kopplade till rekreation och natur.

Planen beddms inte paverka eller forsamra forutsattningarna for andra planer eller program
och ett genomférande av planen kommer inte att medfdora risker for manniskors halsa eller for
miljon.

Sociala konsekvenser

Detaljplanen mojliggor for bostader och rekreationsyta dar det finns mojligheter fér boende
och besdkare att métas.

Planforslaget ansluter till befintlig titortsbebyggelse och infrastruktur, knyter an till befintliga
natur- och rekreationsomraden samt till narliggande skola. De goda férutsattningarna for att
ga, cykla eller resa kollektivt framjar mer jamlika livsvillkor och barns och ungas
sjalvstandighet.

Narheten till lekmajligheter i form av lekplatser, framjar barnens ratt till lek och frihet.

Nya boende kommer fa tillgang till befintlig kommunal och kommersiell service, och kommer
aven bidra till ett 6kat underlag fér denna service.

Narheten till havet mojliggor rekreation och fysisk aktivitet. Sydvast om planomradet langs
kusten, gar Kattegattleden och den planerade bostadsbebyggelsen mojliggor for fler att
enklare nyttja denna led.

En barnkonsekvensanalys kan vara till hjalp under projekteringsfasen av bostadsomradet fér
att insamla barn och ungas behov och asikter vid ny utformning av boendemiljo.

9 Medverkande

Planen har utarbetats av Plan- och Strategienheten i samverkan med flera avdelningar och
enheter pa Falkenbergs kommun. | planarbetet har aven Wastbygg AB samt arkitekt fran Skold
Forsberg deltagit.

Plan- och strategienheten
Kommunstyrelsefoérvaltningen

Falkenbergs kommun

Antagen av kommunfullmaktige i Falkenbergs kommun 2025-10-28 §105.

Genom detta beslut intygas att denna detaljplan fatt laga kraft 2025-11-22.
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