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Plankarta och illustrationskarta, 2019-03-12

Tillgangligt pA kommunen finns ocksa:

1.1

1.2

21

Fastighetsforteckning, 2019-03-08

Miljokonsekvensbeskrivning Samrddshandling, 2019-03-12, Melica.
Dagvattenutredning, 2018-09-12, Melica, kompletterad 2019 03-12 av Falkenbergs
kommun.

Detaljplanen bestar av en juridisk plankarta med planbestimmelser. Till planen hor
planbeskrivning, illustrationskarta m.m. Dessa ska vara vigledande och underlatta for-
staelsen av planforslagets innebord samt redovisa de forutsittningar och syften planen
har. De har ingen egen rittsverkan.

INLEDNING

ALLMANT

Planering och byggande regleras genom Plan och Bygglagen (PBL 2010:900). All
mark och allt vatten inom en kommun omfattas av olika typer av planer. Kommunen
ska enligt PBL ha en aktuell versiktsplan (OP) som bl a anger riktlinjerna for mark-
och vattenanvidndningen inom kommunen. For vissa omraden med manga sammanfal-
lande intressen utarbetas dessutom fordjupade dversiktsplaner (FOP). Oversiktsplaner
ar inte juridiskt bindande utan fungerar som underlag for den detaljerade regleringen
vilken gors genom upprittandet av detaljplaner. Detaljplaner gors for mindre omraden
och ar juridiskt bindande.

Genom planlidggning garanteras sakdgare och olika intressenter insyn och inflytande.
Kommunen far darigenom ett béttre beslutsunderlag. Den samlade bedomningen om
markens och vattnets anvindning som gors i en plan ger ocksa ramarna for provning
av framtida bygglovsdrenden. Dirmed kan lovhanteringen forenklas.

BAKGRUND TILL PLANUPPDRAGET

Carlsberg har inkommit med ansékan om planbesked for fastigheten Rénnhagen 5 och
Slitten 1:1. Syftet dr att mojliggdra en utdkning av befintlig bryggeriverksamhet som
idag sker inom Ronnhagen 5.

PLANENS SYFTE, HANDLAGGNING OCH PLANDATA

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen dr att mdjliggora en utdkning av verksamheterna inom Ronn-
hagen 5 och Slitten 1:1, genom att h6ja byggnadsh6jden inom del av befintligt verk-
samhetsomride. Detta for att Carlsberg ska kunna utveckla och utdka sin bryggeri-
verksambhet.

Planomradet omfattar ca 12,5 ha, varav storre delen utgors av mark for industriinda-
mal. PlanfGrslaget innebir att det inom Ronnhagen 5 och Slétten 1:1 skapas en bygg-
ratt som omfattar ca 10 ha avsedd for verksamheter.
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2.2

23

Planforslaget har dven som syfte att skapa mojlighet till fordndrade tillfartsforhéllan-
den. For att mojliggora en ny tillfart foreslas en justering av det géllande utfartsforbu-
det inom planomradet.

Vidare innebér planforslaget att delar av den nu géllande detaljplanen upphivs. Det
handlar om mark planlagd for industri inom Natura 2000-omradet och i nédrheten av
vatmarksomradet. Omrédena dér géllande plan upphavs omfattar ca 10,7 ha.

O &' @ BT

Planavgrdnsning (réd linje), gdllande detaljplan som upphdvs (rastrerad yta) och gdl-
lande fastighetsgrdns (svart streckad linje).

PLANENS HANDLAGGNING, FORFARANDE OCH TIDPLAN

Kommunstyrelsen gav 2017-06-16 § 169 samhillsbyggnadsavdelningen i uppdrag att
utarbeta forslag till detaljplan for del av Ronnhagen 5 m fl, for att prova mojligheten
till utokad verksamhet inom fastigheten. Detaljplanen foreslds handldggas med utdkat
forfarande, vilket innebér att forslaget kommer att samradas tva ganger.

Planforslaget dr ute pa samrdd under mars-april 2019, preliminért bedoms granskning
av forslaget ske andra halvaret 2019 och dérefter antagande i kommunfullméktige i
slutet av 2019.

LAGE, AREAL OCH MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet &r beldget i utkanten av Falkenberg, cirka 4 km Oster om centrum. Omra-
det avgriinsas av Atran i norr och av Arstadviigen i séder. Norr om planomradet ligger
Kallstorps vatmarker samt jordbruksmark. Planomrédet ar cirka 12,5 ha stort.
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3.1

Planomradets ldge i éstra Falkenberg.

Fastigheten Ronnhagen 5 édgs av Carlsberg och Slitten 1:1 dgs av Falkenbergs kom-
mun. Forvéintad exploator av omradet dr Carlsberg.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

KOMMUNALA MAL OCH MILJOMAL M FL.

I kommunens vision: ”Vi vixer for en hallbar framtid” finns fyra Overgripande
utvecklingsmal:

- Falkenberg ska bli mer inkluderande

- Fler bostdder och attraktiva boendemiljoer 1 hela kommunen med god kommunal
service 1 livets alla skeden

- Ett breddat och dynamiskt niringsliv 1 hela kommunen
- Den ekologiska héllbarheten ska oka.

Ett av de Onskade resultaten inom néringslivet &r att tillvixten for befintliga foretag
ska 6ka. Onskvirda resultat inom malet om ekologisk héllbarhet handlar bl.a. om for-
béttrad vattenkvalitet, 6kad andel resor med kollektivtrafik och cykel samt att forstarka
den biologiska mangfalden.

I ”Falkenbergs néringslivsprogram 2016-2020” anges ett antal strategier fOr att gora
det enklare att starta, utveckla och etablera foretag i Falkenberg:

- Ha god tillgéng pé detaljplanelagd verksamhetsmark.
- Erbjuda en hogklassig kommunal néaringslivsservice.
- Ha en effektiv etableringsprocess.

- Aktivt utveckla relationer med befintliga och potentiella foretag.
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3.2

3.3

- Erbjuda kreativa och innovativa affarsutvecklingsprocesser genom Falkenbergs Fore-
tagscenter.

OVERSIKTLIGA PLANER OCH DETALJPLAN

I kommunens gillande Gversiktsplan, frdn 2014, dr omradet huvudsakligen utpekat
som befintligt verksamhetsomrade. Den Gstra delen av planomridet som omfattas av
Natura 2000 ar utpekat som storre gronomride 1 tdtort. For de norra delarna av plan-
omrédet anges risk for dversvimning och hoga vattenstand. Planforslaget beddms vara
forenligt med Gversiktsplanens rekommenderade markanvéndning forutsatt att hidnsyn
tas till Natura 2000-omridet och virden kopplade till Atran och véitmarken. I
“Deloversiktsplan for Falkenbergs Centralortsomrdde” frdn 2007, anges hela
planomridet som befintligt verksamhetsomrade. Det Gverensstimmer med gillande
detaljplan for omradet, ”Detaljplan for Slitten 1:1 mm”, antagen 1997, vilken anger
markanvédndning industri inom hela planomradet. Natura 2000-omradet tillkom ar
2000, efter antagandet av den nu géllande detaljplanen. Genomforandetiden for detalj-
planen har gatt ut.

AMVRRE, [ERIRE IIFHANE

B v e

ANTAGANOEHANTLING

Detaljplan for del av
SLATTEN 1 mm

(hgirds mdustrameide)
Fakenbergs kommi
P st

273

Nu gidllande detaljplan for Sldtten 1:1 mm - lila. Upphdvande av tidigare gdllande
detaljplan — gult.

FASTIGHETSPLAN OCH FORORDNADE

Planomridet omfattas inte av fastighetsplan. Omrédet berdrs inte av ndgot férordnande
enligt Byggnadslagen §113.
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4

41

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

HUSHALLNINGSBESTAMMELSER, RIKSINTRESSEN OCH NATURA 2000

Planomradet omfattas av hushallningsbestimmelserna 1 3 och 4 kap Miljobalken.
Delar av planomridet omfattas av Natura 2000-omrédet Kélltorps vétmarker, som har
som syfte att bevara eller dterstilla ett gynnsamt tillstdnd for arterna r6d glada, brun
kiirrhok och tornskata. Strax intill planomradet rinner Atran som ocksi utgdér Natura
2000-omrade. Detta Natura 2000-omrdde har som frimsta syfte att bevara ans stora
och genetiskt unika population av atlantisk vildlax.

De bada Natura 2000-omrédena ingdr i riksintresse for naturvird omfattande Atradalen
och Hogvadsin. Virdet utgdrs bl.a. av Atrans laxstam och en i &vrigt rik flora och
fauna. Aven riksintresse for friluftsliv giller for Atran med angrinsande kantzoner.
Forutsittningar for fritidsfiske och laxproduktionen &r de viktigaste virdena. Inom
avgransningen for riksintressena naturvard och friluftsliv ingar en schabloniserad buf-
fertzon pa 100 m pa vardera sidan om Atran. Ingrepp och paverkan utanfér denna zon
kan dven komma att skada riksintressena.

Riksintresseomrade for rorligt friluftsliv géller for en stricka ldngs med Vistkusten
och har sin avgransning nagra hundra meter sydvist om planomradet.
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4.2

4.3

5.1

52

MILJOKVALITETSNORMER

Det bedoms inte finnas risk for dverskridande av ndgon miljokvalitetsnorm som f6ljd
av ett genomforande av planforslaget.

STRANDSKYDD OCH BIOTOPSKYDD

Planomridet omfattas idag inte av strandskydd. Vid upprittande av en ny detaljplan
aterintrdder dock strandskyddet, sdvida detta inte upphdvs genom den nya detaljplanen.

Gillande detaljplan méjliggdr industribebyggelse nirmare #n 100 meter fran Atran. En
del av den gillande detaljplanen behélls i och med det nya planforslaget, vilket innebar
att det inom dessa delar dven fortsdttningsvis ar tillatet att uppfora byggnader ndrmare
&n 100 meter frin Atran. Den norra delen av gillande detaljplan foreslds upphivas,
vilket innebér att strandskyddet aterintrdder for den del av planomrddet som ligger
inom 100 meter frén an.

Planomradet omfattas inte av nagot biotopskydd.

BEHOV AV MILJOBEDOMNING

-

] \ e - A
Bla linje: grdns for strandskydd vid ett daterintrdde.
Réd streckad yta: strandskydd dterintrdder

3

SAMMANFATTNING

Kommunen ska ta stdllning till om ett genomforande av planforslaget kan komma att
medfora betydande paverkan pa miljon 1 omradet. D& planomradet berdr ett Natura
2000-omrade beslutades det att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska upprittas.
Ingen formell behovsbedomning togs fram.

KOMMUNENS STALLNINGSTAGANDE

Kommunens stéllningstagande dr att planforslaget inte bedoms ge upphov till bety-
dande miljopéverkan.

Det aktuella plandrendet innebér utveckling av industriverksamhet i1 anslutning till tva
olika Natura 2000-omraden, vilket innebér att en miljokonsekvensbeskrivning krivs.
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6 FORUTSATTNINGAR
6.1 NATUR

Mark, vatten och vegetation

Planomradet utgors till storsta delen av jordbruksmark av klass 5 av 10, dir 10 mot-
svarar den bédsta odlingsmarken (Lantbruksstyrelsens akerklassificering, 1971). Syd-
véstra delen utgors av befintligt industriomréde dér Carlsberg bedriver sin verksamhet.
Marken inom denna del ar 1 huvudsak asfalterad. I de Ostra delarna av planomradet
overgar dkermarken till skogsmark med hogre vegetation i form av uppvuxen 16vskog.
Kéllstorps vatmarksomrade ligger norr om det omrade dér gillande detaljplan foreslés
upphévas i och med planforslaget.

Vy soderut fran vatmarksomradet, med dkermarken i forgrunden och Carlsbergs bryggeri i
bakgrunden.

Natura 2000-omradet Killstorps vatmark pekar ut tre arter; rod glada, brun karrhok
och tornskata. Vatmarken har ocksé stor betydelse for ett stort antal figelarter som &r
skyddade enligt Artskyddsforordningen. Mest kénsliga for storning dr de vadare som
hiickar pi strandingarna. Aven flera grod- och krildjursarter ir noterade inom
Kallstorps vatmark. Dessa dr ocksé skyddade enligt artskyddsforordningen.

I samband med framtagandet av Miljokonsekvensbeskrivningen genomfGrdes en
naturvérdesinventering. Klassningen sker i fyra klasser av forhgjt naturvirde:
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1 Hogsta naturvirde
2 Hogt naturvérde

3 Patagligt naturvérde
4 Visst naturvdrde

Klass 1 Hogsta naturvirde har Atran med strandomrade och de bada bassingerna i
Kalltorps vatmark.

Beskrivning av delomrdden inom och omkring planomriddet samt deras beddomda
naturvérde:

Karta frdan Miljékonsekvensbeskrivningen.

1. Atran, med vallar lings strinderna for att minska versvimningar. P4 norra &sidan
ar vallarna klidda med en 16vbard av framfGrallt al, medan vallarna pa sddra stranden
r6js med hénsyn till vitmarksfiglarna. An med strandomriden &r Natura 2000-omrade
med fokus pé lax. Klass 1 Hogsta naturvirde.

2. Kéllstorps vatmark vistra bassidng dr en helt 6ppen vatmark som haller Gppet vatten
over storre delen av ytan under hela aret, men med varierande niva, som 1 stora drag
foljer Atrans nivder. Vallarna mot soder, sa vil som mot Atran haller i dagsliget en 1ag
16vbard, men denna avses rdjas regelbundet for att inte ge utsiktsplatser for bopreda-
torer pa vatmarksfaglar. Omréadet utgér virdekédrna i1 Natura 2000-omradet Kéllstorps
vatmark och har klass 1 Hogsta naturvérde.
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Delar av Kdllstorps vdatmark.

3. Vatmarkens Ostra bassing ingér i Natura 2000-omradet, och liknar den véstra men
bedoms inte berdras av projektet. Klass 1 Hogsta naturvérde.

4. Akermark dir de sodra delarna for nirvarande ligger i trida och ir till viss del igen-
vaxande med buskvegetation, medan delen i1 norr brukats som é&ker. En smal grus-
vig/gingvig gir mellan dkern och skogsbrynet hela vigen fran P-platsen pa deponiom-
radet, ner till vatmarksomradet. Centrala och fuktiga delar av dkermarken har virde
som kompletterande fodos6ksomrade for vissa arter inom vatmarken. Klass 3 Patagligt
naturvérde.

5. Mosaik med vassar och lovbuskage/ung 16vskog av virde for brun kérrhok,
pungmes och mindre hackspett. Klass 2 Hogt naturvirde.

6. Tva vattenfyllda gamla lertédkter omgivna av 16vbuskar/ung 16vskog. Omradet ar av
viarde for samma arter som i delomrade 5, samt mojligen for doppingar och groddjur.
Klass 2 hogt naturvirde.

7. Gammal deponi, med jord och grus dtminstone i ytligt lager, bevuxen med delvis
hoga grés, delvis branndsslor och delvis ung 16vskog. Hér finns idag P-plats och
informationstavla om Kaillstorps vatmark. Deponin omfattas av &terstidllningsplan.
Klass 4 visst naturvérde.

8. Kulle med medelélders 16vskog, dominerad av vidkroniga ekar, varav nagra grova.
Brynbuskar i brynet mot véster. Klass 3 Patagligt naturvirde.
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9. Ung till medelalders 16vskog kring tva djupa vattenfyllda terrdngsvackor med drankt
skog. Rikligt med dod ved. Omrédet kan vara av vérde for groddjur och mindre hack-
spett. Klass 3 Patagligt naturvérde.

10. Carlsbergs nuvarande fabriksomrade. Saknar naturvérde.

Topografi

Det skogbeklddda omradet 1 Ostra delen av planomrédet dr kuperat, med hojder upp till
23 meter over havet (m.0.h.). Dar skogen Overgar till d&kermark sluttar marken ner mot
akermarken. Inom Ovriga delar av planomradet saknas storre nivéskillnader och mar-
kens hojd ligger pé 8-10 m.6.h.

De laglénta delarna i norr riskerar att 6versvdmmas vid hoga vattenfloden.

Carlsbergs bryggeri sett Osterifrdn, fran hojden mellan dkermarken och Arstadvigen.

Geoteknik

Planomradet ingér som en del i Atrans dalging och utgdrs i stort av tva olika geolo-
giska formationer, ett leromride nirmast Atran och ett mo- och sandomrade séder och
oster om leromrédet, vilket tillkom under istiden. Det har inte gjorts ndgon geoteknisk
utredning for omradet infor samradsskedet. I samband med tidigare planarbete inom
omradet har flera geotekniska undersokningar gjorts. En &versiktlig utredning gjordes
1967 infor planldggning av industri och den visar att grundlaggningsforhéllanden ar
overlag goda. Undersokningen bestod av viktsondering, provtagning med spad- och
kolvborrningsvédgning och métning av grundvattenytans niva pa ett antal punkter inom
omradet. Inom den sddra delen av planomradet (ungeférligt motsvarande det kuperade
asomradet) utgdrs marken av mo och sand ovanpa grus och morén pa berg. Inom delar
av detta omrade finns sannolikt inslag av tunna lager av lera. Léngre norrut utgors
marken av mo och sand med inslag av torv och dy. Dirunder finns ett lager av lera
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6.2

som Okar 1 tjocklek ldngre norrut. Leran underlagras av mjila, mo och sand som vilar
pa morédn. Inom en av mitpunkterna uppméttes ett djup om 15 meter ner till morénen.
Leran é&r relativt fast med begrinsad risk for séttningar. Inom omradena med torv &r
risken for sattningar mycket stor.

Grundvattenytan ligger 1-2 meter under markytan inom storre delen av omraddet men
ligger mer ytligt pé vissa platser.

I den sodra delen av omradet, omfattande asomradet, kan grundlidggning sannolikt ske
utan palning. Inom det dvriga omrddet maste palning sannolikt utforas for tyngre
bebyggelse. I stort blir grundférhéllandena sdmre 1 riktning fran Gster mot véster.

Arkeologi och fornldmningar

Ett fornlimningsomrade aterfinns intill planomrédet, inom den del dar gillande detal;-
plan avses upphévas. Fornlimningen utgdrs av en ca 70 x 50 meter stor boplats fran
sten-, brons eller jarnalder. Utbredningen av fornldmningsomrddet &r osdker. Ingen
arkeologisk utredning har genomforts for planomradet.

o P
i il y o
Bengtsgar B W /6\
pr -~
f G // "P
e </ / A Fagelto \\
7 W ol S 0 y

b r ) ;,/ Loy /.}’ \ L /
! ~ ,- i . Faqgeliorn
rn e g 2 - '-/./ ;-(. z"“*\“ /, - S \ ; / +

Fornldmningens ldge i nordostra hornet av Ronnhagen 5. Planomrddet markerat med
rott och gdllande detaljplan som upphdvs markerat med svart. Kdlla: Riksantikva-
riedmbetet.

BEBYGGELSE

Bostader, arbetsplatser och service m.m.

Planomradet &r i1 nuldget obebyggt bortsett fran delar av de befintliga industrilokaler
som ligger inom planomrédet. Den storre delen av befintlig bryggeriverksamhet finns
véster om planomradet.
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6.3

I 6ster finns akermark och jordbruksverksamhet med djurhallning. Séder om Arstad-
vigen finns verksamhetsbebyggelse och ett mindre antal enbostadshus. Stora ytor upp-
tas av odling 1 viaxthus. Planomréadet ar beldget i den vistra utkanten av Falkenberg och
ett storre utbud av service och arbetsplatser finns négra kilometer vésterut i stadens
mer centrala delar. Forskolan Falkungen ligger i anslutning till bryggeriet.

Stads-, landskapsbild och kulturmiljo

Planomridet angrinsar i1 sydvést till storskaliga verksamheter omvédxlande med obe-
byggd mark. I nordost dr landskapet lantligt med 6ppna félt och jordbruksbebyggelse.
E6:an och Vistkustbanan passerar forbi nagra hundratal meter nordost om planomra-
det. Atran finns strax nordviist om planomradet i anslutning till vAtmarksomradet.
Landskapet dr 6vervagande flackt vilket innebér 1dnga siktlinjer inom den &ppna aker-
marken.

Det finns ingen utpekad kulturintressant bebyggelse inom, eller i1 direkt anslutning till
planomridet. Soder om Arstadviigen finns en industribyggnad och ett viixthus med
klassificering C enligt den ldnsomfattande bebyggelseinventeringen som tagits fram i ett
samarbete mellan Linsstyrelsen i Halland, de hallindska kommunerna och Kulturmiljo
Halland. En bit 6ster om planomradet finns tvé bostadshus med klassificering C samt ett
hus med klassificering B.

TRAFIK

Gang- och cykel

Planomridet kan vésterifrdn nds via en gang- och cykelvdg som Ioper delvis utmed
Arstadviigen och delvis lings Atran. Gang- och cykelvigen slutar i hojd med Carls-
bergs infart i vistra delen av planomréadet. Lings 6vriga delar av Arstadviigen finns
ingen GC-vig eller trottoar.

Kollektivtrafik

Planomradet har en begrénsad tillgang till kollektivtrafik och nidrmsta héllplatser finns
ca 1 km visterut, vid korsningen av vdg 150 och Halmstadvagen. Hallplatserna trafike-
ras av stadsbusslinje 3 och samt linjerna 351 och 517. Turtitheten for busslinjerna
varierar men dr som mest tva avgangar i timmen.

Gator och parkering

Planomridet angdrs med bil fran vig 150, Arstadvigen, som ansluter till E4 nigra
kilometer Oster om planomradet. Vigen ér statlig och utgér rekommenderad vig for
farligt gods. Den ingar 1 strategiskt vagnédt for tyngre transporter och funktionellt prio-
riterat vdgnit, enligt Trafikverket. Vag 150 ér dock inte av riksintresse.

Vig 150 dr 8 meter bred pé strackan ldngs med planomradet, med en tillaten hastighet
om 70 km/tim. Vdgen har en uppméitt arsdygnstrafik om ca 3400 fordon (2013) varav
530 tunga fordon. Andelen tung trafik dr sdledes cirka 15%, vilket bedoms vara jamfo-
relsevis hogt. Ca 200 lastbilar trafikerar Carlsbergs bryggeri dagligen. Sikten léngs
vagen dr god och vid infarten till bryggeriet finns bade hoger- och vinstersvangfilt.
Oster om bryggeriomrédet finns en informationsficka pa den norra sidan av vig 150.
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I héjd med informationsfickan finns en mindre grusvdg som fungerar som infart till
vitmarksomridet. Vdgen ansluter till en parkeringsyta inom deponiomridet och fort-
sétter lings med akermarkens Ostra sida ner till vatmarksomradet.

Inom planomrédet finns ca 300 parkeringsplatser avsedda for bryggeriets anstdllda
samt besokare.

FRIYTOR

Lek och rekreation

Killstorps véatmarker utgdr besoksmal for framforallt fagelskddare. I anslutning till
vatmarken finns ett par fageltorn och ett s.k. gomsle for fagelstudier. P4 parkeringen
inom deponiomrddet finns en informationstavla om omrddet. Fran parkeringen kan
vatmarken nés bade via en mindre stig genom skogsomradet och via en grusvég ldngs
med dkermarkens Ostra kant. Omradet ligger ca 4 km fradn centrala Falkenberg, ett
avstand som gor att omradet dven dr nabart med cykel.

Atran omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv, med de goda forutsittningarna for
fritidsfiske som motiv.

Antalet boende kring planomridet dr f4 och ndrmsta lekplats finns ca 1 km fran plan-
omrédet.

HALSA OCH SAKERHET

Buller

Planomradet pdverkas av trafikbuller fran jarnvégen, vig E6 och vdg 150. Trafikverket
har tagit fram en végtrafikbullerutredning som redovisar ljudnivaer fran stérre vigar i
Falkenbergs kommun. Enligt denna dr ekvivalenta ljudnivan vid vatmarken, delen
narmast Carlsberg, ca 50 dBA. Lastnings- och lossningstrafik inom Carlsbergs anldgg-
ning ger dven upphov till visst trafikbuller inom och angrénsande till planomréidet.

Hur faglar reagerar pa trafikbuller och andra méanskliga stérningar skiftar mellan olika
arter. Trafikverket har gett ut en sammanfattande kunskapssammanstillning med
rekommendationer for gransviarden vid planering, géllande bullernivéer fran végtrafik.
Beroende pa vilken kvalitetsforsdmring som kan tolereras foreslés riktlinjer for buller i
naturmiljoer. Den ljudniva i 6ppna grasmarker (inkluderande vatmarker) dar hdackande
figlar inte paverkas alls har satts till 47 dBA.

Oversiktliga beridkningar har gjorts av ljudnivder fran lastbilarna som ror sig inom
Carlsbergs omrade. Vid vatmarken berdknas ekvivalenta ljudnivin fran Carlsberg till
ca 30 dBA. Det ar alltsa vagtrafiken som star for det dominerande bullret vid vatmar-
ken.

Farligt gods

Vig 150, Arstadvigen utgdr rekommenderad led for farligt gods. Inom 150 meter fran
leden ska risker med transport av farligt gods beaktas. Minsta avstdnd frdn viagkant till
industri dr 30 meter och mellan vigkant och kontor 40 meter. Det foljer riktlinjerna i
Riskanalys av farligt gods, Lansstyrelsen 1 Hallands lén, 2011.
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Radon och férorenad mark

Enligt den kommuntéickande utredningen VIAK 1991-01-09 ligger planomradet inom
normalriskomrdde for markradon.

Strax Oster om planomrédet finns en deponi som utnyttjades mellan 1977 till 1997.
Innan det utnyttjades omréadet for grus- och lertdktsverksamhet. Avfall till deponin
utgjordes i huvudsak av schaktmassor, rivningsavfall, glasfiberavfall och tradgérds-
avfall. Det finns inget uppsamlingssystem for lakvatten fran deponin och diket som ar
beldget norr om deponin i Kélltorps vatmarker fungerar till viss del som lakvattenupp-
samling. I stora drag kan det antas att bade yt- och grundvattendridneringen i omradet
overensstimmer med och styrs av topografin. Detta medfor att dridneringen i omradet
4r nordlig i riktning mot Killtorps vatmarker och vidare mot Atran. Deponin haller pa
att avslutas och det finns en sluttdckningsplan framtagen for deponin.

Det deponerade avfall har ett 1agt fororeningsinnehéll med mattlig potential for lakning
av fororeningar. Avfallet bedoms ha en ringa potential for bildning av deponigas och
didrmed kan det antas att det 1 nuldget och i framtiden inte foreligger nadgon risk for
negativ inverkan pa miljon och pa méinniskors hilsa.

Risk for skred, erosion och 6versviamning

Planomradet ligger pa nivder mellan +8 och +23 m.6.h. och eventuella framtida kli-
matfordndringar kan ge risk for 6versvimning inom de ldgre beldgna delarna av plan-
omréadet. Enligt kartmaterial fran Falkenbergs kommun réder det dversvimningsrisk
inom den nordligaste delen av planomradet, vid stora nederbérdsméngder.

Falkenberg

HicHsbe
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J=t

o 0 m 00 m
; = )

Oversvdmningsrisk inom planomrddets norra delar. Planomrddet markerat i rott.

Enligt kartunderlag frdn Falkenbergs kommun finns ingen identifierad skredrisk inom
planomradet. Skredrisk rader lings delar av Atran, frimst inom de kantzoner som ir
bebyggda.
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7.1

Sociala aspekter

I dagslédget saknas géang- och cykelvdg mellan Carlsbergs bryggeri och Kélltorps vat-
marker vilket begridnsar mojligheten till att ta del av de rekreativa mojligheter som
finns dér.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten, spillvatten och dagvatten

Planomrédet ingar inte i VIVAB:s verksamhetsomrade for vatten, spill- och dagvatten
och det saknas saledes allmédnna vattenledningar inom planomradet.

Idag pumpas dagvatten fran verksamhetsomradet till omradets sodra kant. Darifran
leds det vidare i ett dike som gér langs med verksamhetsomradets Ostra sida.

En dagvattenutredning har tagits fram i planarbetet (Melica, 2019). Planomradet ligger
1 huvudsak pa sedimentsavlagringar, en mark med hog infiltrationskapacitet. Det bety-
der att den naturliga fordrdjningen i omréadet dr god och avrinningen sker till stor del i
markstromning. Nya byggnader och hardgjorda ytor paverkar avrinningshastigheten
och dven flodesmidngden dd mindre andel av ytvatten infiltreras pd plats och kan
"svettas" ut av vixterna.

Under tilltdnkt utokat planomrade finns enligt kommunens kartverk &ldre diken som
sannolikt dr kulverterade. Mgjligen finns det dven dldre tickdrinering. Det &r viktigt
att den funktion som &ldre stamledningar kan ha ersétts vid byggnation.

Varme, gas, el, bredband och opto

Elledningar under mark gir lings med Arstadviigen inom den &stra delen av planom-
radet samt mellan Atran och det befintliga fabriksomradet i planomrédets vistra del.
Tvirs over planomrddet gir en luftledning 1 Ost-véstlig riktning och 1 vister fortsitter
den norrut lings Atran. Ledningen utgdrs av en 10 kv-ledning och har ett sikerhetsav-
stind om 6 meter pd vardera sidan av ledningen, dir bebyggelse inte far uppforas.
Ledningar for fiber/bredband gar lings delar av Arstadvigen, i hojd med informations-
fickan 1 Oster och inom gatumarken i de véstra delarna av planomradet. Gasledningar
finns lings med Arstadvigen.

Avfall
Avfallshantering sker lokalt inom verksamhetsomradet.

PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER
NATUR

Mark, vatten och vegetation

Planforslaget innebir att akermark exploateras for industriandamal och hérdgors. Plan-
forslaget innebér ett visst ingrepp 1 det omrade som omfattas av Natura 2000, med
syfte att tillskapa en infart 1 planomrddets Ostra del. De naturtyper som paverkas dr
akermarken Oster om Carlsbergs omrade och till viss del 16vskogen mellan dkermarken
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och Arstadvigen. For att den nya infartsviigen till bryggeriomridet ska i en godtagbar
lutning kommer det att krévas terrdnganpassning inom de kuperade delarna.

Flera av de fagelarter som hickar i Kéllstorps vatmark ér kinsliga for skogsridaer eller
bryn i nérheten av hackningsplatsen. Detta eftersom rovfiglar eller andra boplundrare
ar svara att upptdacka mot en vigg av vegetation, jimfort med 6ppna marker dir de kan
avteckna sig mot himlen. Bebyggelse kan ha samma effekt som en skogsridd, varfor
det krévs restriktioner kring avstand och hdjd pa tillkommande bebyggelse inom plan-
omradet (se mer under 7.2 Bebyggelse). Inom delen ndrmast vatmarken och 200 meter
mot Carlsberg upphévs den tidigare gillande detaljplanen. Med hénsyn till fagellivet
bor marken inom denna del hidvdas som Oppen mark eller strandéng utan buskar och
trad.

Léngs végen, 1 h6jd med infartsldget i Ostra delen av planomradet, finns flera stora 16v-
trad. Traden Oster om den befintliga infarten kommer att paverkas av den nya infarten
och behova tas ner. Traden vister om befintlig infart avses sparas och forses med
bestimmelse om att marklov krévs for féllning av trdd med stam storre dn 30 cm i
diameter.

Geoteknik, radon och férorenad mark

En fordjupad geoteknisk undersokning kompletterad med markradonundersokning bor
goras infor projektering. Detta for att bland annat klarldgga grundléggningssétt och
eventuellt behov av radonsiker konstruktion.

Den geotekniska utredningen som gjordes 1967 visar att 1 den sddra delen av omrédet,
omfattande dsomradet, kan grundldggning sannolikt ske utan palning. Inom det 6vriga
omradet maste palning sannolikt utféras for tyngre bebyggelse. Vidare undersékningar
méste dock goras for lokalisering av torvlagringar. I stort blir grundférhdllandena
samre 1 riktning fran 0ster mot véster.

En sluttickningsplan for Agardsdeponin dster om planomradet finns framtagen.

Arkeologi och fornldmningar

Den fornlimning som finns i nirheten av planomradet ligger utanfor plangridns och
bedoms inte paverkas av planforslaget. Fornlimningsomradet har en osdker utbredning
och forsiktighet ska iakttas vid gravning och annat arbete i dess nérhet. Ett dagvatten-
dike foreslas anldggas lings den Gstra plangrdansen vilket innebér gravning néra forn-
lamningsomradet.

BEBYGGELSE

Bostader, arbetsplatser och service m.m.

Planforslaget innebdr en mojlig utvidgning av Carlsbergs bryggeriverksamhet, vilket
kan ge upphov till nya arbetstillfillen. Planen innebér inga nya bostdder eller andra
verksamheter som inte utgors av industri.

Inom storre delen av planomradet tilldts bebyggelse med en nockhdjd pd 22 meter.
Byggritten ar flexibel och styr varken omfattning eller placering pa bebyggelsen.
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Bebyggelsen 1 norra delen av planomréadet regleras avseende byggnadshdjd och
avstdnd fran vitmarken, med hénsyn till fagellivet i Kéllstorps vatmarker.

— 200-350 meter fran vatmarken regleras nockhojden till 12 meter. Inom denna
zon bor bebyggelsens fasader utformas med hansyn till figellivet vid vatmar-
ken. Det innebér att fasader mot nordost (mot vatmarken) bor utforas i ljus
kuldr. Av hédnsyn till faglarna bor stora fonsterytor undvikas pa fasader som
vetter mot vatmarken. Detta d& faglar riskerar att flyga in i fonsterrutorna och
skadas. Paflygningsrisken dr storre nér fonstren ér placerade hogre upp pé fasa-
den jaimfort med om de #r ndrmare marken. Aven fonster placerade i hornet av
byggnaden med genomsikt till nista fasad bor undvikas.

— 0-200 meter fran vatmarken upphédvs den tidigare gillande detaljplanen och
ingen bebyggelse tillats.

Stads-, landskapsbild och kulturmiljo

Planen mdjliggér ny bebyggelse med en nockhdjd pa 22 meter inom stora delar av
planomradet. Merparten av den nuvarande bebyggelsen har en byggnadshdjd pa ca 9
meter. Det 6ppna, flacka dkerlandskapet innebir att bebyggelsen kan komma att synas
pa langt avstdnd. Tradridder och vegetation i1 dkerlandskapet bidrar till att skymma
bryggeriomradet frdn ménga riktningar. Omradet kring bryggeriet priglas redan idag
av en storskalighet och en utbyggnad i enlighet med planforslaget bedoms endast fa
begrinsade konsekvenser pé landskapsbilden.

Planforslaget bedoms inte fa ndgon paverkan pa kulturmiljovéarden.

TRAFIK

Gang- och cykel

Gatuomradet lings Arstadsviigen far enligt planforslaget en bredd pa ca 25-30 meter,
vilket innebér att det finns utrymme att bygga ut en gdng- och cykelvig ldngs den norra
sidan av Arstadviigen. Det innebiir att det kan skapas en gdng- och cykelvig inda fram
till infarten till Kéllstorps vétmarker. Befintlig gang- och cykelvdg slutar véster om
infarten till Carlsbergs omrade. Vid en utbyggnad av gang- och cykelvégen skulle det
kriavas trafiksdkerhetsatgérder vid infarterna till bryggeriet, for att dstadkomma en
sdker gc-passage.

Kollektivtrafik

Planforslaget innebér inte nagon utvidgning av kollektivtrafiken i ndromradet.

Gator och parkering

Planforslaget mdojliggor en ny infart till bryggeriet, i planomrédets dstra del. Det tidi-
gare géllande utfartsforbudet fordndras och anpassas till ldget for ny infart. Langs res-
terande delar av vigen rader fortsatt infartsforbud till verksamhetsomradet.

Den nya infarten placeras mitt emot den befintliga infarten till fastigheterna Slétten 1:8
och 1:9, séder om Arstadviigen. Parkeringen kan utdkas lingre norrut for att kompen-
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sera for forlorade parkeringsplatser som en foljd av den nya infarten. Placeringen av
den nya infarten innebér att redan hardgjorda ytor anvénds delvis.

Infarten och utvidgningen av parkeringen berdr ett mindre avsnitt som ingar i Natura
2000-omradet, inom de delar som utgors av dkermark. Detta bedoms inte innebidra
nagra negativa konsekvenser for de varden som Natura 2000 avser att virna.

For den nya infarten uppger Carlsberg att anslutande tung trafik till bryggeriet uppgar
till cirka 200 tunga fordon/dygn, dvs 400 fordonsrorelser. Ovrig trafik 4r nigot hundra-
tal personbilar, beroende pé var foretagets personalparkeringar lokaliseras. Sammanta-
get bedoms séledes trafikflodet till mellan 600 och 800 fordon per dygn, vardagar. Tra-
fikflodena ligger under de virden som innebér att ett separat véanstersviangfalt rekom-
menderas, enligt trafikverkets publikation Vigar och gators utformning, VGU. 1 aktu-
ellt planforslag foreslas dock ett vinstersvingfélt for den nya infarten, dé lastbilstrans-
porterna riskerar att utgora ett hinder f6r den genomgéaende trafiken ldngs vigen. Plan-
forslaget mojliggdr dven ett hogersvingfilt for trafiken som kommer Osterifran.
Huvuddelen av den tunga trafiken till bryggeriet bedoms komma frén E6, dvs Osteri-
fran. Déremot kan en stor del av de anstéllda som utnyttjar personalparkeringen antas
komma visterifran.

Vigen forslds fa en bredd pa ca 8-12 meter, dér den &r som bredast i hojd med vénster-
svangfaltet.

Infartsvigen till Kéllstorps vatmarker kan vara kvar och bedoms endast pdverkas mar-
ginellt av den nya infarten.

FRIYTOR OCH OFFENTLIGA RUM

Lek och rekreation

Planforslaget innebdr att det tillkommer ny bebyggelse ndrmare vatmarksomréadet jaim-
fort med 1 nuldget. Den nya infarten forslds ligga i niarheten av parkeringen och skogs-
omréadet sdder om vatmarksomréadet. Detta kan sammantaget innebédra en viss negativ
paverkan pa de rekreativa kvaliteterna i omradet. En utbyggnad enligt nollalternativet
hade dock haft betydligt storre paverkan dd det hade inneburit ny bebyggelse dnnu
nirmare vatmarken.

HALSA OCH SAKERHET

Buller

Den ekvivalenta ljudnivan vid vatmarken i anslutning till planomridet &r ca 50 dBA,
vilket innebér att faglar vid vatmarken till viss del bedoms vara stérda av vigtrafikbul-
ler. Bullerkéllan utgors till allt vasentlig av trafik fran vig E6.

Oversiktliga beridkningar har gjorts av ljudnivder fran lastbilarna som ror sig inom
Carlsbergs omrade. Vid vatmarken berdknas ekvivalenta ljudnivin fran Carlsberg till
ca 30 dBA. Vi genomforande av planen da lastbilarna inom Carlsbergs omrade kom-
mer ndrmare vatmarken berdknas ekvivalenta ljudnivén till ca 33 dBA. Ekvivalenta
ljudnivan fran lastbilarna inom Carlsbergs omride okar alltsa med ca 3dBA. Men da
ljudnivderna frin végtrafiken &r helt dominerande kommer den totala ekvivalenta ljud-

20 (29)



Planbeskrivning Detaljplan fér del av Rénnhagen 5 m fl
Samradshandling Dnr: KS2017/135

7.6

nivan vid vatmarken endast 6kas med ca 0,1 dBA, vilket inte dr en horbar forandring.
Genomforande av planen innebdr alltsd ingen forédndring av ljudnivéerna vid vdtmar-
ken. Med anledning av detta foreslas inga krav pé bullerskyddsatgiarder inom planom-
rddet. Om kommunens ambition dr att sdnka ljudnivaerna vid vatmarken kravs atgér-
der vid den dominerande bullerkéllan, dvs vig E6. En mojlig atgérd ér att uppfora en
skdrm léangs E6.

Planforslaget bedoms inte ge upphov till 6kade bullernivaer med risk for ménniskors
hilsa.

Farligt gods

Eftersom vig 150, Arstadviigen, utgoér rekommenderad led for farligt gods ska en zon
langs vdgen 1dmnas helt bebyggelsefri. I plankartan regleras detta med en ca 25 meter
bred zon ldngs végen, vilken betecknas med prickmark och ska vara bebyggelsefri.
Zonen 25-30 meter fran vdgen betecknas med kryssmark och dar far mindre
komplementbyggnader uppforas.

Risk for skred, erosion och 6versviamning

Det rider skredrisk lings Atran men ingen identifierad skredrisk finns inom planomra-
det.

De norra delarna av planomradet dr 1agt beldgna och riskerar att dversvimmas. Hard-
gjorning av ytor inom planomradet innebir att flodena Okar ytterligare och det finns
risk for att fororeningar sprids till Atran. Det #r déirfor viktigt att skapa ett dagvatten-
system dimensionerat for 6kade floden och samtidigt omhédnderta fororeningar. Mark
och byggnader inom omradets norra del bor hojdséittas med hénsyn till risk for 6ver-
svamning.

Sociala aspekter

Planforslaget mojliggoér en utvidgning av Carlsbergs verksamhet vilket kan innebéra
fler arbetstillfdllen. Planforslaget mdjliggor en forldngning av gidng- och cykelvigen
lings Arstadvigen, vilket forbittrar méojligheterna att ta sig till Kéllstorps vatmarks-
omréde.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten, spillvatten och dagvatten

Ledningar for vatten och spillvatten ordnas internt inom verksamhetsomradet och
ansluts till befintligt ledningsnit.

Ett nytt dagvattendike foreslas anlédggas lings planomradets Ostra gréns, 1 utkanten av
verksamhetsomradet. Diket kopplas samman med det befintliga diket som 16per i
utkanten av verksamhetsomradet. Vid omradets norddstra horn viker det nya diket av
vésterut och leder till den dagvattendamm som fOrslas anlidggas dér (se illustration pé
sid. 23). Laget for dagvattendammen och uppsamlingsdiket regleras med en
bestimmelse 1 plankartan. Diket bor anldggs som ett dppet dike, gdrna utformat sé att
det har en viss fordréjande effekt.
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De stora tillkommande korytorna dr lagt beldgna och har begriansade mdjligheter till
fall for att leda dagvattnet. Den interna avvattningen tillsammans med hojdséttning och
val av uppfyllnadshdjd ar mycket viktig. Ytor nidrmast tilltdnkt dike kan eventuellt
direktavvattnas mot diket om man tar hdnsyn till erosionsaspekten. Korbar linjeavvatt-
ning kan vara mojligt. Fran vissa lagt anlagda ytor kan vatten behova pumpas for att na
diket.

Den fOreslagna dagvattendammen har bade fordrojnings- och reningsfunktion.
Reningen sker genom biologiska processer, oxidering och sedimentation. Partiklar,
frimst gummirester och asfaltpartiklar, sedimenterar om omséttningstiden 1 dammen
hélls tillrdckligt 1ang. I detta fall berdknas omséttningstiden till 4,2 dygn i genomsnitt.
Partiklarna samlar ofta pa sig en hel del av tungmetaller och tyngre organiska miljogif-
ter sa det dr viktigt for recipienten att sedimentationen ér god. Olje- och dieselspill fly-
ter upp till ytan pa dammen och utsétts dér for UV-ljus vilket kan bryta ner dessa dm-
nen. Den biologiska nedbrytningen av organiska miljogifter gynnas om det finns gott
om alger och annat organiskt material for bakterier att leva pa. En medveten tillsats av
gddning och organiska rester kan forbdttra reningen i dammen men man fér se upp sé
att det inte uppstar brist pé syrgas.

For att kunna ta hand om héftiga floden sa behdver dammen ha en utjimningsfunktion.
Detta ir inte i detta fall for att jimna ut flodet till Atran utan for att hinna samla de
forsta, mest fororenade, delarna av avflodet. En tumregel for detta ar att de forsta 10
millimetrarna innehaller det mesta av fororeningarna. Dammens utlopp sker via en
munk som har ett begrinsat utfléde ner till normalvattenytan. Nar dammen ar full leds
tillkommande vatten forbi inloppet. Det vatten som da kommer fOrutsdtts vara renare
dn det vatten som kommit tidigare och det skulle forsdmra reningsfunktionen i dam-
men om det inte leds forbi.

I dammen samlas med tiden ett sedimentlager pd botten. Dammen har fran borjan en
stor volym sa tidsintervallen mellan tomning med sedimentsug blir relativt 1dnga.
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med férdréjning

Bilaga 1 - Dagvattenhantering, ritning. Falkenbergs kommun 2019-03-12

Forslag pd utformning av dagvattenhantering. Illustration fran Dagvattenutredning,
2018-09-12, Melica, kompletterad 2019 03-12 av Falkenbergs kommun.

Véarme, el, bredband och opto

I Arstadvigen finns ledningar for gas, el och fiber/bredband.
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7.7

8.1

8.2

Over norra delen av planomradet passerar en luftledning. Denna kan finnas kvar fram
tills dess att det dr aktuellt att ta marken i1 ansprak for industriindaméal. Dérefter krivs
en flyttning av ledningen till nytt lige norr om planomrédet.

Avfall

Ré&d och krav fran Arbetsmiljoverket och de lokala foreskrifterna for avfallshante-
ringen ska foljas. Rad och anvisningar for transport av hushéllsavfall fran Avfall
Sverige ska uppfyllas.

I Boverkets byggregler (BBR) finns bestimmelser om avfallsutrymmen och hiamt-
ningsvagar som ska tillimpas.

Avfallsutrymmen ska byggas med kapacitet for sortering av hushallsavfallet i matav-
fall och briannbart, utrymmena bor dimensioneras for utsortering av fler fraktioner vid
fastighet for att mdta framtida behov.

Arbetsmiljoverket stéller idag krav pa arbetsmiljon for renhallningsarbetare Avfallsut-
rymmen bor placeras sd att de ar lattillgéngliga vid himtning. Backning med sophédmt-
ningsfordon bor inte ske annat &n i samband med vdndning. Pa gator bor renhéllnings-
bilarna vid tomning kunna disponera en plats med bredd 4 meter.

UPPHAVANDE AV DETALJPLAN

Planforslaget innebér att delar av den nu géllande detaljplanen upphivs. Det handlar
om mark planlagd for industri inom Natura 2000-omradet 6ster om planomradet och
mark i1 norr, i nirheten av vitmarksomrddet. Omradena dér géllande plan upphévs
omfattar ca 11 ha.

Konsekvenserna av ett upphdvande av tidigare detaljplan &r att de berdrd mark inte
langre kan anvédndas for industriandamél. Kommunen ar dgare av marken och planerar
att utveckla den i enlighet med skotselforeskrifterna for Natura 2000-omradet och med
hinsyn till vatmarksomradet.

GENOMFORANDE AV PLANFORSLAGET

BERORDA MARKAGARE OCH FORVANTADE EXPLOATORER

Huvuddelen av planomradet omfattar del av fastigheten Ronnhagen 5 som &gs av
Carlsberg Supply Company AB och Slétten 1:1 som &gs av Falkenbergs kommun. I
omrédets sodra del berdrs fastigheterna Slitten 1:8 som &dgs av en privat fastighets-
dgare samt del av samfilligheterna Slitten s:4 och s:7.

Exploator av kvartersmark dr Carlsberg.

ORGANISATORISKA OCH ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfoérandetid

Detaljplanens genomforandetid &r 10 ar frdn det datum detaljplanen har vunnit laga
kraft.
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8.3

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad rétt att efter ansokan om
bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter genomforandetidens slut dr fastighets-
dgaren inte ldngre garanterad byggritt. Planen fortsitter dock att gélla till dess att den
dndras eller upphévs.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Inom mark som i detaljplanen &r utlagd som kvartersmark ansvarar berdrd mark-
dgare/exploator for byggnation och anldggningsarbeten. Vid utbyggnad av planomradet
aligger det exploatdren att vid behov geotekniskt undersdoka marken avseende t ex
barighet och markradonférekomst. Vidare aligger det exploatoren att sdka de tillstand
samt hélla de samrad som krévs enligt miljobalkens regler.

Kommunen dr huvudman for allménna platser. Huvudmannaskapet innebér ett formellt
ansvar for iordningstdllande, drift och underhall av mark och anldggningar inom all-
man platsmark. Med huvudmannaskapet har kommunen en réttighet, men dven en
skyldighet att ianspraktaga allmén platsmark. Detaljplanen innehdller ingen allméin
platsmark forutom Arstadviigen som redovisas som GATA. Trafikverket dr huvudman
for vigen och ansvarar for drift och underhall.

Falkenbergs Vatten & Renhéllnings AB (FAVRAB) dr huvudman for det allméinna
ren-, spill-, och dagvattennétet (Va-ndtet) inom planomradet. Vatten och Miljo i Vst
AB (VIVAB) ansvarar for iordningsstillande samt drift och underhall av det allméinna
Va-nitet pa uppdrag av huvudmannen.

E.ON. ansvar for elforsorjningen inom planomradet.
Skanova ansvarar for genomforande och skotsel av tele-anldggning.

Vid nybyggnation inom planomradet ansvarar berérd markigare/exploator for att med-
delande om eventuella flyttningar av underjordiska ledningar (ren-, spill-, dagvatten,
gas, tele, el mm) sker till berérd ledningshavare.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning och dess konsekvenser

Fastighetsdgare och rattighetshavare framgér av den till planen horande fastighetsfor-
teckningen.

Fastighetsbildning och 6vriga fastighetsrittsliga atgérder kan ske med stod av detalj-
planen. Fastighetsindelningsbestimmelser bedoms inte vara nddvédndiga inom plan-
omradet. Lantmédterimyndigheten 1 Halmstad dr forrattningsmyndighet inom aktuellt
detaljplaneomrade.

Detaljplanen innebér fordndringar i fastighetsindelningen och ndgra av fastigheterna
och négra av fastigheterna maste justeras sa att de anpassas till detaljplanen. Nedan
redovisas konsekvenserna for samtliga berdrda fastigheter.

Del av Slétten 1:1 ska regleras till Ronnhagen 5. Ca 33 472 kvm.
Del av Ronnhagen 5 regleras till Slatten 1:1. Ca 3870 kvm.
Del av Slétten 1:8 ska regleras till Slatten 1:1. Ca 57 kvm.
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Del av Slitten s:4 ska regleras till Slétten 1:1. Ca 27 kvm.
Del av Slétten s:7 ska regleras till Slétten 1:1. Ca 221 kvm.

. I N I /

Fastighetsregleringar.

Ledningsratt och servitut

Huvuddelen av befintliga eldningsanldggningar inom omradet &r beldgna inom allméin
plats. For att mojliggora bildande av ledningsritt for ledningar som ligger inom
kvartsmark tillskapas u-omrdde. Genom omrédets norra del passerar en el-luftledning.
Ledningen foreslés flyttas till nytt lige norr om planomradet.

Respektive ledningshavare for allménna ledningar, t ex tele och el, svarar sjilva for att
sakerstdlla rattighet for sina ledningar.
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8.4

8.5

9.1

EKONOMISKA FRAGOR

Avtal

Planavtal som bland annat reglerar plantkostnader &r tecknat mellan Carlsberg Supply
Company AB och Falkenbergs kommun.

Ovriga kostnader for genomfdrande av planen sdsom ombyggnad av vig 150 samt
berdrda védganslutning till fastigheter beldgna séder om végen regleras via exploate-
ringsavtal som tecknas i samband med antagande av ny detaljplan. Exploaterings-
avtalet ska godkinnas av kommunfullméktige senast samtidigt med antagande av
detaljplanen.

Ekonomiska fragor

Exploatéren bekostar uppréttandet av detaljplanen. Detta preciseras i planavtal mellan
exploatéren och Falkenbergs kommun. Samtlig byggnation och anldggningsarbeten
inom kvartersmark bekostas av exploatéren. Ombyggnationen av infarten till planom-
rddet samt forlingning av GC-vigen fram till infarten till vatmarksomradet bekostas av
exploatoren.

Kostnadsansvaret for eventuella flyttningar av underjordiska ledningar dr beroende av
den ritt som ledningen dr beldgen 1 mark med. Kostnadsansvaret for flyttning eller
ombyggnad av ledningar kan dven regleras i 6verenskommelse mellan ledningshavare
och markégare.

Geoteknisk undersokning avseende t ex markens bérighet och markradonforekomst,
vilket kan krévas vid byggnation, bekostas av exploatoren.

Kommunen far intékter vid forsdljning av mark.

Kommunen fér kostnader som exploator for ombyggnad av viag 150 och eventuellt {or-
rittningskostnader.

Trafikverket far som vighallare kostnader for drift och underhéll av vig 150.

TEKNISKA FRAGOR

Trafik

Infarten till planomradet sker via befintlig allmén védg (vdg 150) som trafikverket ar
huvudman {or.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Nollalternativ

Nollalternativet innebér att ingen ny detaljplan antas, vilket medfor att nuvarande
detaljplan fortsatter att gilla. Det innebar mojlighet att bygga 12 meter hoga byggnader
dnda fram till gransen for vatmarksomradet i norr och in i Natura 2000-omradet i syd-
ost. Undantaget ar ytorna betecknade med prickmark, beldgna ldngs med plangransen,
Arstadsviigen, kraftledningen samt en skogbevuxen kulle mellan deponin och &ker-
marken.
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Avgransningen av exploateringsomradet i nollalternativet motsvarar det omrade dér
gillande detaljplan forslas upphévas i aktuellt planforslag.

Aktuellt planforslag innebéar en hogre byggnadshdjd, 22 m nockhdjd, inom delarna i
soder, 1 anslutning till befintlig verksamhetsbebyggelse. I forhdllande till nollalternati-
vet innebédr aktuellt planforslag dndd ett storre hadnsynstagande till Natura 2000-
omrédet och dess vérden.

9.2 Miljokonsekvenser
Miljokonsekvensbeskrivningen for utbyggnaden inom denna plan relateras till de 16
nationella miljokvalitetsmélen. Av dessa bedoms foljande vara av relevans for och
paverkas av denna detaljplan:
Nr Miljokvalitetsmal Relevans Detaljplanens inverkan pa miljokvalitetsmalen
1 Begriinsad Mattlig Det dr mojligt att kapacitetsutbyggnaden minskar dettotala
klimatpaverkan transportbehovet for returglas genom mindre behov av omlastningar
och ddrmed ett minskat CO2-utslépp. Byggfasen medfor
transporter och anvéndande av arbetsmaskiner och material
vilket innebér utslapp av CO2 bade under sjidlva byggtiden
och vid produktion av byggnadsmaterial och maskiner.
2 Frisk luft Liten Miljokvalitetsnormerna (MKN) for luft berdknas komma att klaras
med marginal dven efter en utbyggnad av planomréadet.
Uppvéarmningen forutsétts 16sas pé ett fran miljosynpunkt
tillfredsstéllande sétt.
4 Giftfri miljo Mattlig Storsta giftpaverkan kommer sannolikt fran dagvattnet. En bra
dagvattenhantering kan hindra dessa fororeningar fran att na Atran.
Jamfort med géllande detaljplan minskar dagvattenméngden och
mdjligheten till behandling 6kar. Markfororeningar inom
planomradet forekommer inom deponin i Oster.
7 Ingen Liten Jamfort med géllande plan kan den hérdgjorda ytan bli mindre.
overgodning Utforseln av kvive till Atran kan ddrmed bli mindre. I prakti-
ken bestdams uttransporten till stor del av den dagvattenrening
som infors. Den kvarvarande jordbruksmarkens anvandning
kommer till storsta delen bestimma utforseln av fosfor.
8  Levande sjoar och Mattlig Med en bra dagvattenrening och med tillrickligt avstand till Atran
vattendrag ska paverkan pa vattendraget bli icke mérkbart.
9  Grundvatten av Mattlig Genom téckning av deponin ska fororeningsméngden i grundvattnet
god kvalitet minskas.
11 Myllrande Mittlig Kélltorps vatmarker hyser ett antal storningskénsliga och
vatmarker skyddsvirda fégelarter. Genom skyddsavstdnd och begrinsad
byggnadshojd ska paverkan pa fagelvatmarken i norr kunna héllas
pa rimlig niva.
13 Ettrikt Mattlig Jamfort med géllande plan kan en storre del av odlingsmarken bevaras.
odlingslandskap Ett 1ampligt brukande av den marken skulle kunna gynna den biolo-

giska mangfalden med grund i Natura 2000-omradet.
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16  Ett rikt vixt- och Stor Vid exploateringen maste stor hénsyn tas till de storningskénsliga
djurliv arterna som héckar inom Killtorps vatmarker. Inverkan pa Natura

2000-omrédet i Oster och ekskogen har minimerats i planen.

Tabell 6ver de miljomal som antas paverkas av plandndringen. De fetmarkerade miljomda-
len dr de av Falkenbergs kommun prioriterade. Tabell fran Miljékonsekvensbeskrivning
Samradshandling, 2019-03-12, Melica.

9.3 Ekonomiska konsekvenser

Planforslaget innebér att en ny infart anordnas for Carlsberg, vilket krdver en ombygg-
nad av vdg 150 med vénster- och hdgersvéingfalt vid den nya infarten. Kommunen far
kostnader som exploator for ombyggnaden av vigen samt inkomster vid forsdljning av
mark.

9.4 Sociala konsekvenser

Forutom befintligt industriomrade utgors planomrédet huvudsakligen av dkermark som
ligger i trdda och till viss del &r igenvixande med buskvegetation. Den direkt berérda
marken har ett litet virde for rekreation och friluftsliv. Planomradet ligger dock i
anslutning till Kéllstorps vatmarker och planforslaget innebidr att avstindet mellan
industriverksamhet och vatmarken minskar, vilket till viss del kan paverka upplevelsen
inom vatmarksomradet. Ett genomforande av detaljplanen bedéms fa smé sociala kon-
sekvenser. Avstandet till intilliggande bostdder dr sd pass stort att utvidgningen av
anldggningen inte bedoms orsaka oldgenheter for ndrboende.

10 MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Handldggare for planarbetet dr stadsarkitekt Johan Risholm p& Samhallsbyggnadsav-
delning, Falkenbergs kommun. Planen har utarbetats av planarkitekterna Gunnar
Hakansson och Karin Edeskog pa Norconsult AB i Goteborg.

SAMHALLSBYGGNADSAVDELNINGEN

Johan Risholm Daniel Helsing
Stadsarkitekt Planchef
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